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Budapest Fovaros X. keriilet LL? . szamu eléterjesztés
Kébanyai Onkormanyzat
Alpolgarmestere

Eléterjesztés
a Képviseld-testitlet részére
a Kébéanyai Vagyonkezel6 Zrt. 2014. évi mérlegbeszamoloja elfogadasirol

I. Tartalmi 6sszefoglalé

A Ké8bényai Vagyonkezel$ Zrt. (a tovébbiakban: Vagyonkezeld) elkészitette a szamvitelrol
52616 200. évi C. torvény szerinti 2014. évi beszamolojat (a tovabbiakban: Mérlegbeszamolo),
amely az el6terjesztés 2. melléklete.

A Vagyonkezelé Feliigyelbizottsdga a Vagyonkezeld Meérlegbeszamoldjat a 2015. aprilis 13.
napjan tartandé tlésén térgyalja. A Feliigyel6bizottsig dontésérol a Feliigyelobizottsag
Elnoke a Képviselo-testiiletet a képviselo-testiileti iilésen szoban td] ékoztatja.

II. Hatasvizsgalat

A Vagyonkezel6 Meérlegbeszdmoldja Osszhangban van a Vagyonkezel§ 2014. évi
kozszolgaltatdsi szerzédésben meghatdrozott atalanydijanak elszamolasaval, igy a
Mérlegbeszamolonak a Budapest Févéros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzatra vonatkozodan
nincs kézvetlen pénziigyi hatasa. ‘

III. Dontési javaslat

Budapest Févaros X. kerillet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel6-testiilete meghozza az
eldterjesztés 1. mellékletében foglalt hatarozatot.

Budapest, 2015. &prilis ,, 407

r."Pap Sandor

Torvényességi szempontbol ellenjegyzem:

Dr. Szab(:;lisztién

jegyzd /(,\ .




' 1. melléklet az eldterjesztéshez:

Budapest Fovaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviselo-testiiletének

...12015. (IV. 16.) hatirozata
a Kébdnyai Vagyonkezel6 Zrt. 2014, évi mérlegbeszamoldja elfogadasarol

1. Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkorményzat Képvisel-testiilete a Kobanyai
Vagyonkezeld Zrt. — a K8banyai Vagyonkezelé Feliigyel6bizottsaga dltal ellen6rzétt — a
szamvitelr8l sz616 200. évi C. tdrvény (a tovabbiakban: szamviteli torvény) szerinti 2014. évi
beszamoléjat, lzleti jelentését és konyvvizsgaldi jelentését az 1. melléklet szerinti
tartalommal, amely szerint

a) a KGbanyai Vagyonkezel6 Zrt. 2014. évi mérlegének aktiv és passziv egyezd

végosszege: 1 779 886 elt,

b) aKobanyai Vagyonkezeld Zit. 2014. évi mérleg szerinti eredménye: 14 584 cFt

osszegben elfogadja, és a mérleg szerinti eredményt eredménytartalékba helyezi.

2. Budapest F6varos X. keriilet KObanyai Onkorményzat mint alapité a Kd&banyai
Vagyonkezelé Zrt. szamviteli torvény szerinti 2014. évi beszamoldja €s Uzleti jelentése
elfogadasaval egyidejiileg igazolja, hogy a tirsasag vezetd tisztségviseldje a 2014. uzleti
évben tevékenységét a tarsasag érdekeinek elsédlegességét szem el6tt tartva végezte, amelyre
tekintettel a felmentvényt Szabd Laszl6 vezérigazgatd részére megadja.

Hatarido: 2015. méjus 31.
Feladatkdrében érintett:  a KSbanyai Vagyonkezel6 Zrt. vezérigazgatdja
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statisztikai szamjel
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cégjegyzékszam
Kébinyai Vagyonkezel Zrt.
"A" EREDMENYKIMUTATAS
(bsszkoltség eljarassal)

2014.12.31
::;:: A tétel megnevezése 2013 2014
a b c e
01. | Belfoldi értékesités netto arbevétele 1996 430 2372 769
02, | Export értékesités netto arbevétele 0
1. | Ertékesités netté drbevétele (01.+02.) 1996 430 2 372 769
03. | Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa 0]
04, | Sajat eldallitasu eszkozok aktivalt értéke [l
II. | Aktivalt sajat teljesitmények értéke (03.+ 04) 0 o}
IIL| Egyéb bevételek 48 421 91 933
ebb6l: visszairt értékvesztés 3129 2190
05. | Anyagkéltség 40316 45 575
06. | Igénybe vett szolgaltatasok értéke 194 720 205 751
07. | Egyéb szolgaltatasok értéke 17 628 27 022
08. | Eladott druk beszerzési értéke 0 32
09. | Eladott (kdzvetitett) szolgaltatisok értéke 1219416 1567 037
IV.| Anyagjellegii raforditisok (05.+06.+07.+08.+09.) 1472 080 1845 417
10, | Bérkoltség 302 676 326 694
11, | Személyi jellegh egyéb kifizetések 47776 52 706
12, | Bérjarulékok 96 329 103 588
V. | Személyi jellegii raforditdsok (10.+11.+12.) 446 781 482 988
V1| Ertékestkkenési leiras 64 694 66 095
VIL| Egyéb raforditasok 151 609 61618
ebbdl: értékvesztés 13 074 5311
A.| UZEMI @iziery TEVEKENYSEG EREDMENYE (1-1+10-1v-v-vi-vy -90 313 8 584
13. | Kapott (jaro) osztalék és részesedés 0
ebbél: Kapesolt véllalkozastol kapott 0
14, | Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége 0
ebbdl: Kapcsolt véllalkozastol kapott 0
15. | Befektetett pénziigyi eszkdzdkkamatai, arfolyamnyeresége 0
ebbdl: Kapesolt vallalkozastél kapott 0
16, | Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegli bevételek 1000 29
ebbbl: Kapcsolt vallalkozastdl kapott 0
17. | Pénziigyi mlveletek egyéb bevételei 26 0
ebbol: értékelési kiilsnbozet 0
VIII| Pénziigyi miiveletek bevételei (13.+14. + 15 +16. + 17) 1026 29
18, | Befektetett pénziigyi eszkozok arfolyamvesztesége 0
ebbdl: Kapcsolt vallalkozas felé 0
19. | Fizetend6 kamatok és kamatjellegli raforditasok 0
ebbél: Kapcsolt vallalkozasnak adott 0
20. |Részesedések, ért€kpapirok, bankbetétek értékvesziése 0
21. | Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai 43 149
ebbdl: értékelési killonbozet 0f
IX.] Pénziigyi miiveletek raforditdsai (18.+19.+-20. +21.) 43 149
B.| PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIIL-IX) 983 -120
C.| SZOKASOS VALLALKOZASI EREDMENY (+-A +-B) -89 330 8 464
X. | Rendkiviili bevételek 137 648 7931
XI.| Rendkiviili raforditisok 4299 0
D.| RENDK{VULI EREDMENY (X-X1) 133 349 7931
E.| ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+-C+-D.) 44 019 16 395
XI1) Addfizetési kotelezettség 3821 1811
F.| ADOZOTT EREDMENY (+E.-XIL) 40 198 14 584
21. | Eredménytartalék igénybevétele osztalékra, részesedésre
22. | Fizetett (j6vahagyott) osztalék és részesedés
G.| MERLEG SZERINTI EREDMENY (+F +21.-22) 40,198

Keltezés: 2015. aprilis 1.

s

Szabo Lagzlo
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statisztikai szdmjel
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cégjegyzékszam

Kdébanyai Vagyonkezel6 Zrt.

A véllalkozds megnevezése

1107 Budapest, Ceglédi ut 30.

A villalkozis cime

2014
EVES BESZAMOLO

1779 886 eFt

A Téarsasag 2014. éves mérlegének aktiv és passziv egyezd végidsszege:
14 584 eFt

A Tarsasag 2014. évi mérleg szerinti eredménye:

Kelt: 2015. aprilis 1.

Vallalkozas jvezetbje

Eszenyiné Fekete Agnes
Kamarai tag, Konyvvizsgdld
Kamarai tagsdgi szdm: 003172
Audit-Line
Konyvelt és Kinyvvizsgald Kift.
Kamarai nyilvdntatdsi szdm: 000030
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CCgJegyzeKszam
Kdéb4nyai Vagyonkezelé Zrt.
A villalkozds megnevezése

MERLEG Eszkézok (aktivak)

2014.12.31

fzit:: A tétel megnevezése 2013 2014

a b c e
01, |A. Befektetett eszkozok (02.+10.+18. sor) 1264 825] 1218 968
02, | 1. IMMATERIALIS JAVAK (03-09. sorok) 4911 42 996
03, ] 1. Alapitis-atszervezés aktivalt értéke 40 381
04, 2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0
05,] 3. Vagyoni értéki jogok 0 0
06, 4. Szellemi termékek 4911 2615
07,| 5. Uzleti vagy cégérték 0 0
08, | 6. Immateridlis javakra adott eldlegek 0 0
09, | 7. Immateridlis javak értékhelyesbitése 0 0
10, | II. TARGYI ESZKOZOK (11-17. sorok) 1249600 1167 764
11,] 1.Ingatlanok és a kapcsolédo vagyoni értékil jogok 1170384 1126610
12,| 2. Miiszaki berendezések,gépek,jarmiivek 16 050 14512
13,| 3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek 19 806 24 672
14, | 4. Tenyészallatok 0 0
15,| 5. Beruhazasok, felijitdsok 43 360 1970
16,| 6. Beruhazasokra adott eldlegek 0 0
17,1 7. Targyi eszktz6k értékhelyesbitése 0 0
18, | 1II. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19-26. sorok) 10314 8 208
19,| 1. Tartos részesedés kapcsolt vallalkozésban 0 0
20,| 2. Tartésan adott kilestn kapcesolt véllalkozasban 0 0
21, 3. Egyé¢b tartds részesedés 0 0
22,| 4. Tartésan adott kilesdn egyéb részesedési viszonyban 4ll6 vallalkozdsban 0 0
23,| 5. Egyéb tartdsan adott kélcsén 10314 8 208
24, | 6. Tartos hitelviszonyt megtestesit6 értékpapir 0
25, | 7. Befektetett pénziigyi eszkdzdk értékhelyesbitése 0
26, | 7. Befektetett pénziigyi eszkozok értékelési kiilénbdzete 0
27, |B. Forgéeszkozok (28.+35.443.+.49. sar) 488 270 533 595
28, | 1. KESZLETEK (29-34. sorok) 5171 5954
29,| 1. Anyagok 0 500
30, | 2. Befejezetlen termelés és félkész termékek 0 0
31,| 3. Novendék-, hizo- és egyéb allatok 0 0)
32,| 4.Késztermékek 4 450 4 450
33, 5. Aruk 721 1004
34,| 6. Készletre adott eldlegek 0 0
35, | 1. KOVETELESEK (36-48. sorok) 111 715 185 672
36, | 1. Kovetelések aruszallitdsbol és szolgdltatisbol (vevik) 79 628 156 190
37, 2.Kovetelések kapcsolt vallalkozdssal szemben 0 0
38, | 3. Kovetelések egyéb részesedési viszonyban 1évd vallalkozdssal szemben 0 0
39, | 4. Valtdkovetelések
40, | 5. Egyéb kovetelések 32087 29 482
41, | 6. Kovetelések értékelési kiilonbozete
42, | 7. Szarmazékos iigyletek pozitiv értékelési kiillonbozete
43, | 11I. ERTEKPAPIROK (44-48. sorok) 0 of
44, | 1. Részesedés kapcsolt vallalkozisban o]
45,| 2. Egyéb részesedés [|
46, | 3. Sajat részvények, sajat {izletrészek |
47,| 4. Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok ol
48, | 5. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete
49, | IV.PENZESZKOZOK (50-51. sorok) 371 384 341 969
50, | 1. Pénztar, csekkek 485 844
51,| 2. Bankbetétek 370 899 341125
52, |C.Aktiv iddbeli elhatirolisok (53-55. sorok) 48 175 27323
53, 1. Bevételek aktiv idObeli elhatarolas 46 377 25348
54, | 2. Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatdrolasa 1096 1313
55,| 3. Halasztott raforditasok 702 662
56, |ESZKOZOK (AKTiVAK) OSSZESEN (01.+27.+52. sor) | 1801270]

£ "
Kelt: 2015. aprilis 1. A@(a ABAN
. .‘

Szabé I{ész]é / 1.
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cégjegyzékszim
Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt.
A villalkozds megnevezése

MERLEG Forrisok (passzivak)

2014.12.31
:;’s A tétel megnevezése 2013 2014
a b [ e
57, |D. Sajat toke (57-67. sorok) 1307 749 1322 333
58, | L JEGYZETT TOKE 1160 000 1 160 000

59, | Ebbdl: visszavasarolt tulajdonosi részesedés névértéken
60, |II. JEGYZETT DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)

61, |III. TOKETARTALEK 47476 47 476
62, |IV. EREDMENYTARTALEK 60 075 100 273
63, [V. LEKOTOTT TARTALEK 0
64, |VL. ERTEKELESI TARTALEK 0 0
65, 1. Ertékhelyesbités értékelési tartalékra

66, 2. Valds értékelés értékelésitartalékra

67, |VIL. MERLEG SZERINTI EREDMENY 40 198 14 584
68, |E. Céltartalékok (69-71. sorok) 105 040 63 289
69, | 1. Céltartalék varhatd kotelezettségekre 506 506
70, | 2. Céltartalék a jovobeni kdltségekre 104 534 62 783
71, | 3. Egyéb céltartalék

72, |F. Kiitelezettségek (73. + 77. +86. sor) 188 981 167 275
73, |I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (74.-76.. sorok) 0 0)

74, | 1. Hatrasorolt kételezettségek kapcsolt villalkozassal szemben

75, | 2. Hatrasorolt kételezettségek egyeéb részesedési viszonyban 1év{ véllalkozéssal sz
76, | 3. Hatrasorolt kitelezettségek egyéb gazdalkodéval szemben

77, [I. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (78-85. sorok) 15527 25 062
78, | 1. Hosszu lejaratra kapott kélcséndk

79, | 2. Atviltoztathatd kétvények

80, | 3. Tartozasok kotvénykibocsatasbol

81, | 4. Beruhazasi és fejlesztési hitelek

82, | 5. Egyéb hosszi lejérath hitelek

83, | 6. Tartos kitelezettségek kapcesolt véllalkozdssal szemben

84, | 7. Tartos kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1évé véllalk sz

85, | 8. Egyéb hosszi lejaratil kotelezettségek 15527 25 062
86, |11l ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (87-97. sorok) 173 454 142 213
87, | 1. Rovid lejarath kolesonok

88, - ebbdl atvéltoztathatd kotvények

89, | 2. Rovid lejaratn hitelek

90, | 3. Vevdtdl kapott eldlegek 10 577 10 577
91, | 4. Koételezettségek aruszallitasbol és szolgaltatdsbol (szallitok) 53971 58 428
92, | 5. Valtétartozisok

93, | 6. Rovid lejarati kotelezettségek kapcsolt vallalkozdssal szemben 0
94, | 7. Rovid lejaratn kotelezettségek egyéb részesedési viszban 1évé véllalk szemben 0
95, | 8. Egyéb rovid lejarati kotelezettségek 108 906 73 208

06, | 9. Kételezettségek értékelési kiilonbozete
97, | 10. Szarmazékos ligyletek negativ értékelési kiilonbozete

98, |G. Passziv iddbeli elhatiroldsok (99-101. sorok) 199 500 226 989
99, | 1. Bevételek passziv idobeli elhatdrolasa 0 20 892
100,| 2. K&ltségek, raforditisok passziv idobeli elhatéroldsa 18 733 22729
101,| 3. Halasztott bevételek 180 767 183 368
102, [FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (57.+ 68.+ 72.+ 98. sor) | 1801270] 1779 886

KOBANYA

1107 Budshe

Kelt: 2015. aprilis 1. »@S‘M‘
g




KOBANYAI VAGYONKEZELO ZRT. A
1107 Budapest, Ceglédi utca 30.

A Kébdnyai Vagyonkezeld Zrt.
2014. évi éves beszdmoldjinak
kiegészito melléklete

Budapest, 2015. aprilis 1.
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Kdébanyai Vagyonkezeld Zrt.
1. A Tarsasag jellemzo adatai

Cégneve: Kébanyai Vagyonkezeld Zartkoriien Miikodo
Részvénytarsasag
Székhelye: 1107 Budapest Ceglédi utca 30.

Alapitds idépontja: 1992. december 31.
Torvényességi feliigyelete:

Cégbirdsag
Jegyzett toke: 1 160 000 000 Ft

Elszamolasi szamlaszama:
OTP Bank Nyrt. 11794008-20508524

Statisztikai jelz6szama:
10816772-6810-114-01

Adoszama: 10816772-2-42
Tarsasag miikddesi idStartama:
hatarozatlan

A Tarsasag 100 %-os tulajdonosa: i
Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat
1102 Budapest Szent Laszlo tér 29.

A Tarsasdg internetes honlapja:
www.kvzrt.hu

A Tdrsasdg kinyvviteli szolgdltatdsainak irdnyitdsdért felelds személy:
Locskai Agnes fokonyveld, MKVK kamarai tagsag: 003552.

A Tarsasag a szamviteli torvény 155. § alapjan konyvvizsgalatra kotelezett.
A konyvvizsgdlattal megbizott cég:

Audit — Line Kdnyveld és Konyvvizsgalo Kft.

1107 Budapest, Balkén u.12. fszt. 1.

Konyvvizsgaloi kamarai nyilvantartasi szama: 000030.

Eljaré konyvvizsgalo: Eszenyiné Fekete Agnes

bejegyzési szam: 003172
A konyvvizsgalo tarsasdgunkndl kizarélag konyvvizsgalati tevékenységet latott el, mas
szolgaltatasokat ellenérték fejében nem nyujtott.

A Kébanyai Vagyonkezeld Zrt részvényeinek ismertetése:
A tarsasag 1160 db 1 000 000 Ft-os névre szo6ld torzsrészvénnyel
rendelkezik. Més tipusu sajat részvények nincsenek.

Téarsasagot vezérigazgato iranyitja, ellenérzését 2014.10.30-1g 6 tagh, 2014.10.31-t61 5
tagu Feliigyel6 Bizottsag latja el.
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Ko6banyai Vagyonkezel$ Zrt.

Vezetd tisztségviseldk javadalmazdsa:

Feliigyeld Bizottsag részére elszamolt tiszteletdij: 11 360 eFt
Fels6 vezetoknek elszamolt munkabér bruttd dsszeg: 50 047 eFt
Fels6 vezetdk szamara elszamolt prémium &sszege: 12 600 eFt

2014. évben nem tortént egyéb kifizetés (eldleg, kolcson, nyugdij stb.) vezetd
tisztségviselok részére.

A Tarsasdg képviseletére jogosultak:

Szab6 Laszlo vezérigazgatd (vezetd tisztségvezetd) a képviselet
modja: 6nalld

an.: Péli Erzsébet

2193 Galgahéviz, Dob¢ Istvan utca 29.

Deézsi Tibor (mas munkavallald) a képviselet modja: egyiittes
an.: Intédy Ida
2120 Dunakeszi, Szent Istvan u. 60.

Buday Pal (mas munkavallalo) a képviselet mddja: egylittes
an.: Vagé Edit
1163 Budapest, Ballada u. 44.

Pfeifer Istvin Péterné (mas munkavallalo) a képviselet modja:
egyilittes

an.: Koncz Julia

1171 Budapest, Berky Lili u. 19.

Szarvasi Akos (mas munkavallal) a képviselet modja: egyiittes
an.: Kelemen Maria
1104 Budapest, Bodza u. 35/b

Locskai Agnes (méas munkavéllal6) a képviselet médja: egyiittes
an.: Lakatos Erzsébet
1031 Budapest, Amfitedtrum u. 16. II. 7.

Rozsa Csilla (mas munkavallal6) a képviselet mddja: egyiittes
an.: Kovacs Margit
2144 Kerepes Sz016 u. 2837/41.

dr. Antal Attila (mas munkavallalo) a képviselet modja: egyiittes.
an.: Toth Maria Magdolna
3390 Fiizesabony, Karpat ut 30.

Belko Judit (mas munkavallald) a képviselet modja: egyiittes.
an.: Srankd Erzsébet
1149 Budapest, Bibor utca 9. 3. em. 17.

Himberger Istvan (mé4s munkavallalé) a képviselet modja: egyiittes
an: Varga Ilona
1103 Budapest, Ormény utca 12.

Szabod Agoston Gysrgy (mds munkavallald) a képviselet médja:



= 4
Kébanyai Vagyonkezeld Zrt.
egylittes
an.: Szalanczi Erika Maria
2330 Dunaharaszti, Csontvary utca 8/c.

Beszedicsné Lajcsak Anett (mas munkavallalo) a képviselet modja:

egylttes
an: Varadi Zsuzsanna

1108 Budapest, Harmat utca 180. 5. em. 21.

Wagner Zoltan (més munkavallald) a képviselet modja: egyiittes
an: Fejér Maria
2120 Dunakeszi, Szegély utca 1.

Feliigyelobizottsdgi tagok:
Marksteinné Molnar Julianna (an: Gergelyffy Gizella)
1102 Budapest, Allomas u. 11. 1. em. 5.

Varga Istvan (an: Oroszi [lona)

1108 Budapest, Madi u. 232.

Almadi Krisztina (an: Szentesi Margit Eva)

1105 Budapest, Banya u. 27. 4. em. 19.

Dr. Csicsay Claudius Ivan (an: Cserhati Emilia)

1149 Budapest, Répassy Mihaly u. 4. 7. em. 42. (2014.10.30-ig)
Téth Baldzs (an: Bodnar Gyorgyi Enikd)

1103 Budapest, Csombor u. 6/3 (2014.10.30-1g)

Tokody Marcell Gergely (an: Kovacs Anikd)
1108 Budapest, Harmat u. 158. (2014.10.30-ig)

Agocs Zsolt (an: Nyerges Julia)
1106 Budapest Harslevelii u. 36. (2014.10.31-t6])

Dr Pénzes Karoly (an: Gy6ri Méria)
1106 Budapest Szellérézsa u.14. (2014.10.31-t61)

Tubék Istvan (an: Csavar Judit)
6722 Szeged Gogol u. 18. L.em.7. (2014.10.31-t6])

KVZRT f6bb tevékenységi kire az aldabbi:

6820 '08 Sajat tulajdoni, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése
6832 '08 Ingatlankezelés

7112'08 Mémoki tevékenység, miiszaki tandcsadas

6810 '08 Sajat tulajdonu ingatlan adéasvétele



= >
Kébanyai Vagyonkezeld Zrt.
Telephelyek, fioktelepek:

1106 Budapest Gépmadar u. 2-8.
1108 Budapest Sibrik Miklés ut

2. A szamviteli politika elemei, a beszamolo készitése soran alkalmazott
értékelési eljarasok

Meérlegkészités idopontja:
targyévet kovetd év februar 15.

Beszdamolo formdja: _Eves beszamold”
Kényvvezetés modja: kettds konyvvitel

Eredmény kimutatds formdja:
,,A” tipust eredmény kimutatas (6sszkoltség eljarassal)

A konyvvezetés és a beszamold pénzneme:
A konyvek vezetése magyar forintban torténik, a beszdmoloban az adatok eltérd
jelolés hianyaban ezer forintban keriilnek feltiintetésre.

A tarsasag konszolidalt mérleg készitésére nem kotelezett.
A tarsasag szamviteli politikdja kialakitdsdndl a szémviteli torvény 4ltaldnos
alapelveitél nem tért el.

Uzleti jelentés:

A KVZRT a szamviteli beszamoldval 6sszhangban a hatalyos eldirasoknak megfeleld
tartalommal izleti jelentést készit, melynek nyilvanossigat az eldirdsoknak
megfelelden biztositja.

(kivonat a Szamviteli politikdabdl)

A befektetett eszkdzok megfelelve a gazdalkodast szolgald id6tartamnak keriilnek
mindsitésre. Az eszk6zdk nyilvantartasba vételekor beszerzési koltségen torténik az
értékelés, amely a beszerzési arat foglalja magéaban. A beszerzési koltség kiszamitasa a
szamvitelrdl szol6 tv. 47-51. §-dban foglaltaknak megfeleld. A targyi eszkozok és
immaterialis javak kimutatott értéke a bekertilési érték és az elszamolt értékcsokkenés
kiilonbsége. Ertékhelyesbités elszamolasara eddig nem keriilt sor.

Az immateridlis javak értékelése

- A vagyoni értékli jogok (bérleti jog, haszonélvezet és haszndlat) beszerzési
koltségének meghatarozdsa az azt alatdmasztd szerzOdések alapjan torténik. A
vagyoni értékil jogok beszerzési arat a Zrt. 6 év alatt irja le linearis modszerrel.

- A vasarolt és a sajat eldallitast szellemi termékek (szoftver) beszerzési koltségének
meghatarozasi modja a fent emlitettek szerint alakul, tehat a szellemi termékért
fizetett, a szamvitelrdl sz6l6 tv.-ben meghatarozott tartalmu ellenérték. A szellemi
termékek értékcsdkkenésének leirdsi modja linedris. A leirdsi 1d6 legfeljebb a 2000.
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évi szamviteli politika valtozadsa szerint maximum 5 évre modosult, a fékonyveld
beszerzéskor dont az azonnali értékcsdkkenés, vagy az 5 éves leirasi id6 kozott a
maradvanyérték, valamint a varhaté hasznos élettartam id6 figyelembevételével.

- Az alapitas- atszervezés aktivalt értéke a vallalkozési tevékenység inditasaval,
jelentds bovitésével, atalakitasaval, atszervezésével, valamint a bérlévaltozéssal
kapcsolatos atalakitdsi munkakkal kapcsolatosan felmerilt koltségek Osszege.
Ennek leirdsa 5 év alatt torténik linearis modszerrel.

Az immaterialis javaknél az amortizicié alapja a targyhoban meglévd allomany. Az
amortizaciot a beszerzés napjatdl kezdjiikk szamolni. Az amortizacid elszamolasa
targyévben havonta torténik. Az immateridlis javakat év végén értékeljik és, ha
sziikséges alkalmazzuk a 2000. évi C. torvény 53. §-aban leirtakat, eszerint terven
feliili értékcsokkenést szamolunk el. A mérlegben az értékcstkkenéssel csokkentett
értéket mutatjuk ki. Terven feliili értékcsokkenést a targyidészakban immaterialis
javakra (haszndlatbol kikeriilt és még értéken nyilvantartott szoftverek esetében)
szamoltunk el.

Az immaterialis javak beszerzése a 1611 szamla hasznalataval torténik.

A tdargyi eszkizok értékelése

- A Zrt. t6bb ingatlannal rendelkezik. Az értékcstkkenés elszdmoldsa havonta
torténik. A leiras médja linedris €s az amortizacid kulcsa 2 %, kivétel a bérbe adott
ingatlan, melynek egyedi dontés szerinti leirasi kulcsa 5%.

- A Zrt. miiszaki gépeit, berendezéseit a 13. szdmlacsoportban, egyéb berendezéseit
és eszkozeit (szamitogép, telefon, irodabutor, irodai berendezések ¢€s felszerelések)
a 14. szamlacsoportban, lrodai, igazgatasi berendezések és felszerelések kozott
tartja nyilvan.

- A téarsasag beruhazasként mutatja ki a beszerzett targyi eszkozoket €s immaterialis
javakat, amelyek még nem keriiltek aktivalasra, tizembe helyezésre. A beruhazéasok
nyilvantartasa a 1611-es, 1612-es és a 1613-as szamlédkon torténik. A targyi
eszk6zok beszerzési koltségébe tartozd tételek meghatarozasa a szamvitelrél szolo
tv. 47. §-4ban foglaltaknak megfelel6en torténik. Ez lesz a targyi eszk6z bruttd
értéke. Az lizembe helyezett, rendeltetésszerlien hasznéalatba vett targyi eszkozok
nyilvantartasba vétele elkiilonitetten torténik.

- Az amortizacid szamitasanak kezdete az {izembe helyezés napja.

- A targyi eszk6zok értékcsokkenési leirasat a Tarsasagi ado tv. 1.-2. szédmu
mellékletében megadott szdzalékok alapjan kell elszdmolni, de beszerzéskor
mindenkor egyedileg mindsiteni kell azokat. Ha a leirasi kulcs eltér a térvényben
megadottaktdl, akkor ennek tarsasagi adéra vonatkozo hatasat az ado szamitasakor
figyelembe kell venni.

- Az 100 eFt egyedi beszerzési érték alatti targyi eszkozoket az Sztv. 80.§ 2.
bekezdése alapjan a hasznalatba vételkor értékcsokkenési leirasként egy Osszegben
szamoljuk el.

- A targyi eszkoz értékcsokkenési lefrasanak elszdmoldsa a targyévben havonta
torténik.

- Ev végén értékeljilk a targyi eszkozoket, és ha kell terven feliili értékcsokkendst
szdmolunk el.
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A targyi eszkodzokkel kapcsolatos konyvelési feladatokat a Sztv. eldirdsainak
betartasaval végezziik.

A befektetett pénziigyi eszkozok értékelése

A befektetett pénziigyi eszkdzok kozott azokat az eszkozdket kell kimutatni,
amelyeket a vallalkozé azzal a céllal fektetett be més vallalkozondl, adott at mas
vallalkozénak, hogy ott tartés jovedelemre (osztalék, kamat) tegyen szert, vagy
befolyasolasi, iranyitasi, ellenérzési lehetdséghez jusson.

Az alapitott tarsasdgokban 1évé tulajdoni részesedést jelentd befektetések az
alapszabalyban meghatarozott alapitaskori értéken, vagy a vésérolt és jegyzett
részvények, iizletrészek, torzsbetétek, vagyoni betétek vételi értéken vannak a
kényveinkben; ameddig a tarsasdg piaci megitélése a mérlegkészités napjat
megeldzoen legalabb 1 éven beliil nem csokken.

Az értékpapirok beszerzési értéken keriilnek alloményba, fiiggetlentiil a névértéktol.
Az adott kolcsonok a ténylegesen kifizetett dolgozoi (5-10 évre adhatd) kolesondk
Osszegében keriilnek meghatarozasra.

Targyév december 31-én meghatarozzuk a befektetett pénziigyi eszkdzok értékét és,
ha fennallnak a Sztv. 54.§ -ban leirtak, akkor értékvesztést szamolunk el.

A tarsasagban 1évd befektetések és az egy évnél hosszabb lejarati értékpapirok
értékvesztésének meghatirozasa a fokonyveld feladata. Részletesen az adatok
Osszegylijtése, az informacié feldolgozasa, a valtozasok figyelemmel kisérése, az
értékvesztés elszamolasara teendd javaslat elkészitése. A dontés meghozatalara a
vezérigazgatd jogosult. Az értékvesztés elszdmolasa év végeén torténik.

Készletek elszamolasdnak modja

Altaldban a véasarolt anyagok azonnal felhaszndldsra keriilnek, a beszerzés
idépontjaban koltségként szamoljuk el valamennyit. Tarsasagunkndl nem cél, hogy
legyen raktari anyagkészlet.

A beszamoldban jelenleg a készletek kozott a targyévben tovabbszamlazasra nem
keriilt alvallalkozo6i szdmlak, a vizsgélt idoszakban el nem adott, értékesitési céllal
épittetett ingatlanok bekeriilési értéke, valamint a fellelt és készletre vett anyagok
értéke keriilt kimutatasra.

Kovetelések értékelése

Az aruszéllitasbol, szolgiltatas teljesitésébdl szdrmazo, AFA-t is tartalmazoé
kovetelést a vevo altal elismert szamlazott 6sszegben mutatjuk ki mindaddig, amig
a kovetelést pénziigyileg nem rendezték, valtoval ki nem egyenlitették,
veszteségként le nem irtak.

A behajthatatlannak mindsitett kovetelést év végén az adozas eldtti eredmény
terhére hitelezési veszteségként leirjuk. Ha a leirt kovetelésre befizetés torténik, azt
egyéb bevételként konyveljik.

A vev6tdl a kovetelés fedezetére kapott valtot leszamitoldsig, dtruhdzasig, pénziigyi
rendezésig a kiegyenlitett kovetelés 6sszegében kell kimutatni.

Export tevékenység nincs, kiilfoldi vevokovetelés a Zrt. konyveiben nem szerepel.
A jegyzett, de még be nem fizetett toke értékét a még teljesitendd dsszegben kell
kimutatni.
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- Az alapitokkal szembeni kovetelések értéke a negativ eldjelli sszevont sajat téke
esetén a halmozott hidny miatti befizetési kotelezettséggel egyezik meg.

- Az egyéb kovetelések kényv szerinti értéke egyenld: a munkavallaléi tartozés, a
munkavallaloknak rovid lejaratra adott eldleg, a visszatéritendd ado, igényelt
timogatas, rovid lejaratra adott koleson dsszegével.

- A kovetelések szambavétele a Leltarozasi szabalyzatnak megfelel6en torténik.

Az értékpapirok értékelése

A vallalat értékpapirjai azok a rovid lejaratra beszerzett diszkont kincstarjegyek,
kétvények lehetnek, amelyek lejarata 12 honapnal révidebb.

Az Gjonnan beszerzett értékpapirokat beszerzési értékiikon (vételaron) tartjuk nyilvan.
A beszerzési ar tartalmazza a beszerzés érdekében felmeriilt koltségeket, tehat a
fizetett jutalékot, bizomanyi dijat stb.

A lekotések elbzetes szamitasok alapjan, a szabad, lekothetd pénzeszkozok
meghatdrozasa utan torténik. 2014. évben értékpapirok beszerzésére nem volt
lehetOség.

Az értékpapirok leltarozésa a Leltarozasi szabalyzatba foglaltak szerint térténik.

Pénzeszkozok
- A készpénz értékeként a pénztarban 1évo készpénzt kell szamitasba venni.
- A bankbetétek értéke megegyezik a bankkivonaton szerepld dsszeggel.

Aktiv- és passziv idobeli elhatdroldsok

A mindenkori tényadatok birtokaban a mérlegkészités idopontjaig felmeriilt eredményt
modosité id6beli elhatarolasokat a térvényben eldirtaknak megfelelden mindsiti és
szamolja el a tarsasag.

Aktiv idébeli elhatarolaskent kell kimutatni:

- az olyan jard arbevételeket, kamat- és egyéb bevételeket, melyek a mérleg
forduldnapja utan esedékesek, de részben vagy egészben a beszamoloval lezart
lizleti évet illetik;

- a névérték alatti kibocsatast, névérték alatt vasarolt, nem kamatozo, diszkont —
hitelviszonyt megtestesitd — értékpapirok néveértéke és kibocsatasi értéke
(vételara) k6zotti kiilonbozet adott tizleti évre juto részét;

- a hitelviszonyt megtestesité kamatozé értékpapirok kamattal csokkentett
beszerzési értéke és névértéke kozotti nyereségjellegii  kiillonbdzetnek a
beszerzéstdl a mérleg fordulonapjaig terjed6 idészakra jutd aranyos részét;

- a targyévben keletkezett (elszamolt) raforditist, amely részben vagy egészben a
fordulénapot kovetd évet terheli;

- az olyan tobbletkotelezettséget, ahol a visszafizetendd Osszeg nagyobb a kapott
értéknél;

- a forgatasi céllal vasarolt hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok és tulajdoni
részesedést jelentd részesedések szervezéséhez kapcsoloddan fizetett, a
beszerzési értékben nem aktivalt bizomanyi dij, vasarolt vételi opcid dija, ha
jelent6s Osszegliek €s varhatoan megtériilnek az értékesitéskor;
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a tartozas (kotelezettség) atvallalds szerz6dés (megallapodas) szerinti dsszegét, a
tartozasatvallalas és a kotelezettség utolsé esedékességének iddpontja kozotti
ido6tartamra;

a devizakotelezettség (kolcson, hitel, szallitdi tartozasok) devizakészlettel nem
fedezett, beruhazashoz kapcsolddd, a mérleg-forduldnapi értékelésbol keletkezd
arfolyamveszteséget (nem realizalt arfolyamveszteség).

Passziv idébeli elhatarolas:

az izleti évben befolyt olyan pénzbevételek, amelyek a kovetkezd tizleti év
arbevételét, bevételét képezik;

a devizas tételek (deviza- és valutakészlet —kovetelés, kotelezettség) mérleg-
fordulonapi  atértékelésébdl  szarmazo  kiilonbozet, amennyiben  az
arfolyamnyereség (s a vallalkozés jelentésnek mindsitette);

a pénzkiadasként csak a kovetkezd tizleti évben megjelend tételek, amelyek — az
dsszemérés és a valodisag elve alapjan is — a beszdmoloval lezart évet kell, hogy
terheljék;

a koltségek és raforditasok ellentételezésére kapott pénziigyileg rendezett
tamogatasok, juttatasok tizleti évben fel nem hasznélt 6sszege;

a befektetett pénziigyi eszkdzok kozé sorolt névérték felett vasarolt hitelviszonyt
megtestesitdé kamatozd értékpapirok bekeriilési ért€ke €s a névértéke kozotti,
veszteségjellegil kiilonbozetbdl és beszerzés idopontjatél a mérleg fordulonapjaig
terjed6 id6szakra idéaranyosan juto 6sszeg;

a fejlesztési célra visszafizetési kotelezettség nélkiil kapott tdmogatés, juttatés,
atvett pénzeszkoz;

vallalkozasi célhoz kapcsolodo koltségek (raforditdsok) ellentételezésére kapott
(pénziigyileg rendezett) timogatds dsszege;

térités nélkiil atvett eszkdzok atadonal kimutatott nyilvantartasi (legfeljebb piaci)
értéke;

Tobbletként fellelt, ajandékként, hagyatékként kapott eszkdzok piaci értéke;

az elengedett kotelezettségek értéke, amennyiben az a kotelezettség terhére
beszerzett eszkdzhdz kapcsolodik, (legfeljebb az eszkdz nyilvantartds szerinti
értéke Osszegében);

a negativ lizleti vagy cégérték le nem irt Osszege.

A sajdt toke értékelése

A jegyzett toke Osszege egyenld az alapszabdlyban meghatarozott 6sszeggel, azaz a
cégbirdsagon bejegyzett tokével.

A tOketartalék meghatdrozdsa a Sztv. 36.§-ban foglaltak figyelembevételével
torténik.

A lekotott tartalék meghatdrozasa a Sztv. 38.§-ban foglaltak figyelembevételével
tortént.

Az eredménytartalékot modositjak az Sztv. 37. §-ban leirtak.

A mérleg szerinti eredmény, olyan addézéasi utédni eredmény, melyet a mérleggel
lezart év utan kifizetett (kifizetésre jovahagyott), a tulajdonosoknak jard
osztalékkal, részesedéssel kell csékkenteni.
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Céltartalékok
A céltartalékok képzése az adozas elbtti eredmény sziikitését jelenti anélkiil, hogy a
véallalkozas egyes aktivdinak, vart bevételeinek konyv szerinti értékében barmilyen
valtozas allna eld.

A céltartalékok csoportositasa:

- Céltartalék a varhato kotelezettségekre;

- Céltartalék jovobeni koltségekre;

- Egyéb cimen képzett céltartalékok.

Kotelezettségek értékelése

- Az alapitokkal szembeni kotelezettségek azok az alapitoktol kapott Osszegek,
amelyek nem mindsiilnek jegyzett tékének, toketartaléknak, kolcsonnek, amelyek
visszafizetési hatarideje meghatirozhatatlan. Ide tartozik az alapitdk szdmara
targyévi osztalékként, részesedésként a mérleg fordulénapja utén kifizetet 0sszeg.

- A vevétol kapott eldleget a befolyt 6sszegben kell kimutatni.

- Az 4ruszallitasbdl, a szolgaltatas teljesitésébdl szarmazo Afé-t is tartalmazé
kotelezettségeket az elismert, szamlazott 6sszegben kell kimutatni mindaddig, amig
a kotelezettségeket pénzeszkozzel, valtéval ki nem egyenlitjiik, illetve rendkiviili
bevételként le nem frjuk. Az alvallalkozokkal kapcsolatos szamlak szallitéit kiilon
szamlédkon mutatjuk ki.

- A valtétartozasokat a fizetendd dsszegben kell szerepeltetni.

- Egyéb rovid lejarati kotelezettségként kell kimutatni a munkavallalokkal (bér,
személyi jellegli kifizetés), a tarsadalombiztositdssal, a fizetendé adokkal
kapcsolatos elszamolasokat és az eldirt kotelezettségeket.

A mérlegben szereplé iddbeli elhatarolasok részletezése (90. § (1) a., b, és c,
alapjan)

Az atmend passzivak és aktivak értékének Osszetételét az el6zd fejezetekben
ismertettilk, mivel nagyon sok kisdsszegli szdmlabdl tevodik Ossze, ezért azt teljes
részletezésben (szamlanként) nem mutatjuk be.

A jelzaloggal terhelt kitelezettségek és a lekotott tartalék bemutatasa (90. §(3.) a
és d. alapjén)
A Ké8béanyai Vagyonkezeld Zrt.-nek él16 jelzaloggal biztositott kotelezettsége nincs.

A targyévben foglalkoztatott munkavallalok létszamanak és kereseti
viszonyainak bemutatisa (91. § a. )

A targyévben foglalkoztatott munkavallalok atlagos statisztikai Iétszamat, bérkoltséget
és személyi jellegli egyéb kifizetéseit dllomanycsoportonként bontva a 3. sz. melléklet
tartalmazza.

A rendkiviili bevételek és a rendkiviili raforditasok (91. § d., pontja alapjan)

A rendkiviili raforditdsaink 2014. évben nem voltak. A rendkiviili bevételek kozott
szamoltuk el az id6beli elhataroldsok kozott nyilvantartott halasztott bevételeink
felhasznalassal ardnyos részét.
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Az immaterialis javak allomanyvaltozasai (92. § (1.) alapjan /1)

Az immateridlis javak valtozasait a 4. sz. melléklet tartalmazza, részletesen bemutatva
az egyes eszkozcsoportok bruttd értékének nyité- és zard édlloményat, az évkozi
valtozasokat, valamint az ezekhez kapcsolddoé értékcsokkenés halmozott dllomanyanak
valtozasat. Az amortizacio alakulasanak Osszesité tablazata a 6. sz. mellékletben
szerepel.

A targyi eszkozok dllomany valtozasai (92. § (1.) alapjan /2)

A targyi eszk$zok allomanyanak valtozasait az 5. sz. melléklet tartalmazza, részletesen
bemutatva az egyes eszkdzcsoportok bruttd értékének nyitd- €s zard allomanyat, az
évkozi valtozasokat, valamint az ezekhez kapcsolodd értékcsokkenés halmozott
allomanyanak valtozasat. Az amortizdci¢ alakuldsdnak Osszesité tdblazata a 6. sz.
mellékletben szerepel.

Ertékvesztés elszamolisa (92§. (3) alapjan)

A 2014. évben vevokoveteléseinkre, a kovetelések (vevok) egyedi vizsgalatat
kovetden értékvesztés Kkeriilt elszamolasa, figyelemmel a tarsasag korabbi
gyakorlatanak megfelelden.

Vevoi kovetelések esetében elszamolt értékvesztés:

365 napon til 100 %
61-365 nap kozott | 50 %
31-60 nap kozott 25 %
0-30 nap kozott 0 %

Altalanos tajékoztatd a 2014. évi tevékenységrol

Tarsasagunk a tulajdonossal kotott Kozszolgaltatasi Keretszerzodés és a 2014. éves
Kozszolgaltatasi Szerzddés alapjan latta el a Budapest Fovaros X. keriilet Kébanyai
Onkorményzat tulajdondban 1évé lakéépiiletek, lakasok és nem lakds célu helyiségek
lizemeltetésével, kezelésével, karbantartasaval és feljitdsaval, valamint egyes
intézmények karbantartasaval és felajitdsdval kapcsolatos feladatokat, tovabba a
tarsashazakban 1évO onkorméanyzati tulajdonu albetétek tulajdonosi képviseletét is.

E feladatokon tilmenden, sajat kockazati izleti tevékenység, melyek koziil
meghatarozd: a Tarsasadg tulajdondban 1év6 ingatlanok bérbeaddsa, az ingatlan
forgalmazas, az ingatlan értékbecslés, mémndoki- és miiszaki ellendri tevékenység
ellatasa, tovabba tarsashaz kezelSi- (kozos képviselet) €s tigyviteli szolgaltatasok
végzése.

2011. augusztus 7-én a Kobanya Gergely Utca Ingatlanfejleszté Kft (Székhely: 1107
Budapest Ceglédi utca. 30. Cégjegyzékszam: 01-09-676505) a tarsasag szervezetébe
beolvadt. A mérleg és eredménykimutatas szerkezeti felépitése €s tagolasa a
bazisidészaknak megfeleld, az értékek Gsszehasonlithatdosagat a beolvadas méar a bazis
idészakban sem befolyasolta.

Altalanos addellen6rzés 2014. év folyaman nem tortént.
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A Kébanyai Vagyonkezelé Zrt. vagyoni, pénziigyi és likviditasi helyzetének
értékelése (88. § (2) alapjan)

A mérlegtételek Osszetétele és szerkezetének valtozdsai a 2 sz. mellékletben
szerepelnek

A likviditasi és fizetoképesség
A vagyoni, pénziigyi ¢és likviditdsi  helyzetet elemz6 mutatok a
9. sz. mellékletben szerepelnek.

A kiegészité melléklet a 2000. évi C. térvény (A szamvitelr6l) 88. § - 94.§-a
vonatkozo rendelkezéseinek figyelembevételével kertilt §sszeallitasra.

Tarsasdgunknal jelent6s Osszegli hiba: ha a hiba feltarasdnak évében, a kiilonbozd
ellentérzések soran, egy adott tizleti évet érintden (évenként kiillon-kiilon) feltart hibak
és hibahatdsok — eredményt, sajat tOkét ndvel6-csokkentd — értékének egyiittes
(eljeltdl fiiggetlen) Osszege meghaladja a szamviteli politikdban meghatarozott
értékhatart. Minden esetben jelentds ¢sszegli a hiba, ha a hiba feltdrdsanak évében az
ellendrzések soran — ugyanazon évet érintden — megallapitott hibak, hibahatdsok
eredményt, sajat tokét noveld-csokkentd értekének egyiittes (eldjeltdl fiiggetlen)
Osszege meghaladja az ellen6rzott tizleti év mérlegtéosszegének 2 szazalékat, illetve
ha a mérlegf66sszeg 2 szazaléka nem haladja meg az 1 millié forintot, akkor az 1
millié forintot;
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Mérleghez kapcsolodo kiegészitések

I. Befektetett estkozok alakuldsa (1 218 968 eFt)

Az immateridlis javak (42 996 eFt) jellemzden a tevékenység végzéséhez hasznalt
szoftvercket, mint szellemi termékek netto értékét tartalmazza. Az elmult évben
jelent6és beruhdzasokat hajtottunk végre ezen a teriileten, megvdasdrolt szoftverek
jelent6sen hozzajarulnak az tgyviteli munkdk hatékony elvégzéséhez. 2014. évben
aktivalasra keriilt a 2011. évben elkezdett sajat fejlesztésti informatikai rendszer,
amelynek eredményeként, a Vagyonkezeld integralt informatikai és informdcios
rendszerének kialakitasara és bevezetésére keriilt sor. Ezzel egyiitt a hozza kapcsolodo
szoftverek beszerzése és alkalmazasa is megtortént.

A vallalkozdsunk az ingatlanok forgalmazasa mellett ingatlan bérbeaddsi
tevékenységet is folytat, amelyekhez sajat ingatlanokat hasznél. Az ingatlanok értéke a
mérlegben természetesen kizardlagosan a sajat tulajdonu ingatlanok kdnyv szerinti
értéke, a Budapest X., Ceglédi u. 30. szdm alatti székhely, a Bp. X., Kérosi Csoma
Sandor u. 40. (0.n. 100 lakasos) épiiletben meglévo tulajdoni hanyad és a Bp. X.,
Harmat u. 180. V. em. 21. szam alatti, a Liget u 1/C I/16. szadm alatti, K6rosi Csoma
Sandor 18-20. I.em. 13. szdm alatti lakds, Sibrik M. u. 32. szdm alatti telek a
kapcsolddo épitményekkel.

A cég ingatlanvagyonanak nyilvantartasi értéke: 1 126 610 eFt.

A Téarsasag vagyonat képezd miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek, valamint
egyéb berendezések és felszerelések kozott, meghatarozd6 modon a tevékenység
ellatasahoz sziikséges szamitastechnikai eszk6zok, irodai gépek, butorok, illetve 6t db
személygépkocsi szerepel. a szamitoégép allomany miiszaki szinvonaldnak szinten
tartdsa mellett a bevezetett informatikai rendszer ) gépek, szerverek beszerzését is
sziikségessé tette.

A miszaki berendezések gépek, jarmiivek és egyéb berendezések nyilvantartasi értéke:
39 184 eFt.

Befejezetlen beruhdzas értéke 2014. december 31. napjan: 1 970 eFt, mely a 2015.
évben megvalositandd energetikai korszertisitéshez késziilt terv koltsége.

A befektetett pénziigyi eszkiozok kozott, a dolgozok részére folyositott lakasvasarlasi
kolcsonok (8 208 eFt) éven til esedékes torlesztd része szerepel. (Az éven beliili érték:
2 752 eFt, az egyéb kovetelések mérleg soron talalhato.)

Részesedések értéke: 0 Ft.
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1I. Forgdeszkizok alakuldsa

A készletek kozott 5954 eFt szerepel, mely az alabbi tételekbdl tevédik dssze:
Holgy utcai ingatlanban el nem adott hanyad (2 db kocsi beallo és

4 db tarold helyiség): 8 187 eFt
2010. évben elszamolt értékvesztés - 1555 eFt
2013. évben elszamolt értékvesztés -2 182 eFt
Késztermékek osszesen: 4 450 eFt
Tovabb nem szdmlazott kézvetitett szolgaltatasok értéke: 1 004 eFt
Készleten 1évo kozvetitett szolgaltatasok dsszesen: 1004 eF't

A készleten maradt kozvetitett szolgaltatasok tovabbszamlazésa

2014. december 31. napjat kdvetéen megtortént.

Fellelt anyagok értéke 500 eFt
A Gergely-Banya teriiletén vélelmezhetdéen sajat felhaszndldsra vasérolt, de
megmaradt ,,uponor” csdvek keriiltek eld, melyeket készletre vettiink. Az évkozi
értékesitésnek megfelelden a készletértek csokkent.

A vevd kivetelések soron 156 190 eFt kovetelés szerepel.

Ebbél az alapité Budapest Févaros X. keriileti Onkorményzattal szembeni elismert
kovetelés 152 767 eFt.

Behajthatatlan kovetelések leirasa

Tarsasagunk 2014. évben nem szamolt el, eléviilt behajthatatlan koveteléseket,
valamennyi mar nem érvényesitheté kovetelés az eloz6 években értékvesztésre
keriilt.

Ertékvesztés elszamolasa

Az elmult években felhalmozddott kintlévoségekre 2014. évben egyenként,
tételesen mindsitve a vevoket, ill. adésokat. 5 311 eFt kertilt elszdmoldsra, mely
kevesebb mint a fele a 2013. évi 10 892 eFt-nak.

Ugyanakkor az elmult években képzett értékvesztés visszairdsa 2 190 eFt értékben
tortént.

A mérlegben egyéb rovid lejaratii kovetelés szerepel 29 482 eFt Osszegben,
amely az alabbi tételekbdl tevodik dssze.

Az egyéb rovidlejdratu kivetelések (Fi):

i Egyéb adott elolegek 2 085 781
2 Lakasépitési kolcson targyévi részlete 2152 240
3. Munkavallalokkal kapcsolatos kovetelések 284 800
4. Egyéb kovetelés 6 600
5 Visszajaro adok 6 604 348
6. Lakésvasarlasi letét 15 812 500
i Szallitokkal szembeni kovetelések,jovairdsok 2536216

(sszesen: 29 482 484
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A pénzeszkozok (341 969 eFt) kozott az aldbbi tételek szerepelnek (csak az
egyenleggel rendelkez6 bankszamlak kertiltek feltlintetésre):

e Pénztar
Forint pénztar 843 695 Ft
e Bankszamlak

(Ft)

384220 | OTP Bank —Tarsasagunk fészamlaja 301 093 038 Ft
384223 | OTP garancidra visszatartés 34 793 850 Ft
384230 [OTP Bank kézszolgaltatasi szamla 83 098 Ft
385100 |Kis-Pongrac elszamolasi szamla 1173209 Ft
385200 |Lakasépitési betétszamla 3 981 644 Ft
Osszesen: 341 124 839 Ft

Aktiv idébeli elhatarolasok: 27 323 eFt
- el6zo idészakot illetd bevételek: 25 348 eFt
- kovetkezo6 idészakot terhel6 koltségek: 1313 eFt
- Kovetelés jellegli egyéb tételek: 662 eFt

III. Forrasok alakuldasa

A Sajdt toke alakuldsa

A jegyzett t6ke Osszege 2014. évben nem valtozott (1 160 000 eFt). Az
eredménytartalék az el6z6 évi mérleg szerinti eredménnyel novekedett.

Megnevezés 201(36';1:2)'3 b Arény 201(46';3)‘3 ke Arény
Jegyzet toke 1160 000| 88,70% 1 160 000 87,73 %
Toketartalék 47 476 3,63% 47 476 3,59 %
Eredménytartalék 60 075 4,59% 100 273 7,58 %
Lekotott tartalék 0 0% 0 0 %
Ertékelési tartalék 0 0% 0 0%
Mérleg szerinti eredmény 40 198 3,08% 14 584 1,10 %
Osszesen: 1307 749| 100.00% 1322333]  100.00 %

Céltartalékok képzése, az ovatossdg elvében (63 289 eFt)

1. Holgy utca 25/b. tarsashazban elvégzend6 munkékra: 506 eFt értékben.
2. Folyamatban 1év0, varhat6 és mar peres kovetelésekre: 62 783 eFt értékben.

2014. évben céltartalék megsziintetése, feloldasa 47132 eFt értékben tortént.

A vallalkozas hdtrasorolt kitelezettséget nem mutatott ki.

2014. évben Hosszu lejdrati kitelezettség az felhjitasi munkéval kapcsolatos
jotallasi garancia, mely 18 hénap lejaratu és 6sszege 25 062 eFt.
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A Rovid lejarata kotelezettségek kozott szerepel a:

Vevoktol kapott eléleg 10 577 eFt a Kis-Pongrac beruhazashoz kapcsolodik.

A szilliték allomanya az eldirt egyedi értékelést kovetden 58 428 eFt-ot tesz ki.
(A szallitoi allomanyban szerepld, jovairas jellegli tételeket az Egyéb kovetelések
sorban tiintettilk fel) Szallitoi tartozasainkat a mérlegzarast kovetd id6szakban
kiegyenlitettiik, a szallitok koveteléseinek folyamatosan eleget tesziink.

Egyéb rovid lejarati kotelezettségek értéke a mérlegfordulé napon: 73 208 eFt,
melyet a kiegészitdé melléklet tdblazata részletesen felsorol.

Passziv idébeli elhatarolasok 226 989 eFt
- kovetkezo6 1ddszakot illetd bevételek: 20 892 eFt
- mérlegzarast megel6z6 idészaki koltségek, raforditasok: 22 729 eFt
- halasztott bevételek passziv idébeli elhatdrolasa 183 368 eFt
ebbdl: banya rekultivacié L. 72 356 eFt
banya rekultivacio II. 100 512 eFt
fellelt anyagok 500 eFt

tamogatas, be nem fejezett beruhazasra 10 000 eFt

Egyebek

Tarsasagunknal veszélyes hulladék nem keletkezik
Export és import tevékenységet nem végziink.

Azok a gazdasagi események, amelyeket a kiegészité melléklet nem
tartalmaz, az tarsasagunknal nem fordulnak elé.
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Eredményelszamolasahoz kapcsolodo kiegészitések

Bevételek

A bevételek alakuldsa — a miikodéssel kapcsolatos €s jelentdsen mar nem
befolyasolhaté koltségek mellett - alapvetben hatdrozza meg a Vagyonkezeld
eredményének alakulasat. A kordbbi években tervezett koltségmegtakaritasi
intézkedések eredményjavité hatdsa csupan akkor realizalhatd, ha a Vagyonkezeld
folyamatos miikddése olyan mértékii arbevételt eredményez, amely legalabb az erésen
csokkentett szintli koltségek fedezetét biztositja. A bevételekre hatd koriilmények
egyik része kiilsé adottsag, amelyek a Vagyonkezeld, illetve az Onkormdnyzat altal
nem befolyasolhatd, mésik része viszont hatékonyan alakithato.

A bevételek csoportositisa soran megkiilonboztetésre keriiltek az Onkormanyzattél
szarmaz6 (részére kiszamlazott) bevételek €s az egyéb piaci szereplok altal megfizetett
dijak.

Onkormanyzattél szirmazé bevételek

Az Onkorményzat 2014. évi koltségvetésének megfelelden keriilt tervezésre, igy
Osszhangban a koltségvetés teljesitésével, de athidalva az Onkorményzatnal
alkalmazott pénzforgalmi szemlélet miatti eltéréseket, azzal Osszhangban keriilt
elszdmolasra. Az Onkorményzattél szdrmazé bevételek alapvetSen két 6 csoportra
oszthatok, gy, mint a kdzszolgaltatasi szerzddéssel kapcsolatos bevételek, valamint a
kiilén megbizas alapjan ellatott feladatokbdl szarmazo bevételek €s bérleti dijak.

Kozszolgaltatasi Szerzédés szerinti bevételek

2011. augusztus 1. napjatél hatalyba lépett Kozszolgaltatasi Szerzddés alapjan
végzett tevékenységek bevételének meghatdrozdsa a Jogos Kompenzécidigény
kiszamitasaval tortént meg, mely szerint a tervezethez képest az tilkompenzalas
mértéke 15 791 eFt, amit aktiv 1d6ébeli elhatarolasként szamoltunk el. Az
talkompenzalas a 2014. évben a parkoldsi tevékenységen kiviili feladatokkal
kapcsolatosan keletkezett.

Kiilon megbizds szerinti és bérleti szerzédésen alapulé bevételek

A kiilon megbizas alapjan ellatott feladatokbol szairmazé bevétel 2014 évben nem
volt jelentds (620 eFt). Bérleti szerzodésen alapuld bevétel 70 866 eFt.

Sajat vallalkozasi tevékenység bevételei

A sajat piaci (nem Onkorméanyzat felé szamlazott) bevételek legmeghatirozobb részét
az ingatlan bérbeadasbdl szarmazo bevételek biztositjadk. Bérbe adott lakasok,
helyiségek, garazsok, gépkocsi beallok stb kiszamlazott bérleti dija 54 886 eFt volt.

A Kkiilsé miiszaki tevékenységek bevételei egyedi megbizasok alapjan 7 034 eFt- ot
jelentett.

A Kkiilsé tarsashaz kezelési tevékenység bevételei a jelenleg hatédlyban 1évd
megbizasok alapjan keriiltek szamldzasra 21 591 eFt értékben. Tekintettel arra, hogy
ezen a piacon a szokdsosndl joval magasabb fluktuacio figyelhetdé meg, a cég
célkitlizése a lehetd legtobb tarsashaz megtartdsa mellett olyan Gjabbak megszerzése,
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amelyek jogi kornyezete rendezett, és amelyek bevételei a koltségek fedezetén til
nyereséget is biztositanak.

A kiilonféle egyéb arbevételek kozott keriilt kimutatasra a fénymasolas arbevétele és
egyéb, kis értékli szolgaltatisbdl befolyd bevétel, ami a beszdmoladsi idészakban
Osszességében jelentéktelen.

Kozvetitett szolgaltatasok bevétele

A kozvetitett szolgaltatasok bevételének szamldzasakor a kialakitott szamviteli rend
biztositja, hogy a bevételek a kiadasokkal egy id6ben keriiljenek elszdmolasra, azaz
csak eredménytartalom esetén gyakoroljanak mddosité hatast. Az eljaras lényege,
hogy a tovabbharithaté kiaddsok nem keriilnek koltségként elszdmolasra, hanem a
készletek kozott nyilvantartdsba keriilnek, és a bevételek 94-es szamlacsoportban
torténd kiszamlazasakor, raforditasként jelennek meg a 84-es szamlacsoportban. E
modszer egyarant lehetévé teszi mind az Osszemérés, mind az id6beli elhatarolas
elvének érvényesitését.

A Kozszolgaltatasi Szerz6dés hatdlyba lépését kovetden a szamviteli rend a
feladatoknak megfeleléen modosult. A kozvetitett szolgéaltatasok értéke jelentdsen
emelkedett, mértéke az éves dnkormanyzati koltségvetés altal meghatarozott. 2014.
évben 1567037 eFt volt az Osszes kozvetitett szolgédltatds, amelybdl a sajat
tevékenységhez 1 820 eFt tartozott.

Egyéb bevételek

Az egyéb bevételek kozott, a sziikségtelenné valt targyi eszkdzok értékesitési bevétele
(14 184 eFt), a sajat hasznositasi ingatlanok bérbeadéaséval kapcsolatban felmeriilt
késedelmi kamatok beszedésébdl sziarmazd bevételek (378 eFt), kareseménybdl
szarmazd kéartéritési bevétel (1 172 eFt), jelentds Osszegli céltartalék feloldas és
visszairt értékvesztés (49 333 eFt) szerepel. Az el6z6 évihez hasonloan a Kis-Pongrac
projekt elszamolasaval kapcsolatos 18 544 eFt is egy€b bevétel, mely visszafizetési
kotelezettség nélkiil kapott timogatas, a projekttel kapcsolatos koltségek fedezetére.
Az egyéb bevételek alakulasat a 11. sz. melléklet tartalmazza.

Pénziigyi mitveletek bevétele

A pénziigyi miiveletek bevételei kozo6tt az atmenetileg fel nem hasznalt pénzeszkdzok
befektetésébdl szarmazd kamatbevételek nem allnak. Cégilinknek 2014.évben nem volt
lehetdsége az elvarasoknak megfeleléen olyan befektetésre ahol elsdédleges szempont a
likviditds megbrzése, a biztonsag, igy kizarélag azonnal mobilizdlhato €s allamilag
garantalt befektetési forma nem kertiilt alkalmazésra.

Rendkiviili bevételek

Rendkiviili bevételként keriilt elszdmolasra a Gergely banyaval kapcsolatos
rekultivacidhoz kapcsolodo halasztott bevétel 2014. évre eso Osszege.
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Koltségek

2014. évben valamennyi koltségnemnél jelents novekedés tapasztalhatod, ami részben
Osszefligg a parkolas ilizemeltetési tevékenységgel, a tevékenységek ellatasat végzo
személyek cseréjével, a létszam novekedésével, kozbeszerzési palydzaton elnyert
tevékenységek miatti koltségnovekedéssel, informatika rendszer miikodtetésével,
valamint a koziizemi koltségek novekedésével. Az anyagkoltség 13,4 %-kal, az
igénybevett szolgaltatasok értéke 5,7 %-kal emelkedett, ahol a jogi tevékenységre,
karbantartisra, képzésre, postai szolgaltatasokra forditott osszegek haladjdk meg az
el6z6 évi osszegeket.

Egyéb szolgaltatasok értéke 53,3 %-kal novekedett. A kozbeszerzési eljarasokkal
kapcsolatos koltségeink tovabb novekedtek. Tovabbi 25,7% emelkedés tortént a banki
koltségeinknél.

Egy-egy koltségnem tekintetében megtakaritast értiink el. A tervezetthez képest, a nem
vart mértékii emelkedés, a kedvez6 koltségalakuldst nagyobb mértékben rontotta. Az
egyéb igénybevett szolgaltatasok értékében, viszont az eléz6 évihez képest néhiny
koltségnemnél indokolt mértékii novekedés jelentkezett. A telefonkoltségeknél, mind a
mobil, mind a vezetékes tekintetében emelkedés mutatkozik. A hirdetési koltségek
jelent6sen emelkedtek, igy lehetség szerint a tovabbiakban a cég weblapjan feliiletet
biztositunk a szolgaltatasaink ismertetésére. Ugyanakkor az eszkodzallomény kor
szerinti 6sszetételének kedvezd alakulasa miatt néhany karbantartasi koltség csokkent.
Az épiilet karbantartds és egyéb karbantartds a Ceglédi utcai telephelyen wvalt
sziikségessé a kulturalt munkahelyek és iigyfélfogadas biztositasa érdekében.

Személyi jellegli raforditasok 8,1 %-kal novekedtek, A bérkoltségek, az aktualis
1étszam valtozasainak megfelelen alakultak, 2014. évben 15 f6 belépd és 13 0 kilépd
munkavallald volt, a létszam novekedése ellenére a raforditasok ilyen kis mértéki
emelkedése egyben az atlagbér csokkenését is jelenti, béremelés mar tébb éve nem
tortént. Nem terveztiink és nem tértént valtozds az egyéb személyl juttatdsok
tekintetében sem.

Egyéb raforditasok

Az egyéb raforditasok kozott, a feleslegessé valt és értékesitésre keriilt eszkdzok nettd
értékének kivezetése, a mar nem hasznalhat6 szoftver selejtezése, a folyamatban 1évo
és a varhatd peres eljarasokra tekintettel megképzett céltartalék, kovetelésekre
elszamolt értékvesztés és az adok (helyi iparlizési ado, innovacids jarulék, ingatlanado,
gépjarmiiadd) jelennek meg. El6z6 évek raforditdsai kozott szerepel a mdr lezérult
perek alapjan fizetett Osszeg (ezzel egyidében a céltartalék felolddsa az egyéb
bevételek kozott feloldasra keriilt.)
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2014. évi eredményt befolyasolé egyéb raforditasok és egyéb bevételek
eszkdzesoportonként:

¢ Ft,

T
2013. évi zaro | 2014. évi zaro

hz6 évek raforditasa 18 337 30

Pénziigyi miiveletek raforditasai

kozott arfolyam-kiilonbozet elszamoldsa szerepel.

Rendkiviili raforditasok

2014. évben nem meriiltek fel.
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A Tarsasagi és osztalékadorol sz6l6 LXXXI. térvény 6.§ vonatkozo
bekezdései értelmében:

ha a tarsasag addzas el6tti eredménye vagy a modositadsokkal korrigélt addalapja koziil
a nagyobb érték nem éri el a jovedelem-(nyereség-)minimumot, akkor vélasztisa
szerint a jovedelem-(nyereség-)minimumot tekintheti adéalapnak.

A leirtak értelmében 2014. évi eredménye utdn tarsasdgunk az alabbiak szerint
allapitotta meg adofizetési kotelezettségét:

Osszes bevétel 2 472 662 eFt
Osszes bevételt csokkentd tételek egyiittes dsszege 1 567 069 eFt
Osszes bevételt noveld tételek egyiittes Gsszege 0 eFt

Korrigalt 6sszes bevétel 905 593 eFt
Jovedelem-(nyereség-)minimum megéllapitasa (2%) 18 112 eFt
Adofizetési kotelezettség (10%) 1 811 eFt

A vaélasztott adozashoz sziikséges 6sszehasonlito levezetést a 11. melléklet mutatja.

Jelen t4jékoztaté mellékletben felsorolt, ismertetett adatok és az idészaki beszamolé a
Tarsasdg 2014. év december 31. napjaig folytatott gazdalkodasarél megbizhato,
atfogo, teljes korii, valosagos helyzetet tiikr6z6 képet mutatnak.

Budapest, 2015. aprilis 1.

vezeérigazgatd
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MELLEKLETEK JEGYZEKE

1. A mérlegben szerepl6 tételek alakulasanak elemzése

Létszam- és jovedelmi adatok elemzése

Az immaterialis javak allomanyvaltozéasa

A targyi eszk6zok allomanyéanak valtozasa

Az amortizacio elemzése

Az értékesités nettd arbevételének tevékenységenkénti kimutatasa

Az egyéb rovidlejaratu kotelezettségek részletezése

g B B & R

A véllalkozds vagyoni, pénziigyi és likviditasi helyzetének elemzése
mutatészamokkal

9. Eredmény kimutatas, bevételek, kiadasok, raforditasok

10. Cash-flow kimutatas

11. Térsasagi ad6 levezetése



KOBANYAI VAGYONKEZELO ZRT.

1. szamu melléklet

Sor- . El6z6 év Targyév
szam MEARSIRECS eFt | % oFt %

la |BEFEKTETETT ESZKOZOK | 1264828 71,06%) 1218968  68,49%|
II. Immaterialis javak 4911 0,28% 42 996 2,42%
Alapitas-atszervezés akt. erteke 0 0,00% 40 381 2,27%

\agyoni értékd jogok 0 0,00% 0 0,00%

Szellemi termékek 4 911 0,28% 2 615 0,15%

JiL. Targyi eszkdzok 1 249 600 70,21% 1167 764 65,61%)
Ingatlanok és kapcsolédé vagyoni értékl jogok 1170 384 65,76% 1126 610 63,30%

Mszaki berendezések, gépek, jarmivek 16 050 0,90% 14 512 0,82%

Egyéb berend., gépek, jarmlivek 19 806 1,11% 24 672 1,39%
Beruhazasok 43 360 2,44% 1970 0,11%

. Befektetett pénziigyi eszkdzok 10 314 0,58% 8 208 0,46%)
Tartds részesedés kapcesolt vallalkozasban 0 0,00% 0 0,00%

Egyéb tartésan adott kélcsén 10 314 0,58% 8 208 0,46%

0,00% 0,00%

IB |FORGOESZKGZOK | 488 270|  27,43%| 533595  29,98%|
I Készletek 5171 0,29% 5 954 0,33%
Anyagok 0 0,00% 500 0,03%)|
Késztermékek 4 450 0,25%! 4 450 0,25%

Aruk 721 0,04% 1004 0,06%

|l Kovetelések 111 715 6,28% 185 672 10,43%
Kovetelések aruszallitdsbdl és szolgaltatasbol(vevék) 79 628 4,47% 156 190 8,78%
Koévetelések kapcsolt vallalkozasokkal szemben 0 0,00% 0 0,00%

Egyéb kovetelések 32 087 1,80% 29 482 1,66%

. Ertékpapirok 0 0,00%| 0 0,00%
Egyéb részesedés 0 0,00% 0 0,00%

Forgatasi céld, hitelviszonyt megtest. értékpapirok 0 0,00% 0 0,00%

Iv. Pénzeszkéz6k 371 384 20,87% 341 969 19,21%
Pénztar, csekk 485 0,03% 844 0,05%)
Bankbetétek 370 899 20,84% 341125 19,17%

lc |AKTiV IDOBELI ELHATAROLASOK | 48175 2,71%) 27323 1,54%|
Bevételek aktiv idébeli elhatarolasa 46 377 2,61% 25 348 1,42%

Koltségek, rafok aktiv idébeli elhatarolasa 1096 0,06% 1313 0,07%

Halasztott raforditasok 702 0,04% 662 0,04%

= Eszkozok osszesen: | 1801270] 101,20%] 1779 886  100,00%)

Oldal 1



KOBANYAI VAGYONKEZELO ZRT.

1. szami melléklet

Sor- g El6z6 év Térg 3
i Megnevezés
szam 9 eFt | % eFt %

(D ISAJAT TOKE | 1307749 73,47%| 1322333 74,29%)|
Jegyzett toke 1160 000 65,17 %) 1160 000 65,17%
Toketartalék 47 476 2,67% 47 476 2,67%
Eredménytartalék 60 075 3,38% 100 273 5,63%
Lekotott tartalék 0 0,00% 0 0,00%
Mérleg szerinti eredmény 40 198 2,26% 14 584 0,82%

IE |CELTARTALEK | 105040 5,90%| 63 289| 3,56%)
Céltartalék a jovébeni kéltségekre 506 0,03% 506 0,03%)|
Egyéb céltartalék 104 534 5,87% 62 783 3,53%

[F |KOTELEZETTSEG | 188981 10,62%| 167 275 9,40%|

i Hosszu lejarata kotelezettségek 15 527] 0,87% 25 062 1,41%)

] Egyéb hossz lejératt kdtelezettség 15 527 0,87% 25 062 1,41%

fin. Rovid lejarat kételezettségek 173 454 9,75% 142 213 7,99%
Rovid lejarata hitelek 0 0,00%) 0 0,00%
\Vevoktdl kapott eléleg 10 577 0,59%) 10577 0,59%
Kotelezettségek aruszallitashol és szolg.-bdl(szallitok) 53 971 3,03% 58 428 3,28%
Rovid lejaratu kotelezettségek kapcsolt vall. szemben 0 0,00% 0 0,00%
Egyéb rovid lejaratl kételezettségek 108 906 6,12% 73208 4,1%

G |PASSZiV IDOBELI ELHATAROLASOK | 199500 11,21%] 226 989 12,75%|

~|Bevetelek passziv iddbeli elhatarolasa 0 0,00% 20 892 1,17%|
Kéltségek, raforditdsok passziv idébeli elhatarolasa 18 733 1,05% 22729 1,28%

Halasztott bevétel 180 767 10,16%) 183 368 10,30%

| Forrdsok osszesen | 1801270 101,20%) 1779886  100,00%|

Oldal 2
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2014-12-31

Beszamolo jelentés kiegészité melléklete
A foglalkoztatottak 1étszama és keresete

2. szamu melléklet

Sor- Megnevezés Atlagos Munkaviszonybél Atlagosan Személyi jellegli
allomanyi szarmazd 1f6/1ho egyéb kifizetések

szam Létszam és kereset dllomdnycsoportok szerint létszam (f6) | Osszes kereset (eFt) (eFt) (eFt)

1 Teljes Fizikai foglalkozasuak 6 12 786 1 860

2 munkaiddben Szellemi foglalkozastak 77 289 354 31021

3 foglalkoztatott [Osszesen (1+2) 83 302 140 303 32 881

4 Nem teljes Fizikai foglalkozastak 0 0 0

5 munkaidében Szellemi foglalkozasuak 3 8113 965

6 foglalkoztatott [Osszesen (4+5) 3 8113 225 965

i’ A teljes €s a nem teljes munkaidében Fizikai foglalkozigiak X g L

8 foglalkoztatottakbél a nyugdfjas Szellemi foglalkozasuak 8 22 530 3 380

9 foglalkoztatottak Osszesen ( 7+8 ) 8 22 530 235 3 380

7 [Fizikai foglalkozéasuak Gsszesen (1+4) 6 12 786 1 860

8  [Szellemi foglalkozastiak Gsszesen (2+5) 80 297 467 31 986

9 |dllomdnyba nem tartozé munkavdllalok 529 0

10 |Mindisszesen (10+11+12) 86 310 821 33 854

Oldal 3




KOBANYAI VAGYONKEZELO ZRT.

3. szamu melléklet

2014.12. 31-i
Beszamolo jelentés kiegészité melléklete
IMMATERIALIS JAVAK
allomanyvaltozasai
Adatok: Ft-ban
Sor- Megnevezeés Vagyoni értékil Uzleti Szellemi Kisérleti Alapitas Osszesen
szam jogok cégérték termékek fejlesztés atszervezés

Nyit6é brutté érték S5 862 618 40 034 204 0 95 896 822
2. |Targyévi beszerzés 0 42 499 994 42 499 994
3.  |Egyéb targyévi névekedés(raaktivalas) 55527 008 55527 008

4  |Targyévi értékesités
5 |Targyévi selejtezés 0 -9 474 523 0| -9 474 523
6  |Egyéb targyévi csokkenés -55 527 008 0 -55 527 008
7 |Zaré brutto érték(1+2+3+4+5+6+7) 335610 0 30 559 681 98 027 002 128 922 293
8  [Nyito értékesokkenés 55 862 618 35123 700 of 90 986 318
9  |Targyévi terv szerinti écs. 0 2277035 2119178 4396 213
10 |Targyévi terven feliili écs. 0
11  |Targyévi értékesités miatti écs.cs. 0
12 |Targyévi selejtezés miatti écs.cs. 0 -9 456 758 0] -9 456 758
13 |Amortizacio egyéb targyévi valtozasa -55 527 008 55527 008 0
14  |Zaro halmozott értékcstkkenés 335 610 27 943 977 57 646 186 85925 773
15 |Nyit6 netté érték 0 0 4 910 504 0 4 910 504
16 |Zaroé netté érték (7-14) 0 2 615 704 40 380 816 42 996 520




YAI VAGYONKEZELQ ZRT.

2014.12.. 314

Beszamolo jelentés kiegészitd melléklete

TARGYI ESZKOZOK ES BEFEIEZETLEN BERUHAZASOK
allomanyviéltozasai

4. szami melléklet

Ingatlanok Miiszaki gépek Mialkotasok Egyéb gépek Beruhazasok (Osszesen
Megnevezés berendezések
(1221-12611 szlak) | (13131-13142 1441 szla (14-es szlao.) Imm.jav+T.e.
szlak.)
[Nyito brutté érték | 1 466 093 808| 39 944 335| 69 600| 92 317 900| 43 360 023 1 641 785 666,
Targyévi beszerzés 717 736 0 15157 262 37 469 236 53 344 234
Egyvéb targyévi ndvekedések (raaktivélas) 4455 956 122 500 1245 389 5 823 845
Atsorolds 0
Targyévi értékesités -1 293 320 -1293 320
Targyévi selejtezés 0 -39 200 0 -2 136 324 -2 175 524
[Egyéb targyévi csokkenések -78 859 259 -78 859 259
ZArd brutté érték(14+2+3+4+5+6+7) 1470 549 764 40 745 371 69 600 105 290 907 1 970 000 1618 625 642
Nyit6 értékesikkenés 295 709 413, 23 894 370 0 72 581 870, 0 392 185 653
Térgyévi terv szerinti écs. 48 230 669 2 378 567 0 11089 442 0 61 698 678
Targyévi terven feliili écs. 0 0
Beolvadas écs. 0
Targyévi értékesités miatti écs.csokk. -946 797 -946 797
Téargyévi selejtezés miatti écs.csokkenés 0 -39 200 0 -2 035 621 0 -2 074 821
IAmortizacié egyéb targyévi csokkenés 0
Zaro értékesokkenés(8+9+10+11+12+13) 343 940 082 26 233 737 0 80 688 894 0} 450 862 713
Nyit6 netté érték 1170 384 395 16 049 965 69 600 19 736 030 43 360 023| 1249 600 013
Zaro netto érték (7-14) 1126 609 682 14 511 634 69 600 24 602 013 1970 000 1167762 929

Oldal 5




KOBANYAI VAGYONKEZELO ZRT.

Beszamolo jelentés kiegészité melléklete

2014.12. 31-i

A targyévi értékcstkkenési leirds

részletezése

5. szamn melléklet

Terv szerinti €rtékcstkkenési leiras Ecs.
Sor- Megnevezés Lineéris Degressziv | Teljesitmény | Egydsszegi Terven leiras
szam mdd szerint modszerrel ardnyosan érték- Osszesen feliili Osszesen
szamolt szamolt szamolt csbkkenés €cs. 57+86
1 |Vagyoni értékii jogok 0 0 0 0l 0 0 0
2 |Uzleti vagy cégérték 0 0 0 0| 0 0 0
3 |Szellemi termékek 21207035 0 0 0] 2277035 0 2277 035
4 |Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0 0 0 0 0 0
5 |Alapitas-atszervezes aktivalt értéke 2119178 0 0 0 2119178 OJ 2119178
6 [Immateridlis javak 6sszesen (1+2+3+4+5) 4396 213 0 0 0] 4396213 Ol 4396 213
7 |Ingatlanok 48 230 669 48 230 669 0 48 230 669
8 [Miiszaki gépek, berendezések, jarmivek 2 378 567 2 378 567 2378 567
9 |Egyéb gépek, berendezések, jarmiivek 11089 442 0] 11089442 11 089 442
10 |Beruhazasok 0 0 0
11 [Targyi eszk6zok Osszesen (7+8+9+10) 61 698 678 0 0 0] 61698678 0 61 698 678
12 |Osszesen (6+11) 66 094 891 0 0 0] 66094 891 0 66 094 891

Oldal 6



KOBANYAI VAGYONKEZELO ZRT. 6. szami melléklet
korszém Szdmlaszdam Megnevezés TENYADAT Bevétel forrasa

1 91111|Miikddtetés drbevétele (Onkorményzat felé kiszdmlazott) 562 540 350/ONKORMANYZAT|
2 91112|Parkolds &taldnydij 87 650 128|ONKORMANYZATI
3 9211/Saj.tul.ingatlan.bérl.dij &rbevétele 45 913 096[KULSG PIACI
4| 9431-94390[Kil6n megbizas szerint végzett szolgaltatas 21 838 504|ONKORMANYZAT|
5 91213|Onkorményzati ingatlanok értékbecslése 180 000|ONKORMANYZAT|
6 912182|Kiilén mb, végzett munkék drbevétele O|ONKORMANYZATI
7 91121|Egyéb miiszaki tev.drbev. 620 000|ONKORMANYZATI
8 92260|[Kilsd tarsashdzkezelés arbevétele 21 590 923|ONKORMANYZATI
9 92150|Egyéb bérleti dijbél szarmazé &rbevétel 8 238[KULSO PIACI

10 92230|K6zbeszerzési dok.értékesltése OlKl'JLSO PIACI

11 922200|Ugyviteli munkak drbevétele o[KDLsé PIACI

12 922400[M(iszaki ellendri feladatok o!KULsé PIACI

13 92900|Kiildnféle egyéb arbevétel 7 034 249{KDL56 PIACI

14 922900|égpélya hasznositasbél szarmaté drbevétel OEKDLSG PIACI

15 913|Ertékesitett anyagok eladési éra 359 406¥KDLSO PIACI

16 92810|Fénymasolas arbevétele 5 428KULSO PIACI

17|94511-94540 |[Kbzvetitett szolgltatasok drbevétele 1 820 215K0LSO PIACI

18 922500[Kiilsé kezelési tevékenység 0lKOLSO PIACH

19|94411-94443 |Kbzszolgaltatas drbevétele 1 543 378 317|ONKORMANYZATI

20 912118|Rehabilitaciés marketing tev.arbevétele 0|ONKORMANYZATI

21 922100|Sajat kockdzatl ing.forg. drbevétele 0[KULSO PIACI

22 911240/Onkorméanyzati ingatlan bony.drvevétele 0/ONKORMANYZATI

23 91122[Kébénya Gergely drbevétele 70 866 142|KULSO PIACI

24 92130{Teremgarazs bérleti dij arbevétele 7 900 810/ONKORMANYZAT|

25 92140|Kébénya Gergely arbevétele 1 063 680/KULSO PIACI

26 941900({Onkormanyzati ing.kozv.szolg.4rbevétele 0/ONKORMANY ZATI

Osszes arbevétel: 2372 769 486

ARBEVETELEK ALAKULASA A BEVETELEK FORRASA SZERINT

Oldal 7
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KOBANYAI VAGYONKEZELO ZRT.

7. szamu melléklet

Targyévi kotelezettség | Targyévi kitelezettség
Megnevezés 2013, év 2014, év valtozasa az el6z6 véltozdsa az elé6z6
évihez képest (Ft) évihez képest (%)

|Szemaélyi jsvedelemadé és kiilénadé elszamolasa 3 168 B96| 547 896 -2 621 000 17,29%)
[Tarsasagi adé -2 033 000| -3 452 400 -1 419 400 i
Koltségvetési befizetések elszdmolisa 1147 191 1 559 568 412 377, 135,95%
Munkaaddi jarulék elszamoldsa 0 0 0 E
Munkavallaléi jarulék elszamoldsa 0 0 0 E
[Tételes egészséglgyi hozzéjérulas elszamolasa 0) 0 0 -
Szazalékos egészséglgyi elszamolas 1 580 191 1815 191 235 000 114,87%]
Innovécids jarulék elszamoldsa -433 000 -255 623 177 377, E
|Attaténos forgalmi ads elszamolé 42 829 406 24 491 512 -18 337 894 57,18%)
Helyi addk elszamlasa -2 413 469 -688 230 1725 239 E
Ipartizési ado -2 792 200 -1018 389 -1018 389 .
Telek és épitmény add 0 0 0 4
Gépjarmaado, cégautéado 378 731 330 159 48 572 87,18%]
[Tarsadalombiztositasi kbtelezettségek 15 009 643 7 030 074 -7 979 569| 46,84%
INyugdijbiztositasi kételezettségek (TB és egyéni 8,5; 0,5%) 4 323 000 -615 000 -4 938 000 -14,23%)
Egészségbiztositasi kdtelezetiségek (TB és egyéni) 3 473 000| 1 549 000 -1924 000, 44,60%]
ITAH elszémolasok -287 982 -432 936 -144 954 -
Szocidlis hozzdjarulasi ado 11 338 000 6 529 000| -4 809 000 57,59%)
|f)nfevizi65 nyugdijbizt. és egészségbizt. kételezettség és egyéb ktgvet.kot. -3 836 375 10 3 836 385 E
lJovedelem elszamolasi szamla 16 452 043 175 807 -16 276 236 1,07%
lJovedelem elszamolési szamla 16 181 011 171 310 -16 009 701 1,06%
Fel nem vett jarand6sag 271 032 4 497 -266 535 1,66%,
Elkiilonitett alapokkal kapcsolat I égek 1661 000 1394 625 -266 375 83,96%
Rehabilitacios hozzdjarulas 1013 000, 1011625 -1 375 99,86%)
Szakképzési hozzajarulas 648 000 383 000 -265 000 59,10%]
[Eayéb révid lejaratu kistelezettségek 30 169 283 45 308 297 15139 014 150,18%
Kapott ajanlati biztositék 0 10 787 223 10 787 223, E
Kapott kaucié 6 285 359 6014 477 -270 882 95,69%)
(Vevdi tdlfizetések miatt dtsorolds 521 168 594 729 73 561 114,11%)
Lakds vasarlas béreti joga 0 0 0 -
Egyéb ravid lejarati kitelezettség 12 785 341 17 334 453] 4 549 112 135,58%)
Kis-Pongrac eléleg 10 577 415 10 577 415 0 100,00%)
[Eayéb révid lejératu kistelezettség dsszesen: 105 990 993 76367 149)

Lakasgazdalkodasi feladatokkal kapcsolatos, Onkormanyzattal szembeni

elszamoldsi kotelezettség 0 0 0| E
Kis-Pongrac tAmogatasok 754 699 754 699 0| 100,00%|
OTP Letéti szamlan lévo atvezetendd pénzeszkoz 52 208 59 292[ 7084 13,57%
Onkorményzali szallitéi garancia 0 of 0 i
Onkormanyzattal szembeni egyéb kitelezettség 0 {}| 0 2
Liget-telek beruhdzasra tulajdonostodl kapott eldleg 0 0| 0| E
Osszes kitelezettség tulajdonos Onkormanyzat felé: 806 907 813 991 7084 100,88%
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KOBANYAI VAGYONKEZELQO ZRT. 8. szamu melléklet

Mutatoszamok a tdrsasdg vagyoni helyzetének difogo jellemzéséhez

2013 2014

Sor- " Mutatoszam szamitasi »
prae Megnevezés médja M::;:To- Mutato-
-4 0,
(%) Iszam (%)
1. Tartésan befektetett eszk6zék aranya ReleRTetell paic a1 00 70,22 68,49

Eszkézbk 6sszesen

2. Eszk&zok fordulatszama Lietd ? rlfe\fatel Al 110,83 | 133,31
Eszkozok Gsszesen

3. Atbke szerkezete Jegy._zett tc_zke X100 64,40 65,17
Forrasok 6sszesen
4 Forgbesskoztk ardnya (Forgoeszkozgk+akt|v |dobfa|| elhat.) x 100 29.78 31,51
sszes eszkoz
5. Sajat toke aranya Sejttbke ¥ 100 72,60 | 74,29
Forrasok dsszesen
- 2 Sajat téke x 100
6. Befektetett eszkozok fedezettsége T ETr— 103,39 | 108,48
, dme 100
7. A toke hatékonysaga fiozgtt Sredmeny 3,07 1,10

Sajat toke

Mutatoszamok a tdrsasdg pénziigyi, likviditdsi helyzetének dtfogo jellemzéséhez

2013 2014
Sor- < Mutatdészam szamitasi ”
szém Megnevezés modja M:zt;::' Mutaté-
(%) iszam (%)
1. Likviditési mutaté EN UG WO 258,37 | 318,99
Kotelezettségek
R T Forgdeszkoz x 100
2. Rovidtava likviditas (1) Rovid lejaratd kotelezetiségek 281,50 | 375,21
e i v T g (Forgoeszkoz-kovetelések) x 100
3. Révidtavi likviditas (2) Rovid lejarata kotelezettségek 217,09 | 244,65
: Likvid pénzeszkéz x 100
# Cyererata Rovid lejaratu kotelezettségek £l | S0
5, Dinamikus likviditas LzlCHVOkenyel SenmBys K108 | s2.07 | 604
Révid lejaratl kotelezettségek
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KOBANYAI VAGYONKEZELO ZRT.

9. sz. melléklet

MEGNEVEZES 2014 terv 2014 tény Teljesités
91111 - Atalanydij 583 327 263 Ft 562 540 350 Ft 96,44%
91112 - Parkoldsi atalany 82 641 097 Ft 87 650 128 Ft 106,06%
91121 - Miiszaki tev.arbev. 1 570 000 Ft 620 000 Ft 39,49%
91122 - Gergely Banya bérleti dija (6nk) 70 866 142 Ft 70 866 142 Ft 100,00%
91213 - Onk.ing.értékbecs. 0 Ft 180 000 Ft| nem tervezett
913 — Ert.anya eladasi 4ra 0 Ft 359 406 Ft| nem tervezett
91 - ONK.BEVETELEK 738 404 502 Ft 722 216 026 Ft 97,81%
92110 - Ceglédi u.30. bérleti dijak 22 144 320 Ft 22 327 358 Ft 100,83%
92111 - Kérosi ut 40. bérleti dijak 24 681 779 Ft 23 585 738 Ft 95,56%
92120 - S1 bérleti dija 904 413 Ft 0 Ft 0,00%
92130 - Teremgarazs bevételek (100 lakas 7557 370 Ft 7 900 810 Ft 104,54%
92140 - Sibrik teriiletbérleti dij 1080922 Ft 1063 680 Ft 98,40%
92150 - Holgy u. 25/B beallok bevételei 0 Ft 8 238 Ft| nem tervezett
92160 — Autébérbeadas 0 Ft 0 Ft| nem tervezett
921 - Sajat bérbeadas 56 368 804 Ft 54 885 824 Ft 97,37%
92210 - Ingforg kapcs.arbevétel 0 Ft 0 Ft| nem tervezett
92230 - Kézb.dok. 3200 000 Ft 0 Ft 0,00%
92260 - Kiilsé TH kezelés 24971772 Ft 21590 923 Ft 86,46%
92810 - Fénymasolas arbev. 120 000 Ft 5428 Ft 4,52%
92900 - Kiilonféle egyeb arbev. 4 585 394 Ft 7034 249 Ft 153,41%
92 - SAJAT BEVETELEK 89 245 970 Ft 83 516 424 Ft 93,58%
9431 - Kis-Pongric bevétele 1 500 000 Ft 0 Ft 0,00%
94320 - Ujhegyi stny. komplex megijitssq 0 Ft 19 780 000 Ft| nem tervezett
94390 - Kiilon megb.végz.tev. 0 Ft 2 058 504 Ft| nem tervezett
94411 - KSZ. Karbt. L+NL 202 755 906 Ft 204 960 935 Ft 101,09%
94412 - KSZ karbant. INT 110 236 220 Ft 136 270 446 Ft 123,62%
94413 - KSZ karbantart. EGYEB 88 188 976 Ft 64 863 433 Ft 73,55%
94421 - KSZ tizemeltetés 753 118 594 Ft 489 011 151 Ft 64,93%
94422 - KSZ lizem. feltjitas 50 021 000 Ft 41276 957 Ft 82,52%
94441 - KSZ beruh.L+NL 93 385 039 Ft 77 197 084 Ft 82,67%
94442 - KSZ beruh. INT 116 929 134 Ft 175 120 728 Ft 149,77%
94443 - KSZ beruh. EGYEB 649 462 992 Ft 354 677 583 Ft 54,61%
944 - KozSzolg. kozv.sz. 2 064 097 861 Ft| 1543 378 317 Ft 74,77%
94511 - Kozv. aramdij 800 000 Ft 0 Ft 0,00%
94512 - Kozv. gazdj 10 000 Ft 13 620 Ft 136,20%
94513 - Kozv. vizdij 10 000 Ft 13 233 Ft 132,33%
94514 - Kozv. csat. 14 000 Ft 19 623 Ft 140,16%
94515 - Kozv. telefon 0 Ft 0 Ft| nem tervezett
94516 - Kozv. egyéb koziiz. 2 000 000 Ft 1720 814 Ft 86,04%
94540 - Kdzv. egyéb 200 000 Ft 52 925 Ft 26,46%
94590 - Kozv. bérbead kapcs. 0 Ft 0 Ft| nem tervezett
945 - Sajat kozv.szolg.. 3 034 000 Ft 1 820 215 Ft 59,99%
94 - KOZV.SZOLG.OSSZ 2 068 631 861 Ft| 1567 037 036 Ft 75,75%
961 - Ert.eszkozok bev. 500 000 Ft 14 183 650 Ft 2836,73%
9632 - Kapott jogi munkadij 200 000 Ft 19 050 Ft 9,53%
9634 - TB 1%-os térités 50 000 Ft 110 866 Ft 221,73%
964 - Kareseménybol szédrm.bev. 0 Ft 1 171 777 Ft| nem tervezett
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KOBANYAI VAGYONKEZELO ZRT.

9, sz. melléklet

KIADASOK

MEGNEVEZES 2014 terv 2014 tény Teljesités

965 - Céltartalék felhaszn. 49 741 930 Ft 47 132 107 Ft 94,75%
9661 - Visszairt értékveszt. 0 Ft 2 190 395 Ft| nem tervezett
9662 - Selejtezés visszairdsa 0 Ft 0 Ft| nem tervezett
9663 - Targyi eszk.elsz.écs. visszair 0 Ft 0 Ft| nem tervezett
9664 - Leltartobblet 0 Ft 0 Ft| nem tervezett
9665 - Behajt.leirt kdv-re beérkezett 9ssze 0 Ft 5 747 999 Ft| nem tervezett
9671 - Kis-P. PRO REGIO 85% 0 Ft 0 Ft| nem tervezett
9672 - Kis-P. ONK 15% 12 389 842 Ft 18 444 605 Ft 148,87%
9673 — TER_KOZ elsz. Onk. 0 Ft 0 Ft| nem tervezett
9681 - Kartér.bev. 0 Ft 343 903 Ft| nem tervezett
9682 - El6zo évek bev. 0 Ft 378 443 Ft| nem tervezett
9683 - Kapott kam.,birs., kotb. 200 000 Ft 362 880 Ft 181,44%
9685 - Kerekités bev. 10 000 Ft 14 229 Ft 142,29%
9686 - Egyéb bev. 0 Ft 1 833 553 Ft| nem tervezett
96 - EGYEB BEVETELEK 63 091 772 Ft 91 933 457 Ft 145,71%
971 - Arfolyamnyereség 0 Ft 0 Ft| nem tervezett
97211 - Hitelint.kapott kam. 0 Ft 0 Ft| nem tervezett
97212 - Pénzint.kapott kam. 350 000 Ft| 28 675 Ft 8,19%
97213 - Vall.kapott kam. 0 Ft 0 Ft| nem tervezett
97214 - Maganszem.kapott kam. 0 Ft 0 Ft| nem tervezett
97215 - Lekotott betét kam. 0 Ft 0 Ft| nem tervezett
979 - Egyéb pii-i bev. 0 Ft 0 Ft| nem tervezett
97 - PENZUGYI BEV. 350 000 Ft 28 675 Ft 8,19%
98100 - Tars.bevitt vagy.ért. 0 Ft 0 Ft| nem tervezett
982000 - Végl.kap.pénzeszk. 7874 016 Ft 7 899 021 Ft 100,32%
98900 - Egyéb vagyonniv.rendk.bev. 0 Ft 31 800 Ft| nem tervezett

) 7 874 016 Ft| 7930821 Ft,  100,72%

51110 — Alt.anyagkts 6 500 000 Ft 10 359 748 Ft 159,38%
51120 - Nyomtatv., irodasz. 4 000 000 Ft 3792 830 Ft 94,82%
51130 - Uzemanyag 8 729 000 Ft 7 897 800 Ft 90,48%
51141 - Aramdij 7 300 000 Ft 6 738 009 Ft 92,30%
51142 - Gazdij 12 000 000 Ft 14 370 151 Ft 119,75%
51143 - Vizdij 500 000 Ft 1 881 793 Ft 376,36%
51150 - Szdmtech.anyagok 900 000 Ft 363 677 Ft 40,41%
51160 - Munkaruha, véd6ruha 1 000 000 Ft 171 068 Ft 17,11%
51 - ANYAGKOLTSEGEK 40 929 000 Ft 45 575 076 Ft 111,35%
5211 - Szemétszall. 1 500 000 Ft 1572261 Ft 104,82%
5212 - Egyéb szallitas 500 000 Ft 573 999 Ft 114,80%
5213 - Csat.dij 2 500 000 Ft 668 628 Ft 26,75%
521 - Szall., rakod. kts 4 500 000 Ft 2 814 888 Ft 62,55%
5223 - Szoftver bérl. 620 000 Ft 5161324 Ft 832,47%
5224 - Fénym.bérl. 4 800 000 Ft 5107 007 Ft 106,40%
5229 - Egyéb bérl. 200 000 Ft 0 Ft 0,00%
522 - Bérleti dijak 5620 000 Ft 10 268 331 Ft 182,71%
5231 - Epiilet karbant. 13 630 000 Ft 3317 469 Ft 24,34%
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KOBANYAI VAGYONKEZELO ZRT.

9. sz. melléklet

MEGNEVEZES 2014 terv 2014 tény Teljesités
5232 - Gépj. karbant. 3 500 000 Ft 3319090 Ft 94,83%
5233 - Szofv.kt./rendsz.kov. 2 556 000 Ft 3752070 Ft 146,79%
5234 - Szamt.eszk karbant. 0 Ft 0 Ft| nem tervezett
5235 - Irodatechn.karbant. 150 000 Ft 211 566 Ft 141,04%
5236 - Telefonalk.kt. 300 000 Ft 504 916 Ft 168,31%
5239 - Egyéb karbant. 250 000 Ft 3 871022 Ft 1548,41%
523 - Karbantartasi kts-ek 20 386 000 Ft 14 976 133 Ft 73,46%
5241 - Hirdetés, rekdam 50 000 Ft 2951141 Ft 5902,28%
524 - Hirdetés, reklam 50 000 Ft 2951 141 Ft| 5902,28%
5251 - Fels6okt.kts. 1 885 000 Ft| 1463 043 Ft 77,62%
5252 - Tanfolyam kts. 1120 000 Ft 911 582 Ft 81,39%
5253 - Egyéb képzés 210 000 Ft 230 739 Ft 109,88%
525 - Oktatas kts-e 3 215 000 Ft 2 605 364 Ft 81,04%
5261 - Taxi koltség 10 000 Ft 11 500 Ft 115,00%
5269 - Kikiildetés kts-e 400 000 Ft 0 Ft 0,00%
527 - Szakkdnyv, folyoirat 487 000 Ft 416 835 Ft 85,59%
52811 - Vez.tel .kts 304 630 Ft 775 641 Ft 254,62%
52812 - Mobiltel kts. 2 603 500 Ft 2977921 Ft 114,38%
52813 - Mobiladapt.forg.dij 189 120 Ft 203 616 Ft 107,66%
52814 - ISDN forg.dij 0 Ft 0 Ft| nem tervezett
52815 - Mobil internet 750 000 Ft 1092 076 Ft 145,61%
52816 - Vez.internet 750 000 Ft| 1313272 Ft 175,10%
52817 - Parkolasi autom.tel. 720 000 Ft 696 448 Ft 96,73%
52820 - Postakts 7 000 000 Ft 6739 471 Ft 96,28%
528 - Kommunikaciés kts. 12 317 250 Ft 13 798 445 Ft 112,03%
52910 - Konyvelési dij TH 3720 000 Ft 4227 335 Ft 113,64%
52911 - Orzés - C30 9124 024 Ft 8 827 920 Ft 96,75%
52912 - Orzés - Gergely park 14 790 000 Ft 8 827920 Ft 59,69%
52913 - Parkolo tavfeliigyelet 120 000 Ft 69 600 Ft 58,00%
52914 — Mérnoki tev. 4 800 000 Ft 4 800 000 Ft 100,00%
52915 - Konzulensi tev. 0 Ft 0 Ft| nem tervezett
52916 - Parkdsi iroda 6rzés 0 Ft 0 Ft| nem tervezett
52920 - Konyvvizsgélat 3000 000 Ft 3 000 000 Ft 100,00%
52930 - Eii.szolg. 780 000 Ft 840 000 Ft 107,69%
52940 - Takaritas 7 630 000 Ft 7415 000 Ft 97,18%
52950 - Jogi képv. 53 280 000 Ft 60 893 788 Ft 114,29%
52960 - Tagsagi dijak 582 000 Ft 670 000 Ft 115,12%
52970 - Kozoskts. 19 152 504 Ft 16 759 910 Ft 87,51%
52980 - Fiitési szolg. 80 000 Ft 0 Ft 0,00%
52991 - Parkolasi dij 65 000 Ft 0 Ft 0,00%
52992 - Mobil parkolas 100 000 Ft 114 111 Ft 114,11%
52993 - Autopalya dij 200 000 Ft 188 247 Ft 94,12%
52994 - Ing.értékb. 0Ft 0 Ft| nem tervezett
52995 - Kez.kts, kiszall.dij 200 000 Ft 216 571 Ft 108,29%
52996 - Foldhiv.iii. 300 000 Ft 36 400 Ft 12,13%
52997- Saj.ing.szolg. (zoldter) 10 800 000 Ft 10 191 540 Ft 94,37%
52999 - Egyéb igényb.szolg. 69 718 000 Ft 30 830 453 Ft 44,22%
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KOBANYAI VAGYONKEZELO ZRT.

9. sz. melléklet

MEGNEVEZES 2014 terv 2014 tény Teljesités
529 - Egyéb szolg. 198 441 528 Ft| 157 908 795 Ft 79,57%
52 - IGENYBEVETT SZOLG. 245426 778 Ft| 205751 432 Ft 83,83%
5311 - Hatésagi dijak 5 000 000 Ft 10 397 302 Ft 207,95%
5312 - Illetékek 100 000 Ft 381 585 Ft 381,59%
531 - Hato6s4gi szolg. 5100 000 Ft 10 778 887 Ft 211,35%
5321 - Bankkts 10 000 000 Ft 12 298 843 Ft 122,99%
5332 - Gépjarmii bizt. 2 051 431 Ft 1366 733 Ft 66,62%
5333 - Személybizt. 200 000 Ft 211 656 Ft 105,83%
5334 - Vagyonbizt. 1 300 000 Ft 2075328 Ft 159,64%
5335 - Egyéb bizt. 200 000 Ft 290 970 Ft 145,49%
533 - Biztositasok 3751 431 Ft 3944 687 Ft 105,15%
53 - EGYEB SZOLG. 18 851 431 Ft 27 022 417 Ft 143,34%
541 - Munkabér 277 488 400 Ft 276 892 310 Ft 99,79%
542 - Jutalom 13 000 000 Ft 18 690 137 Ft 143,77%
543 - Prémium 13 800 000 Ft 15 450 000 Ft 111,96%
544 - Tiszteletdij 11 640 000 Ft 11 360 454 Ft 97,60%
549 - Egyéb bérkts 9201 091 Ft 4301 500 Ft 46,75%
54 - BERKOLTSEG 325129491 Ft| 326 694 401 Ft 100,48%
55110 - Betegszab kts-e 1 500 000 Ft 2248 098 Ft 149,87%
55121 - Gépj.haszn kts.adés 12 368 000 Ft 11912 136 Ft 96,31%
55122 - Gépj.haszn kts.nemados 1419 984 Ft 1136 394 Ft 80,03%
55131 - Tavolsagi bérlet (tv.szer.) 1320 476 Ft 1037 242 Ft 78,55%
55132 - BKV bérlet 6 465 200 Ft 6 283 800 Ft 97,19%
55141 - Erzsébetutalv. 7 486 804 Ft 7217 000 Ft 96,40%
55142 - Onk.nyp. 285 000 Ft 256 000 Ft 89,82%
55143 - Onk.ep. 2368 050 Ft 2372352 Ft 100,18%
55144 - Széchényi pihendk. 7365322 Ft 7355 878 Ft 99,87%
55145 - Isk.kezd.tam 267 700 Ft 267 700 Ft 100,00%
55150 - Munkaruha 0Ft 0 Ft| nem tervezett
55161 - Reprezent. 3 000 000 Ft 3271474 Ft 109,05%
55162 - Dolg.adott ajandék 110 000 Ft 175 109 Ft 159,19%
55163 - Uzleti ajandék 1300 000 Ft 1427 099 Ft 109,78%
55170 - Végkiel. 1 500 000 Ft 0 Ft 0,00%
55180 - Egyb juttat. 1 000 000 Ft 638 800 Ft 63,88%
55190 - Term jutt.tel. 20% 858 000 Ft 1 033 986 Ft 120,51%
55191 - Term jutt.SZJA 5779 964 Ft 5982 598 Ft 103,51%
55210 - Segélyek 300 000 Ft 90 000 Ft 30,00%
55 - SZEM.JELL.EGYEB 54 694 500 Ft 52 705 666 Ft 96,36%
56130 - TB helyett kifiz.tapp. 500 000 Ft 139 658 Ft 27,93%
56140 - Startkartya kot. 0 Ft 0 Ft| nem tervezett
56150 - SzocHo 91 617 576 Ft 87 922 995 Ft 95,97%
56220 - Szazalékos EHO 4381 954 Ft 6258 292 Ft 142,82%
56400 - Szakképzési 5089 865 Ft 5120204 Ft 100,60%
56500 - Rehab.hj. 4195 575 Ft 4147 000 Ft 98,84%
56 - BERJARULEKOK 105784970 Ft 103 588 149 Ft 97,92%
571 - Terv szerinti écs. 64 115 645 Ft 63 724 231 Ft 99,39%
572 - Egyossz.écs. 4 000 000 Ft 2 370 660 Ft 59,27%
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9. sz. melléklet

MEGNEVEZES 2014 terv 2014 tény Teljesités
57 - ERTEKCSOKK. 68 115 645 Ft 66 094 891 Ft 97,03%
590 - Koltségnem dtvez. 0 Ft 0 Ftnem tervezett
813 — Ert.anyagok besz.értéke 0 Ft 31 800 Ft| nem tervezett
81 — ANYAGJELL.RAFORDITASOK 0 Ft 31 800 Ft/nem tervezett
8431 - Kis Pongrac kozvszolg. 1 500 000 Ft 0 Ft 0,00%
84320 - Ujhegyi stny.komplex megtjitasa 0 Ft 19 780 000 Ft| nem tervezett
84390 - Kiilon mb.végz.tev.v 0 Ft 2 058 504 Ft| nem tervezett
84411 - KSZ karbant. L+NL 202 755 906 Ft 204 960 935 Ft 101,09%
84412 - KSZ karbant. INT 110 236 220 Ft 136 270 446 Ft 123,62%
84413 - KSZ karbant. EGYEB 88 188 976 Ft 64 863 433 Ft 73,55%
84421 - KSZ - iizemelt. 753 118 594 Ft 489 011 151 Ft 64,93%
84422 - KSZ tizemelt.feldj. 50 021 000 Ft 41276 957 Ft 82,52%
84441 - KSZ beruh. 93 385 039 Ft 77 197 084 Ft 82,67%
84442 - KSZ beruh. INT 116 929 134 Ft 175120 728 Ft 149,77%
84443 - KSZ beruh. EGYEB 649 462 992 Ft 354 677 583 Ft 54,61%
844 - KozSzolg. kidzv.szolg. 2064 097 861 Ft| 1543378317 Ft 74,77%
84511 - Kbzv.dram 800 000 Ft 0 Ft 0,00%
84512 - Kdzv.gaz 10 000 Ft 13 620 Ft 136,20%
84513 - Kdzv.viz 10 000 Ft 13 233 Ft 132,33%
84514 - Kozv.csatdij 14 000 Ft 19 623 Ft 140,16%
84515 - Kozv.tel. 0 Ft 0 Ft| nem tervezett
84516 - Kozv.egyéb koziiz. 2 000 000 Ft 1720 814 Ft 86,04%
84540 - Egyéb kozv. 200 000 Ft 52 925 Ft 26,46%
84590 - Kozv. bérbead.kapcs. 0 Ft 0 Ft| nem tervezett
845 - Kozv.szolg.sajit 3 034 000 Ft 1 820 215 Ft 59,99%
84 - KOZV.SZOLG. OSSZ. 2 068 631 861 Ft| 1567 037 036 Ft 75,75%
86100 - Ert.targyi eszk. kszé. 500 000 Ft 14 206 551 Ft 2841,31%
86200 - Elengedett kov. 0 Ft 0 Ft| nem tervezett
86300 - Behejthetatlan kov. 0 Ft 0 Ft| nem tervezett
86400 - Karesemének raf. 0 Ft 0 Ft| nem tervezett
865110 - Célt. varhatd kov. 0 Ft 5381 512 Ft| nem tervezett
86520 - Célt. jovobeni kolts. 0 Ft 0 Ft| nem tervezett
86610 - Ertékvesztés 0Ft 5310 697 Ft| nem tervezett
86620 - Selejtezés 0 Ft 118 468 Ft| nem tervezett
86630 - Targyi eszk terven fel.écs. 0Ft 0 Ft| nem tervezett
86711 - Innov.jar. 2360 164 Ft 2280377 Ft 96,62%
86712 - Cégautdadod 1 500 000 Ft 1320 636 Ft 88.04%
86721 - Helyi iparii.adé 15 734 429 Ft 15202 511 Ft 96,62%
86722 - Telek és ép.add 10 625 041 Ft 14 039 920 Ft 132,14%
86723 - Gépj.adé 200 000 Ft 188 773 Ft 94,39%
86810 - Nem a vall.érd.felm kts. 0 Ft 23 690 Ft| nem tervezett
86820 - El6zb évek raf. 500 000 Ft 30 000 Ft 6,00%
86830 - Nem név.fiz. birs., kétb. 0 Ft 3458 222 Ft| nem tervezett
86840 - TA alap ndveld birs. 2 000 000 Ft 46 000 Ft 2,30%
8685 - Kerekitési kiilonb. 10 000 Ft 10 676 Ft 106,76%
8686 - Kiilonf.egyéb raf. 10 000 Ft 160 Ft 1,60%
86 - EGYEB RAFORD. 33 439 634 Ft 61 618 193 Ft 184,27%
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MEGNEVEZES 2014 terv 2014 tény Teljesités
871 - Arf.veszteség 0 Ft 148 680 Ft| nem tervezett
87211 - Hitelint.fiz. kamat 0 Ft 0 Ft| nem tervezett
87212 - Pénzint, fiz. kamat 150 000 Ft 0 Ft 0,00%
87213 - Vill. fiz. kamat 0 Ft 0 Ft| nem tervezett
87214 - Magéanszem.fiz. kamat 0 Ft 0 Ft| nem tervezett
873 - Részesed., ért.papirok 0 Ft 0 Ft| nem tervezett
879 - Egyéb pii-i raf. 0 Ft 0 Ft| nem tervezett
87 - PU-I MUV. RAF. 150 000 Ft 148 680 Ft 99,12%
882 - Végl.atad.pénzeszk. 0 Ft 0 Ft| nem tervezett
889 - Egyéb rendk.raf. 0 Ft 0 Ft| nem tervezett
88 - RENDK.RAF. 0 Ft 0 Ft| nem tervezett
891 - TAO 2 000 000 Ft 1811 000 Ft 0,00%
1 811 000 Ft

89 - NYEREEGET TERH.ADOK

8 K 0SS

2 000 000 Ft

063 15 ) Ft
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Ko6banyai Vagyonkezeld ZRt

2014. évi

Beszamol6 jelentés kiegészité melléklete

Cash flow-kimutatas

10. szama melléklet

eFt
Sor- Megnevezés Elozo Targy Eltérés
szam év ¢v
I Brutté cash flow (1-4. sorok) 177 750| 43 860| -133 890]
1. IAddzés elbtti eredmény 44019 16 395 =27 624
1/a.  |Végleges pénzeszkoz atadas miatti korrekcid 0 0 0
2, Elszdmolt amortizcid ( + ) 64 694 66 095 1401
3. Elszdmolt értékvesztés és behajhatatlan kv. (+) 9 945 3121 -6 824
4.  |Céltartalékképzés és felhasznalas kiilonbdzete 59 092 -41 751 -100 843
I1. Miikadési cash flow (I.+ (5-15.) sorok) 107 569| -18 689 -126 258]
5. Befektetett eszk$zok értékesitésének eredménye 175 23 -152
6. Szallitdi kotelezettségek valtozasa 9676 4 457 -5219
7.  |Egyéb rovid lejarati kotelezettség véltozasa -115 303 -35 698 79 605
8.  [Passziv iddbeli elhatdroldsok véltozasa -18 264 27 489 45753
9. Vevokovetelések valtozasa 51916 -79 683 -131 599
10. _ JAnyagkészlet valtozasa 0 -500) -500)
11.  JArukészlet valtozasa -179] -283 -104
12.  |Készletre adott elbleg valtozisa 250 0] -250
13. |Egy€b kovetelések valtozasa -6 440 2 605 9 045
14.  |Aktiv idSbeli elhatérolasok valtozésa 11 809 20 852 9 043
15. |Fizetett ad6 (nyereség utdn) ( - ) -3 821 -1 811 2010
16. [Fizetett osztalék, részesedés ( -) 0 0 0
III. |Befektetési cash flow (16-19. sorok) -57 277 -22 367 34 910]
17. |Befektetett eszkdzok beszerzése ( - ) -67 610 -36 669| 30 941
18.  |Befektetett eszkdzok eladasa (+) 838 14 184 13 346
19. IBefektetett eszkozok allomanyvaltozdsa egyéb jogcimen 9 495 118 -9 377
20. [Kapott osztalék (+) 0 0 0
IV. |Finanszirozasi cash flow (20-22. sorok) 15 117 11 641 -3 476]
21. |Adott kéleson ( -) -176 2 106 2 282
22.  [Véglegesen étadott pénzeszkdz ( - ) 0 0 0
23.  |Hosszitavi szallitdi garancia 15293 9535 -5 758
Teljes Cash Flow (IL+IIL.+1V) 65 409 -29 415 -94 824
Pénzeszk6zok valtozasa (meérlegsorokbol) 65 409, -29 415

*Adozas elétti eredménynél az osztalék hatédsa kisziirve

**Elszdmolt amortizaci6 terv szerinti és terven feliili ECS-el szamolva

*%% Beruhazasi szallitéval korrigdlva
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TARSASAGI ADOALAP
Adatok ezer Fl-ra kerekilve
Megnevezés § 2014 E:;dﬁt:;;
Addzas el6tti eredmény 16 395 E
Addala dosité tételek
1 Korabbi évek elhatarolt veszteségébbl felhasznalas [7.§ (1) a); 17.§; 29.5 (2); .
Korlat! 29/C.§ (8); 20/F.§ (2)]
(Atargyévi felhasznalas utan még tovabbvihetd veszteség) [17. §] 191 377
2 Vg'irhatc'! 'kﬁte]ezeﬂsegekre, a jovBbeni kéltségekre képzett adoévben raforditasként elszamolt (8.5 (1) ) § 5381
céltartalék
3 \Varhatd kételezettségekre, kéliségekre képzett céltartalék felhasznalasa miatt adéévben [7.5 (1) b)] | 47 132
bevételként elszamolt 6sszeg :
4 |Szamviteli térvény szerinti terv szerinti értékcstkkenés [8.5 (1) b)] + 66 095
5 |Szamviteli térvény szerinti terven fellli értékcsokkenés [8.§ (1) b)] + -
e Sgémviteli _tér'vfany szerinti targyi eszkdz allomanybdl kivezetett, atsorolt eszk6z 8.5 (1) b)) 2 14 395
konyv szerinti értéke
7 [Tarsasagi ado térvény szerinti adéévre elszamolhaté értékcsékkenés [7.8 (1) d); 1. és 2.s2dmi E 100 945

Tarsasagi add térvény szerint targyi eszkéz allomanybol kivezetett, alsorolt eszkdz szamitott  |[7.§ (1) d); 1. és 2.szémd
nyilvantartasi értéke melléklet]

Tarsasagi ado térvény szerinti terven feliili értékcsokkenés visszairdsa az adéévben

® figyelemmel a torvényben meghatarozott kivételekre [7:5 (1) es)] N
10 Fejlesztési tartalék adoévben képzett sszege, maximum az adézas eldtti eredmény 50 [7.§ (1) 0; 7.§ (15); 16.§ (1) ]
szazaléka, és legfeljebb 500 millié forint a), 29./1. § (5)]
" Raforditasként elszamolt jogerds birsag, Art. és Th-torvények szerinti jogkdvetkezmények az 8.5 (1) ] i %
Gnellendrzési potliék kivételével :
12 Elengedett — az ad6évben vagy az eltzd években adoalapot néveld tételként bedllitott, w5 |
bevételként elszamolt Art. &s Th-térvényekben elbirt jogkévetkezmeények ’
13 |Adaévben kdvetelésre elszamolt értékvesztés [8.5 (1) gy)] + 5311
Kovetelésre adoévben visszairt értékvesztés, de legfeliebb a nyilvantartott értékvesztés,
14 'valamint a tulajdoni részesedésre visszairt értékvesztés, ha azt az adozo korabban adézas 7. (1) n). o): 16.6 (2) )] ] 11320
lelétti eredményt néveld tételként vette szdmitdsba, amelyet az erre vonatkozo adobevallassal : ERER
és az azt alatamasztd kimutatasokkal igazol.
18 E_er}ajthaiatlan kévetelésnek nem mindsiilé adéévben elengedett kévetelés, figyelemmel a 8.5 (1) bl .
ivételekre
16 A kévetelés bekeriilési értékébdl a behajthatatlanna valt rész, de legfeljebb a kordbban niveld 7.5 (1) n); 16.§ @)1)] ]
ltételként elszamolt és még le nem vont értékvesztés 8 e
17 |Akovetelés atruhazasakor, kiegyenlitésekor, beszamitasakor elszamolt bevétel, de legfeljebb a 7.6 (1) ) 16.5 @) )] |

nyilvantartott értékvesztés

18 |Adomany, tAmogatés meghatérozott 6sszege gféfN(jé_]zJ: (7); 28/C.5 (7).

IAddellendrzés, énellendrzés soran megallapitott adoévi kbltségként, raforditasként vagy nettd

arbevétel s bevétel, aktivalt sajat teljesitmény csikkentéseként elszamolt ésszeg 8.5 (0 p) (B0 +

19

IAdoellendrzés, dnellendrzés soran megallapitott nettd arbevételként, bevételként vagy aktivalt

sajét teljesitmény névelésekent, kaltség, raforditas csokkenéseként elszémolt dsszeg 7.8 (1) )] g

20

21 [Kapott (jaro) osztalék, részesedés (a térvényben meghatarozott kivételekkel) g)ﬁ] (1 g% 4811, 29/Q. §

22 |[Ellendrzétt kilféldi tarsasagban fennalld részesedésre jutd fel nem osztott nyereség 8.5 (1)) +
23 |Szakképz6 iskolai tanuld kedvezménye 7.5 (1)) .
24 |Megvaltozott munkaképességiiek foglalkoztatasi kedvezménye [7.5 (1) v)] -
25 |Kis- és kozépvallalkozasok altal igénybe vett beruhazasi kedvezmény g’:;.,sag;) z=k (121 4518, )
26 |Beruhazas,szellemi termék értékébdl meghatarozott esetekben az elszamolt 6sszeg kétszerese |[8.§ (1) u)] +
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Kapcsolt véllalkozasok kozétt a szokésos piaci ar és az alkalmazott ellenérték alapjan szamitott

27 |kalsnbozetnek megfelelé 6sszeg [18:5 (1) b): 4.5 23]
28 Kapcsolt_yélialkozésok kozott a szokasos piaci ar és az alkalmazott ellenérték kiilénbségének (185 (1) a); 4§ 23
megfeleld 6sszeg
29 |Nem a vallatkozas érdekében felmertilt, koltségként, raforditasként elszamolt ésszeg (8.5 (1) d); 3.5zaml melléklet] 24
30 [Milemlék értékét ndveld felljitas kdltsége [7.§ (1) ty)]
Sajat téke haromszoroséat meghaladé kételezettség elszamolt kamatanak aranyos része 2 ’
31 |alultokesitési szabaly) (B8N 88 (3 18]
|A forintrél devizara, devizardl forintra, vagy devizarol mas devizara valo attérés soran a
32 [ti6ketartalék ndveléseként elszamolt dtszamitasi klilénbdzetek dsszege az attérést kivetd
adoévben
[8.§ (1) 0)]
|A forintrél devizara, devizardl forintra, vagy devizarol méas devizéra valé attérés kévetkeztében
33 |az eredménytartalék csokkentéseként elszamolt atszamitasi killonbozetek osszege az attérést
kovetd adoévben
el
Ellenérzott kilfldi tarsasagban léva részesedésre vagy a bejelentett részesedéshez
34 S S [8.§ (1) m)]
kapcsolddd korrekeid
a5 IA bejelentett részesedésre az adéévben visszairt értékvesztés, valamint értékesitésének adoévi 7.5 (1) d2)]
arfolyamnyeresége :
1% IAtalakulasok, kedvezményezett részesedéscsere, kedvezményezett eszkdzatruhazas miatti [8. § (1) .Y (7); 16.§ (2) d),
korrekeiok (11)-(14)]
a7 IAtalakulasok, kedvezményezett részesedéscsere, kedvezményezett eszkizatruhazas miatti [7.§ (1) h), oy); 7.§ (10); 16.§
korrekeiok (2) d); (11)-(14); 4. § (11)]
38 [Tartds adomanyozas nem teljesilése miatti korrekcidk [8.§ (1) 5); 28/C.§ (7)]
39 |Létszamesokkenés miatti korrekcio R
40 |Létszam névekmeény miatti korrekcio [7.8 (1) y); 7.8 (19), (20)]
41 A kiilfsldi pénzértékben fennallé egyes kovetelések és kotelezettségek értékelésekor 8.5 (1) dzs); 7.5 @)]
megdllapitott, nem realizalt veszteség jellegli arfolyamkiilonbozet ’ o
A kiilféldi pénzértékben fennallé egyes kovetelések és kotelezettségek ériékelésekor
42 |megéllapitott, nyereséget eredményez8, nem realizélt arfolyamkiilonbdzet az adozé dintése  |[7.§ (1) dzs); (2)]
szerint,
43 |Kapott jogdij max. adézas elétti eredmény 50%-a [7.§ (1) 5): 7.§ (14); 4.§ 20.]
Tulajdoni részesedést jelentd befektetés kivezetése miatti csbkkentd tétel a térvényben ,
“ meghatarozott kivételekkel 7.6 (1) gy): 7.6 (10), 4.8 (11)]
45 [Tovabbfoglalkoztatott szakképzd iskolai tanuld, munkanélkiili foglalkoztatasanak kedvezményei lfgg;'lﬂgxi,fazv 125611
46 |Az adozo altal truhazott részesedésre elszamolt arfolyamnyereség 129/1.§ (4)]
47 Az alapkutatas, az alkalmazott kutatas és a kisérleti fejlesztés addévben felmertilt kdzvetien [7.§ (1) 1); (17); (18); 28/G.§
kéltségeként elszamolt, a kapott timogatassal eldirt feltételek szerint csdkkentett 6sszege (2); 4.§32]
48 |A bejelentett immaterialis joszag értékesitésének pozitiv eredménye [7.§ (1) &)}
49 |A bejelentett immateridlis joszag barmely jogcimen térténd kivezetésének vesztesége (8. § (1) m)]
50 A jogdijbevételre jogositd immaterialis joszag éntékesitésébol szarmazd eredménynek az adoev 7.5 (1) o 7.5 (18)]
utolsd napjan lekétott tartalékként kimutatott sszege ’ T
Az ad6z6 kapcsolt vallalkozésa sajat tevékenységi kérében végzett kutatas-fejlesztési
51 [tevékenységének kdzvetlen kéltségére tekintettel megallapitott 8sszeg, az eldirt feltételek [7.§ (1) w); (21)]
szerint.
52 |Egyéb addalapot néveld tételek 1008
53 |Egyéb addalapot cstkkentd tételek
Addézéas alapjat ndveld tételek Ssszesen 92 187
159 397
Addzés alapjat csdkkentd tételek &
[6.§: 7.§ 8.§,16.5,18. & 50815
Adézés alapjat képezd eredmény 28. 51
- Addalapbél 10 %-kal adézé rész (500 mFt-ig) -60.815
I Adbalapbdl 18 %-kal addzé rész 3
Szamitott tirsasagi ado )
Adokedvezmények
[20. §]
IAdémentesség
Fizetend6 tarsaséagi add
16 395

Adézott eredmény
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Kobanyai Vagyonkezeld Zrt. 2014. évi Uzleti Jelentés

I. BEVEZTES

A Kébanyai Vagyonkezeld Zrt. (a tovabbiakban: Vagyonkezel6) a Budapest
Févaros X. keriilet Kébanyai Onkorményzattal (a tovabbiakban: Onkormanyzat) —
mint 100%-os tulajdonosaval — 2011. évben kotott Kozszolgaltatisi Keretszerzédés, és
a 2014. évi Eves Kozszolgaltatisi Szerzédés (a tovabbiakban egyiitt: Szerzédések)
alapjan latta el 2014. évben a feladatai jelentés részét. A SzerzOdések szerint, a
Vagyonkezeld latja el az Onkorméanyzat tulajdondban 1évé lakasok, nem lakas céljara
szolgdld helyiségek, intézmények, kozteriiletek, illetve pincék Uzemeltetési,
hasznositdsi, karbantartdsi, fel(jitdsi, beruhdzasi feladatait, tovabbad a parkolas
tizemeltetéssel kapcsolatos feladatokat.

A Vagyonkezeld a Szerzédésekben rogzitett alapfeladatainkon tal, sajat
kockézati tizleti tevékenységeket is folytat, melyek kozil meghatirozé a
Vagyonkezeld tulajdondban 1évé ingatlanok bérbeadasa, mérnoki- és miiszaki ellendri
tevékenység ellatasa, tovabba tarsashazak részére kezel6i (k6zos képviselet) és
ugyviteli szolgaltatasok végzése.

A Vagyonkezeld a Ceglédi utca 30. szdm alatti székhelyén mikodik. A
telephelyen két irodaépiilet és két gazdasagi épiilet talalhat6. Az egyik irodaépiiletben
csak a Vagyonkezeld6 munkatarsai végzik teveékenységiiket, A masik irodaépiilet
néhany helyiségben végzi munkéjat a Vagyonkezeld Varosfejlesztési divizidja, mig a
fennmaradé irodakat, illetve a gazdasagi épiiletben talalhaté helyiségeket, valamint
tiresen allé gépjarmii beallokat a Vagyonkezeld bérbe adja.

A Vagyonkezeld éltaldnos céljai: Az Onkorményzattal kotott szerz6dés(ek)ben
kotelezettségként meghatarozott azon kozfeladat ellatasi tevékenységek folytatasa és
teljesitése, melyek egyébként az Onkormanyzatot a jogszabéalyok erejénél fogva
terhelik laké- és nem lakdingatlanok, az intézmények, valamint a kozteriletek
vonatkozasaban.

II. A2014. EV EREDMENYEI

Az elmult gazdasigi években a Vagyonkezeld véllalkozdsai végelszamolas,
beolvadés utjan megszilintek. A 2012. év végéig kialakult szervezet a tevékenységek
boviilése miatt kiegésziilt.

A 2014. év eredményei:

- befejez6dott a Vagyonkezel6 informatikai fejlesztése; a befejezetlen beruhazast
aktivaltuk;

- létrehoztuk a , Keretfigyelés” programot (szoftvert), amely kénnyebbé tette az
idoszaki és ad hoc jellegi jelentések elkészitését;

- lebonyolitottuk az Onkorméanyzat tobb, mint 100 000 eFt-os projektjét, a Zsivaj
utcai orvosi rendelé felujitasat;
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2014. évben az Onkormanyzat — Vagyonkezel$ altal lebonyolitott — osszes
beruhézasi és feltjitasi feladatat hataridére és koltségkereten beliil valdsitottuk
meg;

elokészitettiik az Onkormanyzat 2015. évre tervezett két 500 000 e Ft-os
projektjét, azaz a Kerepesi 0ti orvosi rendelé €s a Vaspalya utca 8-10. szam
alatt 1évo bolcsdde és 6voda felujitasat;

elokészitettik a Vagyonkezeld székhelyén 2015. évben megvalosuld
beruhédzast, az irodaépiilet flitéskorszertsitését — az energiafelhasznalas
hatékonysaganak novelése céljabol — és a homlokzati nyilaszarok cseréjét;

tovabb folytattuk a Vagyonkezeld szabdlyzatainak a feliilvizsgalatat,
figyelembe véve és biztositva a magasabb rendli jogszabélyok valtozasahoz
vald illeszkedést;

elkészitettiik az Onkorméanyzat Lakaskoncepcidjanak aktualizalasat;

JelentOs valtozasokat értiink el gazdasdgi szempontbdl is, aminek kovetkeztében
a Vagyonkezel6 2011. évtol folyamatosan pozitiv eredményt realizal. K6zszolgéltatési
szerzOdésiink szem el6tt tartasaval nem cél a megfogalmazott ésszerli nyereségnél

jelentdsen magasabb eredmény elérése.
Néhany adat a valtozasok érzékeltetéséhez:
e Ft
2011. év | 2012.év | 2013.év | 2014. év
Befektetett eszkozok értéke | 1218110 (1272241 (1264825 [1218968
Forgoeszkozok értéke 492 186 | 478565 | 488 270 | 533 595
Jegyzett toke 1160000 | 1160000 | 1160000 | 1160000
Sajat téke 1261939 | 1267551 |1307749 | 1322333
Kotelezettségek 362337 | 279315 | 188981 | 167275
Kovetelések 214 511 164954 | 111715 185 672
Foosszegek
el
2012. évi 2012. 2013. évi 2013. 2014. évi 2014.
TERV TENY TERV TENY TERV TENY
Bevételek 2638214 | 2159402 | 2019537 2183634 |2967598| 2472662
Koltségek és
raforditdsok | 2635747 | 2153790 | 2017652 2143327 |2963153| 2458078
Eredmény 2467 5612 1885 40 307 4 445 14 584

A mérleg fordulénapja utan tudomasunkra jutott valtozasok, amelyek még
mindig befolydsoljdk a Vagyonkezelé jelenlegi tevékenységének eredményét
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(bejelentett perigény, munkajogi, helytallasi kotelezettségek kapcsan) céltartalék
elszamolasaval, szamszertsitésre keriiltek.

Az Onkorményzat 2014. évi koltségvetésének jovahagyasa, a tébb évre kotott,
2015. december 31. napjaig hatalyos Kozszolgaltatasi Keretszerz6dés megfelel6 alapot
biztosit a Vagyonkezeld tevékenységének folytatdsara, likviditasi kockazatunkat
minimalisra csokkenti. A stabilitds meg06rzésének fontos pillérét képzi a
koltségvetéssel parhuzamosan készitett éves tizleti terv, melynek kidolgozasara,
analitikdjara és alakulasanak figyelésére kiilonds hangsulyt fektetiink, és amelynek
tényadatokkal valé naprakész dsszevetésére kidolgoztuk a Vagyonkezeld keretfigyelési
rendszerét, amely a véllaltiranyitasunk egyik {6 bazisa, és amely rendszer akar ad hoc
analitikdk elkészitéséhez is informacidkat képes biztositani.

A Vagyonkezeld miikodése soran érezhetd az a valtozas, amit az Onkormanyzat
és a Vagyonkezel6 egylittmilkddési rendszerének (Szerzddések) atlathatobba tételé
idézett elo.

A Vagyonkezeld, természetesen, nem csupdn az Onkorményzattdl varja
pozicidinak megerdsitését, hanem abban sajat maga is tevolegesen részt kivan venni.
Ennek érdekében kiemelt figyelmet kivan forditani a palyazati lehet6ségek
felkutatasara, a piaci lehetdségek kiaknazasara, els6sorban a tarsashdzkezelés, illetve a
beruhazas bonyolitas, miliszaki ellenérzés teriiletén. Emellett folyamatosan és szakmai
elismeréssel latunk el ingatlan értékbecsl6i, -forgalmazoi feladatokat, amely
tevékenységek tovabbi kiakndzatlan lehetdségeket rejtenck magukban

A Vagyonkezel6nél a kor és nemek kozti megoszlas — a 2014. december 31. napi
allapotot figyelembe véve — az aldbbiak szerint alakul:

NN VAl Itk or T L e R
neme
25 év alatt i !
noé 0
26 év és 35 év kizitt s 12
né 10
36 év és 45 év kozott ferhy d
nod 13
46 év és 55 6v kozbtt el =
nod 13
55 v felett et e
noé 7
: 4
Nyugdijas foglalkoztatott fe"rﬁ
no 3
Osszesen: ] e
né 46

A munkavallaldi 1étszdm a mikodéshez sziikséges minimalis munkaerdigény
szerint alakul (2014. december 31. napjan 89 £6).
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Az alkalmazottak fluktuicioja 2014. évben kisebb volt, mint az el6z6 évben
(2013. évben a belépdk szdma 24 {6, a kilépdke 15 {6 volt).

Munkavallalé |[2014. évben belépok 2014. évben
neme szama kilépok szama
férfi 8 5
no 7 8
Osszesen: 15 13

A Vagyonkezelé tovabbra is jelentds osszegeket fordit az utdbbi években
kialakitott szervezet foglalkoztatottainak szakmai tovédbbképzésére, a fiatal dolgozok
beiskolazasara. A 45 év alatti munkavallaléink szdma meghaladja a 48%-ot. Tovabbra
is preferaljuk azokat a szakmai oktatidsokat, melyek a feladatok ellatdsdt minél
hatékonyabbd teszik, mind mifszaki, mind tarsashdzkezel6i, de akar egyéb
adminisztracios teriileteken is. A Vagyonkezel6 dolgozdi részére toérzsbér emelés az
elmalt 6t év soran nem tortént, ezaltal a Vezérigazgatd is a 2010. évben — a
megbizasakor — meghatarozott jovedelme (bruttdé 1 000 000 Ft) mellett 1atta el 2014.
¢vben is a feladatat.

A tevékenységi kor szélesitése soran elsGsorban az ingatlanszakméhoz valo
kotddés, a beruhdzas elokészités és iranyitasfejlesztés a vezérelv, de a legfontosabb
szempont az, hogy az Onkormanyzat érdekei maradjanak el6térben.

A Vagyonkezelonek koérnyezetvédelmi feleldssége van, a tulajdonaban 1évd
Gergely banya tekintetében.

Az egyes kutaknal észlelt, a megengedett hatarértéket meghaladd szennyezés
miatt a Ko6zép-Duna-volgyi KTF ,,Beavatkozasi terv és kérmentesitési monitoring
terv”’ készitésére kotelezte a tulajdonos Vagyonkezel6t. Eszrevételiinkre a hatosag a
hatarozatot visszavonta, de hosszabb tavon szamitani lehet annak érvényesitésére.
Tovabbi informacié a fentiekkel kapcsolatosan, jelen pillanatban nem &ll
rendelkezésiinkre.

A Vagyonkezel6 {6 tevékenysége (ingatlankezelés) soran veszélyes hulladék nem
lgeletkezik, azonban a lakas- és helyiséggazdalkodasi folyamatok soran az
Onkormanyzat kornyezetvédelmi tervének megfelelden végezziik feladatunkat.

A Vagyonkezel6 alaptékéje 1 160 db egyenként, 1 000 000 Ft, azaz egymillio
forint névértékii, névre sz0lé torzsrészvénybdl all. A részvény tartalmazza a
torvényben elbirtakat. A névre szold részvény atruhdzésa a részvénytarsasaggal
szemben akkor hatdlyos és a részvényes a részvénytarsasaggal szemben részvényesi
jogait csak akkor gyakorolhatja, ha a részvényest a részvénykonyvbe bejegyezték.

Kozgyllés a Vagyonkezelénél nem mikodik, a kozgytilés jogait az Alapito
kozvetleniil gyakorolja.



Kdébdnyai Vagyonkezeld Zrt. 2014. évi Uzleti Jelentés

A Feliigyeld Bizottsag 2014. oktober 31. napjatdl ot tagbol all. A Feliigyeld
Bizottsag tagjait €s a Felugyelo Bizottsag elnokét az alapitoi jogokat gyakorld
Onkorményzat 6t év hatarozott idétartamra valasztja meg.

A Vagyonkezel6nél igazgatdsag valasztasdra nem kerill sor és az igazgatdsag
térvényben meghatdrozott jogait a vezérigazgatd, mint vezetd tisztségviseld
gyakorolja.

Befektetési vagy forgatasi célu mindsités, a valos értéken torténd értékelésnél az
értékelés szempontjabol torténd besorolas, a szdrmazekos tigyletek fedezeti vagy nem
fedezeti jellege nem Kkeriilt alkalmazasra, igy ez nem volt jelentds hatdssal a vagyoni
helyzetre.

A Vagyonkezel6 nem rendelkezik atruhazhaté értékpapirral, ennek
kovetkeztében az tizleti jelentésben vallalatiranyitasi nyilatkozatot nem tesz kozzé a
szamviteli térvényben meghatarozott tartalommal.

Ertékpapir kezelés nem tartozik a Vagyonkezeld folyamataiba. Olyan szavazati
jogot megtestesité értékpapirokkal, melyek tézsdei kereskedelme engedélyezett az
Eurdépai Unié valamely tagéllamanak elismert (szabdlyozott) piacan (t6zsdéjén), a
Vagyonkezeld nem rendelkezik.

A Vagyonkezeld 100%-os tulajdonosa az Onkorményzat, egyediili
hatarozathozatali joggal rendelkezik, igy a szavazati jog korlatozasa nem lehetséges.

A Vagyonkezelé likviditisa az Onkorményzat fizet6képességétdl fiigg
(tekintettel a kozszolgaltatoi tevékenységre), igy az eddigi tapasztalatok alapjan
stabilnak tekinthetd.

A Vagyonkezel6nél nem miikédik munkavéllal6i részvényesi program.

A Vagyonkezel$ nem tartja sziikségesnek a tovabbi magyarazatok, részletezések
bemutatasat.



Kobanyai Vagyonkezeld Zrt. 2014. évi Uzleti Jelentés

III. OSSZEGZES

A tervezés idoszakaban fogalmazzuk meg rovidtava, illetve hosszatavu
céljainkat, és ehhez igazodva — és tdmaszkodva a mar kitlizott feladatokkal kapcsolatos
meglévé informacidkra — legjobb tuddsunk szerint prognosztizaljuk varhato
bevételeinket és kiadasainkat. A vallalatiranyitassal kapcsolatos tajékoztatdsaink a
Vagyonkezeld honlapjan talalhatéak meg. 2015. évre tervezett, mindennapi
feladataink mellett megvalositand6, nagyobb volumenti feladataink:

e a Ceglédi u. 30. irodaépiilet fiitéskorszeriisitése, és a homlokzati
nyilaszarok cseréje;

e a TER KOZ projekt keretében megvaldsulé , Kébanyai Ujhegyi sétany
megujitdsa” — dnkorményzati beruhazas;

e az Onkorményzat finanszirozdsdban megvalosuldé beruhazasként a
Kerepesi Uti orvosi rendeld és a Vaspalya utcai bolcsdéde €s ovoda
felujitasa kivitelezésének megkezdése.

A Vagyonkezeld jovoképének megfogalmazisakor, az Onkormanyzattal vald
egyiittmiikodés szorosabbra fondsa és az Onkorményzat tulajdoniban 1évé
ingatlandlloméany lehetd leghatékonyabb hasznositisa, értékének megorzése és
novelése a meghatarozé motivum, amely célok szerencsés esetben tovabb erdsithetik
egymas hatasat.

Osszességében elmondhaté, hogy a Vagyonkezeld folyamatosan és magas
szakmai szinvonalon képes ellatni megbizdsait, és nyitott mindenfajta
egylittmiikodésre annak érdekében, hogy a megrendelok részére megfeleld szakmai
szintli, értékaranyos szolgaltatst, a tulajdonosa részére pedig befektetése stabilitasat
tudja garantalni.
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A Kébanyai Vagyonkezelo Zrt.
(1107. Budapest Ceglédi utca 30.)
tulajdonosa részére a
2014. iizleti évrdl készitett éves beszamolorol

Elvégeztik a Kébanyai Vagyonkezelé Zrt. mellékelt 2014. tizleti évre sszeallitott éves
beszamolojanak a konyvvizsgdlatat, amely éves beszamoldé a 2014. december 31-i
fordulonapra elkészitett mérlegbdl €s az ezen idSponttal végzd6dd évre vonatkozd
eredménykimutatasbdl — melyben:

az eszkozok és forrasok egyezé végosszege 1779 886 e Ft
a mérleg szerinti eredmény 14 584 e Ft

tovabba a szamviteli politika meghatdrozo elemeit és az egyéb magyarazé informéaciokat
tartalmazoé kiegészitd mellékletbdl és tizleti jelentésbol all.

A vezetés feleléssége az éves beszimoléért

A vezetés felelds az éves beszamolonak a szamviteli térvényben foglaltakkal 6sszhangban
torténd elkészitéséért és valds bemutatiasaért, valamint az olyan belsé kontrollokért,
amelyeket a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbol, akar
hibabol eredd lényeges hibas allitasoktol mentes éves beszdmolo elkészitése.

A konyvvizsgalo felelossége

A mi feleldsségiink az éves beszdmold véleményezése konyvvizsgalatunk alapjan.
Kényvvizsgalatunkat a magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban
hajtottuk végre. Ezek a standardok megkdovetelik, hogy megfeleljiink bizonyos etikai
kovetelményeknek, valamint hogy a konyvvizsgalatot ugy tervezziik meg és hajtsuk végre,
hogy kellé bizonyossagot szerezziink arrdl, hogy az éves beszamold mentes-e a 1ényeges
hibés allitasoktol.

A konyvvizsgalat magaban foglalja olyan eljarasok végrehajtasat, amelyek célja
konyvvizsgalati bizonyitékot szerezni az éves beszamoldban szerepld Osszegekrdl és
kozzétételekrol. A kivalasztott eljarasok, beleértve az éves beszamold akar csalasbol, akar
hibabol eredd, lényeges hibas 4allitdsai kockadzatanak felmérését is, a konyvvizsgalo
megitélésétdl fiiggnek. A kockazatok ilyen felmérésekor a konyvvizsgdld az éves
beszamolé gazdalkodd egység altali elkészitése és valos bemutatdsa szempontjabol
relevans belsé kontrollt azért mérlegeli, hogy olyan konyvvizsgalati eljardsokat tervezzen
meg, amelyek az adott koriilmények kozott megfeleléek, de nem azért, hogy a vallalkozas
belsd kontrolljanak hatékonysagara vonatkozodan véleményt mondjon. A koényvvizsgalat
magaban foglalja tovabbd az alkalmazott szamviteli politikdk megfeleloségének €és a
vezetés altal készitett szamviteli becslések ésszerliségének, valamint az éves beszamold
atfogo prezentalasanak értékelését is.

Meggybdz6désiink, hogy a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld
alapot nyujt konyvvizsgaldi véleményiink megadasahoz.
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Vélemény

Véleménylink szerint az éves beszdmold megbizhatd és valds képet ad a Kobanyai
Vagyonkezeld Zrt. 2014. december 31-én fennalld vagyoni és pénziigyi helyzetérol
valamint az ezen id6ponttal végz6dd iddszakra vonatkozd jovedelmi helyzetérdl a
szamviteli torvényben foglaltakkal 6sszhangban.

Egyéb jelentéstételi kotelezettség: Az iizleti jelentésrol késziilt jelentés

Elvégeztik a Kobanyai Vagyonkezelé Zrt. mellékelt 2014. évi iizleti jelentésének a
vizsgalatat.

A vezetés felelés az lizleti jelentésnek a szadmviteli torvényben foglaltakkal 6sszhangban
torténd elkészitéséért. A mi felelosségiink az iizleti jelentés €s az ugyanazon tzleti évre
vonatkozd éves beszamold Osszhangjidnak megitélése. Az lizleti jelentéssel kapcsolatos
munkank az iizleti jelentés és az éves beszamolo dsszhangjanak megitélésére korlatozodott
és nem tartalmazta egyéb, a gazdalkodd nem auditalt szamviteli nyilvantartdsaibol
levezetett informaciok attekintését.

Véleményiink szerint a Kébanyai Vagyonkezeld Zrt.2014. évi iizleti jelentése a Kobanyai
Vagyonkezel6 Zrt. 2014. évi éves beszamolojanak adataival dsszhangban van.

Budapest, 2015. aprilis 1.

Audit-Line Eszenyiné Fekete Agnes
Konyvell és Konyvvizsgdlo Kft Kamarai tag, Kinyvvizsgdlo

MEKVK nyilvdntartdsi szdm: 000030 MKVK bejegyzési szdm: 003172
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1 szamu melléklet

TELJESSEGI NYILATKOZAT

Eszenyiné Fekete Agnes
Kamarai tag, konyvvizsgal6 részére

Ezt a teljességi nyilatkozatot a Kébanyai Vagyonkezeld Zrt. (1107. Budapest Ceglédi utca
30.) 2014.12.31-1 forduldnapra elkészitett, 2014. iizleti évrol osszeallitott éves beszamolo
vizsgalataval (a mérleg, az eredménykimutatas, és a kiegészitdé melléklet) kapcsolatban
adjuk Ondknek. A vizsgalatuk célja véleményt nyilvanitani arrél, hogy az elkészitett éves
beszamold megbizhatd és valés képet mutat-e a K6banyai Vagyonkezel6 Zrt. 2014.12.31-1
pénziigyi helyzetérdl, eredményérdl, a 2000. évi C. szamu Szamvitelrol szolo torvénnyel
Osszhangban.

Elismerjik felelosségiinket az éves beszamold valos bemutatasaért (a vonatkozo
beszamolo-készitési elvekkel) Gsszhangban.

Elvégezve mindazt az informaciokérést, amelyet sziikségesnek tartottunk a nyilatkozatunk
megadasahoz legjobb tudomasunk €s meggy6zodésiink szerint megerbsitjiik az alabbiakat:

Eves beszdamolo

1. Tisztaban vagyunk azzal, hogy a konyvvizsgalatot azzal az alap feltételezéssel
végzik, hogy a vezetés és az iranyitassal megbizott személyek elismerték és értik,
hogy felel6sséggel tartoznak a  éves beszamolonak a vonatkozd pénziigyi
beszamolasi keretelvekkel Osszhangban torténé elkészitéséért, beleértve, ahol
relevans, azok valds bemutatasat.

2. Felelosségiink az olyan belsé kontroll kialakitasa és mikddtetése, amelyet a vezetés
¢és az irdnyitassal megbizott személyek sziikségesnek hataroznak meg ahhoz, hogy
lehetové tegye olyan pénziigyi kimutatdsok készitését, amelyek nem tartalmaznak
akdar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas allitast.

3. Teljesitettik a  koOnyvvizsgédlati  megbizasi  szerzédésben  rogzitetett
kotelezettségeinket, amelynek megfeleléen a mi feleldsségiink volt a pénziigyi
kimutatasok Szamviteli térvénnyel dsszhangban torténd elkészitése és bemutatasa,
valamint meggy6zddésiink, hogy a pénziigyi kimutatasok megbizhaté és valos
képet adnak a cég vagyoni, pénziigyi €s jovedelmi helyzetérdl.

4. A szamviteli becslések készitése soran, beleértve a valos értéken értékelteket, az
altalunk alkalmazott jelentos feltételezések ésszertiek.

5. A kapcsolt felek kozotti viszonyok és ligyletek elszdmoldsa és kozzététele a
Szamviteli torvénnyel 6sszhangban tortént.

6. Elvégeztink minden olyan modositast, amely a mérleg fordulénapja utani
idészakban tortént események miatt a pénziigyi kimutatasok tekintetében kiigazitast
igényelt.

7. A tulajdonosok, vezeteés ellendrzési rendszere révén megfeleléen kezeli a csalas,
hamisitas kockazatat.

8. Nincs tudomasunk egyéb barminem lényeges tartozasrol vagy kovetelésrdl, amely
jelentésen befolyasolna a cégiink pénziigyi helyzetét.
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A rendelkezésre bocsdtott informdcio

L

Megadtuk Onsknek az aldbbiakat:

o valamennyi informéciét, példdul nyilvantartdsokat és dokumentumokat,
valamint egyéb anyagokat, amelyek relevansak a pénziigyi kimutatisok
elkészitése €s bemutatisa szempontjabol

o atovébbi informécidkat, amelyeket kértek toliink, valamint
o akorlatlan hozzaférést a gazdalkodd egységnél 1évd személyekhez.

Valamennyi tligylet rogzitése megtortént a szamviteli nyilvantartasokban, és azokat
a pénziigyi kimutatasok tiikrozik.

Kozoltiik Onokkel, hogy megitélésiink szerint mekkora annak kockazata, hogy a
pénziigyi kimutatasok csalas kovetkeztében lényeges hibas allitasokat tartalmaznak.

Kozoltiik Onokkel a Térsasigot érintd, az alabbiakban felsoroltak részvételével
elkovetett csaldssal vagy vélt csaldssal kapcsolatos valamennyi informacidt,
amelyrél tudomdésunk van:

o vezetés
o abelsd ellendrzésben fontos szerepet jatszéd munkatarsak, vagy

o masok, akik esetében a csaldsnak lényeges hatasa lehetett a pénziigyi
kimutatasokra.

Kozoltink Onokkel minden informaciot barmely, a Tarsasag pénziigyi kimutatésait
érintd, munkavallalok, korabbi munkavallalok, elemzdék, szabalyozok vagy masok
altal tett, csalasra vagy vélt csalasra vonatkozo allitasrol.

Kozoltiink Onokkel minden ismert térvényi és szabélyozasi meg nem felelést vagy
vélt meg nem felelést, amelynek hatasait figyelembe kell venni a pénziigyi
kimutatasok elkészitésekor.

Kozoltiik Onokkel, hogy melyek a Tarsasag kapcsolt felei, valamint mindazokat a
kapcsolt felek kozti viszonyokat €s {igyleteket, amelyekrol tudoméasunk van.

Valamennyi gazdasdgi eseményt bizonylatokkal aldtdmasztva lekonyveltiink,
semmit sem titkoltunk el, €s az adatokat nem manipuléltuk.

Budapest, 2015. aprilis 1.

Sza¥6 Laszlg
Koébényai Vagyonkefzeld Zrt.
Vezérigazgatod
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2. szamu melléklet

FELELOS SZAMVITELI VEZETO NYILATKOZATA

Alulirott, mint a Ko&banyai Vagyonkezelé Zrt. (1107. Budapest, Ceglédi utca 30.
cégjegyzékszam:01-10-042140, addszam: 10816772-2-42) konyvelését iranyitd gazdasagi
vezetd kijelentem, hogy a tarsasag sajat munkavallaloival végezte 2014. évben a Zrt.
konyvelését. Az altalunk végzett konyvelés alapjan keriilt Osszedllitdsra a fokonyvi
kivonat, és ennek alapjan a mérleg, és eredménykimutatas, amelyet auditalasra az eljard
konyvvizsgalonak atadtunk.

Munkank soran a Gazdasagi Tarsasag szamviteli rendet és ehhez kapcsolodé gyvitelt ugy
szerveztilk meg, hogy eleget tettiink a hatalyos Szdmviteli toérvény 4ltaldnos elbirdsainak,
rendelkezéseinek, az Altalanos szamviteli irdnyelveknek ¢és a tarsasag belso szabalyzataban
foglalt rendelkezéseknek.

A Gazdasagi Tarsasag altal kibocsatott szamlak zart szamsorban, valamennyi a
szamvitelhez leadott gazdasdgi eseményt dokumentdlé okmany alapjan késziilt.

A Gazdasagi Tarsasag koltségei ¢és raforditdsai kozott a tevékenységgel kapcsolatos
kozvetlen és kozvetett kiadasok szerepelnek, nem teljesitményeinkkel Osszefliggd
koltségelszamoléas nem tortént.

A Gazdasagi Tarsasag konyvvezetési rendje, valamint ehhez kapcsolédd analitikus
nyilvantartasokat gy szerveztik meg, hogy azokbol az adotérvények altal el6irt
adatszolgaltatasi kotelezettségek dokumentaciés adatai megallapithatok legyenek,
analitikus nyilvantartasokkal kévethetok, ellendrizhetok és teljes kortek legyenek.

Budapest, 2015. 4prilis 1.

Locskai Agnes

pénziigyi és szamviteli foosztalyvezeto
MKVK nyilvantartasi szam: 003552
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3. szamii melléklet

LELTAR NYILATKOZAT

Alulirott Szabo Laszlo, mint a Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt. (1107. Budapest, Ceglédi utca
30.) vezérigazgatdja biintetdjogi felelosségem tudataban kijelentem, hogy a 2014.12.31-i
fordulonapra Osszeallitott beszamolot tételes pénzeszkoz, anyag és aruleltar felvételével
tdmasztottuk ala.

A leltar soran a leltirozési szabdlyzatban, illetve a kapcsolodd jogszabélyokban
meghatarozottak szerint, a leltdrozasi titemterv eléirdsai szerint jartunk el.

Nem forgalom képes, elfekvo készlet a leltdirban nem szerepel.

Befejezetlen termelést az ¢év végén nem tulajdonoltunk, tovdbb nem szamlézott
alvallalkozai teljesitménnyel a beszamoldban kimutatott nagysagrendben rendelkeztiink.

A leltar felvételekor nem rendelkeztiink olyan uton 1évo, vagy idegen helyen tarolt

anyaggal, félkész termékkel, illetve aruval, melyet barmilyen okbol figyelmen kiviil
hagytunk volna.

Budapest, 2015. aprilis 1.

Budapest, Geglédi vt ®
1475 FF - 58
W

Szabty Laszlo
Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt.

Vezérigazgatd
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