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Eléterjesztés
a Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag részére
a Budapest X. keriilet, Maglédi ut — (42414/188) hrsz.-u kozteriilet — Kovaké utca —
42414/176 hrsz.-u ingatlan — 42414/175 hrsz.-u ingatlan — Korall utca — Zsombék utca
altal hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi Terve médositisanak
programjavaslatarol

I. Tartalmi 6sszefoglalo

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a Budapest X.
kertilet, Maglodi ut — (42414/188) hrsz.-u kozteriilet — Kovakd utca — 42414/176 hrsz.-u
ingatlan — 42414/175 hrsz.-G ingatlan — Korall utca — Zsombék utca altal hatarolt teriilet
Kertileti Epitési Szabalyzatinak és Szabéalyozasi Tervének jovahagyésardl, valamint
keretovezet atsorolasrol szold 50/2003. (XI. 20.) énkormanyzati rendelete (a tovabbiakban:
KSZT) szerint az épitési hely igen korlatozott a teriileten athalado kozmiivek véddtavolsagai
miatt, ezért felvet6dott az igény a KSZT modositasara.

A teleptilésrendezésre vonatkozd jogszabalyok 2013. janudr 1-jei modositdsai — az €pitett
kémyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Etv.)
30/A. §-a és a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleptilésfejlesztési stratégiardl €s
a telepiilésrendezési  eszk6zokrol, valamint egyes  telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrél sz6016 314/2012. (IX. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet)
15. §-a — tartalmazzak azt a lehetdséget, hogy az 6nkormanyzatnal telepitési tanulmanytervvel
lehet kezdeményezni a telepiilésrendezési tervek modositasat, valamint az erre vonatkozo
teleptilésrendezési szerzddés megkotését.

A hatalyos terv modositasat a 42434/6 és 42434/8 helyrajzi szamu ingatlanok tulajdonosa a
jogszabalyban meghatarozott tanulmanyterv benyujtasaval kezdeményezte. A KSZT
moédositdsanak meginditasarol a Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag a Budapest
X. kerlilet, Maglodi at — (42414/188) hrsz.-u kézteriilet — Kovak utca — 42414/176 hrsz.-u
ingatlan — 42414/175 hrsz.-0 ingatlan — Korall utca — Zsombék utca altal hatarolt teriilet
Keriileti Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervr6l sz6lo 50/2003. (XI. 20.) Budapest
K8banyai Onkorményzati rendelet modositasanak kezdeményezésérdl szolo 42/2014. (VI
19.) KKB hatarozataval dontétt, és felkérte a Polgarmestert a sziikséges teleptilésrendezési
szerz8dés megkotésére. A szerz6déskotést kovetden a megbizott Tervezd elkészitette a KSZT
modositasanak programtervezetét.

II. Hatasvizsgilat

A hatalyos KSZT mddositdsa sordn az dvezeti rendszer, az 6vezeti paraméterek €s a tervezett
kozteriileti szabalyozasok nem véltoznak. A Maglédi ut szélesitése kordbban megtértént, a
tavlatban kialakitandé Panka utca kiszabalyozasa valtozatlanul sziikséges.

A modositas az épitési hely szabélyozasaban tér el a hatdlyos rendelettél. A vizsgalatban
részletezettek szerint azon ingatlanok esetében, ahol jelentésen csékken az épitési hely, ott a
lehetdségek javitasa érdekében a munkahelyi és az intézményi épitési Svezetekben megsziinik
az épitési hely rajzi abrazolasa, igy telekdsszevonas esetén a megsziing telekhatarok mentén
az oldalkerti el6irasok nem szikitik be indokolatlanul az épitési lehetéségeket. Azon a telken,
ahol gardzsok talalhatok, az épitési hely rajzi abrdzolasa az egyértelmiiség €rdekében
megmarad. A tervezett mddositasokkal a teriilet beépithetdsége, valamint a Maglédi ut
mentén kialakithaté j beépitésekkel a varosképi megjelenés is kedvezobbé valik.




A Korm. rendelet 46. §-anak el6irdsa szerint csak a 2012. december 31-én hatalyban 1évé
keriileti teleplilésrendezési eszkdzok esetén van lehetéség a Fo6véarosi Szabalyozasi
Kerettervrél és a Budapesti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatrél szol6 fovarosi kozgyilési
rendeletek figyelembevételével t6rténd modositasra, ezért jelen modositas nem tud beépiilni a
2013. majus 22-én hatélyba lépett KVSZ-be, csak a tervezési teriiletre hatdlyos rendelet
modositasaként fogadhato el.

A tervi javaslatokat a Tervezé cég munkatérsai szoban ismertetik.

A javaslat elfogadasat kévetden kezdeményezhetd a terv kbzigazgatasi egyeztetési eljardsa a
Korm. rendelet VI. fejezete szerint.

IT1. Dontési javaslat

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Kertiletfejlesztési €s Kornyezetvédelmi Bizottsdga meghozza az eldterjesztés 1. mellékletében
foglalt hatdrozatot.

Budapest, 2015. januar " 16."
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1. melléklet az eldterjesztéshez

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel-testiilete
Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaganak

.../201S. (... ...) hatarozata
a Budapest X. keriilet, Maglodi ut — (42414/188) hrsz.-u kozteriilet — Kovako utca —
42414/176 hrsz.-u ingatlan — 42414/175 hrsz.-u ingatlan — Korall utca — Zsombék utca
altal hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi Terve médositasanak
programjavaslatarol

Budapest Févaros X. kerillet Kébanyai Onkormdnyzat Képviselo-testiiletének
Kertletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsdga a Budapest X. keriilet, Maglédi ut —
(42414/188) hrsz.-u kozteriilet — Kovakd utca — 42414/176 hrsz.-0 ingatlan — 42414/175
hrsz.-0 ingatlan — Korall utca — Zsombék utca Aaltal hatdrolt teriilet Keriileti Epitési
Szabéalyzata és Szabdlyozasi Terve modositdsanak 1. melléklet szerinti programjavaslatat
elfogadja, ¢s tovabbtervezésre alkalmasnak tartja.

Hatérido: azonnal
Feladatkorében érintett: a Foépitészi Osztaly vezetdje
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Képviseli: Barna Zsolt cégvezetd, tulajdonos

TERVEZO: KASIB Mérnoki Manager Iroda Kift.
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UGYVEZETO: Zajovics Andras
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E 01-1719, TT/1 01-1719
TR 01-1719, SZTT 01-1719

TELEPULESTERVEZES: Balizsné Nagy-Pal Anna A0 D e P A
okl. épitészmérndk
épitész vezeto tervezo
telepuléstervezési vezet6 tervezo
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ZOLDFELULET, Koprda Ildiké
KORNYEZETVEDELEM: okl. taj- és kertépitészmémok Jﬂ \g{w ( \i %
K 01-5171, TK 01 5171, TR 01 5171 \

KOZLEKEDES, KOZMU: Dobrai Béla

okl. épitémeérnok !
K1d-1-Tell, KE-T, TE-T,

TV-T-Tell, VZ-T-Tell
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Budapest X. kerilet Maglddi Ut - Zsombék utca - Korall utca - tervezett Panka utca altal hatérolt terilet
KSZT médositas

BEVEZETES, ELOZMENYEK

Jelen kerUleti szabalyozasi terv (KSZT) mddositast a Budapest, X. kerllet Maglodi ut 121. és 123. sz.
alatti 42434/6 és 42434/8 hrsz.-U ingatlanok beépitési lehetéségeinek javitdsa érdekében készitette a
KASIB Mérnoki Manager Iroda Kft. az emlitett ingatlanok tulajdonosa, a Larex-Trade Kit.
kezdeményezésere.

A fenti ingatlanok a Budapest, X. keriilet Maglodi Ut - Zsombék utca - Korall utca - tervezett Panka utca
altal hatérolt tertletre érvényben lévé - 50/2003. (XI. 20.) dnkormanyzati rendelettel jovahagyott - KSZT
tervezési teriiletén helyezkednek el.

Az egymassal szomszédos két ingatlan kilonboz6 épitési Ovezetbe tartozik, a 42434/6 hrsz.-u telek a
M-X/SZ jelt munkahelyi, mig a 42434/8 hrsz.-U telek a I-X/SZ 1 jell intézményi épitési dvezetbe sorolt.
A mér jelenleg is egyltt hasznositott foldrészletek tovabbi beépithetésége a Maglédi Ut menti
terlletsavban jelenleg tobb okbdl is korlatozott. Egyrészt az adott épitési Ovezetekben rajzilag
meghatarozott oldalkertek miatt, masrészt pedig az ingatlanokat atszelé szamos kézm( nyomvonal
(elektromos tavvezeték, gazvezeték, csatorna), illetve azok védétavolsaga kovetkeztében az épitési
hely jelentésen behatarolita valt, igy a telephely bejarata kozelében tervezett uj fogadd épulet (porta,
iroda, bemutatdterem, kisebb Uzlethelyiség, kb. 200-300 m?) elhelyezése nehézségekbe Utkdzik.

A hatalyos kertileti szabalyozasi terv (KSZT) médositasanak elsddleges célja a fentiek miatt kialakult
kedvezébtlen helyzet javitasa az épitési dvezeti rendszer és a hatarértékek valtoztatdsa nélkil, pusztan
az épitési hely lehatarolasanak megvaltoztatasaval. Tavlatban egyébirant célszer( lesz majd az épitési
Ovezeti rendszer felllvizsgalata és modositésa is a kialakult terllethasznalatnak megfelelGen, tehat a
munkahelyi épitési Gvezet kiterjesztése a 42434/8 hrsz.-U ingatlanra a jelenlegi funkcié (Larex Fatelep)
tavlati fejleszthetésége érdekében, jelenleg azonban a hatalyos TSZT-ben szerepl6 kdzponti vegyes
besorolas miatt ezen rendezés nem valosithatdé meg. Az Uj TSZT és FRSZ jovahagyasat kovetéen - uj
eljaras keretében és a vonatkozd uj tartalmi el6irasok szerint készilé terv alapjan - a késébbiekben
ezen rendezés is megvaldsulhat.

Tekintettel a jovében varhatod telies korl felllvizsgalat lehet6ségére jelen modositas kizardlag a
fentiekben taglalt beépithetdségi nehézségek feloldasara ad javaslatot, egyebekben a hatalyos
rendeletet csak a jogszabalyoknak torténd megfeleltetés érdelében - elsédlegesen a rendelet szoveges
elemeit érintden - modositja.

A KSZT javasolt médositasa célszeriien térténhetne az id6kdzben elkésziilt - a kerllet egyre nagyobb
részére kiterjedd - egységes KVSZ metodikajahoz illeszkedéen a KVSZ modositasanak keretében
(2015. december 31-ig az FSZKT és a BVKSZ figyelembevételével), a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
46.§-a ezt azonban csak a 2012. december 31-én hatalyban 1évé kerlleti telepllésrendezési eszkdzok
esetén teszi lehetGvé. Fentiek alapjan a targyi modositas az "eredeti”, (50/2003 (XI. 20.) sz. rendelet
mabdositasaként torténhet.

A jelen modositas kozvetlen el6zményekent megkotésre keriilt teleptlésrendezési szerzédés (TRSZ)
targya a Larex-Trade Kft. részérél a fent vazolt telepllésrendezési tervmaddositasok finanszirozasa, az
Onkormanyzat részérsl pedig a telepiilésrendezési eljaras meginditasa és annak folyamataban a
jogszabalyokban rogzitett kozremlkodés biztositdsa, majd a véleményezési eljards alapjan
véglegesitett mddositasi javaslatok elbterjesztése a keriileti képviselé-testiilet felé.

A TRSZ szakmai megalapozasara - ugyancsak a KASIB Kift. altal készitett - "Telepllésrendezési
szerz6dés eldkeészitését megalapozd tanulmanyterv" szolgalt.

Jelen tervanyag a késziilld6 KSZT vizsgalati munkarészeit, a tervezési programjavaslatot és a
szabalyozasi koncepciot tartalmazza bizottsagi konzultacié céljabol.
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Budapest X. kerilet Maglddi Ut - Zsombék utca - Korall utca - tervezett Panka utca altal hatérolt terilet
KSZT médositas

1.  ELOKESZITO MUNKARESZEK, VIZSGALATOK

1.1.  Varosrendezési vizsgalat

1.1.1. Telepulésszerkezeti 6sszefliiggések

K6banya a Pesti siksag északi részén, Pest foldrajzi centrumaban fekvd sajatos zarvanyszerii
varosrész. A fovaros telepllesszerkezetében az un. atmeneti zona keleti részen talalhato kerllet a
Kerepesi Ut - Hungaria korut - UlIGi Ut altal felnyild trapéz alaku tertletét keleten a XVI. és XVII. kerlet,
délen a XVIII. és XIX. kerulet zarja le.

A jelen tervezés targyat képez0 terilet Kébanya egyik sugarirdnyu féutvonala, a Maglddi ut déli oldalan
helyezkedik el az Ujkdztemetd felé induld Sirkert Gti elagazasnal. Nyugaton a Zsombék utca, délen a
Korall utca, keleten pedig a kiépitett, am telekjogilag rendezetlen &llapott Panka utca hatarolja. A
tervezési terllet varosszerkezeti kapcsolatai a Maglddi at altal viszonylag jonak mondhatdk, mind a
tdmegkozlekedés, mind a teriilet szamara fontos teherszallitas szempontjabdl megfelelen ellatott.

1.1.2. Teruletfelhasznalas, funkcio és épiletvizsgalat

A Maglédi ut mentén a munkahelyi terletektdl a lakotertletekig sokféle terilethasznalat fordul eld,a
legjelentésebb a munkahelyi terlletek aranya. A tervezési terlletet délrdl lakoterlletek veszik kordl,
északrol a Maglodi ut tuloldalan elhelyezkedd energiaszolgaltatd és munkahelyi tertlettel szomszédos.
A témbon belil valtozatos az ingatlanok funkcidja. A Maglédi Ut mentén munkahelyi és intézményi
terilethasznalat, a kornyezé lakotertletek mentén lakd és lakoterilethez kapcsolddd gépjarmi-tarold
funkcidk jellemzi. A tdmbben t6bb hasznélaton kivli ingatlan is talalhato.

A Zsombék utca - Maglddi ut sarkan a Viragklub nevi virdgkereskedés mikodik. Mind éplletben, mind
szabadtéren jelentds a bemutatd célu raktarozasi funkcio. A mellette 1évé telek jelenleg hasznélaton
kivUli épitdanyag-kereskedés telephelye.

A Maglddi at 123-125. szam alatt mikodik a Larex Fatelep. Kisebbik ingatlana szabadtéri raktarozas
celjara igénybevett, a nagyobbik telken famegmunkalas, értékesités zajlik. A f6bejarat mellett
foldszint+tetéteres j6 allagu fahazban iroda és porta taldlhato. A telek kézepén allé korszerli mihely
épiletben torténik a faanyagok megmunkalasa, itt talalhato a bemutatéterem is. A telken fedett és
szabadtéri raktarozo fellletek, a sajat jarmlpark feltdltésére mobil Gzemanyagtoltd, elektromos elosztd
talalhatd. A telephely teherforgalma jol szervezett, a teherjarmivek a fééplletet korlljarva meg tudjak
kdzeliteni az dsszes tarolo teriletet.

A tomb legjelentésebb méretli épllettel rendelkez0 ingatlananak kezeléje a Biintetés-Végrehajtas
Orszagos Parancsnoksaga (BVOP), mely a telkén jelenleg semmilyen tevékenységet nem végez, az
épuletek Uresen allnak. A telken transzformator és gazfogado is talalhato.

A tdmbbe beékelddik a Kovakd utca, &m terilletének ez a része - melyet a kiépitett, am telekjogilag
rendezetlen Panka utca valaszt el a kozteriilet déli szakaszatol - terlletileg a BVOP telkéhez lett
hozzakeritve. A Korall utca mentén Iévé harom Ures telek is a BVOP telkéhez keritett, bar ezek kozll az
egyik 6nkormanyzati tulajdonu koztertlet. A Korall utca mentén két lakéingatlan talalhatd, melyek kozdl
az egyik lakatlan. A Zsombék utca - Korall utca sarkan nagy méreti telken garazsépuletek sorakoznak,
a szomszédos lakotelep gépjarmi-tarolasi igényeit szolgalva.

Az egész tomb terllethasznalatat és beépitését nagy mértékben akadalyozza a terlletet behaldzo
kdzmlvezetekek sokasaga, melyek vedétavolsaga alig hagy helyet a telkek beépitésére.

A terlleten talalhaté éplletallomany rossz allagunak nevezhetd. Kivételt képez a két lakdépiilet jo allagu
épulete, valamint a Larex Fatelep j0 és kOzepes, valamint a viragkereskedés kozepes allagu
épuletallomanya. Legmagasabb épilettel a BVOP rendelkezik, a 3 emeletes volt iskola éptlet leromlott
allagu, életveszélyes allapotban van. A garazsok foldszintes épiletei a valtozatos garazsajto
megoldasokkal vegyes, leromlott képet mutatnak.

Az éplletek szinte kivétel nélkil magastetés kialakitasuak.
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1.1.3. Aterlilet beépitési paramétereinek vizsgalata

A Foldhivatali alaptérkép reambuldlasa utan a tomb beépitési paraméterei a valos allapotnak
megfeleltetve kerliltek megvizsgalasra. A hatalyos szabalyozasi terv paramétereit alapul véve
megallapitast nyert, hogy a tertlet nem hasznélja ki beépitési lehetdségeit. Ennek elsédleges oka a
kdézmlivezetékek védétavolsaga.

Az épitési Gvezetek sem felelnek meg a tényleges teriilethasznalatnak, a Larex Fatelep mindkét
ingatlanara a munkahelyi dvezeti besorolés megfelelébb lenne.

Telekméret szempontjabdl a terllet vegyes képet mutat. A lakdingatianok és a velik szomszédos
telkek, valamint a Maglodi Ut szélesitése érdekében tortént telekalakitasok eredményeként kialakult
keskeny kozterileti sdvok a legkisebbek alapteriletiiek. A kdzteriileteken kivll a legnagyobb méretii a
BVOP ingatlana, valamint a garazsokkal beépitett telek.

Az ingatlanok beépitési mértéke nem haladja meg a hatélyos szabélyozési terv altal megengedett
épitési Ovezeti paramétereket. A telkek beépitettségi mértéke vagy nulla - kozterlletek és hasznalaton
kivilli, beépitetlen telkek - vagy jellemzéen 20% koriili. Erdekességként megemlitendd, hogy a Kovaké
utca csaknem 1,5%-0s beépitettséggel rendelkezik, mivel telke rendezetlen, rajta a BVOP egyik épllete
all.

Mivel a hatélyos szabalyozasi terv tobbnyire 1,0 feletti szintteriileti mutatot irt el§ és a telkek a kozmii
védobtavolsagok miatt alig beépitettek, a szinttertleti mutatdk olyan alacsonyra adédnak, hogy nem érik
el még az 1,0-es értéket sem, nemhogy az épitési dvezeti paramétereket. Egyedll a garazsokkal
beépitett ingatlan szintterileti mutatéja lett 0,5-ben megallapitva, ezéltal ennek az ingatlannak a
legkorlatozottabbak a lehetdségei, jelenleg szintterileti mutatoja 0,23, de még ez is - a foldszintes
beépithetGség miatt - kétszer ennyi beépitést eredményezhet.

Az ingatlanok zéldfeliileti értékei nem mutatnak tul kedvez6 képet. A szabadtéri raktarozas miatt sok a
burkolt feliilet, a hasznalaton kiviili telkek szabad felliletei sem nevezhet6k zdldfelliletnek. A hatalyos
szabalyozési terv altal el6irt legkisebb zoldfellleti mértéknek a Korall utca és a tervezett Panka utca
menti ingatlanok felelnek meg, a lakdtelkek ~70, a garazsokkal beépitett telek ~55, a harom ires telek
csaknem 100%-os, a BVOP ingatlan kb. 50%-o0s zoldfelileti boritottsaggal rendelkezik. A Maglodi Ut
mentén az ingatlanok zoldfellleti mértéke 10% alatti.
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1.1.4. Tulajdonviszonyok

KSZT modositas

A tulajdonviszonyok vizsgélata a 2014. 12. 04-i keltezés( tulajdoni lapok alapjan készilt az
onkormanyzat adatszolgéltatasa alapjan.
A tombon belll az alaptertletet tekintve legjelentdsebb tulajdonos a X. kerileti 6nkormanyzat, a
kézterlleteken kivll a garazsok telke is a tulajdonukban van. Harom ingatlan allami tulajdont képez,
kezel6je a Biintetés-Végrehajtas Orszagos Parancsnoksaga. A Maglédi at mentén harom telek
gazdaségi tarsasag tulajdona, a Virdgklub magéan tulajdonu. A Korall utca menti lakéingatlanok egyike
magantulajdonban van, a masik tarsashaz bejegyzésd.
Szinte minden ingatlant érint kozmii vezetékjog.

HRSZ

TERULET

CciM

MUVELESI AG

TULAJDONOS

MEGJEGYZES

42414/169

480

Kivett kozteriilet

X. ker. Onkorményzat

42414/266

555

Kovakd utca

Kivett beépitetlen teriilet

Magyar Allam

Vagyonkezeld:
Biintetés-végrehajtas Orszagos
Parancsnoksaga (BVOP)

424141267

3206

Kovaké utca

Kivett beépitetlen teriilet

Magyar Allam

Vagyonkezel6: BVOP
ELMU vezetékjog 90m’ teriiletre

42414/268

8079

Maglédi ut 125.

Kivett beépitetlen teriilet

Magyar Allam

Vagyonkezelé: BVOP

FOGAZ banyaszolg. jog 104m*re
ELMU vezetékjog 232m? teriiletre
ELMU vezetékjog 1m? teriiletre
ELMU vezetékjog 248m” teriiletre

4242413

7210

Sorgyar utca

Kivett kozteriilet

X. ker. Onkorményzat

ELMU vezetékjog 568m’ teriiletre
ELMU vezetékjog 720m” teriiletre
ELMU vezetékjog 3m? teriiletre

4243411

7237

Zsombeék utca

Kivett ut

X. ker. Onkorméanyzat

ELMU vezetékjog 447m?’ teriiletre
ELMU vezetékjog 194m?” teriiletre
ELMU vezetékjog 12m’ teriiletre
ELMU vezetékjog 220m? teriiletre
ELMU vezetékjog 159m?’ teriiletre
MAVIR vezetékjog 711m? teriiletre
ELMU vezetékjog 6593m” teriiletre

4243412

6740

Zsombék utca

Kivett beépitetlen teriilet

X. ker. Onkormanyzat

ELMU vezetékjog 694m” teriiletre
ELMU vezetékjog 3190m’ teriiletre
ELMU vezetékjog 1642m” teriiletre

42434/3

2671

Kivett ut

X. ker. Onkorményzat

ELMU vezetékjog 1264m’ teriiletre
ELMU vezetékjog 1494m’ teriiletre

4243474

2285

Maglédi ut

Kivett udvar és iroda, raktar

Magantulajdon (2)

ELMU vezetékjog 93m’ teriiletre
ELMU vezetékjog 4m” teriiletre

42434/5

2063

Maglodi ut

Kivett beépitetlen teriilet

Gazdasagi tarsasag

ELMU vezetékjog 554m” teriiletre
ELMU vezetékjog 1794m’ teriiletre

424346

1709

Maglodi ut

Kivett beépitetlen teriilet

Gazdasagi tarsasag

FOGAZ banyaszolg. jog
ELMU vezetékjog 1303m” teriiletre
ELMU vezetékjog 228m?” teriiletre

4243417

318

Kivett ut

X. ker. Onkorményzat

ELMU vezetékjog 75m” teriiletre
ELMU vezetékjog 75m’ teriiletre
ELMU vezetékjog 3m’ teriiletre
ELMU vezetékjog 6m” teriiletre
ELMU vezetékjog 92m” teriiletre

42434/8

5852

Maglédi at

Kivett tizem

Gazdasagi tarsasag

FOGAZ banyaszolg. jog
ELMU vezet¢kjog 1806m” teriiletre
ELMU vezetékjog 7m” teriiletre

4243419

1317

Kivett lakohaz, udvar

Magantulajdon

ELMU vezetékjog 198m?’ teriiletre

42434110

1241

Korall u. 2.

Kivett lakohaz, udvar

Tarsashaz

ELMU vezetékjog 429m?’ teriiletre

4243411

1.6419

Kovaké utca

Kivett ut

X. ker. Onkorméanyzat

ELMU vezetékjog 14661m’ teriiletre
ELMU vezetékjog 1438m” teriiletre

42508

4.4800

Maglodi ut

Kivett kozteriilet

X. ker. Onkorményzat

ELMU vezetékjog 1428’ teriiletre
ELMU vezetékjog 1418m?’ teriiletre
ELMU vezetékjog 658m?” teriiletre
ELMU vezetékjog 267m’ teriiletre
ELMU vezetékjog 643m?’ teriiletre
ELMU vezetékjog 140m? teriiletre
ELMU vezetékjog 234 1m? teriiletre
ELMU vezetékjog 2344m’ teriiletre
ELMU vezetékjog 536m?” teriiletre
ELMU vezetékjog 5223m’ teriiletre
ELMU vezetékjog 1238m? teriiletre
ELMU vezetékjog 427m?’ teriiletre
ELMU vezetékjog 2744m? teriiletre
MAVIR vezetékjog 163m? teriiletre
ELMU vezetékjog 1574m?’ teriiletre
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Budapest X. kerilet Maglddi Ut - Zsombék utca - Korall utca - tervezett Panka utca altal hatérolt terilet
KSZT médositas

1.1.5. Hatalyos tervek vonatkozo6 el6irasai

Budapest Févaros Telepiilésszerkezeti Tervérél sz616 1125/2008. (V. 25.)sz. Févarosi Kozgyiilési
Hatarozat (TSZT)

A TSZT |. Funkcionalis szerkezet cimii tervlapja a modositassal érintett tertletet vegyes véarosias
terliletek, valamint a Maglédi utat meglévé féhalézati elem kategériaba sorolja.

BUDAPEST FOVAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVE

M =1 : 50000

L FUNKCIONALIS SZERKEZET

Forras: http:/budapest.hu
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KSZT modositas

A TSZT Il Tertiletfelhasznalas cim( terviapja a modositassal érintett terlletet kzponti vegyes tertiletbe

sorolja, tovabba a Maglodi utat altalanos kozlekedési tertletként abrazolja.

A 48/1998. (X. 15.) Fév. Kgy. rendelet szerint a kdzponti vegyes terlleten az FSZKT-ban alkalmazhatd
keretdvezetek kdz6tt M (munkahelyi) keretdvezet nem alkalmazhatd, tehat a KSZT modositasa soran a
munkahelyi teriilet az intézményi terllet rovasara csak a TSZT elézetes mddositasa esetén torténhet.

4

TSZT - Il. Teriiletfelhasznalas cimdi tervlap (kivonat)
Forras: http:/budapest.hu

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.

BUDAPEST FOVAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVE

M = 1 : 50000

IL TERULETFELHASZNALAS

A 11252005 (V.25 0
Fiviros Kargyiikisi Hatirozastal elfogadva
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A TSZT IIl. 1. Kdzuti kdzlekedési halozat cimi tervlapja a Maglodi utat az érintett szakaszon kertiletkdzi,
keruleti jelentéség foutkeént tiinteti fel.

A jelen tanulményban érintett terlletet a Maglodi Ut taviati fejlesztése telekjogi szempontbdl nem
érinti, mivel a szlikséges szabalyozasi szélesseg az Ut ezen oldalan rendelkezésre all.

\ BUDAPEST FOVAROS

[ | TELEPULESSZERKEZETI TERVE

M = 1 : 50000

111 KOZLEKEDES

1 KOEDTEKOZLEKEDES] HALOZAT

i
§

xeoX [ 100D ! 5

= o0

TSZT - lll. 1. Kbzuti kbzlekedési haldzat cimdi terviap (kivonat)
Forras: http:/budapest.hu

A TSZT Il 2. Kotéttpalyas kdzforgalmu kozlekedési és kerékpar-uthaldzat cimi terviapja a Maglédi at
nyomvonalat tiintet fel.

— f BUDAPEST FOVAROS
— TELEPULESSZERKEZETI TERVE
‘“J M = 1 50000
1L KOZLEKEDES

2 KOTOTTPALYAS KROZFORGALMU KOZLEKEDES]
S KEREKPARL T-HALOZAT

f{ soommioeesal ||

| .
Iﬁigﬁhbll\\ -

TSZT - 2. Kétottpalyas kézforgalmu kbzlekedési és kerékpar-tthalozat cimii terviap (kivonat)
Forras: http:/budapest.hu
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A Fdvarosi Szabalyozasi Kerettervr6él szolo 46/1998. (X.15.) févarosi Koézgyiilési Rendelet
(FSZKT)

Az FSZKT Keretdvezetek tervlapja szerint a Zsombék utca menti teriilet munkahelyi terlletek (M),
illetve, telepszeri lakoteruletek (L7) keretovezetbe, a Kovaké utca feldli tertlet intézményterlletek (1)
keretovezetbe tartozik, ezen kivil a telepszer( lakéterlletre egyéb szabalyozasi elemek vonatkoznak, a
lehatarolt keretovezet személygépkocsi tarolok altal igénybevett tertlet. A Maglodi ut kozlekedési celu
kozterlletek (KL-KT) keretovezetbe tartozik, a Zsombék utca, a Korall utca és a Kovakd utca
keretovezetbe nem sorolt kozteriletek. Ugyancsak keretdvezetbe nem sorolt kdzteriletbe tartozik a
Maglodi utat és a Korall utcat 6sszekotd, természetben kiépitett, de telekjogi szempontbdl még nem
létez0 tervezett kozterilet (telekalakitasi eljaras folyamatban van). Az FSZKT még keretdvezetbe nem
sorolt koztertletként tlinteti fel a hatalyos KSZT-ben 2003-ban mar épitési dvezetbe sorolt, Maglodi ut
felé tolcserszertien QQVUIé terlletrészt.

& SRR TOEAR SERETTERY A VRS 45T BGTOTT ALRALMASARES

FSZKT (kivonat)
Forras: http://terkep.budapest.hu/
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KSZT modositas

Az FSZKT Védelmi és korlatozasi terilletek tervlapja szerint az érintett teriileten magashaz elhelyezése

megengedett.
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FSZKT (kivonat)
Forras: http://terkep.budapest.hu/

Budapest Kozlekedési Rendszerének Fejlesztési Terve
Budapest Kozlekedési Rendszerének Fejlesztési Terve Tavlati kdzuti kozlekedés terviapjan szerepld
fejlesztések szerint a tervezési terlletet a Maglédi Ut mentén meglévd masodrendi féut fejlesztése
érinti. A szabalyozasi szélesség a vizsgalt ingatlanokat nem érinti, a szlikséges szélesités a hatalyos

JELMAGYARAZAT:
Alaptérkipi elemek
Budapest kizigazgatasi hatara
| Belterdleti hatérvanal

Kerilethatar
Vizfolyasok, vizeloletek

1. Orszages, regionalis jelentdséqi védetiséget,
illetvo korlitozist jelentd tajékoztato clemek

Il. Egyéb Févarosi rendeletekben rogzitett védettséget,
illetve korlitozast jelents tijékoztats elemek

lll. Egyéb Févirosi rendeletekben rogzitendd
védelemre javasolt olemek

IV. Védett és védelemre tervezett, valamint épitési korlitozist
jelents elemek, melyokre a BVKSZ killan rendelkezik

Memiéki jelentdségd terdlet (Vilagorskseg kiterjesztelt terilete)
" MOemiéki kbmyezet
Moemiek
Régészeliing videt terdlet
Favarosi rendeletben védett épUiet
Févarosi rendeletben védett épilelegyiittes
Varoskép szempontjdbol kiemat tariistak
Varoskép szempontjabél kiemelt itvonalak
Orszigos jelentdség védett természeti terilet
Fovarasi jelentségl védelt természeti terilet
| Févarosi [slentdségl vedett lermészet ridk
Fovarosi vedelemre javasolt termeszeti teriet
Févaros! jelenttiségl védell kizpark, temeld
~ Févarosi jslentésbgl védatt fasor
Héviznyerd helyek védaterdlete

Févarosi jelentiségd viznyershelyek védterdlete
Karsztos terblet

Falszinmozgasveszélyes terdlet

Beepitett, bespitesrs szant melyfekvésd terliet
Fokazaftan védett barlang felszini vetllete
Barlangveszélyes terdlet felszini védozondja
Mikrohullamd sav

Replilotér zajgatis védodvezetei

Metrs védelmi zona

~ Kiemelten védett dvezet

Védett ovezet

Magashaz elhelyezése megengedett
Lakételepi terlietek

Sajétos

érintett terlilctek (cl6: iog)
6 szUkséges teriletek

KSZT alapjan telekjogilag megtorté

nt.

&

o,
N

[ oMEMEN EMTE [0 00 DEE

JELMAGYARAZAT

Meglév vasitvonal
Meglévd HEV-vonal
Meglév gyorsforgalmi ot
Meglévd elsbendii font
Meglév misodrendii foit

Meglévo gytjtont
Meglévé mellékat halozat

Meglévi gyorsforgalmi it fejlesziése
Uj gyorsforgalmi at épitése

Uj elsérendii fout épitése

Meglévi elsorendi foit fejlesztése
Uj masodrendii ot épitése

Meglévt masodrendii foit fejlesziése
Uj gyljioi épitése

Meglévd gyiijtoit fejlesztése
Tervezett alagat

Jelemdsebb tériépités

Tervezett killdnszintii keresztezés

Meglevh kiilonszintii keresztezés fejlesziése

Kazgyiilési dontés értelmében bekerillt fejlesziés

BKRFT taviati kozuti kézlekedés (kivonat)

Forras:www.urbanisztika.bme.hu

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.

12

=;
=]

FIDIC

SZEKHELY: 1183 Budapest, Uligi (t 455. Tel.: 297-1730 , Fax: 290-9191,
E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu

www.kasib.hu

Management
System

IS0 2001:2008
Valid until:
2017.04.07.
Www.iuv.com
1D 9105012036

TOVRheinland

CERTIFIED

s




Budapest X. kerlilet Maglodi at - Zsombék utca - Korall utca - tervezett Panka utca altal hatarolt terllet
KSZT médositas

Budapest Kozlekedési Rendszerének Fejlesztési Terve Tavlati kozOsséqi kozlekedés terviapja a
Maglddi uton kdzuti vasuti (villamos) vonalat abrazol.

JELMAGYARAZAT

metrévonal

kézuti vasuti (villamos) vonal

kozuti gyorsvasuti vonal

varosi - elévarosi gyorsvasut vonal

MAV vasutvonal elévarosi kdzlekedéssel
Ferihegyi gyorsvasut

fogaskerekii vonal

kilonleges eszkoz

tovabbtervezéssel pontosithaté
nyomvonal (izemag szine szerint)

)g_— repiilGtéri terminal

g R TR LT

Kézgy(lési dontés értelmében bekertlt fejlesztés

BKRFT tavlati koz6sségi kozlekedés (kivonat)
Forras:www.urbanisztika.bme.hu

Budapest Kozlekedési Rendszerének Fejlesztési terve Tavlati gyalogos és kerékparos kézlekedés
tervlapja a teljes tervezési teriletet korlatozott - 30km/6 - sebességli dvezetként abrazolja.

KEREKPAROS HALOZAT

Meglévo, feliilvizsgdlatot igénylo
Hlkm Euro-Velo = halozat (2008)

10km = = = = ———] rjvidtavi fejlesztés
245 km fe———] hossztavi fejleszés

kerékpar tarolok telepitésének
legfontosabb javasolt helyszinei

kerékparkdlesonzok telepitésének
c legfontosabb javasolt helyszinei

FORGALOMCSILLAPITAS

MEGLEVO TERVEZETT

Kiemelten védett, illetve védett teriilet
(Behajtasi eng.-hez kotott vagy korlatozott)

- - Lako pihend dvezet
B B <o -30 kmio - sebességi dveret
I:I Fokozottan humanizalz zéna

BKRFT tavlati gyalogos és kerékparos kbzlekedés (kivonat)
Forras:www.urbanisztika.bme.hu
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Budapest X. kerilet Maglddi Ut - Zsombék utca - Korall utca - tervezett Panka utca altal hatérolt terilet
KSZT médositas

50/2003. (XI. 20.) sz. rendelettel jovahagyott szabalyozasi terv

A hatalyos szabalyozasi terv Budapest, X. kerlet, Maglodi Ut - (42414/188) hrsz.-u kdzterilet - Kovaké
utca - 42414/176 hrsz.-0 ingatlan - 42414/175 hrsz.-u ingatlan - Korall utca - Zsombék utca altal hatarolt
tertletre vonatkozik. A tervet a KASIB Kift. készitette 2003-ban.
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Budapest X. kerilet Maglddi Ut - Zsombék utca - Korall utca - tervezett Panka utca altal hatérolt terilet
KSZT médositas

A KSZT készitésének célja a kialakult, illetve a tervezett terulethasznalatnak és telekjogi helyzetnek
megfeleld dvezeti besorolas kialakitasa és a terllet megoszthatosagara, illetve beépithetbségére
vonatkozé eléirasok meghatarozasa volt. Az dvezeti rendszer médositasa (a keretdvezetbe nem sorolt
terlletrészek M, illetve | keretovezetbe sorolasa) FSZKT modositast nem igényelt a 46/1998. (X. 15.)
Fév. Kgy. rendelet 2.§ (3) c) pontja szerint (A KSZT elfogadasakor a TSZT még nem volt hatélyban).

A hatalyos szabalyozasi terv elGirasai 2005-ben modositasra kerultek, mely szerint az utcai telekhatarra
épult épuletek az épitési hely hataran kivll egyszeri alkalommal max. 20%-kal bévithetbk. A
szabalyozasi tervlapot a modositas nem érintette.

A tervben a teljes terulet négy épitési dvezetre és egy ujonnan kialakitott kozteriletre kerdlt felosztasra.

A KSZT tartalmazza a Maglddi ut és a Korall utca kdzott tervezett kozterlletet (Panka utca), amely
természetben mar megvalosult, telekjogi kialakitasa folyamatban van.

A tomb feltarasa érdekében kiszabalyozasra kerllt egy 12,0m széles utca a Zsombeék utca és a Korall
utca kozott. Ezen Uj kdzterilet - Zsombék utca - Korall utca altal kdzrezart terllet (garazsok terllete) L7-
XIP épitési dvezetbe kerdilt.

Az L7-XIP jell épitési Gvezetre vonatkozd elGirasok az alabbiak:

»AzZ LT-XIP jelii épitési ovezetre meghatarozott el6irasok
(1) A szabalyozas paraméterei:
A szabalyozasi terviapon alkalmazott jelélés:

Sz 45% 0,5 m2/m2
L7-X/P ’
25m-30m 6800 m2 35%
- a beépités médja: szabadonalld

- beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 45%
- szintterlleti mutaté6 megengedett legnagyobb mértéke:0,5 m2/m?

- minimélis épitménymagassag: 25m

- maximalis épitménymagassag: 30m

- kialakithat6 legkisebb telekterilet mérete: 6800 m?

- z6ldfelllet legkisebb mértéke: 35%

- kézmivesitettség mértéke: teljes kozmiivesitettség

- az ingatlanokon - a Szabalyozasi Terviapon jeldlt épitési helyen bellil - tdbb épiilet is elhelyezhets.

(2) Az épiiletek rendeltetésére vonatkozo elbirasok:

Az L7-XIP jelli 6vezet a BVKSZ vonatkozd el6irasait figyelembe véve a kérnyezd lakotelep
gépjarmiiveinek elhelyezésére szolgal6 tobbegységes gépjarmditarold épitmények elhelyezésére
fenntartott terGlet.

(3) Az épliletek kialakitasara vonatkozd el6irasok:

- Az épitmények kozott, tovabba az ezekkel szomszédos més rendeltetésli épitmények egyméssal
szembenalld oldalhomlokzatai kozotti tavolsagot a tlzvédelmi szakhatdésag elGirasai alapjan,
véleményiik figyelembevételével kell meghatarozni.

- Uj beépités esetén az épitési dvezetre meghatarozott 35% minimalis zoldfeliileti arany biztositésa
érdekében akkor adhato épitési illetve a kés6bbiekben hasznalatbavételi engedély, ha az 0j épulet
kérnyezetére eldirt zoldfelliletet is kialakitottak.

- Meglévé beépités esetében a bontandd épiilet, éplletrész, illetve szilard burkolatl feliilet
telekteriiletre vetitett aranyaban fokozatosan zéldfelliletet kell kiképezni az épitési Ovezetre
meghatarozott 35% minimalis z6ldfelllet eléréséig.

4) Zoldfeluletek telken belli kialakitdséara vonatkozé eléirdsok:

- A telkek be nem épitett és kozlekedésre igénybe nem vett részét zoldfellletként kell kialakitani és
fenntartani, az épitési dvezetekben meghatarozott zéldfellileti minimum értékek betartasa mellett.

- Minimum zéldfelilet kialakitasat a 9. § (1) bekezdésben foglaltak szerint kell biztositani a
hasznalatbavételi engedély megkéréséig.

- Minden 10 gépjarmiinél nagyobb befogaddképességli felszini varakozo- (parkold-) helyet fasitani
kell. A fasitast minden megkezdett 4 db varakozo- (parkolé-) hely utan egy darab, nagy lombkoronat
noveld, kdrnyezettlird, faiskolaban elénevelt fa telepitésével kell megoldani.”
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Budapest X. kerilet Maglddi Ut - Zsombék utca - Korall utca - tervezett Panka utca altal hatérolt terilet

KSZT modositas

A Maglodi Ut - 42434/8 hrsz.- ingatlan - Uj kozterilet - Zsombéki utca kozotti terllet M-X/SZ épitési
ovezetbe tartozik. Az épitési Gvezetre vonatkozo eldirasok az alabbiak:

(1)

»AZ M = X/ SZ jelii épitési dvezetre meghatéarozott elSirasok

A szabélyozas paraméterei:

A szabalyozasi terviapon alkalmazott jelélés:

(2)

M-X/SZ

SZ 45% 1,35 m2/ m2
30m-75m 1500 m? 25%
a beépités maédja: szabadonalld

beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 45%
szintterGleti mutaté megengedett legnagyobb mértéke: 1,35 m2/m2

minimalis épitménymagassag: 30m

maximalis épitménymagassag: 75m

kialakithat6 legkisebb telektertilet mérete: 1500 m?2

z6ldfelllet legkisebb mértéke: 25%

kézmivesitettség mértéke: teljes kozmiivesitettség

az ingatlanokon - a Szabalyozasi Terviapon jeldlt épitési helyen bellil - tdbb épiilet is elhelyezhets.

Az épiiletek rendeltetésére vonatkoz6 elbirasok:

A f6 rendeletetési madu éplletek kozill:

véddtavolsagot nem igényld izemi jellegli tevékenység, raktarozas épitményei,

kereskedelem épitményei,

ellato, szolgaltatd épitmények,

kutatas, fejlesztés épitményei,

amennyiben az épitési dvezetben, illetve kdrnyezetében teljesiiinek az épitési dvezetre vonatkozd
hatérértékek, valamint a kordbbi funkcié zavard kdrnyezeti hatasa, illetve a terlilet szennyezettsége
megsz(int, 6nallé irodai éplletek és intézményi épiletek, bemutatétermek,

autémosok,

Uizemanyagtoltd épitményei

helyezhetdk el.
Az elsédleges rendeltetést kiegészitd kiszolgald épllet, melléképitmény elhelyezhets.

(3)

Az épliletek kialakitasara vonatkoz6 eléirasok:

Az épitmények kozott, tovabba az ezekkel szomszédos mas rendeltetésli épitmények egymassal
szembenalld oldalhomlokzatai kozotti tavolsagot a tlizvédelmi szakhatdsag elSirasai alapjén,
veleménytk figyelembevételével kell meghatarozni.

Uj beépités esetén az épitési Gvezetre meghatarozott 25% minimalis zdldfelileti arany biztositasa
érdekében akkor adhato épitési illetve a kés6bbiekben hasznalatbavételi engedély, ha az Uj épulet
kérnyezetére elfirt zoldfeliletet is kialakitottak.

Meglévé beépités esetében a bontandd épiilet, éplletrész, illetve szilard burkolatl feliilet
telekteriiletre vetitett aranyaban fokozatosan zéldfelliletet kell kiképezni az épitési Ovezetre
meghatarozott 25% minimalis z6ldfelllet eléréséig.

Zoldfeluletek telken beliili kialakitasara vonatkozo el6irasok:

A telkek be nem épitett és kdzlekedésre igénybe nem vett részét zoldfellletként kell kialakitani és
fenntartani, az épitési dvezetekben meghatarozott zéldfelileti minimum értékek betartdsa mellett.
Minimum zéldfelilet kialakitasat a 6. § (1) bekezdésben foglaltak szerint kell biztositani a
hasznalatbavételi engedély megkéréséig.

Minden 10 gépjarminél nagyobb befogadoképességl felszini varakozo- (parkold-) helyet fasitani
kell. A fasitast minden megkezdett 4 db varakozo- (parkolo-) hely utan egy darab, nagy lombkoronat
ndveld, kdrnyezettlird, faiskolaban elénevelt fa telepitésével kell megoldani.”
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Budapest X. kerilet Maglddi Ut - Zsombék utca - Korall utca - tervezett Panka utca altal hatérolt terilet
KSZT médositas

A Maglodi ut és a Kovakd utca kozott mar kialakult (42414/188) hrsz.-U kdzterilet észak-nyugati oldalan
a csatlakozé szabalyozasi tervben kiszabalyozasra kerllt egy 15,0m széles kozterilet és annak
folytatasaként a Kovaké utca és a Korall utca kozott 10,0m széles kozterlilet. A tervezési terlilet ezen
kozteruletektdl észak-nyugatra eso terlletrésze ketféle intézményi dvezetbe kerilt, a Kovakd utca déli
oldalvonalatdl északra I-X/SZ1, délre 1-X/SZ2 jelli épitési dvezet talalhatd. A vonatkozé elbirdsok az
alabbiak:

»AzZ I-XISZ 1 jeli épitési dvezetre meghatarozott eléirasok
(1 A szabélyozas paraméterei:
A szabalyozasi terviapon alkalmazott jelélés:

Sz 35% 2,0 m?/m2
I-XISZ 1 i
30m-120m 1500 m2 35%
- a beépités maédja: szabadonallé

- beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 35%
- szintterlleti mutaté megengedett legnagyobb mértéke: 2,0 m2/m?

- minimalis épitménymagassag: 3,0m,

- maximalis épitménymagassag: 12,0 m,

- kialakithato legkisebb telekterilet mérete: 1500 m?

- zéldfellilet legkisebb mértéke: 35%

- kézmiivesitettség mértéke: teljes kozmiivesitettség

- az ingatlanokon - a Szabalyozasi Tervlapon jeldlt épitési helyen bellil — tobb éplilet is elhelyezhetd.
(2) Az épiiletek rendeltetésére vonatkoz6 elbirasok:
A f6 rendeletetési madu éplletek kozil:

- intézményi épiiletek,

- igazgatasi épliletek,

- irodaépiiletek,

- szallashely-szolgaltato épiletek,

- szolgaltatas épliletei, és a szolgaltatassal kapcsolatos raktarak,

- vendéglatas éplletei,

- kbzOsségi épiiletek,

- sportlétesitmények,

- kutatas - fejlesztés nem iizemi technologiaju épitményei,

- max. 6000 m? brutté szintter(ilet(i kiskereskedelmi céll éplilet,

- lakéépliletek.

helyezhetdek el.

(3) Munkahelyi funkciohoz tartozo raktarépiilet az dvezetben nem helyezhetd el.

(4) Az éplletek kialakitasara vonatkozd el6irasok:

- Az épitmények kozott, tovabba az ezekkel szomszédos mas rendeltetésli épitmények egymassal
szembenalld oldalhomlokzatai kozotti tavolsagot a tlizvédelmi szakhatdsdg elSirasai alapjén,
veleménytk figyelembevételével kell meghatarozni.

- Uj beépités esetén az épitési Gvezetre meghatarozott 35% minimalis zdldfelileti arany biztositasa
érdekében akkor adhato épitési illetve a kés6bbiekben hasznalatbavételi engedély, ha az 0j épulet
kérnyezetére eldirt zoldfeliletet is kialakitottak.

- Meglévé beépités esetében a bontandd épiilet, éplletrész, illetve szilard burkolatl feliilet
telekteriiletre vetitett aranyaban fokozatosan zéldfelliletet kell kiképezni az épitési dvezetre
meghatarozott 35% minimalis z6ldfelllet eléréséig.

(5)  Zoldfeluletek telken beliili kialakitasara vonatkozo el6irasok:

- A telkek be nem épitett és kozlekedésre igénybe nem vett részét zoldfellletként kell kialakitani és
fenntartani, az épitési dvezetekben meghatarozott zéldfellileti minimum értékek betartasa mellett.

- Minimum zéldfelilet kialakitasat a 7. § (1) bekezdésben foglaltak szerint kell biztositani a
hasznalatbavételi engedély megkéréséig.

- Minden 10 gépjarminél nagyobb befogaddképességl felszini varakozo- (parkold-) helyet fasitani
kell. A fasitast minden megkezdett 4 db varakozo- (parkolé-) hely utan egy darab, nagy lombkoronat
noveld, kdrnyezettlird, faiskolaban elénevelt fa telepitésével kell megoldani.”
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Budapest X. kerilet Maglddi Ut - Zsombék utca - Korall utca - tervezett Panka utca altal hatérolt terilet
KSZT médositas

»AzZ I-XISZ 2 jelii épitési 6vezetre meghatarozott eldirasok
(1 A szabélyozas paraméterei:
A szabalyozasi terviapon alkalmazott jelélés:

0, 2/m?2
1-X/SZ 2 Sz 35% 1,0 m2/m
30m-75m 1500 m?2 35%
- a beépités modja: szabadonall6

- beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 35%
- szintterlleti mutaté megengedett legnagyobb mértéke: 1,0 m2/m?

- minimalis épitménymagassag: 3,0m,
- maximalis épitménymagassag: 7,5m,
- kialakithato legkisebb telekterilet mérete: 1500 m?
zéldfellilet legkisebb mértéke: 35%
- kdzmiivesitettség mértéke: teljes kozmiivesitettség

- az ingatlanokon - a Szabalyozasi Tervlapon jeldlt épitési helyen bellil — tobb éplilet is elhelyezhetd.

2) Az épiiletek rendeltetésére vonatkoz6 elbirasok:

A f6 rendeletetési madu éplletek kozil:

- intézményi épiiletek,

- igazgatasi épliletek,

- irodaépiiletek,

- szallashely-szolgaltato épiiletek,

- vendéglatas éplletei,

- kbzGsségi éplletek,

- sportlétesitmények,

- kutatas - fejlesztés nem izemi technoldgiaju épitményei,

- max. 6000 m? brutté szintter(ilet(i kiskereskedelmi céll éplilet,

- lakdépliletek.

helyezhetdek el.

(3) Munkahelyi funkciohoz tartozo raktarépiilet az dvezetben nem helyezhetd el.

(4) Az éplletek kialakitdsara vonatkozd elGirasok:

- Az épitmények kozott, tovabba az ezekkel szomszédos més rendeltetésli épitmények egyméssal
szembenalld oldalhomlokzatai kozotti tavolsagot a tlizvédelmi szakhatdsag elGirasai alapjan,
véleményiik figyelembevételével kell meghatarozni.

- Uj beépités esetén az épitési dvezetre meghatarozott 35% minimalis zoldfelilleti arany biztositasa
érdekében akkor adhato6 épitési illetve a késébbiekben hasznalatbavételi engedély, ha az uj épllet
kérnyezetére eldirt zoldfelliletet is kialakitottak.

- Meglévd beépités esetében a bontandd épiilet, épliletrész, illetve szilard burkolatd felllet
telekteriiletre vetitett aranyaban fokozatosan zoldfelliletet kell kiképezni az épitési Ovezetre
meghatarozott 35% minimalis z6ldfelllet eléréséig.

(5) Zoldfelliletek telken bellili kialakitasara vonatkozé eléirasok:

- A telkek be nem épitett és kdzlekedésre igénybe nem vett részét zoldfellletként kell kialakitani és
fenntartani, az épitési dvezetekben meghatarozott zéldfelileti minimum értékek betartasa mellett.

- Minimum zéldfelllet kialakitasat a 8. § (1) bekezdésben foglaltak szerint kell biztositani a
hasznalatbavételi engedély megkéréséig.

- Minden 10 gépjarm(inél nagyobb befogaddképességii felszini véarakozo- (parkold-) helyet fasitani
kell. A fasitast minden megkezdett 4 db varakozo- (parkold-) hely utan egy darab, nagy lombkoronat
noveld, kdrnyezettlrd, faiskolaban elénevelt fa telepitésével kell megoldani.”

A vizsgalt terUlet jelentds része kozmivezetékekkel érintett, melyek védétavolsaga korlatozza a telkek
beépithetbseget. A 42434/6 és 42434/8 hrsz.-u ingatlanokat 600 ov ip. vizvezeték 5,0-5,0m-es
védbtavolsaga, egyesitett rendszer(i csatorna 3,3-3,3m-es véd6tavolsaga, 6 bar nagykdzépnyomasu
400a-s gazvezetek 7,0-7,0m-es védotavolsaga, valamint 120 kV-os elektromos tavvezeték 4,0-4,0m-es
veddtavolsaga és 13,0-13,0m-es biztonségi dvezete érinti.

A hatélyos szabalyozasi terv szerint a 42434/6 hrsz.-U ingatlan az M-X/SZ jell, a 42434/8 hrsz.-u
ingatlan pedig I-X/SZ1 jell épitési ovezetbe sorolt. Mindkét telken 5,0m-es eldkert és 5,0m-es oldalkert
betartasa kotelez6.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT. 18
[=]; El @ SZEKHELY: 1183 Budapest, Ullgi t 455. Tel.: 297-1730 , Fax: 290-9191, é s
FIDIC E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu Vatid unit:

TOVRheinland  2017.04.07.

E @ www.kasib.hu 10 9108012038




Budapest X. kerilet Maglddi Ut - Zsombék utca - Korall utca - tervezett Panka utca altal hatérolt terilet
KSZT médositas

1.1.6. Egyéb tervek, tanulmanyok, koncepciok

Iroda és bemutatdoterem épitési engedélyezési terve

A Maglodi Ut 121. és 123. szam (42434/6 és 42434/8 hrsz.) alatti Larex-Trade Kift. tulajdonosa jelenlegi
irodaépuletének bovitésére, az ugyfelek kiszolgalasanak komfortosabbé tételére az Archidea Kit.-vel
Iroda és bemutatdterem épitése targyaban 2013-ban épitési engedélyezési tervet készittetett. A tervet a
kerUleti tervtanacs feltétellel, a telepités helyének médositasa esetén, javasolta elfogadni, mivel az (]
épilet elhelyezésekor a tervezd nem vette figyelembe az dsszes kdzmi-nyomvonalat és ezéltal az
épllet-elhelyezés nem tartotta be a szlikséges kozmi-védbtavolsagokat.

A tervezett épllet a hatalyos szabalyozasi terven abrazolt épitési helyre kertlt. A szabalyozasi terven az
épitési hely a kdzmi-nyomvonalak és a kdzmi-védétavolsagok figyelembe vételével kerdlt kijelolésre.
Valoszinlleg a kdzmi-adatszolgaltatas és a szabalyozasi terven abrazolt kozmi nyomvonal kozotti
eltérés okozhatta a problémat.

Uzlethelyiségek épitési engedélyezési terve

A Maglodi ut 117. szam (42434/4 hrsz.) alatti ingatlan tulajdonosa kereskedelmi célu Uzletek
létesitésére 2014-ben épitési engedélyezési tervet készittetett, melyet a Kébanyai Tervtanacs 2014.
junius 4-én megtartott Ulésén - a kozlekedési terllet szlikdssége és az épilet megjelenésének tulzott
Osszetettsége miatt - engedélyezésre nem ajanlotta. Ennek alapjan a kertlet polgarmestere a tervezett
épitési tevekenyseget engedélyezésre nem javasolta.

Fenti engedélyezési terven kivil - az 6nkormanyzat tajékoztatasa szerint - az ingatlan tulajdonosa U]
kapubehajtét kivan nyitni a Zsombék utca felél. Ez a megoldas kb. 30m hosszi burkolt felilet
kialakitasat jelentené az Onkormanyzati tulajdont kozteriileten. Csaknem ennyi burkolt felilet
kialakitasaval kiépithetné a jelenleg még csak telekként létez6 tombbelsét feltard ut ingatlanaig vezetd
szakaszat, elinditva ezzel a kdzterilet tovabbi kiépitésének lehetéségét.
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1.2.  Kozlekedési vizsgalat

Kozlekedési halézat

A tervezési terlilet a X. kerllet délkeleti részén fekszik, északon a Maglddi ut, nyugaton a Zsombék
utca, délen a Korall utca, keleten a telekjogilag még rendezetlen, de kiépitett Panka utca hatarolja.
Vegyes beépités, munkahelyi, valamint lakédvezeti forgalom egyarant jellemzi, a forgalmi terhelés - a
Maglodi Ut kivetelével - nem jelentds.

Az egész terllet - kerileti nyilvantartds szerint - 30km/h sebességli zénaba tartozik és 12,5 tonnas
teherforgalmi korlatozas érinti. A 30km/h sebességli zénat a Zsombék utca Maglodi at feldli végében és
a Korall utcaban tabla jelzi, a 12,5 tonnas korlatozast jelzd tablak a Zsombék utca Maglddi uti elején és
a Maglédi ut kils6 szakaszara vonatkozdan a Sirkert Uti csomépontban talalhatok. Budapest
Kozlekedési Rendszerének Fejlesztési terve "Tavlati gyalogos és kerékparos kozlekedes" terviapja a
teljes tervezési terlletet korlatozott - 30km/6 - sebességii dvezetként abrazolja.

A Maglddi Ut halézati szerepét tekintve Il. rend( féut, kiépitését tekintve 2x1 savos burkolt Ut, részben
aszfalttal, részben kockakével. Az aszfaltozott szakasz allapota leromlott, a kockakével burkolt szakasz
allapota kritikus, pedig a legnagyobb teherforgalmat lebonyolito telephelyek forgalma a Maglédi ut ezen
szakaszat terheli. A Maglddi ut teljes szakaszan kiépilt a gyalogos jéarda, telies hosszon egy, kisebb
részben két oldalon. Kétiranyu egy oldalon vezetett villamos vaganypar fut parhuzamosan a Maglddi
uttal. A Maglddi ut vizelvezetése nem kielégitd, nagyobb es6zések idején az egyesitett rendszeri
csatornak nem tudjak elvezetni a csapadékot fennakadast okozva a kdzlekedésben.

A Maglodi ut érintett szakaszan jelentds csomopont a Sirkert utnél talalhato, a Sirkert Uti haromszog
csomopont elsébbségadassal szabalyozott, a f6 irany itt a Maglodi - Sirkert Ut vonala. A Maglédi ut
tervezési terilet feléli oldalan egyoldali jarda kertilt kiépitésre, a tdloldalon az Elektromos Mivek el6tti
széles sav burkolatlan.

A Zsombék utca kiszolgald ut, szabalyozasi szélessége 22,0-43,0m. A 2x1 savos, valtoz6 szélességl
burkolt Ut a tuloldali lakotelkekhez kozel kertlt kiépitésre, egyoldali jarda is csak a tulso oldalan
talalhatd. Vonalvezetése egyenetlen, a forgalomcsillapitast sebességcsokkentd kiiszob szolgalja.

A Korall utca 2x1 savos kiszolgald ut 15,0m-es szabalyozasi szélességgel. Az utca egy szakaszan
nincs jarda, a tuloldali lakotelkek el6tt egyoldali jardaval kiépitett. Sebességcsokkentd kiszob ezen a
szakaszan talalhatd.

A telekjogilag még kialakitatlan, am kiépitett Panka utca kiszolgalé at, 10,0-15,0m-es tervezett
szabalyozési szélességgel. A 2x1 savos Ut a tervezési tertlet fel6li egyoldali jardaval kerult kialakitasra.
A forgalomcsillapitast sebességcsokkentd kiiszob szolgalja.

Parkolas
A terileten a parkolas telken beltl megoldott, kozterileti parkolas csak a Maglddi ut mentén jelenik meg
a telephelyek el6tt a kiszélesitett jardakon.

Kozosségi kozlekedés

A tervezési terllet kozosségi kozlekedési kiszolgéldsa a Maglodi at altal biztositott. A Maglédi at -
Sirkert Ut - Kozma utca vonalon fut a BKV villamos vagéanya, melyen a 28 és a 37 villamosok
kozlekednek. Kovetési idejuk 6-12 perc. Ezen kivll a Maglodi aton jar a 95-0s busz viszonylat 10 perces
kdvetési idével, megallja a Viragklub telke el6tt talalhatd.

Gyalogos és kerékparos kozlekedés

Gyalogjardak a terilet csaknem minden utcdja mentén talalhatéak, valtozatos szélességgel és
mindségben.

Gyalogosan a kdzossegi kozlekedési kapcsolatok elfogadhaté tavolsagon (500 méter) belil elérhetoek.
Kerékparos infrastruktira a terlleten jelenleg nem talalhatd, a kerékparos forgalom a
gépjarmiforgalommal k6zds fellileten bonyolddik.
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1.3.  Kozmli vizsgalat

Vizellatas

A terilet vizellatasa a hatarol6 utcakban kiépitett halozatrol biztositott. A Magldodi uton 300-as és 100-as
Ontottvas vezeték talalhato. A Zsombék utcaban 100-as azbesztcement vezeték épult ki. A Korall utca
tuloldalan all6 csaladi hazakig dél felél 100-as azbesztcement vezeték biztositja az ivovizet. A kiépitett
Panka utca déli szakaszan 100-as KPE, északi szakaszan 80-as azbesztcement vizvezeték kerUlt
kiépitésre. A terlletet atszeli a Fdvarosi Vizmlvek Kozma utcai ipariviz-telepérél érkezd 600-as
ontdttvas ipariviz-vezeték. Erinti a Zsombék utcat, a Maglodi Gt menti 42434/4, 42434/5, 42434/6 hrsz.-U
ingatlanokat és a Maglddi utat. Jelenlegi eléirasoknak megfelelé védétavolsaga a vezeték szeélétol
mindkét iranyban mért 5,0-5,0m.

Csatornazas

A terlletr6l a csapadék és szennyvizek elvezetése egyesitett rendszer(i vezetékeken torténik. A
terliletet atszeli a 60/90T b csatorna, mely érinti a Zsombék utcat, a Maglddi Ut menti 42434/4, 42434/5,
4243416 hrsz.-u ingatlanokat és a Maglddi utat. Jelenlegi elGirdsoknak megfelelé védétavolsaga a
vezeték szélétél mindkét irdnyban mért 3,0-3,0m.

A Maglodi at taloldalan 40/60T b egyesitett rendszer(i csatorna fut, mely az ELMU telephelye elétt 40/40
és 20/20-as o b vezetékre agazik szét. A Zsombék utcaban a Maglddi ut és a Takarék utca kozotti
szakaszon 30/30T b egyesitett rendszer(i csatorna keriilt kiépitésre. A Korall utca szennyvizelvezetését
a tuloldalan allé csaladi hazak el6tt 30/30 o b vezeték biztositja. A Panka utca déli szakaszan szintén
30/30 o b vezeték talalhaté. Egyedill a Panka utca északi szakaszan, a Maglodi Ut és a Kovaké utca
kdz6tt Iétesiilt gravitacios szennyvizesatorna 30/30 o pve minéségben.

Gazellatas

A terllet gazellatasa a Maglodi Ut fell biztositott. Itt NA 200-as nagy-kozépnyomasu gazvezeték
létestlt, mely a Panka utcaban folytatodik a Kovaké utcaig. A Korall utcaban a tuloldali csaladi hédzak
elétt NA 110 KPE gazvezeték biztositja az ellatast. A Zsombék utcaban a tervezési teriilet felli oldalon
NA 100-as gazvezeték talalhato. A terlletet atszeli az NA 400-as nagy-kdzépnyomasu gazvezeték.
Erinti a Zsombék utcat, a tdmbbelsét feltard utat, a Maglodi Ut menti 42434/6 és 42434/8 hrsz.-(
ingatlanokat, valamint a Maglédi utat. Jelenlegi elSirasoknak megfelelé védétavolsaga a vezeték
szélétél mindkét iranyban mért 7,0-7,0m.

Elektromos ellatas

A Maglodi ut tuloldalan talalhato az Elektromos Mivek telephelye. Az innen indulé 120kV-os
nagyfeszliltségl légvezetékek a tervezési teriileten belll talalhatd harom oszlopon keresztill atszelik a
tdmbot. Athaladnak a Zsombék utca, a 42434/5, a (42434/3), a 4243412, a 4243416, a 42434/8 hrsz.-(
telkek és a Kovakd utca felett. Jelenlegi el6irasoknak megfelelé védétavolsaguk a szélsé vezeték
szélétél mért 13,0-13,0m.

10kV-o0s halozat a Maglodi Uton és a Zsombék utca északi szakaszan épllt ki. Az ingatlanok ellataséat
minden utcaban az 1kV-os vezetékek biztositjak. 10/0,4kV-os transzformator talalhaté a Maglédi ut
mentén a BVOP ingatlanan. A Viragklub keritése el6tt elektromos kapcsoloszekrény talalhato.

Hirkozlés
Az ELMU hirkozl6 kabele a Maglodi ut taloldalan 1évé telephelyrdl indul ki és halad a Maglddi ut mentén
mindkét iranyban.
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1.4.  Zoldfellleti vizsgalat

A tervezési tertlet zoldfellleti szempontbdl kevésseé jelentds. Zoldfellleti rendszerét tobbnyire gyenge
min0ségl, jellemzOen kevésbhé értékes novényallomannyal rendelkezd terlletek alkotjak.
Altalanossagban megallapithatd, hogy a teriileten Iévd névényanyag egészségiigyi allapota viszonylag
j0, a kiszaradt, beteg egyedek szama elhanyagolhatd.

A munkahelyi terlleteken a biologiailag aktiv feliletek kiterjedését és minéségét meghatarozza a
funkciobol adddé gyartasi, raktarozasi tevékenység, melynek hatasara a zoldfellletek a telkeken belll
alarendelt szerepet toltenek be. A zoldfeluleti boritottsag nagyon alacsony, 10% alatti. A tertleten
faallomany alig talalhato. A zoldfeluletek jelentds részét gyepsavok, gyepszigetek alkotjak.

Az intézményi épitési dvezetbe sorolt teruleten belll lakdtelkek, gazdasagi tevekenység, Ures épuletek
talélhaték A Iakc’)telkeken beIUI a zéldfeli]letek gondozottak rendszeresen fenntartottak aranyuk 70%

vray

hasznalaton kivlli ingatlant egybefliggd névényallomany boritja, mely azonban a gondozas hlanyaban
els6sorban degradalt gyepfelllet. A Maglodi ut menti sédvban jelentésebb fadllomany talalhatd, melyek
zart lombkoronaszintje por- és szennyezdanyag megkoté és sziiré hatasu.

A garazsokkal beépitett terlleten ugyan jelentés a burkolt felllet arénya, a zoldfelilet 50% feletti. A
terlilet felett athaladd 120kV-os vezetékek védbtavolsagai behataroljgk a fasithatd teruleteket.
Jelentésebb faallomany kisebb csoportokban, elszortan talalhatd. A lakételepi kozds zoldfelliletek
mindsége erre a terlletre is jellemzd, elsésorban degradalt gyepfelilet.

A kozterlleti fasorok zoldfellleti rendszerben betoltott szerepe igen sokrétl. A kozlekedési utvonalak
melletti zéldsavoknak, fasoroknak feladatuk egyrészt a kdzlekedés altal szennyezett levegd tisztitasa,
masrészt vizualis szerepet is betdltenek a figyelem iranyitasaval, tovabba biztositjak az 6sszekottetést a
nagyobb kiterjedt zoldfelliletek kozott. A fak kondicionald hatasa, kornyezetvédelmi és esztétikai
szerepe vitathatatlan. A terllet igen szegényesen ellatott kozterlleti fasorok tekintetében. A Zsombék
utca mentén, a Korall utca egyes szakaszain, valamint a Maglodi at mentén talalhatok fak, fasorok.

Zoldfeluleti boritottsag tekintetében az egész terlletre altalanossagban megallapithatd, hogy a
funkcionalis hasznalaton kivil a teriletet mind a fold alatt, mind légkabelként atszové kdzmiihalozatok
és védobtavolsagaik nagymeértékben korlatozzak a novénytelepitést.
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1.5.  Kornyezetvédelmi vizsgalat
1.5.1. Levegominéség

Levegémindség-védelmi szempontbdl a 4/2002. (X. 7.) KvWM rendelet a légszennyezettségi
agglomeréaciok és zonak kijelolésérél, Budapestet az 1. kategdriaba sorolja. Ez Budapest és kornyéke
légszennyezettségi agglomeraciojat jelenti. Ennek alapjan a légszennyezettségi agglomeracié az alabbi
zbna csoportokba tartozik:

Zbnacsoport a szennyez anyagok szerint

.| Nitro- , Talaj- | PM10 | PMyy |PM, 1 PM, g "o
Kén- . Szén- | pM N . : . . benz(a)-
gioxid | 95" | monoxid | 10 | Benzol | kozell TArzen | kadmium | Nikkel | Olom |72
dioxid ozon | (As) (Cd) (Ni) | (Pb) (pBaP)
Légszennyezettségi agglomeracié
1. Budapest és kdrnyéke E B D B E O-l F F F F B

A 4/2002-es rendelet alkalmazasaban zonacsoport vagy zonatipus (a tovabbiakban egyutt:
zbnacsoport) a légszennyezettség alapjan kijelolt olyan teriletegységet jelent, amelyen belll a
kornyezetvédelmi hatdsag altal meghatarozott helyen, a szennyez6 anyag koncentracidja tartdsan vagy
id6szakosan a leveg6terheltségi szint hatarértékeirdl és a helyhez kotott 1égszennyezé pontforrasok
kibocséatasi hatarértékeirdl szélé 4/2011. (I. 14.) VM rendelet (a tovabbiakban: VM rendelet) 5.
mellékletében meghatarozott tartomanyok valamelyikébe esik.

Ezek a kdvetkezok:

1. A csoport: agglomeracio: az Lvr. szerint.

2. B csoport: azon terllet, ahol a levegbterheltségi szint egy vagy tobb légszennyezé anyag tekintetében a
levegbterheltségi szintre vonatkozd hatérértéket és a tlréshatart meghaladja. Ha valamely 1égszennyez6 anyagra
tiréshatar nincs megallapitva, de a terlleten e légszennyezd anyag tekintetében a levegbterheltségi szint meghaladja a
hatarértéket, a teriiletet ebbe a csoportba kell sorolni.

3. C csoport: azon terlilet, ahol a levegbterheltségi szint egy vagy tobb légszennyezd anyag tekintetében a
levegbterheltségi szintre vonatkoz6 hatarérték és a tlréshatar kozott van.

4. D csoport: azon terilet, ahol a levegéterheltségi szint egy vagy tobb 1égszennyez6 anyag tekintetében a felsé
vizsgélati kiisz6b és a levegbterheltségi szintre vonatkozd hatarérték koz6tt van.

5. E csoport: azon teriilet, ahol a leveg6terheltségi szint egy vagy tobb légszennyezé anyag tekintetében a felsd és az
also vizsgalati kiiszdb koz6tt van.

6. F csoport: azon tertilet, ahol a leveg6terheltségi szint az als6 vizsgalati kliszdb6t nem haladja meg.

7. O-l csoport: azon terllet, ahol a talaj kézeli 6zon koncentracioja meghaladja a célértéket.

8. O-Il csoport: azon teriilet, ahol a talaj kdzeli 6zon koncentracioja meghaladja a hosszu tava célként kitlizott
koncentracio értéket.

9. Az als és felsd vizsgalati kliiszobérték meghatarozasa a levegébterheltségi szint és a helyhez kotott Iégszennyezd
forrdsok kibocsatasanak vizsgalataval, ellendrzésével, értékelésével kapcsolatos szabalyokrol sz6l6 jogszabdly szerint
torténik.

Az elmult években visszaszoruld ipar miatt a tervezési terllet levegd minéségét a Maglodi Ut
kozlekedési eredetil legszennyezése és a szemkozti Metalloglobus telephelyen foly6 hulladékvalogatas
hatérozza meg.

A terlileten vonalas légszennyez6 forrasként jelenik meg a Maglodi és a Sirkert at, mely nagy forgalmat
bonyolitd ut Iévén a leginkabb terhelé a levegbmindségre nézve. A kozlekedési eredetlii emissziot
jellemzéen szén-monoxid, szén-dioxid, nitrogén-oxidok és telitetlen szénhidrogének alkotjak. Ezek kozll
a telitetlen szénhidrogenek kozvetlentl az utak kornyezetében rakodnak le.

Uzemi jellegli légszennyezésrdl terlleten belil nem beszélhetiink, a terlletet 6vezé, elsGsorban a
Maglédi ut taloldalara jellemzé munkahelyi tevékenység okozhat elsésorban porterhelést.

A fatelep korszer(i zéart technoldgiaval mikodik, igy kornyezetére zavard hatast nem gyakorol. a terllet
tobbi telephelyén egyaltalan nem végeznek uzemi jellegi tevékenységet.
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1.5.2. Zajterhelés

A teleplilések altalanos zajterhelését a kozuti kozlekedésbdl és az izemi tevékenységb6l szarmazo zaj
mértéke jellemzi. A teriilet zajterhelésének egyik f6 meghataroz6 eleme a fentiek értelmében a kdzuti
forgalom. A vizsgalati tertletet hatarolo Maglodi Ut és a Sirkert ut mentén magasak a zajterhelési
értékek.

A fatelep korszer(i zart technoldgiaval mikodik, igy kdrnyezetére zavard hatast nem gyakorol. a terlet
tobbi telephelyén egyaltalan nem végeznek uzemi jellegli tevékenységet.

1.5.3. Talajviszonyok, felszini és felszin alatti vizek

A felszin alatti viz szempontjabdl a telepilések szennyezddésérzékenységi besorolasat a 27/2004. (XII.
25.) KVWWM. rendelet hatarozza meg a 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet értelmében. Ez alapjan a
kerilet a felszin alatti viz allapotanak érzékenysége szempontjabol ,érzékeny" teriletnek szamit,
tovabba ,kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéség-védelmi tertilet".

1.5.4. Hulladékkezelés

A terlileten a kommunalis szilard hulladékok gy(ijtése megoldott, melynek gyjtését és elszallitdsat a
Fovarosi Kozterilet-fenntartd Zrt. (FKF Zrt.) rendezett keretek kozott rendszeresen végzi. lllegélis
hulladéklerakas a terlleten nem észlelhetd. Szelektiv hulladékgyjté sziget talélhato a Korall utcaban.

1.5.5. Kornyezetvédelmi vizsgalatok 6sszefoglalasa, kornyezeti konfliktusok

Kornyezeti konfliktust okozé tényezOk a Maglodi Ut Iég- és zajterhelése és a szomszédos terlleteken
m(kodd hulladékvalogatas porterhelése.

Kornyezeti konfliktusként jelentkeznek az egyes kornyezeti elemeket érintd f6 szennyez6-forrasok,
terhelések, melyek negativan befolyasoljgk a kornyezetmindséget. A konfliktusok a kdzvetlen
szomszédos eltérd terilethasznalatok mentén fokozodik, f6leg ahol védenddbb (lako, intézményi)
funkciok is megjelennek. A teriletet ér negativ kornyezeti hatasok 6sszességében az életmindségben
is romlast idéznek el6, ezért fontos ezek kompenzalasa, az életkorliimények és a kdrnyezetmindség
javitasa.
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2. PROGRAMJAVASLAT

21.  Arendezés f6 céljai és koncepcionalis javaslatai

Amint az anyag bevezetéjében mar emlitésre kertlt, jelen modositasnak nem volt célja az 50/2013 (XI.
20.) sz. rendelettel jovahagyott szabalyozasi terv teljes kori feliilvizsgalata és az érintett terllet
rendezéseének Ujragondolasa, a terv elsddlegesen a Maglodi ut 121-123 sz. alatti ingatlanra vonatkozo
beépithetdségi lehetéségek javitdsa miatt készllt.

A kertleti féépitésszel tortént elézetes egyeztetések alapjan megallapitast nyert, hogy a targyi keruleti
szabalyozasi terv modositasa jelenleg més vonatkozasban nem aktualis, az dvezeti rendszert érintéen
felmeriilé esetleges modositasok csak az Uj févarosi TSZT és FRSZ hatélybalépésével lesznek
lehetségesek, ezért a programjavaslat a hatalyos kerlleti szabalyozasi terv koncepcionalis szabalyozasi
elhatérozasait nem véltoztatja meg, igy a Larex-Trade Kift. fenti ingatlanokon Uzemel6 fatelepét érinté
épitési hely mddositasan felll pusztan az idékozben megvaltozott jogszabalyi eléirasok miatt szilkkséges
— els6dlegesen szoveges — rendeleti valtoztatasokra tesz javaslatot.

2.2.  Kornyezetalakitasi és telekrendezési javaslat

A Larex fatelepet érintd mddositédsok

A Larex fatelep tobb, mint 23 éve a fakereskedelem egyik ismert szerepléje. A nagy tapasztalattal
rendelkez0 cég épitkezésekhez és asztalos ipari termékek gyartasahoz szolgaltat j6 mindségl
alapanyagokat (faanyagot, festékeket, faanyag apold olajokat, speciélis facsavarokat stb.).

A kereskedelem mellett kilonféle szolgaltatdsokat is nyujt (példaul méretre vagas, lapszabaszat,
faanyagvédelem, szaktanacsadas, szallitmanyozas).

A jelenleg két szomszédos (42434/6 és 42434/8 hrsz.-u) ingatlanon miikodé cég telephelyének jelentds
részét — a porta-iroda épulet, a mihelycsarnok és a raktar éplletek, fedett-nyitott szinek mellett —
szabadtéri raktarozas foglalja el. A telepen az zemi-raktarozasi tevékenységhez tartozd szallitési-, és
egyéb belsd forgalom nem valik szét az Ugyfélforgalomtol, s ez munkavédelmi szempontbdl nem idealis.
Sz(ikds az ugyfélforgalom szdmara biztositott terlilet mind az irodai (igyintézés (targyalas, megrendelés,
szamlazas, varakozas terén), mind az arubemutatas, mind pedig a parkolas vonatkozasaban.

Az Ugyfelek kulturéltabb fogadasa és kiszolgalasa érdekében a Maglddi utrdl nyild két behajtd kozott
utca feldli terlletsavban a tulajdonos egy bemutatoteremmel kib6vitett Uj irodaépuletet kivan létesiteni,
amelyhez kapcsolodoan tovabbi parkoldhelyeket és pihendkertet is letesitene.

Az elézetes elképzelések szerint a foldszint + tet6tér beépitéses kb. 300-400 m2-es alapteriletli Uj
épulet tobb rendeltetést is betdltene: a fbldszinten Ugyfélfogadd és ellendrzési (porta) funkcio,
bemutatoterem és kisebb Uzlethelyiség, a tetétérben iroda, targyald, szociélis blokk kerul kialakitasra.

A tevékenységre utalé anyaghasznalatot tikrozd kilsé megjelenéssel tervezendd épiilet elhelyezését
jelentésen korlatozzak a targyi ingatlanokat atszelé kozmiivezetékek, valamint a hatalyos szabalyozasi
tervben szerepld — rajzilag rogzitett — épitési hely lehatarolas. Fentiek egyuttesen a tervezett bévitést
gyakorlatilag ellehetetlenitik, illetve azt csak a telephely jelentds atszervezésével teszik lehetdvé.

A kornyezetalakitasi javaslaton bemutatott elrendezés szerint a két szomszédos telek dsszevonasa
esetén az épitési hely rajzilag abrézolt hatarai miatt jelenleg be nem épithetd oldalkerti terliletsavok
beépithetévé valnak és ezaltal — természetesen tovabbra is figyelemmel a kdzmivezetékek el6irt
védotavolsagira - a tervezett tobbfunkcids épulet kedvezden telepithetd.

A telep javasolt rendezési megoldasa lehet6vé teszi az Uzemi-szallitasi és az ugyfélforgalom
szétvalasztdsat oly médon, hogy az Uzemi terlletek kialakult mikodésén alapvetben nem kell
valtoztatni. A jelenlegi 42434/6 hrsz.-U telek — az itteni szabadtéri tarolas megsziintetése utan — a
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meglévl kapubehajton keresztul az ugyfélforgalmat szolgalja. A fogadd épulet el6tti savban
ugyfélparkold és pihenékert 1étestlhet, az épllet mogott pedig arukiadasra és vasarloi teherrakodasra
szolgald terllet kilonitheté el. Ezen rakodd terlilet megkdzelithetd az ligyfélbehajtd és az lizemi
terlleten 1&v0 raktarak feldl is. lly médon a kils6 és belsé teherforgalom, illetve a vasarloi és az tzemi
mozgasok mind funkcionalis, mind munkavédelmi szempontbol megfeleléen elkilonithetdk.

Tovabbi elénye a vazolt elrendezésnek, hogy szikség, illetve igény esetén lehetbséget ad a telep
megkozelitésére a tervezett mogottes kozterlleti utrdl is, akar a személy, akar a teherforgalom
szamara, egyszerisitve a telepen bellli gépjarmimozgasokat, illetve alternativat kindlva a telep
megkozelitésére a Maglodi ut tavlati atépitése idejére, valamint a villamos kozépre helyezése utani
allapotban is.

Megemlitendd, hogy a jelen dvezeti besorolas keretei kozott tervezett telekegyesités utan a fatelep
vegyes-Ovezeti telken fog funkcionélni. Ez a helyzet az el6zetes egyeztetések szerint azonban csak
atmeneti allapot lesz, mivel egy kdvetkez6 eljarasban - a févarosi Uj TSZT és FRSZ keretei kozott -
tervezett a munkahelyi Gvezet kiterjesztése a jelenlegi intézményi 6vezetbe sorolt (42434/8 hrsz.-0)
telekre.

A Maglédi ut menti egyéb ingatlanok kornyezetalakitasi javaslata

A fatelep és a Zsombék utca kozotti terileten elhelyezkedd 2 ingatlan fejlesztése esetén hasonlé
elrendezési koncepcio javasolhatd, mint a fatelep esetében. Az lgyfélforgalom szamara sziikséges
terlletek (fogadoépulet, parkold, bemutatd tertilet) a Maglodi ut feldli savban, mig a belsé logisztikai-
technoldgiai és raktarozasi tevékenység célszerlien a telkek belsejében és/vagy a belsé feltard ut feldli
oldalon biztosithato, természetesen az elhelyezendd funkcidébdl adddd konkrét igényektdl figgben.
Mindezek alapjan a Maglodi ut felél lehetdség nyilik a jelenleginél rendezettebb utcakép kialakulasara.
Ezen ingatlanoknal is célszeriien kihasznalhaték az ,atmend telek’-bdl adodd forgalomszervezés
elényei. A Maglodi-Zsombék utca saroktelek esetén — a tulajdonosi szandék szerint — a Zsombék utca
felol nyitandd kapubehajtd alternativajaként javasolt ~megvizsgalni a Takarék utca
meghosszabbitasaban kiszabalyozott hatso feltard utrol torténé megkdzelitést, mintegy a hatsé feltard
ut megvalositasanak |. itemeként.

A Biintetés-végrehajtas Orszagos Parancsnoksaga (BVOP) kezelésében lévd Maglddi at 125. szam
alatti, jelenleg hasznélaton kivdli ingatlant — ismereteink szerint - varhatdan értékesiteni fogjak.
Amennyiben a rohamosan roml6 allapotu elhagyott éplet allaga rentabilissa teszi az Ujrahasznositast,
javasolhat6 az intézményi dvezeti besorolasnak megfelelé valamilyen szocilis, vagy irodai funkciora
torténd igénybevétel. Ezen ingatlan esetében is elény0s lehet6ség a sarok pozicid kihasznalasa,
tekintve, hogy a telek a Maglodi Ut és Panka utca fel6l egyarant megkdzelithetd. A fizikailag mar létezé
Panka utca telekjogi kialakitasa az Onkorményzat és a BVOP kozétt zajlo telekalakitas keretében
folyamatban van.

Korall utca menti tertlet kdrnyezetrendezési javaslata

A Korall utca csaladihazas, a tervezési terllettel hataros szakaszon ikerhdzas beépitéssel rendelkez6
kialakult lakoutca. Ezen kialakult &llapot kiegészitéseként — a Panka utca szabalyozasanak részeként
készulé telekalakitas keretében - javasolt a Korall utca mentén a szomszédos telekrendszerhez, illetve
beépitésekhez illeszkedve 2 db csaladihaz létesitésére szolgalo telek kialakitasa.

Zsombék utca menti teriilet rendezése

A Zsombeék utca mentén a 120 kV-os tavvezetekkel érintett dnkormanyzati tulajdonban Iévé ingatlanon
garazssorok allnak. A gépjarmitarolok Zsombék utca felé eso terileten torténé bdvitési lehetbéségere
vonatkozd szabalyozast - mint lehetéséget - jelen modositas nem érinti. A kdrnyezetalakitasi javaslat
tartalmazza a garazsok és a tervezéssel érintett tdmb kozott kialakitando feltard ut nyomvonalat, mely
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lehetéve teszi a mashonnan nem megkozelithetdé 42434/9 hrsz.-u ingatlan megkdzelitését, tovabba a
Maglddi utrél nyilé munkahelyi teriletek hatsé kiszolgalasat, és egyben a gépjarmitarolok két iranybdl
tortend megkozelitését is.

Kozlekedés és kdzm( vonatkozasok

A kornyezetalakitasi javaslat a Maglodi Ut tekintetében a 2x2 savos, kozépfekvési villamos palyaval
kialakitott tavlati allapotot mutatja be (Iényegében a csatlakozd ,Akna banya és térsége” KSZT-ben
abrazoltak szerint). A jelen tervezési terllet kiszolgalasa szempontjabdl fontos szempont lesz a Maglodi
ut fejlesztésénél, hogy a kozépfekvési villamos palya miatt helyenként a megfordulas biztositva legyen.
Erre a Maglodi ut menti munkahelyi terlletek megkdzelithetésége miatt kilonds figyelmet kell majd az
ut tervezésnél forditani.

A tervtartalmazza a Panka utcat a meglévé kiépitéssel, itt a telekjogi rendezés van hatra.

Része a javaslatnak a garazssorok és a munkahelyi tertilet kdzétti feltaré ut kialakitasa is.

Egyebekben a kornyezetalakitasi terviap a meglévé, kialakult kozlekedési allapotokat tartartalmazza.
KozmUvek tekintetében a jelen moddositds miatt valtoztatasra nincs szikség, mivel az Ovezeti
besorolasok és a szabalyozasi hatarértékek nem valtoznak.

Zoldfellleti vonatkozésok

A zoldfelilet-hianyos munkahelyi terlletek esetében javasolt a telken beliili zoldfellletek mindségi és
mennyiségi novelése. A telephelyek jelenlegi beépitettsége és a burkolt fellletek nagy aranya miatt
kevés hely kinalkozik ezek létesitésére. A telekhatdr mentén a kilonbdzd terilethasznélatok
elvalasztasa érdekében, illetve a negativ kornyezeti hatasok, valamint a kedvezétlen latvanyu tertletek
ellensulyozasa céljabdl magas novekedési cserjékbdl, fasorbodl &lld novénysév telepitése lenne
kedvezd. A kdrnyezetalakitasi javaslaton az eldirt zoldfellleti minimumok abrazolasra kerCltek.

A telken beliili parkolok fasitasara vonatkozéan a jelenleg hatalyos OTEK altal el§irtak kdvetenddk,
mely szerint 10 fér6helynél nagyobb gépkocsi-varakozohely csak fasitott parkoloként alakithatd ki, 6 db
parkoléhelyenként 1 db, nagy lombkoronat néveld, kornyezett(ird, tilkoros lombos fa telepitésével, min.
1m2 terméfoldtertlet biztositasaval, amelyek 1m? alatti terlletei a telek zoldfeluletébe nem szamithatok
be.

A rendezett utcakep kialakulasahoz, - mely a mai rendezetlen viszonyokhoz képest nagyaranyu javulast
eredményezne, - kulonosen indokolt a kozterlleteken egyontetl, cserjesorral is kisért fasorok
telepitése. A ndvénytelepitést az esztétikai szempontok mellett a kdrnyezetminéség javitasa is
indokolja. A novénytelepitések soran figyelemmel kell lenni a meglévd kozmiivekre, valamint a
légvezetékekre. A fajok megvalasztasanal fontos szempont, hogy extenziven fenntarthato, az él6helyi
adottsagoknak megfeleld kornyezettliré névényanyag kertiljén telepitésre.

Kornyezetvédelmi vonatkozésok

Kozlekedési eredetli Iégszennyezést a tervezési teriileten legnagyobb forgalommal biré Maglodi ut
személy- és tehergépjarmi forgalma eredményez. A kedvezdbb levegémindség eléréséhez javasolt a
zOldfeluletek fejlesztése. A zoldfellletek megdrzésével és fejlesztésével, tobbszinti Gt menti
novénysavok kialakitasaval, a tertlet kondicionalé hatasa és mikro-klimatikus viszonyai tovabb
javithatok.

A tervezési teriilet kornyezetét jelentds Uzemi zajforras nem terheli, igy jellemz6en a kozlekedési
eredetli zaj mértéke a meghatarozo, melyet a teriletet hatarolo Maglodi ut forgalma general. A
kdzlekedésbdl szarmazd kornyezeti zajszint mind azonban adottsagnak, kialakult allapotnak,
iranyadonak tekinthet6. A nagyobb forgalmat bonyolito, zajterhelés szempontjabol konfliktust jelentd
Maglddi ut menti ingatlanokon az éplletek kialakitasanal, felUjitasanal javasolt a passziv akusztika
védelem alkalmazasa. Ingatlanok atépitése, Uj épuletek épitése esetén javasolt a zajtél védendd
helyiségek elhelyezését a tervezett épiletek kozterilettdl tavolabb esé részeire koncentralni.
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A lakéterlletek védelme érdekében a munkahelyi terlileteken a szabadtéri tarolast, rakodast javasolt a
lakbdvezetekkel nem hatéros ingatlanrészeken végezni.

A teriilet tervezett létesitményeiben keletkez6 kommunalis szilard hulladék elhelyezésrdl és
elszallitasarol a tertleten mikodd szervezett hulladékgydijtési rendszer keretein belil kell gondoskodni.
A varhatd épitkezések soran keletkez6 épitési tormelékek kezelése kilon figyelmet érdemel. A
szikségessé valo feltoltések, tereprendezések kizarolag hulladéknak nem min6sulé anyagok
felnasznalasaval torténhetnek.

A tervezeési terlleten belll csak néhany telephelyre jellemzd a gyartd tevékenyseég. Az itt keletkezd
hulladékokat szintén a hatalyos jogszabalyi eléirasoknak megfelelden kell gydijteni és elszallitani.

2.3.  Szabalyozasi koncepcio

Mivel a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 46.§-anak el6irasa szerint csak a 2012. december 31-én
hatéalyban 1év0 kerileti telepllésrendezési eszkozok esetén van lehetéség az FSZKT és BVKSZ
figyelembevételével torténd modositasra, ezért jelen modositas — sajnos — nem épllhet be az egységes
KVSZ-be (az ugyanis késbbb Iépett hatalyba), hanem csak az "eredeti”, 50/2003 (XI. 20.) sz. rendelet
mddositasaként hagyhato jova.

A jelen modositas soran az Ovezeti rendszer és az Ovezeti paraméterek nem valtoznak, a tervezett
kozteruleti szabalyozasok nem valtoznak (Maglddi Ut szélesitése telekjogilag megtortént, a Panka utca
kiszabalyozasa valtozatlanul szilkséges).

Tartalmilag a moédositas lényegében az épitési hely szabalyozasa vonatkozasaban tér el a hatalyos
rendelettdl. A vizsgalatban részletezettek szerint a targyi ingatlanok esetében jelentésen besz(ikuld
épitési lehetGségek javitasa érdekében a munkahelyi és az intézményi épitési ovezetekben megsziinik
az épitési hely rajzi abrazolasa, igy telekdsszevonas esetén a megsziing telekhatarok mentén az
oldalkerti el6irasok nem szlkitk be indokolatianul az épitési lehet6ségeket. Az L7-X/P
,garazsovezetnél” az épitesi hely rajzi abrazolasa az egyértelmiiség érdekében megmarad.

Fentieknek megfeleléen az épitési hely az M-X/SZ és az |-X/SZ1, illetve az |I-X/SZ2 jelii épitési
Ovezetekben az el6-, oldal-, és hatsdkertek méretének szoveges meghatarozasaval, a korabbi rajzi
meghatarozas értékei mentén - kerul rogzitésre. ezen épitési ovezetekben az elGkert javasolt mérete
egységesen 5 m, az oldalkert egységesen 5 m, a hatsdkert mérete egységesen 6 m.

Az épitési dvezetek egyéb paraméterei és az elhelyezhetd funkcidk kore valtozatlanul maradnak, az

alabbiak szerint:
~AZ LT-XIP jelii épitési ovezetre meghatarozott eldirasok

A szabalyozas paraméterei;

Sz 45% 0,5 m?/m2
L7-XIP ’
25m-30m 6800 m2 35%
- a beépités madja: szabadonalld

- beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 45%
- szintterlleti mutaté megengedett legnagyobb mértéke:0,5 m2/m?

- minimalis épitménymagasség: 25m

- maximalis épitménymagassag: 30m

- kialakithat6 legkisebb telekterilet mérete: 6800 m?

- z6ldfelllet legkisebb mértéke: 35%

- kézmiivesitettség mértéke: telies kozmiivesitettség

- az ingatlanokon - a Szabalyozasi Tervlapon jeldlt épitési helyen belll — tdbb épilet is elhelyezhetd.
Az épliletek rendeltetésére vonatkozé eldirasok:
Az L7-XIP jelli 6vezet a BVKSZ vonatkozd elbirasait figyelembe véve a kérnyezd lakotelep
gépjarmiiveinek elhelyezésére szolgalo tobbegységes gépjarmditarold épitmények elhelyezésére

fenntartott terlet.
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Budapest X. kerilet Maglddi Ut - Zsombék utca - Korall utca - tervezett Panka utca altal hatérolt terilet
KSZT médositas

»AZ M = X/ SZ jelii épitési dvezetre meghatéarozott elSirasok

A szabélyozas paraméterei:

Sz 45% 1,35 m?/ m2
M-XIsz 30m-75m 1500 m? 25%
- a beépités maédja: szabadonalld

- beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 45%
- szintterGleti mutaté megengedett legnagyobb mértéke: 1,35 m2/m2

- minimélis épitménymagassag: 30m

- maximalis épitménymagassag: 75m

- kialakithat6 legkisebb telekterilet mérete: 1500 m?2

- z6ldfelllet legkisebb mértéke: 25%

- kézmivesitettség mértéke: teljes kozmdivesitettség

Az épliletek rendeltetésére vonatkozd eldirasok:

A 16 rendeletetési madu épiletek kozill:

- véddtavolsagot nem igényld izemi jellegii tevékenység, raktarozas épitményei,

- kereskedelem épitményei,

- ellato, szolgéltatd épitmények,

- kutatas, fejlesztés épitményei,

- amennyiben az épitési dvezetben, illetve kdrnyezetében teljesilnek az épitési dvezetre vonatkozd
hatarértékek, valamint a korabbi funkcié zavaré kdrnyezeti hatasa, illetve a terlilet szennyezettsége
megsziint, 6nallé irodai épliletek és intézményi épiletek, bemutatotermek,

- autémosok,

Uzemanyagtoltd épitményei
helyezhetok el.
Az elsédleges rendeltetést kiegészitd kiszolgald éplilet, melléképitmény elhelyezhetd.

»AzZ I-XISZ 1 jelii épitési 6vezetre meghatarozott eldirasok

A szabélyozas paraméterei:

0 2/m?2
1-X/SZ 1 SZ 35% 2,0 m?/m
30m-120m 1500 m?2 35%
- a beépités modja: szabadonall6

- beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 35%
- szintterlleti mutaté megengedett legnagyobb mértéke:2,0 m2/m?

- minimalis épitménymagasség: 3,0m,
- maximalis épitménymagassag: 12,0 m,
- kialakithatd legkisebb telekterllet mérete: 1500 m2
- zoldfelllet legkisebb mértéke: 35%
kézmiivesitettség mértéke: teljes kozmiivesitettség

Az epuletek rendeltetésére vonatkozé eldirasok:
A f6 rendeletetési madu éplletek kozil:
- intézményi épiiletek,
- igazgatasi épliletek,
- irodaépiiletek,
- szallashely-szolgaltato épiletek,
- szolgaltatas épliletei, és a szolgaltatassal kapcsolatos raktarak,
- vendéglatas éplletei,
- kozOsségi épiiletek,
- sportlétesitmények,
- kutatas - fejlesztés nem iizemi technologiaju épitményei,
- max. 6000 m? brutté szinttertilet(i kiskereskedelmi céll éplilet,
- lakéépliletek.
helyezhetdek el.
Munkahelyi funkciéhoz tartozé raktarépiilet az dvezetben nem helyezhet6 el.
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Budapest X. kerilet Maglddi Ut - Zsombék utca - Korall utca - tervezett Panka utca altal hatérolt terilet

KSZT modositas

»AZ I-XISZ 2 jelii épitési 6vezetre meghatarozott eldirasok

A szabélyozas paraméterei:

I-XISZ 2

Sz 35% 1,0 m2/m?
30m-75m 1500 m?2 35%
a beépités modja: szabadonall6

beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 35%
szintterlleti mutaté megengedett legnagyobb mértéke: 1,0 m2/m?

minimalis épitménymagassag: 3,0m,

maximalis épitménymagassag: 7,5m,

kialakithato legkisebb telekterilet mérete: 1500 m?

zéldfellilet legkisebb mértéke: 35%

kdzmiivesitettség mértéke: teljes kozmiivesitettség

Az épilletek rendeltetésére vonatkozé el6irasok:

A f6 rendeletetési madu éplletek kozil:

intézményi épiiletek,

igazgatasi épliletek,

irodaépiiletek,

szallashely-szolgaltato épiiletek,

vendéglatas éplletei,

kbzGsségi éplletek,

sportlétesitmények,

kutatas - fejlesztés nem izemi technoldgiaju épitményei,
max. 6000 m? brutté szintter(ilet(i kiskereskedelmi céll éplilet,
lakdépliletek.

helyezhetdek el.
Munkahelyi funkciohoz tartozo raktarépiilet az dvezetben nem helyezhetd el.

A rendelet jelenleg sem zérja ki vegyes Ovezetli telek létrehozasat meglévd ingatlanok egyesitése
esetén, ezen lehetdség a targyi ingatlanokat érinté szdmos korlatozas miatt a jelen modosités soran is

fenntartando.

A szabalyozas fenti kismérték(i modositasa csak az elsd lépés a terlilet rendezése iranyaba, annak
érdekében, hogy a Larex Fatelep Ugyfélkiszolgalasa mar a kozeljovOben fejlesztésre kertlhessen. A
késbbbiekben javasolt az Gvezeti rendszer hozzaigazitasa is a tényleges funkcidéhoz, természetesen a
szomszédos ingatlanok érdekeire is figyelemmel. Ezen tavlati rendezést a jovahagyasra varé Uj févarosi
telepUlésrendezési eszkdzok (TSZT, FRSZ) biztositjak.

A rendelet felépitését tekintve az alabbiak szerint tervezett:

A rendelet és a szabdlyozasi terv tartalmilag és felépitését, jeloléseit tekintve is ugy készll,
hogy a késébbiekben beilleszthetd legyen az egységes KVSZ rendszerébe.

Az "altalanos elbirasok" a kerilet nagy részére kiterjedé hatalyos KVSZ el6irasrendszeret
kdveti értelemszerlien a tervezési terlletre vonatkoztathatd fejezetek, illetve eléirasok
tekintetésben.

A "részletes elGirasok" vonatkozasaban a kidolgozandd rendelet-tervezet a hatélyos ,eredet”
rendelet elGirasaira épil, de tartalmazni fogja az idékozben tortént jogszabaly-mddositasok
miatt szikségessé valo valtozasokat és aktualizalasokat (példaul az épiletek kozotti
tavolsagok, a parkolas, a zoldfellletek kialakitdsa, a kdzmiivezetékek védétavolsagai, stb.
vonatkozasaiban).
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