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Eléterjesztés
a Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag részére

egyes Keriileti Szabalyozisi Tervek modositasanak kezdeményezésérél

I. Tartalmi dsszefoglalo

A Budapest X. keriilet, 42434/6 és a 42536/8 hrsz.-u ingatlanok tulajdonosa 1j irodahazat
szeretne épiteni a terilletén. Az épitési engedélyezési tervet elkészittette és benyUjtotta
telepiilésképi véleményezésre. A Kobanyai Tervtanacs a szinvonalas épiilet kialakitdsat
tdmogatta, de az épiilet telepitési helyét atgondoldsra javasolta. A Budapest X. keriilet,
Maglodi ut — (42414/188) hrsz.-u kozteriilet — Kovako utca — 42414/176 hrsz.- ingatlan —
42414/175 hrsz.-u ingatlan — Korall utca — Zsombék utca altal hatarolt teriilet Kertileti Epitési
Szabalyzatarol és Szabdlyozasi Tervr6l szold 50/2003. (XI. 20.) Budapest Koébanyai
Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: KSZT) alapjan az épitési hely igen korlatozott a
telken 4thaladé kozmiivek véd6tavolsagai miatt, ezért felvet6dott az igény a KSZT
médositisara.

A telepiilésrendezésre vonatkozo jogszabdlyok 2013. janudr 1-jei modositasai — az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérél szold 1997. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Etv.)
30/A. §-a és a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és
a telepiilésrendezési  eszk6zOkr6l, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrol sz6l6 314/2012.(1X. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: kormanyrendelet)
15. §-a — tartalmazzak azt a lehetdséget, hogy az 6nkorményzatndl telepitési tanulmanytervvel
lehet kezdeményezni a telepiilésrendezési tervek modositasat, valamint az erre vonatkozé
teleplilésrendezési szerz6dés megkotését. A modositds kezdeményezéséhez sziikséges
telepitési tanulmanyterv elkészitésére a fejleszté a hatélyos terveket is készitd KASIB Kft.-t
bizta meg. Az Etv. 30/A. §-a alapjan a 3. melléklet szerinti tanulmannyal kezdeményezhetd a
hatalyos KSZT modositasa.

A Fehér ut menti 39206/11 hrsz.- telken a Magyar Nemzeti Sportkézpont finanszirozasaban
egy U nemzeti l6teret szandékoznak épiteni a sportpalya mellé. A tervezett épitmény
telepitési helye a Budapest X. keriilet, Kerepesi ut — Fehér ut — Albertirsai koz — Albertirsai ut
(MAV vasttvonal) éltal hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi
Tervérdl szolé 44/2007. (XII. 19.) Budapest Kébanyai Onkormanyzati rendeletben
meghatérozott épitési helyen kiviilre esik, ezért a jelenlegi szabdlyozas alapjan nem tudjak
megvaldsitani a fejlesztést, sziikséges a terv feliilvizsgalata. A modositasra vonatkozd
arajanlatot megkértiik a hatalyos terveket is készit6 MU-HELY Tervezé és Tanacsadé Zrt.-
t81, amelyet tovabbitottuk a fejlesztének. Ez alapjan a Sportkdzpont benyujtotta az Etv. 30/A.
§-a szerinti telepitési tanulmanyt, és kérelmezi a hatdlyos KSZT modositdsat. A
tanulmanytervet az eléterjesztés 5. melléklete tartalmazza.

Egy masik 6nallo teriiletegységre vonatkozoé terv, a Budapest X. keriilet, Kébanya —
Ligettelek: Kolozsvari utca — Harmat utca — K6rési Csoma Sandor ut — Szent Laszl6 tér —
Alloméas utca — Korponai utca éltal hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatarol és
Rehabilitdcios Szabalyozasi Tervérdl szoldo 54/2004. (X. 15.) Budapest Kobanyai



Onkorményzati rendelet (a tovabbiakban: RSZT) modositisa is sziikségessé valt. A
megvaltozott jogszabalyok miatti 6sszhang megteremtése érdekében (pl. az engedélykdteles
munkdk korének kiterjesztése, elvi engedély elbirasa, védett épiiletekkel kapcsolatos egyedi
eldirasok) sziikséges a terv feliilvizsgilata, és tervezési terlilet kiterjesztése a szervesen
kapcsolodé Harmat utca — K6rdsi Csoma Sandor ut — Kolozsvari utca altal hatarolt tdmbre is.

A Képviselé-testillet a Budapest Févaros X. keriilet K8banyai Onkormanyzat 2014. évi
koltségvetésérdl szolo 2/2014. (I1. 20.) 6nkormanyzati rendeletben biztositott forrast az RSZT
feliilvizsgalatara.

II. Hatasvizsgalat

Az 1j teleplilésrendezési eldirasok alapjan a moédositasoknak elvi és jogszabalyi akadalya
nincs. A harom terv feliilvizsgilata a jogszabalyok nagymértékii véltozdsa miatt nem tud
beépiilni a régi rendelkezések alapjan késziilt Keriileti Vérosrendezési ¢és Epitési
Szabélyzatba, tovabbra is 6nallo Keriileti Szabalyozas Tervként késziilhet.

III. A végrehajtas feltételei

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Szervezeti és
Mtikodési Szabalyzatardl szolo 31/2011. (IX. 23.) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklet 2.1.
pontja alapjan a Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag atruhazott hatdaskérben dont
a telepiilésrendezési terv készittetésének kezdeményezésérél és a telepiilésrendezési terv
programjarol. Pozitiv dontés esetén a nem dnkormanyzati finanszirozasu telepiilésrendezési
tervek modositdsakor az Etv. 30/A. §-a szerint a teriiletfejlesztonek telepiilésrendezési
szerzGdést kell kotnie az Onkormanyzattal és tervezési szerz6dést a tervezovel.

Onkorményzati finanszirozasi terv esetében az 6nkormanyzati beszerzések rendjérél szélé
12/2012. (III. 27.) dnkorményzati rendeletben meghatarozott versenyeztetési eljarast kell

lefolytatni, és tervezési szerz6dést kell kétni a nyertes céggel.

Mindhérom terv esetében a szerz6déskotéseket kovetden indithatd el a tervezési folyamat.

IV. Dintési javaslat
Budapest F6varos X. kerillet Kobanyai Onkormdnyzat Képvisel-testiiletének
Kertiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaga meghozza az elbterjesztés 1., 2. és 3.

mellékletében foglalt hatarozatokat.

Budapest, 2014. janius ,/§”
~

Radvanyi Gabor

Torvényességi szempontbdl ellenjegyzem:

jegyz6



1. melléklet az elGterjesztéshez

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel-testiilete
Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsagianak

.../2014. (... ...) hatarozata

Budapest X. keriilet, Maglodi aut — (42414/188) hrsz.-u kozteriilet — Kovaké utca —
42414/176 hrsz.-u ingatlan — 42414/175 hrsz.-a ingatlan — Korall utca —
Zsombék utca iltal hatirolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatarol és
Szabalyozasi Tervrél sz616 50/2003. (XI. 20.) Budapest Kébanyai
Onkormanyzati rendelet médositasanak kezdeményezésérdl

Budapest Fovaros X. keriilet Ko&banyai Onkormdnyzat Képviselé-testiiletének
Kertiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaga egyetért a Budapest X. keriilet, Maglodi ut
— (42414/188) hrsz.-u kozteriilet — Kovakd utca — 42414/176 hrsz.-u ingatlan — 42414/175
hrsz.-i ingatlan — Korall utca — Zsombék utca altal hatarolt teriilet Keriileti Epitési
Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervr6l szolé 50/2003. (XI. 20.) Budapest Kobanyai
Onkorményzati rendelet médositasanak kezdeményezésével, és felkéri a polgdrmestert a
sziikséges teleplilésrendezési szerzddés elokészitésére.

Hatéridé: 2014. szeptember 30.

Feladatkorében érintett: a keriiletfejlesztési és kiilkapcsolati szaktertiletért
felelds alpolgarmester
a Foépitészi Csoport vezetdje



2. melléklet az elGterjesztéshez

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviselé-testiilete
Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsagianak

.../2014. (... ...) hatarozata

a Budapest X. keriilet, Kerepesi ut — Fehér at — Albertirsai koz — Albertirsai aut (MAV
vasatvonal) dltal hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatarél és
Szabdilyozasi Tervérdl szolé 44/2007. (XII. 19.) Budapest Kébanyai
Onkormanyzati rendelet médositasanak kezdeményezésérol

Budapest F6varos X. kerillet Koébanyai Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének
Kertiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaga egyetért a Budapest X. keriilet, Kerepesi ut
— Fehér ut — Albertirsai kéz — Albertirsai Gt (MAV vasttvonal) altal hatarolt teriilet Keriileti
Ep1t651 Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl szolo 44/2007. (XII. 19.) Budapest Kébanyai
Onkormanyzati rendelet modositasanak kezdeményezésével, és felkéri a polgarmestert a
sziikséges telepiilésrendezési szerzédés elokészitésére.

Hatarido6: 2014. szeptember 30.

Feladatkorében érintett: a kertiletfejlesztési és kiilkapcsolati szakteriiletért
felelds alpolgarmester
a F8épitészi Csoport vezetdje



3. melléklet az eldterjesztéshez

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel-testiilete
Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaganak

.../2014. (... ...) hatarozata

Budapest X. keriilet, K6banya — Ligettelek: Kolozsvari utca — Harmat utca — Koérosi
Csoma Sandor ut — Szent Laszl6 tér — Allomas utca — Korponai utca 4ltal
hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatarol és Rehabilitdcios Szabalyozasi
Tervérél sz616 54/2004. (X. 15.) Budapest Kébanyai Onkormanyzati rendelet
modositasanak kezdeményezésérol

Budapest F6varos X. kerillet Kébdnyai Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Kertiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaga egyetért a Budapest X. keriilet, K6banya —
Ligettelek: Kolozsvari utca — Harmat utca — Kérdsi Csoma Sandor ut — Szent LészIé tér —
Allomés utca — Korponai utca 4ltal hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatarol és
Rehabilitaciés Szabalyozasi Tervérdl szolo 54/2004. (X. 15.) Budapest Kdbanyai
Onkormaényzati rendelet modositisanak kezdeményezésével és a tervezési teriilet Harmat utca
— Kor6si Csoma Sandor ut — Kolozsvari utca altal hatarolt tombbel torténd kiterjesztésével.

Hatérid6: 2014. jalius 15.

Feladatkorében érintett: a kertiletfejlesztési és kiilkapcsolati szakteriiletért
felel6s alpolgarmester
a Foépitészi Csoport vezetdje



4. melléklet az eldterjesztéshez
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Telepulésrendezési szerzédés elbkészitését megalapozo telepitési tanulmanyterv

a Budapest, X. keriilet Maglodi Gt 121. és 123. alatti 42434/6 és 42434/8 hrsz.-0 ingatlanok fejlesztése érdekében

MEGBIZO:

VALLALKOZO:

UGYVEZETO:

IRANYITO TERVEZO:

TELEPULESRENDEZES:

ALAIROLAP

Larex-Trade Kft.
1108 Budapest, Maglddi u.123.
Képviseli: Barna Zsolt cégvezetd, tulajdonos

KASIB Mérnoki Manager Iroda Kft.
1183 Budapest, UlIGi ut 455.
Képviseli: Zajovics Andras ugyvezetd

Zajovics Andras

okl. épitémérnok

okl. varosi kdzlekedési szakmérnok
okl. varosép. - varosgazd. szakmérnok
vezetd telepllésrendezé tervezd

TTE 01-4075/11, K1d-1-Tell, TE-T-Tell,
TH-T-Tell, TV-T-Tell

.

Pintér Ferenc

okl. épitészmérnok
telepuléstervezési vezetd tervezd
terlletrendezeési tervez6
telepllésrendezési szakeértd

E 01-1719, TT1E 01-1719/11

TR 01-1719, SZTR 01-1719

Balizsné Nagy-Pal Anna

okl. épitészmemok G D s P A
épitész vezetb tervezd

telepuléstervezési vezet6 tervez6

terlletrendezési tervez6

E/1 01-0574, TT/E 01-0574/11

TR 01-0574

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Telepulésrendezési szerzédés elbkészitését megalapozo telepitési tanulmanyterv
a Budapest, X. keriilet Maglodi Gt 121. és 123. alatti 42434/6 és 42434/8 hrsz.-0 ingatlanok fejlesztése érdekében
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Telepulésrendezési szerzédés elbkészitését megalapozo telepitési tanulmanyterv
a Budapest, X. keriilet Maglodi Gt 121. és 123. alatti 42434/6 és 42434/8 hrsz.-0 ingatlanok fejlesztése érdekében

Bevezetés, a telepitési tanulmanyterv készitésének célja
Jelen tanulméanyt a Budapest X. kerllet Maglodi ut 121. és 123. alatti 42434/6 és 42434/8 hrsz.-U
ingatlanok fejlesztése érdekében készitette a KASIB Mérnoki Manager Iroda Kft. az emlitett ingatlanok
tulajdonosa, a Larex-Trade Kft. megbizasabdl.

A tanulmany készitésének célja az érintett ingatlanok beépithetGségének javitasa érdekében torténd
hatélyos kerlleti szabalyozasi terv (50/2003. (XI. 20.) sz. rendelet) modositas folyamatanak
elinditasahoz megkotendd telepllésrendezési szerzddés elokészitese.
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Telepulésrendezési szerzédés elbkészitését megalapozo telepitési tanulmanyterv
a Budapest, X. keriilet Maglodi Gt 121. és 123. alatti 42434/6 és 42434/8 hrsz.-0 ingatlanok fejlesztése érdekében

1. Atelepiilésrendezési szerz6dés célja és targya

Az 1997. évi LXXVIII. torvény az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérél a telepllésrendezési
feladatok megvaldsitasat biztosito sajatos jogintézmények kozott emliti a telepllésrendezési szerz6dést
(17.§ j) pontja), amelyre a 30/A.§-ban rogzitett alabbi eldirasok vonatkoznak:

»lelepiilésrendezési szerzédés

30/A. § (1) A teleplilési 6nkormanyzat egyes telepilésfejlesztési célok megvaldsitasara telepllésrendezési
szerzbdést (a tovabbiakban: szerz6dés) kothet az érintett telek tulajdonosaval, illetve a telken beruhazni
szandékozdval (a tovabbiakban egytt: a cél megvaldsitdja).

(2) A szerz6dés megkétése el6tt a teleplilési Gnkormanyzat képvisel6-testiletének dontenie kell a cél megvaldsitdja
altal készitett telepitési tanulménytervrdl.

(3) A szerzédés targya lehet killéndsen

a) a telepitési tanulmanyterv alapjan a teleplilésfejlesztési koncepcio, az integralt teleplilésfejlesztési stratégia és a
telepilésrendezési eszkozok kidolgozasanak finanszirozasa,

b) azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvalositoja altali atvallalasa, amelyek a cél
megvaldsitasanak

ba) eléfeltételei - az érintett terllet el6készitése, ennek keretében a telekviszonyok rendezése vagy
megvaltoztatasa, a talaj megtisztitasa - vagy

bb) kdvetkezményei - a sziikséges kiszolgalo intézmény és infrastruktura-fejlesztések -, és azok megvalésitasa az
onkormanyzatot terhelné.

(4) A (3) bekezdés a) pontja szerinti szerz6dés esetén

a) az dnkormanyzat a szerzédésben arra vallal kdtelezettséget, hogy a szikséges telepllésrendezési eljarast a
megallapitott hataridén beliil meginditja és azt az eléirasoknak megfeleléen lefolytatja,

b) a szerzédésben rendelkezni kell a telepiilésrendezési eszkozok véleményezési eljarasa soran a véleményezék
részérél felmerild, jogszabaly altal alatdmasztott észrevétel kapcsan szlikséges intézkedésekrdl, a
telepllésrendezési eszkdzOkdn végrehajtandd valtoztatasok kotelezettségérdl, a valtoztatds miatti esetleges
ismételt véleményeztetési kotelezettségrdl.

(5) A (3) bekezdés b) pontja szerinti szerz8désben kikotott vagy vallalt kotelezettségek és a megvaldsuld
telepllésrendezési cél kozott kozvetlen dsszefliggésnek kell lennie. A telepiilésrendezési szerzédésben a telek
tulajdonosa vagy annak hozzajérulasaval a beruhdzo altal vallalt kotelezettségek teljesitése érdekében a
telepilésrendezési kotelezettség tényét a telepllési dnkormanyzat jegyzbjének megkeresésére a mellékelt
szerzGdés alapjdn az ingatlan-nyilvantartasba fel kell jegyeztetni. A kotelezettség megsziinését koveté 15
munkanapon bellll az dnkormanyzat jegyz8je megkeresi az ingatlanigyi hatésagot a tény torlése érdekében.

(6) A szerzédést - jogszabaly eltérd rendelkezése hianyaban - irasban kell megkétni.”

K6banyan Maglodi ut 121. és 123. alatti 42434/6 és 42434/8 hrsz.-U ingatlanok tulajdonosa (Larex-
Trade Kift, cégvezetd, tulajdonos: Barna Zsolt) altal tervezett fejlesztés el6feltétele az 50/2003. (XI. 20.)
onkormanyzati rendelettel jdvahagyott szabalyozasi terv mddositésa.

Az egymassal szomszédos két ingatlan kiilonb6z6 épitési Gvezetbe tartozik, a 42434/6 hrsz.-u telek a
M-X/SZ jelt munkahelyi, mig a 42434/8 hrsz.-U telek a I-X/SZ 1 jell intézményi épitési dvezetbe sorolt.
A mér jelenleg is egyltt hasznositott foldrészletek tovabbi beépithetésége a Maglédi Gt menti
terlletsavban jelenleg tobb okbdl is korlatozott. Egyrészt az adott épitési dvezetekben a szabadonallo
beépitési mod esetén eldirt oldalkertek miatt, masrészt pedig az ingatlanokat atszel szamos kdzmi
nyomvonal (elektromos tavvezeték, gazvezeték, csatorna), illetve azok védétavolsaga kdvetkeztében az
épitési hely jelentésen behataroltta valt, igy a telephely bejarata kozelében tervezett Uj fogadd épulet
(porta, iroda, bemutatéterem, kisebb Uzlethelyiség funkciéval, kb. 200-300 m?2) elhelyezése
nehézségekbe Utkozik.

A hatalyos kertleti szabalyozasi terv (KSZT) mddositasanak elsddleges célja a fentiek miatt kialakult
helyzet javitdsa, az épitési Ovezeti hatarértékek ndvelése nélkll az épitési hely lehatarolasanak
megvaltoztatasa, célszerlien zartsoru beépitési moéd meghatarozasa.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Telepulésrendezési szerzédés elbkészitését megalapozo telepitési tanulmanyterv

a Budapest, X. keriilet Maglodi Gt 121. és 123. alatti 42434/6 és 42434/8 hrsz.-0 ingatlanok fejlesztése érdekében

Fentieken tul célszerli az épitési Ovezeti rendszer felulvizsgalata és modositasa is a kialakult
terllethasznélatnak megfeleléen, tehat a munkahelyi épitési dvezet kiterjesztése a 42434/8 hrsz.-u
ingatlanra, a jelenlegi funkcio (Larex Fatelep) tavlati fejleszthetésége érdekében.

A KSZT javasolt mddositasa torténhet az idokozben elkészilt - a kerilet egyre nagyobb részére
kiterjed0 - egységes KVSZ metodikajahoz illeszkedéen a KVSZ mdédositasanak keretében (2015.
december 31-ig a BVKSZ alapjan), vagy torténhet a févaros telepllésrendezési eszkdzeinek
maodositasa flggvényében az uj TSZT és FRSZ alapjan (utbbi esetben mar nem a jelenlegi KVSZ
maodositasa keretében).

A KSZT tervezett modositasa az épitési hely kiterjesztése tekintetében nem teszi sziikségesse, az
Ovezet megvaltoztatdsa esetében viszont igényli a jelenleg hatélyos f6évérosi telepulésrendezési
eszkozok (TSZT, FSZKT) médositasat. Ezen lehetéség viszont a jelenleg hatalyos jogszabalyok szerint
2014. junius 30-ig adott és az uj fOvarosi telepulésrendezési eszkozOk ezen idépontig torténd
megéllapitdsaval van Osszefliggésben. (Jelenleg bizonytalan, hogy milyen valtozast generédl e
tekintetben, ha az Uj TSZT és FRSZ nem kerlil elfogadasra a fenti hatarnapig.) Az 6vezet médositasa
ugyanakkor illeszkedik a févaros készUld uj Telepllésszerkezeti tervéhez (TSZT).

Osszegezve tehat: az épitési hely kiterjesztése megvalésithatd a jelenlegi févarosi tervrendszer és a
tervezett Uj fGvarosi telepllésrendezési eszkozOk keretei kozOtt egyarant, az épitési Ovezet
megvaltoztatasa viszont feltehetden csak a jelenlegi fOvérosi telepllésrendezési eszkdzok (TSZT,
FSZKT) modositasaval oldhaté meg (ha médosul az erre megallapitott hatarid6), vagy a késziilé U]
TSZT és FRSZ keretei kdzott.

A megkotésre keriilé telepiilésrendezési szerz6dés targya a Larex-Trade Kft. részérél a fent
vazolt - a késébbiekben pontositand6 eljarasi rend szerint torténé - telepiilésrendezési
tervmodositasok finanszirozasa, az Onkormanyzat részérél pedig a telepiilésrendezési eljaras
meginditasa és annak folyamataban a jogszabalyokban rogzitett kdzremiikodés biztositasa,
majd a véleményezési eljaras alapjan véglegesitett modositasi javaslatok elbterjesztése a
keriileti képviselo-testiilet felé.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Telepulésrendezési szerzédés elbkészitését megalapozo telepitési tanulmanyterv

a Budapest, X. keriilet Maglodi Gt 121. és 123. alatti 42434/6 és 42434/8 hrsz.-0 ingatlanok fejlesztése érdekében

2. Hatalyos teleplilésrendezési eszkozok vonatkozo elbirasai

21. Budapest Fdovaros Telepiilésszerkezeti Tervérdl szolé 1125/2005. (V. 25.)sz. Fdvarosi
Kozgyiilési Hatarozat (TSZT)

A TSZT |. Funkcionalis szerkezet cimii tervlapja a modositassal érintett terliletet vegyes varosias
terliletek, valamint a Maglodi utat meglévé f6haldzati elem kategériaba sorolja.

BUDAPEST FOVAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVE

M =1 : 50000

L FUNKCIONALIS SZERKEZET

TSZT - I. Funkcionalis szerkezet cim(i tervlap (kivonat)
Forrés: http://budapest.hu
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Teleplilésrendezési szerzddés elkészitését megalapozd telepitési tanulmanyterv
a Budapest, X. kerlilet Maglodi Ut 121. és 123. alatti 42434/6 és 42434/8 hrsz.-U ingatlanok fejlesztése érdekében

A TSZT II. Tertiletfelhasznalas cim( terviapja a modositassal érintett terlletet kzponti vegyes terliletbe
sorolja, tovabba a Maglodi utat altalanos kozlekedési tertletként abrazolja.

A 48/1998. (X. 15.) Fév. Kgy. rendelet szerint a kdzponti vegyes terlleten az FSZKT-ban alkalmazhatd
keretdvezetek koz6tt M (munkahelyi) keretévezet nem alkalmazhatd, tehat a KSZT modositasa soran a
munkahelyi teriilet az intézményi terllet rovasara csak a TSZT el6zetes mddositasa esetén torténhet.

BUDAPEST FOVAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVE

M = 1 : 50000

IL TERULETFELHASZNALAS

4

TI2S2005 (VIS sz
Finiros Kargyilisi Hatiroeseisl elfogadvn

TSZT - Il. Teriletfelhasznalas cimdi terviap (kivonat)
Forras: http://budapest.hu

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Teleplilésrendezési szerzddés elkészitését megalapozd telepitési tanulmanyterv
a Budapest, X. keriilet Maglodi Gt 121. és 123. alatti 42434/6 és 42434/8 hrsz.-0 ingatlanok fejlesztése érdekében

A TSZT IIl. 1. Kdzati kdzlekedési halozat cimi tervlapja a Maglodi utat az érintett szakaszon kertletkdzi,
keruleti jelentéség foutkeént tinteti fel.

A jelen tanulményban érintett terlletet a Maglodi Ut taviati fejlesztése telekjogi szempontbdl nem
érinti,mivel a szlikseéges szabalyozasi szélesség az ut ezen oldalan rendelkezésre all.

/ \ I \ BUDAPEST FOVAROS

TELEPULESSZERKEZETI TERVE

M = 1 : 50000

111 KOZLEKEDES

1 KOEDTEKOZLEKEDEST HALOZAT

B

xooX 110001

oo

TSZT - III. 1. Kézdti kdzlekedési halézat cimd terviap (kivonat)
Forras: http://budapest.hu

A TSZT lll. 2. Kotottpalyas kozforgalmu kozlekedési és kerékpar-uthaldzat cim( terviapja a Maglédi at
érintett szakaszan kdzuti vasut (villamos) nyomvonalat tiintet fel.

BUDAPEST FOVAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERVE

M= 1 : 50000

1L KOZLEKEDES

2 KOTOTTPALYAS KOZFORGALMU KOZLEKEDES]
S KEREKPARL T-HALOZAT

{ snomoiceeoc) || §§!

TSZT - 2. Kotottpalyas kozforgalmu kdzlekedési és kerékpar-uthaldzat cimi terviap (kivonat)
Forras: http://budapest.hu

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Telepulésrendezési szerzédés elbkészitését megalapozo telepitési tanulmanyterv
a Budapest, X. keriilet Maglodi Gt 121. és 123. alatti 42434/6 és 42434/8 hrsz.-U ingatlanok fejlesztése érdekében

2.2. AFdvarosi Szabalyozasi Kerettervrél szol6 46/1998. (X.15.) févarosi Kozgydilési Rendelet
(FSZKT)

Az FSZKT szerint a Zsombék utca menti terilet munkahelyi terlletek (M), illetve, telepszerii
lakétertletek (L7) keretovezetbe, a Kovakd utca fel6li terllet intézménytertletek (I) keretdvezetbe
tartozik, ezen kivll a telepszer( lakéteriiletre egyéb szabalyozasi elemek vonatkoznak, a lehatérolt
keretovezet személygépkocsi tarolok altal igénybevett terilet. A Maglddi ut kozlekedési ceélu
kozterlletek (KL-KT) keretovezetbe tartozik, a Zsombék utca, a Korall utca és a Kovakd utca
keretovezetbe nem sorolt kdzteriletek. Ugyancsak keretdvezetbe nem sorolt kdzteriletbe tartozik a
Maglodi utat és a Korall utcat 6sszekotd, természetben kiépitett, de telekjogi szempontbdl még nem
létez0 tervezett kozterilet (telekalakitasi eljaras folyamatban van). Az FSZKT még keretdvezetbe nem
sorolt koztertletként tlinteti fel a hatalyos KSZT-ben 2003-ban mar épitési dvezetbe sorolt, Maglodi ut
felé tolcsérszerlen bovuld tertletrészt.

\% :

i

I utey
L4
M

L}

JELMAGYARAZAT: AZ aLapTRRIGEP ELEMEL

& SRR TOEAR SERETTERY A VRS 45T BGTOTT ALRALMASARES

FSZKT (kivonat) Forras: http:/terkep.budapest.hu/

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Teleplilésrendezési szerzddés elkészitését megalapozd telepitési tanulmanyterv
a Budapest, X. keriilet Maglodi Gt 121. és 123. alatti 42434/6 és 42434/8 hrsz.-U ingatlanok fejlesztése érdekében

Az FSZKT Védelmi és korlatozasi terilletek terviapja szerint az érintett teriileten magashaz elhelyezése

megengedett.
] 7
N

%

N JELMAGYARAZAT:
\ Alaptérkipi elemek

——  Budapest kizigazgatasi hatara
| Belterdleti hatérvanal
/ - Kerilethatar

AN
A

B viafolyssok, vizteialetek

1. Orszages, regionalis jelentdséqi védetiséget,
illetvo korlitozist jelentd tajékoztato clemek

Il. Egyéb Févarosi rendeletekben rogzitett védettséget,
illetve korlitozast jelents tijékoztats elemek

»
.
e

N
AN

lll. Egyéb Févirosi rendeletekben rogzitendd
védelemre javasolt olemek

HIRNIIE
IIIERiLN

I8 RHERIIEIONN;

/ / IV. Védett és védelemre tervezett, valamint épitési korlitozist
/ jelents elemek, melyokre a BVKSZ killan rendelkezik

I I TN
&
*

— || Maemieki jelentdségd terdiet (Vilagortkség Kiterasztatt terilete)
] Miemigki kbrmyezet

Moemiek

Régészeliing videt terdlet

Favarosi rendeletben védett épUiet

PP S

Févarosi rendeletben védett épilelegyiittes
Varoskép szempontjdbol kiemat tariistak
Varoskép szempontjabél kiemelt itvonalak
Orszigos jelentdség védett természeti terilet
Fovarasi jelentségl védelt természeti terilet
" Févarosi jslentBségl védelt lenmészeti ériék

Fovarosi vedelemre javasolt termeszeti teriet
Févaros! jelenttiségl védell kizpark, temeld
~ Févarosi jslentésbgl védatt fasor

AN ALK

e
Févarosi jelentbséqil viznyershelyek védéterdlete
h Karszios terliel

Falszinmozgasveszéiyes terdlel

ANV N
N

Beepitett, bespitesrs szant melyfekvésd terliet
Fokazaftan védett barlang felszini vetllete
Barlangveszélyes terdlet felszini védozondja
Mikrohullamd sav

Replilotér zajgatis védodvezetei

Metrs védelmi zona

~ Kiemelten védett dvezet

 Védett ovezet

Magashaz elhelyezése megengedett

" Lakételepi terlistek

Sajitos érintett tertletek (¢16 iog)

A ﬂ j szlkséges tertietek
FSZKT (kivonat) Forras: http:/terkep.budapest.hu/

2.3. Budapest Kozlekedési Rendszerének Fejlesztési Terve

Budapest Kozlekedési Rendszerének Fejlesztési Terve Tavlati kozuti kozlekedés terviapjan szerepld
fejlesztések szerint a tervezeési teriletet a Maglodi ut mentén meglévé masodrendil fout fejlesztése
érinti. A szabalyozasi szélesség a vizsgalt ingatlanokat nem érinti, a szlkséges szélesités a hatalyos
KSZT alapjan telekjogilag megtortént.

/A\_. - ——— JELMAGYARAZAT

Meglévh vasitvonal

Meglévd HEV-vonal
Meglév gyorsforgalmi it
Meglévé elsGendii fGit
Meglévd masodrendii foat
Meglévh gyiijtont

Meglévé mellékat hilozat

Meglévo gyorsforgalmi ut fejlesziése
Uj gyorsforgalmi ut épitése

Uj elsérendii fout épitése
Meglevo elsdrendii foat fejlesztése

alagut

Jelemdsebb éritépités

Tervezett kiilonszintii keresztezés

oo EIEN EMTE [0 [ AT

Meglevb kiilinszintii keresztezés fejlesztése

= Kozgyiilési dontés énelmében bekerilt fejlesziés

BKRFT tavlati kdzuti kdzlekedés (kivonat) Forras:www.urbanisztika.ome.hu
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Telepulésrendezési szerz8dés eldkészitését megalapozo telepitési tanulmanyterv

a Budapest, X. kertilet Maglodi ut 121. és 123. alatti 42434/6 és 42434/8 hrsz.-U ingatlanok fejlesztése érdekében

Budapest Kozlekedési Rendszerének Fejlesztési Terve Tavlati kozOsségi kozlekedés terviapja a
Maglddi uton kdzuti vasuti (villamos) vonalat abrazol.

JELMAGYARAZAT

metrévonal

kézuti vasuti (villamos) vonal

kozuti gyorsvasuti vonal

varosi - elévarosi gyorsvasut vonal

MAV vasutvonal elévarosi kdzlekedéssel
Ferihegyi gyorsvasut

fogaskerekii vonal

kilonleges eszkoz

tovabbtervezéssel pontosithaté
nyomvonal (izemag szine szerint)

)g_— repiilGtéri terminal

g R TR LT

Kézgy(lési dontés értelmében bekertlt fejlesztés

BKRFT tavlati koz6sségi kozlekedés (kivonat) Forras:www.urbanisztika.bme.hu

Budapest Kozlekedési Rendszerének Fejlesztési terve Tavlati gyalogos és kerékparos kozlekedés
tervlapja a teljes tervezési teriletet korlatozott - 30km/6 - sebességli dvezetként abrazolja.

KEREKPAROS HALOZAT

Meglévo, feliilvizsgalatot igénylo
340 km
Euro-Velo =

halozat (2008)
10km = = = o ——— rjvidtavi fejlesztés
245 km f——— hosszatavi fejleszés

kerékpar tarolok telepitésének
legfontosabb javasolt helyszinei
kerékpérkélesdnzok telepitésének
legfontosabb javasolt helyszinei
FORGALOMCSILLAPITAS

MEGLEVO TERVEZETT ! ;
Kiemelten védett, illetve védett teriilet

(Behajtasi eng.-hez kotott vagy korlatozott)

- - Lako pihend Gvezet
B B <oioon-30 ko - sebessépi veret
I:I Fokozottan humanizalz zona

BKRFT tavlati gyalogos és kerékparos kdzlekedés (kivonat) Forras:www.urbanisztika.bme.hu

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Telepulésrendezési szerzédés elbkészitését megalapozo telepitési tanulmanyterv

a Budapest, X. keriilet Maglodi Gt 121. és 123. alatti 42434/6 és 42434/8 hrsz.-U ingatlanok fejlesztése érdekében

2.4. 50/2003. (XI. 20.) sz. rendelettel jovahagyott szabalyozasi terv

A hatalyos szabalyozasi terv Budapest, X. kerlet, Maglodi Ut - (42414/188) hrsz.-u kdzterilet - Kovaké
utca - 42414/176 hrsz.- ingatlan - 42414/175 hrsz.-U ingatlan - Korall utca - Zsombék utca altal hatarolt

teriletre vonatkozik.
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JELMAGYARAZAT:

pessne

TERVEZES! TERUELT HATARA

MEGSZONTETO JEL

EGYER KORLATOZASOK

EFITES| OVEZET HATARA

[y ey p—— KORLATOZASSAL BEERITHETO
EPITES| OVEZET JELE ~ i — ET
R T
-’ s :\

EGYESITETT RENDSZERL
CEATORNA VEDOTAVOLSAGA

VIZVEZETEK VEDOTAVDLSAGA

E EFITESI HELY HATARA
E JAVASOLT TELEKHATAR

GAZVEZETEK VEDUTAVOLSAGA

HATEEADI ENCEDELY ALAPIAN

HOEZCELL KERESKEDELM) ES
EZOLOALTATC) LETESITWENY CELIARA
GENTBEVEHETO TERDLET

SAJATOS JOGINTEZMENYEK
ALKALMAZASAVAL ERINTET TERLILETEK LEHATAROLOSA

KISAJATITAS (FOV. NI}

TELEKALAKITAS

TELEXEGYESITES
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Telepulésrendezési szerzédés elbkészitését megalapozo telepitési tanulmanyterv
a Budapest, X. keriilet Maglodi Gt 121. és 123. alatti 42434/6 és 42434/8 hrsz.-0 ingatlanok fejlesztése érdekében

A KSZT keszitésének célja a kialakult, illetve tervezett terllethasznalatnak és telekjogi helyzetnek
megfeleld dvezeti besorolas kialakitasa és a terilet megoszthatosagara, illetve beépithetbségére
vonatkozé eléirasok meghatarozasa volt. Az dvezeti rendszer médositasa (a keretdvezetbe nem sorolt
terlletrészek M, illetve | keretovezetbe sorolasa) FSZKT modositast nem igényelt a 46/1998. (X. 15.)
Fév. Kgy. rendelet 2.§ (3) c) pontja szerint (A KSZT elfogadasakor a TSZT még nem volt hatélyban).

A hatalyos szabalyozasi terv elGirasai 2005-ben modositasra kerultek, mely szerint az utcai telekhatarra
épult épuletek az épitési hely hataran kivll egyszeri alkalommal max. 20%-kal bévithetbk. A
szabalyozasi tervlapot a modositas nem érintette.

A tervben a teljes terulet négy épitési dvezetre és egy ujonnan kialakitott kozteriletre kerdlt felosztasra.

A KSZT tartalmazza a Maglddi ut és a Korall utca kozott tervezett kozterlletet (Panka utca), amely
természetben mar megvalosult, telekjogi kialakitasa folyamatban van.

A tomb feltarasa érdekében kiszabalyozasra kertlt egy 12,0m széles utca a Zsombeék utca és a Korall
utca kozott. Ezen Uj kdzterilet - Zsombék utca - Korall utca altal kdzrezart terllet (gardzsok terllete) L7-
XIP épitési dvezetbe kerdilt.

Az L7-XIP jell épitési Gvezetre vonatkozé elGirasok az alabbiak:

~AZ LT-XIP jelii épitési ovezetre meghatarozott eldirasok
(1) A szabalyozas paraméterei:
A szabélyozasi tervlapon alkalmazott jel6lés:

Sz 45% 0,5 m?/m2
L7-X/P ’
25m-30m 6800 m2 35%
- a beépités maodja: szabadonalld

- beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 45%
- szintterlleti mutaté6 megengedett legnagyobb mértéke:0,5 m2/m?

- minimalis épitménymagasség: 25m

- maximalis épitménymagassag: 30m

- kialakithat6 legkisebb telekterilet mérete: 6800 m?

- z6ldfelllet legkisebb mértéke: 35%

- kézmiivesitettség mértéke: telies kozmiivesitettség

- az ingatlanokon - a Szabalyozasi Tervlapon jelélt épitési helyen belll - tdbb épilet is elhelyezhetd.

(2) Az épliletek rendeltetésére vonatkozo elbirasok:

Az L7-XIP jeli 6vezet a BVKSZ vonatkozo eldirasait figyelembe véve a kdrnyezé lakételep gépjarmiveinek

elhelyezésére szolgal6 tébbegységes gépjarmditarold épitmények elhelyezésére fenntartott teriilet.

3) Az épiiletek kialakitasara vonatkozd el6irasok:

- Az épitmények kozott, tovabba az ezekkel szomszédos més rendeltetésli épitmények egyméssal
szembenalld oldalhomlokzatai kozotti tavolsdgot a tlizvédelmi szakhatdsag elbirdsai alapjén,
véleményilk figyelembevételével kell meghatarozni.

- Uj beépités esetén az épitési dvezetre meghatarozott 35% minimalis zoldfelilleti arany biztositasa
érdekében akkor adhato6 épitési illetve a késdbbiekben hasznalatbavételi engedély, ha az uj épllet
kérnyezetére eldirt zoldfeliletet is kialakitottak.

- Meglévs beépités esetében a bontandd épiilet, épliletrész, illetve szilard burkolatd fellet
telekterliletre vetitett aranyaban fokozatosan zoldfelilletet kell kiképezni az épitési Gvezetre
meghatarozott 35% minimalis zoldfelulet eléréséig.

(4)  Zoldfeluletek telken belli kialakitdséra vonatkozé eléirdsok:

- A telkek be nem épitett és kdzlekedésre igénybe nem vett részét zoldfellletként kell kialakitani és
fenntartani, az épitési dvezetekben meghatarozott zéldfelileti minimum értékek betartdsa mellett.

- Minimum zéldfeliilet kialakitasat a 9. § (1) bekezdésben foglaltak szerint kell biztositani a
hasznalatbavételi engedély megkéréséig.

- Minden 10 gépjarm(inél nagyobb befogaddképességii felszini véarakozo- (parkold-) helyet fasitani
kell. A fasitast minden megkezdett 4 db vérakozo- (parkol6-) hely utan egy darab, nagy lombkoronat
ndveld, kdrnyezettiird, faiskolaban elénevelt fa telepitésével kell megoldani.”

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Telepulésrendezési szerzédés elbkészitését megalapozo telepitési tanulmanyterv

a Budapest, X. keriilet Maglodi Gt 121. és 123. alatti 42434/6 és 42434/8 hrsz.-0 ingatlanok fejlesztése érdekében

A Maglodi Ut - 42434/8 hrsz.- ingatlan - Uj kozterilet - Zsombéki utca kozotti terllet M-X/SZ épitési
ovezetbe tartozik. Az épitési Gvezetre vonatkoz6 eldirasok az alabbiak:

»AZ M = X/ SZ jelii épitési dvezetre meghatéarozott elSirasok

(1 A szabélyozas paraméterei:
A szabélyozasi tervlapon alkalmazott jel6lés:

Sz 45% 1,35 m?/ m2
M-XIsz 30m-75m 1500 m? 25%
- a beépités maédja: szabadonalld

- beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 45%
- szintterGleti mutaté megengedett legnagyobb mértéke: 1,35 m2/m2

- minimalis épitménymagassag: 30m

- maximalis épitménymagassag: 75m

- kialakithat6 legkisebb telektertilet mérete: 1500 m?2

- z6ldfelllet legkisebb mértéke: 25%

- kézmivesitettség mértéke: teljes kozmiivesitettség

- az ingatlanokon - a Szabalyozasi Terviapon jeldlt épitési helyen bellil - tdbb épiilet is elhelyezhets.

(2) Az épiiletek rendeltetésére vonatkoz6 elbirasok:

A f6 rendeletetési madu éplletek kozill:

- védétavolsagot nem igényld tzemi jellegli tevékenység, raktarozas épitményei,

- kereskedelem épitményei,
ellato, szolgaltatd épitmények,

- kutatas, fejlesztés épitményei,

- amennyiben az épitési dvezetben, illetve kdrnyezetében teljesiiinek az épitési dvezetre vonatkozd
hatérértékek, valamint a korabbi funkcié zavard kdrnyezeti hatasa, illetve a terlilet szennyezettsége
megsz(int, 6nallé irodai éplletek és intézményi épiletek, bemutatétermek,

- autémosok,

- Uzemanyagtoltd épitményei

helyezheték el.

Az elsédleges rendeltetést kiegészitd kiszolgald épllet, melléképitmény elhelyezhets.

(3) Az éplletek kialakitasara vonatkozd el6irasok:

- Az épitmények kozott, tovabba az ezekkel szomszédos mas rendeltetésli épitmények egymassal
szembenalld oldalhomlokzatai kozotti tavolsagot a tlizvédelmi szakhatdsag elSirasai alapjén,
véleményik figyelembevételével kell meghatérozni.

- Uj beépités esetén az épitési dvezetre meghatarozott 25% minimalis zoldfeliileti arany biztositasa
érdekében akkor adhato épitési illetve a késdbbiekben hasznalatbavételi engedély, ha az 0j épulet
kérnyezetére eldirt zoldfeliletet is kialakitottak.

- Meglévé beépités esetében a bontandd épiilet, éplletrész, illetve szilard burkolatl feliilet
telekteriiletre vetitett aranyaban fokozatosan zéldfelliletet kell kiképezni az épitési Ovezetre
meghatarozott 25% minimalis z6ldfelulet eléréséig.

(4)  Zoldfeluletek telken beliili kialakitasara vonatkozo el6irasok:

- A telkek be nem épitett és kdzlekedésre igénybe nem vett részét zoldfellletként kell kialakitani és
fenntartani, az épitési dvezetekben meghatarozott zéldfelileti minimum értékek betartdsa mellett.

- Minimum zéldfelilet kialakitasat a 6. § (1) bekezdésben foglaltak szerint kell biztositani a
hasznalatbavételi engedély megkéréséig.

- Minden 10 gépjarminél nagyobb befogadoképességl felszini varakozo- (parkold-) helyet fasitani
kell. A fasitast minden megkezdett 4 db varakozo- (parkolo-) hely utan egy darab, nagy lombkoronat
néveld, kdrnyezettlird, faiskolaban elénevelt fa telepitésével kell megoldani.”

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Telepulésrendezési szerzédés elbkészitését megalapozo telepitési tanulmanyterv
a Budapest, X. keriilet Maglodi Gt 121. és 123. alatti 42434/6 és 42434/8 hrsz.-0 ingatlanok fejlesztése érdekében

A Maglodi ut és a Kovakd utca kozott mar kialakult (42414/188) hrsz.-U kdzterilet észak-nyugati oldalan
a csatlakozé szabalyozasi tervben kiszabalyozasra kerllt egy 15,0m széles kozterilet és annak
folytatdsaként a Kovaké utca és a Korall utca kozott 10,0m széles kozterlilet. A tervezési terlilet ezen
kozteruletektdl észak-nyugatra eso terlletrésze ketféle intézményi dvezetbe kerilt, a Kovakd utca déli
oldalvonalatél északra 1-X/SZ1, délre I-X/SZ2 jel(i épitési dvezet talalhatd. A vonatkozo elbirasok az
alabbiak:

~AZ I-XISZ 1 jelii épitési Ovezetre meghatarozott eldirasok
(1 A szabélyozas paraméterei:
A szabdlyozasi tervlapon alkalmazott jeldlés;

Sz 35% 2,0 m2/m2
I-XISZ 1 :
30m-120m 1500 m?2 35%
- a beépités modja: szabadonall6

- beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 35%
- szintterlleti mutaté megengedett legnagyobb mértéke: 2,0 m2/m?

- minimalis épitménymagasség: 3,0m,
- maximalis épitménymagassag: 12,0 m,
- kialakithato legkisebb telekterilet mérete: 1500 m?
zéldfellilet legkisebb mértéke: 35%
- kézmiivesitettség mértéke: teljes kozmiivesitettség

- az ingatlanokon - a Szabalyozasi Tervlapon jeldlt épitési helyen bellil — tobb éplilet is elhelyezhetd.
(2) Az épiiletek rendeltetésére vonatkoz6 elbirasok:
A f6 rendeletetési madu éplletek kozdl:

- intézményi épiiletek,

- igazgatasi éplletek,

- irodaépiiletek,

- szallashely-szolgaltato épiletek,

- szolgaltatas épliletei, és a szolgaltatassal kapcsolatos raktarak,

- vendéglatas éplletei,

- kbzOsségi épiiletek,

- sportlétesitmények,

- kutatas - fejlesztés nem iizemi technoldgiaju épitményei,

- max. 6000 m? brutté szinttertilet(i kiskereskedelmi céll éplilet,

- lakéépliletek.

helyezhetdek el.

3) Munkahelyi funkciohoz tartozo raktarépiilet az dvezetben nem helyezhetd el.

(4) Az éplletek kialakitasara vonatkozd el6irasok:

- Az épitmények kozott, tovabba az ezekkel szomszédos mas rendeltetésli épitmények egymassal
szembenalld oldalhomlokzatai kozotti tavolsagot a tlizvédelmi szakhatdsag elSirasai alapjén,
veleménytk figyelembevételével kell meghatarozni.

- Uj beépités esetén az épitési Gvezetre meghatérozott 35% minimalis zéldfellleti arany biztositasa
érdekében akkor adhato épitési illetve a kés6bbiekben hasznalatbavételi engedély, ha az 0j épulet
kérnyezetére eldirt zoldfelilletet is kialakitottak.

- Meglévé beépités esetében a bontandd épiilet, éplletrész, illetve szilard burkolatl feliilet
telekteriiletre vetitett aranyaban fokozatosan zéldfelliletet kell kiképezni az épitési Ovezetre
meghatarozott 35% minimalis zéldfelulet eléréséig.

(5)  Zoldfeluletek telken beliili kialakitasara vonatkozo el6irasok:

- A telkek be nem épitett és kozlekedésre igénybe nem vett részét zoldfellletként kell kialakitani és
fenntartani, az épitési dvezetekben meghatarozott zéldfellileti minimum értékek betartasa mellett.

- Minimum zéldfelilet kialakitasat a 7. § (1) bekezdésben foglaltak szerint kell biztositani a
hasznalatbavételi engedély megkéréséig.

- Minden 10 gépjarminél nagyobb befogadoképességl felszini varakozo- (parkold-) helyet fasitani
kell. A fasitast minden megkezdett 4 db varakozo- (parkolé-) hely utan egy darab, nagy lombkoronat
noveld, kdrnyezettlird, faiskolaban elénevelt fa telepitésével kell megoldani.”

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Telepulésrendezési szerzédés elbkészitését megalapozo telepitési tanulmanyterv

a Budapest, X. keriilet Maglodi Gt 121. és 123. alatti 42434/6 és 42434/8 hrsz.-0 ingatlanok fejlesztése érdekében

(1)

»AzZ I-XISZ 2 jelii épitési 6vezetre meghatarozott eldirasok
A szabélyozas paraméterei:

A szabélyozési tervlapon alkalmazott jeldlés:

2)

I-X/SZ 2

Sz 35% 1,0 m2/m?
30m-75m 1500 m?2 35%
a beépités modja: szabadonall6

beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 35%
szintterlleti mutaté megengedett legnagyobb mértéke: 1,0 m2/m?

minimalis épitménymagassag: 3,0m,

maximalis épitménymagassag: 7,5m,

kialakithato legkisebb telekterilet mérete: 1500 m?

zéldfellilet legkisebb mértéke: 35%

kézmiivesitettség mértéke: teljes kozmiivesitettség

az ingatlanokon - a Szabalyozasi Tervlapon jeldlt épitési helyen bellil — tobb éplilet is elhelyezhetd.
Az épiiletek rendeltetésére vonatkoz6 elbirasok:

A f6 rendeletetési madu éplletek kozdl:

intézményi épiiletek,

igazgatasi épliletek,

irodaépiiletek,

szallashely-szolgaltato épiiletek,

vendéglatas épliletei,

kbzGsségi éplletek,

sportlétesitmények,

kutatas - fejlesztés nem izemi technoldgiaju épitményei,
max. 6000 m? brutté szintter(ilet(i kiskereskedelmi céll éplilet,
lakdépiiletek.

helyezhetdek el.

(3)
(4)

Munkahelyi funkciohoz tartozo raktarépiilet az dvezetben nem helyezhetd el.

Az épliletek kialakitasara vonatkoz6 eléirasok:

Az épitmények kozott, tovabbé az ezekkel szomszédos més rendeltetésli épitmények egyméssal
szembenalld oldalhomlokzatai kozotti tavolsagot a tlizvédelmi szakhatdsag elGirasai alapjan,
véleményiik figyelembevételével kell meghatarozni.

Uj beépités esetén az épitési dvezetre meghatarozott 35% minimalis zoldfelilleti arany biztositasa
érdekében akkor adhato6 épitési illetve a késébbiekben hasznalatbavételi engedély, ha az uj épllet
kérnyezetére eldirt zoldfelliletet is kialakitottak.

Meglévs beépités esetében a bontandd épiilet, épliletrész, illetve szilard burkolatd felilet
telekteriiletre vetitett aranyaban fokozatosan zoldfelliletet kell kiképezni az épitési Ovezetre
meghatarozott 35% minimalis zéldfelilet eléréséig.

Zoldfelliletek telken bellili kialakitaséra vonatkozé eléirasok:

A telkek be nem épitett és kdzlekedésre igénybe nem vett részét zoldfellletként kell kialakitani és
fenntartani, az épitési Gvezetekben meghatarozott zoldfelileti minimum értékek betartasa mellett.
Minimum zoldfelllet kialakitasat a 8. § (1) bekezdésben foglaltak szerint kell biztositani a
hasznalatbavételi engedély megkéréséig.

Minden 10 gépjarm(inél nagyobb befogaddképességii felszini véarakozo- (parkold-) helyet fasitani
kell. A fasitast minden megkezdett 4 db vérakozo- (parkol6-) hely utn egy darab, nagy lombkoronat
noveld, kdrnyezettlrd, faiskolaban elénevelt fa telepitésével kell megoldani.”

A vizsgalt terUlet jelentds része kozmivezetékekkel érintett, melyek védétavolsaga korlatozza a telkek
beépithetbseget. A 42434/6 és 42434/8 hrsz.-u ingatlanokat 600 ov ip. vizvezeték 5,0-5,0m-es
védobtavolsaga, egyesitett rendszer(i csatorna 3,3-3,3m-es véd6tavolsaga, 6 bar nagykdzépnyomasu
400a-s gazvezetek 7,0-7,0m-es védotavolsaga, valamint 120 kV-os elektromos tavvezeték 4,0-4,0m-es
vedétavolsaga és 13,0-13,0m-es biztonségi dvezete érinti.

A hatélyos szabalyozasi terv szerint a 42434/6 hrsz.-U ingatlan az M-X/SZ jell, a 42434/8 hrsz.-u
ingatlan pedig -X/SZ1 jell épitési ovezetbe sorolt. Mindkét telken 5,0m-es eldkert és 5,0m-es oldalkert

betartasa kotelezd.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Telepulésrendezési szerzédés elbkészitését megalapozo telepitési tanulmanyterv
a Budapest, X. keriilet Maglodi Gt 121. és 123. alatti 42434/6 és 42434/8 hrsz.-0 ingatlanok fejlesztése érdekében

3. Fejlesztéi szandékok

A Maglddi ut 121. és 123. szam (42434/6 és 42434/8 hrsz.) alatti, a Larex-Trade Kft. tulajdonaban 1évé
Larex Fatelep tobb mint 23 éve a fakereskedelem egyik ismert szerepléje. A nagy tapasztalattal
rendelkezd cég épitkezéshez és asztalos ipari termékek gyartasahoz szolgaltat j6 mindsegi
alapanyagokat (faanyagot, festékeket, faanyag apolé olajokat, speciélis facsavarokat). A kereskedelem
mellett kildnféle szolgaltatasokkal (pl. méretrevagas, lapszabaszat, faanyagvédelem, szaktanacsadas,
szallitmanyozas) bdvitették profiljukat.

A cég jelenleg két szomszédos ingatlanon mikodik. A telephely teriletének jelentds részét - az
F+tetéteres porta-iroda épllet, a mihely-csarnok és a raktar épilet mellett - szabadtéri raktarozas
foglalja el. Az Ugyfelek kulturéltabb kiszolgaldsa érdekében a Maglodi uti bejéaratok kozelében a
tulajdonos - bemutatoteremmel kibdvitett - nagyobb irodaépuletet kivan épiteni. Ehhez kapcsolédoan
Ujabb parkolohelyeket és szabadtéri pihenbkertet is kialakitana. Az ingatlanokat behal6zd kdzmii
vezetékek jelentGsen korlatozzak az épitési helyet, melyet a két kulonallo telek miatt oldalkert betartasa
is csokkent. Gyakorlatilag a telephely teljes atszervezése nélkil a tervezett bévités a célnak
megfeleléen nem hajthatdé végre. A KSZT modositasanak elsédleges célia tehat a szabadabb
épuletelhelyezés biztositasa a kozeljovében tervezett bovités megvalositasa érdekében.

A hatalyos szabalyozasi tervben a két ingatlan két kiilonb6z6 épitési dvezetbe tartozik. A kisebb terletii
4243416 hrsz.-0 telek munkahelyi, a 42434/8 hrsz.-U nagyobb telek intézményi épitési Gvezetbe sorolt,
ezeért a tavlati fejlesztések megvalosithatosaga érdekében felmertlt a munkahelyi dvezet kiterjesztése a
42434/8 hrsz.-U ingatlanra és igy azonos Ovezeti besorolas létrehozasa a természetben egy
telephelyként hasznalt két ingatlan terlletére.

Mindezek érdekében a Larex-Trade Kft. véllalja a szlikséges KVSZ modositas, valamint KSZT készités
koltsegeit.

4. Afejlesztéi szandékok érdekében a hatalyos KSZT médositasi javaslata

A KVSZ modositasa és a KSZT készitése soran a tulajdonos nem kéri megvaltoztatni a hatélyos
szabalyzatban szereplé munkahelyi, illetve intézményi épitési dvezet paramétereit. Elsédleges célja,
hogy az épitési hely mddositasa szabadabb épllet elhelyezést tegyen lehetévé a kozmirendszerek
korlatoz6 hatasénak ellensulyozasara. Amennyiben munkahelyi Ovezet kiterjesztése a févarosi
tervrendszer mddositdsanak elhizddasa miatt nem lehetséges, a megoldas egyik lehetséges
eszkoze lehet a rajzilag abrazolt épitési hely torlése és/vagy a beépitési méd megvaltoztatasa
(szabadonall6 beépitési mod helyett zartsoru beépitési mod alkalmazasa).

A févarosi tervrendszer valtozasabol adodo esetleges lehetéségek fliggvényében szandék a teriilet
munkahelyi besorolasu részére most is érvényes dvezeti besorolas kiterjesztése a modositast
kezdeményezé szomszédos (jelenleg intézményi besorolasu) ingatlananak teriiletére a telephely
késobbi fejlesztése soran a telek-, és épitésjogilag is egységes teriilethasznalat biztositasa, a
vegyes Ovezetii telek kialakulasanak elkeriilése érdekében.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Teleplilésrendezési szerzddés elkészitését megalapozd telepitési tanulmanyterv

a Budapest, X. kerlilet Maglodi Ut 121. és 123. alatti 42434/6 és 42434/8 hrsz.-U ingatlanok fejlesztése érdekében
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Jelenlegi dvezeti rendszer

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Teleplilésrendezési szerzddés elkészitését megalapozd telepitési tanulmanyterv

a Budapest, X. kerlilet Maglodi Ut 121. és 123. alatti 42434/6 és 42434/8 hrsz.-U ingatlanok fejlesztése érdekében
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Tervezett Ovezeti rendszer

A *-gal jelolt épitési Gvezet paramétereinek ndvelése nélkll az dvezeti jellemzék meghatarozasa a
szabalyozasi terv mddositasa soran torténik.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Telepulésrendezési szerzédés elbkészitését megalapozo telepitési tanulmanyterv
a Budapest, X. keriilet Maglodi Gt 121. és 123. alatti 42434/6 és 42434/8 hrsz.-0 ingatlanok fejlesztése érdekében
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Az épllet-elhelyezésre alkalmas terulet

424147268

. . R
Telekallapot 2003-ban, a jelenleg hatélyos Telekallapot jelenleg

szabalyozasi terv készitése idején

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Telepulésrendezési szerzédés elbkészitését megalapozo telepitési tanulmanyterv

a Budapest, X. keriilet Maglodi Gt 121. és 123. alatti 42434/6 és 42434/8 hrsz.-0 ingatlanok fejlesztése érdekében
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Tervezett telekallapot telekalakitasi vazrajz alapjan

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Telepulésrendezési szerzédés elbkészitését megalapozo telepitési tanulmanyterv

a Budapest, X. keriilet Maglodi Gt 121. és 123. alatti 42434/6 és 42434/8 hrsz.-0 ingatlanok fejlesztése érdekében

5. A tervezett modositasok varhatd hatasai

A 4243416 és 42434/8 hrsz.-U ingatlanokat magaba foglald teriilet keriileti szabalyozasi tervének
maodositasa rovid tavon a Larex-Trade Kft. fatelepének terlletén tervezett fogaddépulet elhelyezése
miatt valik szlikségessé, nagyobb tavlatban pedig a funkcié esetleges tovabbi - kdrnyezetét nem zavaré
- fejlesztésének lehetGségét hivatott megteremteni.

Az épiilet-elhelyezés lehetoségének szabadabba tétele a két telekbdl all6, de mar jelenleg is
egységesen hasznalt telephely kialakult allapotahoz igazodéan a vasarldi forgalom kulturalt
kiszolgalasat szolgalja a kozmlrendszerek és azok védbtavolsaga miatt elaprozodo épitési hely
kiterjesztésével. Az épitési hely rajzi abrézolasanak moédositasa, esetleg torlése, illetve a jelenlegi
szabadonallé beépitési mod zartsoru beépitési modra valtoztatasa lokélis jelentéségi, a szomszédos
ingatlanok szempontjabol kedvezétlen hatasokkal nem jér. A modositds soran természetesen a
csatlakozé intézményi dvezetek fel6l specidlis illeszkedési szabalyok fogalmazandok meg a
szomszédos telkeken kialakult szabadonall6 beépitések figyelembevételével.

A modositds keretében - a f6vérosi tervrendszer mddositasa flggvényében - javasolt
dvezetmodositas a Larex Fatelep esetleges tavlati fejlesztési lehetéségeinek biztositasa érdekében
torténik és a ténylegesen kialakult terilethasznélatot tlikrozi. A valtoztatds az intézményi funkcidk
elhelyezésére kevésbé alkalmas Maglodi Gt menti  terlletsavban telepllésszerkezeti  és
tertletfelnasznalasi szempontbdl indokolt, egy meglévé és jol prosperalo, lakossagi szolgaltatasokat is
nyujté, kornyezetét nem zavard véllalkozas fejlesztési lehetéségeit teremti meg hosszu tavon. A
munkahelyi dvezet kiterjesztése esetén a KVSZ-nek tartalmaznia kell majd a csatlakozd intézményi
Ovezettel hataros munkahelyi teriletsavban elhelyezhetd funkcidkra, illetve a telekhatarok menti
terlilethasznalatara (pl. telekhatar menti zoldfeliletek kialakitasara, technolégiai funkciok elhelyezésére,
szabadtéri rakodasra, tarolasra stb.) vonatkozd egyedi eléirasokat. Mindezek alapjén biztosithato, hogy
a KSZT tervezett mddositasa, Ovezetatsorolas esetén se eredményezhesse a kdrnyezet terhelésének
novelését. A kibdvitett munkahelyi tertlet €s a kornyezd lakoterlletek kozott elhelyezkedd intézményi
terlletsav az atsorolast kovetden is megfelelé atmenet biztosit a munkahelyi és a lako funkcio kozott.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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5. melléklet az el6terjesztéshez
Féigazgatésag
1146, Budapest Istvanmezei Gt 3-5.

NEMZET!L SPORTKOZPONTOK

Tel.: +36 1 471-4101
Fax.: +36 1 471-4103

titkarsag@mnsk.hu !
www.mnsk.hu "

BUDAPEST FOVAROS X. KERULET
KOBANYAI POLGARMESTERI HIVATAL
Fdépitészi Csoport

1102 Budapest, Szent Laszlo tér 29.

Targy: Szabalyozasi Terv Modositasara vonatkoz6 kérelem

Tisztelt Kertiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag!

A Magyar Nemzeti Sportkdzpont egy Nemzeti Létér megvalésitasat hatarozta el 2013-ban. Felvettiik a
kapcsolatot a Magyar Sportlévék Szévetségével a tervezési program, majd a vazlattervek
elkészitéséhez. A Nemzeti Létér megvalositasanak helyszinét praktikusan a meglévé Fehér uti Lotér
(1106 Budapest, Fehér ut 9-11, hrsz.:39206/11) teriletén a meglévé épilet mellett hataroztak el,
felhasznalva, és kibdvitve a jelenlegi adottsagokat Uj funkcidkkal.

A jelenleg hatalyos Szabalyozasi Terv szerint (44/2007 (X11.19.) sz Onk.r.) az ingatlan optimalisan j6l
beépithetd teriilete, a Nemzeti L6tér tervezett konkrét épitési helyszine, nem épitési hely. Az épitési
hely a jelenlegi futballpalya terlletének egy részén és a jelenlegi 25m-es |6tér teriiletén van kijeldlve. Az
épitési hely hatarvonalai a SzT-ben kotelezd szabalyozasi elemként vannak feltlintetve (4.§(1)), a
kotelezd szabalyozasi elem mddositasa csak a rendelet modositasaval lehetséges (4.§(2)).

A Nemzeti Létér megvalositasahoz Ezen az anomalian mindenképp valtoztatni szikséges.
A Szabalyozasi Terv modositasat az épitési hely megvaltoztatasanak okan kezdeményezziik

Féépitész Asszony tajékoztatasa alapjan modositani kell és lehet a jelenlegi Szabélyozasi Tervet. Ezzel
kapcsolatban szeretnénk megtenni a modositashoz szikséges jogi lépéseinket, hogy mielébb
elindulhasson a tervezés gyakorlati része, és az azt kvetd kivitelezés.

Keérjik a Kerlletfejlesztési és Kérnyezetvédelmi Bizottsagot, hogy Onkormanyzattal a Telepiilés
Rendezési Szerz6dés megkOtéséhez a kezdeményezésiinket tamogassa, hogy miel6bb
megvalosithassuk a nemzetkdzi versenyeknek is helyet adé 16vész sport (j épiiletének elkészitését.

Budapest, 2014. junius 12.

Tisztelettel:
Vigh Lasz6 i
mb. FGigazgato
melléklet: Telepitési Tanulmanyterv
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