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Elédterjesztés
a Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag részére

a Budapest Févaros X. keriilet, Fehér it — Albertirsai koz — Albertirsai it — Korponai
utca — Kolozsviri ut — Jaszberényi ut — Maglédi it — Indéhaz utca — Jaszberényi 1t —
MAYV teriiletek telekhatira — Keresztiri it —- M4 autépalya tervezett bevezetd szakasza
altal hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szab4lyzata és Szabalyozasi Terve modositasanak
kezdeményezésérol

I. Tartalmi 6sszefoglal6

Budapest Févaros X. keriilet K&banyai Onkormanyzat KépviselS-testiilete megalkotta a
Budapest Févaros X. keriilet, Fehér ut — Albertirsai k6z — Albertirsai ut — Korponai utca —
Kolozsvari it — Jaszberényi ut — Maglédi ut — Indéhaz utca — Jaszberényi it — MAV teriiletek
telekhatara — Kereszturi ut — M4 autépalya tervezett bevezetd szakasza altal hatérolt teriilet
Keriileti Epitési Szabalyzatinak és Szabalyozasi Tervének (a tovabbiakban: KSZT)
jovahagyasarol sz616 37/2011 (IX. 29.) nkormanyzati rendeletét.

A KSZT készitésének célja a Budapesti el6varosi vastithalézat fejlesztése projekt I. litemének,
ezen beliil a ,,Keleti pu. csatlakoz6 vonalszakaszainak elGvarosi célu fejlesztése — I/a iitem”
megnevezesi alprojekinek az elékészitése volt.

A kézelmultban médositasi kérelem érkezett a teriilet egy részére, a Jaszberényi it — Indohaz
utca — Maglodi ut altal hatarolt tdmbre vonatkozéan. A médositas a hatalyos I-X/SZ-1 épitési
Gvezetet megsziinteti, helyette uj épitési Gvezetet alkot, megvaltozott paraméterekkel.

A valtoztatds célja, hogy a jelenleg autds kiszolgalé funkcidkkal beépiilt teriileten (OMV
lizemanyagtolté allomas, autémosd, bezart autés gyorsétterem) a volt gyorsétterem
épiileteinek elbontasa utan, a parkolok egy részének megtartasa és atalakitasa mellett egy uj,
tervezett 1460 m” brutté beépitett alapteriiletd aruhaz keriilhessen elhelyezésre.

A megvaltozott tulajdonosi szandékok alapjan a fontosabb tervezési szempontok az alabbiak:

— A szabalyozott telek megosztasa, és a teriilet két részre osztésa,

— atdmbben egy épitési hely lehatarolasa,

— az elSkert méretének pontositasa,

— vegyes beépitési mod kialakitasa annak érdekében, hogy a tervezett aruhaz és az
OMV autémoséd épiilete Gsszeépithetd, de az lizemanyagtSlté allomas épiilete
szabadon all6an is elhelyezhetd legyen,

~ aminimalis z6ldfeliileti arAny 35 %-161 20%-ra térténd csokkentése,

— alegnagyobb épitménymagassag 12,0 méterrdl 6,0 méterre torténd valtoztatasa.

A telepiilésrendezésre vonatkozd jogszabalyok 2013. januar 1-jei mddositisai — az épitett
kérmyezet alakitasarél és védelmérdl szélé 1997. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Etv.)
30/A. §-a és a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és
a  telepiilésrendezési  eszkozokrSl, valamint  egyes  telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl sz616 314/2012. (IX. 8.) Korm. rendelet 15. §-a — tartalmazzak azt a
lehetSséget, hogy az 6nkormdanyzatnal telepitési tanulmanytervvel lehet kezdeményezni a
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telepiilésrendezési  tervek modositasat, valamint az annak készittetésére vonatkozo
telepiilésrendezési szerz6dés megkotését.

II. Hatasvizsgalat

A kornyezet jellemzéen kozlekedési — els@sorban vasiuti — teriilet, ahol nagyobb részben
ehhez kapcsolédik a teriilethasznalat is; de a vasuti teriiletek egy részét a vasuti funkcioktol
fliggetlen, 1j gazdasagi teriiletek, munkahelyi és ipari funkcidk t6ltik ki. A feleslegessé valt
vasuti teriiletek hasznalata és funkcidvaltasa jelent6sen hozzajarult a teriilet heterogén
funkcionalis szerkezetének kialakulasdhoz. A Jaszberényi it mentén a teriilethasznalatot
els6sorban telephelyi funkciék hatarozzak meg, kisebb részben keveredve szociilis,
kiszolgéld, esetenként lakéfunkciokkal.

Az 4ruhaz a teriilet déli részén, a fasitott parkold a Jaszberényi it — Maglédi ut csomodpont
feldli részén kertilne elhelyezésre. A tervezett beépités a szomszédos teriiletek beépitését nem
modositja, azokra hatassal nincs. Az aruhaz arufeltSltése és gazdasagi bejaratanak kozvetlen
megkozelitése a kiépitett Indohaz utca felSl biztosithatd. Az OMV iizemanyagtSlto allomas és
automoso kiszolgalasi rendszere, beépitése, épiiletallomanya nem valtozik.

A hatdlyos f&varosi tervek alapjan a mddositasnak elvi és jogszabalyi akadalya nincsen. Az
Etv. 30/A. §-a alapjan a mellékelt tanulmannyal kezdeményezheté a hatalyos KSZT
modositasa.

III. A végrehajtas feltételei

A terv modositasanak timogatasarol a Képvisel6-testiilet hataskorrel rendelkezd bizottsaga
dont. Pozitiv dontés esetén a telepiilésrendezési terv médositasaval kapcsolatosan az Etv.
30/A. §-a szerint telepiilésrendezési szerz6dést kell kotni a teriilet tulajdonosinak
(teriiletfejlesztdnek) az Onkormanyzattal és tervezési szerzdést a tervez6vel. Ezt kévetSen
indithatja el a F6épitészi Csoport a tervmddositast a telepiilésfejlesztési koncepcidrol, az
integrélt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XL 8.) Korm. rendelet 41. §-a
szerinti egyszerisitett eljarassal.

IV. Dontési javaslat

Budapest Févaros X. keriilet Ké&banyai Onkorményzat Képvisel6-testiiletének
Keriiletfejlesztési és Kormyezetvédelmi Bizottsaga meghozza az elbterjesztés 1. mellékletében

foglalt hatarozatot.

Radvanyi Gabor

Budapest, 2014. majus ,,! ”’

Toérvényességi szempontbol ellenjegyzem:

e
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1. melléklet az elGterjesztéshez

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviselé-testiilete
Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaganak

.../2014. (... ...) hatarozata

a Budapest Fovaros X. keriilet, Fehér ut — Albertirsai koz — Albertirsai it — Korponai
utca — Kolozsvari it — Jaszberényi it — Maglédi iit — Indéhaz utca — Jaszberényi it —
MAYV teriiletek telekhatira — Keresztiri at — M4 autépalya tervezett bevezet6 szakasza
altal hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi Terve modositisanak
kezdeményezésérol

Budapest F6varos X. keriilet Ko6banyai Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Kertiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaga egyetért a Budapest Févaros X. keriilet,
Fehér t — Albertirsai k6z — Albertirsai it — Korponai utca — Kolozsvari it — Jaszberényi ut —
Maglédi ut — Indéhéaz utca — Jaszberényi ut — MAYV teriiletek telekhatéra — Kereszturi it — M4
autopalya tervezett bevezetd szakasza altal hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzata és
Szabélyozési Terve modositasanak kezdeményezésével, és felkéri a polgarmestert a sziikséges
telepiilésrendezési szerzédés eldkészitésére.

Hatarido: 2014. majus 31.

Feladatkérében érintett: a keriiletfejlesztési €s kiilkapcsolati szakteriiletért
felel6s alpolgarmester
a Foépitészi Csoport vezetdje
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TELEPITESI TANULMANYTERV

A TERULET ELHELYEZKEDESE, HATARAI

A vizsgalt terllet Budapest X. keriletének a
Maglddi ut — Jaszberényi Ut — Indéhaz utca altal
hatarolt altal hatdrolt része.

A teriilet a MAV K&banya Felsé vasutallomas
teriiletétdl délre, gazdasagi célu, jellemzéen
munkahelyi teriletek kozott fekszik.

A kozterliletekkel korilvett tomb teriletén
jelenleg egy (izemanyagto6lté allomas és egy
Gzemen kivili gyorsétterem taldlhato.

A terlileten a meglévé gyorsétterem helyett
kereskedelmi célu fejlesztés tervezett, mely az

épitési hely hatdranak mddositasat és az ovezeti

el6irdsok mddositdsat teszi szlikségessé.

A tervezési teriilet és kornyezete (forrds: Google Earth)

A jelen ,Telepitési Tanulmanyterv” a hatdlyos Kerileti Szabalyozasi Terv médositasaz elSkészitése
érdekében készil, a terlilet a telepllésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos

jogintézményekrél szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 7. melléklete szerinti tartalommal.



TELEPITESI TANULMANYTERV BP., X. MAGLODI UT — JASZBERENYI UT — INDOHAZ UTCA ALTAL HATAROLT TERULET RENDEZESEHEZ

TARTALMI KOVETELMENYEK

A terilet a telepllésfejlesztési koncepcidrdl, az integrdlt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
telepilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo

314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 7. mellékletének el6irasai az alabbiak:

7. melléklet a 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelethez

A TELEPITESI TANULMANYTERV ES A BEEPITESI TERV RESZLETES TARTALMI
KOVETELMENYEI

1. A TELEPITESI TANULMANYTERV TARTALMA

1.1. Az eérintett teriilet (ingatlan) rovid bemutatasa

1.2. A telek és a kérnyezet vizsgalati bemutatasa - a dontéshez sziikséges mélységben
1.3. Beépitési terv a 2. pont szerint

1.4. A modositas soran elérendd célok osszefoglalasa, a szabalyozas e célbol
modositando elemeinek dsszefoglalasa

1.5. Szabalyozasi koncepcio - javaslat a szabalyozds modositasdra (szoveges és/vagy
rajzos munkarész - nem azonos a tenyleges modositasi dokumentacioval és nem
helyettesiti azt)

1.6. A javasolt beépités, viltozas varhato infrastrukturdlis igényei kozlekedés,
kozmuifejlesztés, human infrastruktura fejlesztése, igénye

1.7. A javasolt beépités, valtozas varhato kérnyezeti hatasai, rovid ésszefoglalo (az
onkormanyzat részletes kidolgozasat kérheti)

1.8. Orékségi vagy kérnyezeti érték sériilésének lehetdségei, rivid sszefoglalé (az

onkormanyzat részletes kidolgozasat kérheti)

MU-HELY TERVEZO ES TANACSADO RESZVENYTARSASAG EMAIL: muhelyrt@ muhelyrt.hu TEL: 312 4570 / FAX: 312 2598 1



TELEPITESI TANULMANYTERV BP., X. MAGLODI UT — JASZBERENYI UT — INDOHAZ UTCA ALTAL HATAROLT TERULET RENDEZESEHEZ

1. AZ ERINTETT TERULET ROVID BEMUTATASA

A tervezési teriilet és kornyezete (forrds: Google Earth)

A Maglddi ut — Jaszberényi Ut — Indéhdz utca altal hatarolt altal hatarolt, mindharom oldaldn

kozlekedési teriletekkel szegélyezett tombot egy telek (a hrsz 40991/1) alkotja:

B 3z (zemanyagtolts allomas és autdmosO .......eeeeecvvieeicciiiee e 4247 m*terileten
B a3z Gzemen KivUli GYOrsEtLEremM .....c.ueeiieciiiee ittt et e e e evee e e 5 138 m® terlileten.

A KSZT a teriilet két épitési telekre torténé felosztasat és 6nalld beépithetéségének tette lehetévé.

TULAJDONVIZSGALAT
HRSZ MUVELESI AG TULAJDONOS TERULET| KEZELO |SZOLGALOM
kivett étterem, udv. A, .
40991/1 tarold, benzinkit OMV Hungdria Asvanyolaj Kft. {9285 - -

41
Munkasagate

40991128

A teriilet alaptérképe

MU-HELY TERVEZO ES TANACSADO RESZVENYTARSASAG EMAIL: muhelyrt@ muhelyrt.hu TEL: 312 4570 / FAX: 312 2598 2



TELEPITESI TANULMANYTERV BP., X. MAGLODI UT — JASZBERENYI UT — INDOHAZ UTCA ALTAL HATAROLT TERULET RENDEZESEHEZ

“renbzon

Kobanyal Sorgyar
3.5z telep

Jelmagyarazat

Kitelezd szabilyozisi elemek

" Tervezési terilet hatéra
f— Tervezett szabalyozasi vonal

LY Epitési ovezet jele, hatdra

Y, tipisinely
Telek be nem épithetd része

9 Szabilyozdsi szélesség

Kizdrolag vezetéktarto oszlopok
elhelyezésére szolgalo sav

Téjékoztatd (nem Kkitelezd) szabdlyozisi elemek

% Kozavautopalya kozut feletti atvezetés
3 /asut feletti kozut atvezetés
Fervezett kozforgalmi aluljdrd irinyado helye
= Iranyado telekhatar
Megsziinteté jel

Telek kozhasznalat céljira dtadott.
kozforgalom el6] el nem zart része

Mankasszailo
23.52 AEV. telepe
sky
Aramatalakito
a5
Egyéb, mis j yban rogzitett yozisi elemek

Magasségi korldtozs

v
2253 120KV villamos tavvezeték és véddsavia

Zyny i (40bar) foldgazvezeték és védosavja
Régészeti lelohely
= Hatalyos szabilyozas - szabalyozasi vonal
Y basiyos suabillyozisi - épitési hely
Hatalyos szabalyozas - megszaontetd jel
***** Hatilyos szabalyozis - iranyado telekhatdr

T Orsz. kozforgalmu vasut véddtavolsaga (50m)

Alaptérképi elemek

123 | Meglévo telekhatdr (helyrajzi szdm)

|
Meglévd épulet
Geodéziailag bemért. lebontott épiilet
| Geodéziailag nem bemért épolet

Meglévo burkolat

Kozteriiletek

clirasokkal egyin éncayes!

A méeick 3 k!

"
N

s

A teriilet hatalyos szabalyozasi terve a KSZT vonatkoz6 szelvényén (részlet)

A hatalyos KSZT a teriileten — az eredeti elképzeléseknek megfelel6en — harom épiilet, éplletcsoport

elhelyezését teszi lehetévé; harom épitési helyet jeldlve ki, eltéré elSkerti mértékkel.

2. A TELEK ES A KORNYEZET VIZSGALATI BEMUTATASA

A tervezési teriilet a kordbban a Budapest X. kerilet Fehér ut — Albertirsai koz — Albertirsai Ut —

Korponai utca — Kolozsvari Ut — Jaszberényi it — MAV teriiletek telekhatdra — Kereszturi ut — M4

autépalya tervezett bevezetd szakasza altal hatarolt és a Jaszberényi Ut — Fatyolka utca —

Bogdncsvirag utca — Tarkarét utca tombjére vonatkozé KSZT részeként kerilt szabalyozasra.

TERVI ELOZMENYEK VIZSGALATA

A tertlet tavlati fejlesztési lehetGségeinek feltarasara a hatalyos tervek

= a F@varosi Szabalyozasi Keretterv (FSZKT),

= aBudapesti Varosrendezési és Epitési Keretszabdlyzat (BVKSZ)

= ateriletre vonatkozé Kerileti Szabalyozasi Terv (KSZT)

felhasznalasaval kerult sor.

MU-HELY TERVEZO ES TANACSADO RESZVENYTARSASAG

EMAIL: muhelyrt@ muhelyrt.hu TEL: 312 4570 / FAX: 312 2598



TELEPITESI TANULMANYTERV BP., X. MAGLODI UT — JASZBERENYI UT — INDOHAZ UTCA ALTAL HATAROLT TERULET RENDEZESEHEZ

BUDAPEST TELEPULESSZERKEZETI TERVE (2005.)

A kornyezet jelenlegi teriletfelhaszndldsat vasuti, kozlekedési és ipari jellegl (gazdasagi célu)

teriiletek keveredése hatarozza meg. Ebben helyezkedik el az autds szolgdltatasokat nyujtd tomb.

TERULETFELHASZNALAS

N

BEEPITESRE SZANT TERULETEK KULONLEGES TERCLET
LAKOTERULET K-BK [[I]] Wasy bevisarlékézpontck és nagykiterjedési keraskedelmi céli teriletek szt max. 1.0)
=T [ ,\:Ac—n':iqsmf, (sl bedpitisii és 12,5 m faletti meganzedett » E-TP D Visirak, kidllitisok és konsressmmsok teriilstei (tematikus park) (szt. max 2,0)
legnagyol VInaE, telepszeri ritlet (st max. 3. i
Loz [ WAGYVAROSIAS (simii bedpitist &5 12,5 m feletti megengedett K-EU [[] Esészsézusyi teruletek (kirhiz, szanatorium, gyogyszallé, syégvuduls) szt max. 2,0)
legnagyobb ymagassigh) zartsora LakGterilet (szt max. 3.5%) . - e R L .
K-SP B désii spartolisi cdli terilletek, strand, szabadidd eltéltés, rekredcié (szt max. 10)
Lk [0 KISVAROSLAS (siwi bespitést 12,5 m-t mes nem haladt megensadett 1 Ajedict sportolizi cali teriletek, strand, szabadids elisltés, sekredcid (2t mas. 1.0)
legnagyobb épitménymagassi; E-AN [IT]]  Allst & novénykertek teriletei (szt. mae 10)
Lke |:| KERTVAROSIAS (laza bedp k = nem kaladé megengedett R
leznagyobb épitménymagassi Gteralet (szt. max, 0,6) ET [ Temetsk teriletei (s2t. max. 0.5)
VECYES TERULET E-HT [[[I] Honvédelni terilatak (szt max. 2.0)
TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET EH [ Hulladékkezsldk - lerakak teriletei (telepulési szilird és folyskony,
egvéb veszélyes, 1adioaktiv sth) (szt max. 1.0)
verts Voot vegyes el e 4.5 KKU Kozlekedésizami terilet (szt. max. 2,0)
VtVR [ Virosrésshéapont vegyes terilet az elévirosi zéna kivételével (szt max. 1,5%) o
. ~ . .
V+VRE[ | Varosréstkézpont vezyes terillet az eléviros zoma teriiletén (szt max. 2.5%) BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Wk [[] KOZPONTIVEGYES TERULET (szt max 3,5) KOZLEKEDESIES KOZMUTERULET
CAZDASACITERFLET KOu [ | Altalinos kézlekeddsi terilet
Gz [I] KERESKEDELMI SZOLGALTATO TERULET szt mex. 2,0) Kok [ Vesicua
KOl Repiilété
Gp [l TPARITERULET (szmmax 135) B Ferlici
UDILOTERTLET z ] ZzOLDIERULET
E I ERDOTERULET

Budapest hatalyos Teleptilésszerkezeti Tervének (TSZT) kivonata

A TSZT szerint a vasut melletti terliletek gazdasagi teriletek, azon belil jellemzéen kereskedelmi,

szolgdltato teriletek.

MU-HELY TERVEZO ES TANACSADO RESZVENYTARSASAG EMAIL: muhelyrt@ muhelyrt.hu TEL: 312 4570 / FAX: 312 2598 4



TELEPITESI TANULMANYTERV BP., X. MAGLODI UT — JASZBERENYI UT — INDOHAZ UTCA ALTAL HATAROLT TERULET RENDEZESEHEZ

KOZLEKEDES (KOZUTI KOZLEKEDES)

Y
FELSZIN
FELSZINI  ALATTI HALOZATI FUNKCIO TERVEZETT ELEMEK
{IALAKITAS KIALAKITAS BELTERULETEN

Gyorsforgalmi it

MEGLEVO ELEMEK
Orszagos jelentéségii fout

=

—— Qo

[ ] [[o7] Fovarosi jelentaségii fout
(=] [ee]

‘0]

3

Gyorsforgalmi it

Orszagos jelentdségi font "a"

Keriiletkézi, keriileti jelentoségu fout
Fovirosi jelentoségn fout "b"

Fontosabb kiildnszint kéziti csémépont
Keriiletkozi, kertileti jelentdségii font "b"

Koziti , vasuti feliljaro

Kaoziti , vasuti feliiljare

HIUUD

Gépjarmiiforgalomtal védett s kiemelten védett teriilet

Kozuti kozlekedési haldzat (TSZT)

KOZLEKEDES (KOTOTTPALYAS KOZLEKEDES)

FELSZINI ALATTI
KIALAKITAS  KIALAKITAS

TERVEZETT ELEMEK

E Kozt gyorsvastit

MEGLEVO ELEMEK |:| Koziti vasnt (villamos)
I - Vasut allomads és megallohely E E Kézforgalmi vastitvonal
ED] Kéziti gyorsvasit, kézati vasut (villamos) jarmitelep TAJEKOZTATO ELEMEK
IEI Egyéb jarmitelep (awtobusz, trollibusz)
= Gytijtant, lakéut
EI Kerékpar fohalézat (meglévd/tervezett)
|: Belsd zona forgalomesillapitisra kijelélendd teriilete

Gépjarmiiforgalomtol védett és kiemelten védetr terillet

Kotottpalyas kozforgalmu kozlekedési és kerékparat haldzat (TSZT)

MU-HELY TERVEZO ES TANACSADO RESZVENYTARSASAG EMAIL: muhelyrt@ muhelyrt.hu TEL: 312 4570 / FAX: 312 2598 5
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’,

EPITESZETI ES TERMESZETI OROKSEG VEDETT ES VEDELEMRE TERVEZETT ELEMEI

VEDETT ELEMEK: VEDELEMRE TERVEZETT ELEMEK:

Vilagorokseg teriiletei

Varosképi, varosszerkezeti szempontbél kiemelten védends karakterti teriiletek

E Mitemléki jelentéségi teriiletek E Varoskeépi, varosszerkezeti szempontbol védendoé karakteri teriiletek

@ Egyedi hatarozattal kijel8lt miemléki kémyezet g Varoskepileg kiemelten kezelendd, latvanyérzekeny nyomvonal

EI Févarosi értékvédelmi tertiletek EmEm A varos latvanyanak feltaruldsa szempontjabol kiemelten kezelends nyomvonal
(a2 54/1993. (1994 IL 1) Fév. Key. szams sendelet és
médositisai alapjin fovarosi védetiségii épiiletegyiittesek) . Védelemre J‘avago]_( erdéteriiletek
75 5 : Fys s n - . . . n” oo z 1

RREE  Védetts nyilvanitott 1égészeti lelohelyek V71 Vedelenre javasolt jelentés zoldfeluletis intézménykertek

7 . .. L - .

[®] Nyilvantartott régészeti lelohelyek r_ _-" Védelemre javasolt kozparkok, terek, kertek

- Orszagos jelendségii védett természeti teriiletek . Védelemre javasolt temeték

Epitészeti és természeti 6rokség védett és védelemre tervezett f6bb elemei (TSZT)

A KORNYEZET KERETOVEZETI BESOROLASAI

KIVONAT A FOVAROSI SZABALYOZASI KERETTERVBOL (FSZKT)

A terlilet a F6varosi Szabalyozasi Keretterv szerint
= |jell keretovezetbe (a vizsgdlt tomb),
= KL-KT jell (Kozlekedési célu teriilet) keretdvezetbe,

= KL-VA jelli (Vasuti létesitmények elhelyezésére szolgald terilet) keretovezetbe sorolt.

MU-HELY TERVEZO ES TANACSADO RESZVENYTARSASAG EMAIL: muhelyrt@ muhelyrt.hu TEL: 312 4570 / FAX: 312 2598 6
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A HATALYOS KSZT VONATKOZO ELEMEI

A hatalyos KSZT vizsgdlt tombre vonatkozé el6irdsai az aldabbiak:

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel-testiiletének

37/2011 (IX. 29.) onkormanyzati rendelete

a Budapest X. keriilet, Fehér ut — Albertirsai kiz — Albertirsai it — Korponai utca —
Kolozsvari at — Jaszberényi ut — Maglodi ut — Indéhaz utca — Jaszberényi ut - MAV
teriiletek telekhatira — Kereszturi ut — M4 autépalya tervezett bevezeto szakasza altal

hatrolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatinak és Szabalyozasi Tervének
jovahagyasarol

I1. FEJEZET

Beépitésre szant teriiletek

o

5. I-X/SZ épitési dvezetekre vonatkozo eléirasok

6.§
(1) Az *I-X/SZ-1” jeli épitési ovezet az intézményi teriiletek kozé tartozik.
(2) Az vezetek jellemzGit az alébbi tiblazat tartalmazza:
épitési TELEK EPULET
dvezet v :
beépitési } . Terepszint .
moéd  |legnagyobb |legnagyobb zloldt"elulet legkisebb |  alatti le'gr,lagjffobb !eghstb
becni . . . egkisebb o épitmény- | épitmeény-
eepitettség | szintteriilet . teriilete |legnagyobb . .
arnya beépitottseg| 28285483 | magassiga
(%) | (m2/m2)] (%) | (m’) (o) (m) (m)
1-X/SZ-1 SZ 35 2,0 35 900 45 3 12
(3) Az Gvezet teriiletén

a) lizemanyagtdlté allomas, autémosé és kapcsolddo épitmények,

b) 1500 m2 brutté szintteriiletet meg nem halad6 kereskedelem épitmények,
¢)  vendéglato épiilet (gyorsétterem, autds étterem),

d) szolgaltato épiilet

helyezhetok el.
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FOTOK A TERULETROL

Jaszberényi Ut (2010)  OMV benzinkut, Jaszberényi Gt (2010) Gyorsétterem, Jaszberényi Ut (2010)

OMYV benzinkut (2014) Bezart gyorsétterem (2014) Bezart gyorsétterem (2014)

| . | B |

Jaszberényi Ut kelet felé (2014) Jaszberényi Ut kelet felé (2014) OMV benzinkut (2014)

MU-HELY TERVEZO ES TANACSADO RESZVENYTARSASAG EMAIL: muhelyrt@ muhelyrt.hu TEL: 312 4570 / FAX: 312 2598 9
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FOTOK A TERULETROL

Az Ind6haz utca Magldédi ut villamosmegdlld (2014)

Indéhaz utca, OMV benzinkut (2014)

Indéhaz utca, OMV benzinkut (2014) Maglddi ut villamosmegallé (2014)
(forras: MUi-Hely Zrt., Google)
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TERULETFELHASZNALAS

A kornyezet jellemz6en kozlekedési — elsGsorban vasuti — terillet, ahol nagyobb részben ehhez
kapcsolddik a teriilethasznalat is; de a vasuti terliletek egy részét a vasuti funkcidktél flggetlen, Uj
gazdasdgi terlletek, munkahelyi és ipari funkcidk toltik ki. A feleslegessé valt vasuti teriletek
hasznalata és funkcidvaltasa jelent6sen hozzajarult a terlilet heterogén funkcionalis szerkezetének
kialakulasdhoz. A Jaszberényi Ut mentén a terilethasznalatot elsGsorban telephelyi funkcidk
hatdrozzak meg, kisebb részben keveredve szocialis, kiszolgdld, esetenként lakéfunkcidkkal.

A vizsgalt teriilet a Jaszberényi Ut és a Maglddi Ut sarkan alakult ki. A teriilet autds kiszolgald
funkcidkkal épiilt be: részben az OMV (izemeanyagtoltd dllomas, autdmosd, részben bezart autds
gyorsétterem foglalja el a teriiletet.

A terillet mellett tobb kozosségi kdzlekedési megalldhely is taldlhatod (Jaszberényi Ut 161, 161A, 162,
162A, 168E, 262 autdbusz, Maglddi ut 37, 37A villamos, 85E autdbusz).

7

EPITESZETI VIZSGALAT

A kornyezet beépitése épitészetileg heterogén, a XIX. szazadvégi, XX. szazadeleji épiletek
keverednek a Il. vildaghaboru utan épilt épiletekkel, beépitetlen, illetve felhagyott teriletekkel.

A vizsgalt teriileten az autds funkcidk kiterjedt béviilésének idGszakaban épilt autds funkcidk kaptak
helyet (izemanyagtolt6 dllomas, autdmosd, autds gyorsétterem).

A teriileten védett épiiletek, épiiletegyiittesek nem talalhatdk.

BEEPITETTSEG, SZINTTERULETI MUTATO

A kornyezetben a vasutlzemi teriiletek beépitettsége jellemz6en 5% alatti. Ez csak azokon a
teriileteken emelkedik meg, ahol a telephelyi, raktdrozasi funkcidk is megtaldlhatok. Jelent&sebb
beépités a Jaszberényi Ut menti munkahelyi terileten taldlhaté. Ugyanez jellemz6 a szintterdleti
mutaté vonatkozdsdban is, de a szintterileti mutaté a slrlbben beépitett teriileteken is legfeljebb az
1,3 értéket éri el. A nagy teriletd vasuti terlleteken néhol magasabb a beépités intenzitdsa, az
éplletek s(iribben helyezkednek el, de a telkek teriiletére vetitett értéke minimalis.

A vizsgalt teriileten a beépitettség ~15% koriili értéket mutat (az elStetd jelent6s teriiletet fed le), de
a szintterlleti mutatéba beszamitandd teriilet jelenleg ennél sokkal kisebb, ~0,1 m?/m? alatti
értékben &llapithatd meg. A telek jelenlegi — szabalyozas el6tti — teriilete 9385 m’, amelyet a
hatalyos szabalyozasi terv a Jaszberényi Ut tavlati szélesitése érdekében szabalyozasi vonallal érint
és mintegy 8646 m>-re csokkent. Ezzel a beépitettség ~15% f6lé emelkedik és a szintteriileti mutaté

is ennek megfelel6en kis mértékben né.

MU-HELY TERVEZO ES TANACSADO RESZVENYTARSASAG EMAIL: muhelyrt@ muhelyrt.hu TEL: 312 4570 / FAX: 312 2598 11
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L0587 /5,

A jelenlegi beépités jellemzGi, adatai (forras: adatszolgaltatas)

A JELENLEGI ADATOK, MUTATOK

A terliletet a hatalyos KSZT szabdlyozasai érintik, igy a kialakult allapot és a hatalyso KSZT allapot

kozott eltérések tapasztalhatok a vizsgalt telek (tomb) teriletének csokkenése miatt.

Adatok, mutatok Jelenllegi bleépl':c,és JeIenIlegi bleépl'tlés valtozas a ha.t:c'\lyos
(szabalyozas el6tt) (szabalyozas utan) KSZT alapjan
Telek teriilete (m?) 9385 8 646 -738,38
Beépitett teriilet (m’) 1338 1338 0,00
Beépitettség (%) 14,26 15,48 +1,22
Burkolt feliilet (m?) 4772 4442 -329,90
Zéld felilet (m?) 3274 2 866 -408,48
Z06ld feliileti arany (%) 34,89 33,15 -1,74
Szintteriilet (m?) 616 616 0,00
Szintteriileti mutaté (m?/m?) 0,065 0,071 +0,006

MU-HELY TERVEZO ES TANACSADO RESZVENYTARSASAG

EMAIL: muhelyrt@ muhelyrt.hu TEL: 312 4570 / FAX: 312 2598
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3. BEEPITESI TERV

A teriilet beépitési terve a megrendeldi adatszolgaltatdson alapul. A tervezett aruhdz a teriilet déli
részén, a fasitott parkold a Jaszberényi ut- Maglddi ut csomdpont feldli részén keriilne elhelyezésre.

A tervezett beépités a szomszédos teriiletek beépitését nem mddositja, azokra hatassal nincs.
. SN

S N

5 \\

—

KV

N
N A
; Aramtalakits

A teriilet tervezett beépitése (késziilt az adatszolgéltatas felhasznaldsaval)
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A beépitési terv bemutatja, hogy a telek tervezett megosztasa utan, milyen modon helyezheték el a
tervezett beépités elemei. A tervezett telekalakitassal kialakitott két Uj telken a beépités
elhelyezheté.

A Jaszberényi ati behajtok nem valtoznak, az aruhaz tehergépkocsival torténé megkozelitése a

csakély forgalmu Indéhaz utca fel6l biztosithato.

A hatalyos KSZT tervezett szabalyozasi vonala A tervezett telekhatarok
(késziilt az adatszolgaltatas felhasznalasaval) (készlilt az adatszolgaltatas felhasznalaséval)
TERVEZETT ARUHAZ

A volt gyorsétterem valamennyi épliletének elbontdsa utdn, a parkoldk egy részének megtartasa és
atalakitasa utan kerilhet elhelyezésre a tervezett aruhaz.

A tervezett aruhaz arufeltoltése és gazdasagi bejaratanak kozvetlen megkozelitése a kiépitett
Indéhaz utca feldl biztosithato.

A tervezett druhaz épliletének személybejarata a Maglddi ut — Jaszberényi Ut sarok felé tajolt, igy a
kozosségi kozlekedési megallok felSl j6 elérés biztosithatd. Ide kerilt — a volt gyorsétterem

parkoléjanak atalakitasaval — a vasarlok részére kialakitott személygépkocsi parkolé is.

AZ OMV UZEMANYAGTOLTH ALLOMAS ES AUTOMOSO

Pyl

Az OMV (zemanyagto6lté dllomdas és autdmosd kiszolgdlasi rendszere, beépitése, épiiletallomanya
nem valtozik, de a Jaszberényi Ut szabdlyozdssal a belsé burkolatok Jaszberényi ut fel6li szegélye

atépitésre szorulna.

MU-HELY TERVEZO ES TANACSADO RESZVENYTARSASAG EMAIL: muhelyrt@ muhelyrt.hu TEL: 312 4570 / FAX: 312 2598 14
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4. A MODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK OSSZEFOGLALASA

TERVEZESI SZEMPONTOK

A megvaltozott tulajdonosi szandékok alapjan a fontosabb tervezési szempontok az aldbbiak:

1. a szabalyozott telek megosztasa, és a terlilet két részre osztdsa

2 a tombben egy épitési hely lehatarolasa

3. az el6kert mérete pontositasra kerl

4 vegyes beépitési madd kialakitasa annak érdekében, hogy a tervezett aruhaz és az OMV

autdmoso éplilete 0sszeépithetd, de az lizemanyagtoltd dllomds éplilete szabadonalldan is

elhelyezhetd legyen (BVKSZ 37.§ (3) b) pont és 40.§ (10) bekezdés)

5. a zoldfeltletek 20%-ra csokkentése (mert a zoldfellletek jelentésen csokkennek a Jaszberényi

Ut szabalyozasi szélességének novelése jellemz&en a meglévd zoldfellleteket csdkkenti)

6. a legnagyobb épitménymagassag 12,0 méterrdl 6,0 méterre csdokken.

A SZABALYOZAS E CELBOL MODOSITANDO ELEMEINEK OSSZEFOGLALASA

A hatdlyos KSZT médositandd elemei az aldbbiak:

1. a hatdlyos szabalyozasi el6irdsokban az alabbi valtoztatasok sziikségesek:
1.1. abeépitési mdéd megvaltoztatdsa

1.2. alaszberényi it mentén az el6kert mértékének 5 m értékben torténé megallapitasa

1.3. a Maglédi it mentén az el6kert mértékének 5 m értékben torténé megallapitdsa a
hatdlyos KSZT tervlapjan jelolt értéknek megfeleléen

1.4. azIndbhaz utca mentén az el6kert mértékének 3 m értékben torténé megallapitasa a
hatdlyos KSZT tervlapjan jelolt értéknek megfeleléen

1.5. alegkisebb zoldfeliilet aranydnak 35%-rél 20%-ra csokkentése

1.6. alegnagyobb épitménymagassag csokkentése 12,0 méterrdl 6,0 méterre

1.7. fasitas elGirasa az épllet kozterulet feldli oldalan.

2. a hatalyos szabdlyozasi tervben az alabbi valtoztatasok sziikségesek:

2.1. az épitési hely hatarvonalanak mddositasa (elGkertek)

2.2. az épitési hely hataranak médositdsa

2.3. ajavasolt telekhatarok modositasa.

Tovabbi valtoztatas nem sziikséges.

MU-HELY TERVEZO ES TANACSADO RESZVENYTARSASAG EMAIL: muhelyrt@ muhelyrt.hu TEL: 312 4570 / FAX: 312 2598
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5. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A szabalyozasi el6irdsokban az aldbbi mddositasok szlikségesek:

épitési telek épilet
Ovezet |beépitési| legnagyobb |legnagyobb| zoldfelilet |legkisebb | terepszint | legkisebb |legnagyobb
méd | beépitettség |szintteriilet| legkisebb | terilete alatti épitmény- | épitmény-
aranya legnagyobb | magassaga | magassaga
beépitettség
(%) (m?/m?) (%) (m’) | (m’/m’) (m) (m)
xfsz-1
Vv 2 2
1/X/V-1 SZ 35 ,0 3520 9200 45 3,0 12,06,0

A Szabalyozasi Tervben az aldbbi mddositasok sziikségesek:

.;\

- S-S . —

I "
) | K | / 5
“ | m|||||||||“||m‘lﬂw' //
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A hatalyos KSZT szerinti

® 3z el6kertek elSirt mérete a szabdlyozasi
tervlapon a Jaszberényi ut mentén 5,0
méterre valtozik, a Maglddi it mentén 5,0
méter, az Indéhaz utca mentén 3,0 méter, a
KSZT szerint,

m  épitési hely ennek megfeleléen mddosul.

Tovabbi valtoztatas nem sziikséges.
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6. A JAVASOLT VALTOZAS VARHATO INFRASTRUKTURALIS IGENYEI

A teriileten tervezett 1.500 m? bruttd kereskedelmi célu szintteriiletet meg nem haladé aruhaz alig
egyharmada a szabdlyozdsban megengedett mértéknek, igy a KSZT kidolgozdsa sordan a méretezés
alapjaul meghatdrozott érték, ami azt jelenti, hogy a telek tervezett megosztasa utan még tovabbi
8.000 m? brutté szintteriilet beépitésére is lehetdség volna a hatalyos KSZT alapjan.

A tervezett épiilet a megengedett 9.600 m” legnagyobb bruttd szintterilet ~15%-a.

A volt gyorséttrem brutté beépitett alapterilete 1.338 m?, mig a tervezett épiilet 1.460 m>.

Az elbontasra keriil§ gyorsétterem és az Uj éplilet mérete kozott minddssze +122 m?.

A fentiek alapjan megallapithatd, hogy a tervezett fejlesztés nem okoz valtozast a KSZT altal

elGiranyzott infrastruktura igényekben.

KOZLEKEDES

A tervezett fejlesztés megkozelitése a jelenlegi behajtékon biztosithatd, egy Uj Maglodi ut fel6li

kapcsolat kialakitasaval.

KOZMUFEJLESZTES

A tervezett beépités kozmifejlesztési feltételei biztosithatok.

HUMAN INFRASTRUKTURA FEJLESZTES

A tervezett funkcidé a human infrastruktura fejlesztését nem igényli.
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7. A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO KORNYEZETI HATASAI

A tervezett aruhdz fejlesztés dltal generdlt kozuti forgalom — az épillet mérete miatt — nem
szamottevé. Ez a forgalom a Jaszberényi Ut és a Maglddi ut, jellemz6en munkahelyi terlletei k6zott
bonyolddik le, ami nem jelent jelentés novekményt sem a jelenlegi forgalomhoz, sem a kordbbi

gyorsétteremhez viszonyitva.

A terlilet 400 méteres korzetében nincs lakoterilet.
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8. OROKSEGI VAGY KORNYEZET!I ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI

KORNYEZETI ERTEK

A teriileten védett természeti érték nem talalhatao.

TELEPULESTORTENET!

K6banya a mult szazad végéig 6nallé telepiilés volt, majd az 1950-es évekig a f6vdros
peremkeriletének szamitott. A kerilet torténetét a legutdbbi id6kig jelent6sen meghatarozd Kewer
(K&ér) hegy els6 emlitése IV. Béla egy adomany leveléb6l maradt rank. A "hegy" 147 m-es

magassagdval valéban kimagasodik a Pesti- siksdgbdl s névbdl kovetkeztetve mar a Xlll. szazadban

ismerték kébanyait. Torténelmileg a legels6 szerepet a Rakos mezejét urald Kiralydomb, valamint a
Rakos patak legel6kben dus, hal- és vadallomanyban gazdag térsége jatszotta, ami egészen a torok
hddoltsagig az orszaggyllések, valamint kirdly- és kormanyzdvalasztasok szinhelye volt. A teriiletet
mindvégig Pest varosa birtokolta. A Pest varosatdél tdvol esé banydkban mar a XVII. szazadtél intenziv
kitermelés folyt, amit a vdros épit6anyag igénye csak novelt az évszazadok sordn. A kéfejtés mar a
torok hodoltsag vége felé ismert volt, de a termelés ipari méretekben csak az 1838. évi nagy pesti
arviz utdni Ujjaépitések soran bontakozddott ki, és a kiegyezést kdvetben tet6z6tt. Az aldbanydszott
teriiletek védelme érdekében a Févaros elrendelte a banydk aldboltozasat, de a még gazdasagosan
kitermelhet6 mészké a 19. szazad végére elfogyott, és igy a banydkat bezartak.

A XVIII. szazadtdl kezdve K6banya masik jelent6s gazdasdgi forrasa a sz6lGtermesztés és a
bortermelés volt. Két sz6l6hegy volt a kérnyéken, az O-hegy és az Uj-hegy, mindkettd helyét ma utca
nevek 6rzik. A févaros egyesitése utan a varosszabalyozasi terv K6banyat ipartelepnek jelolte ki, s igy
dacdra annak, hogy K6banya ebben az id6ben még kifejezetten sz6l6hegy volt, az ipari vallalatok
évrél-évre szaporodtak s mindinkabb tobb tért foglaltak el a sz6l6m(ivelés teriletébdl.

A XIX. szazad folyaman K&banya gazdasagi életének harmadik jelentds forrasa a sertéskereskedelem
volt. Amikor a XVIII. szdzadban Pesten megtiltottdk a sertések tartasat, a sertéskereskedék nagy része

a mai kébdanyai vasutvonal mentén vasarolt telkeket a hizlaldak szdmara.

! Budapest X. keriilet, Fehér ut - Albertirsai koz - Albertirsai ut - Korponai u. - Kolozsvari Gt - Jaszberényi Gt - MAV teriiletek telekhatdra -

Kereszturi ut - M4 autdpalya tervezett bevezetd szakasza altal hatarolt terilet Kerileti Szabdlyozasi Terve, kiegészitve a Jaszberényi ut -
Fatyolka utca — Bogancsvirag utca - Tarkarét utca tombjével (M(-Hely Zrt. 2010.)
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A hizlalddk mellett szallodak is épliltek az idelatogatd kereskeddk szamara. Az 1895.évben azonban
kiitott a sertésvész, melynek kovetkeztében a k6bdnyai sertéskereskedelem egyre nagyobb
hanyatldsnak indult.

A vdrosrész iparanak els6 nyomait mdar abban az id6ben megtalaljuk, amikor budapesti gyariparrdl
még beszélni sem lehetett. A XIX. szazad els6 éveiben K&banyan voltak az els6 téglagyarak, melyeket
a nagymennyiségl és konnyen felszinre hozhaté agyag vonzott ide.

Az elsé téglagyarak feldllitdsa utdn, az 6tvenes években felépiltek az els6é sorgyarak, melyek a
kébdanyaszat idejébdl visszamaradt hatalmas pincék miatt telepilltek meg. A hatvanas évek vége felé
felépliltek a K6banyai Uton az elsd vasgydrak, melyek a kés6bbi hatalmas vasgydrak elsé alapjait
képezték. Miutan 1872-ben Budapest megalakulasaval a févaros tizedik kerilete lett, nagy lendiiletet
adott az ipar fejlédésének a févaros kozgyllésének 1875. évi 555. kgy. sz. hatarozata, melyben
K6banya sz616hegyi jellegét megsziintette s kimondta, hogy a telkek K6banya teriiletén barmily ipari
célra szabadon felhaszndlhatok. Ett6l az id6t6l kezdve az ipar egyre rohamosabb fejl6désnek indult,
ami nem csak a keriilet fejlédésének adott Uj lendiiletet, hanem a térség tarsadalmat is alapvetden
atalakitotta. K6bdnya munkaskeriletté valt, lakossdga rohamos novekedésnek. Ebben fontos
szerepet jatszott a vasuthdlézat, aminek nem csak legfontosabb vonalai és elagazasai srlisodtek a
térségben, hanem iparvaganyok kihuzdsaval Uj nehézipari, nagy szallitds-igényld lGzemi telephelyek
megtelepedésének kedvezett. A trianoni menekiltek jelent6s részét is itt helyezték el el6szor
vagonokban, majd sziikségtelepeken. Ekkor alakultak ki azok a nyomortanydk és badogvarosok
melyek egészen a 60-as évekig rdnyomtak bélyegiiket a "munkas keriiletre".

A két haboru kozt kilénb6z6 minéség(, de jelentés szamu kisebb lakotelep is épilt.

A Il. vildghdboru utan az ipar szerepe nem csak megnétt, de szerkezete is atalakult. A MAV teriiletek
elcsatolasaval a vasipar jelentGsége csokkent, de nétt a villamossagi, a hiradas-technikai, a vegyipari
és az élelmiszeripari gyarak jelent6sége. A korszak gazdasdg-politikai arculatanak meghatarozé
vonasa volt az allamilag tdmogatott iparositas. Az 1970-es években K&banya ipara foglalkoztatta a
legtébb embert Budapest tertletén.

A nyomortelepek felszdmoldsa mellett megindult a témeges allami lakasépités is. Az 1970-es évek
varosfejlesztése atalakitotta a vdros hagyomanyos kozpontjat, a tdjidegen magas hdazak
megjelenésével a vdroskdzpont szerves fejl6dését jelentGsen megnehezitetve. Az ipari keriletben
fekv6 szabad terililetek beépitésére viszonylag késén kerilt sor a rossz talajviszonyok és a magas
kozmdkoltségek miatt. A kozvetlen térség madsodik nagy beépililési periddusa a Il. vildghaborut
kovetéen kezd6dott el. Ekkor hosszabbitottdk meg a Kereszturi utat egészen Rakoskeresztur
Akadémia-Ujtelep varosrészéig, s éplilt be a Jaszberényi Ut és a vasutteriilet kozotti teriilet, és kerult

sor a Jaszberényi uti kdzuti felliljaréo megépitésére.
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A rendszervaltas Ujabb radikalis atalakulast jelentett KGbanya torténetében. A nagyipari Gzemek
lizemeinek jelent6s része megszilint, a felhagyott lizemi éplleteket részben kisebb vallalkozasok
hasznositjak. Ezzel parhuzamosan csékkent a foglalkoztatottsag, megjelent a munkanélkiiliség. Egyes
varosrészek a gazdatlansag és a fizikai leromlds kovetkeztében szlomosodésnek indultak.

A kerlilet egészére ranyomjdk bélyegiiket a megnovekedett forgalom koérnyezeti drtalmai, valamint a
helyenként nem kielégit6 kdzbiztonsag. Napjainkban a lakdparkok és a kereskedelemi-
szolgdltatdipari kozpontok latvanyos kiéplilésével K6banya fejlédésének egy Ujabb, a kordbbiaktdl

kiilonboz6 szakasza folyik.

A VASUT TORTENETE A TERULETEN

Pest vdrosanak az 1840-es évek elejére kialakult teleplilésszerkezetét az Uj kozlekedési eszkoz, a
vasut palyaja tagolta tovabb. 1846-ban adtdk at a Pest-Vac vasutvonalat, 1847-ben pedig megnyilt a
Pest-Cegléd-Szolnoki vasutvonal is, amely K6bdnydn vezetett keresztiil. A Jézsefvdrosi palyaudvar
fontosabb épiiletegységei 1865-re késziiltek el, a forgalomnak pedig 1867.ban adtdk at a vasutat és a
palyaudvart. A Hatvani vonal kébdnyai szakaszan két vasutdllomas létesiilt: a Ligettelki dGl6 D-i
részén Kébanya-Fels6, a Fels6 Rakosi rétek D-i részén pedig Rakos vasutallomads. 1881-ben a mar
kordbban kijellt helyen megkezdték a kés6bb Keleti palyaudvarnak nevezett allomas épitését.

A XIX. szdzad nyolcvanas éveire KGbanya nyugati része a Budapestet behdlézdé vasut egyik
legjelent6sebb, nagy kiterjedés(i csomdpontja lett: harom vasutvonal taldlkozott a varosrész észak-
nygati részén, s tovabb bdvilt a haldzat a ,Balparti korvasut” megépitésével, amelyen 1889-ben
indult meg a forgalom. A Fehér uti aluljaré 1890-ben késziilt el.

A Fehér ut és a Pongrac ut kozott elhelyezkedd a Loversenytér és kidllitasi helyszin kivalasztasaban
szerepet jatszott az a varosfejlesztési tendencia, hogy Budapest févaros a nagy helyigényd
kozegészségligyileg veszélyes ipari és mez6gazdasagi funkcidkat mdar a XIX. szdzad kozepétdl
fokozatosan a még beépitetlen kilvarosi részekre telepitette ki, valamint az, hogy a térség j6 vasuti
kozlekedési kapcsolatokkal rendelkezett, ami kezdetben elsGsorban az allatok, késébb pedig a
mez6gazdasagi gépek szallitasa szempontjabdl volt dontd fontossagu. A BNV 1974-ben koltozott ki a
Varosligetbdl a Hungexpo jelenlegi terlletére

Az 1920-as évek elejére kialakul az a vontatd-vaganyhaldzat is, amely a Jaszberényi Gt mentén
taldlhato sorgyarakat, valamint a Téglagyar dil6 teriiletére teleplilt gyarakat, illetGleg a Fehér uti

kiallitasi helyszint a févonallal 6sszekapcsolta.

A teriileten védett, védendd épitészeti 6rokség nem talalhatd.
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REGESZET

1. VIZSGALAT

A régészeti o6rokség vizsgalatdt a MU-HELY Tervezd és Tanacsadd Zartkorlen Mkods
Részvénytarsasag (1065 Budapest VI. Bajcsy Zs. u. 31.) megbizdsabdl a Budapest X. kerilet,
Jaszberényi Ut - Maglddi Ut - Inddéhaz utca altal hatdrolt teriilet keriileti szabalyozasi terve
modositasahoz szikséges Orokségvédelmi hatastanulmdny régészeti szakterileti részének
elkészitéséhez végeztiik. A régészeti 6rokség leirdsandl a kulturdlis 6rokség védelmérdl szélé 2001.
évi LXIV. torvény 71. § (1) bekezdése szerinti, a Lechner Lajos Tudaskdzpont altal vezetett kozhiteles
hatdsagi nyilvantartasban taldlhaté adatokat, valamint az ide vonatkozé szakirodalmat, a helyszini

szemle tanulsagait vettik alapul.

A) TORTENETI LEIRAS, REGESZETI OROKSEG FELMERESE AZ ERINTETT TERULETEN

A teruletr6l, az emlitett utcak altal
kozrezart teriletet figyelembe véve
régészeti emlék nem ismeretes. A régészet
latokorébe tartozd idGszakbdl (1711. el6tt)
visszafelé haladva az id6ben a kézépkorbol
fennmaradt irasos dokumentumok alapjan
a pesti hatar topografidjaban a vizsgalt
terlileten nem szerepel telepilés. A XVIII.
szazad végi katonai felmérésen a teriileten
sem telepliilés, sem jellegzetes tereptargy

3 ; A 18. szazad végi Il. J6zsef-féle katonai felmérésen
nem lathaté.

a vizsgalt teriilet és tagabb kornyezete.
A vizsgalt terlilet kis terjedelmére tekintettel azonban nem érdektelen megnézni, hogy
kornyezetében milyen régészeti-torténeti adatokkal rendelkeziink, melyek esetleg befolydsolhatjak a
terlilet torténeti megitélését. A terilethez legkdzelebb esé régészeti lel6helyek a Jaszberényi ut
mentén a Kozma utca tdjékardl ismertesek. Ezeknek az &skori, illetve népvandorlas kori lel6helyeknek
az esetében 6 telepit6 tényez6ként a Rakos-patakot lehet alapul venni. Ez alapjan elmondhaté, hogy
az ismert lel6helyek lancolatat eziddig a Rakos-patakot kisér6 homokd(néken lokalizaltak.
Ugyanebbe a vonulatba tartozik az 1940-es években a mai Gyakorld utca tdjékan feltart népvandorlas
kori és honfoglalas kori temetd. Az ismert lelGhelyek elhelyezkedését tekintve, f6leg a tavolsagot

figyelembe véve azonban lathatd, hogy a vizsgdlt teriilet kivil esik ezeknek a lel6helyeknek a

hatokorén.
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B) VEDETTSEGEK: TERULETI ES EGYEDI

A vizsgalat ald vont terlleten egyedi régészeti védelem alatt allé (jogszabalyi hatarozattal védetté
nyilvanitott terilet) ingatlan nem taldlhaté. A vizsgdlat ald vont terlleten a Lechner Lajos
Tuddaskodzpont altal vezetett kdzponti hatdsagi nyilvantartds alapjan régészeti lel6hely nem talalhatd.

Megallapithatd, hogy a fentiekben leirtak alapjan a 2001. évi LXIV. tv-ben meghatarozott harom
régészeti kategoria egyetlen feltételét sem teljesiti a vizsgalt teriilet, igy a teriilet jelen ismereteink
szerint nem régészeti lelGhely, foldrajzi-topografiai elhelyezkedése alapjan régészeti érdekii

teriiletnek sem mindsiil.

C) TERULETHASZNALAT ES TERULETI ALLAPOT A KULTURALIS OROKSEG
OSSZEFUGGES-RENDSZEREBEN

A terilet foldrajzi-domborzati viszonyait tekintve teljesen sik. Mai beépitését megel6z6en ipari
terliletként raktarteriletnek haszndltak. Az lizemanyagtoltd dllomas kiépitése soran a mélységében is
kiterjedt foldmunkak sordn sem érkezett semmi jelzés régészeti emlék véletlenszer( elSkertilésérdl
sem. Mivel a teriletrél konkrét régészeti adattal nem rendelkeziink, igy csak topografiai helyzete
alapjan lehet korabbi térténetére vonatkozdan kovetkeztetéseket levonni. A teriletnek a mintegy
200 évvel ezel6tti id6kig visszakdvetkeztethetd vizrajzi-domborzati viszonyaibdl sem kovetkezik, hogy

itt barmely torténeti korszakbdl szarmazdé maradvannyal lehetne szamolni.

2. VALTOZTATASI SZANDEKOK

A) TELEPULESHALOZATI ES TERULETHASZNALATI, ES BEEPITETTSEGI VALTOZAS

A teriileten sziinetel6 kereskedelmi tevékenység Ujrainditdsahoz sziikséges a szabdlyozdsi tervben

adminisztrativ modositasok elvégzése.

3. HATASELEMZES

A) A TERVEZETT BEAVATKOZAS HATASA A REGESZETI OROKSEG ELEMEIRE
(FOLYAMATOK IRANYA, VISSZAFORDITHATOSAGA)

A tervezett mdodositasok kozil a telekalakitas adminisztrativ jelleg(, igy régészeti érdekeket nem
érint, az épitményekre vonatkozo esetleges valtoztatasok (foldmunkaval jaré beruhazasok) a terilet

topografiai elhelyezkedése miatt régészeti-torténeti rétegeket nem sértenek.
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B) REGESZETI EMLEKEK FELTARHATOSAGANAK MEGMARADASANAK,
BEMUTATHATOSAGANAK VAGY PUSZTULASANAK LEHETOSEGEI

Bar azt teljes bizonyossaggal kimondani nem lehet, hogy egy bizonyos teriileten régészeti objektum
esetleges el6kerilése teljesen kizart, jelen esetben a teriilet topografiai elhelyezkedése alapjan mai
ismereteink nem tamasztjak ala a terilet barmilyen foku régészeti érintettségét.

A terlleten az 1. a) pontban vazolt adatok alapjan csak szérvanyként, vagy varatlan lelet-
el6fordulasként jelentkezhet régészeti emlék. Erre vonatkozéan az 1. b) pontban idézett tv. alapjan
kell eljarni. Az esetleg el6forduld leletet a teriiletileg illetékes muzeumnal (jelen esetben Budapesti

Torténeti Muzeum) be kell jelenteni

4. OSSZEFOGLALO

A teriileten foldrajzi-topografiai Hssterd. g
elhelyezkedése okan, valamint az eddigi
torténeti adatok alapjan jelen ismereteink
szerint nem vdarhato régészeti objektum vagy
lelet el6keriilése, ezért a keriileti szabalyozasi
tervben nem sziikséges orokségvédelmi
elGiras beiktatasa régészeti szempontbdl.

Budapest, X.,Jaszberényi Gt- Maglédi ut- Indéhaz utca
altal hatarolt terilet helyszinrajza

5. NYILATKOZAT

Alulirott Adorjanné dr. Gyuricza Anna, régész, nyilatkozom, hogy a 395/2012. (XIl. 20.) Korm. Rendelet elGirdsai alapjan az
orokségvédelmi hatdstanulmany régészeti fejezete megfelel az 6rokségvédelmi jogszabalyoknak és hatdsagi elGirasoknak,
tovabba, hogy az orokségvédelmi hatastanulmany elkészitésére jogosultsaggal rendelkezem: szerepelek az adott
Orokségvédelmi teriletre vonatkozd szakért6i névjegyzékben (régészeti lel6helyvédelem), valamint rendelkezem régész

szakiranyu fels6foku végzettséggel.

Budapest, 2014. aprilis 24.
Adorjanné dr. Gyuricza Anna

LLTK azonosité: B5COG)
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