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Budapest Févaros X. keriilet o 3| szamu eldterjesztes
Kébanyai Onkormanyzat
Alpolgarmestere

Eléterjesztés
a Képviselo-testiilet részére
a K6banyai Vagyonkezelé Zrt. 2013. évi mérlegbeszamoléja elfogadasarol

I. Tartalmi dsszefoglal6

A Kébanyai Vagyonkezelé Zrt. (a tovabbiakban: Vagyonkezeld) elkészitette a 2013. évi
mérlegbeszamolojat (a tovabbiakban: Mérlegbeszamolo),

A Vagyonkezeld Feliigyeld Bizottsiga a Vagyonkezelé Mérlegbeszamolojat a 2014. aprilis
15. napjan tartandé iilésén targyalja. A Feliigyeld Bizottsag dontésérél a Feliigyeld Bizottsag
Elnoke a Képvisels-testiiletet a képviseld-testiileti iilésen szoban tdjékoztatja.

I1. Hatasvizsgalat

A Vagyonkezeld Mérlegbeszamoldja Osszhangban van a Vagyonkezelé 2013. évi
kozszolgaltatdsi  szerz6désben meghatarozott dtalanydijanak elszamolasaval, igy a
mérlegbeszamolénak az Onkorméanyzatra vonatkozoéan nincs kozvetlen pénziigyi hatasa.

III. Dontési javaslat

Budapest Févaros X. kerillet Kébanyai Onkormanyzat Képviselo-testiilete meghozza az
el6terjesztés 1. mellékletében foglalt hatarozatot.

Budapest, 2014. aprilis ,,'“."’

r. Pap/Sandor

Torvényességi szempontbdl ellenjegyzem:




1. melléklet az eldterjesztéshez

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviselé-testiiletének

.../2014. (IV. 17.) KOKT hatarozata
a Kébanyai Vagyonkezelé Zrt. 2013. évi mérlegbeszamoldja elfogadasarol

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel6-testillete a Kdbanyai
Vagyonkezel6 Zrt. — a Kébanyai Vagyonkezeld Feliigyelé Bizottsdga altal ellendrzott — 2013.
évi mérlegbeszamoléjat, tizleti jelentését és konyvvizsgaloi jelentését az 1. melléklet szerinti
tartalommal, amely szerint

a) a Kébanyai Vagyonkezeld Zrt. 2013. évi mérlegének aktiv és passziv egyezd végosszege:
1 801 270 eFt,

b) a Kébanyai Vagyonkezel§ Zrt. 2013. évi mérleg szerinti eredménye: 40 198 eFt
clfogadja, és a mérleg szerinti eredményt eredménytartalékba helyezi.

Hatarido: 2014. majus 31.
Feladatkérében érintett:  a gazdasagi szakteriiletért felelds alpolgarmester
a K8banyai Vagyonkezel$ Zrt. vezérigazgatoja



1. melléklet a .../2014. (IV. 17.) KOKT hatarozathoz

AUDIT-LINE

KONYVELO £s KONYWIZSGALO kFT.
1107 Budapest Balkdn w. 12. fszt. 1.
Tl 263-29-03
wowows. aelitling. hu
egjsz: QI-09-661579

Iktatészam: AL2256-01/2014

Konyvvizsgaloi jelentés

Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt.

2013. évi
éves beszdmol6jinak feliilvizsgélatarél

Vizsgalatot végezte:

AUDIT - LINE Konyvelé és konyvvizsgalo Kft.
1107.Budapest Balkan u. 12. fszt. 1.
Nyilvdntartdsi szdam: 000030

Telefon: 263 - 29 - 03

06 - 20 -93 - 34 -304 AUDIT-LINE KFT.
E-mail: eszenyiagi@auditline.hu BUDA \PEST
5 N
Ero\
Eszenyiné Fekete Agnes

Kamarai tag, Konyvvizsgdlo
bejegyzési szdm: 003172

Késziilt: 2014. marcius 31.


Panni
Beírt szöveg
1. melléklet a .../2014. (IV. 17.) KÖKT határozathoz


FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A Kébanyai Vagyonkezelt Zrt.
(1107. Budapest Ceglédi utca 30.)
tulajdonosa részére a
2013. iizleti évrdl készitett éves beszamolorol

Elvégeztik a Kbébdnyai Vagyonkezeld Zrt. mellékelt 2013, izleti évre dsszedllitott éves
beszamoldjdnak a konyvvizsgdlatdt, amely éves beszdmolé a 2013, december 31-i
fordulonapra elkészitett mérlegb6l és az ezen iddponttal végzédd évre vonatkozé
eredménykimutatdsbdl — melyben:

az eszkizok és forrasok egyezo végosszege 1 801 270 e Kt
a mérleg szerinti eredmény 40 198 ¢ Ft

- valamint a szamviteli politika meghatarozé elemeit és az egyéb magyarazé informéacidkat
tartalmazo kiegészité meliékletbol 41l

valamint a szdmviteli politika meghatdrozé elemeit és az egyéb magyarizé informdciokat
tartalmazo kiegészité mellékletbél és tizleti jelentésbol 41l

A vezetés felel6ssége az éves beszdamoloért

A vezelés felelds az éves beszamoldnak a szamviteli torvényben foglaltakkal dsszhangban
torténd elkészitéséért és valdés bemutatdsaért, valamint az olyan belsé kontrollokért,
amelyeket a vezelés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé viljon az akér csalasbél, akar

hibabdl eredd 1ényeges hibds dllitasoktdl mentes éves beszamold elkészitése.

A kinyvvizsgalo felel6ssége

A mi feleldsségiink az éves beszamold véleményezése konyvvizsgdlatunk alapjin.
Konyvvizsgdlatunkat a magyar Nemzeti Konyvvizsgilati Standardokkal osszhangban
hajtottuk végre. Ezek a standardok megkovetelik, hogy megfeleljiink bizonyos etikai
kovetelményeknek, valamint hogy a konyvvizsgalatot Ggy tervezziik meg és hajtsuk végre,
hogy kell6 bizonyossdgot szerezziink arrél, hogy az éves beszdmolé mentes-e a lényeges
hibés éllitdsoktdl.

A konyvvizsgdlat magdban foglalja olyan eljardsok végrehajtdsat, amelyek célja
konyvvizsgalati bizonyitékot szerezni az éves beszamoldban szereplé osszegekrdl és
kozzétételekrol. A kivélasztott eljdrdsok, beleértve az éves beszdmold akdr csaldsbél, akdr
hibabdl eredd, Iényeges hibds 4llitdsai kockdzatdnak felmérését is, a konyvvizsgdlo
megitélésétdl filiggnek. A kockdzatok ilyen felmérésekor a konyvvizsgdld az éves
beszdmol6 gazdilkodé egység 4ltali elkészitése és valés bemutatdsa szempontjabol
relevins belsé kontrollt azért mérlegeli, hogy olyan konyvvizsgalati eljardsokat tervezzen
meg, amelyek az adott koriilmények kozott megfeleldek, de nem azért, hogy a véllalkozds
belsd kontrolljanak hatékonysdgira vonatkozdan véleményt mondjon. A konyvvizsgilat
magdban foglalja tovibbd az alkalmazott szdmviteli politikdk megfeleloségének és a
vezetés altal készitett szamviteli becslések ésszeriiségének, valamint az éves beszdmold
atfogd prezentdldsdnak értékelését is.
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Meggy6zOdésiink, hogy a megszerzett konyvvizsgélati bizonyiték elegendd és megfelelé
alapot nyujt konyvvizsgéléi véleményiink megadésihoz.

Vélemény

Véleményiink szerint az éves beszamolé megbizhaté és valés képet ad a Koébanyai
Vagyonkezeld Zrt. 2013. december 31-én fennéll6 vagyoni és pénziigyi helyzetérol

valamint az ezen idéponttal végz6dé iddszakra vonatkozé jovedelmi helyzetérdl a
szdmviteli torvényben foglaltakkal dsszhangban.

Egyéb jelentéstételi kitelezettség: Az iizleti jelentésrol késziilt jelentés

Elvégeztiik a Kdbanyai Vagyonkezel6 Zrt. mellékelt 2013. évi iizleti jelentésénck a
vizsgélatat.

A vezetés felelds az lizleti jelentésnek a szamviteli torvényben foglaltakkal 6sszhangban
torténd elkészitéséért. A mi felelésségiink az iizleti jelentés és az ugyanazon iizleti évre
vonatkoz6 éves beszdmol6 Gsszhangjinak megitélése. Az iizleti jelentéssel kapcsolatos
munkdnk az iizleti jelentés és az éves beszdmolé 6sszhangjdnak megitélésére korlatozédott
¢s nem tartalmazta egyéb, a gazdilkodd nem auditdlt szdmviteli nyilvantartdsaibol
levezetett informéciok attekintését.

Véleményiink szerint a K6banyai Vagyonkezeld Zrt.2013. évi iizleti jelentése a Kébényai
Vagyonkezeld Zrt. 2013. évi éves beszamolGjanak adataival 6sszhangban van,

Budapest, 2014. mércius 31.

AUDIT-LINE KFT.
BUDAPEST
-
Er-> kg
Audit-Line Eszenyiné Fekete Agnes

Kinyveld és Konyvvizsgild Kft

MIVEK nyilvdntartdsi szdm: 000030

Kamarai tag, Konyvvizsgalo

MEKVK bejegyzési szdm: 003 17 2
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I szdnmi mellékier

TELJESSEGI NYILATKOZAT

Eszenyiné Fekete Agnes
Kamarai tag, konyvvizsgalo részére

Ezt a teljességi nyilatkozatot a KSbdnyai Vagyonkezeld Zrt. (1107. Budapest Ceglédi utca
30.) 2013.12.31-i forduldnapra elkészitett, 2013. iizleti évrd] dsszedllitott éves beszdmold
vizsgalatdval (a mérleg, az eredménykimutatds, és a kiegészité melléklet) kapcsolatban
adjuk Onoknek. A vizsgalatuk célja véleményt nyilvanitani arrdl, hogy az elkészitett éves
beszdmold megbizhaté és valés képet mutat-ec a Kébédnyai Vagyonkezels Zrt. 2013.12.31-
pénziigyi helyzetérdl, eredményérél, a 2000. évi C. szdmud Szdmvitelrdl sz6l6 torvénnyel
Osszhangban.

Elismerjitk felelésségiinket az éves beszdmolé valds bemutatdsiért (a vonatkozd
beszdmolo-készitési elvekkel) dsszhangban.

Elvégezve mindazt az informéci6kérést, amelyet szitkségesnek tartottunk a nyilatkozatunk

megadéasihoz legjobb tudomasunk és meggydz6désiink szerint megerdsitjlik az aldbbiakat:
Eves beszdmolo

|. Tisztdban vagyunk azzal, hogy a konyvvizsgilatot azzal az alap feltételezéssel
végzik, hogy a vezetés és az irdnyitdssal meghizott személyek elismerték és értik,
hogy felelosséggel tartoznak a  éves beszdmolonak a vonatkozé pénzigyi
beszdmolasi keretelvekkel Osszhangban toriéné elkészitéséért, beleértve, ahol
relevins, azok valés bemutatdsat.

2. Felelosségiink az olyan belsé kontroll kialakitdsa és mikodtetése, amelyet a vezetés
és az irdnyitdssal megbizott személyek szitkségesnek hatdroznak meg ahhoz, hogy
lehetOvé tegye olyan pénziigyi kimutatdsok készitését, amelyek nem tartalmaznak
akdr csaldshol, akdr hib&bdl eredd 1ényeges hibds 4llit4st,

3. Teljesftettitk  a  konyvvizsgdlati  megbizdsi  szerzédésben  rogzitetett
kotelezetiségeinket, amelynek megfelelden a mi felel6sségiink volt a pénziigyi
kimutatdsok Szamviteli torvénnyel osszhangban torténd elkészitése és bemutatdsa,
valamint meggydzOdésiink, hogy a pénziigyi kimutatdsok megbizhaté és valds
képet adnak a cég vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetérol.

4. A szamviteli becslések készitése sordn, beleértve a valds ériéken értékelteket, az
altalunk alkalmazott jelentés feltételezések ésszertiek.

5. A kapcsolt felek kozotti viszonyok és iigyletek elszdmoldsa és kozzététele a
Szamviteli torvénnyel 6sszhangban tortént,

6. Elvégeztiink minden olyan mdédositdst, amely a mérleg fordulénapja utdni
iddszakban tortént események miatt a pénziigyi kimutatdsok tekintetében kiigazitast
igényelt.

7. A tulajdonosok, vezetés ellendrzési rendszere révén megfelelden kezeli a csalds,
hamisitds kockédzatat.

8. Nines tudomdsunk egyéb barminemii [ényeges tartozdsrdl vagy kovetelésrdl, amely
Jelentésen befolyasolnd a cégiink pénziigyi helyzetét.
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A rendelkezésre bocsdtott informdcié

1.

Megadtuk Onoknek az al4bbiakat:

o valamennyi informdciét, példdul nyilvantartdsokat és dokumentumokat,
valamint egyéb anyagokat, amelyek relevinsak a pénziigyi kimutatisok
elkészitése és bemutatdsa szempontjabol

o atovébbi informaciokat, amelyeket kértek téliink, valamint

oo

o akorlatlan hozzéaférést a gazdalkodo egységnél 1€vo személyekhez.

Valamennyi iigylet rogzitése megtortént a szamviteli nyilvantartdsokban, és azokat
a pénziigyi kimutatasok tiikrozik.

Kozoltik Onokkel, hogy megitélésiink szerint mekkora annak kockézata, hogy a
pénziigyi kimutatdsok csalds kovetkeztében lényeges hibas dllitdsokat tartalmaznak.

Kozoltik Onokkel a Tdrsasdgot érintd, az aldbbiakban felsoroltak részvételével
elkovetett csaldssal vagy vélt csaldssal kapcsolatos valamennyi informéciot,
amelyrol tudomdasunk van:

o vezetés
o abelsé ellendrzésben fontos szerepet jatszé munkatdrsak, vagy

o masok, akik esetében a csaldsnak lényeges hatasa lehetett a pénziigyi
kimutatdsokra.

Kozoltink Onokkel minden informaciét barmely, a Térsasdg pénziigyi kimutatésait
érintd, munkavallalék, kordbbi munkavdllalok, elemzok, szabalyozok vagy masok
altal tett, csaldsra vagy vélt csaldsra vonatkoz6 4llitdsrol.

Kozoltiink Onokkel minden ismert torvényi és szabélyozdsi meg nem felelést vagy
vélt meg nem felelést, amelynek hatdsait figyelembe kell venni a pénziigyi
kimutatdsok elkészitésekor.

Kozoltiik Onokkel, hogy melyek a Tarsasdg kapcsolt felei, valamint mindazokat a
kapcsolt felek kozti viszonyokat és tigyleteket, amelyekrdl tudomésunk van.

Valamennyi gazdasdgi eseményt bizonylatokkal aldtdmasztva lekonyveltiink,
semmit sem titkoltunk el, és az adatokat nem manipulaltuk.

Budapest, 2014. méarcius 31.

KOBANYA| VAGYONKEZELO ZRT,
Budapest, Ceglédi utca 30.
1475 PF.;
{
4/

|
S7abé Lasz16 /
Kébanyal Vagyonkezeld Zrt.
Vezérigazgatd
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2. szanni melléklet

FELELOS SZAMVITELI VEZETO NYILATKOZATA

Alulirott, mint a Koébdnyai Vagyonkezelé Zrt. (1107. Budapest, Ceglédi utca 30.
cégiegyz€kszam:01-10-042140, addszam: 10816772-2-42) konyvelését irdnyitd gazdasigi
vezetd kijelentem, hogy a tdrsasdg sajat munkavdlialdival végezte 2013. évben a Zrt.
konyvelését. Az dltalunk végzett konyvelés alapjdn keriilt Osszedllitasra a fékonyvi
kivonat, és ennek alapjdn a mérleg, és eredménykimutatds, amelyet auditdldsra az eljaré
konyvvizsgilonak dtadtunk.

Munkénk sordn a Gazdasdgi Tarsasdg szamviteli rendet és ehhez kapcsoldo tigyvitelt ugy
szerveztilk meg, hogy eleget tettiink a hatilyos Szamviteli torvény altaldnos el6irdsainak,
rendelkezéseinek, az Altaldnos szdmviteli irAnyelveknek és a tarsasdg belsd szabdlyzataban

foglalt rendelkezéseknek.

A Gazdasdgi Tarsasdg 4ltal kibocsitott szdmldk zért szdmsorban, valamennyi a
szdmvitelhez leadott gazdasdgi eseményt dokumentdlé okmany alapjin készilt.

A Gazdasdgi Tarsasdg koltségei és raforditasai kozort a tevékenységgel kapcsolatos
kozvetlen és kozvetett kiaddsok szerepelnek, nem teljesitményeinkkel Osszefiiggo
koltségelszdmolas nem tortént.

A Gazdasigi Térsasdg konyvvezetési rendje, valamint ehhez kapcsoléddé analitikus
nyilvintartasokat dgy szerveztik meg, hogy azokbdl az adotorvények dltal elbirt
adatszolgdltatdsi  kotelezettségek dokumentdciés adatai  megéllapithaték legyenek,
analitikus nyilvantartasokkal kovethetdk, ellendrizhetdk és teljes kortick legyenek.

Budapest, 2014, mércius 31.

1476 PF.- 80, )
§ . /M\
e M

Locskai Agnes '?
pénziigyi és szamviteli fooszidlyvezets
MEKVK nyilvintartdst szdm: 003552
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3. szdmii melléklet

LELTAR NYILATKOZAT

Alulirott Szabé Laszl6, mint a Kébanyai Vagyonkezeld Zrt. (1107. Budapest, Ceglédi utca
30.) vezérigazgatdja biintetdjogi feleldsségem tudatdban kijelentem, hogy a 2013.12.31-i
fordulénapra osszedllitott beszdmolét tételes pénzeszkoz, anyag és druleltdr felvételével
tdmasztottuk ala.

A leltér sordn a leltdrozdsi szabdlyzatban, illetve a kapcsol6dé jogszabdlyokban
meghatarozottak szerint, a leltdrozasi litemterv el6irdsai szerint jartunk el.

Nem forgalom képes, elfekvo készlet a leltarban nem szerepel.

Befejezetlen termelést az év végén nem tulajdonoltunk, tovdbb nem szdmldzott
alviéllalkoz6i teljesitménnyel a beszdmoldban kimutatott nagysdgrendben rendelkeztiink.

A leltar felvételekor nem rendelkeztiink olyan dton 1évd, vagy idegen helyen tdrolt
anyaggal, félkész termékkel, illetve druval, melyet barmilyen okbdl figyelmen kiviil
hagytunk volna.

Budapest, 2014. méarcius 31.

| utca 30,
1476 PF./56. /‘

o,

’ Szabg Laszlo
Kébinyai Vagyonkezeld Zit.

Vezérigazgatd
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cégjegyzékszdm

Kibédnyai Vagyonkezeld Zrt.

A véllalkozis megnevezése

1107 Budapest, Ceglédi tt 30.

A villalkozés cime

2013
EVES BESZAMOLO

A Tarsasdg 2013. éves mérlegének aktiv €s passziv egyez6 végosszege:

A Tarsasag 2013. évi mérleg szerinti eredménye:

Kelt: 2014, méarcius 31.

1 801 270 eFt

=~

KOBANYA VAGYONKEZELO ZRT.
Caglédi utca 30.
T B PF.. 5o,

Villalkozéd vezetdje

AUDIT-LINE KFT.
BUDAPEST

40 198 ekt

Eszenyiné FeKete ﬁgrws
Kamarai tag, Kinyvvizsgdlo
Kamarai tagsdgi szdm: 003172
Audit-Line
Konyveld és Konyvvizsgalo Kft.

Kamarai nyilvintatdsi szdm: 0000 3 0
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Kdébanyai Vagyonkezelé Zrt.

A villalkozds megnevezése

MERLEG Eszkizik (aktivak)

Kelt:

2014. marcius 31.

1475 PF.. 58.
1.

1107 Budapest, Ceglédi

2013.12.31

:z?:: A tétel megnevezése 2012 2013

a b C e
01, |A. Befektetett eszkozik (02.+10.+18. sor) 1272241 1264825
02, | I. IMMATERIALIS JAVAK (03-09. sorok) 9 245 4911
03, | 1. Alapitds-dtszervezés aktivalt értéke
04, | 2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
05, | 3. Vagyoni értéki jogok 128 0
06, | 4. Szellemi termékek 9117 4911
07,] 5. Uzleti vagy cégérték 0
08, [ 6. Immateridlis javakra adott el6legek 0
09, [ 7. Immateridlis javak értékhelyesbitése 0)
10, | II. TARGYT ESZKOZOK (11-17. sorok) 1 252 858 1 249 600
11, | 1. Ingatlanok és a kapcsol6dé vagyoni értékii jogok 1129194 1170384
12, | 2. Miszaki berendezések,gépek,jarmiivek 11853 16 050
13, | 3. Egyéb berendezések, felszerelések,jarmbivek 21 620 19 806
14, | 4. Tenyészillatok 0
15, [ 5. Beruhazdsok, feldjitdsok 90 191 43 360
16, | 6. Beruhézédsokra adott eldlegek 0
17, 7. Téargyi eszkdzok értékhelyesbitése 0
18, [ I1I. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19-26. sorok) 10 138 10314
19, | 1. Tart6s részesedés kapcsolt véllalkozdsban 0
20, [ 2. Tartésan adott kolesén kapesolt vallalkozdsban 0
21, | 3. Egyéb tartés részesedés 0)
22, | 4. Tart6san adott kblcson egyéb részesedési viszonyban 4116 véllalkozdsban 0
23, 5. Egyéb tartésan adott kilcson 10 138 10314
24, | 6. Tartds hitelviszonyl megtestesité értékpapir 0
25, | 7. Befektetett pénziigyi eszkozok értékhelyesbitése 0
26, | 7. Befektetett pénziigyi eszkozok értékelési kiilonbozete 0
27, |B. Forgéeszkoziok (28.+35.+43.+.49. sor) 478 353 488 270
28, | I. KESZLETEK (29-34. sorok) 7424 5171
29,| 1. Anyagok 0
30, [ 2. Befejezetlen termelés és félkész termékek 0]
31, | 3.Novendék-, hiz6- és egyéb allatok ol
32,| 4. Késztermékek 6 632 4 450
33,[ 5. Aruk 542 721
34,| 6. Készletre adott eldlegek 250 0
35, | I. KOVETELESEK (36-48. sorok) 164 954 111715
36, | 1. Kovetelések druszillitdsbdl és szolgdltatasbol (vevik) 139 307 79 628
37, 2. Kbvetelések kapesolt véllalkozdssal szemben 0
38, [ 3. Kovetelések egyéb részesedési viszonyban 1évé véllalkozéssal szemben 0
39, | 4. Vialtékovetelések
40, | 5. Egyéb kivetelések 25 647 32 087
41, | 6. Kovetelések értékelési kiilonbszete
42, | 7. Szérmazékos iigyletek pozitiv értékelési kiilonbozete
43, | ITI. ERTEKPAPIROK (44-48. sorok) 0 0
44, | 1. Részesedés kapesolt véllalkoz4sban 0
45, [ 2. Egyéb részesedés 0]
46, | 3. Sajit részvények, sajdt iizletrészek
47, | 4. Forgatdsi céli hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 0
48, | 5. Ertékpapirok értékelési kiillonbozete
49, | IV.PENZESZKOZOK (50-51. sorok) 305 975 371 385
50, | 1. Pénztdr, csekkek 751 485
51,| 2. Bankbetétek 305 224 370 899
52, [C.Aktiv iddbeli elhatdrolisok (53-55. sorok) 59 984 48 175
53, ] 1.Bevételek aktiv idobeli elhatdrolds 58 782 46 377
54, 2. Koltségek, raforditésok aktiv id6beli elhatdroldsa 545 1 096
55, | 3. Halasztott raforditdsok 657 702
56, |ESZKOZOK (AKTiVAK) OSSZESEN (01.+27.+52. sor) ﬁ 1810 578] 1801 270]
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cégjepyzékszim
Kdébanyai Vagyonkezel6 Zrt.

A villalkozds megnevezése

MERLEG Forrésok (passzivik)

Kelt:

2014. mércius 31.

1107 Budapest, Cegléd)
1476 PF.: 56.

|

2013.12.31
:;l:r: A tétel megnevezése 2012 2013
[ b 4 5
57, |D. Sajét toke (57-67. sorok) 1267551] 1307749
58, | L. JEGYZETT TOKE 1 160 000 1160 000
59, | Ebbdl: visszavisdrolt tulajdonosi részesedés névértéken
60, |II. JEGYZETT DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)
61, |III. TOKETARTALEK 47 476 47 476,
62, |IV. EREDMENYTARTALEK 54 463 60 075
63, |V. LEKOTOTT TARTALEK 0
64, |VI. ERTEKELESI TARTALEK 0 0
65, 1. Ertékhelyesbités értékelési tartalékra
66, 2. Val6s értékelés értékelésitartalékra
67, [VII. MERLEG SZERINTI EREDMENY 5612 40 198
68, |E. Céltartalékok (69-71. sorok) 45 948 105 040)
69, [ 1. Céltartalék virhat6 kitelezettségekre 506 506
70, | 2. Céltartalék a jovobeni koltségekre 45 442 104 534
71, | 3. Egyéb céltartalék
72, |F. Kiitelezcttségek (73. + 77. +86. sor) 279 315 188 981
73, [I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (74.-76.. sorok) 0 0
74, | 1. Hétrasorolt kitelezettségek kapesolt véllalkozédssal szemben
75, | 2. Hitrasorolt kiitelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1évo véllalkozéssal sz
76, | 3. Hatrasorolt kételezettségek egyéb gazdalkoddval szemben
77, |II. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (78-85. sorok) 234 15 527
78, | 1. Hosszi lejdratra kapott kdlesénok
79, | 2. Atvéltoztathaté kétvények
80, | 3. Tartozdsok kitvénykibocsdtdsbél
81, | 4. Beruhdzisi és fejlesztési hitelek
82, | 5. Egyéb hosszi lejérati hitelek
83, | 6. Tartds kitelezettségek kapesolt véllalkozdssal szemben
84, | 7. Tartés kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1évo véllalk sz
85, | 8. Egyéb hosszi lejdrati kotelezettségek 234 15 527
86, |111. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (87-97. sorok) 279 081 173 454
87, [ 1. Rovid lejdrata kolesonok
88, - ebbdl dtvaltoztathaté kétvények
89, [ 2. Rovid lejdrati hitelek
90, | 3. Vevotdl kapott eldlegek 23 748 10 577
91, | 4. Kotelezettségek druszallitasbol és szolgdltatdsbol (szdllitok) 44 295 53971
92, | 5. Viltétartozasok
93, | 6. Rovid lejdratd kotelezettségek kapesolt villalkozdssal szemben 0
94, | 7. Roévid lejarati kotelezettségek egyéb részesedési viszban 16v6 villalk szemben 0
95, | 8. Egyéb rivid lejrati kotelezettségek 211038 108 906
96, | 9. Kotelezettségek értékelési kiilsnbozete
97, | 10. Szarmazékos ligyletek negativ értékelési kiilonbozete
98, |G. Passziv idobeli elhatdroldsok (99-101. sorok) 217 764 199 500
99, | 1. Bevételek passziv idobeli elhatdroldsa 260 0
100,] 2. Koltségek, raforditdsok passziv iddbeli elhatdroldsa 31541 18733
101,]| 3. Halasztott bevételek 185 963 180 767
102, [FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (57.+ 68.+ 72.+ 98, sor) 1810 578] 1801 270]
7 |

| utca
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cégjegyzékszim
Kdbanyai Vagyonkezel6 Zrt.
"A" EREDMENYKIMUTATAS
(0sszkoltség cljdrdssal)

2013.12.31
:E: A tétel megnevezése 2012 2013
a b [ c
01, | Belfoldi értékesités netté drbevétele 2 088 495 1 996 430
02, | Export értékesités nettd drbevétele 0
I. | Ertékesités netté arbevétele (01.402.) 2 088 495 1 996 430
03, | Sajat termelésii készletek alloményviltozésa 0
04, | Sajit elodllitdsu eszkozok aktivalt értéke 0
IL. | Aktivalt sajat teljesitmények értéke (03.+ 04.) 0 0
ML | Egyéb bevételck 64 027 48 421
ebbol: visszairt értékvesztés 29 340 3129
05, | Anyagkoltség 34 300 40316
006, | Igénybe vett szolgdltatdsok értéke 168 233 194 720
07, | Egyéb szolgdltatdsok értéke 10 443 17 628
08, | Eladott druk beszerzési értéke 0
09, | Eladott (kézvetitett) szolgdltatdsok értéke 1334 303 1219416
IV.| Anyagjellegii riforditasok (05.+06.+07.+08.+09.) 1547 279 1472 080]
10, | Bérkoltség 295 565 302 676
L1, | Személyi jellegli egyéb kifizetések 47 184 47776
12, | Bérjarulékok 96 040 96 329
V. | Személyi jellegii riforditdsok (10.+11.+12.) 438 789 446 781
VL. | Ertékesikkenési leirds 44 829 64 694
VI1) Egyéb riforditisok 95 444 151 609
ebbdl: értékvesztés 21214 13 074
A.] UZEMI @z TEVEKENYSEG E,REDMENYE (I4+-1+EL-IV-V-VI-VIL) 26 181 -90 313
13, | Kapott (jard) osztalék és részesedés 0
ebbdl: Kapesolt véllalkozistdl kapott 0
14, | Részesedések értékesitésének drfolyamnyeresége 0
ebbél: Kapcsolt vdllalkozéstol kapott 0
15, | Befektetett pénziigyi eszkdzokkamatai, drfolyamnyeresége 0
ebbdl: Kapcsolt véllalkozdstél kapott 0]
16, | Egyéb kapott (jaré) kamatok és kamatjellegii bevételek 4199 1 000}
ebbdl: Kapcsolt villalkozéstd kapott 0]
17, | Pénziigyi miveletek egyéb bevételei 26
ebbdl: értékelési kiilnbozet 0
111} Pénziigyi miiveletek bevételei (13.+ 14. + 15. + 16. + 17) 4199 1 026
18, | Befektetett pénziigyi eszkozok drfolyamvesztesége 0
ebbdl: Kapcsolt véllalkozds felé 0
19, | Fizetendd kamatok és kamatjellegli riforditisok 170 0
ebbdl: Kapesolt villalkozdsnak adott 0
20, |Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése 0
21, | Pénziigyi miiveletek egyéb riforditdsai 43
ebbdl: értékelési kiilonbozet 0
IX.| Pénziigyi miiveletek raforditasai (18.+19.+-20. +21.) 170 43
B. PE‘NZUh GYI MUOVELETEK EREDMENYE (VIILIX,) 4029 983
C.| SZOKASOS VALLALKOZASI EREDMENY (+-A.+-B.) 30 210 -89 330
X. | Rendkiviili bevételek 2 681 137 648
XI. | Rendkiviili raforditdsok 26 572 4 299
D.| RENDKiVULI EREDMENY (X-X1.) -23 891 133 349
E.| ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+-C.+-D.) 6319 44019
XI1| Adofizetési kitelezettség 707 3 821
F.| ADOZOTT EREDMENY (+-E.-XIL.) 5612 40 198
21, | Eredménytartalék igénybevétele osztalékra, részesedésre
22, | Fizetett (jévahagyott) osztalék és részesedés
G.| MERLEG SZERINTI EREDMENY (+F.+21.22.) 5612 40198

=z

Keltezés: 2014. mércius 31.

107 Budapest, Cegléd|
! 1475 I:F 56.
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KOBANYAI VAGYONKEZELO ZRT.
1107 Budapest, Cegléd: utca 30.

A Kobanyai Vagyonkezeld Zrt
2013. évi éves beszdmolojinak
kiegészito melléklete

Budapest, 2014. marcius 31.
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Kdébédnyai Vagyonkezeld Zrt.

1. A Tarsasag jellemzd adatai

Cégneve: Kdébényai Vagyonkezeld Zartkorlien Miikodé Részvénytarsasag
Székhelye: 1107 Budapest Ceglédi utca 30.

Alapitds idipontia:  1992. december 31.
Térvényesséai felrigyelete:
Cégbirosig
Jegyzett tike: 1 160 000 000 Ft
Elssdmoldsi sgdmlaszdma:
OTP Bank Nyrt. 11794008-20508524
Statisztikai jel3dsdma:
10816772-6810-114-01

Addszama: 10816772-2-42
Ttrsasdg miikidési idtartama:
hatarozatlan

A Tidrsasdg 100 %-os tulajdonosa:
Budapest Féviros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat
1102 Budapest Szent Ldsid tér 29.

A Tarsasdg internetes honlapya:
www.kvzrt.hu

A Tirsasdg kényvviteli szolgdltatisainak irdnyitdsdért felelds személy:
Locskai Agnes f6konyvel6, MKVK kamarai tagsag: 003552.

A Térsasag a szamviteli térvény 155. § alapjan konyvvizsgilatra kételezett.
A kdnyvvizsgdlattal megbizott cég:

Audit — Line Konyvels és Konyvvizsgald Kft.

1107 Budapest, Balkan u.12. fszt. 1.

Konyvvizsgiloi kamarai nyilvantartasi szama: 000030.

Eljdré kinyvvizsgilé: Eszenyiné Fekete Agnes
bejegyzési szam: 003172
A konyvvizsgdld tarsasagunknal kizardlag konyvvizsgilati tevékenységet litott el, mas
szolgéltatasokat ellenérték fejében nem nyvjtott.
A Kébdnyai 1 agyonkezeld Zrt részvényeinek ismertetése:
A tarsasag 1160 db 1000 000 Ft-os névre szolo torzsrészvénnyel
rendelkezik. Mas tipusu sajat részvények nincsenek.

Tarsasigot vezérigazgato iranyitja, cllendrzését 6 taga Feliigyels Bizottsag latja el.

Vesetd tisstséguiselok javadalmasdsa:

Feltigyel6 Bizottsag részére elszamolt tiszteletdi: 11 673 eFt
Fels6 vezet6knek elszamolt munkabér brutt6 dsszeg: 50 894 el't
Fels6 vezet6k szimira elszamolt prémium 6sszege: 13 800 eF't

2013. évben nem tortént egyéb kifizetés (elSleg, koleson, nyugdij stb.) vezetd
tisztségviselSk részére.
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A Tirsasdg képviseletére jogosultak:

Szabo Laszl6 vezérigazgatod (vezetd tisztségvezets) a képviselet modja:
6nallo

an.: Péli Erzsébet

2193 Galgahéviz, Dobé Istvan utca 29.

Deézsi Tibor (mas munkavallal6) a képviselet modja: egytittes
an.: Intédy Ida
2120 Dunakeszi, Szent Istvan u. 60.

Buday Pal (mas munkavillalé) a képviselet modja: egytittes

an.: Vago Edit

1163 Budapest, Ballada u. 44.

Pfeifer Istvan Péterné (mas munkavallald) a képviselet modja: egytittes

an.: Koncz Jalia
1171 Budapest, Berky Lili u. 19.

Szarvasi Akos (méds munkavallal6) a képviselet modja: egytittes
an.: Kelemen Matria
1104 Budapest, Bodza u. 35/b

Locskai Agnes (mas munkavallal6) a képviselet médja: egyuttes
an.: Lakatos Erzsébet
1031 Budapest, Amfiteatrum u. 16. II. 7.

Rézsa Csilla (mas munkavallal6) a képviselet modja: egytittes
an.: Kovacs Margit
2144 Kerepes Sz616 u. 2837/41.

dr. Antal Attila (mas munkavallal6) a képviselet médja: egytittes.
an.: Toth Maria Magdolna
3390 Fiizesabony, Karpat ut 30.

Belko Judit (mas munkavallal6) a képviselet modja: egyiittes.
an.: Sranké Erzsébet
1149 Budapest, Bibor utca 9. 3. em. 17.

Himberger Istvin (mas munkavallal6) a képviselet modja: egytittes
an: Varga Ilona
1103 Budapest, Otmény utca 12.

Szab6 Agoston Gyétgy (mas munkavallals) a képviselet modja:
egylittes

an.: Szalanczi Erika Maria

2330 Dunaharaszti, Csontvary utca 8/c.

Beszedicsné Lajcsak Anett (mas munkavallalé) a képviselet modja:

egyuttes
an: Varadi Zsuzsanna

1108 Budapest, Harmat utca 180. 5. em. 21.
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Koébanyai Vagyonkezeld Zrt.
Wagner Zoltin (mas munkavallalo) a képviselet modja: egytittes
an: Iejér Maria
2120 Dunakeszi, Szegély utca 1.

Feliigyelobizottsdgi tagok:
Marksteinné Molnar Julianna (an: Gergelyffy Gizella)
1102 Budapest, Allomas u. 11. 1. em. 5.

Varga Istvan (an: Oroszi Ilona)
1108 Budapest, Madi u. 232.

Almadi Krisztina (an: Szentesi Margit Iva)
1105 Budapest, Banya u. 27. 4. em. 19.

Dr. Csicsay Claudius Ivan (an: Csethati Emilia)
1149 Budapest, Répassy Mihaly u. 4. 7. em. 42.
T6th Balazs (an: Bodnar Gyorgyi Eniko)

1103 Budapest, Csombot u. 6/3

Tokody Marcell Gergely (an: Kovacs Aniko)
1108 Budapest, Harmat u. 158.

2. A szamviteli politika elemei, a beszamolé készitése soran alkalmazott
értékelési eljarasok

Meérlegkészités idipontja:
targyévet koveto év februar 15.
Beszdmold formdja:  ,,Fves beszamol6™
Kanyvvesetés madja: ~ kett6s konyvvitel
Eredmény kimutatis formdja:
,»A” tipust eredmény kimutatas (6sszkoltség eljarassal)

A tarsasag konszolidalt mérleg készitésére nem kotelezett.
A tarsasag szamviteli politikaja kialakitdsanal a szamviteli torvény dltalanos alapelveit6l
nem tért el.

(kivonat a Ssdmvitels politikdbil)

A befektetett eszkozok megfelelve a gazddlkodast szolgdlé id6étartamnak keriilnek
minositésre. Az eszkdzok nyilvantartdsba vételekor beszerzési koltségen torténik az
értékelés, amely a beszerzési drat foglalja magdban. A beszerzési koltség kiszamitdsa a
szamvitelr6l sz6l6 tv. 47-51. §-aban foglaltaknak megfeleld. A targyi eszkozok és
immateridlis javak kimutatott értéke a bekeriilési érték €s az elszamolt értékcsokkenés
kiilonbsége. Ertékhelyesbités elszdmolasara eddig nem keriilt sor.

Az immateridlis javak értékelése

- A vagyoni értékii jogok (bérleti jog, haszonélvezet és hasznélat) beszerzési
koltségének meghatdrozdsa az azt alatimaszté szerzodések alapjan torténik. A
vagyoni értékli jogok beszerzési drdt a Zrt. 6 €v alatt irja le linedris modszerrel.
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- A vésérolt és a sajét elddllitasa szellemi termékek (szoftver) beszerzési koltségének
meghatdrozdsi médja a fent emlitettek szerint alakul, tehdt a szellemi termékért
fizetett, a szdmvitelrdl sz6l6 tv.-ben meghatarozott tartalmd ellenérték. A szellemi
termékek értékcsokkenésének leirdsi mddja lineéris. A lefrasi id6 legfeljebb a 2000.
évi szdmviteli politika valtozdsa szerint maximum 5 évre médosult, a fokdnyveld
beszerzéskor dont az azonnali értékcsokkenés, vagy az 5 éves leirdsi id6 kozott a
maradvanyérték, valamint a varhat6 hasznos élettartam id6 figyelembevételével.

- Az alapitds- atszervezés aktivélt ért€ke a vallalkozasi tevékenység inditdsdval,
jelentds bovitésével, atalakitidsaval, dtszervezésével, valamint a bérlovaltozassal
kapcsolatos 4talakitdsi munkdkkal kapcsolatosan felmeriilt koltségek osszege.
Ennek leirdsa 5 év alatt torténik linearis médszerrel.

Az immateridlis javakndl az amortizacié alapja a tdrgyh6ban meglévé dllomény. Az
amortizaciét a beszerzés napjatél kezdjik szamolni. Az amortizicié elszdmolésa
tdrgyévben havonta torténik. Az immateridlis javakat év végén értékeljiik és, ha
sziikséges alkalmazzuk a 2000. évi C. térvény 53. §-dban leirtakat, eszerint terven
feliili értékcsokkenést szamolunk el. A mérlegben az értékcsokkenéssel csokkentett
értéket mutatjuk ki. Terven feliili értékcsokkenést a targyiddszakban immateridlis
javakra (haszndlatbdl kikeriilt és még értéken nyilvéntartott szoftverek esetében)
szamoltunk el.

Az immateridlis javak beszerzése a 1611 szamla hasznélatdval torténik.

A targyi eszkozok értékelése

- A Zrt. tobb ingatlannal rendelkezik. Az értékcsokkenés elszamoldsa havonta
torténik. A lefrds modja linedris és az amortizacié kulcsa 2 %, kivétel a bérbe adott
ingatlan, melynek egyedi dontés szerinti leirasi kulcsa 5%.

- A Zrt. miszaki gépeit, berendezéseit a 13. szdmlacsoportban, egyéb berendezéseit
¢s eszkozeit (szdmitégép, telefon, irodabitor, irodai berendezések és felszerelések)
a 14. szamlacsoportban, Irodai, igazgatdsi berendezések és felszerelések kozott
tartja nyilvan.

- A térsasdg beruhdzasként mutatja ki a beszerzett targyi eszkozoket és immateridlis
javakat, amelyek még nem keriiltek aktivéldsra, iizembe helyezésre. A beruhazédsok
nyilvantartisa a 1611-es, 1612-es és a 1613-as szdmldkon torténik. A targyi
eszkozok beszerzési koltségébe tartozd tételek meghatirozasa a szamvitelrdl sz6l6
tv. 47. §-dban foglaltaknak megfelelGen torténik. Ez lesz a targyi eszkdz bruttd
értéke. Az ilizembe helyezett, rendeltetésszerlien hasznéilatba vett targyi eszkozok
nyilvantartisba vétele elkiilonitetten torténik.

- Az amortizaci6 szamitdsanak kezdete az tizembe helyezés napja.

- A targyi eszkozok értékcsokkenési leirdsat a Térsasdgi add tv. 1.-2. szdmi
mellékletében megadott szazalékok alapjan kell elszdmolni, de beszerzéskor
mindenkor egyedileg mindsiteni kell azokat. Ha a leirdsi kulcs eltér a torvényben
megadottakt6l, akkor ennek tdrsasagi adéra vonatkozé hatdsat az ad6é szamitésakor
figyelembe kell venni.

- Az 100 eFt egyedi beszerzési érték alatti targyi eszkozoket az Sztv. 80.§ 2.
bekezdése alapjdn a hasznélatba vételkor értékcsokkenési leirasként egy dsszegben
szamoljuk el.
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A targyi eszkoz értékcsokkenési lefrdsanak elszdmoldsa a tdrgyévben havonta
torténik.

Ev végén értékeljiik a targyi eszkozoket, és ha kell terven feliili értékcsokkenést
szamolunk el.

A targyi eszkozokkel kapcsolatos konyvelési feladatokat a Sztv. eldirdsainak
betartasaval végezziik.

A befektetett pénziigyi eszkozok értékelése

A befektetett pénziigyi eszkozok kozott azokat az eszkozoket kell kimutatni,
amelyeket a vallalkozé azzal a céllal fektetett be mas vallalkozonél, adott 4t mas
vallalkozonak, hogy ott tartds jovedelemre (osztalék, kamat) tegyen szert, vagy
befolyéasolasi, irdnyitési, ellendrzési lehetdséghez jusson.

Az alapitott tarsasdgokban 1évd tulajdoni részesedést jelentd befektetések az
alapszabalyban meghatdrozott alapitiaskori értéken, vagy a vésdrolt és jegyzett
részvények, lizletrészek, torzsbetétek, vagyoni betétek vételi értéken vannak a
konyveinkben; ameddig a tdrsasdg piaci megitélése a mérlegkészités napjat
megel6zden legaldbb 1 éven beliil nem csokken.

Az értékpapirok beszerzési értéken keriilnek dllomanyba, fiiggetleniil a névértéktol.
Az adott kolcsonok a ténylegesen kifizetett dolgozoi (5-10 évre adhatd) kolesonok
Osszegében keriilnek meghatérozasra.

Targyév december 31-én meghatdrozzuk a befektetett pénziigyi eszk6zok értékét és,
ha fennéllnak a Sztv. 54.§ -ban leirtak, akkor értékvesztést szimolunk el.

A téarsasdgban 1évo befektetések €és az egy évnél hosszabb lejdratd értékpapirok
értékvesztésének meghatdrozdsa a fokonyveld feladata. Részletesen az adatok
osszegylijtése, az informacié feldolgozésa, a valtozasok figyelemmel kisérése, az
értékvesztés elszamoldsdra teendd javaslat elkészitése. A dontés meghozatalara a
vezérigazgato jogosult. Az értékvesztés elszdmolasa év végén torténik.

Készletek elszamoldsdnak médja

Tarsasdgunkndl raktiri készlet nincs. A vdasdrolt anyagok azonnal felhaszndldsra
keriilnek, a beszerzés id6pontjaban koltségként szimoljuk el valamennyit.

A beszamoldban a készletek kozott a targyévben tovdbbszdmlazdsra nem keriilt
alvéllalkozo6i szdmldk, valamint a vizsgalt id6északban el nem adott, értékesitési céllal
épittetett ingatlanok bekeriilési értéke keriilt kimutatésra.

Kovetelések értékelése

Az 4ruszallitisbél, szolgéltatds teljesitésébél szarmaz6, AFA-t is tartalmazé
kovetelést a vevd altal elismert szaimlazott 6sszegben mutatjuk ki mindaddig, amig
a kovetelést pénziigyileg nem rendezték, valtéval ki nem egyenlitették,
veszteségként le nem irtdk.

A behajthatatlannak mindsitett kovetelést év végén az adézds eldtti eredmény
terhére hitelezési veszteségként leirjuk. Ha a leirt kbvetelésre befizetés torténik, azt
egyéb bevételként konyveljiik.

A vevotdl a kovetelés fedezetére kapott valtét leszamitoldsig, atruhazasig, pénziigyi
rendezésig a kiegyenlitett kovetelés dsszegében kell kimutatni.

Export tevékenység nincs, kiilfoldi vevékovetelés a Zrt. kényveiben nem szerepel.
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- A jegyzett, de még be nem fizetett toke értékét a még teljesitendd dsszegben kell
kimutatni.

- Az alapitékkal szembeni kovetelések értéke a negativ eljelti sszevont sajat toke
esetén a halmozott hidny miatti befizetési kitelezettséggel egyezik meg.

- Az egyéb kovetelések konyv szerinti értéke egyenld: a munkavallaléi tartozés, a
munkavéllaloknak rovid lejératra adott elleg, a visszatéritendd ad6, igényelt
tdmogatés, rovid lejaratra adott kdlcson sszegével.

- A kovetelések szambavétele a Leltarozasi szabélyzatnak megfeleléen torténik.

Az értékpapirok értékelése

A véllalat értékpapirjai azok a rovid lejaratra beszerzett diszkont kincstarjegyek,
kotvények, amelyek lejarata 12 honapnal révidebb.

Az Gjonnan beszerzett értékpapirokat beszerzési értékiikon (vételdron) tartjuk nyilvan.
A beszerzési ar tartalmazza a beszerzés érdekében felmeriilt koltségeket, tehét a
fizetett jutalékot, bizomanyi dijat stb.

A

lekotések eldzetes szamitdsok alapjan, a szabad, lekéthetd pénzeszkoziok

meghatarozasa utidn torténik. 2013. évben értékpapirok beszerzésére nem volt

lehetdség.
Az értékpapirok leltarozéasa a Leltarozasi szabélyzatba foglaltak szerint torténik.

Pénzeszkiozok
- A készpénz értékeként a pénztarban 1évo készpénzt kell szamitdsba venni.
- A bankbetétek értéke megegyezik a bankkivonaton szerepld dsszeggel.

Aktiv- és passziv idobeli elhatdroldsok

A mindenkori tényadatok birtokdban a mérlegkészités id6pontjdig felmeriilt eredményt
modositoé idObeli elhatdroldsokat a torvényben eldirtaknak megfeleléen mindsiti és
szamolja el a tarsasag.

Aktiv idobeli elhatdroldsként kell kimutatni:

az olyan jar6 éarbevételeket, kamat- és egyéb bevételeket, melyek a mérleg
fordulénapja utan esedékesek, de részben vagy egészben a beszdmoléval lezart
tizleti évet illetik;

a névérték alatti kibocsatasi, névérték alatt vaséarolt, nem kamatozé, diszkont —
hitelviszonyt megtestesitdé — értékpapirok névértéke és kibocsétdsi értéke
(vételdra) kozotti kiilonbozet adott iizleti évre jutd részét;

a hitelviszonyt megtestesitd kamatozé értékpapirok kamattal csékkentett
beszerzési értéke és névértéke kozotti nyereségjellegli  kiilonbozetnek a
beszerzéstol a mérleg fordulénapjdig terjed6 iddszakra juté aranyos részét;

a targyévben keletkezett (elszdmolt) raforditast, amely részben vagy egészben a
fordulénapot kovetd évet terheli;

az olyan tobbletkotelezettséget, ahol a visszafizetendd Osszeg nagyobb a kapott
értéknél;

a forgatdsi céllal vasdrolt hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok és tulajdoni
részesedést jelentd részesedések szervezéséhez kapcsoléddan fizetett, a
beszerzési értékben nem aktivalt bizomdnyi dij, vésarolt vételi opci6é dija, ha
Jjelentds osszegliek és varhatéan megtériilnek az értékesitéskor;
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a tartozas (kotelezettség) atvdllalds szerz6dés (megéllapodds) szerinti Osszegét, a
tartozédsatvallalds és a kotelezettség utolsé esedékességének iddpontja kozotti
idotartamra;

a devizakotelezettség (koleson, hitel, széllit6i tartozdsok) devizakészlettel nem
fedezett, beruhazashoz kapcsolédé, a mérleg-fordulénapi értékelésbdl keletkezd
arfolyamveszteséget (nem realizalt arfolyamveszteség).

Passziv idobeli elhatdrolds:

az lizleti évben befolyt olyan pénzbevételek, amelyek a kovetkezd iizleti év
arbevételét, bevételét képezik;

a devizds tételek (deviza- és valutakészlet —kovetelés, kotelezettség) mérleg-
fordulénapi  4tértékeléséb6l  szarmazé  kiilonbozet, amennyiben  az
arfolyamnyereség (s a vallalkozés jelentdésnek mindsitette);

a pénzkiadédsként csak a kovetkezé iizleti évben megjelend tételek, amelyek — az
Osszemérés €s a valédisdg elve alapjan is — a beszdmol6val lezart évet kell, hogy
terheljék;

a koltségek és réforditdsok ellentételezésére Kkapott pénziigyileg rendezett
timogatésok, juttatdsok tizleti évben fel nem hasznalt 6sszege;

a befektetett pénziigyi eszkozok kozé sorolt névérték felett vasarolt hitelviszonyt
megtestesitd kamatoz6 értékpapirok bekeriilési értéke és a névértéke kozotti,
veszteségjellegli kiilonbdzetbdl és beszerzés idépontjatdl a mérleg fordulénapjbig
terjedd idOszakra id6ardnyosan juté sszeg;

a fejlesztési célra visszafizetési kotelezettség nélkiil kapott timogatds, juttatds,
atvett pénzeszkoz;

véllalkozési célhoz kapcsol6dé koltségek (raforditdsok) ellentételezésére kapott
(pénziigyileg rendezett) timogatis dsszege;

térités nélkiil atvett eszkozok atadénal kimutatott nyilvantartasi (legfeljebb piaci)
értéke;

Tobbletként fellelt, ajaindékként, hagyatékként kapott eszkizok piaci értéke;

az elengedett kotelezettségek értéke, amennyiben az a kotelezettség terhére
beszerzett eszkozhoz kapcsolodik, (legfeljebb az eszkoz nyilvéntartds szerinti
értéke Gsszegében);

a negativ tizleti vagy cégérték le nem irt 6sszege.

A sajat toke értékelése

A jegyzett téke tsszege egyenld az alapszabalyban meghatdrozott 6sszeggel, azaz a
cégbir6sdgon bejegyzett tokével.

A toketartalék meghatdrozdsa a Sztv. 36.§-ban foglaltak figyelembevételével
torténik.

A lekotott tartalék meghatdrozasa a Sztv. 38.§-ban foglaltak figyelembevételével
tortént.

Az eredménytartalékot médositjak az Sztv. 37. §-ban leirtak.

A mérleg szerinti eredmény, olyan ad6zasi utdni eredmény, melyet a mérleggel
lezart év utdn kifizetett (kifizetésre jovahagyott), a tulajdonosoknak jaré
osztalékkal, részesedéssel kell csokkenteni.



- ?
Kdbinyai Vagyonkezeld Zrt.
Céltartalékok
A céltartalékok képzése az adézds elotti eredmény sziikitését jelenti anélkiil, hogy a
villalkozds egyes aktivdinak, vart bevételeinek konyv szerinti értékében bérmilyen
véltozas éllna eld.

A céltartalékok csoportositasa:

- Céltartalék a varhat6 kotelezettségekre;

- Céltartalék jovobeni koltségekre;

- Egyéb cimen képzett céltartalékok.

Kotelezettségek értékelése

Az alapitokkal szembeni kotelezettségek azok az alapit6ktél kapott sszegek,

amelyek nem mindsiilnek jegyzett t6kének, toketartaléknak, kolcsonnek, amelyek

visszafizetési hatdrideje meghatdrozhatatlan. Ide tartozik az alapiték szdmdra

targyévi osztalékként, részesedésként a mérleg forduldnapja utdn kifizetet dsszeg.

A vevotdl kapott eldleget a befolyt dsszegben kell kimutatni.

Az druszillitasbol, a szolgiltatds teljesitésébol szdrmazé Afa-t is tartalmazd

kotelezettségeket az elismert, szdmlazott 6sszegben kell kimutatni mindaddig, amig

a kotelezettségeket pénzeszkozzel, véltéval ki nem egyenlitjiik, illetve rendkiviili

bevételként le nem irjuk. Az alvéllalkozékkal kapcsolatos szdmlak szallit6it kiilon

szamlakon mutatjuk ki.

- A viltétartozasokat a fizetendd dsszegben kell szerepeltetni.

- Egyéb rovid lejarati kotelezettségként kell kimutatni a munkavéllalékkal (bér,
személyi jellegli kifizetés), a tarsadalombiztositdssal, a fizetendd adokkal
kapcsolatos elszdmoldsokat és az el6irt kotelezettségeket.

A mérlegben szereplé idébeli elhatarolasok részletezése (90. § (1) a., b., és c.,
alapjéan)

Az 4tmend passzivdk €s aktivdk értékének Osszetételét az el6zd fejezetekben
ismertettiik, mivel nagyon sok kisdsszegli szamldbdl tevddik Ossze, ezért azt teljes
részletezésben (szamlanként) nem mutatjuk be.

A jelzaloggal terhelt kotelezettségek és a lekotott tartalék bemutatisa (90. §(3.) a
és d. alapjan)
A Kdébényai Vagyonkezeld Zrt.-nek €16 jelzaloggal biztositott kitelezettsége nincs.

A targyévben foglalkoztatott munkavallalok létszamanak és kereseti
viszonyainak bemutatasa (91. § a. )

A térgyévben foglalkoztatott munkavillalék dtlagos statisztikai 1étszamat, bérkoltségét
és személyi jellegli egyéb kifizetéseit dllomanycsoportonként bontva a 3. sz. melléklet
tartalmazza.

A rendkiviili bevételek és a rendkiviili raforditasok (91. § d., pontja alapjan)

A rendkiviili raforditdsok kozott jellemzben alapitvanyok részére téritésmentesen,
visszafizetési kotelezettség nélkiil 4tadott tamogatdsok Osszegei szerepelnek. Itt
szamoltuk el a 2012, és 2013. években a Koérosi Csoma Sdndor utcai Tarsashaz
hatralékabdl ad6dé mogottes felelGsségvallalds miatti Hsszegeket.
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Az immaterialis javak allomanyvaltozasai (92. § (1.) alapjan /1)

Az immateridlis javak véltozdsait a 4. sz. melléklet tartalmazza, részletesen bemutatva
az egyes eszkozcsoportok brutté értékének nyité- és zaré allomanyat, az évkozi
valtozdsokat, valamint az ezekhez kapcsolddo értékesokkenés halmozott dllomanyanak
valtozdsdt. Az amortizdcié alakuldsdnak oOsszesitd tdblazata a 6. sz. mellékletben
szerepel.

A targyi eszkozok allomany valtozasai (92. § (1.) alapjan /2)

A targyi eszk6zok dlloményanak véltozdsait az 5. sz. melléklet tartalmazza, részletesen
bemutatva az egyes eszkdzcsoportok brutté értékének nyitd- és zard allomdanyit, az
évkozi viltozasokat, valamint az ezekhez kapcsol6dé értékcsokkenés halmozott
dllomédnyanak valtozdsat. Az amortizdcié alakuldsdnak Osszesitd tdbldzata a 6. sz.
mellékletben szerepel.

Ertékvesztés elszamolasa (92§. (3) alapjan)

A 2013. évben vevokoveteléseinkre, a kovetelések (vevok) egyedi vizsgalatat
kovetden értékvesztés keriilt elszamoldsa, figyelemmel a tdrsasdg korédbbi
gyakorlatdnak megfelelGen.

Vevaoi kovetelések esetében elszamolt értékvesztés:

365 napon tul 100 %
61-365 nap kozott | 50 %
31-60 nap kozott 25 %
0-30 nap kozott 0 %

Altalanos tajékoztaté a 2013. évi tevékenységrél

Tarsasagunk a tulajdonossal kotott Kozszolgaltatasi Keretszerz6dés és a 2013. éves
Kozszolgiltatasi Szerz6dés alapjan latta el a Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai
Onkorményzat tulajdonaban 1évé lakoépiiletek, lakasok és nem lakds céli helyiségek
uzemeltetésével, kezelésével, karbantartasaval és felgjitasaval, valamint egyes intézmények
karbantartasaval és feldjitasaval kapcsolatos feladatokat, tovibbéa a tirsashdzakban 1évé
onkormiényzati tulajdonu albetétek tulajdonosi képviseletét is.

E feladatokon tilmenden, sajat kockazath lzlet tevékenység, melyek kozil meghatirozo:
a Térsasdg tulajdondban 1évé ingatlanok bérbeaddsa, az ingatlan forgalmazas, az ingatlan
értékbecslés, mérnoki- és miszaki ellendri tevékenység ellatasa, tovabba tirsashiz kezeldi-
(kozos képviselet) és tigyviteli szolgaltatasok végzése.

2011. augusztus 7-én a Kébanya Gergely Utca Ingatlanfejleszté Kft (Székhely: 1107
Budapest Ceglédi utca. 30. Cégjegyzékszam: 01-09-676505) a tarsasig szervezetébe
beolvadt. A mérleg és eredménykimutatis szetkezeti felépitése és tagoldsa a
bazisidészaknak megfelels, az értékek Gsszehasonlithatosagat ez mar a 2013. évben nem
befolyasolja.

Altalanos adéellendrzés 2013. év folyamén nem tértént.
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A Kébanyai Vagyonkezelé Zrt. vagyoni, pénziigyi és likviditasi helyzetének
értékelése (88. § (2) alapjan)

A mérlegtételek dsszetétele és szerkezetének valtozisai a 2 sz. mellékletben szerepelnek

s r s r

A vagyoni,  pénzigyi és  likviditasi  helyzetet  elemz8 — mutaték  a
9. sz. mellékletben szerepelnek.

A kiegészitd melléklet a 2000. évi C. torvény (A szamvitelrdl) 88. § - 94.§-a vonatkozo
rendelkezéseinek figyelembevételével kerilt 6sszeallitasra.

Tarsasagunknal jelentés Osszegli hiba: ha a hiba feltiridsinak évében, a kiilonbozé
ellenbrzések soran, egy adott tzleti évet érintden (évenként killon-kiilén) feltart hibak és
hibahatdsok — eredményt, sajat t6két novelé-csokkentd — értékének egyiittes (elSjeltdl
fiiggetlen) Gsszege meghaladja a mérleg f60sszeg 2 %-at, illetve ha a métleg f66sszeg 2%0-a
meghaladja az 500 milli6 Ft-ot, akkor az 500 milli6 Ft.
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Mérleghez kapcsolodo kiegészitések

1. Befektetett eszk6zok alakuldsa (1264 825 eFt)

Az immateridlis javak (4 911 eFt) jellemzéen a tevékenység végzéséhez hasznalt
szoftvereket, mint szellemi termékek netto értékét tartalmazza. A elmiilt évben jelentis
bernhdzdsokat hajtottunk végre exen a feviileten, megvdsdrolt szoftverek jelentdsen hozzdjdrninak az
sigyvitel munkdk hatékony elvégzéséhes.

A villalkozasunk az ingatlanok forgalmazisa mellett ingatlan bérbeadési
tevékenységet is folytat, amelyekhez sajat ingatlanokat hasznal. Az ingatlanok értéke a
mérlegben természetesen kizardlagosan a sajat tulajdont ingatlanok konyv szerinti értéke,
a Budapest X., Ceglédi u. 30. szam alatti székhely, a Bp. X., K6rosi Csoma Sandor u. 40.
(G.n. 100 lakasos) épiiletben meglévé tulajdoni hanyad és a Bp. X., Harmat u. 180. V. em.
21. szam alatti, a Liget u 1/C I/16. szam alatt, Korosi Csoma Sindor 18-20. Lem. 13.
szam alatti lakds, Sibrik M. u. 32. szam alatti telek a kapcsolédé épitményekkel.

A cég ingatlanvagyondnak nyilvantartasi értéke: 1170 384 eFt.

A Tarsasag vagyonat képezd midszaki berendezések, gépek, jdrmiivek, valamint
egyéb berendezések és felszerelések kozott, meghatiroz6 modon a tevékenység
cllitasahoz sziikséges szamitastechnikai eszkozok, irodai gépek, butorok, illetve 6t db
személygépkocsi szerepel.

A miuszaki berendezések gépek, jarmivek és egyéb berendezések nyilvantartasi értéke:
35 856 eFt.

2013. évben is folytatddott a Vagyonkezelé kiemelt beruhizisa a 2011.évben
elkezd6dott informatikai fejlesztés, amelynek eredményeként, a Vagyonkezeld integralt
informatikai és informaciés rendszerének kialakitisira és bevezetésére keriil sor. Fzzel
egyltt, a szamitogép allomany miszaki szinvonalinak szinten tartisa mellett a hozza
kapcsolodo szoftverek beszerzése és alkalmazasa is cél.

Befejezetlen beruhdzas értéke 2013. december 31. napjan: 43 360 eFt, mely az
informatikai fejlesztési projekthez és a Gépmadar u. 2-8. alatd irodak felgjitisahoz
kapcsolodik, mind a két esetben a befejezés varhaté idépontja 2014. év.

A befektetett pénziigyi eszkozok kozott, a dolgozok részére folyositott lakasvasarlasi
kolesonok (10 314 eFt) éven til esedékes totlesztd része szerepel. (Az éven belili érték 2
752 elt, az egyéb kovetelések métleg soron talalhato.)

Részesedések értéke: 0 Ft.
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II. Forgdeszkozok alakuldsa
A készletek kozott 5 171 eFt szetepel, mely az alabbi tételekbdl tevidik Gssze:

Holgy utcai ingatlanban el nem adott hinyad (2 db kocsi bedllé és 4 db tirold

helyiség): 8 187 el't
2010. évben elszamolt értékvesztés a két db kocsi bedllora (eladhatésiginak
kétségessé valasa miatt): -1 555 eFt
2013. évben elszamolt értékvesztés -2 182 eFt
Késztermékek 6sszesen: 4 450 eFt
Tovabb nem szamlazott kozvetitett szolgaltatisok értéke: 721 eFt
Készleten lévd kozvetitett szolgaltatasok Gsszesen: 721 eFt

A készleten maradt kézvetitett szolgaltatasok tovabbszamlizasa a 2013. december 31.
napjat kévetéen megtortént.

A vevd kovetelések soron 79 628 el't kévetelés szetrepel.

Ebb6l az alapité Budapest Févaros X. keriileti Onkormanyzattal szembeni elismert
kovetelés 73 979 elt.

Behajthatatlan kovetelések leirasa

Tarsasaigunk 2013. évben is szamolt el, eléviilt behajthatatlan koveteléseket, melyek
értéke: 19 198 eFt. Ezek sajnalatos modon olyan kovetelések, amelyeket mér jogi Giton
sem lehet érvényesiteni (felszimolasok, megszinések valamint a behajtas koltségei
miatt).

Ertékvesztés elszamolasa

Az elmuilt években felhalmozodott kintlévéségekre a 2013. évben 10 892 eFt-ot
szamolt el a tarsasag értékvesztésként, egyenként, tételesen mindsitve vevdit, ill.
adosait.

Ugyanakkor az elmilt években képzett értékvesztés visszairasa 3 129 eFt értékben
tortént.

A métlegben egyéb révid lejarati kévetelés szerepel 32 087 eFt 6sszegben, amely
az alabbi tételekbdl tevidik ossze.

Az egyéb rovidlejirati kovetelések (Ft):

1. Egyéb adott el6legek 10 979
2. Lakasépitési kolcson targyévi részlete 2751 556
5. Munkavallalokkal kapcsolatos kovetelések 606 500
4. Egyéb kovetelés
5. Visszajar6é adok 12 677 661
6. Lakasvasarlasi letét 15 812 500
7. Szallitokkal szembeni kovetelések,jovairisok 228 439
Osszesen: 32 087 635
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A pénzeszkozok (371 384 eFt) kozott az alibbi tételek
egyenleggel rendelkez6 bankszamlak keriltek feltiintetéste):

e Pénztar

szerepelnek (csak az

Forint pénztar 485 175 Ft
e Bankszamlak

(Fo)

384220 [OTP Bank —Tarsasagunk f6szamlija 341 302 691 Ft
384223 | OTP garanciara visszatartis 14 675 159 Ft
384230 | OTP Bank kozszolgaltatasi szamla 4 803 753 Ft
385100 |Kis-Pongrac elszamolasi szamla 8 666 910 Ft
385200 |Lakasépitési betétszamla 1 449 945 Ft
Osszesen: 370 898 458 Ft

Aktiv idébeli elhatarolasok: 48 175 eFt
- el6z6 id6szakot illetd bevételek: 46 377 eFt
- kovetkez6 idészakot terhel6 koltségek: 1 096 eFt
702 eFt

- Kovetelés jellegl egyeb tételek:

III, Forrdsok alakuldsa
A Sajdt téke alakuldsa

A jegyzett téke Osszege 2013. évben nem valtozott (1 160 000 eFt). Az
eredménytartalék az el6z6 évi métleg szerinti eredménnyel névekedett.

Megnevezés 20 1(;;'11,3'31 ’ Arany 201&;3 ik Arany
Jegyzet tSke 1160 000|  91,52% 1160 000 88,70%
Toketartalék 47 476 3,74% 47 476 3,63%
Eredménytartalék 54 463 4,30% 60 075 4,59%
Lekotott tartalék 0 0% 0 0%
Ertékelési tartalék 0 0% 0 0%
Meérleg szerinti eredmény 5612 0.44% 40 198 3,08%
Osszesen: 1267 551| 100.00% 1307 749 100.00%

Céltartalékok képzése, az ovatossdg elvében (105 040 eFt)

1. Holgy utca 25/b. tarsashizban elvégzendd munkakra:
2. Folyamatban lévG, varhat6 és mar petes kovetelésekre:

506 eFt értékben.
104 534 eFt értékben.

Céltartalék megsziintetése, feloldasa 19 068 el't értékben tortént.

A villalkozas hdtrasorolt kotelezettségetnem mutatott ki.

2013. évben Hosszi lejdrati kotelezettség az utfeltjitasi munkaval kapcsolatos
jotallasi garancia, mely 18 honap lejarata és Osszege 15 527 eFt.
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A Rovid lejarata kotelezettségek kozott szerepel a:
Vevoktdl kapott elSleg 23 748 el't, melybdl 13 171 eFt-ot Onkormanyzat biztositott
egyéb megbizasi szerz6dés szerint, 10 577 ¢Ft pedig a Kis-Pongric beruhazishoz
kapcsolodik.
A szallitok allomanya az elbirt egyedi értékelést kovetéen 53 971 eFt-ot tesz ki (A
szallitol llomanyban szerepld, joviiras jellegli tételeket az Egyéb kovetelések sorban
tintettiik  fel) Szdllitdi tartozasainkat a métlegzirist koveté  idGszakban
kiegyenlitettiik, a szallitok koveteléseinek folyamatosan eleget tesziink.

Egyéb rovid lejarata kotelezettségek értéke a métlegfordulé napon: 108 906 eFt,
melyet a kiegészité melléklet tablazata részletesen felsorol.

Passziv id6beli elhatarolasok 199 500 eFt
- kovetkez6 id6szakot illeté bevételek: 0 el't
- mérlegzarast megel6z6 idGszaki koltségek, raforditisok: 18 733 el't
- halasztott bevételek passziv idébeli elhatarolasa 180 767 eFt
Egyebek

Tarsasagunknal veszélyes hulladék nem keletkezik
Export és import tevékenységet nem végziink.

Azok a gazdasigi események, amelyeket a kiegészit§ melléklet nem
tartalmaz, az tarsasagunknal nem fordulnak eld.
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Eredményelszamolasihoz kapcsol6dé kiegészitések

Bevételek

A bevételek alakuldsa — a miikodéssel kapcsolatos és jelentdsen mar nem befolyasolhatd
koltségek mellett - alapvetGen hatarozza meg a Vagyonkezel§ eredményénck alakulasat. A
kordbbi években megkezdett koltségmegtakaritési intézkedések eredményjavité hatisa
csupan akkor realizilhato, ha a Vagyonkezel§ folyamatos miikodése olyan mértéki
arbevételt eredményez, amely legalibb az erésen csokkentett szintl koltségek fedezetét
biztositja. A bevételekre haté korilmények egyik része kiilsé adottsig, amelyek a
Vagyonkezeld, illetve az Onkormanyzat altal nem befolyasolhatd, mésik tésze viszont
hatékonyan alakithat6.

A bevételek csoportositisa soran megkiilonboztetésre keriiltek az Onkormanyzattol
szatmaz6 (részére kiszamlazott) bevételek és az egyéb piaci szereplSk altal megfizetett
dijak.

Onkormanyzattél szirmazo bevételek

Az Onkorminyzat 2013. évi koltségvetésének megfelelden kerilt tervezésre, igy
Osszhangban a koltségvetés teljesitésével, de athidalva az énkormanyzatnal alkalmazott
pénzforgalmi szemlélet miatti cltéréseket, azzal Gsszhangban keriilt elszimolasra. Az
Onkormianyzattél szarmazo bevételek alapvetSen két 6 csoportra oszthatok, Ggy, mint a
kozszolgaltatisi szerz6déssel kapcsolatos bevételek, valamint a killon meghizas alapjin
ellatott feladatokbdl szarmazo bevételek és bérleti dijak.

Kozszolgaltatasi Szerz6dés szerinti bevételek

2011. augusztus 1. napjatdl hatdlyba 1épett Kozszolgaltatisi Szerz6dés alapjan végzett
tevékenységek bevételének meghatirozasa a Jogos Kompenzacibigény kiszimitasaval
tortént meg, mely szerint a tervezethez képest az alulkompenzalas mértéke 33 737 eFt,
amit aktiv idébeli elhatarolisként szimoltunk el. Az alulkompenzalas a 2013. évben
indult 6nkormanyzati parkolasi tevékenységgel kapcsolatosan alakult ki.

Kiilon megbizas szerinti és bérleti szerzddésen alapulé bevételek

A kiilén megbizds alapjan ellitott feladatokbol szirmaz6 bevételek kozott meghatirozo
az intézményi feldjitisok miiszaki ellen6tzés megbizasi dija (4 775 eFt). Bétletd
szerzGdésen alapuld bevétel 70 866 eFt.

Sajat vallalkozasi tevékenység bevételei

A sajat piaci (nem Onkormanyzat felé szamlazott) bevételek legmeghatarozobb — részét
az ingatlan bérbeadasbol szirmazé bevételek biztositjdk. A beolvadast kovetSen a
Kdébanya-Gergely Kft. bérleti szerz8déseib6l adédé bevételek mar a Vagyonkezels
bevételei k6zott jelennek meg.

A kiils6 miszaki tevékenységek bevételei a panclprogram keretében a tirsashazakkal
kotott miszaki ellendrzésre vonatkozd megbizasok alapjan szamlazhat6 arbevételek. A
kiilsé tarsashaz kezelési tevékenység bevételei a jelenleg hatilyban lévé megbizisok
alapjan keriiltek szdmitdsra. Tekintettel arra, hogy ezen a piacon a szokdsosnal joval
magasabb fluktudcié figyelhetG meg, a cég célkitiizése a leheté legtobb tarsashaz
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megtartisa mellett olyan djabbak megszerzése, amelyek jogi kornyezete rendezett, és
amelyek bevételei a koltségek fedezetén til nyereséget is biztositanak.

A kuls6 értékbecslések meghatarozo részét egy pénzintézet megrendelése biztositja, igy az
ebbél szirmazd bevételek nagymértékben fiiggnek a pénzintézet tigymenetétsl, amely
egyfajta kockazati tényez6. A kilonféle egyéb arbevételek kozott keriilt kimutatisra a
fénymidsolas arbevétele és egyéb, kis értéki szolgiltatasbol befoly6 bevétel.

Kozvetitett szolgiltatasok bevétele

A kozvetitett szolgiltatasok bevételének szamlazasakor a kialakitott szamviteli rend
biztositja, hogy a bevételek a kiadisokkal egy id6ben keriiljenek elszamolasra, azaz csak
etedménytartalom esetén gyakoroljanak modosité hatist. Az eljirds lényege, hogy a
tovabbharithaté kiadasok nem kertilnek koltségként elszimolasra, hanem a készletek
kozott nyilvantartasba kerilnek, és a bevételek 94-es szamlacsoportban  torténd
kiszamlazasakor, raforditasként jelennek meg a 84-es szamlacsoportban. E médszer
egyarant lehetévé teszi mind az Osszemérés, mind az idSbeli elhatirolds elvének
érvényesitését.

A Kozszolgiltatasi Szerz6dés hatalyba lépését kovetben a szamviteli rend a feladatoknak
megfeleléen modosult. A kozvetitett szolgaltatasok értéke jelentGsen emelkedett, mértéke
az éves onkormanyzati koltségvetés dltal meghatirozott.

Egyéb bevételek

Az egyéb bevételek kozott, a sziikségtelenné valt targyi eszkozok értékesitési bevétele, a
sajat hasznositasi ingatlanok bérbeadasaval kapcsolatban felmerilt késedelmi kamatok
beszedés¢bdl szarmazé bevételek, kareseménybdl szimmaz6 kartéritési bevétel, jelentds
Osszegli céltartalék feloldds és visszairt értékvesztés szerepel. Az €l626 évihez hasonloan a
Kis-Pongric projekt elszamoldsival kapcsolatos 21 250 eFt is egyéb bevétel, mely
visszafizetési kotelezettség nélkil kapott tamogatds, a projekttel kapcsolatos kéltségek
fedezetére. Az egyéb bevételek alakuldsit a 11. sz. melléklet tartalmazza.

Pénziigyi miiveletek bevétele

A pénziigyt miiveletek bevételei k6zott az atmenetileg fel nem hasznélt pénzeszkozok
befektetésébdl szarmazé kamatbevételek allnak. Cégiink befektetései sorin elsGdleges
szempont a likviditds meg6rzése mellett a biztonsdg, igy kizirolag azonnal mobilizalhaté
¢és dllamilag garantalt befektetési formak keriilhetnek alkalmazasra, igy 2013. évben
kizarolag lekotott betét forméjaban.

Rendkiviili bevételek

Rendkiviili ~ bevételként keriilt elszamolasra a  Gergely banyaval kapcsolatos
rekultiviciohoz kapcsolodo halasztott bevétel 2013. évre esé Gsszege.

Szintén rendkivilli bevételként jelenik meg az Onkommanyzattal szemben kimutatott
lakdsgazdalkodasi elszamolassal kapcsolatos kotelezettség elengedett Gsszege.
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Koltségek

2013. évben valamennyi koltségnemnél jelentés novekedés tapasztalhatd, ami részben
Osszefigg az évkozben megkezdett parkolds tzemeltetési tevékenységgel, valamint a
Gergely banya évkozi feladatainak ellatisaval kapcsolatos koltségekkel. Az anyagkoltség
17,5 %-kal, az igénybevett szolgaltatasok értéke 157 %-kal emelkedett, ahol a jogi
tevékenységre, karbantartasra, képzésre, postai szolgaltatisokra forditott 6sszegek haladjak
meg az el6z6 évi Osszegeket.

Egyéb szolgiltatasok értéke 68,8 %-kal novekedett. A kozbeszerzési eljdrasokkal
kapcsolatosan mintegy 92 %-os emelkedés tortént és hasonlo nagysagrendben emelkedtek
a banki koltségeink is.

Egy-egy koltségnem tekintetében a vart megtakaritast elértiik. A tervezetthez képest, a
nem vart mértékd emelkedés, a kedvezo koltségalakulist nagyobb mértékben rontotta. Az
egyéb igénybevett szolgiltatisok értékében, viszont az el6z6 évihez képest néhiny
koltségnemnél indokolt mértéki novekedés jelentkezett. A telefonkoltségeknél, mind a
mobil, mind a vezetékes tekintetében némi csokkenés mutatkozik. A hirdetési koltségeket
jelentésen visszafogtuk, mivel a cég weblapjan feliletet biztositunk a szolgaltatasaink
ismertetésére. Ugyanakkor az eszkozallomany kor szerinti Osszetételének kedvezétlen
alakuldsa miatt néhany karbantartasi koltség tovabb emelkedett. Az épiilet karbantartas és
egy¢b karbantartds a Ceglédi utcai telephelyen valt szitkségessé a halaszthatatlan
hibaclharitas, illetve az ingatlanok kiadhatésaganak biztositisa végett.

Személyi jellegli raforditasok 1,8 %-kal novekedtek, A bérkoltségek, az aktudlis 1étszim
véltozasainak megfeleléen alakultak, 2013. évben 24 f6 beléps és 15 6 kiléps
munkavallalé volt, a létszam noévekedése ellenére a raforditisok ilyen kis mértékd
emelkedése egyben az atlaghér csokkenését is jelent, béremelés mar tobb éve nem tortént.
Nem terveztiink és nem tortént valtozas az egyéb személyi juttatasok tekintetében sem.

Egyéb raforditasok

Az egycb riforditasok kozott, a feleslegessé valt és értékesitésre kertilt eszkézok nettd
értékének kivezetése, a mar nem hasznélhaté szoftver selejtezése, be nem fejezett és mar
nem aktualis befejezetlen beruhazas terven felili értékesokkenése, a folyamatban 1évé és a
varhaté peres eljarasokra tekintettel megképzett céltartalék, kovetelésekre elszamolt
értékvesztés és az adok (helyi iparizési ado, innovaciés jarulék, ingatlanadé, gépjarmiado)
jelennek meg. El6z6 évek raforditasai kozott szerepel a mar lezarult perek alapjan fizetett
Osszeg (ezzel egyidSben a céltartalék felolddsa az egyéb bevételek kozott feloldasra kertilt.)
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2013. évi eredményt befolyasolo egyéb raforditisok és egyéb bevételek
eszkozcsoportonként:

MEGNEVEZES 2013. évi zaréd

| 2012. évi zaro |

Céltartalék képzése

Célfattalék feihasznla{i;is ;

Terven feliili értékesokkenés

Targyi eszkozok értékesitésének kivezetése

Vevai kovetelések

- elszamolt értékvesztés

- visszairt értékvesztés

Kovetelések leirasa (munkavallaloval szemben)

El6z6 évek raforditasai

Pénziigyi miiveletek raforditasai

kozétt arfolyam-kiillonbozet elszamolasa szerepel.

Rendkiviili raforditasok

Korosi Cs. Sandor u. 43-51. tarsashaz részére vissza nem téritendd pénzeszkozatadas,
mogottes helytallasi kotelezettséggel kapcesolatosan. (2012, évben 3 572 eFt, 2013.évben
4 299 eF't volr)
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A Téarsasagi és osztalékado alapjan elszamolt médosité tételek ismertetése

A tarsasagi ad6 levezetésénél addalap noveld korrekcids tételek

- képzett céltartalék Osszege 78 160 eFt
- Szt szerint koltségként, raforditasként elszamolt értékcsokkenés 64 694 el't
- Szt szerinti terven feliili értékcsokkenés 9496 eFt
- Szt szerinti targyi eszkoz allomanybol kivezetett értéke 1012 eFt
- Nem a vallalkozasi tevékenységgel kapcsolatos ktg-ek 4299 eFt
- Adoévben kovetelésre elszamolt értékvesztés 10 892 eFt
- Birsag 2128 eFt
Osszesen 170 681 eFt

A tarsasigi ado levezetésénél adoalap csokkentd kotrekeids tételek:

El6z6 évek elhatirolt veszteségébdl addévben leirt Gsszeg 43 258 el't
Virhato céltartalékra képzett 6sszeg felhasznalasa 19 068 eFt
Adoétorvény szerint figyelembe vett értékcsokkenési leiras 83076 el't
Visszairt értékvesztés 3129 eFt
Kavetelés behajthatatlanna valasakor a behajthatatlan rész 22900 eFt
Ta szerinti targyi eszk6z allomanybol kivez. nyilv. értéke 12 eFt
Osszesen: 171443 e Ft

Adoézas elotti eredmény 44 019 ekt

Adobalap 43 257 eFt

Adofizetési kotelezettség 4 326 ekt

Adokedvezmény -505 eFt

Fizetend6 tarsasagi ad6 3 821 cFt
Adézott eredmény 40 198 eFt

Tarsasigunk a targyévben a Tao tv vonatkozo paragrafusiban megfogalmazott jévedelem
(nyereség) minimum szabaly alkalmazasira nem kotelezett, a tarsasigi add
megallapitisanal az iizleti évben ténylegesen elért eredményt vette alapul.

A Kdébanyai Vagyonkezelé Zrt. 2012, évben 107/2011. (Vi30.) Kormanyrendelet
figyelembe vételével, valamint a Tarsasigi ad6rol sz616 torvény szetinti adékedvezményre
tekintettel, 2 Pannonhalmi Bencés Gimnézium Alapitviny részére ,latvany csapatsportok
fejlesztésére 1 000 000 Ft timogatast biztositott.

2012. évben TA szerint elszamolt adokedvezmény 495 eFt volt, a 2013. évben 505 eFt,
mely elszdmoldsa megtortént.

Jelen kiegészité mellékletben felsorolt, ismertetett adatok és az idGszaki
beszdmolo a Tdrsasdg 2013.év december 31. napjdig folytatotr gazdilkoddsdrol
megbizhatd, dtfogd, teljes kord, valosdgos helyzetet tijkrdzd képet mutatnak.

Budapest, 2014. marcius 31.

KOBANYAI VAGYONKEZELO ZRT,
1107 Budapest, Ceglédi utca 30.
1475 1Pl-' 56.
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A mérlegben szerepld tételek alakulasinak elemzése

Létszam- ¢és jovedelmi adatok elemzése

Az immaterialis javak allomanyvaltozisa

A targyi eszkozok allomanyanak valtozasa

Az amortizacid elemzése

Az értékesités nettd arbevételének tevékenységenkénti kimutatisa
Az egyéb rovidlejarata kotelezettségek részletezése

A villalkozds  vagyoni, pénzigyi és likviditasi helyzetének
mutatoszamokkal

Eredmény kimutatas

Attekint6 tablazat a mikodési bevételekrl

Attekinté tablazat a mikodési kiadasokrol, raforditasokrol

Cash-flow kimutatas

elemzése



Kébanyai Vagyonkezel6é ZRt. 1. szamu meligklet/1

2013. 12, 31-i
Beszamolo jelentés kiegészité melléklete
A mérlegben szerepld tételek alakuldsa

Sor- M . Ei526 év Térgvév
szam egnevezes eFt | % eFt %

A | BEFEKTETETT ESZKOZOK | 1e7z241]  70.63%] | 1264825  70,22%]
i, Immaterialis javak 9 245 0,51% 4 911 0,27%
Alapilds-atszervezés akt. enéke 128 0,01% 0 0,00%

Vagyoni értekd jogok 0 0,00% 0 0,00%

Szeliemi termékek 9117 0,51% 4911 0,27%!

HI. Targyi eszkizok 1252 858 69,55% 1249 600 69,37%
ingatlanok és kapcsolédé vagyoni ériéiii jogok 1129194 62,69% 1170 384 64,98%

Miszaki berendezések, gépek, jarmilvek 118563 0,66%! 16 G50 0,89%

Eagyéb berend., gépek, jarmiivek 21 620 1,20% 19 806 1,10%
Beruhazasok 90 191 5,01%)| 43 360 2,41%

ll. Befektetett pénziigyi eszkbzék 10138 0,56%) 10 314 0,57%
Tanos részesedés kapcsolt vallalkozdsban 0 0,00% 4] §,00%

Egyéh fartésan adott kbleson 10 138 3,66% 10 314 0,57%

0,00% 3,00%
IB |FORGOESZKOZOK | 476 353]  26.56%] | 4g8270]  27.11%}
1. Készietek 7 424 0,41% 5171 0,29%
Keésztermékek 6 632 0,37% 4 450 0,25%

Aruk 542 0,03% 721 0,04%
Keszletekre adott eldlegek 250 0,01% 0 0,00%)

|u. Kovetelések 164 954 9,16% 111715 6,20%
Kévetelések aruszallitdshol és szolgaltaiashdl(vevak} 139 307 7.73% 79 628 4,42%
Kivetelések kaposolt vallalkozasokkal szemben Q 0,00% 0 0,00%

Egyéb kovetelések 25 647 1, 42% 32 087 1,78%

1. Erékpapirok 0 3,00% 0 0,00%
Egyéb részesedés 0 0,00% Q 0,00%

Faorgatasi céld, hitelviszonyt megtest. értékpapirok 0 0,00% 0 0,00%

V. Pénzeszkozok 305 975 16,99% 371 384 20,62%
Pénztar, csekk 751 0,04% 485 0,03%
Bankbetétek 305 224 16,94%| 370 899 20,58%

lc |AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK | 59984  3,33%| | 48 175 2,67%|
Bevételek aktiv idébeli elhatarolasa 58 782 3,26% 46 377 2.57%

Kéltsegek, rafok aktiv idébeli elhataroldsa 545 0,03% 1 096 0,06%

Halasztott raforditasok 657 0,04% 702 3,04%
| Eszkizok dsszesen: ] 1810578] 100,52%] | 1801270]  100,00%]|
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2013. 12. 31-i
Beszamolé jelentés kiegészité melléklete
A mérlegben szerepld tételek alakuldsa

1. szamu melléklet/2

{D |SAJAT TOKE | 12675511 70.37%] | 1307749|  72.60%]
Jegyzett toke 1160 000 64,40%) 1160 000 64,40%
Téketartalék 47 476 2,64% A7 476 2.64%
Eredménytartalék 54 463 3,02% 60 075 3,34%
Lekotott tartalék 0 0,00% 0 0,00%
Mérleg szerinti evedmény 5612 0,31% 40 198 2,23%

B |CELTARTALEK | 45948  2,55%) | 105 040 | 5,83% |
Céliartalék a jovobeni koltségekre 506 0,03% 506 0,08%
Egyéb céliartalek 45 442 2,62% 704 6534 5,80%

|IF | KOTELEZETTSEG | 279315] 1551%] | 188981  10.49%]|

Iii Hosszl lejaratii kotelezetisegek 234 0,01% 15 527 0,86%

i Egyéb hosszu lejaratl kbtelezettség 234 0,01% 15527 0,86%

1. Hovid lejarati kitelezettségek 279 081 15,49% 173 454 9,63%
Rovid Jejdrata hitelek 0 0,00% 0 0,00%
Vevoktdl kapott elbleg 23748 1,35% 106577 0,59%
Kdteleretiségek aruszalltashol és szolg.-bol(szalltak) 44 295 2,A6% 53 971 3,00%
Révid lejarata kdtelezettségek kapesoit vall. szemben 0 0,00% 0 0,00%)
Egyéb rovid lgjaratil kotelezetiségek 211 038 1,72% 108 906 6,06%

Ic {PASSZIV IDOBELI ELHATAROLASOK | 217764 12,09%] | 199500  11,08%]
Bevételek passziv idébeli elhataroldsa 280 0,01% 0 0,00%
Kéliségek, rafordfidsok passziv idébeli elhatdrcldsa 31541 1,75% 18 733 1,04%
Halasztoll bevétel 185 963 10,35%, 180 767 10,04%

| Forrdsok isszesen | 1810578] 100,52%| | 1801270  100,00%]
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KGBANYA] VAGYONKEZELG ZRT.

2013.12.31

Beszimol6 jelentés kiegészitd melléklete
A foglalkoztatotiak 1étszama és keresete

2. szédmi meiléklet

Sor- Megnevezés Atlagos Munkaviszonybél Atlagosan Személyi jeliegd
dllomanyi szarmazd 1£6/ 1 hd cgyéh kifizetések
s74m Létszdm &5 kereset dllomdnyesaportok szerint Tétszam (16} | Osszes kereset (eF) (e} (eF1)
i Teljes Fizikai foglalkozdsiak 2 3630 1290
2 munkaiddben Szeliemt foglalkozisuak 72 276 230 32749
3 foglalkoziatod Osszesen ( 142) 74 279 860 315 34039
4 Nem teljes Fizikai foglalkozsstiak
5 munkaidében Szellemi foglalkozdsiak 4 9525 1 376
G foglalkoztatolt QOsszesen { 445) 4 9 525 198 1 376
7 A eljes és a nems telies munkaiddben  |Fizikai foglalkozfsiak
8 foglalkozatotiakbd] a nyugdijas Szellemi foglalkozdsiak 8 22 447 1165
LY Toglalkoxatoitak Osszesen ( 7+8) B 22 447 234 3165
7 |Fizikai foglalkozdsitak Osszesen (1+4) 3630 1290
8 |Szellemi foglalkozdstak dsszesen (245) 285 755 34 125
9 NAllomdnyba nem tartozd munkevitlalk 529
{10 [Mindisszesen (10+17+12) i | 289 914 35415




KOBANYAI VAGYONKEZELG ZRT.

2(13.12. 31+

Beszamold jelentés kiegészitd mellékleie
IMMATERIALIS JAVAK

allomanyviltozdsai

3. szl meliékict

Adatak: Fi-ban
Sor- Megnevezés Vagyoni értéki Unleti Szellemi Kisérleti Alapfids Osszesen
szim jogok cépdriék termékek Tejlesztés dtszervezds
1. | Nyit6 brotté érék | 55 862 618] 51956 910] 0} 107 819 528
2. |Térgyévi beszerzés 0 0 4221450 0 4221 450
3. |Egyéb tdrgyévi nisvekedés(riakiivilis) 0
4 [Targyévi ériékesiiés
5 |Targyévi selejtezés 4 -16 144 156 0 -16 144 156
6 {Egyéb targyévi cstkkends 0 0
7 |Zaro brutté érték (142+3+4+54647) 55862 618 0 40 034 204 0 95 896 8§22
8 |Nyitd értékesikkends 55734634 42 839 464 0 98 574 098
9 |Targyévi terv szerinti écs. 127 984 0 4 640 422 0 4 768 406
10 [Targyévi terven feliili ées. 3787970 3787 970
11 [Térgyévi énékesités miatti écs.cs. 0
12 |Tdrgyévi selejtezds miatti éos.cs. {0 -16 144 156 0 -16 144 156
13 JAmontizdcio egyéb 1drgyévi csikk. 0
14 |Zaré halmozott értékesikkends 55862 618 35123 700 0 99 986 318
15 [Nyité netté érték 127 984 0 9117 446 0 9245 430
16 _[Zaré netté érték (7-14) 0 4 910 504 0| 4910504




KOBANYAI VAGYONKEZELS ZRT.

2013.12.. 3%+
Beszdmold jelentés kiegeszitd meliékiele

TARGYI £52K020K ES BEFEJEZETLEN BERUHAZASOK

4. 5zama mef éklat

gllomanyditozasai
Sor- Ingatlanok Miszaki gépek Miialkotdsok Egyéb gépek Beruhdzasok Gsszesen
Megnevezés . berendezések
szam 9 (122112641 {13131-13142 1441 s2a (14-es szlao.} immjav+T e,
szl4k)
szldk.)

1 Hyitd bruttd érték 1379613 862 37 487 419 59 500 83 6BS 649 90 190 587 1 591 0647 117
2 |Targyévi beszerzés 82993 617 6 926 000 I 10 869 425 135 544 028 236 133 070
3 |Egydb targyévi ndvekedések (raaklivalas) 3 486 329 12110 323 080 3 921 519
4 |Beolvadas 0
5 |Targyévi éridkesiids ~4 480 860 -135 430 -4 616 290
6 |Targyévi selejtezés 0 ~100 334 0 -2.224 824 -5 708 500 -8 033 658
7 {Egyéb térgyévi csdkkenések -176 666 092 -176 666 oszf
8 | 2drd bruttd értek (142434+4+546+7) 1 466 093 808 39944 335 69 600 92 317 800 43360 023] 1641785 GGBI
9 |Nyit6 értékcsbkhenés 250 420 268 25 634 245 0 62 135 060 0 338 189 561
10 |Targyévi tery szerinti écs. 45 289 157 1 841319 o 12 784 779 0 59 925 256
11 [Targyeévi terven feldli écs. 0 B
12 |Beolvadas écs. o
13 |Targyévi éridkesilés mialti éos.csbkk. -3 480 860 -123 145 -3 604 005
14 {Térgyevi selejtezés miatli &cs.codkkends 0 ~100 334 0 -2 224 824 [ -2 325 158
15 [Amorizdcio egyéb targyévi csikkends 0
16 |Zérd érékosdkkends (849410+11412+13) 205 709 413 23 894 370 0 72 581 870 0 392 185 853
17 |Nvité nettoé ériék 1129 193 606 11 853 174 69 6068 21 550 589 90 196 587! T 252 8§57 556
18 | Zaré nettd érték (7-14) 1170 384 395 16 049 965 069 600 19 736 030 43 360 023] 1249 600 013




KOBANYAI VAGYONKEZELS ZRT.

2013.12.

31

Beszamold jelentés kiegészitd mellékiete

A targyévi ériékesokkendsi leiras
részletezése

5

5. szamtk meliéklal

Terv szerinti éntékestkkenési lefras Ecs.
Sor- Megnevezés Linedris Degressziv { Teljesitmeny | Egyosszegii Terven leiras
szam madd szerint médszerel ardnyosan érigk- Osszesen feliili Osszesen
szémolt szémolt szamolt cebkkenes écs. 57486
1 |Vagyoni értéki jogok 127 984 0 ¢ 0 127 984 0 127 984
2 [Uzleti vagy cégérték 0 o 0 0 0 0 0
3 |Szeliemi termekek 4 640 422 0 0 0] 4640422 3787970 8 428 392
4 |Kisérleti fgjlesztés aktivall éntéke 0 0 0 0 0 0 0
5 |Alapitas-alszervezas aktivalt értéke 0 0 4] 0 0 0 0
6 ilmmateridlis javak dsszesen {(1+2+3+445) 4 768 406 0 0 O 4 768406f 3787970 8 556 376
7 Hngatlanok 45 289 157 45 289 157 0 45 289 157
8 [Miiszaki gépek, berendezések, jarmiivek 1841 319 1841 319 1841 319
9 {Egyéh gepek, berendezések, jarmiivek 12794 779 0] 12784779 12794779
10 |Beruhazasok 0 0| 5708500 5 708 500
11 |Targyi eszkizok dsszesen (7+8+9+10) 59 025 255 0 0 0] 59 925 255 5708 500] 65633755
12 |©sszesen (6+11) 64 693 661 OI 0 0] 64 693661] 9496470 74190 131




Kébanyal Vagyonkezeis Zil.

Arbevétel alakuldsa a bevételek nagysaga szerint

Sorszéam | Szémfaszam

Megnevezés

TENYADAT

Bevétel forrésa

566 677 948/ ONKORMANYZAT|

91111 I_f_\,ﬂﬁkéd!etés arbevétele {Onkorményzal teld kiszdmlazott)

33 736 856| ONKORMAN YZATI

2 9512 Parkolas Alaténydij
3 9211 Saj.tul.ingatian,bérl dff arbevétele 51 063 244|KULSG PIACH
4| 9431-94300|Killbn meghizas szerint végzell szolpitalés 38 687 304 IONKORMANYZATI
5 912131Onkomiényzati ingatlanok gilékbecsiése 464 811iONKORMANYZATI
5 912182|Kiiin mi, végrell munkdk arbovétele O| ONKORMANYZATI
7 91121|Egyéb miszaki lev.drbev. 4 774 BO3|ONKORMANYZATI
8 92260 |Kilst tarsashdzkezelés drbevélele 22 085 146|ONKORMANYZATI
9 922700{Klilsi érlékbecslések drbevétele OKILSH PIAGH

19 92230|Kéizbeszerzgsi dok ériékesilése 2200 787|KULSE PIACI

11 922200| Ugyvileli munkék arbevétele O|KOLED PIAG)

12 922400 Miiszaki ellendr feladalok GlKOLSO PIAGH

13 S2900|Kutbntéle egyeb Arhevitel 14 104 612 |KOLSE PIACH

4 922900|Jégpalya hasznositasodl szdrmats &rbavélet 0iKULSO PIACI

15 911233|Részieges felljitds honyolitas arbevétele O| ONKORMANYZATI

16 92810iFénymasolas drbevétele 116 448|KULSO PIACI

2911 742|KOLSS PIACH

1719451164540 |Kdzvelitelt szolgdltatdsok drbevélele

18 922500|Kiilsd kezelés] lovékenység OIKOLSO PIACE
1j944n-94443 Kézszolgsllatds Arbevélele 1177 816 961 ONKORMANYZATI
20 912118| Hehabifitdcits marketing tev drbevétele O SNKORMANYZATI
21 922100|Sajd1 kockazald Ing.forg. drbevétele C{KULSG PiACH
22 911240/Onkormanyzati Ingallan bony.4rvevéleie GIONKORMANYZAT)
23 91122{Kébanya Gergely drbevétele 70 866 142{KULSO PIACI
24 92130| Teremgardzs bdrdeli dij drbevétele 7 816 704| ONKORMANYZAT!
25 92140| Kdibanya Gergely drbevélele 1086 026| KULSD PIACI
26 941900 Onkormén\izati ing kdzv.szolg. dthevéisle OJONKORMANYZATI

Bsszes drbevétel:

1996 429 534

ARBEVETELEK ALAKULASA A BEVETELEK FORRASA SZERINT

it pidei bty Biplétel
WESEHTWIFI A

8%

6. sz. mellékist



Kobhirgal Vagyenkerds 2RI

Besziameld jolentds kieg,

213,92, 314

meliékicle

Thrgyévl Taigyévl a
Megnovozés 2092, dv 2613, dv viliozdea oz ctzd vilioraes oz clézs
dvihar kdpast (Ft) $vincz kepest (%)
[BEEAEIT BvedoTomnds &s k0Dngs chikmolata 5 510 384] 5165 og) "2 1431 459]
I
[Tareasagi ads 567 000 -2 039 000] -2 540 600
KéltaGgvoltel batizelosak oiszaniolasa 14z 474 1147 191 AT
P unlandol 410 Cisedmorsn 9 [0
pAuriavataldd ok eszometdsa [
TEicas Ugyi oz rdjarulas ciszamotisa 0 ]
SEazakko Ugfyi tlszamoi 864 554 1580101 695637 TR
irnovicics JAuli elseAmotisn: 157 D2 443 600 -B00 o} 105
Kiiatinas faigatm 2de 19 648 672 47 624 406 22 600 764] FAENEED |
Ayl 000k clszamiasn <504 204 -2 413 468, 1507 175 E
ipanizest add BEETSH <2 702 200] -2 752 200
3| g [
362 21| 376 731} |
B 875 04D) 15 009 643 & 134 603
H pgi R Ia el Asi KOICRIZOT SE0k (78 CE 2ayer 6,5, 0,6%) 1030 000} 23,907
Ennzsdgliriosiiial hotolozoNstgok {TH ds agybn 2343 08| 1422k
564 428 o
& 165384 B 6%
N7, ROICIo7oNEGg OF OyeD Kigiat kil ] -3 B3G 575, g
[IEVegein oixedrolasl szdra 35 566 524 16 452 043 B95 619 105,76%|
JEvooiom cls2 molAs] a7 AN 75340 728 16181 011 &40 265 0F %85,
Lovonfsek bamél 218 799 271 03] 55 230, 186.60%)
EWGIBR {0t alagrokkal khposolnton koOtCleraHeogek ¥ 231 000 54T 000] ZE0 000 R
917000 1 013 0001 56,000
F4 600 640 000] 264 600 175,055
ATl
<4 E60 000
B 263450
374 g8z
o Wg_l .
12 785 3] 32312 768 2705 50%
10 577 415] o] 100,045
77785 789] 105 150 993 ]
rombens F ;
132 451 676| 0 -15% 451 876 0,00%)
[ 754 699 754;&9% ’
218 504 52 208 ~165 27¢) 22857
0 352 624 [ 5857 624 G00%]
7 of o ]
13170 750, [ -19170@3{ 0,00%
155 103 B34, £06 807 154 585 27 8.57%

7. s24mi mekeddo



KOBANYAI VAGYONKEZELS ZRT. 8. szamu melléklet/1

2013. 12. 31-i
beszamoladjelentés kiegészitd melléklete

Vagyoni, pénziigyi, likviditasi helyzet elemzése

Mutatoszdmek a tdrsasdy vagyoni helyzetének dtfogé jellemzéséhez
2012 2013
Sor- . . . P < g
szdm Megnevezés Mutatészam szamitasi modja Mutaté- | Mutats-
szdam (%) | szam (%)
1. Tartdsan hefekietett eszkdzik aranya Befektetgtt‘gsgkozok x 100 70,27 70,22
EszkdzEk dsszesen
2 Eszkozok fordulatszdma Netio drbevétel x 100 115,35 | 110,83
Eszkbzdk 6sszesen
3. A 16ke szerkezeate Jogyzett t?ke x 100 64,07 64,40
fForrasok Osszesen
4 Forgdeszkézok ardnya (Forgbeszkazdk+aktiv |ddb__e|l ethat.) x 100 29,73 29,78
Osszes eszkoz
" Sajat t6ke x 100
5. Sajal 1dke ardnya Forisok Goazasan 70,01 72,60
e . Sajat téke x 100
6. Befektetelt eszkbzok fedezettsége Bofekiotell aaslizoK 99,63 103,39
p . . Addzott eredmény x 100
7. A téke hatékonysaga Sajal 16ke 0,44 3,07
Mutatdszdmok a tdrsasdg pénziigyi, likviditdsi helyzetének dtfogé jellemzéséhez
2012 2013
Sor- . P PP P
szdm Megnevezés Mutatészdam szdamitdsi médja Mutats- | Mutats.
szam (%) | szam (%)
1. Likviditasi mutato Forgoeszkoz x 100 171,26 | 258,37
Kételezetiségek
e e Forgoeszkéz x 100
2, Ravidtava likviditas (1) Rovid Tejarali kolelozelisegek 171,40 | 281,50
At e i g {Forgdeszkiz-kiveielések) x 100
3. Révidtava likviditas (2} Rovid lejarall kitelezeiissgek 112,30 | 217,09
. Likvid pénzeszkdz x 100
4 Gyorsrata Aovid lejaraty kotelezettségek 109,64 | 214,11
L Uzleti tevékenység eredménye x 100 )
5. Dinamikus likviditas Fiovid lejaraty koiclozeliségek 9,38 52,07




Ketudieyed 1 agyonkosel 2rt.

EREDMENYKIMUTATAS

2012-2013. EVEK

Y. sxy wrellckiler

2012, évi 2013. évi 2013, évi TELJESULES

TENY TERV TENY (%)
Bevételek - 2159402310 Fe] 2019536 616 Fr| 2183 524 704 Fr 108,12%
Kiadasok és raforditasok: 2153790 605 Fr | 2017 651 736 Ft | 2 143 326 548 Fe 106,23%

EREDMENY:

5611705 Ft

1384 880 Ft

40 198 156 Ft

2132,66%




Kibdnyai VVapyonkeseld Zrt,

KOLTSEGEK ES RAFORDITASOK ALAKULASA

10. s melebler

Fokimyvi szdm ds megnevezés 2012.6vi 2013.8vi 2013.évi Tény/tery
tényadat tervadat tényadat teljesiilés (%)

51110 - Altanyagkts 3 152953 Fr 3356 004 Fu 7825 594 FU 233,18,
51120 - Nyvomtatv,, izodasz, 2336332 F1 2851 200 FL 4079 750 1 143,08«
51130 - Yzemunyag 7739 496 Bt 7954 980 Ry 8371759 It 105,24"%
51141 - Aramdij 7734673 [t 8 777 000 I 6 869 798 It 78,27
$1142 - Gézdij 12074 613 it 13 328 951 F( 11153131 It 83,68
51143 - Vizdg 576 655 1t 657312 1 466 057 Fi 7090
51150 - Szdmtech.anyagok 685 487 14 699 996 T4 809 028 14 115,58%
51160 - Munkaruha, véd8ruha i ¥ 741 310 1% nincs lervesve
51 - ANYAGKOLTSEGEK 34 300 209 Ft 37625 443 't 40 316 427 Ft 107,15
3211 - Szemdészall, 1381 759 R 1 380 252 F1 1 484 843 i 107,58%
5212 - Bpyéb szdilitds 405 400 12 GO0 000 Fu 463 400 F 723
5213 - Csat.dg ROG 896 1 1106 136 It 2536 380 It 229,30
521 - Szdll., rukod. kiy 2594055 I 3086 388 It 4484 623 It 145,304
5223 - Szoftver bérl. 629 610 F 688 740 FL 961 953 It 139,670
5224 - Fénym.bérl, 4074 230 2 4 439 400 F 4 679 003 ¥t 105 40% o
5229 - Epyéb bérl. 161 796 T 200 000 11 22 796 Fi 11,4000
522 - Bérleti dijuk 4 865 636 Ft 35 328 140 Fr 5663 752 Fr 106,30
523 - Eplilet karbant, 2 800 559 F 15 540 000 17 10 072 699 13 G4, 82" 4
5232 - Gépj. kurbant. 4273 284 A 4250 004 FuL 3050 664 T4 71,78
5233 - Szofv.kt/rendsz kv 2202 986 It 5187 996 I 2 282 362 Ft 43,99%
5234 - Svamt.eszk karbunt, 22 400 Ky 50000 )3 1 30,00%
5235 - Irodatechn Rarbant. 298 104 F 200 000 Tt 159 634 T4 THH2 s
5236 - Telefonulk ks, 279 590 T 291 732 11 298 280 11 102,24%0
5239 - Egyéb karbunt. 813753 830000 4 3075 481 Kl 361 KT
523 - Karbamtartayi ks-ck 777676 It 26 369 732 Ft 189393520 Ft 71,82
5241 - Mirdelés, rekdm 40 000 Fi 50 000 5 19 799 F4 39,600
524 - Hirdeiés, rekianm 40 600 I S0000 Fr 19799 Fy 39,600«
5251 - Felstokkis, 1 145952 I 1 660 000 [ 1 453 8OO ¥ H7,58" 0
5252 - Tanfolyam kts, 1372 860 1776 000 J1 ]86 120 Ft 49,89
5253 - Egyéb képuds 163 043 |t 150 000 Ft 140 902 [t 93,9304
525 - Oktatds kts-e 2 681 855 Fr 3 586 000 Fy 2 480 822 Fr 69,18
5261 - Taxi kolisdg 2760 Ff - R 7 200 17 DINCY LEvere
5260 - Kiklildetds kis-c 198 000 FL 220 000 Ft 399 281 Fi 181,49%
527 - Srakkiinyv, folySirat 236 06K Fi 250 000 Fi 492 843 1 197,14%
52811 - Veztelkis 244 409 1t 267 101 Fu 197 596 Tx 148,86%
52812 - Mobiitel ks, 2272321 R 232534 " 2344 578 14 100,83%
52813 - Mobiladapl.forp.dij 303 662 L 315 060 it 144 593 FL 45,89"q
52814 - 1SDN - Rt Ft nincs tervesve
52815 - Mobil internet - B 660 000 ¥ 732 804 It 111,038
S2816 - Verinternet 1333 357 K 798 66O Rt 717 461 It RU,B3T.
52817 - Parkolési autom.tel. - I 255 228 Ft NINEs terverve
52820 - Postakts 5716798 It 6633 732 6911498 104,19
528 « Kommunikdcios kis. 987G 547 It 10999 877 Fr 11 503 758 Fr 104,58%
52019 - Ktnyvelési dij TH 7 800 000 It 3 656 180 ¥ 46,87"
52911 - Grads - €30 6741 462 6884 616 R 7 086 043 Ft H02,95%
53912 - Orzés - Gergely park 19 656 000 Fu 19 680 000 Fa 16 399 98 It 83,33
52913 - Parkold tévieligyelel - T4 46 752 1t RINGS {eTvemee
52014 - Mémiki tev. 4 B00 000 11 4 800 000 Ft & 780 000 Ft 141,25%,
52915 - Konzulensi tev. 3 600 000 F( 1 213 500 F( 33,710
52916 - Parkdsi iroda draés - ke 131 250 1% tines terverve
52920 - Kinyvvizsgiilat 3000 000 T 3000 000 Ft 3000 000 Tt 100,000
52930 - Bl szolg, 658 686 J 660 000 Fi 749 920 F 113,62%

532940 - Takarilds

4075935 [

4 684 990 Iy

S323 12614

113,62%0

52950 - Jopi képvy.

44 337 120 1%

46 200 000 T

52 541 367 I

113,73%,

52960 - Tapséigi dijuk 615 GO0 I 1301 000 B 672 000 Ft 51,657
52070 - Kiziskis. {7 078 497 Rt 17 083 392 I 17104 171 Fu 10, 12%
52980 - Fiitési szolg, 175 064 Tt 300 000 14 78492 1% 26,10

52591 - Parkoldsi dij - T 65 000 't nNCs lervezve
52992 - Mohil parkolds 300 000 11 101 061 B 33,69
52993 - Auldpdlya dij 126 840 11 194 899 Ft 153,60%:
5299 - Ing ér1ékb, - Ry Ti nincs lervesve




Kobdnyai 1 agyonkeseld Zit.

KOLTSEGEK ES RAFORDITASOK ALAKULASA

10, o5 mediéklor

Féskényvi sz8m és megnevesés 2012.6vi 2013.évi 2013.évi Tényltery
tényadat tervadat tényadat teljesiilés (%)

52095 - Kez. kg, kiszall.dij 267 996 F 190 426 I't THO6
52996 - Foldhiv.ui. 500 000 ¥ 266 050 i 53,21
52997- Sajing.szolg. (zbldter) Fl 11 000 000 9819216 1% 9,27
52999 - Egyéb igényb.szolg, 35 828 869 R 7022052 12 25 308 724 ¥ 43,62%n
529 - Epyéb szolg. 136 966 633 Fi 145 810 886 Ft 150728 157 Fi HI337
52 - IGENYBEVETT SZ0OLG. 168 233 230 Ft 195 701 023 Kt 194 719 755 Ft 99,500
5311 - Hatosdigi dijak 2647 631 [t 3000 000 T 5079276 F 169,31y
5312 - Ilielékek 959 070 11 1 500 000 7 38 500 Ft 390"
531 - Hutdsdgi szolg, 3606 201 Fr 4 500 000 It $137770 It 114,17
5321 - Bankk(s 4486 041 Fi 4 800 000 Fu 9787 189 I 203,50%
5332 - Gépiiirmii bizt, 969 339 It 1 308 000 F 1082617 F 82,77
5333 - Személybia 135 562 It 126 840 Ft 189 090 1t 14Y9,08%
5334 - Vagyoenbizt, 867 394 1 050 000 I 1239338 11 F18,03%
5335 - Egycb bint, 377 560 31 400 Q00 Tt 102 155 14 48,04%
533 - Biztastidsok 2349855 It 2 8§84 840 Fr 2 703 200 Fr 93,70%
53 - EGYEB SZOLG. 10 442 597 Ft 12 184 840 I't 17 628 165 Ft 144,67%
541 - Munkabér 250 302 425 R 250 241 606 R 253 054 707 B 101,12%
542 - lutaiom 12 180200 Ft 12 000 GO0 i 20658 842 11 172,16%
543 - Prényium 18 000 883 T4 13 800 000 Tt 13 800 000 1 100,000
544 - Tiszteletdij 11 690000 It 11 640000 ¥ 13672 609 I1 100,28%
549 - Egpyéb bérkts 3391000 11t 7559971 v 34895001 46,16"x
54 - BERKOLTSEG 295 564 508 Ft 295 240 977 Kt 302 675 658 Ft 102,52
55110 - Betegszab.kis-c 3226 049 Tt 3000 000 1 933 597 1% 31,12%
35121 - Gépj.hasen.kis.adds 10 723017 F 600 000 FL 10 191 60 Ft 1446, 1 6%
35122 - Gépj.haszn.kis.nemadés {908 704 Fu 1 027 388 Fu 53,83
55131 - Tdvolsagi bériet {{v.szer.) 1 020 648 I1 713592 B 337068 R 69,43 v
55132 - BKV bérlet 5108351 1% 5575200 v 6 568 200 [ 117 ,81%
55141 - Frzséhetutaly. 15 346 724 Ft 6 600 000 T 6561 000 It 99,41"
55142 - Onk.nyp. 240 000 I 223 387 L 93,08" 4
55§43 - Onk.ep. 3000 600 F 2363 300 11t 78,78%
55144 - Széchényi pihengk, 5694417 Rt 6 170 095 Fu 108,35%
55145 - Isk.kezd.tim 330 100 I 309 200 1A 327 200 R 105,82%
33130 ~ Munkaruha 51937 1% 500 000 1% - 000"
35161 - Reprezent. 2937923 Ft 2997 200 B 3287 743 Rt 109,64%
55162 - Dolg.adotl ajfindék 10625 F( L11 000 It 122 640 1% 110,49%
55163 - Uzleti ajdndék 1 046 807 Ft 1000 000 Fu i 287 006 Ty 126,70%
55170 - Végkicl, 980 256 11 1 500000 Ft Tit 10,0054
35180 - Epyb juitat, 926 320 Jt | 350 000 F 1021 790 Ft 75,69
55190 - Term jutttel 20% 1009 650 I 834 840 1116731 Fu 133,77
S5519] - Term jutl.SZ1A 52090972 Ft 5162 098 I 5 53664068 Fu 78w
55210 - Segélyek 150 006G F 120 000 ¥t 471 505 [ 392,92
55 . SZEMLJELL.EGYER 47 184 379 Fit 50276 251 Ft 47776 118 Ft 95,133
S0130-TB helyeu kifiz.tipp. 694 005 It 00 000 Fi 402 969 It 44,77
56140 - Startkdrtya kidt, 262 600 Ft 360 000 Kt - K 0,0t
56150 - SzocHo 82 084 451 Fu T94T2 584 12 81 545 929 FL 102,61"
56220 - Szdzalékos EHO 4611 833 Kl 3760002 T 5 908 008 14 157,13
56400 - Szakképzési 4625512 1™ 4606 755 F( 4710325 I 102,25
56500 - Rehabby. 3761 826 It 3 $58 000 L 1761 550 4 Y7,50"
56 - BERJARULEKOK 56 440 287 It 92 957 341 Ft 96 328 781 Fit 103,63%
571 - Tery szerinti ées. 42 391 Y51 Ft 42923 125 I 39 835 591 i 139,40%
572 - Egytssz.ées, 2437 108 Ft 2 500 000 ¥t 4 858 070 Ft 194,32%
57 - ERTEKCSOKK. 44 829 059 I 45423 125 1t 64 693 661 Ft 1424200
594) - Kisltségnem dtver, - R Tt nines tervezve
8431 - Kis Pongric kizvszolg, 1941 034 Ft 2 104 390 F 2050 704 )iy 97,73
84390 - Kulon mb.végrtev.y 35 RI0 059 11 1181 102 1% 36 630 600 Fu 301,397
B4411 - KSZ karbant. 1.+NL 2300 541 849 17 249 177 953 It 165 682 531 F 66,49"4
84412 - K57 karbant. INT 121 110 236 i1 101 800 887 I 84,06%0
84413 « KSZ karbant. EGY LR - F 62 105 248 |1 frincs 1ervesve
84421 - KSZ - sizemelt. 547970 918 Ft 619 144 493 T4 517 887 481 11 H3,65%
84422 - KSZ lizemelt.feld). 38 600 000 Fa 44 OR6 573 1t 116,55%
84441 - KSZ beruh. 515 702 260 Fy 26771 654 It 51158 611 Pt 191,09%




Keibdnyai 1V agyonkeseid Zri,

KOLTSEGEK ES RAFORDITASOK ALAKULASA

10. 55 ameliehlot

hH

Féktnyvi szdm és megnevezés

2012.évi
tényadat

2013.évi
tervadat

2013.évi
tényadat

Tényltery
teljesiilés (%)

84442 - KSZ beruh, INT

- K

3072 T4

nincs fervesve

84443 - KSZ heruh, EGYLER

190 158 268 Ft

203 482 896 It

07,01

844 - KijzSroig, kizv.szolg, 1204215027 It 1244 962 604 Ft 1177 816 961 Fr 94,61" 0
84511 - Késevdram 979 849 ¥ 1060 QG0 I B35 262 Ft 83,530
84512 - Kozv.gdz 707 702 Rt 700 000 T 7 862 Fi 1,12%
4513 - Kisyv.viz 95 887 F 100 GO0 Ft B (03 4 8,00
84514 - Kdzv.esatdij B1 007 I 168 000 Fi - Ia 0000 o
84515 - Koizv.tel. 363 14 59 449 R - Iy U
84516 - Kitzv.epyéh kiizitz, 54 155 ¥t - I 1 377049 11 UNCS {erverye
84540) - Egyéh kivev. 308 080G Fu Tt 190 572 19 HNCs Lerverve
84590 - Kazv, bérbead kapes, - T - F TACS (EFveRve
845 - Kizv.szolp sajit 2317043 It 2027449 I 2911 742 11 143,62%
84 - KOZV.S7OLG. (887, 1334 303 163 ¥t 1 250 275 545 Kt 1219416 007 Ft Y7,53" 4
86100 - E‘rl.l;irgyi eszk, kszé. 1 961 935 kit 500 000 Bt 1012 285 I 212,465
86200 - Llengedetl kv, 15672 [t T 18475 17t nines lerveave
86300 - Behejtletutlan kv, - I T NINCs LeTverve
86400 - Karesemének raf. - F - B - R HincE tervezve
865110 - Célt. virhatd kiv, - I 78 159 8§23 14

BGS20 - CélL. jivibeni kilts, 32122 500 F¢ - F Y NNCS tervezve
866 10 - Lrtekvesziés 21 214 298 Bt 500 000 1% 13 074 403 1% 2614,88%
86020 - Sclejtezés 2300059 I 1 000 000 Tt Ll R
BOGI0 - Tirgyi esek terven fel.des. 562 284 I - 0 496 470§ nincs terverve
86711 - Innov.jir, 2159674 Ft 212149 R 2210000 F 104,630
80712 - Cépautdéadd 1 448 868 Fi 1 500 000¢ Ft 1 470 080 L 98,01
80721 ~ Helyi ipuriiadd 14 397 823 [ 14 080 W91 I 14 720 900 104,54%0
80722 - Telek és ép.add 11283 161 T4 11 283 160 11 10625 041 It 94,170
86723 - Gépij.add 192 543 1 200 000 B 185 289 1L

86810 - Nem a vall.érd.felm kis. 35 746 Ft - I 497 F Hnes lervezve
RGR20 - Eldud dvek ral, 5605 006 I 250 000 i 18336 755 4 7534,
86830 - Nem niv.fiz. birs., kotb. 2044 0VG 1A 2 000 000 7 152 296 I 7,61%
B68A( - TA alap adveld birs, 545 I - ¥t 2 128 000 T nincs ferveave
80685 - Kerckitési kitling. 5856 1t 10000 Fu 9358 11

8086 - Kutlonf.egyéb 14f. 4353 Kl - B G 640 Fu

86 - EGYEB RAFORD. 95444 393 It 33 436 300 ¥i 151 609 312 Ft

87) - Arlveszteség 2330 F - I 42 847 I

#7211 - Hitelint iz, kamal L Jit nines (ervesve
87212 - Pénzint. fiz. kamut 143 542 Ft 130 000 Fa - Pl 000
87213 - Vall. fiz. kamat 3344 17 T4 - Rl nincs fervesve
87214 - Magdnszem. fiz. kamat It - - I nMmcs terverve
873 - Részesed., érl.papirok i - B Tt nines tervexve
879 - Bpyéb pi-i réf, - R -k

87 - PU-I MOV, RAF, 170 216 It 156 000 ¥i 42 847 Ft

BE2 - Végl.dtad. pénzeszi, 4 571 564 Fy 4230 891 I 4230 891 K H00,00%
889 - Egyél rendk.rdf, 22 000000 B 130 000 i 67920 11 45,28" v

88 - RENDK.RAK. 26 571 564 it 4 380 891 It 4298 817 Ft 98,13
8§01 - TAG TV GH) 1 I3t 3 821 GO0 F ninCs 1erverye
£9 - NYERESEGET TERILADOK 07 600 F - T 3821 000 [ nines tervesve

5,8 - KIADASOK OSSZESEN

2 153 790 605

2017 651 736

2143 326 548

106,23%




Kabdnyai 1 agronkeseli Zori,

BEVETELEK ALAKULASA

11, sz amellékler

. 2012.6vi 2013.évi 2013.évi Tény/terv
Megnevezés . P
tényadat tervadat tényadatl teljesiilés (%)
01111 - Ataldnydij 572032 587 5068 677 953 Ft 508 677 948 Fi 100,00%
01412 - Parkolds ftalénydij - R 33 736 856 F nines lervegve
0121 - Miiszaki tev.drbey, 5400 000 Fu 3200 000 17t 4774 803 F 149,21 %
91122 - Gergely Bénya bérleti diju (Hnk) 74 325984 M 70 866 142 I 70 866 142 1 100,00%
91213 - Onk.ing.érickbecs. 6 156 000 I - T 464 811 14 nincs tervezve
91 - Bevételek Onkorminyzattél 657 914 571 Ft 642 744 095 Ft 678 520 560 ¥t 105,57%
021 1G - Ceglédi u.30. bérleti dijak 57 831 698 ¥t 28 629 234 Ft 24 211 338 1 84,57%
92111 - Kértsi (il 40, bérleti dijak Tt 20 808 165 1 26 851 906 Ft 129.05%
52120 - Egyéb bérten dij 105 000 - P - Fi nines lervezve
92130 - Teremgardezs hevételek (100 Jukdsos) 7440 120 R 7RI8 1371 7816 704 Ft GR97%
92140 - Sibiik tertilethérleti dij 1280921 Fu 1 065 456 ¥ 1096 026 F 102,87%
921 - Sajedt bérhoadis a6 657 739 Fr 58 400 992 Fr 59 975 974 Ft 102,70%
92210 - Inglorg kapes.drhevéte] 32000 13 150 000 Ft - 0,00%
92230 - Kizb.dok. 760 472 1 2 500 000 Ft 2 200787 11 RE,03%
92260 - Kills TH kezelés 27029412 Ft 24 179880 KL 22095 146 I 9),38%
92810 - Fénymidsolds drbev, 11 576 Kl - K 116 448 Tt NiNCs iesvezve
92900 - Kiilsnféle epyéh drbev. 1785611 I 14 000 000 I 14 104 612 Rt 100.75%
92 - SAJAT BEVETELEK 96 276 816 It 99 230 872 Ft 98 492 967 Ft 99,26 %
9431 - Kis-Pongric bevélele 1 941 034 11 2104 390 It 2 (056 704 T 97, 73%
94390 - Kiilin megh.vépz.ley. 35 830059 )3 118) 162 Ft 36 630 600 B 3101,39%
94411 - KSZ. Karbt L+NL, 230 541 840 5% 249 177 953 Rl 165 682 531 I 66,49%
94412 - KSZ karbant, INT 121 110236 171 101 800 887 I 84,06%
04413 - KSZ karbuntwt. EGY 1B - R G2 105 248 I nines tervezve
94421 « KSZ itzemeltetés 347970918 Bt 619144 493 1} 517 BB7 481 I 83,65%
94422 - KSZ tzem. felujitds 38 600 000 17 44 986 573 11 116,55%
94441 - KSZ beruh.4+NL 515 702 260 T4 26771 654 1% SLISE0L) 194 .09%
94443 - K82 beruh, INT It Tit 30712 73 nincs tervegye
04443 - KSZ bereh, 2GYLER 190 158 268 F 203 482 896 Fu 107.01%:
9dd - KiizSzoly, kiizv.sz, 1294215027 Ft I 244 9062 604 It 1177 816 961 Fi 94,61 %
G4511 - Koszv, dramdij 079 849 Ir 1 000 000 1 835262 T4 8§3,53%
94512 - Koev. givdj 707 702 Iy A0 000 F 7862 I 1,12%
94513 - Kvzv. vizdij 05 887 F1 10G 00G Rt 8003 1% -8,00%
94514 - Kzv, csal. 81007 Fy 168 Q00 It it 0,00%
94515 - Koz, telefon 363 Fr 59 449 By Bt 0.00%
94516 - Ktsav. egycb kozliz, 54 155 It - 1 1817049 F nmines tervezve
94540 - Kizv, egyéb 398 080 Ft - R 199 572 11 nincs lervezve
94590 - Kiizv. bérbead. kapes, - K - T nings lervezve
945 - Sajit kiizvoszole.. 2317 043 It 2027 448 T4 2911742 I 143,62%
04 . KOZV.SZOLG.OSSZ 1334 303 163 Ft 1250 275 545 ¥t 1219 416 007 It 97,53 %
961 - Lrt.eszkBzdk bev, 685201 It 50 000 Ft 837 548 I 1675,10%
9632 - Kapotl jogi munkadij 169 500 1+t 130 000 ¥ 212 8OO Ft 145 87%
9634 - TB { %-0s 16rités 52493 Rt 60 000 F 45 473 Ft 75, 79%
964 - Kireseményb(il szdrmbev, 247 552 It - R 200377 T nines lervezve
963 - Céltarialék felhaszn, {0404 536 14 - R 19067 893 B nines lervezve
U661 - Visszait Eriékveszt. 29 340 000 T4 - I 3129223 1% nines lervezve
D662 - Sclejlezés vissralrdsa Jit It RiNCs lervezve
9663 - Thrgyi eszk.elsz.des, visseair - T [ nines tervezve
9664 - Leltirivbblet - H - ht nines tervezve
9671 - Kis-P. PRO REGIO 85% 16 659 637 I 19 280 445 Rl i4 845191 F( 77.00%
9672 - Kis-P. ONK 15% 3953840 4 237 659 It 6405029 1 151,15%
G681 - Kirlér.bev, 111 388 It It 504434 Fa nincs lervezve
G682 - Bldzd évek bev. 493 365 F - 1085 11317 Bncs tervezve
0683 - Kapott kam.,birs., kitb, 1RI7S87 R 1 SO0 000 FL 01 590 7t 6,11%
9685 - Kerekités bev, 7983 Fa B 000 I} 20135 Rt 258,69%
9686 - Lpyéb bey, 84 287 1 - F 1916 700 F nincs tervezve
96 - LGYEB BEVETELEK 64 627 389 I't 25 286 104 Ft 48 421495 11 191,49%
971 - Arfolyamnyeresép Tt 26 158 1 nincs lervezve
97211 - HitelinL.kapot kam. - - Bt Hnes lesverve
07212 - Pénzint.kapott kam, 4 198 B78 Fu 2000 000 T 714616 Tt 35,73%
97213 - Vil kapou kam. 221 FL - _F i 420 Fi nines tervezve
97214 - Maginszem kapott kam, - - T nines tervezve
97215 - Lekistort betét kam. It 2833151 nings lervezve
979 - Egyéh pii-i bev, - T - I nines tervezve
97 - PENZUGYI BEV, 4199 099 Ft 2000 000 It 1 025 509 ¥t 51,286
ORI - Tulagd részesed. megsziin.miatti rendk.bev. 1 024 000 T4 - R -kt nines tervezve
982000 - Végl kap.péneeszk, - R S196 290 F nincs tervezve
98G00 - TieyEb vagyonndy.rendk.bev, 16572781 - I 132451 R7G 1 nines lerverve
9§ - RENDKIVULI BEV. 2681 278 Ft - Ft 137 648 166 ¥t | mings tervezve
9 - BEVETELEK O8S8Z. 2 159 402 310 2 (119 536 616 2 183 524 704 108,12%




kinyvvizsgdld cég:

Audit-Line Konyveld és Konyvvizsgdld Kit

CASH-FLOW
Tirsasdg neve: Kdébanyai Vagyonkezeld Zrt,
2013.12,31
Ssz Mauatato 2012 2013
1. Butté cash flow (1-4. sorok) 73 866 177 750
1.{Adézés eldtti eredmény +- 6319 44 019
1/a.|Végleges pénzeszkioz atadds miatti eredmény viltozés 1 000
1/b|Eldz6 évek eredmény modositdsai miatti korrekeid
1/¢|Térités nél.dtvett eszk.hisz kapes eredmény+apport
1/d|Nem realizalt drfolyam kiilonbizet
1/e]Realizélt drfolyam kilénbbzet
2.{Elszdmolt amortizAcié + 44 829 04 694
3.{Elszamolt értékvesziés s visszairds +- 9945
4.|Céltartalék képzés &s felhasznalis kiillonbozete +- 21 718 59 092
11,  IMikidési cash flow  (1.+(5-19.) sorok) 136 433 107 569
3.|Befektetett eszkdzok értékesitésének eredménye - 1277 175
6.|Szallftéi kotelezettség valtozdsa + -29 401 9676
7.[Egyéb rovidlejarani kitelezettség viltozds + -53 621 -115 303
8.{Passziv idébeli elhatdroldsok valtozdsa + 75 751 -18 264
9. Vevdkivetelések valtozisa - 606 577 51916
10, | Anyagkészlet valtozésa - 0
11.}Arukészlet viltozasa- -528 -179
12.|Készletre adott elbleg valtozdsa - 250
13.]Sajét term. Készlet valtozésa - &
14.|Valtékovetelés viltozasa - off
15.{Egyéb kovetelések valtozasa - -17 020 -6 440
16.|Forgatdsi céld értékpapirok valtozasa - 0}
17| Aktiv idébeli elhatiroldsok valtozasa - 20 239 11 809
18.{Fizetett, fizetend$ add (nyereség utdn) - =107 -3 821
19.|Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés - 0
I1l. |Befektetési cash flow (21-23, sorok) ~100 237 -87 277
20.{Befektetett eszkiszok beszerzése - -99 652 -67 610
21.{Befektetett eszkozok eladds + 1962 838
22 |Befekteteit eszkozok valtozdsa egyéb jogcimen -2 547 9 495
23.1Kapott osztalék, részesedds + 0
1V. |Finanszirozasi cash ffow (24-34. sorok) -1 000 15117
24 |Részvénykibocsdtds, tékebevonis bevétele +
25.{Kotvény, hitelviszonyt megtestesitd ériékpapir kibocsdtdsanak bevéiele
26.{Hitel és kilcson felvétele + 0
27. Hossza lejdratra nydijlott kolesonok és
28.|Véglegesen kapolt pénzeszkdz +
29, |Részvénybevonds, thkekivonas (16keleszallitds) -
30. [Kutvény és hitelviszonyt meglestesitd értékpapir visszafizetése -
31.]Hilel és kolostin tdrlesziése, visszalizetése - 0
32, [Hosszd lejdratra nydjiott kolesonok és elhelyezett bankbetéiek - -176
33, IWéglegesen dladott pénzeszkoz - -1 000
34, | Alapitékkal szembeni, illetve egyéb hossza lejaratd kotelezettségek villozdsa +-
35.|Eredménytar(alék felhaszndlds
36. [Egyeb hosszi lejdratd kitelezetiségek viliozdsa +- 15293
1V. |Teljes Cash Flow (I1+II1.+1V) 35 196 65 409
Pénzeszhkoz valtozas (M/B/IVd-M/B/IVe) 35 196 65 409
Eltérés 0 0
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Kébanyai Vagyonkezeld Zrt., 2013. évi Uzleti Jelentés

I. BEVEZTES

A Kébanyai Vagyonkezel6 Ztt. (a tovibbiakban: Vagyonkezel$) a Budapest Févaros
X. keriilet Kébanyai Onkormanyzattal (a tovabbiakban: Onkormanyzat) — mint 100%-os
tulajdonosaval — a 2011. évben kétott Kozszolgaltatasi Keretszerzédés, és a 2013, évi
Eves Kozszolgiltatasi Szerzédés (a tovabbiakban egyitt: Szerzodések) alapjan latta el
2013. évben feladatai jelentSs részét. A Szerzddések szerint, Vagyonkezel$ litja el az
Onkormianyzat tulajdondban 1évé lakasok, nem lakds céljira szolgilé helyiségek,
intézmények, kozteriletek, illetve pincék tizemeltetési, hasznositasi, karbantartési, feldjitasi
és beruhazisi feladatait. 2013. évben a feladatok kiegésziltek az Onkormanyzat
kozigazgatasi teriiletén (jelenleg még csak a Kerepesi ut — Fehér ut — Gyakotl6 utca —
Hathaz utca dltal hatérolt teriileten kijelolt varakozasi 6vezetben) a parkolasizemeltetési
feladatokkal.

A Szerzédésekben rogzitett alapfeladatainkon tdl, sajit  kockdzati iizlet
tevékenységeket is folytattunk, melyek kozil meghatirozd a Vagyonkezelé tulajdoniban
1év6 ingatlanok bérbeadisa, az ingatlanforgalmazas, az ingatlan értékbecslés, a mérnéki- és
miszaki ellenéri tevékenység ellatisa, tovabba a tarsashazkezelSi (kozos képviselet) és
ugyviteli szolgaltatasok végzése.

A Vagyonkezel6 a Budapest X. keriilet Ceglédi utca 30. szim alatti székhelyén
mikodik. A telephelyen két irodaépiilet és két gazdasagi épilet talalhatd. Az egyik
irodaépiiletben tevékenykedik Tarsasigunk, a misik irodaépiiletben végzi munkajat a
Vagyonkezel6 Varosfejlesztési divizidja. A fennmarad6 iroda helyiségeket illetve a
gazdasigi épiletben talilhaté helyiségeket, valamint tresen 4ll6 gépjarm( beillokat a
Vagyonkezel6 bérbe adja.

A Vagyonkezel6 altalanos céljai:
Az Onkormanyzattal kotott SzerzSdésekben kételezettségként meghatarozott azon
kozfeladat ellatasi tevékenységek folytatisa és  teljesitése, melyek egyébként az
Onkormanyzatot a jogszabalyok erejénél fogva terhelik laké- és nem lakéingatlanok,
tovabba intézmények vonatkozasiban.
Az Onkormanyzat 4ltal megalkotott ,Budapest X. kerillet Kébanya Integralt
Virosfejlesztési ~ Stratégia”  végrehajtisa  céljib6l  az  Onkormanyzattal — kotott
szerzGdés(ek)bol fakad6 viaros rehabiliticioval, varosfejlesztéssel kapcsolatos kozcéla
szervezési-lebonyolitasi altalanos feladatok el6készitése és ellatasa.
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Kébdnyai Vagyonkezeld Zrt. 2013. évi Uzleti Jelentés

II. A 2013. EV EREDMENYEI

Az elmult gazdasagi években Vagyonkezel6 villalkozasai végelszamolas, beolvadas
utjan megsziintek. A 2012. év végéig kialakult szervezet a tevékenységek béviilése miatt
kiegészilt.

Vagyonkezel6 szervezeti strukturdjaban és a villalt feladatokban 2013. évben az
alabbi valtozasok torténtek:

— a parkolasiizemeltetési feladatok végrehajtasira létrehoztuk a Parkolasiizemeltetési
Trodat (Ugyfélszolgdlati és Parkoléellendtok csoportokkal), amely véltoztatasok hatalyba
lépésével a Térsasag Szervezeti és Miikodési Szabalyzatit is aktualizaltuk. Az Gj szervezet
feldllitisa, a felvett munkavillalok betanitdsa 2013. jinius-szeptember hénapok kozott
megtortént, és az év végére a feladatok elvégzése a munkavallalok szamara mar rutinna
valt. A feladatok és folyamatok elsajatitisival lehetGség nyilhat mds keriilet parkolasi
tevékenységének elldtdsira is, azaz a késSbbickben egyéb bevételi forrasnak a lehetGségét
teremtheti meg a tevékenység.

— a 2012. évben létrehozott szamlakezelési csoport létszamat egy fével
csOkkenthettiik, mivel az informatikai fejlesztés — amely soran a folyamatok elvégzésének
ideje jelentSsen lerGvidiilt — ezt lehetGvé tette, tovabbé a csoport a feladatait ma mar egyre
hatékonyabban, rutinosabban, naprakészen végzi. Az itt felszabadulé munkaerével egy
masik szervezeti egységnél kialakult 1étszamhiinyt lehetett p6tolni.

— a 2012. évben dtvett a vételarhatralék kezelési feladatokat — amivel akkor az
Ingatlaniigyi Iroda feladatai béviiltek — megosztottuk két szervezeti egység kozott és igy a
nyilvantartasok vezetését a szamviteli csoport vette at.

— 2013. aprilis honaptol a Vagyonkezel6 — a kéltségesokkentés miatt — , helyben”
torténd csekknyomtatist végez, azaz az Onkormiényzat részére végzett lakds- és nem lakas
céla helyiségek szimldinak generdlisa utin azok nyomtatisit nem adja ki kilsé
vallalkozdsnak, hanem a nyomtatis és a boritékolas is a telephelyen torténik. A feladathoz
tovabbi humineréforrasta nem volt sziikség. A gazdasigossigi prognézis alapjan,
hosszttavon jovedelmezGbb és koltséghatékony a tevékenység , helyben végzése” — kiilsé
vallalkoz6 bevonasa nélkil.

Tovabb folytattuk VagyonkezelS szabilyzatainak a feliilvizsgalatat, figyelembe véve
s biztositva a magasabb rendi jogszabalyok valtozasahoz valo illeszkedést.

Mindennapi feladataink mellett két kiemelt feladat elvégzése is folyt, a Vagyonkezels
informatikai fejlesztése bevezetése és az Onkormanyzat Helyiségkoncepcitjinak az
elkészitése.

Vagyonkezel6 informatikai fejlesztése még nem fejez8dott be, a bevezetési szakasz
jelenleg is tart. A kézlizemi szolgiltatokkal — tobbszéri megkeresés utan — egyeztetéseket
folytattunk az elektronikus szamlara valo attéréssel kapcsolatban, amiben nem sikertilt az
Gsszes szolgaltatoval megegyezni, ezért kénytelenek vagyunk egy 1j szoftvert alkalmazni,
mely lehetéséget teremt a beérkez6 szamlik képi beolvasasira és f6kényvi rendszerben
torténd képi elShivasira. Megteremtettik annak a lehetSségét — informatikai kapcsolat
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létrehozasdval —, hogy az Onkormanyzat betekinthessen a Vagyonkezel§ altal
nyilvantartott egyes adatokba (iires lakds nyilvantartas, jogi igyek nyilvantartasa. .. stb.).

Vagyonkezel6 elmult évben (a parkolasiizemeltetés bevezetése mellett) elvégzett
legjelentSsebb  feladata, az Onkormanyzat Helyiségkoncepcitjanak (a tovibbiakban:
Helyiségkoncepcio) elkészités volt.

A Helyiségkoncepcié elkészitésére azért volt szikség, mert az Onkormanyzat a
kizarolagos tulajdonaban 1évé nem lakas céljara szolgalo helyiségek Osszessége
vonatkozasiban nem rendelkezett olyan dokumentummal, amely a jelenlegi helyzet
attekintésével, a korilmények ismeretében (ami — tobbek kozott — magiba foglalja 2 nem
lakdscéla helyiségek mennyiségi-, mindségi-, miszaki-, valamint a Helyiségekkel
kapcsolatos tervszeri gazdalkodas modjanak vizsgalatat, a bérleti dijak rendszerének
attekintését), megfogalmaznd az Onkormanyzat gazdalkodisanak céljait, illetve
meghatirozna azokat a feladatokat, amellyel a lefektetett célok a legoptimalisabb
mértékben, modon és idoben valosulhatnak meg, az Onkorményzat anyagi lehet6ségei és
eszkozei figyelembe vételével.

A Helyiségkoncepcidban megfogalmazasra keriltek a Helyiségkoncepcié alapelvei,
hasznositasi javaslatai és végrehajtasanak feladatai. E hirom kozil talin a legfontosabb —
€s a napi munkat segiti — a hasznositasi javaslat, amely ingatlanonként (egy ingatlan adatlap
segitségével) veszi végig az Onkormanyzat tulajdoniban 1évé Ingatlanokat, és minden
ismert koriilmény figyelembevételével tesz javaslatot az ingatlan tovabbi hasznositasara.

Jelentés valtozasokat értiink el gazdasagi szempontbdl is, mivel Vagyonkezels
eredménye a 2011. évekhez képest, évrdl évre, jelentés mértékben novekszik.

Néhany adat a valtozasok érzékeltetéséhez:
(e Fr)

Befektetett eszkézok értéke 1218110 1272241 1264 825
Forgbeszkdzok értéke 492 186 478 565 488 270
Jegyzett t8ke 1160000 1160000 1160 000
Sajat t6ke 1261939 1267551 1307 749
Kotelezettségek 362 337 2719.515 188 981
Kovetelések 214 511 164 954 111 715
Féosszegek
e Ft
2011.évi || 2011 évi | 2012. évi 2012. 2013. évi 2013.
TERV TENY TERV TENY TERV TENY
Bevételek 2239836 1763447 2638214 2159402| 2019 537 2183 634
Kolwségekes |, 0 sou|l 1762652] 2635747  2153790| 2017652 2143 327
raforditasok
Etedmény 11 342 795 2 467 5612 1 885 40 307
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A mérleg fordulénapja utin tudomasunkra jutott véltozisok, amelyek még mindig
befolyasoljak Vagyonkezel6 jelenlegi tevékenységének eredményét (bejelentett perigény,
munkajogi,  helytdllisi  kotelezettségek  kapesin)  céltartalék  elszamolasaval,
szamszerasitéste kertltek.

Az Onkormanyzat 2014. évi kéltségvetésének jovihagyasa, a tobb évre — 2015.
december 31. napjaig — kotott Kozszolgaltatasi Keretszerz6dés megfeleld alapot biztosit a
tarsasag tevekenységének folytatasara, likviditasi kockazatunkat minimélista csokkenti. A
stabilitis megbrzésének fontos pillérét képzi a koltségvetéssel parhuzamosan készitett
éves uzleti terv, melynek kidolgozasara, analitikdjira és alakuldsinak figyelésére kiilonos
hangsulyt fektetlink, és amelynek tényadatokkal val6 naprakész Osszevetésére kidolgoztuk
a tarsasdg keresfigyelési rendszerét, amely a vallaltiranyitasunk egyik f6 bazisa, és amely
rendszer akar ad hoc analitikak elkészitéséhez is informacidkat képes biztositani.

Vagyonkezel6 mikodése sorin érezhetd az a viltozas, amit az Onkormanyzat és a
Vagyonkezel6 egyiittmikodési rendszerének (Kozszolgaltatasi Szerz6dés) atlithatébba
tételé idézett eld.

A Vagyonkezeld, természetesen, nem csupan az Onkormanyzattdl varja pozicidinak
megerdsitését, hanem abban sajat maga is tevilegesen részt kivan venni. Ennek érdekében
kiemelt figyelmet kivin forditani a palyazati lehetGségek felkutatasira, a piaci lehetéségek
kiaknazasira, elsGsorban a tarsashazkezelés, illetve a beruhidzis bonyolitds, miszaki
ellendrzés terilletén. Emellett folyamatosan és szakmai elismeréssel latunk el ingatlan
értékbecsl6i, forgalmazoi  feladatokat, amely tevékenységek tovabbi kiaknazatlan
lehetéségeket rejtenck magukban

A munkavillal6i 1étszim a miikodéshez sziikséges minimalis munkaerdigény szerint
alakul (2013. december 31-én 87 f6). Az dtlagos létszam litvinyos novekedése a
Parkoléastizemeltetési Iroda munkavallaloinak felvételébdl adodott.

Tarsasagunkndl a kor és nemek kozti megoszlds — a 2013. december 31-i allapotot
figyelembe véve — az alabbiak szerint alakul:

munkavallalé életkora nnkavallalo Létszam
neme

25 év alatt fef 2 2
né 2

36 &v &s 35 év kizdit {9t i
no 10

36 év és 45 év kbzbtt iEt !
no 15

46 &v és 55 &v kozdit e =
né 11

55 év felett fef d >
no 6

wn
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munkavéllalé életkora | PUnkavallaloly o im
neme
Nyugdijas foglalkoztatott fefﬁ &
no 3
Osszesen: fefﬁ 4
no 47

Az alkalmazottak fluktuaciéja 2013. évben nagyobb volt, mint az el6z6 években.
KilépSk esetében csaknem minden esetben, ahol sziikségesnek véltiik, 4j alkalmazottat
vettiink fel.

Munkavallalé | 2013. évben belépok 2013. évben
neme szama kilép5k szama
férfi 13 9
noé 11 6
Osszesen: 24 15

A Vagyonkezel6 tovibbra is jelentSs 6sszegeket fordit az utdbbi években kialakitott
szetvezet foglalkoztatottainak szakmai tovabbképzésére, a fiatal dolgozok beiskolazasara.
A munkavillalok kor szetinti 6sszetétele kedvezéen alakult: a 45 év alatti munkavallaléink
szima meghaladja az 54%.-ot. Tovibbra is prefetaljuk azokat a szakmai oktatasokat,
melyek a feladatok ellitdsit minél hatékonyabbd teszik, mind mfszaki, mind
tarsashdzkezel6i, de akar egyéb adminisztriciés terileteken is. A Vagyonkezels dolgozéi
részére torzsbér emelés (az el6irt bérkompenzicio kivételével) az elmult 6t év soran nem
tortént, ezaltal a Vezérigazgatd is a 2010. évben — a megbizisakor — meghatirozott
jovedelme (brutté 1 000 000 Ft) mellett latta el 2013. évben is a feladatat.

A tevékenységi kor szélesitése soran elsGsorban az ingatlanszakmahoz valé kotGdés
a vezérelv, de a legfontosabb szempont az, hogy az Onkormanyzat érdekei matadjanak
el6térben.

Vagyonkezelének a tulajdonaban 1évé Gergely banya tekintetében kornyezetvédelmi
felelGssége is van. Az elirisoknak megfelelGen, a monitoring kutak vizsgalata folyamatos
és rendszeres. 2012 és 2013 évben megtortént az un. ,,szink6z6domb” rekultivacioja.

Sajnilatos, hogy a monitoring jelentések adatai alapjan 2013-ban megallapitisra keriilt,
hogy egyes kutakban tobb komponens lényegesen meghaladja a megengedett hatarértéket,
az egyik kutban megjelent néhany, koribban nem észlelt szennyez8 komponens, egyel6re
a megengedett hatarértéken belil.

A Kézép-Duna-volgyi KTF “Beavatkozasi tetv és karmentesitési monitoring terv”
készitésére kotelezte a tulajdonos Kébanyai Vagyonkezelé Zrt.-t, ami nem kisebb
feladatot jelent anndl, hogy meg kell tervezni, megépiteni, mikodtetni és az
eredményességét ellendrizni egy technoldgiai rendszernek.
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Tarsasigunk f6 tevékenysége — az ingatlankezelés — sordn veszélyes hulladék nem
keletkezik, azonban a lakds- és helyiséggazdilkodasi folyamatok sordn az Onkormanyzat
kornyezetvédelmi tervének megfelelSen végezziik feladatunkat.

A Tarsasig alaptSkéje 1160 db, egyenként, 1000 000 Ft, azaz egymilli6 forint
névértékd, névre szOlo torzsrészvénybdl all. A részvény tartalmazza a torvényben
elirtakat. A névre sz0l6 tészvény dtruhdzdsa a részvénytirsasiggal szemben akkor
hatilyos és a részvényes a részvénytirsasiggal szemben tészvényesi jogait csak akkor
gyakorolhatja, ha a részvényest a részvénykonyvbe bejegyezték.

Kozgytlés a Tarsasignil nem mikodik, a kozgyllés jogait az Alapitd kozvetleniil
gyakorolja.
A Feliigyel6 Bizottsag hat tagbol all. A Feliigyelé Bizottsig tagjait és a FeliigyelS Bizottsig
elnckét az alapitdi jogokat gyakotlo Onkorményzat 4 év hatirozott idStartamra vélasztja
meg.
A Tarsasagndl igazgatosag vilasztasira nem keril sor és az igazgatosig térvényben
meghatirozott jogait a vezérigazgatd, mint vezetd tisztségviselé gyakorolja.

Befektetési vagy forgatisi céli minésités, a valds értéken torténd értékelésnél az
értékelés szempontjabdl torténé besorolds, a szirmazékos tgyletek fedezeti vagy nem
fedezeti jellege nem keriilt alkalmazasra, igy ez nem volt jelentds hatassal a vagyoni
helyzetre.

A Vagyonkezel6 nem rendelkezik atruhazhat6 értékpapirral, ennek kévetkeztében az

uzleti jelentésben vallalatirinyitasi nyilatkozatott nem tesz kozzé a szamviteli térvényben
meghatarozott tartalommal.
Ertékpapir-kezelés nem tartozik a Vagyonkezel6 folyamataiba. Olyan szavazati jogot
megtestesito értékpapirokkal, melyek t6zsdei kereskedelme engedélyezett az Eurdpai Unid
valamely tagillamanak elismert (szabélyozott) piacin (t6zsdéjén), Vagyonkezel6 nem
rendelkezik.

A Vagyonkezels 100%-os tulajdonosa — az Onkorméanyzat — egyediili
hatdrozathozatali joggal rendelkezik, igy a szavazati jog korlitozasa nem lehetséges.

A Vagyonkezel6nél nem mikodik munkavallaléi részvényesi program.

Tarsasigunk nem tartja szikségesnek a tovabbi magyarizatok, részletezések
bemutatasat.
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III. OSSZEGZES

A tervezés idGszakdban fogalmazzuk meg rovid-, illetve hosszatava céljainkat, és
chhez igazodva — és tamaszkodva a mér kitGzott feladatokkal kapcsolatos meglévé
informécidkra — legjobb tuddsunk szetint prognosztizaljuk varhaté bevételeinket és
kiaddsainkat. Villalatirdnyitassal kapcsolatos téjékoztatdsaink a Vagyonkezels honlapjin
talalhatbak meg. 2014. évre tervezett, mindennapi feladataink mellett megvalésitandd,
nagyobb volumeni feladataink:

 Onkotmanyzati beruhazasként megvalosulé Gyakotld utcai parkolok iizemeltetése;
® Vagyonkezel6 informatikai fejlesztésének befejezése, lezarasa,
e intenziv palyazatfigyelés.

Vagyonkezel6  jovoképének megfogalmazasakor, az Onkormanyzattal valé
egylittmlkodés  szorosabbra fonisa és az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé
ingatlanillomany lehet6 leghatékonyabb hasznositasa, értékének megbrzése és novelése a
meghatirozé motivum, amely célok szerencsés esetben tovabb erdsithetik egymas hatasat.

Osszességében elmondhaté, hogy Vagyonkezel§ folyamatosan és magas szakmai
szinvonalon képes ellitni megbizasait, és nyitott mindenfajta egyiittmiikodésre annak
érdekében, hogy a megrendel6k részére megfelels szakmai szint, értékaranyos
szolgaltatast, a tulajdonosa részére pedig befektetése stabilitasat tudja garantalni.

Budapest, 2014. marcius 31.

vezérigazgatd





