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Eloterjesztés
a Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag részére

a Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Keriileti Virosrendezési és
Epitési Szabalyzatanak (KVSZ)
Kerepesi ut — Pilisi utca — 40907/7 telek EK-i hatdra — Rikos-patak vonala — Erdéteriilet
Ny-i hatara — Pesti hatariat — Sdrga rézsa utca altal hatarolt teriiletegységére
elkésziilt programjavaslatrél és szabalyozasi koncepciérol

I. Tartalmi 6sszefoglalé

Budapest Févéros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisels-testiiletének dontése alapjan
folyamatban van a K6banyai Onkorményzat kozigazgatasi teriiletére vonatkozoan a Keriileti
Varosrendezési és Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban: KVSZ) iitemezett tervezése.

Jelen litem a KVSZ Kerepesi ut — Pilisi utca — 40907/7 telek EK-i hatdra — Réakos-patak
vonala — Erddteriilet Ny-i hatdra — Pesti hatdrdt — Séarga rézsa utca altal hatérolt
teriiletegységére vonatkozik, mintegy 115 ha teriiletre.

E teriileten kiemelt fontossagu feladat, egyuttal a helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv
készitésének célja:

— A meglévd, nagyrészt beépiilt L4-es kertvarosi lakoteriilet szabalyozasa.

— A becpitetlen L4-es kertvarosi lakoteriilet fejlesztési lehetéségeinek optimalizaldsa és
titemezésének kidolgozasa, 6sszhangban az infrastruktirafejlesztés lehetdségeivel és
korlataival, a korabbi zartkerti telekallapotok rendezése a lakoteriileti beépitettségre
jellemzd  szabalyozassal, figyelemmel az 6nkormanyzati tulajdonu telkek
rendezésének elsddlegességére, valamint kozteriiletek kialakitasa és a teriilet
alapintézményi ellatasanak javitasa.

— A tervezett kiszolgalé utak és kézmiivek megvaldsitasa jogi lehetdségeinek feltirasa
¢s javaslat kidolgozasa, dsszhangban az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérél
sz616 1997. évi LXXVIII. térvény elirasaival.

— A Rakos-patak és partja érintett szakasza revitalizacidja, a csatlakozé teriileteken
rekredcids funkciok lehet6ségének és kerékparut Iétesitésének javaslatdval.

— A magasabb szintl telepiilésrendezési tervekben szerepld tavlati kozuati fejlesztések
teriiletigényének helybiztositasa.

— Illeszkedés az egységes Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzat (KVSZ)
rendszeréhez.

A munka els6 fazisa, a vizsgalati munkarész leszallitasra keriilt, amelyrél a Bizottsag tagjai a
2012. majusi tilésen kaptak tdjékoztatast.

A tervezés folytatasaként elkésziilt a teriiletre vonatkozd programjavaslat és a szabalyozasi
koncepcid, melyet a Tervezd cég munkatarsai a jelen iilésen ismertetnek.

—



II. Dontési javaslat

Budapest Fovaros X. kerillet Kobanyai Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Kertiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsdga meghozza az eléterjesztés 1. mellékletében
foglalt hatarozatot.

Budapest, 2012. oktober "..."
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1. melléklet az eldterjesztéshez

Budapest Féviros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel§-testiilete
Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaganak

.../2012. (... ...) hatarozata

a Budapest Févaros X. Kkeriilet Kébanyai Onkormanyzat Keriileti Varosrendezési és
Epitési Szabalyzatdnak (KVSZ)
Kerepesi 1t — Pilisi utca — 40907/7 telek EK-i hatira — Rakos-patak vonala — Erdéteriilet
Ny-i hatara — Pesti hatirit — Sdrga rézsa utca altal hatarolt teriiletegységére
elkésziilt programjavaslatrél és szabalyozasi koncepciérol

Budapest Foévaros X. kerillet Kébanyai Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsdga a Budapest Févaros X. keriilet K6banyai
Onkormanyzat Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatanak (KVSZ) Kerepesi ut —
Pilisi utca — 40907/7 telek EK-i hatéra — Rakos-patak vonala — Erdéterilet Ny-1 hatara — Pesti
hatarat — Sarga rézsa utca altal hatdrolt teriiletegységére elkésziilt programjavaslatot és
szabalyozasi koncepciot elfogadja, €s tovabbtervezésre alkalmasnak tartja.

Hataridé: azonnal

Feladatko6rében érintett: a kertiletfejlesztési és kiilkapcsolati szakteriiletért
felel6s alpolgarmester
Féépitészi Csoport



2. melléklet az eldterjesztéshez

Tervdokumentacié (pdf formatumban)
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A tervdokumentécio a BFVT Kit. tulajdona, a tervezék szellemi alkotasa, melyet a Megrendelé csak a
szerzédésben foglaltak szerint hasznalhat fel.

Budapest, 2012. augusztus 02.

Budapest X. keriilet, Kerepesi it - Pilisi utca - 40907/7 telek EK-i hatara — Rakos-patak vonala — Erdéteriilet NY-i hatara -
Pesti hatar(t - Sarga rézsa utca altal hatarolt terllet KSZT

Il KOTET - PROGRAM ES SZABALYOZASIKONCEPCIO
-1-



BUDAPEST FOVAROS VAROSEPITES| TERVEZO KFT.
1061 BUDAPEST, ANDRASSY UT 10.

TARTALOMJEGYZEK
BEVEZETES
. PROBLEMA- ES ERTEKELEMZES
. AKSZT TERULETENEK RESZLETES PROGRAMJA

1. VAROSRENDEZESI JAVASLAT

1.1.  Vérosszerkezeti 6sszefliggések
1.2.  FSZKT-mddositasi javaslat

1.3.  TSZT-mddositasi javaslat

14.  Szabalyozasi koncepcio

1.5.  Kornyezetalakitasi javaslat

1.6.  Ertékvédelmijavaslat

2. KOZLEKEDESI JAVASLAT

2.1.  Uthalozat

2.1.1.  Foéuthalozat

2.1.2. Belsd uthalozat

2.1.3. Aforgalom elérebecslése

2.2.  KOzdsségi kdzlekedés

2.3.  Vasuti kozlekedés

24.  Parkolas

2.5.  Gyalogos és kerékparos kozlekedés

3. KOZMUJAVASLAT

3.1.  Vizellatas

3.2.  Csatornazas

3.3 Villamosenergia-ellatas
34. Gazellatas

3.5.  Tav-és hirkdzlés

3.5.1. Vezetékes ellatas

3.5.2. Vezeték nélkili ellatas
3.6.  Megujulé energiaforrasok

4, KORNYEZETRENDEZESI JAVASLAT

41.  Zoldfelileti javaslatok

4.1.1. Zoldfeluleti rendszer — zoldfellleti kapcsolatok
4.1.2. Rakos-patak revitalizacioja
41.3. Zoldteruletek

4.14. Ut menti fasorok, zoldsavok
4.1.5. Erdéterlletek

4.1.6. Lako- és intézménykertek
4.2.  Kornyezetvédelmi javaslatok
42.1. Levegbminbség

4.22. Zajterhelés

42.3. Talajvédelem

4.24. Hulladékkezelés
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Pesti hatarut — Sarga rézsa utca altal hatarolt terilet KSZT

Il. KOTET - PROGRAM ES SZABALYOZASIKONCEPCIO
-2-



BUDAPEST FOVAROS VAROSEPITES| TERVEZO KFT.
1061 BUDAPEST, ANDRASSY UT 10.

TERVMELLEKLET
l. Probléma és értéktérkép M=1: 6000
Il. Hatalyos TSZT ,|. Funkcionalis szerkezet” kivonata M=1: 50000
1. Javasolt TSZT . Funkcionélis szerkezet” M=1: 50000
Iv. Hatalyos keretdvezeti lap kivonata (FSzKT 1. szamu melléklete) M=1: 7000
V. Keretovezeti lap (FSzKT 1. szamu melléklete) modositésa M=1: 7000
V. Javasolt keretovezeti lap (FSzKT 1. szamu melléklete) (A és B valtozat) M=1: 7000
VI.  Ovezetiterv M=1: 6000
VIII. Javasolt épitési dvezeti paraméterek tematikus térképei
Beépités modja M= 1: 10000
Beépités mértéke M= 1. 10000
Szintterleti mutato M= 1: 10000
Megengedett épitménymagassag M= 1: 10000
IX. Szabalyozasi Koncepcid, A lap
X. Szabalyozasi Koncepcid, B lap M=1: 2000
XI. Kornyezetalakitasi javaslat , A lap (1. és 2. részteriilet) M=1: 2000
XIl. Kérnyezetalakitasi javaslat , B lap (3.- 4. résztertilet) M=1: 2000
Xl Javasolt uthalézat M= 1: 25000
XIV.  Javasolt tomegkdzlekedési haldzat M= 1: 25000
XV. A kerlletet érint6 kerékparat fejlesztési elképzelések M=1: 25000
XVI.  Javasolt keresztszelvények M=1:. 200
XVII.  Javasolt hossz-szelvény
XVIII.  Kdzmlprogram: Vizellatas M=1: 6000
XIX.  Kdzmiiprogram: Csatornazas M=1: 6000
XX. Kézmdiprogram: Villamosenergia-ellatas M=1: 6000
XXI.  Kdzmiiprogram: Gazellatas M=1: 6000
XXIl. Kdzmlprogram: Tav- és hirkdzlés M=1: 6000
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BUDAPEST FOVAROS VAROSEPITES| TERVEZO KFT.
1061 BUDAPEST, ANDRASSY UT 10.

BEVEZETES

El6zmények )

Budapest Févaros X. kerilet Kdbanyai Onkormanyzat 2011. november 30-an kdzbeszerzési palyazatot irt
ki az alabbi feladat-meghatarozassal:

,Budapest X. keriilet Kébanyai Onkorményzat kbzigazgatési teriiletére keriileti Varosrendezési és Epitési
Szabélyzat elkészitése a , Kerepesi Ut — Pilisi utca — 40907/7 telek EK-i hatéra — Rékos-patak vonala —
Erdéteriilet NY-i hatara - Pesti hatarut — Sarga rozsa utca altal hatarolt mintegy 110 ha teriiletre.”

A kdzbeszerzési palyazatot a Budapest FOvaros Varosépitési Tervezd (BFVT) Kft. nyerte.

A tervezés elézményeként a Budapest X. kerillet Kébanyai Onkormanyzat kozigazgatasi teriiletére
megrendelésre keriilt a Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzat (KVSZ), amelynek elsd iitemeként
elkészllt a KVSZ végleges alapstrukturajanak kidolgozésa, a kerileti szabalyozasi tervekkel nem lefedett
teriiletekre a KVSZ mellékleteként un. dvezeti terviap késziilt az Etv. 13.§ (7) bekezdése értelmében.

A jelen megbizas a KVSZ tovabbi terlletrésszel valo kiegészitését célozza, amelynek soran a készitendd
szdveges és rajzi tervanyagnak illeszkednie kell a kidolgozas alatt all6 KVSZ alapstruktirajahoz és
térinformatikai rendszeréhez.

A palyazati kiirasban megfogalmazott kiemelt fontossagu feladatok

e Az Ujonnan beépitésre kertild terliletre geodéziai felmérés készitése.

o A meglévd nagyrészt beépiilt kertvarosias terllet szabalyozasa.

o A beépitetlen kertvarosias lakdterlet fejlesztési lehetéségeinek optimalizélasa és Utemezésének
kidolgozasa 6sszhangban az infrastrukturafejlesztés lehet6ségeivel és korlataival, a korabbi
zartkerti telekallapotok rendezése a lakoterlleti beépitettségre jellemzd szabalyozéssal,
figyelemmel az Onkorményzati tulajdonu telkek rendezésének els6dlegességére, valamint a
kozterlletek kialakitasa (az utak koronaszintjének meghatarozasaval) és a teriilet alapintézményi
ellatdsanak javaslata.

o A tervezett kiszolgal6 utak és kozmiivek megvaldsitasa jogi lehetéségeinek feltarésa, és javaslat
kidolgozasa 6sszhangban az Etv. eldirasaival.

e A magasabb szintli telepulésrendezési tervekben szerepld tavlati kozuti fejlesztések
teriletigényének helybiztositasa.

Utemezés

A feladat teljesitése a vonatkozd tervezési szerz6désben foglaltaknak megfeleléen (itemezetten torténik.
Az 1. El6készitd, helyzetfeltard és elemz6 szakasz” keretében az el6készité és vizsgalati munkarészek, a
,2. Ertékeld, javaslattev és szabalyozasi szakasz’ elsé fazisaban a programjavaslat és a szabalyozasi
koncepcid, masodik fazisaban pedig az alatdmaszté és a jovahagyandd munkarészek készlinek el, majd
ezutan kovetkezik a ,3. Jovahagyasi és egyeztetési szakasz’.

Ennek megfeleléen az els6 itemben, 2012 aprilisaban elkészilt az ,1. El6készitd, helyzetfeltard és elemzé
szakasz’, mely az elOkészitd és vizsgalati munkarészeket tartalmazta. A dokumentéciot bemutattuk a
Polgarmesteri Hivatal illetékesei el6tt, és azt megismerte a Keriletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag
is. Ezt kiveten a tovabbtervezés el6készitéseként kerilt sor a programot kialakito megbeszélésekre a
probléma- és értékelemzés alapjan.

A jelen tervdokumentacié az ,2. Ertékeld, javaslattevé és szabalyozasi szakasz’ keretében a rendezési
programot tartalmazza, bemutatja a javasolt beépitést az alatdmasztd szakagi javaslatokkal egyutt. A
szabalyozasi koncepcié az elfogadas elétt allo6 KVSZ tervezetét veszi alapul, az ahhoz képest torténd
kiegészitéseket, Uj javaslatokat mutatja be.
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BUDAPEST FOVAROS VAROSEPITES| TERVEZO KFT.
1061 BUDAPEST, ANDRASSY UT 10.

. PROBLEMA- ES ERTEKELEMZES
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g bontasban kerlltek bemutatasra. A részterlletek hatarainak
kijelolése els6sorban a jellemzé terllethasznalat alapjan
tortént. A tovabbiakban is megtartjuk ezt a rendszert, a

konnyebb azonosithatdésag érdekében.

Varosrendezés

1.

részterilet:

A részterUletre a kertvarosias beépités a jellemzd, mely aldl csak a Kerepesi Ut menti beépités
képez kivételt. Meg kell emliteni, hogy az itt meglévé épiletek épitészeti kialakitasa nem felel meg
a varosképileg kiemelt jelentéségii utvonal elvarasainak. A Tolcsér utca és a Ddmsddi utca kdzotti
szakaszan a KL-KT jelli kozterllet szélesitését tartalmazza az FSzKT korabbi Utfejlesztési
szandékok miatt. Ez csak az éplletek bontdsaval lenne megvalésithato.

A meglévé beépités tulnyomd része Gsszhangban van az ide vonatkozé magasabb rendii
eléirasokkal (BVKSZ).

Az FSzKT-ben a Heves utca nyomvonaldban jelolt KL-KT terilet 30 méteres helybiztositassal
jelolt, melynek kialakitasa az utca meglévé kialakitasa miatt csak jelentds beavatkozasok révén
(bontasok, kisajatitasok) lenne kivitelezhetd. Ezen felll a lakosséagi ellenallas is jelentds.
részteriilet:

A teriileten a f6 probléma a meglévé zdldterllet alacsony rekreacios értéke, a teriiletbe idegentil
ékel6dbé beépités.

A ,zéld-nyelv’, mely a Kerepesi Ut tuloldalan is folytatddik zéldfellleti szempontbdl pozitiv hatast
gyakorol a terlletre és a lakoterllet szempontjabdl a Sarga rézsa utca fel6l zaj és porgatlas
feladatat is ellatja.

részteriilet:

A lakotertletek kozelében, a zavard funkcioju telephely terileteket elaprézott, tobbségében
magantulajdonu szalagtelkek alkotjak. A tdmbok idegen terlletfelhasznélasu elemként ékelédnek a
két kerilet hataran fekvd nyugodt lakéterlletek kozé. Tovabbi problémat jelentenek az Gsszetett
tulajdonviszonyok és a tervezett terilethasznalathoz nem illeszkedd telekszerkezet. A tulajdonosi
érdekek 6sszhangjanak hianya miatt a terlileten nem tudtak éini az érvényes szabalyozas adta
lehet6ségekkel.

részteriilet:

A tovabbtervezés szempontjabol elsésorban U] lakoéteriletként figyelembe veendd a teriilet. Az
ures foldtertlet jelenleg nem kapcsolodik szervesen a varosszovetbe, a szomszédos XVI. kerilet
lakéterileteivel nincs kézuti kapcsolata. A terlletet kettészeli egy 30,0 méteres helybiztositasi
savval tervezett Uj kozlekedési nyomvonal.

A foldhivatali nyilvantartas szerinti belterileti hatarvonal ellentétes a magasabb rendi
teleptlésrendezési eszkdzokkel (TSZT, FSZKT) melyekben a Rékos-patak menti terlet kiltertleti
erdbtertilet illetve E-TG turisztikai erdd célzott terlletfelhasznalasu elemként szerepel.

A terulet domborzati szempontbdl is joI hasznosithato terllet lakofunkcio elhelyezésére. A tulajdoni
viszonyok alapjan a fejlesztés ,motorja” a X. keriileti Onkormanyzat lehet, mivel a teriileten nagy
aranyban talalhatoak tulajdonaban |évd, 0sszefliggo teruletei.
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1061 BUDAPEST, ANDRASSY UT 10.

Kozlekedés

A Kerepesi Ut jelentés mértéki atmend forgalma zavarja a féutvonal menti terlleteket, illetve ezen tombok
miikodése egy kiszolgalasukat biztositd szerviz Ut hianyaban rontja a varosi féhalézat részét képezd
utvonal altal nyujtott kdzlekedés szolgaltatasi szinvonalét.

A vizsgalt teriilet és a szomszédos lakétertletek kozotti, helyi jelentdségl kapcsolatok hianya kedvezétlen.
A vizsgalt teriiletet érintd tervezett kozuthalozati fejlesztések kozil a tertilet beépitett részét érintd Kerepesi
ut - tervezett Kérvasut menti korut csomopontjanak &ga kedvezétlen kornyezeti kortiményeket
eredményezhet a Heves utcaban. A csomdpont jelenleg tervezett kialakitasa fellilvizsgalata szlikséges.

A vizsgalt terilet beépitetlen részének fejlesztése a kozlekedés részérdl a tomegkozlekedési (autdbusz)
halozat kiterjesztését, a féuthaldzathoz tartozd Tarna utcai kapcsolat pontos helybiztositasat, valamint a
terilethasznalathoz illeszkedd kiszolgald uthaldzat megteremtését igényii.

Koézmiivek

Kozmlellatas szempontjabdl a beépitésre kijelolt terilet ellatatlan, problémat okoz a kiserdét atszeld két
csatorna és 10 kV-os kabel gerincirany, valamint a beépitetlen terlletet atszel6, nem kozterllet alatt
vezetett ivovizvezeték, valamint a Rakos-patak mentén hizddd 120KV-os elektromos vezeték.

Kornyezeti problémak

A legjelentdsebb kornyezeti problémat a Kerepesi ut menti zajterhelés, valamint a kornyezetikbe nem
illeszkedd, zavard telephelyi funkciok jelentik, amelyek a magas talajvizszint miatt potencialis szennyez6
forrasok lehetnek. Megemlitendd ezeken kivil még a Kerepesi ut menti tdombok alacsony zoldfelleti
aranya, illetve az alacsony rekreacios értékkel rendelkez6 Sarga rozsa utca melletti parkerddsav.

Jelen kotetben a 3-4-es teriilet tervezett allapotanak leirasa egy fejezetben torténik, mivel a két
teriilet kozotti kiilonbséget ado telephelyek megsziintetésével szamolunk.
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BUDAPEST FOVAROS VAROSEPITES| TERVEZO KFT.
1061 BUDAPEST, ANDRASSY UT 10.

Il. AKSZT PROGRAMJA

1. VAROSRENDEZESI JAVASLAT
1.1.  Varosszerkezeti 6sszefliggések

HEGYVIDEKI ZONA

BELSO ZONA

ATMENETI ZONA

ELOVAROSI ZONA

DUNA MENTI ZONA ————

Budapest févaros telepllésszerkezeti
tervében (TSZT) meghatarozott
zbnarendszerben a tervezési terllet az
elévarosi zonaba tartozik, azonban
kozvetlenul az atmeneti zéna hataran
helyezkedik el.

A X. kertlet északi hatarat képezé Sarga
rézsa utca, Pesti hatarut nyomvonala a
1950-es vérosegyesitésig egyben a
févaros hatara is volt.

A terulet szerkezete és a telekstruktira
tobb mint 100 éve alakult ki, az

utcanevek is azonosak: Pesti Gabor utca, Juhasz utca, Heves utca, Dorogi utca, Valto utca, Pilisi utca,

Démsddi utca, Pogany utca.

Az alabbi térkép bemutatja a tertilettel kapcsolatos tovabbi fejlesztési, parcellazasi szandékot is, a Felsd
rakosi rétek teljes kord beépitését céloztak meg.

Forras:  Budapest  Rakosfaivg
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térképe] 1:5000
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Az épiletallomany idében a Kerepesi uttol délre haladva jott létre. A Pesti Gabor, Juhasz és a Heves
utcaban még ma is megvannak azok a foldszintes, magastetds, utcafronton allé lakéhazak, melyeknek az
épitési ideje még az |. vilaghaboru el6tti. A tobbi lakdéplet egy része a Il. vildghaboru utan, 60-as, 70-es
években épllt, masik része (tébb mint 50%) Uj, vagy bévitett lakdhaz.
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A terilet ma elsésorban a Kerepesi ut fell kozelitheté meg. Délrdl a Rékos-patak hatérolja, a patakra
merdleges lakdutcak végén hidakkal kapcsolodik a patak tul partjan fekvé terlletekhez, észak felé lakd
utcakon keresztll biztositott a kapcsolat a XVI. kerUlet lakéterlleteinez, de a Sarga rézsa utca menti
erdéterllet és a mellette 1év0 Pesti hataruti telephelytertleteken keresztil nincs kozuti atjarasi lehetéség a
két kerulet lakétertletei kozott.

A Kerepesi ut menti teriletsavtdl eltekintve a tervezeési terlletet jellemzben zoldfellletek hataroljak.
A Rékos-patak vonulata 6kolégiai szempontbdl a févaros egyik meghatarozd szerkezeti eleme. Ezek a
szerkezeti adottsagok lakoterulet kialakitasanak kedveznek.

A tervezési terillet az adottsdgok alapjan harom markansan elkuloniilé teriiletre tagolodik, ahol a
tervezés célja, a javasolt program is teliesen mas kell, hogy legyen:

1. részterllet: Meglévo beépités

2. részterulet: Erdéterilet
3-4.  részterilet:  Ujonnan
beépitésre tervezett tertlet.

= ::*—{.-_,_‘.": / ff .-"’.:7.{"'.

A meglévé lakoéteriileten jelenleg 445 lakés taldlhato. Ez jelen esetben 934 lakost jelent. A beépités tehat
igen alacsony intenzitasu (kb. 24 f6/ha), hasonl6an Budapest lakéterileteinek 80 %-at jelentd, kertvérosias
jelleggel, atlagban kétszintesen beépitett terileteinez. A Kébanya teriiletére vonatkoz6 2,1 fé/ lakas
értékkel szdmolva ha-onként 12 lakassal szamolhatunk. Ez kirivéan alacsony érték, ami egy nagyvarosban
egyre nehezebben fenntarthaté a magas varostizemeltetési koltségek miatt.
Javaslatunk szerint ezen a terlleten

e ameglévo telepulésszerkezet megtartasa,

e ameglévl karakter megdrzése az intenzitas kismértékl novelése mellett

a cel.

A tervezési program lényeges feladata annak meghatarozasa, hogy milyen laksiriiség és milyen beépitési
formaval valésithatd meg a jelenleg még nem beépitett teriilet beépitése gy, hogy az a lakossag
szempontjabdl élhetd, a varos lzemeltetése szempontjabdl pedig fenntarthato legyen.

A fenntarthatosag és élhetdség fontos eszkdze a kiegyensulyozott, vegyes terilethasznalat. Lényeges
szempont, hogy a lakéterllethez kdozel minél tobb alapellatast biztositd funkcid, szolgaltatas legyen
elérhetd.
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A terllet varosszerkezetben elfoglalt helye és a hatalyos telepilésrendezési eszkozok alapjan a terilet
els6dlegesen lakasépitésre alkalmas. FOvérosi viszonylatban is ritka a lakéterlleti keretdvezeti
besorolassal rendelkezd, O0sszefliggd, beépitetlen terllet. A TSZT alapjan az 54,8 ha-os, jelenleg
beépitetlen terlleten - a 0,6 szintterlleti strliséget alapul véve - 328.800 m2 bruttd szintterilet épithetd.
Mivel a terlletfelnasznalasi egység a kiszolgalashoz sziikséges kozteriileteket is magaba foglalja, a
BVKSZ 0,7 m?/m2 szintterileti mutatét hataroz meg az L4 keretovezetre vonatkozdan.

Csupan a megengedett intenzitast tekintve, a terlileten akar 3000 lakas is lenne elhelyezhet6! Az
urbanisztikai hatékonysag szempontjabdl (50 L/ha) is a kornyezd terlletek laksirliségének duplajaval
kellene szamolnunk, ez kb. 5000 lakost, illetve 2400 lakast jelentene.

fontos szempont az életminéség megitélése szempontjabdl. A lakoteriletek kozosségi célu (intézményi)
teriletek kiszolgalasa szempontjab6l az ellatottsag vizsgalatahoz szikséges ismerni, hogy a népesség
kormegoszlasa a teriileteken milyen jellegii. Ujonnan kialakul lakéteriileteknél varhatéan magas lesz a 0-
14 éves korlak aranya, ami a tervezendd alapellatas szempontjabol (bdlcséde, 6voda, altalanos iskola)
figyelembe veend®.

A terllet beépitésénél torekedni kell a differenciélt lakasstruktarara, hogy a lakonépesség osszetétele is
kedvezd legyen. A terllet nagysagrendje és jelenlegi beépitetlensége lehetéséget ad Uj trendek kovetésére
is. Fontos szempont lehet pl. az energiahatékonysag, a megujul6 energia alkalmazasa.

A tulajdonosi struktira megneheziti az egységes projekt megvaldsitasat, mivel azonban az dnkorméanyzat
jelentds tulajdonnal rendelkezik, az uj beépités motorja is lehet.

Javaslatunk szerint ezen a terlleten

e az Uj uthalozat szerkezete szervesen illeszkedjen a mar kialakult hal6zathoz oly médon, hogy az
atmeneti forgalom minél kevesebb elemet érintsen, differencialt kdztertileti kialakitassal,

e varosszerkezeti helyzete — kdrnyezé beépités, infrastruktura — alapjan hozzavetélegesen 30 L/ha
intenzitassal épuljon be a tertlet, ami kb. 1700 -1800 lakast jelent,

o torekedni kell a vegyes hasznélat biztositasara, hogy az alapellatas a felesleges forgalomkeltés
elkerulése céljabdl biztosithatd legyen,

o differencialt lakasstruktura szikséges (méret, beépitési karakter, tulajdonviszonyok) megfelel6
osszetételli lakossag vonzasahoz,

o eldnyben kell részesiteni a kornyezettudatos, energiahatékony megoldasokat,

o ki kell hasznalni a zoldterileti elemek adottsagait, bévitve a zdldfellileti haldzatot.

Az erdéteriileten javaslatunk szerint elsésorban minéségi fejlesztések szikségesek.

1.2.  TSZT médositasi javaslat

A févaros térszerkezetének tervezett fejlesztését a Telepilésszerkezeti terv ,|. Funkciondlis szerkezet’
cimd, M =1: 50 000 méretaranyu tervlapja tartalmazza, amely mintegy atmenetet képez a Varosfejlesztési
koncepcid és a Telepulésszerkezeti terv Il. Teriletfelhasznalas® cimi tervlapja kozétt. Ez a tervlap
abrazolja egyuttal a fovaros telepulésszerkezetét a legdsszefogottabb modon, a szerkezetet meghatarozé
legfontosabb elemekre dsszpontositva.

Megkulonboztetetten jeldli a terv a nagy jelentéség, elsésorban lakéterlleti fejlesztéseket, amelyek
altalaban a helyi érdeket szolgaljak, a keriletek és a févaros egylttmiikddése azonban a terlletek
nagysagrendje, a szikséges infrastrukturlis fejlesztések miatt kivanatos. A jelolt teriiletek nagy része
kertvarosias lakoteriletként az el6varosi zénaban talalhato. A kompakt varos kialakitasa érdekében a
tertletek intenzivebben — kisvarosias lakoteriletként — is beépithetdk, ha a tdomegkozlekedés gazdasagos
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megszervezése és az egyéb infrastruktura (kdzut, kozmu) ésszerl kialakitasa ezt indokolja. Ebben az
esetben a kdzcélu zoldterlletek aranyat is megfeleléen ndvelni kell.

A tervezési terlilet még nem beépitett része sajnos nem a fentiek szerint jelenik meg. Pedig a vizsgalatok
alapjan kivanatos lenne a tertlet legalabb egy részén a kisvarosias karakter megjelenése a valtozatos,
mindségi beépitések kialakitasa érdekében. Az OTEK paraméterrendszere miatt atriumhéazas beépités a
kertvarosias lakétertleten nem valdsithatdé meg. Kisvarosias besorolas esetén sem az épitménymagassag,
sem a szintteruleti mutatd novelése nem cél.

Javaslatunk szerint tehat a TSZT ,I. Funkcionalis szerkezet” cimi, M =1:50 000 méretaranyu terviap
mabdositasa javasolt oly mddon, hogy a még nem beépitett terlilet nagy jelentéségii, elsésorban
lakatertiileti fejlesztés-ként jelenjen meg. (A jel véltozat)

L e i

‘-:E“':g!‘i \3\ o
‘\ LA E‘-- OO
2%

Kivégat a TSZT ’l. FUNKCIONALIS SZERKEZET” cimii A TSZT’I. FUNKCIONALIS SZERKEZET” cimii
terviapjabdl tervlapjanak javasolt allapota

Amennyiben a TSZT mddositasara nincs lehetdség, kevésbé differencialt épllettipusokkal is beépithetd a
tertlet. (B jel(i valtozat)
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1.3.  FSZKT moédositasi javaslat

Jelen terv mddositasat megel6zéen az FSZKT mddositdsa mindenképpen szlkséges
e aKerepesi ut indokolatlan szabalyozasi szélességének korrekcidja,
e aterUleten athaladé uj fouthalozati elem,
e aHevesi utca tervezett helybiztositasanak, szélesitésenek torlése, valamint
e azoldterlletek kijelolése miatt.

Fentiek mellett javasolt a mddositas keretében
e intézményi tertletek kijelolése | jeli keretovezetben,
o L4 keretdvezet helyett a differencialt lakaskinalat biztositasa érdekében részben L3 keretdvezetii
terlletek meghatarozasa (A jelli véltozat), TSZT mddositasa esetén L2/A keretOvezet is szdba
j6het (B jelii valtozat).

Terlileti mérleg (A valtozat)

‘ - | P
i |
b1 4 ] 4
7 ) b4
i p S i : l = | “uf
Kivagat az FSzKT Keretovezeti lapjabol Javasolt A véltozat
Mddositassal Keretdvezet atsorolas Keretovezetek terileti mérlege
ennte’tt oo Jelenlegi | Tervezett | Atsorolt Keretovezet Jelenlegi | Tervezett | Valtozas
szama teriilet(m?) (m?) (m?) (m?)
Meglévé keretdvezetek:
FR_03/1
FR 0211 KL-KT I 1261
FR_04/1 KLKT | ETG 1940 L4 886719 | 734508 | -152211
FR_04/1 KL-KT I 435
FR_04/1 L4 E-TG 581
FR_04/2
FR_17
FR 16 L4 KL-KT 23 868
FR_15
FR_17
FR 16 L4 I 49 575
FR_17
FR 16 L4 L3 52 071
FR_16
FR 15 L4 Z-KK 26 116
I 28725 78735 +50 010
E-TG 142900 | 145421 +2 521
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Uj keretovezetek:
L3 0 52 071 52 071
Z-KK 0 26 116 26 116
KL-KT 0 23 868 23 868
Terlleti mérleg (B valtozat)
e - .._.-r"—""?"p’ A § . &L . I_. [N = L-‘-ﬂﬂ-—“g‘:‘w 3 - -
o ”ffﬁ; L .\ fﬁ@t”ﬁhu ” ﬂﬁ 2 % o S
= I-“.‘.' 4 e (i .I"‘.I HH‘- o o
I / | Liciy i
i /4 b i
.I_IIII. # : ‘ l; .‘_‘I‘_ “;.;_
Th: ‘. :1 X . :
_: ; N o :
)4 < ¢ ¥
Kivégat az FSzKT Keretdvezeti lapjabol Javasolt B véltozat
Mddositassal Keretovezet atsorolas Keretovezetek terileti mérlege
ennte’tt LoD Jelenlegi | Tervezett | Atsorolt Keretdvezet Jelenlegi | Tervezett | Valtozas
szama teriilet(m?) (m?) (m?) (m?)
Meglévé keretdvezetek:
FR_03/1 KL-KT I 1261
FR_02/1
FR_04/1 KL-KT E-TG 1940 L4 886 719 | 696938 -189 781
FR_04/1 KL-KT I 435
FR_04/1 L4 E-TG 581
FR_04/2
FR_17
FR 16 L4 KL-KT 23 868
FR_15
FR_17
FR 16 L4 I 49 575
FR_17
FR 16 L4 L3 52 071
FR_16
FR 15 L4 Z-KK 26 116
FR_16 L4 L2/A 37570
[ 28725 78735 +50 010
E-TG 142900 | 145421 +2 521
Uj keretovezetek:
L2/A 0 37570 37570
L3 0 52 071 52 071
Z-KK 0 26 116 26 116
KL-KT 0 23 868 23 868
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FSZKT MODOSITASI JAVASLAT
M=1:6 000

JELMAGYARAZAT:

AZ ALAPTERKEP ELEMEIL

r-l BUDAPEST KOZIGAZGATASI HATARA
-

D KERULETHATAR
I:l JELENLEGI TOMBHATAR

JOVAHAGYOTT SZABALYOZASI VONAL

]
\
[
1

KOTOTTPALYAS FELSZINI TOMEGKOZLEKEDES
ES VASUT NYOMVONALAIL

I

ALULJAROK, FELULTAROK

I

GAZVEZETEK VEDOTAVOLSAGA

©

VIZFOLYASOK, VIZFELULETEK

4

TERVEZETT JOVAHAGYANDO
ELEMEK:

KERETSZABALYOQZASI OVEZETEK:
LAKOTERULETEE:

NAGYVAROSIAS, JELLEMZAEN ZARTSORU

L BEEPITEST LAKOTERULET

VAROSIAS, JELLEMZOEN ZARTSORU

= BEEPITESU LAKOTERULET

KISVAROSIAS, JELLEMZOEN ZARTSORU

Ll BEEPITESU LAKOTERULET

KISVAROSIAS, JELLEMZOEN SZABADONALLO

L3 BEEPITESU LAKOTERULET

L4 INTENZIV KERTVAROSIAS LAKOTERULET

LAZA KERTVAROSIAS, JELLEMZOEN

LS SZABADONALL®O BEEPITESU LAKOTERULET

HEGYVIDEKI KERTVAROSIAS, JELLEMZOEN
SZABADONALLO BEEPITESU LAKOTERULET

HEGYVIDEKI KERTVAROSIAS, SZABADONALLO
BEEPITESU NAGYTELKES LAKOTERULET

Lé

[ 13 ]
[ 15 |
| s |

Lo/A

TELEPSZERU LAKOTERULET

VEGYES TERULETEK:

VAROSKOZPONTI TERULET

INTEZMENYTERULET

JELENTOS ZOLDFELULETU INTEZMENYTERULET
GAZDASAGI TERULETEK:
IPARTERULET
MUNKAHELYI TERULET

JELENT®OS ZOLDFELULETT MUNKAHELYT
TERULET

UDULOTERULETEK

KULONLEGES TERULETEK
KULONLEGES VAROSUZEMELTETESI
TERULETEK

KOZLEKEDESI TERULETEK

ZOLDTERULETEK

ERDOTERULETEK

MEZOGAZDASAGI TERULETEK
VIZGAZDALKODASI TERULETEK

AZ FSZKT-BEN MEGHATAROZOTT TERULET-
FELHASZNALASI MODU TERULETEK

CELZOTT TERULETFELHASZNALASI MOD
(BVKSZ SZERINTI KOD)

E CELZOTT TERULETFELHASZNALASI MODU TERULETEK
KOZOTTI HATARVONAL (EGY KERETOVEZETEN BELUL)

FEJLESZTESI ILL. TARTALEKTERULETEK:

]IN'FRASTR’UKTUR.éLIS FELTETELHEZ KOTOTT
FEJLESZTESI TERULET

TAVLATI FEJLESZTESI TARTALEKTERULET

VAROSUZEMELTETESI TARTALEKTERULET

EGYEB ELEMEK:

J

BELTERULETI HATARVONAL

TERULETBIZTOSITAST IGENYLO FOUTAK ES EGYEB
SZERKEZETT JELENTOSEGT UTAK IRANYADO
SZABALYOZASA ES MINIMALIS SZABALYOZASI SZELESSEC

| |
IKLE-IIK(Tj
TR TERULETBIZTOSITAST IGENYLO VASUTFEILESZTES
Snix  TRANYADO TERULETE
P+R PARKOLO MINIMALIS KAPACITASA
FOVAROSI VEDELEMRE JAVASOLT TERMESZETI TERULET

ARVIZVEDELMI MU

KIEMELT SZABALYOZAST IGENYLO
OSSZVAROSI ERDEK( TERULET

REHABILITACIOS SZABALYOZAST
IGENYLO TERULET

SPECIALIS SZABALYOZAST
IGENYLO TERULET

EGYEB SZOVEGES SZABALYOZASI ELEM

TERVEZESI TERULET HATARA

KERETOVEZET HATAR VALTOZAS

MEGSZUNTETO JEL

A SZABALYOZASI KERETTERV A BVKSZ-SZEL EGYUTT ALKALMAZANDO!
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BUDAPEST FOVAROS VAROSEPITES| TERVEZO KFT.
1061 BUDAPEST, ANDRASSY UT 10.

1.4.  Szabalyozasi koncepcio
1. részteriilet:

A részterllet zomében mar beépllt, jelentdsebb valtozas az 1.1. pontban leirtak alapjan nem is
kivanatos. A reszterllet tenyleges hasznalata megfelel a magasabb szintli tervekben foglaltaknak, a lako
funkci6 a dominans. Kivételt képez a Kerepesi Ut menti sav. Az elfogadas elétt allé KVSZ Ovezeti tervében
szerepld dvezetek modositasa nem javasolt.

(Az OTEK augusztusban hatalyba lépett modositasa miatt a melléképitményekre vonatkozé eldirasok
pontositasra keriilnek még a KVSZ elfogadasa el6tt.)

Kerepesi Ut menti intézményi dvezetek:

A KVSZ az alabbi rendelkezéseket tartalmazza:

Lntézményteriilet (I)

,44.§ (1) A keretbvezet teriilete tébb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglald, elsésorban igazgatasi, kereskedelmi,
szolgéltato gazdasagi épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) Amennyiben az egyes épitési 6vezetek elbirdsai masképpen nem rendelkeznek, az intézményteriileteken

a) igazgatési és irodaéplilet,

b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, széllashely-szolgaltaté épiilet,

C) egyéb kdzbsségi szbrakoztatd, kulturélis éplilet,

d) egyhazi, oktatasi, egészséqugyi, szocialis éplilet,

e) sportépitmény,

f)  lzemanyagtélts,

g) nem zavard hatast egyéb gazdasagi épitmény,

h) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten belil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgald lakas

(telkenként legfeljebb 2 darab),
i) lakdéplilet és
) parkolohéz
helyezhet6 el.
(3) A melléképitmények kbziil:
a) kézmii-becsatlakozasi miitargy,
b) ciszterna, csapadékviz-tartaly,
c) hulladéktartaly-tarold,
d) kerti épitmény,
e) 6nallo és legfeliebb 6,0 m magas antennaoszlop, zaszlotarté oszlop
helyezhet6 el.
(4) Kizardlag szabadon allo beépités esetén a keretévezetben megengedett épiileteken kiviil azokat kiszolgalé vagy
kiegészité funkcioju énéllo éplilet is elhelyezheté a foldszintes jarmiitarold kivételével.
(5) A keretévezetben a kereskedelmi célu bruttd szintteriilet telkenként nem haladhatja meg
a) az atmeneti zéna teriiletén a 10.000 m2-t,
b) az el6varosi zéna teriiletén a 6.000 m2-t,
amennyiben az épitési vezetek elbirasai masképp nem rendelkeznek.

Az elbvérosi zbna teriiletén legaldbb 500 féréhelyes P+R parkolo Iétesitése esetén a kereskedelmi célu brutté szintteriilet
névelhetd, de telkenként legfeljebb 10.000 m? lehet.
(6) E rendelet hatalybalépése utan intézményteriileten lakast elhelyezni csak az intézményi (oktatési, mivel6dési és
egészséqlgyi), zéldfeliileti és kbzlekedési ellatottsag biztositasaval lehetséges.
(7) Amennyiben az épitési dvezet lakasok elhelyezését lehetbvé teszi, azok szama legfeliebb a lakascélra igénybe vett
brutté szintterdilet 100-zal val6 osztasabdl adodo (lefelé kerekitett) egész szém lehet.
(8) Azl keretivezet az alabbi épitési vezetekre tagolddik:
a) az I-X/SZ jelii épitési bvezetek szabadon allé beépitési mod szerint beépitett, vagy beépithett teriiletek,
b) az I-X/Z jelii épitési bvezet zartsori beépitési mod szerint beépitett, vagy beépithet6 teriilet.
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(9) A keretévezet teriiletén az 1. mellékletben teriiletileg lehatéarolt épitési dvezetekben az alabbi tablazat szerinti
hatérértékeket kell alkalmazni:

Epitési 6vezet Az épitési telek kialakithato Az épiilet
keret- helyi Beépi- legnagyobb beépitettsége | legkisebb | Szintteriileti épitménymagassaga
ovezeti ovezeti tési terepszint z6ld- mutato
jele jele mod | teriilete felett alatt feliilete legalabb | legfeljebb
m? % % % m?/telek m? m m

/ -X/SZ-01 SZ 35000 30 40 35 1,00 4,5 15,0
/ -X/SZ-02 SZ 7000 55 65 35 1,00 4,5 12,0
/ -X/SZ-03 SZ 4000 40 50 35 1,50 7,5 15,0
/ -X/SZ-04 SZ 4000 35 50 35 1,50 7,5 15,0
/ -X/SZ-05 SZ 3000 30 40 35 0,50 4,0 6,0

/ -X/SZ-06 SZ 1200 35 50 35 1,50 4.0 15,0
/ -X/SZ-L-01 SZ 2000 30 40 40 0,80 4.0 7,5

/ -X/Z-01 Z 1000 50 60 35 1,00 4,0 7,5

45.§ ..

(2) Az I-X/SZ-04 épitési 6vezet egyedi elbirasai:

a) Amennyiben az épitési Gvezet teriiletén korabbi funkcio zavard kbryezeti hatdsa megsziint, legfeliebb 6.000 m2 brutto
szintteriiletl 6nallo kiskereskedelmi vagy raktarkereskedelmi létesitmény, kézintézmény, egyéb kbzisségi szoérakoztato,
igazgatasi és irodaéplilet, a szolgaltatas és vendeéglatas éplilete, sportépitmény és parkoléhaz elhelyezhett.

b) Az épitési 6vezet teriiletén Uj lakdéplilet nem létesithetd. Meglévd lakdépiilet atalakitasa esetén a lakascélu rendeltetési
egységek szama nem névelhet6.

c) Az épitési bvezetben az elbkert mérete:

ca) a Zach utca fel6l 5,0 m,
cb) a Hés utca fel6l 10,0 m.

d) Az épitési bvezetben az oldalkert mérete 6,0 m.

e) Az épitési bvezetben a hatsokert mérete 6,0 m.

f) Az épitési bvezetben az épliletek legmagasabb pontja 20 m lehet.

...(8) Az |-X/Z-01 épitési bvezet egyedi elbirasai:

a) Az épitési Gvezetben kereskedelmi, szolgaltato, vendéglaté éplilet, nem zavard hatasu egyéb gazdasagi épitmény,
valamint irodahaz helyezhet6 el.

b) Az épitési bvezetben lakas nem létesithetd.

¢) Azeépitési bvezetben az elbkert mérete 0 m.

Az utca felbli épiilethomlokzatok — a szomszédos telken &llo épiilethez vald csatlakozas betartdsa mellett — legfeljebb 10 m-rel
léphetnek hatrébb az utcavonalrél.”

Az OTEK fogalommagyarazatanak idékézbeni valtozasa miatt a KVSZ 44.§ (3)-anak b) pontja torlése,
valamint az e) ,6nalld és legfeliebb 6,0 m magas antennaoszlop, zaszlotartd oszlop” helyett az
,epitménynek mindsil6 antennatarto szerkezet, zaszl6tartd oszlop” kifejezés javasolt.

A Kerepesi ut menti intézményi zartsoru dvezetek az I-X/Z-01-es 6vezetbe keriltek besorolasra.

A 40900/1 és 10900/2 helyrajzi szamu telekre hatalyos KSZT vonatkozik, ezért dvezetik nem szerepelnek
az elfogadas elétt allé KVSZ-ben.

A hatalyban lévé TRT/X/51 terv alapjan a 40900/1 telek szabadonalldéan, 35%-0s, 3,0 m2/m2 szintterileti
mutatéval, 15, 0 méteres épitménymagassaggal épitheté be, a minimélis zoldfellleti arany 35 %. A
kialakithato telekméret 5000 m2.

A telek jelenlegi beépitettsége alapjan nem éri el a 0,7 m2/m2 értéket. Nem cél az ilyen nagy mértéki
szintterllet-novekedés, ezért aPilisi és a Kerepesi utak sarkan fekvé 40900/1 telek aKVSZ-ben mar
szerepld, I-X/SZ-04 Gvezetbekerll az alabbi kiegészitésekkel:

-A Kerepesi Ut menti el6kert mérete 10 m, a Pilisi utca és a Pesti Gabor utca felél minimum 5 m.
A 40900/2 helyrajzi szamu telekre vonatkozo Uj szabadonalld intézményi dvezet keril bevezetésre a CEU
épiletének magassaga miatt. A TRT/X/50 jelli KSZT-ben meghatarozott paramétersorhoz képest a
kialakithatdé minimalis telekterilet 5000-rél 4000-re modosul, valamint kiegészUl a szint alatti beépithetdség
Budapest X. keriilet, Kerepesi Ut — Pilisi utca — 40907/7 telek EK-i hatara — Rakos-patak vonala — Erdéteriilet NY-i hatara -
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meghatarozasaval. A tobbi paraméter megegyezik a TRT/X/51-ben meghatarozottakkal. Az emlitett
valtozasok a KVSZ rendszeréhez valé igazodas céljabdl szilkségesek, de a 40900/2-es telek épitési

lehetéségeit nem csokkentik.
Az alabbi Uj paramétersorral egészul ki a KVSZ tablazata:

Epitési dvezet Az épitési telek kialakithato Az épiilet
keret- helyi Beépi- legnagyobb beépitettsége | legkisebb| Szintteriileti épitménymagassaga
ovezeti ovezeti tési terepszint zold- mutatd
jele jele méd | teriilete felett alatt feliilete legalabb | legfeljebb
m2 % % % m2/telek m2 m m
- X/SZ-08 SZ 4000 35 40 35 3,0 7,5 30

Az |-XISZ-08 dvezetben lakasok létesitése nem javasolt a magas kornyezetterhelés miatt.

Az 1. részterilet lakoovezetei (L4):

A KVSZ az alabbi rendelkezéseket tartalmazza:

LINTENZIV KERTVAROSIAS LAKOTERULET (L4)

(1) A keretbvezet fteriilete az intenziv beépitési, jellemzéen szabadon &llo beépitési médu, 7,5 m-es
épitménymagassagot meg nem halado lakoépliletek elhelyezésére szolgal.
(2) Amennyiben az egyes épitési 6vezetek elbirasai masképpen nem rendelkeznek, a lakdéplileteken kiviil a helyi lakosséag
ellatasat szolgalo
a) kiskereskedelmi éplilet,
b) egyhazi éplilet,
c) Oktatasi éplilet,
d) egészséqlgyi éplilet,
e) sportcélu épdilet.
is elhelyezhetb.
(3) Az L4 jelii lakotertileten telkenként egy f6 rendeltetés(i éplilet helyezhett el, kivétel ez alél a minimum 80,0 m mélységet
meghaladé telkek, ahol két f6 rendeltetési éplilet is elhelyezhetb.
(4) Az L4 jelii lakéteriileten az 6nalld rendeltetési egységek szamat az alabbiak szerint kell meghatarozni:
a) az aprotelkes (400 m?-es minimalis telekméret(i) épitési 6vezetek teriiletén legfeliebb egy 6nallo rendeltetési
egység létesithetd,
b)  minden egyéb L4-es épitési bvezetben az épithetd bruttd szintteriilet 125 m2 —el valé osztasabdl szamitott (lefelé
kerekitett egész szam) rendeltetési eqység épitheté, ami a 800 m2 legkisebb telekméretii épitési bvezetek esetében
nem haladhatia meg a 4 rendeltetési egységet, 1200 m2 legkisebb telekméretii épitési dvezetek esetében a 6
rendeltetési egységet.
(5) A kiszolgalo épliletek koziil telkenként elhelyezhet6 egy jarmditarold épiilet, de csak abban az esetben, ha a telken f6
rendeltetési eqységként mar meglévé lakbéplilet talalhaté.
(6) A kereskedelmi céli bruttd szintteriilet telkenként legfeliebb 1.000 m2 lehet, amennyiben az egyes épitési évezetek
eléirasai nem allapitanak meg ennél alacsonyabb értéket.
(7) Az L4 keretbvezet az alabbi épitési 6vezetekre tagolddik:
a) az L4-X/SZ-01, L4-X/SZ-02, L4-X/SZ-03 jelii épitési Gvezetek szabadon allo beépitési mod szerint beépitett,
vagy beépithetd teriiletek,
b)
(8)A keretévezet teriiletén az 1. mellékletben teriiletileg lehatarolt épitési Ovezetekben az alabbi tablazat szerinti
hatérértékeket kell alkalmazni:

38.§

Epitési 6vezet Az épitési telek kialakithato Az épiilet
keret- helyi Beépi- legnagyobb beépitettsége | legkisebb | Szintteriileti épitménymagassaga
ovezeti ovezeti tési terepszint 261d- mutato
Jele Jele mod | teriilete felett alatt feliilete legalébb | legfeljebb
m? % % % m%telek m? m m

L4 -X/SZ-01 SZ 1200 25 30 50 0,70 - 7,5
L4 -X/SZ-02 SZ 800 25 30 50 0,50 3,5 55
L4 -X/SZ-03 SZ 800 25 30 50 0,50 - 7,5
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L4 -X/SZ-04 SZ 400 30 40 50 0,50 3,5 55
L4 -X/SZ-05 SZ K K 40 50 0,50 - 55
L4 -X/SZ-Al-01 SZ 2000 30 35 50 0,70 3,5 7,9
L4 -X/SZ-RK-01 | SZ 1500 10 0 50 0,10 - 45
L4 -X/IKR-01 IKR 600 25 30 50 0,50 - 55
L4 -X/IKR-02 IKR 400 35 40 50 0,70 3,5 6,5
L4 -X/IKR-03 IKR 400 35 40 50 0,50 - 55
L4 -X/0-01 0 800 25 30 50 0,50 3,5 55
L4 -X/Z-01 VA 1200 25 30 50 0,70 3,5 7,5
L4 -X/Z-02 4 800 30 30 50 0,70 - 7,5
L4 -X/Z-03 Z 400 25 30 50 0,50 36 55

Az 1. részterllet lakoteriletei a KVSZ tervezetében mar szerepld L4-X/SZ-02-es 6vezetbe soroltak.
Kiegészitd elirast nem javaslunk, a KVSZ eléirasai lefedik a terileti adottsagokat.

2. részteriilet:

A részterilet erdébdl és a Kerepesi Ut mentén egy intézményi dvezetbe sorolt telekbdl all. Utdbbira
vonatkozdan a hatalyos TRT/X/29-es szamu KSZT-ben megfogalmazottakhoz képest alacsonyabb
beépitési intenzitas javasolt.

A 42632 hrsz.-U telek szabadonallban, 50%-0s, 3,0 szintterlleti mutatoval, 7,5 méteres
épitménymagassaggal, 35 %-os minimalis zéldfelllettel épithetd be, a kialakithatt telektertlet 800 m2.

Az erd6 sarkdba ékeldd0 telek ilyen magas aranyu beépithetGsége és szintterilete nem javasolt
hosszutavon, igy a KVSZ kiegészil egy | Gvezettel:

Epitési dvezet Az épitési telek kialakithatd Az épiilet
keret- helyi Beépi- legnagyobb beépitettsége | legkisebb| Szintteriileti épitménymagassaga
dvezeti dvezeti tési terepszint 261d- mutaté
jele jele moéd | terillete felett alatt feliilete legalabb | legfeljebb
m2 % % % m2/telek m2 m m
- X/SZ-07 SZ 1200 35 40 35 0,7 - 75

Az |-X/SZ-07 dvezetben lakasok létesitése nem javasolt a magas kornyezetterhelés miatt.
A KVSZ az alabbi rendelkezéseket tartalmazza turisztikai erdékre vonatkozdan:

,» Turisztikai erdé (E-TG)

1.§ (1) A keret6vezetben az 50 fér6helyesnél nagyobb parkolok dsszteriiletének 20%-an zéldfeliiletet kell létesiteni és
fenntartani (gy, hogy a parkolo-feliileteket legalabb 50 m2 alapteriiletii zéldfeliileti egységek, névénysavok tagoljak.
Ezekben a névénysavokban a parkolok létesitésénél a kbtelezben elbirt telepitendd fak is elhelyezhet6k.
(2) A kbzhasznélat el6l elzért teriilet a telek teriiletének legfeliebb 20%-a lehet, de nem haladhatja meg a 2000 m*t.
(3) Az dvezet teriiletén csak attort kerités létesitheto.
(4) A keretévezet teriiletén az 1. mellékletben teriiletileg lehatarolt Gvezetekben az alabbi tablazat szerinti hatarértékeket
kell alkalmazni.

Epitési 6vezet Az épitési telek kialakithato Az épiilet
keret- helyi Beépi- legnagyobb beépitettsége | legkisebb| Szintteriileti épitménymagassaga
ovezeti ovezeti tési terepszint z0ld- mutato
jele jele méd teriilete felett alatt feliilete legalabb legfeljebb
m2 % % % m2/telek m2 m m
E-TG | -X/01 SZ | 100000 0 0 90 - -

(5) Az E-TG-X/01 dvezetben épiilet nem helyezhetf el.”

| A 2. részteriileten fekvé erdd az E-TG-X/01 dvezetnek megfelel, Uj dvezet kijelolése nem sziikséges.
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3. - 4, részteriilet:

A jelenleg beépitetlen terilet a magasabb szintli tervekben kertvarosias lakddvezetbe sorolt. A

TRT/X/29 hatalyos KSZT-ben meghatarozottakhoz képest modernebb beépitési lehetéségeket, kuldnleges
épitészeti kialakitasnak otthont adé dvezetek kertiinek bevezetésre. A TRT/X/29-es KSZT tartalmaz olyan
épitési dvezeteket, melyek az FSZKT ide vonatkozd L4-es Ovezetébe nem sorolhatdk be, a hatélyos
tervvel is sziikséges lenne az FSZKT modositas lebonyolitasa.
Az Ures terulet lehetéséget ad egy gazdasagosabb, cizellaltabb, intézményekkel is ellatott varosrész
kialakitasara, igy itt nem javasolt az L4-X/SZ-02-es épitési Ovezet alkalmazésa a teljes terlletre. Ezen
egyedi telkes dvezet a mar beépitett terilethez (1. részterlilethez) valé csatlakozasnal és a Rakos-patak
menti terlleteken javasolt, a beépitett terletek ,csonka”, Nagyicce utca menti tdmboket egésziti ki.

Szabalyozasi, varosfejlesztési eszk6zok a teriilet egységes kezelése érdekében:

Budapest ezen nagy 6sszefliggd, még beépitetlen terliletén kivételes lehetéség mutatkozik egy egységes
szemléletii, épitészetileg koherens beépités kialakitasara. Miért is fontos ez?

Mert az ilyen tertletek / Wekerle, Tisztvisel6telep, stb. /, nem csak sajatos egységes épitészeti karakteruk
miatt, de élhetd és szerethetd voltuk okan is megdrizték értékiket, népszeriiségiket, hiriket, alapitoik
hirét. Mai vilagunkbdl éppen az hianyzik a legjobban, hogy a lakasunk ajtajan kilepve, még egy jo darabig
azzal azonos kornyezeti, hangulati min6ségben lehesstnk, élhesstink. Ezek a tipusu beépitések éppen ezt
kinaljak lakoiknak. Ezeken a terlileteken tobb az épités kotottsége a szokasosnal, de ne felejtsiik az itt
ingatlant vasarloknak egyuttal sokkalta tobb a garancigja arra is, hogy a szomszédra és annak
szomszédjara is azonos szabalyok, mindségi elvarasok vonatkoznak. Vannak napjainkban is sikeres
példak erre, igy az elmult évtizedben épllt Ujpesti Szilas lakopark. Csak egy kis odafigyelés, meg egy két
hatarozott szabaly betartasa sziikseéges. Kar lenne elszalasztani a lehetéséget...

Tulajdonviszony alapjan alapvetéen két fajta teriletet kiilonboztethetlink meg.

Az egyik a ,kozépsé savnak® nevezhetd, ahol néhany telek megvasarlasaval nagy, egységes
O6nkormanyzati tulajdonu teriilet hozhat6 létre. Itt nyilvan tagabbak a lehet6ségek. A tapasztalatok
alapjan ezen a teriileten az Onkormanyzat, vagy az altala mikodtetett szervezet vezényelheti le a
beruhazast és 0 készitteti el az egységes épitési engedélyezési terveket. Ez alapjan legkedvez6bb, ha
maga az Onkormanyzat, vagy az altala tulajdonolt szervezet épit, vagy ha tdombdnként olyan project
tarsasagoknak értékesiti a tertletet, akik vallaljak a terveknek megfeleld kivitelezést meghatarozott
hatéridén beldl, szabad értékesités mellett. A tombok telkenkénti egyedi értékesitése hasonlé6 feltételekkel
szintén elképzelhetd, de nem els6 helyen ajanlott. A kdzmivek, az ut és a kornyezetrendezés az
Onkormanyzat feladata, de annak koltségét nyilvan tartalmaznia kell az eladési dmak.

A masok terlletfajta a magantelkek birodalma, ahol az egységes épités fentiekben felvazolt lehetésége
ebben a forméaban nem lehetséges, elsdsorban azért, mert a sok tulajdonostél nem varhato el az egységes
beruhdzasi, tervezési metddus igénylése. Itt mas vezethet eredményre. A szabalyozasi tervvel
parhuzamosan, az épitési lehetéség megteremtése el6tt javasolt egy un. teriileti arculati kézikényvet, ami
kotelez0 jelleggel rogziti az egyes terlletrészeken alkalmazhatd, az épitészeti minGséget alapveten
meghatarozd elemek Osszességét. Ezek részben a hagyomanyos dvezetei eldirasok mellett részben
tomegformalasi, részben pedig az anyaghasznalatra vonatkozo kikotéseket tesznek, mintajavaslatokat
tartalmaznanak. Ezen arculati kézikdnyv részletes és alapos, miszakilag egyértelmii dokumentum, ami
végeredmeényben az egyes hazak tervezése soran az egyeéni igények érvényesulése mellett az dsszképet
illetéen hasonlé eredményt hozhat, mint az egységes terv az 6nkormanyzati terileteken.
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Intézményi teriiletek (1):

A KVSZ tervezet intézményterileteinek altalanos elirasai az 1. résztertletnél mar bemutatasra kertltek. A
szabadonallé beépitési modu dvezetekre az alabbi rendelkezéseket tartalmazza a KVSZ:

45.§ (1) Az I-X/SZ-01 épitési bvezet egyedi elbirasai:

1. Az épitési Gvezet kizarblag az igazgatas biintetés-végrehajtasi intézményei és az azt kiszolgalo fenntartasi
létesitmények elhelyezésére szolgal.

2. AZEPITESI GVEZETBEN

ba) az elékert mérete 0 m,
bb) az oldalkert mérete 3,0 m, kivéve a létesitmény Grzését szolgalo épitmények esetében, amelyeknél 0 m.

(2) Az I-X/SZ-02 épitési 6vezet egyedi elbirasai:

a) Az épitési dvezetben kizérolag egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis, egyéb k6zsségi szbrakoztatd és kulturalis
éplilet, valamint sportépitmény helyezhetd el.

b) Az épitési bvezetben

ba) a Szent LaszI6 tér— Halom u. — Halom k6z — Banya u. altal hatarolt teriileten az el6kert 0 m,
bb) mas teriileteken az elékert 3,0 m.

(3) Az I-X/SZ-03 épitési 6vezet egyedi elbirasai:

a) Az épitési 6vezetben kizardlag oktatasi, szocialis, mivel6dési és kulturalis, egészségiigyi, igazgatasi és egyéb
kozdbsségi szérakoztato épiilet, valamint sportépitmény helyezhet6 el.

b) Az épitési bvezetben

ba) az elékert mérete 0 m,
bb) az oldalkert mérete 5,0 m,
bc) a hatsokert mérete 7,5 m.

(4) Az I-X/SZ-04 épitési 6vezet egyedi elbirasai:

a) Amennyiben az épitési Gvezet teriiletén korabbi funkcio zavard kbmyezeti hatdsa megsziint, legfeliebb 6.000 m2 brutto
szintteriiletli 6nallo kiskereskedelmi vagy raktarkereskedelmi létesitmény, kézintézmény, egyéb kdzOsségi szérakoztato,
igazgatési és irodaéplilet, a szolgéltatés és vendéglatas éplilete, sportépitmény és parkoldhaz elhelyezhetd.

b) Az épitési bvezet teriiletén (j lakdéplilet nem létesithetd. Meglévd lakdéplilet atalakitasa esetén a lakascélu rendeltetési
egységek szama nem névelhet6.

c) Az épitési bvezetben az elbkert mérete:

ca) a Zach utca felél 5,0 m,
cb) a Hés utca felél 10,0 m.

d) Az épitési vezetben az oldalkert mérete 6,0 m.

e) Az épitési bvezetben a hatsokert mérete 6,0 m.

f) Az épitési bvezetben az épiiletek legmagasabb pontja 20 m lehet.

(5) Az I-X/SZ-05 épitési bvezet egyedi elbirasai:

a) Az épitési 6vezetben kizardlag kereskedelmi, szolgéltato, vendéglatd éplilet, nem zavard hatasu egyéb gazdaséagi
épitmény, valamint lizemanyagtélté helyezhet6 el.

b) Az épitési bvezetben az el6kert mérete 5,0 m, ahol a kialakult allapot ennél kisebb, ott annak megfelel6.

(6) Az I-X/SZ-06 épitési Gvezet egyedi elbirasai:

a) Az épitési 6vezetben legfeliebb 2.000 m? bruttd szintteriiletii 6nallo kiskereskedelmi létesitmény, kézintézmény,
szallashely-szolgaltatd, egyéb kbzOsségi szdrakoztatd, igazgatasi és irodaépiilet, a szolgaltatdés és vendéglatas épiilete,
valamint parkoléhaz helyezhetd el.

b) Az épitési bvezetben az elbkert mérete O m.

(7) Az I-X/SZ-L-01 épitési 6vezet egyedi elbirasai:

a) Az épitési bvezetben csak igazgatasi és lakdépiilet helyezhetd el.

b) Meglévo éplilet atalakitasa, uj éplilet épitése csak a jelenlegi épliletek kubattrajan bellil engedélyezett ...,

Az U] kerUletkdzi féut mentén ezek az Gvezetek nem elégitik ki a terilet specidlis elvarasait, Uj
intézményi épitési dvezet (I-X/SZ-L-02) javasolt, a foldszinten kereskedelmi, szolgaltatdé funkcidkkal. A
javasolt 9,0 méter maximalis épitménymagassag biztositja a 4,5 méter belmagassaggal rendelkezé Uzletek
folotti eqgy, illetve két lakoszint valtakozasat. Az Uj utcakép egységessége érdekében a tervezett dvezet
elékertjében a parkolas nem megengedett.
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Epitési 6vezet Az épitési telek kialakithato Az épiilet
keret- helyi Beépi- legnagyobb beépitettsége | legkisebb| Szintteriileti épitménymagassaga
ovezeti ovezeti tési terepszint z6ld- mutaté
jele jele moéd | teriilete felett alatt feliilete legaldbb | legfeljebb
m2 % % % m2/telek m2 m m
l- X/SZ-L-02 sz | 2000 35 40 40 1,0 35 9,0

- Az |-X/SZ-UJ-04 dvezet elékertjében a szintbeli parkolas nem megengedett,

- Kereskedelem, szolgaltatés, vendéglatas a foldszinten, egységenként maximum brutté 500 m2
foldszinti alapterilettel lehetséges.

- Afoldszinti funkciok belmagassaga min. 4,0 méter kell legyen.

- Az emeleti szinteken a lakofunkcio megengedett.

- Az Gvezeten bellll a szabalyozasi tervlapon szereplé ,eltéréssel szabalyozott épitési vonal™-on a
tervezett épulet a vonal felé es6 homlokzatanak min. 50%-a kell, hogy alljon.

Az 3-4. részteriilet lakoteriiletei:

A KVSZ az alabbi rendelkezéseket tartalmazza a kisvarosias lakoovezetekre vonatkozdan:

JKisvarosias, jellemzéen zartsori beépitésii lakoteriilet (L2/A)

A keretdvezet teriilete a hagyomanyos, jellemzben zartsor beépitési modd, tébb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglalo,
12,5 m épitménymagassagot meg nem halado lakdépiiletek elhelyezésére szolgal.”

A 3-4. részterilet kultertleti erd6 felé es6, keleti részén L2/A alacsony, intenziv lak6éovezet
kialakitasa javasolt. Egyedi telkes 6nallé rendeltetési egységek zartsorlan csatlakoznak egymashoz,
mégis intim bels6 kerttel otthonos lakdegységet alkotnak. Ezen atriumhazak épitésére a jelenlegi Ovezeti
eléirasok nem elegendbek, a kovetkezé kisvarosias lakodvezettel javasoljuk kiegésziteni a KVSZ-t:

Epitési 6vezet Az épitési telek kialakithato Az épiilet
keret- helyi Beépi- legnagyobb beépitettsége | legkisebb| Szintteriileti épitménymagassaga
ovezeti ovezeti tési terepszint z6ld- mutaté
jele jele moéd | teriilete felett alatt feliilete legaldbb | legfeljebb
m2 % % % m2/telek m2 m m
L2/A- | X/Z-01 Z 400 55 55 30 1,0 3,5 7,5

A tervezett L2/A-X/Z-01 Gvezetben telkenként egy rendeltetési egység létesithetdsége javasolt.

A részterilet szivében, a tervezett két kozkertet 0sszekotve L3-X/SZ-09 UJ lakdovezet javasolt. Az
L4-es Ovezetekhez képest siriibb beépithet6séggel. A tervezett Ovezet korilveszi a tervezett
teresedéseket, alkozpontokat, melyek felé a foldszinten kereskedelmi, szolgaltatd és vendéglatod funkcio
kialakitasa megengedett.

,Kisvérosias, jellemz6en szabadon &llo beépitési lakoteriilet (L3)

1.§ (1) A keretbvezet teriilete a hagyomanyos, jellemzéen szabadon all6 beépitési modu, t6bb dnalld rendeltetési
egységet magaba foglalo, 12,5 m-es épitménymagassagot meg nem haladd lakoépliletek elhelyezésére szolgal.
(2) Amennyiben az egyes épitési bvezetek elbirdsai masképpen nem rendelkeznek, a lakoéplleteken kivill a helyi lakosséag
ellatasat szolgalo
a) kiskereskedelmi épiilet,

b) egyhazi épiilet,

C) Oktatasi éplilet,

d) egészséglgyi éplilet,

e) szocialis épiilet,

f)  szallashely-szolgaltato épiilet
g) sportépitmény
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is elhelyezhetd.

(3) A kereskedelmi célu brutto szintteriilet telkenként legfeljebb 1.000 m2 lehet, amennyiben az egyes épitési Gvezetek
elbirasai nem allapitanak meg ennél alacsonyabb értéket.

(4) Az elhelyezhetd 6nallo rendeltetési egységek szama legfeljebb a bruttd szintteriilet 100-zal vald osztasabol adédo (lefelé
kerekitett) egész szam lehet.

(5) Az L3 keretbvezet az alabbi épitési Gvezetekre tagolodik:

a) az L3-X/SZ-01 jelii épitési 6vezet szabadon allé beépitési mod szerint beépitett, vagy beépithetd tertilet,

b) az L3-X/Z-01 jelii épitési 6vezet zartsoru beépitési mdd szerint beépitett, vagy beépithetd teriilet.

(6) A keretbvezet teriiletén az 1. mellékletben teriiletileg lehatarolt épitési Gvezetekben az alabbi tablazat szerinti
hatérértékeket kell alkalmazni:

Epitési 6vezet Az épitési telek kialakithato Az épiilet
keret- helyi Beépi- legnagyobb beépitettsége | legkisebb | Szintteriileti épitménymagassaga
ovezeti ovezeti tési terepszint z61d- mutato
Jele Jele mod | teriilete felett alatt feliilete legalébb | legfeljebb
m? % % % m?/telek m? m m
L3 -X/SZ-01 SZ 1000 30 40 55 1,20 7,5 12,5
L3 -X/Z-01 Z 400 30 40 55 0,80 45 7,5

A KVSZ tervezetében szerepld L3 ovezetek nem segitik elé kelléképpen a tombtelkek kialakitasat, ami
jelen terileten az egységes arculat érdekében kivanalom, ezért javasolt kiegésziteni az L3-es dvezetek
sorat:

Epitési 6vezet Az épitési telek kialakithato Az épiilet
keret- helyi Beépi- legnagyobb beépitettsége | legkisebb| Szintteriileti épitménymagassaga
ovezeti ovezeti tési terepszint 261d- mutato
Jele Jele mod | teriilete felett alatt feliilete legalébb | legfeljebb
m2 % % % m2/telek m2 m m
L3- XISZ-02 SZ 2500 30 35 50 1,0 3,5 75

Kertvarosias lakéteriiletekre vonatkozd szabalyozas:
Az 1. részterllet szabalyozasi koncepcidjaban mar bemutatasra kerllt a KVSZ L4 dvezetei.

A Kiraly-domb északi oldalan bdlcs6de elhelyezése javasolt a kertletben mar mashol is megtalalhato,
KVSZ-ben szerepld L4-X/SZ-Al-01 alapintézményi dvezetben, ami kiszolgalna a mar beépitett és a
kés6bbiek soran az Uj terlleteket egyarant.

A 3.-4. részterllet nagyobb része L4-es dvezetben marad. Olyan j helyi dvezetek javasoltak, melyek a
megvalosithatosagot el0segitik tombtelkekkel és kilonleges épitészeti arculatot adhatnak a tertletnek.

A Rékos-patak menti tombok egy része a szabadonalld L4-X/SZ-02-es dvezetbe sorolandok.

A KVSZ 38.§ (4) bekezdés az egy telken létesithetd rendeltetési egységek szdmanak maximumardl
rendelkezik. Javasolt kiegésziteni egy c) ponttal, miszerint a b) pontban megfogalmazott legkisebb 1200
m2-es telkekre vonatkozé szabaly tombtelkek (min. 1200 m2 tObbszords telekméret) esetében a
rendeltetési egységek maximalizalt értéke éplletekre vonatkozik.

Keét Uj tombtelkes kertvarosias Ovezet kerul bevezetésre:
- a Dorogi utcatél kdzvetlenll északra és a 7-es szamu, zoldterlleteket dsszekotd sétanytol délre,
valamint a Ré&kos-patak menti erdék szomszédsagaban 4000 m2 minimélis telekmérettel
kialakitando (L4-X/SZ-06), valamint
- a Pesti hatarut és a Sarga Rozsa utca mellett nagyobb, 6000 m2 minimélis telekmérettel, és tobb
zoldfelulettel kialakitando lakoterilet. (L4-X/SZ-07)
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A beépithetdség és a szintterlleti mutatdo mindkét uj dvezetnél 25% és 0,7 m2/m2.

Csoporthazas, lanc illetve sorhazak szdmara j L4-X/Z-04 Gvezetek kerUltek kijelolésre a teriletet feltard

tervezett gy(jtéat mentén.

Epitési 6vezet Az épitési telek kialakithato Az épiilet
keret- helyi Beépi- legnagyobb beépitettsége | legkisebb| Szintteriileti épitménymagassaga
ovezeti ovezeti tési terepszint z6ld- mutaté
jele jele moéd | teriilete felett alatt feliilete legaldbb | legfeljebb
m2 % % % m2/telek m2 m m

L4- | XISz-06 sz [ 4000 25 30 50 0,7 - 75
L4- XI8Z-07 SZ 6000 30 35 55 0,7 3,5 7,5
L4- X/Z-04 Z 450 30 35 55 0,7 3,5 75

A tervezett L4-X/Z-04 dvezetben telkenként egy rendeltetési egység létesithetésége javasolt.

TSZT moédositas nélkiil a szabalyozas ugy mddosul, hogy a javasolt L2/A-X/Z-01 6vezet helyébe L4-

X/Z-05 tervezett csoporthazas 6vezet Iép, melynek a javasolt paraméterei a kdvetkezok:

Epitési 6vezet Az épitési telek kialakithaté Az épiilet
keret- helyi Beépi- legnagyobb beépitettsége | legkisebb| Szintteriileti épitménymagassaga
ovezeti ovezeti tési terepszint z61d- mutato
jele jele méd | teriilete felett alatt feliilete legalébb | legfeljebb
m2 % % % m2/telek m2 m m
L4- X/Z-05 Z 400 30 35 40 1,0 3,5 75

TSZT modositas nélkil a tervezett atriumhazas (,L” alaku épllet intim belsd kerttel) nehezebben
kialakithato.

Egyéb elbirasok:

A KVSZ V. fejezete (Az egyes részteriiletekre vonatkozé eldirasok) a kovetkezd szabéalyokkal
egészitenddk ki a Kerepesi Ut — Pilisi utca — 40907/7 telek EK-i hatara — Rakos-patak vonala — Erdéteriilet
NY-i hatara - Pesti hatarut — Sarga rozsa utca altal hatarolt teriletre vonatkozoan:
- Az L4-X/SZ-06 jeli Gvezetben a Séarga Rozsa utca és a Pesti hatérut menti zoldfellletként
megtartandd/kialakitandé sévban a parkolas nem megengedett.
- A szabalyozasi tervlapon szerepl6 ,eltéréssel szabalyozott épitési vonal™on a tervezett épllet a
vonal felé es6 homlokzatanak min. 50%-a kell, hogy alljon.
- A szabalyozasi terviapon jelolt vizvezeték védésavjanak mindenkori megkozelithetbéségét
biztositani kell.
- A nem beépithet6 teriilettél szamitott 5 méteren belil épllet nem allhat.

A TRT/X/51 és a TRT/X/29 részteriletre vonatkozd tervek hatalyon kivil helyezenddk.
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3-4. részteriilet szabalyozasi koncepcidjahoz tartozoé épitészeti arculat bemutatasa

épitési ovezet | |eiras mintaképek
keret- helyi
ovezeti Ovezeti
jele jele
- XISZ-L-02 | foldszinten eltérd
(kereskedelmi,
szolgaltato,
vendéglato)
funkcid, felette
lakasok

L2/A- | X/Z-01 atriumhazas
beépités
foldszint + emelet
egyedi kb. 400
m2-es telkek
intim belsé udvar
egyseges,
zartsoru beépités

L3- XISZ-02 sétaloutcaval,
terekkel atszott
lakoterlilet,
elszortan
kereskedelmi,
vendéglato
funkcioval a
folszinten,
tombtelkes
kialakitas
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L4

-XISZ-Al-
01

alapintézmény,
bolcs6de

L4-

X/SZ-02

szabadonalld,
kerteshazas
beépités
csaladihdzak
egyedi telek, min.
800 m2
,20ldben Usz6
épilet’

egyedi épitészeti
kialakitas
lehetbsége

L4-

XISZ-06
X/sz-07

szabadonallé
tarsashdzak
csoportja,
foldszint és egy
emelet
magassaggal,
magas zoldfeliileti
arannyal
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L4-

XIZ-04

sorhaz, lanchaz
(csoporthazas
beépités)

Budapest X. keriilet, Kerepesi Ut — Pilisi utca — 40907/7 telek EK-i hatara — Rakos-patak vonala — Erdéteriilet NY-i hatara -

Pesti hatarut — Sarga rézsa utca altal hatarolt terilet KSZT

KOTET - PROGRAM ES SZABALYOZASIKONCEPCIO
-24 -




FRU0Z/1

L J Kerlilet hatara

Budapest, X. keriilet
Kerepesi ut - Pilisi utca - 40907/7 telek
EK-i hatara - Rakos-patak vonala -
erdoterilet NY-i hatara - Pesti hatarut -
Sarga rézsa utca altal hatarolt teriilet
KERULETI SZABQLYOZASI TERVE
W+E
R ixiZi01 s
_ GVEZETI TERV M=1:4000
\\ . &
S Beépitési Min. Min. Max.
! mad telekmeéret épitménymag. beépitési mértek
. A \ Epitégi (z, sz, ikr) (m2) (m) terepszint alatt (%)
oyelzet Max. Szintterdileti Max. Min.
Jele beépitési mutatd épitménymag zoldfeliilet
mérték (%) (m2/m?2) (m) (%)
sz 4000 75 50
1-X/SZ-04
35 15 15 35
SZ 1200 0 40
1-X/SZ-07
35 0,7 75 35
sz 4000 75 40
1-X/SZ-08
35 3.0 30 35
z 1000 4,0 60
-X/Z-01
50 1,0 75 35
Sz 2000 35 40
-X/SZ-L-02
35 1,0 9,0 40
z 400 35 55
* L2/A-X/Z-01
| 55 1,0 75 30
L/ / s sz 2500 35 35
| : L3-X/SZ-02
Y i Lol s ' 30 1,0 75 50
o 4 L A sz 800 35 30
VL . g ' L4-X/SZ-02
B AL PSS T 25 0,5 55 50
I"‘,L I‘-‘I‘ , S N \ ; e, ‘ L ) ,\!E-fe-xmz
I W N S AND sz 4000 - 30
VL TN K L4-X/SZ-06
- ,/—""”\‘ \'\‘- ;\:K\/\ /\/// /\ 25 0,7 75 50
[ 7_4—)% \\ 4 \\‘:\?/)
L M R
< TONY sz 6000 35 35
\ L4-X/SZ-07
\‘ / \\\ \ 25 07 75 55
| b
N AN
\ \ sz 2000 3,5 35
Lo L4-X/SZ-Al-01
ﬁ "‘\ 30 0,7 7.5 50
/] s"‘.‘ \ 7 450 35 30
VRS L4-X/Z-04
an \ \ 30 0.7 75 55
P& ‘/ \ ‘l‘".
// ‘/ \ A *TSZT MODOSITAS NELKULI JAVASOLT OVEZET:
y Vi l\\. 3
# \ 1\ z 400 35 35
v O\ L4-X/Z-05
\ N 30 1,0 7.5 40
— :\\\'\\\ \\\\ \ - TSZT modositas nélkiili javasolt L4 6vezet
TN MM~ Be nem épithets teritet
e ., e L'—_—_—_—_} ovezethatar
T - e |.__.j| Javasolt belteriilet hatara
f“ - TR _
T T




e e SR : T SRR TS
o 0 . ) - Y oy %f}?ﬁ = 02;’5%3 Budapest, X. keriilet
e gl N st s Kerepesi ut - Pilisi utca - 40907/7 telek
TL\ED %9 %%_9“ ? EK-i hatara - Rakos-patak vonala -
D‘;} %@eﬂ% © - @l erdéteriilet NY-i hatara - Pesti hatarat -
del i s T & Sarga rézsa utca altal hatarolt teriilet
g GQOU o Qc;g & KERULETI SZABALYOZASI TERVE
iy 2
Giale X 52 R 4
By -
A “%;) S QQ = s
L e ShY e
ek PROGRAM
B Ui Beépités médja
B 2
o X A M =1:10000
@,
Oo@& @Q§g§0 f?f

Jelmagyarazat:

| | szabadonalio
[ zartsor

e [l
@'mv "! !nlllum'




Budapest, X. keriilet
Kerepesi ut - Pilisi utca - 40907/7 telek
EK-i hatara - Rakos-patak vonala -
erdoteriilet NY-i hatara - Pesti hatarat -
Sarga rézsa utca altal hatarolt teriilet
KERULETI SZABALYOZASI TERVE

N

wﬁ-%pz

s
PROGRAM
Beépités mértéke
"A" valtozat
M =1:10000

Jelmagyarazat:

| ] 25%
] 30%
B 35%
B o«

B il
@‘@EW "! | |||




E e SR 1\ R T n P T
N i DG}% 2 e gﬁﬂ/ g ffg?‘ e E@;o = ol ORI S el %ﬁ‘?ﬁ S 02;% Budapest, X. keriilet
=R N DD o o 2 S d® 005 = S S o1 0%? S T 72| Kerepesi at- Pilisi utca - 40907/7 telek
. 0 panst® £y - o 5 & St ey Tt %.; S0 AL \ ?%5 80 EK-i hatara - Rakos-patak vonala -
SR e ol 41 o 0‘%;‘%%%0 =i erdéteriilet NY-i hatara - Pesti hatarat -

o
= S e T 5 Sarga rozsa utca altal hatarolt teriilet
%@@“ “ “ “@ %%o %ng%ﬂqm% ga;‘gf}o ne o g a

(8] I -
0w % @) i am‘;f% =) QOES% 0&96 KERULETISZABI:LYOZASI TERVE
(e 060 SRR s e % \
% i ““B\’%@(‘;@ P b v
A L .@}Q‘&; GQG(,_@GQ, g f‘f@ PR !
- e A %
e E s R PROGRAM
& B a? R e
oo S e e Beépités mértéke
%% “;@QG B E b&o e "B" valtozat
= g2 o
@W ﬁ% £ $ o Q"o%w;‘@gi%@ o M =10l
Fe

O
!
87@
@%‘%
Fos
&
%

fee

& B QA‘;%% Jelmagyarazat:
| ] 25%
] 30%
B 35%
B o«
B s

D

2
.
&

‘‘‘‘‘
|

£
gi”o )

¥
&5

\‘:&\ \
T AT e /
TSI /
Ny / ;
N s / / Y /
a%%//: g/ oy Vi Q /f/
Loy /e
“J??/ /’&ff{? / / S
iy S8 /f %
2 E 7 i @
e A
// // @ \\@
5 i =

e (i
e @‘mv ||! !"“'u“”




— > Q 2
£1. TN 0 D@; %% _ j = ; e R Budapest, X. keriilet
ou NN DD BRI g _ o AE ] Kerepesi ut - Pilisi utca -40907/7 telek
& g )
| it

EK-i hatara - Rakos-patak vonala -
erdoteriilet NY-i hatara - Pesti hatarat -
Sarga rézsa utca altal hatarolt teriilet

) i i)
S m“gum =

KERULETI SZABALYOZASI TERVE
N
\V+E
s
PROGRAM
A ] Szintteriileti mutaté
- = B ek ol
= ‘.‘ g RN &&3&5} M = 1:10000
\ | h e o0 S 2.
TN o g
i\ | S :
— A P B Jelmagyarazat:
i:’:;"\%\‘\ = ):f}j\t\f ”
RR= [ | o5ma2m2
WA )
=
R\ = [ ] o7m2m2
SN e [ 10m2m2
SR\
PN

B 5mom2
[ z.omam2

~ =4 ¥
Lonh
YU
{
| /
‘» . 7y /
o /i A S/
f/}?ﬂ‘{\\\ by S ; + &l ,//./z/”f /§’ // \-7///// /
J// .’I \ ! “ f @‘\ (\b/\ /’ ///, /' ; ’7 /Q’%j_‘:/ ‘// Fi N /ﬁ / /
YRS ORNT 1Y ¥
s / \ % i & / / /
/ Fd \ & %% w© / :g“z ¥
= e s %// / /.’_/

\ e, I
| gy L




o T
oy aﬁ@h % "‘5’;@1 Budapest, X. keriilet
=3 ¢ 0 s Kerepesi ut - Pilisi utca - 40907/7 telek
89 Py %9_ e e EK-i hatara - Rakos-patak vonala -
%@eﬁ% “ - @ erdéteriilet NY-i hatara - Pesti hatarit -
Blal 0% s T & Sarga rézsa utca altal hatarolt teriilet
mE=t R C;gs o %;g @ KERULETI SZABALYOZASI TERVE
e = T A ) ¢ St & e Dy
. ,aan 9 : g : ; o Dot ao QQGS? P 5.8 5 N
\ . it %ﬁﬁgﬂiﬁi@i% %! - : . i | 6'4- e ., R @ff? %%':Eﬁ'%‘i w;{s%E
LR @""“ﬁ = %ﬁﬁ\\% N C ool ©oste e 2 Ve
\‘.\ Q&&‘&g%{%@%!ﬁl hal ) . S L 58 ’ ‘.)“_ ) %.%(}%%Q&Qg :Qﬁgﬁ?é} (fc PROGRAM
\) e ] %‘%ﬁ“%ﬂ ; : s §3o-°§: %GO 20 Megengedett épitmény magassag
R RN N i et N\ T )
TR RN % T \‘AA‘ AL onB ¥ AR S M = 1:10000
\ NN i) ooy Ao Sen s
\\\\ N ‘!%&!\ - i = _ @’i;?% O§§2@®§g§f 0@%’
\ e S8
B & o

o ‘;’Q? QL«;%Q Jelmagyarazat:
NodS, T 8

C ey o [ 55m
3 oo%j;ﬁ LA p% >
Aol R
-
] tsm

e [N
LSBT




BUDAPEST FOVAROS VAROSEPITES| TERVEZO KFT.
1061 BUDAPEST, ANDRASSY UT 10.

Nem beépitésre szant 6vezetekre vonatkozo szabalyozas:
Kozkertek:

A terlleten kijelolt kozkertek az elfogadas elétt all6 KVSZ tervezett Gvezeti rendszernek megfeleld

Ovezetekbe sorolhatok.
»Kozkert (Z-KK)

- (1) Akeretbvezetbe az 1 hektarnal kisebb rekreacios zéldteriiletek tartoznak.
0 Az Ovezetekben a kitelezben kialakitandé legkisebb zéldfeliilet minden 250 m2-e utan legalabb 1 db
elénevelt, nagy lombkoronat nével6 lombos fa biztositando.
0 A keretbvezet teriiletén az 1. mellékletben teriiletileg lehatérolt Gvezetekben az aldbbi tablazat szerinti
hatérértékeket kell alkalmazni.

Epitési 6vezet Az épitési telek kialakithato Az épiilet
keret- helyi Beépi- legnagyobb beépitettsége | legkisebb| Szintteriileti épitménymagasséga
ovezeti ovezeti tési terepszint z0ld- mutato
jele jele méd teriilete felett alatt feliilete legalabb legfeljebb
m2 % % % m2/telek m2 m m
Z-KK | -X/01 - 5000 0 0 60 - - -
Z-KK | -X/02 SZ 6000 2 0 75 0,02 - 4,5

0 A Z-KK-X/01 Gvezet teriiletén sportkert, kutyafuttato és épiilet nem helyezhetd el. Kerités csak jatszokert és
kbzmiilétesitmények kéril épithet6.”

o Aterlleten talalhaté 8000 m2-nél kisebb (Rakos-patak menti erdéterilletekhez csatlakozd)
kozkertek, amelyek javasolt funkcijukban (vizes élohelyet feltard tandsveny) is eltérnek a terllet
belsejében taldlhatd zoldterlletektdl, Z-KK-X/01 besorolast kapnak. It épllet, kutyafuttato,
sportkert nem helyezhetd el az el6irasok szerint

o Aterllet belsejében talalhato, 8000 m2-t meghaladd méreti, komplex funkcioju kozkerteket Z-KK-
X/02 dvezetbe javasoljuk sorolni.

- A Kiralydombi kozkert disz és pihenbkertként alakitando ki, a parkban sportpalya létesitését nem
javasoljuk.

Erdéteriiletek

Mivel a KVSZben mar szerepl6 erdd 6vezetben épllet nem helyezhet6 el, Uj erdd dvezet (E-TG-X/02)
kijelolésére teszlink javaslatot a Rakos-patak menti erdéteriletekre a kdvetkezd paraméterekkel:

Epitési 6vezet Az épitési telek kialakithato Az épiilet
keret- helyi Beépi- legnagyobb legkisebb | Szintteriileti épitménymagassaga
ovezeti Ovezeti tési beépitettsége terepszint z6ld- mutato
jele jele méd teriilete felett alatt feliilete legalabb legfeljebb
m2 % % % m2/telek m2 m m
E-TG -X/01 Sz 100000 0 0 90 - - -
E-TG -X/02 Sz 100000 3 0 90 0,03 - 4,0

Az Uj 6vezetben:
e vendéglato-épuletek,
« szabadid6-eltdltés, pihenés, testedzés, ismeretterjesztés épitményei,
o turizmust szolgalo épitmények,
« aterllet fenntartasahoz szukséges épitmények,
o kozlekedési és kozm(iépitmények
helyezhetdk el, egyenként legfeljebb 200 m2-es alapteriilettel.

- A Rékos-patak revitalizaciojaig a patak telkétdl szamitott 50 méter széles sévban épuletek - éplletnek
nem mindsuld épitmények, illetve kerti épitmények kivételével - nem helyezhetdk el.
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Egyéb rendelkezések (szabalyozasi tervlap)

- A jelenlegi baromfifeldolgozé Gizem — amely a beépités Il.itemében megsziintetésre javasolt - (40910/31
hrsz.) telkén talalhat6 idds platanfak jelentds telepulésképi értéket képviselnek, ezért megtartasra
javasoltak.

- A Pesti hatarat menti lakokerteken belill, az Ut feloli 20 méter széles savban zoldfellilet alakitando ki
kornyezeti hatasok mérséklése és a terllet vizudlis lehatarolasa céljabdl. Ezt a savot a telek
z6ldfeltletként fenntartandd része” jeldléssel lattuk el.

Kozlekedési teriiletek

A terUleten kijelolt kdzlekedési teriiletek az elfogadas el6tt allé KVSZ tervezett dvezeti rendszernek
megfeleld dvezetekbe sorolhatdk.

A KVSZ az alabbi rendelkezéseket tartalmazza:

»59.8 (1) Uj alul- vagy feliiliarok csak a gyalogos és kerékpéros kbzlekedés &tvezetésének biztositasaval alakithatoak ki.
(2) Az utvonalak halozati szerep szerinti besorolasat a 7. melléklet tartalmazza.”

FOUTAK ES SZERKEZET! JELENTOSEGU GYUJTOUTAK TERULETE (KL-KT)

60.§ (1) A féutak és gyiijtéutak esetében gépjarmiiforgalom szamara szolgald varakozéhelyek (parkolok) az utpalyahoz
kozvetleniil csak az uttengellyel parhuzamosan csatlakozhatnak. Az uttengellyel nem pérhuzamos vérakozohelyek (parkol6k)
csak tobblet forgalmi sav létesitésével vagy 6nalld szerviz Ut kialakitasaval kapcsolodhatnak a gépjarmiforgalom szémara
Szolgélé utpalyahoz.

(2)  Amennyiben a kdzteriilet szélessége lehetbvé teszi, az Uj autdbuszmegallékat 6bélben kell elhelyezni, a megléviket
pedig &t kell épiteni.

(3) Az ovezet teriiletén 16v6 f6- és gyljtutakrol a hatéros beépitésre szant teriiletekrdl ingatlanok kbzvetlen gépjarmd-
kiszolgaldsa csak akkor biztosithatd, ha az ingatlan alsébbrend(i ttvonallal nem hatéros vagy e célra kiilén szervizsav
létestil.

(4) A Korvasut menti korut részét képezb Kéér utca — Gitar utca utvonal Gyémrdi it és a Maglodi at kézétti szakasza menti
telkeken Uj épitmény csak a koziti alagut taviati helybiztositasat figyelembe véve létesithetd.

(5) A keretévezet teriiletén az 1. mellékletben teriiletileg lehatarolt Gvezetben az alabbi tablazat szerinti hatarértéket kell

alkalmazni:
Epitési 6vezet Az épitési telek kialakithato Az épiilet
keret- helyi Beépi- legnagyobb beépitettsége | legkisebb | Szintteriileti épitménymagassaga
dvezeti dvezeti tési terepszint z6ld- mutaté
jele jele méd teriilete felett alatt feliilete legalabb legfeljebb
m2 % % % m2/telek m2 m m
KL-KT X Sz - 5 20* - 0,05 3,0 6,0

HELY! JELENTOSEGU UTAK TERULETE (KO-H)

61.§ (1) Az dvezet elsGsorban kbzutak, csomopontok, kbzlekedési palyak mitargyai, témegkdzlekedési megéliohelyek és
épitményeik, varakozéhelyek (parkolok), kerékparutak és kerékparsavok, jardak, mindezek zéldfeliiletei és kdrnyezetvédelmi
létesitményei, tovabba kbztargyak, kbzmiivek és hirkbzlési létesitmények elhelyezésére szolgal.
(2) Tomegkozlekedési jarat kétiranyd forgalomra szolgalo dtvonalon valo kézlekedtetesenek feltétele a 7,0 m-es
burkolatszélesség és a vonatkoz6 Uttigyi Miiszaki El6irasnak megfelelé palyaszerkezet.
(3) A kiszolgald utak egy része vagy egésze lakd-pihend 6vezetként, vagy Tempo30 zénaként is kialakithato.
(4) A keretbvezet teriiletén az 1. mellékletben teriiletileg lehatérolt Gvezetben az aldbbi tablazat szerinti hatarértéket kell

alkalmazni:
Epitési 6vezet Az épitési telek kialakithato Az épiilet
keret- helyi Beépi- legnagyobb beépitettsége | legkisebb | Szintteriileti épitménymagassaga
ovezeti ovezeti tési terepszint z06ld- mutato
jele jele méd teriilete felett alatt feliilete legalabb legfeljebb
m2 % % % m2/telek m2 m m
KO-h X Sz - 5 20 - 0,05 3,0 45
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A kozosségi, a kerékparos, és a gyalogos kozlekedési agak a fenntarthatd fejlédés meghatarozo
kozlekedési elemei. Ennek figyelembe vételével a fouthalozatnak lehet6vé kell tennie mas varosrészekkel
valé kozlekedési kapcsolatokat. A mellékuthaldézatnak biztositania kell a terlilet miikodését, ezen bellil a
gyljtd utak kijelolésének a terllet tomegkozlekedéssel vald koriljarhatosagat, onallo kerékparos
infrastruktira létesithet6ségét, a lako utaknak pedig a gyalogos kozlekedést preferéld forgalomesillapitott
kialakitast.

A tervezesi terlleten 0sszességében mintegy 1800 lakas valik megépithetévé, mely — a nagysagrendje
folytan id6ben elhuzodo folyamatként valosul meg és — jelentds célforgalmat fog generélni. Ennek
kdvetkeztében a kozlekedési haldzatok szamara biztositani kell egyrészt a megfeleld nyomvonalu és
szélesséqll teruleteket, masrészt a jelentkez0 igényekkel parhuzamosan Utemezetten meg kell valésitani a
szilkséges infrastruktira elemeket, kozlekedési szolgaltatasokat:

a szomszédos terlletek kdzututhalézatdhoz a kapcsolddast biztosité csomopontokat fejleszteni kell,
a tervezési terileten belll az Uj kozterileteket létre kell hozni és azokon a kozlekedési palyakat meg kell
épiteni,
e a tervezési teriletre be kell vezetni a megfeleld atszallo kapcsolatot biztositd varosi
tomegkozlekedést.
A tervezési terlleten Kkijelolt kozlekedési terlletek az elfogadas el6tt alldé KVSZ tervezett dvezeti
rendszernek megfeleld Gvezetekbe sorolhatok az alabbiak szerint..
e a TSZT ben rogzitett Sarga rézsa — Tarna utca féutvonal nyomvonala a FOutak és szerkezeti
jelentésegi gydijtéutak tertlete (KL-KT),
o atervezési teriilet mellékuthalézata Helyi jelentdségii utak teriilete (KO-h) dvezetbe keriil.

Jovahagyand6 munkarészek

A KVSZ 6 mellékletének gylijtéutakat felsorol6 része kiegészill az alabbi elemekkel:
e Pesti hatarut
e Tarna utcai nyomvonal és a Pesti hatarut kozo6tt | 18 m szabalyozasi szélességii tervezett gyujtéut

Kozlekedeési infrastruktura a beépités feltételeként
1. 500 lakast meg nem haladé uj beépitések hasznalatbavételi engedélyének megkérésekor a kozlekedési
halézatnak az alabbiaknak kell megfelelnie: a meglévd kozuthalozattal legalabb egy forgalmi
kapcsolat megléte.
2. 500 lakast meghaladd Uj beépitések hasznalatbavételi engedélyének megkérésekor a kozlekedési
halozatnak az alabbiaknak kell megfelelnie:
o Kerepesi ut — Pilisi utcai és/vagy a Kerepesi Ut — Sarga rézsa utcai csomoépontok forgalmi
méretezés alapjan torténd szikséges bovitése (jarmliosztalyozo, jelzélampas iranyitas),
e ameglévl kozuthalozattal legalabb egy forgalmi kapcsolat megléte,
e autdbusz kozlekedés létesitése a Tarna utcai kapcsolat, a Pesti hatar ut, a Tarna utcai nyomvonal
és a Pesti hatarit kozott 18 m szabélyozasi szélességgel tervezett gyujtéut szikség szerinti
igénybevételével.
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OVEZETEK ES PARAMETEREI:

Beépitésre szant teriiletek

M=1:2000

Zartsoru 50 % - 60 %
- o ,0m2/m
I-XIZ-01 4,0-75m 1.000 m2 35%
1-X/SZ-07 Szabadonallo 35% 0 g 40%
- i .7 m2/m
--7,5m 1.200 m2 35%
Szabadonallo 35% 4. G 40%
L i ,0m2/m
-X/15Z2-08 7.5-30m 4.000 m2 35%
Szabadonallé 35% B 50%
S m2/im
I-X/ISZ-04 7,5- 15m 4.000 m2 35%
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a al .l ,0 m2/m
|I-XISZ-1-02 3,5-9,0m 2.000 m2 40%
A ’ 0, 0
L4-X/Z-04 Zartsor(l 30% 0.7 m2/m2 30%
3,5-7,5m 450 m2 55 %
Zartsoru 45 % 45 %
L2/A-XIZ-01 /55 7 6m 400 m2 LOmAma T
Szabadonallo 30% —— 35%
L3-X/SZ-02 3,5-7,5m 2500 m2 ’ 50 %
| Szabadonallo 30% - 35%
4-XISZ-A-01T—35 75m 2.000 m2 A mame o
Szabadonallé 25% e 30%
L4'X’SZ'02 3’5 B 5,5m 800 m2 M 50 %
Szabadonallo 25% 30%
L4-XISZ-U 0,7 m2/m2
-01 --7,5m 4.000 m2 50 %
B & Szabadonallé 25% 35%
4 XISZ 0 0,7 m2/m2
3,5-7,5m 6000 m2 55 %
*TSZT modositas nélkdli allapot: a L2/A X/Z-UJ
helyett L4-X/7-UJ-04 évezet:
Zartsort 30% 1+ 0maim? 35%
L4-X/SZ-05) [ 35-75m 400 m2 A mame %
Beépitésre nem szant terilet
0% 0%
Z-KK-Xi01 5.000 m2 60%
Szabadonallé 2% 5 i 0%
1 K mz/im
-KK-X/02 U 6.000 m2 5%
0% 0%
Z-FK-XI01 1.000 m2 20%
Szabadonallo 0% 0%
E-TG-X/01 10.000 m2 90 %
Szabadonallo 3% 0%
T 0,03 m2/m2
(€TG Xio2U - -4,0m 10.000 m2 90 %
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KOTELEZ® ERVENYU ELEMEK

FG.O m

L4-X/SZ-06

(1-xiz)

Szabalyozasi vonal
Szabalyozasi elemekre vonatkozo meretek
Epitési Ovezet, dvezet hatara

Epitési évezet, dvezet jele

Epitési évezet, dvezet jele TSZT modositas
hianyaban, FSZKT médositas utan

Beépitésimod | Legnagyobb Megengedett| Legnagyobb térszin
s beépitettség (%, Ieg%agg'obb alatti beépitettség (%

Epitmény magassaglelek minimalis

~

szintterileti mutdfo Legkisebb

e
[ e,
Lol

min. - max. (m)| mérete (m2) m2 / m2 zoldfeltlet (%)
— MegszUnteto jel
Epitési hely

Eltéréssel szabalyozott épitési vonal

Epulet magassagi korlatozas

= Tervezett belterllethatar

Jelentds szintbeni gépjarmitarold

Gyalogos kapcsolat

¢« Megléviftervezett kerékparut

Megtartando fa, fasor

Telepitendd fasor

Telek zoéldfellletként fenntartandé része

Ivoviz fonyomovezeték veddtavolsaga

TAJEKOZTATO ELEMEK

|. Févarosi rendeletben szerepl6 elem

Il. Egyéb

+ Véaroskép szempontjahdl kiemelt Gtvonal

tajékoztato elemek

Javasolt telekhatar
Javasolt megszuntetés

Kéztertlet-szabalyozassal érintett epitmeny

TSZT és FSZKT mddositést igényld tertlet

;1o FSZKT médositast igényld tertlet

120 kV-os tavwezeték biztonsagi évezete

ALAPTERKEPI ELEMEK

233034

,,,,,,,,

Telekhatar
Helyrajzi szam
Epulet

Tamfal

Pince
Magassagi pont
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1.5.  Kornyezetalakitasi javaslat
1. részteriilet

A részterilet beépitésének harom kilonbdzé arca van:
- A terllet nagy részén kertvarosias, szabadonalld lakdépiletek allnak. A terlilet karaktere, a

beépités léptéke kialakult. A szabalyozas természetesen biztositja a megujulast, kisebb mérték
bévitést, igy a koérnyezetalakitasi javaslat nem javasol szamottevd valtoztatast. Az elszértan
talalhaté foghijtelkek beépitésre kerlinek. A tervezett lakasszam 460 db kérdl alakul.

- A Kerepesi Ut mentén a szabadonall6 intézmények (CEU és az autdszalon) teriiletén sem varhatd
jelentds valtozas. A CEU magas épiilete tajékozodasi ponttd valt, a kornyezetalakitasi javaslat a
jelenlegi allapot megtartasaval szamol.

- AKerepesi Ut mentén allé zartsoru intézményi teriileteken a telekmélységek néhol igen kicsik, de a
telekstruktira valtozasa a csatlakoz6 lakéterilet miatt nem valdszinGsithetd. Az éplletallomany
tdmegében nem kivan bdvitést, az allapoton szlkséges javitani. A forgalmi zajjal terhelt Kerepesi
ut mentén a lakadsok megsziintetése célszerd, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato funkciokat
iranyoz elé a terv.

Osszességében tehat a teriiletrészen jelentds valtozast nem javasol a terv. Az egyedi telkek zoldfelilete
értékes, igy a tombbelsékbe benyul6 tobblakasos tarsashazak épitése a kialakult utcakép és arculat miatt
nem javasolt.

2. részteriilet

A terlleten egyetlen épulet, a Kerepesi Ut mentén allé kereskedelmi épulet all, allaga javitasra szorul. A
beépités mértékét és az épilet nagysagat nem javasolt ndvelni.

Az erdbben tovabbi épilet elhelyezése nem lehetséges. Az erdd épulet nélkili funkcidknak — erdei
jatszbtér, sportpalya — biztositson helyet a kornyezd lakosok szinvonalas kikapcsolddasi lehetéségként.

3. - 4, részteriilet

A terllet jelenleg beépitetlen. Kivételt képeznek a 3. szamu részen a telephelyek, melyek — az Utemezéstél
flggben — megsziintetésével szamol a terv.

A beépitési javaslat tobb figyelembe veendd tényezé és koncepcionalis alapelv mentén alakult ki:

- Aterilet feltarasat és a hosszu tavu, Tarnok utca felé 6sszekotést biztositd
Uj kerilletkdzi f6ut nyomvonala a terepadottsagokhoz igazodik, elkerili a
legmagasabb terlletrészt. Ezaltal kevesebb terepmunkaval jar az épités,
megdvja a Kiraly-dombot és jobban hasznalhatd tombmélység alakul ki.

- A hataros, szabadonalld csaladihazas lakoteruletnél kismértékben
intenzivebb, de élhetd terilet alakuljon ki vegyes, varosias funkciokkal és
valtozatos, igényes épitészeti arculattal. (Az abra az alkdzpontok helyét
mutatja.)
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- A tobb mint 50 ha nagysagu terlleten el kell kerlini az egyhangusagot,
valtozatos beépitési mddok, paraméterek alkalmazasaval. (A sematikus
abran az intenzivebb beépitettségli terliletek elhelyezkedése lathato.)

- A tervezett zdldfellletek halézatot alkossanak, differencialt funkciokkal
kerlljenek kialakitasara. Az élhet6ség érdekében szikséges a gyalogos,
kerékparos kozlekedés el6térbe helyezése.

- Vaéltozatos utcavezetés az élhetd lakokornyezetet és hasznélhat6
kdzteriletek érdekében.

BEEPITESI KONCEPCIO
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A megvaldsitas legyen megfelel6en itemezhetd:
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A részterlet északnyugati ,nyulvanya” - Sérga rozsa és Domsodi utcak altal hatérolt terilet javasolt
tarsashazas beépitése jelentds infrastruktira-fejlesztés nélkil, a tulajdonosok dsszefogasaval kdnnyen
megvaldsithato. A jelenlegi telekstruktirahoz igazodé javasolt épuletek a tombtelkeken belili belséuttal
konnyen feltarhatdk, ha a terllet tobb telekre oszlik. A belsé utak illeszkednek a kozterlleti szerkezethez
és szabadonall6 tobblakasos tarsashazak dvezik. A Sarga rézsa Ut felé 20 méter széles zdldsav hatarolja
el az utat a tervezett lakoépuletektol.

A tdmbtelkek lehetévé teszik az egységes, de mégsem egyhangu éplletek telepitését.

Az Uj keriiletkézi f6ut mentén, a Sarga rézsa utca felél érkezve a foldszinten kereskedelmi, szolgaltaté és
vendéglatd egységekkel rendelkezd F+1, F+2 szintes, valtakozd magassagu tarsashazak javasoltak. A
telekstruktira tombtelkes, szabadon &ll6 épulettomegekkel, melyek lekovetik az ut kanyarulatanak vonalat.
A Sarga rozsa utca fel6l érkez6k mozgalmas homlokzattal talaljgk szembe magukat.

A mar beépitett, meglévo lakéterilethez hasonld karakterd, de épitészetileg a mai kort kovetd, szinvonalas
beépités javasolt.

A megvaldsitas elsdé Uteme a mar beépllt lakéterllet, a Kirdly-dombtél indulhat. A dombon - az
onkormanyzat szandékaval egyezéen — emlékpark, kozkert kialakitasat javasolja a terv. A tervezetett park
nyugati felén csaladihazas teleksorral egésziilnek ki a mar meglévd kertvarosias tombok, atmenetet
képezve a mar beépitett teriilet jelenlegi beépitési formédja és a beépitetlen terlletre javasolt
épulettomegek kozott.

Az Emlékpark északi oldalan — a terep legmagasabb pontjan - a bolcséde kap helyet, hogy kiszolgalhassa
a mar beépitett és a tervezett terlletet egyarant. A tervezett intézmény F, F+1 éplletrészekkel rendelkezik.
A park keleti felén, a tervezett Keriletkdzi 0j fout mentén a foldszinten kereskedelmi, szolgéltatd és
vendéglaté funkcidkkal rendelkezé tarsashazak telepitése javasolt. Az épulettdmegek tagolasanal a Rakos-
patakra torténd ralatast elGtérbe kell helyezni.

A Kiraly-dombon létesitendé zdldterliletet gyalogos elsébbség(i, fasitott sétany kéti 6ssze a tervezett masik
kozkerttel, ami a részterilet keleti felén van. A zoldterlletek mérete kdzel azonos. A Rakos-patak menti
z6ldhalézat ,zoldnyelvek’-kel kapcsolodik ezekhez a kertekhez, igy bdvitve a kdz szaméra hasznalhatd,
biologiailag aktiv feliletek mértéket.

A kozkerteket Osszekotd sétany keresztmetszete valtozd: a féut kdzelében kiteresedik, onnan ives
gyalogut indul a tarsashazak kozott a teriletet feltard gydjtéut mentén fekvé alkdzpontba. Az alkdzpont
centruma egy haromszog alaku tér, ahol a foldszinten szintén kereskedelem, szolgaltatds megtelepedése
javasolt. A két vegyesen beépitett terlilet a lakok szamara biztositja a kereskedelmi, szolgaltaté funkciok
elérését gyalogos tavolsagon belll.

A sétany belsé szakaszan - mig el nem jutunk a zoldtertletig — északrol intenzivebb lakotombok, mig délrdl
lazébban beépitett szabadondlld tarsashdzak sora kiséri. Az intenzivebb beépités kozott kanyarog az
alkozpont felé az emlitett gyalogut.

A sétany déli oldalan fekvd tombok a teriletet feltard gydjtéut felé mar nem tarsashézas beépitéssel
fordulnak, hanem mozgalmas zartsoru sorhdzakkal. A gy(jtéut és a patak menti sav kozti tdmbok még
lazdbb szabadonalld beépitéssel tekintenek a vizparti erdéteriletek felé. A patakhoz val6 lejutas tobb
helyen is biztositott: felvaltva a ,zoldnyelveken” és 2 gyaloguton.

A teriletet feltard, fasorokkal szegélyezett 18 méter széles gydjtéut ivesen fut vissza a Pesti hatarut felé.
Az észak-déli Utszakasz nyugati oldalan a tervezett zoldterllet, az alkdzpontot dvezd srlbb beépitési
lakotombok, keletrél pedig atriumhazakat felfiizé zsékutcas tombok hatéroljak.
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A javaslatunk szerint utols6 Utemben beépil Pesti hatarit menti
teriletek tombtelkes, lazabb beépitésli, szabadonall6 beépitésii
tombok F+1 szintmagassaggal. A Pesti hatarut mentén 20 méteres
z0ldsédv elvalasztja az Ujonnan beéplld terlletet a szomszédos
kerllet forgalmas utjatol, valamint kiegésziti, keretezi a kdzparkok
és fasitott utcak zoldhalozatat.

A 2. részterlilet keleti hataran huzodd erdéterilet felé lanchazas,
egyedi telkes beépités javasolt erdd menti uttal, amely elhalad
egészen a tervezési terilet délkeleti sarkaban mar meglévé patak-
hidig.

Atriumhézas beépités példéja:
Budapest, IV.kerilet, Szilas utca
(VIKLUK Epitészstudio)

Osszefoglalva:

A beépités a tervezett funkciok miatt a részteriilet szivében és a tervezett Uj Keriiletkdzi féut mentén
slr(isodik, melyet a tervezett zoldteriletek, fasitott sétanyok oldanak. A javasolt beépités a patak felé
csillapodik, lazul. A kizarolag gyalogosok altal igénybe vehetd kozterlletekkel, lakdovezetekkel és
zsakutcas kialakitassal az atmend forgalom minimalizalt. Az intézményi, kereskedelmi, szolgéltatd, és
vendéglatd funkciok telepitésével egy élhetd, kornyezettudatos lakéterllet alakul ki, mely szolgalja a

kornyezé funkcidhianyos, mar meglévo lakoterileteket is.

Az épitészeti kialakitasban a karakterességnek és igényességnek fontos szerepet kell szanni, hiszen csak
ugy valhat ez a beépitetlen terilet Kébanya és ezaltal Budapest egyik vonzo lakoéterUlette.

Tombszam Ovezeti jel Lakas (db) Kereskedelem, Szolgaltatas, Iroda
(m2)
Meglévé Ovezeti Kornyezetalakitas | Meglévo Kornyezetalakitas
maximum szerint szerinti
FR_01 [-X/SZ-07 0 0 0 26 500 26 500
I-X/SZ-07
FR_02/1 I-X/Z-01 4 0 0 2400 2400
FR_02/2 L4-X/SZ-02 13 52 13 194 194
FR_03/1 I-X/Z-01 0 0 0 1516 1516
FR_03/2 L4-X/SZ-02 15 60 15 0 0
FR_04/1 E-TG 0 0 0 0 0
FR_04/2/1 L4-X/SZ-02 0 201 195 0 0
FR_04/2/2 [-X/SZ-L-02 0 28 28 0 900
FR_05 L4-X/SZ-02 48 104 48 0 0
FR_06 L4-X/SZ-02 53 144 53 0 0
FR_07 L4-X/SZ-02 109 248 109 0 0
FR_08 L4-X/SZ-02 72 228 73 166 166
FR_09 L4-X/SZ-02 7 175 72 0 0
FR_10 L4-X/SZ-02 27 68 29 0 0
FR_11 L4-X/SZ-02 16 31 16 0 0
FR_12 L4-X/SZ-02 2 32 8 0 0
FR_13 L4-X/SZ-02 14 53 23 0 0
FR_14 L4-X/SZ-02 13 79 20 0 0
FR_15/1 L4-X/SZ-06 0 22 12 0 0
FR_15/2 L4-X/SZ-06 0 16 12 0 0
FR_15/3 Z-KK-X/01 0 0 0 0 0
FR_15/4 L4-X/SZ-06 0 32 16 0 0
L4-X/SZ-02
FR_15/5 L4-X/SZ-06 0 59 34 0 0
L4-X/SZ-02
FR_15/6 Z-KK-X/01 0 0 0 0 0
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FR_15/7 L4-X/SZ-06 0 48 48 0 0
L4.X/Z-04
FR_15/8 L4-X/SZ-06 0 45 45 0 0
L4.X/Z-04
FR_16/1 Z-KK-X/02 0 0 0 0 0
FR_16/2/1 L4-X/SZ-Al- | 0 0 0 0 0
01
FR_16/2/2 I-X/SZ-L-02 0 31 60 0 1670
FR_16/3/1 L4.X/Z-04 0 8 8 0 0
FR_16/3/2 I-X/SZ-L-02 0 8 0 560
FR_16/4 I-X/SZ-L-02 0 66 60 0 2800
FR_16/5 L4-X/SZ-06 0 51 50 0 0
FR_16/6 L3-X/SZ-02 0 45 45 0 250
FR_16/7 L3-X/SZ-02 0 12 12 0 250
FR_16/8 L4-X/SZ-06 0 60 46 0 0
L4.X/Z-04
FR_16/9 L3-X/SZ-02 0 48 48 0 250
FR_16/10 L3-X/SZ-02 0 63 36 0 250
FR_16/11 L4-X/SZ-06 0 113 N 0 0
L4.X/Z-04
FR_16/12 L3-X/SZ-02 0 73 73 0 400
FR_16/13 Z-KK-X/02 0 0 0 0 0
FR_16/14 L2/A-X/Z-01 0 31 31 0 0
L4.X/Z-04
FR_16/15 L2/A-X/Z-01 0 15 15 0 0
L4.X/Z-04
FR_16/16 L2/A-X/Z-01 0 15 15 0 0
L4.X/Z-04
FR_16/17 L2/A-X/Z-01 0 28 28 0 0
L4.X/Z-04
FR_16/18 L4.X/Z-04 0 9 9 0 0
FR_1711/1 I-X/SZ-L-02 0 55 50 0 1800
FR_17/1/2 L4-X/SZ-07 0 272 50 0 0
FR_17/2/1 I-X/SZ-L-02 0 59 50 0 2150
FR_17/2/2 L4-X/SZ-06 0 24 24 0 0
FR_17/3 L4-X/SZ-06 0 69 60 0 0
FR_17/4 L4-X/SZ-06 0 84 72 0 0
FR_17/5 L3-X/SZ-02 0 87 80 0 400
FR_17/6 L4-X/SZ-07 0 96 60 0 0
FR_17/7 L4-X/SZ-07 0 96 60 0 0
FR_17/8/1 L4-X/SZ-06 0 52 50 0 0
FR_17/8/2 I-X/SZ-L-02 0 58 50 0 1670
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Osszes Gjonnan beépithetd teriilet
Epiilet sszes . L
., . . Telek terilet szintterileti
Funkciok sznz:;ezr)ulet (m2) mutatd
Lakasok 335 627
Lakééplilet fszt-en elhelyezhetd 13 350 438 418 0,5-1,0
kereskedelem, szolgaltatds, vendéglatas
Alapellatas (6nall6 telken) 2098 2999 0,7
Osszesen: 351075 441 417
Zoldterilet (brutto lakoteriilet 6%-a) 26 120
Kozlekedés (18%) 106 463
Osszes telekterlet: 574 000
szintterulet-striiség 0,6
kiindulasi adatok szintteriileti
lakosszam lakdsszam lakésszintteriilet slirliség
3654 f6 1740 db 335627 m2 0,6
norma méretezés tervezett
egyseg [féréhely /| egy intéz- |parkoldh.[telekterl-| éplilet
tanterem| egység | mény | igény let | szintte-
(0.) [fér8helye| egység (m2) | rilete
m2/f6) mh. szama (m2)
alapfoku ellatas (onallé telken) az uj beépités szamara
Iszociélis és egészségiigyi
intézmények
bslcsbde | 20m/100016 [0.14] férshely | 73 | 150 | - | 73 [ 3000 | 2100
miivelési és egészségligyi
intézmények
bvoda 40fh/1000f6  |0.25] féréhely | 147 200 - -
altalénos iskola 41t/1000 f& 1.09] tanterem 15 24 - -

A bolcsOdei ellatdas az Ujonnan beépitésre kerlld terlletek beépllése nélkil is sziikséges a tertleten,
jelenleg is hiany van a funkciobdl. A tervezett bolcsdde 3000 m2 terileten, 2100 m2 szintterilettel szolgalja

a meglévd és a létesitendd lakdterlleteket egyarant. A javasolt dvezet 150 gyermeknek adhat otthont.

Az bvodai ellatast a 147 varhatoan szlikséges féréhelynek, valamint 360 altalanos iskolas gyermeknek az

oktatast a kerilet mas részein biztositani szikséges.

A terlleten Uj iskola létesitése nem javasolt, mivel a szilkséges fér6helyek a kerilet mas részein

biztosithatdak.
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1. 6. Ertékvédelmi javaslat

Az 1. részteriileten miemlék, vagy fovarosi védelem alatt all6 épiilet nem talalhato.

Budapest F6véaros X. kertlet Kbanyai Onkormanyzat Képviselé-testilete 34/2011.(1X.26.) szdmon fogadta
el az épitett és természeti kdrnyezet kerlleti helyi védelmérdl sz6l6 rendeletét. A rendelet 1. szamu
melléklete tartalmazza az ,|. egyedileg védett épuletek,” valamint a Il. éplletegyittesek értékes
épuletekkel” listajat. A listaban nem szerepel a tervezési terlleten 1év6 épulet.

A terlleten néhany épitésének korszakat jol reprezentald vagy onmagaban épitészeti értéket képviseld
épllet talélhato.

Bar az elfogadas el6tt all6 KVSZ Védelmi, korlatozasi és kotelezési terve a kovetkez6 telkeken alld
épuletekre ad védelmi javaslatot, keruleti szinten nem kiemelkedden értékesek. Helyi vedelmUk elvetésre
javasolt.

tombszam | hrsz. cim

FR_02/2 40901/14 Pesti Gabor utca 28

FR_05 408%4 Pesti Gabor utca 15.

FR_05 40891 Pesti Gabor utca 11

FR_07 40840/2 Démsédi utca 23.
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FR_07 40842 Démsédi utca 19.

FR_07 40837 Juhasz utca 51.

| A 2. részteriileten 6sszesen egy épiilet all, melynek épitészeti értéke nincsen.- A részteriileten fekvd erdd
nem beépithetd, épulet nem helyezhet6 el benne.

A 3.-4. részteriilet beépitetlen, a néhany telephelyet kivéve, melyek értéket egyaltalan nem képviselnek. Ez
a terlletrész a beépités megvaldsitasa utan valhat értékesse, ha a karaktere, épitészeti arculata a kivant
lesz

)
D)) Az elfogadas elétt alld6 KVSZ Védelmi,

: korlatozasi és kotelezési terve a mar emlitett 6
védelemre javasolt épulet mellett a kovetkezOket
tartalmazza a tervezési tertletre vonatkozdan:

- FOvérosi védelemre javasolt természeti terilet
a Rakos-patak mente,

~. - Repulétér zajgatlo kilsd véddovezete érinti 4.
részterulet délkeleti sarkat, valamint

- tavvezetés véddtavolsaga érinti a terlletet (a
problématérképen mar megjelent).
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2.  KOZLEKEDESI JAVASLAT

24.  Uthélézat

2.1.1. Féathalozat

A féuthaldzat Kébanyat is érintd fejlesztésérdl a hatalyos Budapest févaros telepiilésszerkezeti terve (a
tovabbiakban: TSZT) tartalmazza, a Budapest kozlekedési rendszerének fejlesztési terve pedig az elemek
tervezett végrehajtasat, itemezését tartalmazza. Ezen halézati értéki kdzuti fejlesztések tervezési terlletet
kozvetlenll érint6 elemei és kiepitéstk mddja az alabbiakban kertinek ismertetése:

— Karvasut menti korut kiépitése a vasutvonal kilso oldala melletti nyomvonalon tervezett. A 2020-ig
megvaldsitasra javasolt kozuti fejlesztések kozott az érintett szakasz nem szerepel.

— A vizsgalt terllet jelenleg beépitetlen részét keresztezi az un. Tarna utcai kozuti kapcsolat
nyomvonala, mely a Veres Péter t (XVI. keriilet) és az Ulli ut (XIX. keriilet) kdzott hivatott javitani
a kerlletkozi kapcsolatokat egy Uj Il. rendl féut megvaldsitasaval. A 2020-ig megvalositasra
javasolt kdzuti fejlesztések kdzott szerepel a Veres Péter Ut — Jaszberényi Uti hianyzd szakasz.

— Avizsgalt terllet mar beépitett részének kozuthaldzati elemei kdzil a Heves utca igénybevételével
tervezték biztositani a Kerepesi Ut és a Korvasut menti korut kulonszintli csomopontjanak egyes
forgalmi iranyait. A hatalyos FSZKT 3. szdmu mellékletében mér nem szerepel, a mai tervek
szerint a csomoponti ag a korvasut mellett kerul kialakitasra. Ennek kovetkeztében a Heves utca
jelenlegi szabalyozasi szélessége valtozatlan szélességgel megtarthatd, bévitse nem szlkséges.

2.1.2.  Mellékuthalézat
Kozlekedési program a beépitett tertletre:
A tervezési teriilet zolddvezeti, csaladi hdzas beépitéssel rendelkezé része infrastrukturalisan jol ellatott,
belsd uthaldzata kialakult, valtoztatds nem indokolt.
A meglév6 hatarol6é uthalézatot a tovabbi beépitések aranyaban, azok megvalosulasanak Utemében kell
fejleszteni. A meglévd uthaldzat kapcsan szlikséges majdani fejlesztések az alabbiak:

— a Sérga rozsa utca - Pesti hatarut burkolatdnak bévitése, jardaépités,

— a Kerepesi uti, Veres Péter uti csomépontok atépitése, bévitése jelz6lampas forgalomiranyitas

bevezetése,
— akerékparut haldzat fejlesztése.

Meglévd beépitések bdvitése, funkciovaltasa esetén, lehetdség szerint javasolijuk megszintetni,
0sszevonni a Kerepesi Uthoz kapcsolodd, ingatlan-kiszolgalast biztositd — Utcsatlakozasokat,
kapubehajtokat.

A tervezési teriilet mar beépitett része TEMPO 30-as dvezetben van, ami a meglévé beépités jellegének
megfeleld.

A tervezési terilet vizsgalat munkarészében ismertetett teherforgalmi korlatozas modositasat a tervezett
beépités nem indokolja, a 3,5 t sulykorlatozas tovabbiakban is fenn tartandoé.

Kozlekedési program a beépitetlen teriiletre:

Az Gjonnan beépiteni tervezett terllet szamara a legfontosabb kozat az Un. Tarna utcai kapcsolat lesz,
mely egyrészt feltarja majd a terlletet, masrészt kapcsolatot biztosit a Kerepesi ut és az Ull6i ut felé. A
tervezési teriletet érintd szakasza harom, markansan elkulonulé részre tagolddik a kapcsolodo
tertletfelhasznalas kovetkeztében:

— A Kerepesi uthoz kapcsoldédd Sarga rézsa utcai szakasz a XVI. ker. hataran huzddik, melyet a
kerUlet felli oldalon beépitett tertlet, a X. kerlet fel6l erdéterlet hatarolja. A javasolt szabalyozasi
szélesség 20 m, a végleges keresztmetszet kiépitésének helybiztositdsara. A fejlesztés kezdetén
elegendd a meglévd burkolat szélesitése. Késobb, a célforgalom ndvekedésének fuggvényében az
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Utpalyat a hatarold beépitéstdl tavolabb, a koztertlet kdzépsé részén kell kiépiteni a Il. rendi
féutvonalnak megfeleld utpalyat.

— A Séarga rdézsa utca és Pilisi utca kozott tervezett Uj szakaszon a tervezett hatérold beépités
épitészeti megjelenéséhez igazodd keresztmetszet kialakitasat javasoljuk kozterileti fasorral,
parkold savval, igényes gyalogos feliletekkel, kerékpéaros infrastruktiraval. A varosias utcakép
biztositdsara a csapadékviz elvezetés zart rendszer( vizelvezetéssel javasolt. A kdzmiivek felszin
alatt kerllnek elhelyezésre. A javasolt szabalyozasi szélesség 22,0 m.

— A Pilisi utcatol délre, a tervezési terilet hataraig a szomszédos teruletek kulterUleti jellegéhez
igazod6 a javasolt keresztmetszet kialakitdsa is. A kozutat halozati szempontok figyelembe
vételével ezen szakaszt a Kereszturi utig kell kiépiteni a célforgalom kozlekedési igényeinek
biztositasara.

A tervezési terillet Ujonnan beépitésre kerlld részének a belsd Uthalézatat lako-pihend dvezetként
javasoljuk kialakitani. A helyenként zsakszer(i, atmend forgalomtél mentes Utvonalak valtozatos, a
beépitéshez igazodd igényes kozterlletek létrehozasat biztositjak. A kozteriletek javasolt szabalyozasi
szélessége itt 12,0 m.

A még beépitetlen terllet Uthal6zatanak kialakitdsanal arra torekedtlink, hogy a beruhazés |. Uteme a
jelenlegi Uthalozatrol megkezdhetd legyen, elsésorban az Onkormanyzati terlletek feltarasat tegye
lehetOvé, és biztositsa az lUtemezett beépitest.

A kdzuthaldzat javasolt elemeinek kialakitasat a mintakeresztszelvények mutatjék be.

2.1.3. A forgalom elérebecslése

A tervezési terlleten jelenleg 445 db lakas talalhatd, intézmény terilet a Kerepesi Ut menti sévban
helyezkedik el.

Az Uj beépitést 1.800 db lakas, és a hozza tartozo helyi kiszolgald-kereskedelmi létesitmények, tovabba
egy bdlcsdde jelentheti majd.

A beépités jellegébdl addddan a méretezés szempontjabdl figyelembe veendd forgalmat a lakd funkciobol
szarmazo forgalom adja. Haztartdsonként az aktivak szama (KSH adat szerint) atlagosan 2,1 f6.

A tdmegkézlekedés és a kdzuti kozlekedés ardnya (modal - split): 50%-50%. Koz6sségi kozlekedés
kiindulé forgalom csucséraban: 520 utazas/irany (500 lakas esetén 140 utazas/ irany)

Egyéni kozlekedés 2 utas/ szgk. értéket figyelembe véve: 390 Ejm/ 6ralirény (500 lakas esetén 110 Ejm/
dralirany)

Jelenleg a terUlet kozvetlen féuthaldzati kapcsolata a Kerepesi Ut, amely a vizsgalt szakaszon 2x1 forgalmi
sav +1 buszsav keresztmetszet(i Utpalyaval rendelkezik, a kdzteriilet északi oldalan HEV vonal hizodik. A
féutvonal forgalomterhelése — a tehergépjarmii forgalommal egyittesen — eléri a 23.000 E/nap/2irany
értéket, ami 1150 E/orafirany cslcséra forgalmat jelent savonként. Az erre iranyuld célforgalom
meghatarozo lesz.

A terllet feltarasa lehetséges még a Pilisi utca és a Domsodi utca felol a Heves utca, Méhes utca
utvonalakon a Kereszturi Ut iranyaban. A Kereszturi Ut napi forgalma 16.000 E/nap, a csucséra forgalom
értéke iranyonként 800 E/ora/irany. Az erre iranyuld célforgalom meghatéarozo lesz.

A Pesti hatarut forgalma jelentéktelen, az erre irdnyul6 célforgalom sem lesz szamottevé.

A tervezett beépités varhatd célforgalma, a meglévé féuthalozati elemek kapacitastartaléka alapjan
megallapithat6, hogy:

- 500 lakas Uj kozuthaldzati kapcsolat nélkul létesithetd, a kozvetlen kiszolgalo kozterlletek megépitése
szilkséges.

- 500 lakas felett az alabbi kdzuthaldzat fejlesztés szilkséges:
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o Kerepesi Ut — Pilisi utcai és Sarga rézsa utcai csomdpontok bovitése (jarmiosztalyozd,
jelz6lampas iranyitas),

o abeépitéssel érintett belsd uthaldzat kiépitése a meglévd utakhoz kapcsolodoan,

e U] busz viszonylat létesitése (1sz. &bra)

=
+ Jelmagyrazat

Tervezett kizteriilet hatara
@ Csomopont fejlesztés
Kiépitendé kézati kapcsolat ~ &
Kapesolati irany

E Javasolt busz viszonylat
l—_ belteriilethatar

=]
s}

keriilethatar

LR L] tervezesi teriilet hatara

1.sz. abra

2.2. Kozosségi kozlekedés

A gyorsvasuti halézat vonatkozasaban a 2005 6ta hatalyos TSZT a Kerepesi Ut mentén az M2 metrévonal
meghosszabbitasat tartalmazza az Ors vezér terétdl a Keresztdri Ut vonalaig, a Godollsi HEV-vel atlapolt
rendszert létrehozva (javasolt tomegkozlekedési héldzat terviap).

A 2009 6ta hatalyos BKRFT a gyorsvasiti kozlekedés fejlesztését mar a metrd és a HEV vonal
Osszekotésével javasolja biztositani, a Pesti hatarut térségében egy rakoskereszturi szarnyvonal
leagaztatasaval.

A kozelmultban az M2 metrévonal rakoskereszturi szarnyvonalanak alternativ vezetésére elGzetes
megvaldsithatosagi tanulmany készilt. Az anyag ot nyomvonal véltozatot tartalmazott, amelyek kozul
alapvetéen egyik sem befolyasolja, illetve nem segiti el6 Kébanya tavlati fejlesztését, és terlleteinek
bekapcsolasat a févaros vérkeringésébe. Az év soran varhatéan megkezdbédik a megvalésithatosagi
tanulmany készitése.

A gyorsvas(ti fejlesztésen beliil a metré és a HEV vonal dsszekotése szerepel napirenden, a szarmyvonal
esetében a nyomvonal teljesen bizonytalan, ezért nem allapithatd meg, hogy érintené-e a tervezési
terlletet. A Rakoskereszturi szarnyvonal esetében azonban megallapithatd, hogy valamennyi elézetes
nyomvonal valtozat kivalthaté elévarosi vasutfejlesztéssel.
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A tervezési terileten javasolt lakoterileti fejlesztés elldtasdban meghatérozd szerep jut az autobusz
kdzlekedés szaméra a févaroson bellli elhelyezkedésénél fogva. A megfeleld kdzOsségi szolgaltatas
nélkulozhetetlen az elfogadhaté modal-split arany elérésének biztositasara, vagyis az egyeéni
személygépjarmi kozlekedés megfelel6 szinten tartasara.

Az Ors vezér téri intermodalis csoméponthoz kapcsolédéan egy Uj autébusz jarat létesitését javasoljuk,
mely a tervezett lakoterlletet a Kereszturi ut feldl hurokszeriien korbejarja.

2.3. Vasuti kozlekedés

A MAV altal izemeltetett — fokozatosan feljitasra keriilé — vastthalézaton tobb iitemben bevezetésre
kerUl a varosi-el6varosi vonatkozlekedés. Ennek részeként uj vasuti megalldhelyek |étesitése javasolhato a
varosi tomegkozlekedési atszallast biztositdo pontokon, a tervezési terllet kdzelében a Kerepesi Utnal a
klls6 korvasuton.

A vasuti halozaton megjelend ,slr(” megallohelyek lehetévé teszik majd, hogy a vasuti kozlekedés a vérosi
kézlekedésben is szerepet véllaljon. Tavlati cél az S-bahn rendszerl kozlekedés bevezetése, jelenleg a
varosi tomegkozlekedési bérletek lehet6vé teszik a vasuti kozlekedés igénybevételét a kozigazgatasi
hataron bellil.

24. Parkolas

A tervezési terllet mar beépitett csaladi hazas részén a parkolas telkenként, telken belll biztositott, itt
jelentds tobblet parkolasi igény megjelenése nem varhato.

Az Ujonnan beépuld terlleten az egyes beépitések parkoldsi szikségletét telkenként, a vonatkozd
eléirasok szerinti mennyiségben telken bellil kell és lehet elhelyezni.

Tombszamozas
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FR_15/1,15/2,15/3 Lakas - 526L 526L 526
,15/4,15/5,15/6,15/

0| 1eagan g, | KEeSkedelem,

. ’ ’ ’ A A 2 2
16111.16112,16/13, Szolgéltatas 1150 m 690 m 35 561
16/14,16/15,16/16
16/17,16/18
FR_A7TMN T2, Lakas - 707L 707L 707
17/1212,1713,17/4,

V. 175,178,177, | Kereskedelem, 6020m2 | 3612m? | 180 887
17/8/1,17/812 Szolgaltatas

Osszesen: 1740L 1989 1989

A parkolasi mérleg a kornyezetalakitasi javaslat szerinti Uj beépitéshez tartozd sziikségletet tartalmazza,
amennyiben a maximalis beépithetd terllet kerll megvalositasra, azokhoz tartoz6 parkolasi sziikségletet
kell telkenként biztositani.

A kozterileteken a rendeltetésszer(i hasznalat telken beldli biztositasatol figgetlentl parkoldk kialakitaséat
is javasoljuk, hogy az altaldnos gyakorlat alapjan jelentkezd igények rendezett formaban legyenek
biztositva.

A jarmitarolas biztositdsanak keretében kerékparos kozlekedéshez kapcsolddd elhelyezési igények
kielégitése is fontos szempont.

2.5. Gyalogos és kerékparos kozlekedés

A tervezési terllet mar beépitett csaladi hazas részén a jardak mindkét két oldalon ki vannak épitve.

Az U] beépités esetében a fé-, gy(jté- és a kiszolgalé utak mentén is kétoldali jarda épitését javasoljuk, a
laké-pihend dvezetbe tartoz6 utcakban a beépités jellegéhez igazodd, véltozatos, igényes z6ld- és burkolt
fellletekkel kialakitott keresztmetszet kiépitését javasoljuk.

A kerékparos kozlekedés fejlesztésére vonatkozd javaslat kialakitasakor figyelembe vettik a kerilet
teriletét érintd, a 2. sz. abran bemutatasra kerUld elkepzeléseket.

A Rékos patak melletti kerékparuton tilmenden javasoljuk az uj féutvonal, a Tarna utcai atvezetés - Sarga
rézsa utca szakasz mentén kerékparut kiépitését.

A tervezési teriilet bels6 uthaldzatanak forgalma nem jelentds, a javasolt lako-pihend dvezetl kialakitas
folytan 6nallé kerékparos infrastruktarat; nem igényel, a busz kozlekedésre javasolt utvonal mentén (18,0m
szabalyozasi szélességl kozterllet) a kerékpar Ut kiépithetd .
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3. KOZMUJAVASLAT

3.1.  \Vizellatas

A tervezési teriilet nyugati oldala beépllt, ennek megfelelen a vizvezeték-haldzat is kialakult. A csaladi
hazas beépitésez igazodva DN 100 mm atmérdjii elosztdhaldzat talalhatd az utcak tdbbségében. Egyedil
az északi és déli hatarolo utcaban létesult ennél nagyobb atmérdjli vezeték, mivel ezek szolgaljak az
elosztohaldzat megtaplalasat. A Pilis utcai DN 200 mm atmérdjli vezeték a tervezési terllet keleti, még be
nem épult oldalanak ellatasi alapjaul is szolgal.

A még be nem épitett tervezési teriileten kozel 1800 lakas helyezhetd el, mellette kiskereskedelmi
egységek, szolgaltatas, vendéglatas és alapfoku intézmények helyezhetdk el. A tervezett funkciok becsiilt
ivovizigénye 950 m?/d.

A terlileten észak-déli iranyban egy DN 800 mm atmérdjl, ontott vas anyagu, koros fényomdvezeték halad
at. Ezen adottsag olyan kedvezd helyzetet jelent, hogy csak elosztovezeték haldzatot kell épiteni, igy a
terllet vizoldali megtaplalasaul szolgald rendszer kiépitése nem sziikséges. A vezeték épitménytdl valo
védoétavolsaga, a cséfaltol merblegesen mérve 7-7 méter. Amennyiben a fényomévezék nem kdzteriileten
halad, a vezeték nyomvonala mentén a megkozelithetéséget biztositani kell. Azonban a feltételek
teliestilése esetén is fenntartia a FOvarosi Vizmivek Zrt. a vezeték atépitésének elbirasara vonatkozo
jogat.

A févaros vizfogyasztasa a 1990-es 6ta folyamatosan csokken, igy a DN 800 mm &tmérd létjogosultsaga is
megkérddjelezhetd. A haldzati kapcsolatok és a vezeték menti csatlakozasok vizsgalata is egy nagyobb
volumen(i rendszer felllvizsgalatot igényel, de amennyiben ennek eredményeként a vezeték atépitése
valik sziikségessé, azt mar egy kisebb atmérdvel kell megvaldsitani. Az atépitéssel (kivaltassal) nem csak
a beépités (az épitmények elhelyezése) valna kotetlenné, hanem hosszl tavon megoldana a koros
oOntottvas vezeték id6allosagat, illetve Uzembiztonsagat is.

A becsult ivovizigényt a mar emlitett fényomovezeték biztositani tudja. Az elosztovezeték héaldzatot
minimum DN 100 mm atmérdji vezetékekbdl kell felépiteni. Az ettdl nagyobb vezetékatmérét a beépités
alapjan az egyes épuletek, épulet tomegek ismeretében lehet meghatarozni, mivel ez esetben a mertékadd
tlizszakasz és e kapcsan a biztositando tuzivizigény a mérvado.

A terUlet sulyvonalén a Pilis utcai DN 200 mm vezetéktdl kiindulva azonos mérettel kell egy gerincvezeték
haldzatot kiépiteni. A vezeteket az intenzivebb beépitésl teriletek mellett kiépitve a Pesti hataruti
fonyomovezetékkel kell 0sszekapcsolni, igy a kétoldali megtéaplalas biztosithatova valik. Az igy kialakuld
kérvezetékes gerinchaldzat biztositana a ledgazé DN 150 - DN 100 mm atmérdji elosztovezeték haldzat
megtaplalasat.

A tervezett fejlesztés csak Utemezetten képzelhetdé el. Az Utemezést a kdzuthalézat kapacitasa
determinalja, a kulsé fejlesztést nem igényld épithetd volumen 500 db lakésra tehetd.

Fontosnak tartjuk felhivni a figyelmet arra, hogy gazdalkodd szervezetnek mindstld vizigénylé esetén
egyszeri vizmd fejlesztési hozzajarulast kell fizetni, melynek mértéke a napi fogyasztas fliggvényeben md-
enként a jelenlegi aron 373.000,- Ft + AFA
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3.2. Csatornazas

Szennyvizelvezetés

A tervezési teriilet beépiilt részén minden utcaban megvalosult az elvalasztott rendszerl
szennyvizelvezetés. A terilet gydjtéhalozata a Kerepesi Uthoz viszonyitott mély fekvése miatt csak
szennyvizatemel6n keresztil tud csatlakozni a Kerepesi Uti egyesitett rendszer( fégy(jtéhoz.

Az djonnan beépitésre kertil6 teriileten keletkezd becsult szennyvizmennyisége: 850 m3/d.

Miutan a terlleten a Kiraly domb miatt a terep nyugatrol keleti iranyba lejt, igy elkertlhetetlen legalabb egy
szennyvizatemel§ kiépitése, hiszen a befogadd, illetve a mar meglévd kiépitett haldzat a Kiraly dombtol
nyugatra talalhatd csak. A meglévé gyljtéhalézat a Pilis utcai atemeldn, illetve annak nyomdvezetékén
keresztlil csatlakozik a Fégylijtéhdz, igy a megndvekedd terhelés miatt az atemelét fel kell majd béviteni.

A Dorogi utcatol északra elhelyezkedd terllet jellemzéen észak-keleti irdnyba lejt. Ezen terlletrész
befogaddja a Pesti hatérut nyomvonalan huzédé @30 cm gydjtécsatorna lenne. A Pesti hatarit ezen
szakaszan a csatorna folyasfenékszintje 125,94 — 128,11 m Bf.-i szintek k6z6tt van, melyhez csatlakozni
kell majd az Ujonnan épil6 vizelvezeté rendszerrel.

A Dorogi utcatol délre eso terilet jellemzéen a Rakos-patak iranyaba lejt. Ezen terlletnek a Pilis utcai @30
cm atmér6ji csatorna lehetne a befogadodja, mely csatorna végpontjan a folyasfenékszint a 123,37 m Bf.-i
terepszinthez képest 121,13 m Bf.-i szinten talalhatd. A déli terlletrész legtavolabbi pontja kozel 1 km-re
van, mely gravitacios csatornédzasa soran egy minimalis 3 %o-es csatornalejtést figyelembe véve 3 méteres
csatorna-folyasfenékszint szintkilonbséget kellene biztositani, azaz a tervezési terilet keleti oldalan a
csatorna folyasfenékszintie 124,13 m Bf.-i szintnél lejiebb nem lehetne. Ez a magassag a 121,5 m Bf.-i
terepszinthez képes nem tarthatd, azaz a terilet keleti oldalan egy szennyvizatemeld |étesitése valik
szilkségesse.

A Pilis utcai csatornéra a déli tertletrész egy kis része gravitaciosan, kozvetlendl is csatornazhato, de a
fent marado, tobb mint 2/3-nyi terllet gravitaciés csatornajanak végpontjara a mar emlitett atemel6t kell
elhelyezni. A szennyvizatemel6bél kiinduldé nyomodvezeték a Pilis utcai gravitaciéos gydjtéhalozat
végpontjahoz csatlakozhat.

A létesitendd szennyvizatemelGt korszerl gépészettel, biofilteres sziirGvel és zajcsillapitassal felszerelve
kell kialakitani, igy a véd6tavolsaga 0 méterre csokkenthetd.

Csapadékviz-elvezetés

A tervezési teriilet beépililt részén a felszini vizek elvezetésére, elhelyezésére az utcakban kétoldali nyilt
arkok létestltek. Ezek egy része a lakok kozterlleti parkoldsanak érdekében mar feltdltésre kerdltek, jo
estben kaviccsal, murvaval, rosszabb esetben folddel, vagy térké burkolattal.

Az djonnan beépitésre keriil6 teriilettel kapcsolatosan 2012. aprilis 6.-an az FCSM Zrt. Vizrendezési és
vizgazdalkodasi csoportjanal tartott egyeztetésen elhangzottak szerint a Rakos-patak, mint a térség felszini
vizeinek befogaddja a jelenlegi allapotaban is tulterhelt, azaz tobblet vizek kozvetlen modon torténd
fogadasara nem képes. A vizek csak késleltetett modon vezethet6ek a patakba, vagy egy olyan
arhullamcsokkent6t kell kialakitani, mely az érkezd vizeket puffer taroloként felfogna, és csak egy kisebb
mennyiséget engedne tovabb.

A tarozd kialakitasdnak veszélye abban rejlik, hogy a patak felsd szakaszan tobb helyen illegélis
szennyvizrakotések vannak, illetve az agglomeracio tisztitott szennyvizei is ide kerlilnek bevezetésre.
Mindezek alapjan a tarozott vizben olyan folyamatok mehetnek végbe, melyek kellemetlen szaghatast
idéznek eld. A vizparti rész novényzettel vald betelepitése, és a viztest oxigénnel torténé levegéztetése
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ezen jelenség kialakuldsat megakadalyozhatja, azonban ennek Uzemeltetése és karbantartdsa egy
folyamatos feladatot jelent.

A szennyvizelvezetésénél emlitett terepviszonyok itt fokozottabban érvényesiinek, mivel a
csapadékcsatorna-halozatban a nagy mennyiségben és gyorsan 6sszegyulekezé vizek miatt olyan
atemel6t kellene kiépiteni, mely méreteit és gépészetét tekintve is gazdasagtalan, illetve izembiztonsaga
sem garantalhato.

A kiépitendé csapadékviz-csatornanak elényére valhat, hogy a befogadd Réakos-patakhoz nem egy adott
ponton lehet csak csatlakoznia, igy a Dorogi utcatol délre esé terlleten tobb rakotés kialakitasara is van
maod, tehat a mar beépitett terilettdl fliggetlen haldzat épithetd ki.

A Dorogi utcatdl északra a szennyvizcsatornahoz hasonldan a Pesti hatarut nyomvonalan kell a
csapadékviz-elvezetd rendszer fogydjtéjét kiépiteni. Ezen fégy(ijtéhdz a Dorogi utcatdl észak felé gravitald
gy(jtécsatorna-halédzatot lehet kiépiteni. A fogydijtét a Pesti hatarut nyomvonalén a Sarga rézsa utcai erdén
keresztll Juhasz vagy Heves utca nyomvonalan lehet a Rakos-patakhoz elvezetni. A gydjtéhalézat vizeit
Rékos-patak vizhozaméaval 6sszhangban lehet csak bevezetni, igy legalabb egy zaportarozé létesitésével
kell szamolni.

A zart rendszer(i vizelvezetéssel szemben egyre inkabb el6térbe keril a felszini vizek helyben tartasa. A
vizek hasznositasa (locsolas, wc 6blités, gépkocsi mosas, stb.) dnmagaban kedvezd, de ha csak éppen
szikkasztasra is kertlnek a vizek, méar akkor is olyan kedvezd hatassal vannak a talaj vizhaztartasara, hogy
a beépités valamilyen mértékben kompenzéalhaté.

(forras: www.esovizgyujtes.hu) . (forras: wwvxll".-es'ovi;z.fhu)-

A telken belll tartott vizek szikkasztasara, vagy épp tarozésara és esetleges hasznositasara mar
szamtalan gyart6 kinal megoldasokat.

Hasonld megoldasok allnak mar rendelkezésre az épiletek, a kozlekedési feliletek és egyéb burkolt
felliletek csapadékvizeinek elhelyezésére is. Ugyanezen rendszer csak kozterileten is alkalmazhato,
hiszen a telepitett fasorban az egymastol 10 méterre 1év6 fak gyokérzonai kdzott kb. 4,0 méternyi szabad
terlilet marad.

A Vvizellatdshoz hasonldéan, a gazdalkodd szervezetek altali igénybevevé esetén (ide értve a
lakasértekesitesi célu terllethasznositast is) egyszeri csatornamii fejlesztési hozzajarulast kell fizetni az
Uzemeltetd részére, melynek dsszege szennyviz esetében a napi vizfogyasztas fliggvényében m3-enként
jelenleg 509.600,- Ft, csapadékviz esetében pedig a hasznélatbavételi engedély kiadasa elétt kottetendd
szolgaltatasi szerzédés szerinti dsszeg.
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3.3 Villamosenergia-ellatas

A tervezési teriilet nyugati oldalan az energiaellatds megoldott, a meglévd igényeket biztonsaggal ki
lehet szolgalni.

Az uj beépités teriilete az energia-ellatast tekintve gyakorlatilag ellatatian, kedvezébb lehetéséget a
villamosenergia-ellatas biztosit, mert a terilet hatdrdn megsziintetésre kell, hogy keriljon a Baromfi
Feldolgozo, amely teriletén talalhaté a 3615-0s szamu 10/0,4 kV-os transzformator. Tovabbi adottsagként
kezelhetd a Pilisi utca és Valtd utcasarkon lévé 1237-es és a Pilisi utca Heves utcasarkon lévd 2367-es
szamU transzformator.

A géazellatas tekintetében kedvezétlenebb a helyzet, mert a teruletet ellatd korzeti gaz-nyomasszabalyzo a
Kerepesi Ut tulsé oldalén 1évé Egyenes utca - Sziraki utca sarkan talalhato, a beléle kiindulé6 DN 200 mm
méretli gerincvezeték az Uj beépitésre szant terlleten a Domsodi utcaban, ill. a Pilisi utca és Valtd utca
sarkan talalhatd. A két vezeték azonos méretli Osszekotése utdn mintegy 200 lakés gazellatasa
biztosithat6. A tovabbi igények biztositasara alapkdzmdi létesitésére (nagy-kdzépnyomasu vezeték, korzeti
nyomasszabalyzd) van szukség.

A vezetékes-energiahordozok felhasznalasa soran 1 MW gazalapu villamosenergia-el6allitasa soran 0,575
t CO, termelédik, ami lakasonként 1,725 t/év-re tehetd, a gazfelhasznalas soran ez az érték 0,202 t, ami
6,375 MWh/év esetén 1,275 t/évre tehetd, ami 6sszesen 3,0 t/év CO, kibocséjtast jelent. Ez az érték a
tervben javasolt mindegy 1800 lakas esetében 2700-4500 t/ év.

Ennek a jelentds kdrnyezetszennyezésnek a mérséklése, vagy elkerilése megujulé energiafelhasznalassal
torténhet, a forrasok kozul a fold- és a naphé hasznositas javasolhato.

Az altalanos foldhé térkép alapjan megallapithatd, hogy olyan magas héfoku (120°C feletti) termalviz a
févaros alatt nem talalhatd, amellyel villamosenergia-eléallitisa megvaldsithat6. Az éplletek héellatasara
(f(ités, hiités és hasznélati melegviz elballitasara) azonban a talajszondas hdszivattyuk alkalmazasa egész
évben folyamatosan torténhet. A napenergia szakaszos (zemi, ezért inkabb a villamosenergia-
termelésben célszer(ibb alkalmazni, mert a jOl illesztett napelemekkel megtermelheté az épuletek
villamosenergia-igénye.

A telies megujul6 energia-felhasznalas soran a 2011-es arakon szamitva lakasonként mintegy 300.000
Ft/év kozmidi] kifizetése takarithatdo meg.

A projekt létesitménytervezése soran ceélszeriinek tartjuk egy olyan terv készitését, amely soran
megallapithato a vezetékes ellatas és a megujuld energiahasznositas koltsége és megtérllése. Ez alapjén
lehet eld6nteni, hogy melyik valtozat kertljon kiépitésre.

Villamos energia

A kertvarosias besorolasu terlleten elsésorban lakasok tervezettek, de kiszolgald alapfoku létesitmény
rendszer is helyet kap. A tervezett beépités a terlleten keresztilhaladdo 120 kV-os tavvezeték
biztonsagi Ovezetét is ki szeretné hasznalni. Az érintett tombben 36 lakast lehet elhelyezni, az épitmény
magassaga 12,5 méter. Az éplletek elhelyezésére harom lehetéség van:

- az épliletek ne érintsék a biztonsagi Gvezetet,
- 0szlopemeléssel,
- 0szlop athelyezéssel.

E harom véltozatot a varhatd koltségek figyelembe vételével allitottuk sorba, amelynek meghatérozaséra a
két utolsd esetében un. keresztezési tervet kell késziteni a szolgéltatd bevonasaval.

A tervezett létesitmények becsiilt villamosenergia-igénye: 2500 kW

Ez az igény a terlletet érint6 120 kV-os rendszeren és a Rékosfalva 120/10 kV-os aldllomason
rendelkezésre all. Az alallomasbdl kiinduld 10 kV-os kabelhalozat egyik gerinciranya, amely elsGsorban a
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szomszéd XVI. kerleti igényeket biztositja, 13 kabellel a Méhes utca — Heves utca nyomvonalon épiilt ki.
A gerinciranyrol a ledgazé kabelek a vizsgalt teriileten a Pilisi utcaban, a Nagyicce utca mindkét oldalan és
a DOmsodi utcaban Uzemelnek. Ez a haldzat a terileten hat 10/0,4 kV-os transzformatort taplal meg.

A 2367-es szamu transzformator szabadkapacitasa kozelében a patakparton kialakuld Iétesitmények
ellatasara alkalmas. A 3615-0s épuletben évé transzformator ideiglenes jelleggel megmaradhat és szabad
kapacitdsa az 1237 transzformator felbdvitésével 300 - 500 lakas ellatdsara elegendé. Az épiiletének
elbontasa utan az Uj épuletben torténé elhelyezés soran, bovités mellett tovabbi 100-150 lakas ellatasat
biztosithatja.

A Heves utcaban lévd 10 kV-os gerincrél megtaplalt Pilisi utcai és a Domsodi utcai kabelek az U
beépitésre szant terilet széléig épiltek ki, ezen kabelek kozott kiépitendd kabelivrdl a tovabbi lakasok
villamosenergia-igénye kiszolgalhatd. Amennyiben a gerincirany nem terhelhet6 kell6 mértékben, akkor a
mintegy 1300 méterre 1évé Rakosfalva alallomastol kell uj 10 kV-os kabelt kiinditani, amely gy(riiként
torténd kialakitds esetén 5,0 MW leadésara alkalmas. A transzformatorokbol kiinduld kisfeszlltségl és
kozvilagitasi haldzatot kabelként javasoljuk kialakitani.

34. Gazellatas

A tervezett létesitmények becsult gazigénye: 1500 gnm3/o.

A géazigény egy része a meglévd ndvelt kisnyomasu halozatrdl biztosithatd. A Domsddi utca, Dorogi utca
és Pilisi utca térségében mintegy 200 lakas részére a DN 200mm méretli ndvelt kisnyomasu
vezetékvégeket azonos mérettel kell Osszekotni, a Pilisi utcaban lévd DN 110-es és DN 63-as
vezetékszakaszok kivaltasaval. A nagyobbik hényad részére a nagy-k6zépnyomasu hal6zatot béviteni
szilkséges, amely soran Uj nyomasszabalyz6t szlikséges létesiteni. A teriletet érinti a Kerepesi Gt — Pilisi
ut talalkozésanal a DN 200 mm-es nagy-k6zépnyomasu gazvezeték, ami az uj beépitéstél mintegy 1000
méterre talalhatd. Az Uj nyomasszabalyz6t a beépités sulypontja kozelében nem lehet elhelyezni, ezért a
Rakos-patak melletti zOldterlleten javasoljuk a tervezett gyalogos sétany ala elhelyezni. A
nyomasszabalyzobdl ndvelt kisnyomasu haldzatot javasolunk kiépiteni.

A megujulé energiahasznositas esetében ez az ellatasi mod teljesen elhagyhatd.

3.5. Tav-és hirkozlés

A tervezesi terlleten kozel 1800 lakds és az azt kiszolgald alapfoku intézményrendszer elhelyezése
tervezett.

A fenti létesitmények tavkozlési és adatatviteli igényeinek ellatdsara a terlletet érintd vezetékes
halozatokat boviteni szikséges. A bévitésnek kedvezo feltételt jelent mind a Magyar Telekom Nyrt, mind
az |Invitel terlleten keresztllhaladd alépitményei. A tervezett héldzatokat tovabbiakban is fold alatt
javasoljuk kiépiteni.

A tervezési terlleten onallo antennatartd szerkezet (torony) nem helyezhetd el, ha szikséges, a
szolgaltatok a 37/2007 (XI1.13) OTM rendelet eléirasait figyelembe véve antennatarté szerkezeteiket
(torony) nem beépitésre szant terlleteken elhelyezhetik.

A kozlekedési fejezetben emlitett 500 lakast tartalmazé |. Gteméhez mar az alabbi kdzmiifejlesztésekkel
kell szamolni:
- ivoviz elosztdvezeték halozat megtaplalasahoz a megtéplélast biztositd gerincvezeték héaldzat
kialakitasa, a megfeleld kapcsolatokkal,
- meglévo Pilis utcai szennyvizatemeld felbGvitése,
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- a csapadékvizek elvezetése érdekében a befogadd Rakos-patak revitalizacidja egy arhullam-
csokkentd tarozdval, vagy a csapadékviz gy(jtéhaldzat végpontjain egy-egy zaportarozé létesitése
(alternativ megoldas: helyben tartas - szikkasztas),

- meglévo Pilis és Domsodi utcai 10/,04 kV-os transzformatorok atépitése.

Jelmagyarazat

\
|'| Tervezett kozterllet hatira

el

u 1
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4. KORNYEZETRENDEZESI JAVASLAT

41.  Zoldfelileti javaslatok
41.1. Zoldfeliileti rendszer - zoldfeliileti kapcsolatok

A Rakos-patak volgye az agglomeracié felél benyuld zoldfellletekkel tagolt ék, fontos dkolégiai folyosa,
Budapest egyik jelentds erdéfejlesztésre kijeldlt térsége. A terilet természeti értékeinek megérzése kiemelt
feladat. A térségben (a tervezési teriileten kivil, attdl keletre) talalhatd egy értékes, ex lege védett lap,
illetve fGvarosi védelemre javasolt, természeti értékeket magaba foglald teriletek. Tavlatban a természeti
értékek megbrzésén tul a patak revitalizacidja javasolt, amely az okoldgiai viszonyok javitdsa mellett a
rekreacios lehetdségek bévitéseben is szerepet jatszik.

Fovaros kiemelt
erddfejlesztési térsége

Tervezett rekredcios zéna

. Fovarosi védelemre
- javasolt természeti teriilet

Tervezett kozkert
«'_I Zéldfeluleti kapcsolatok

....... Tervezési terulet hatara

A térségnek Budapest Varosfejlesztési Koncepcidja (2003) fontos szerepet szan févaros egész zoldterileti
rendszerében. A feladatok kozott megjelenik a kisvizfolydsok, igy a Rakos-patak menti zoldteriletek
novelése, kerékparos- és gyalogosforgalomba vald bekapcsolasa és a terlletek rekreacios funkcidinak
erésitése. A patak mentén a févarosi kerlleteket és az agglomeracids telepiléseket 0sszekotd olyan
z06ldfolyosd kialakitasa a cél, amely Okoldgiai, Udilési és kulturalis 6rokségi aspektusokat is magaban
hordoz.

41.2. Rakos-patak revitalizacidja

A Rakos-patak revitalizaciojanak igénye az utdbbi tiz-husz évben tobbszor megfogalmazodott. A jelenlegi
merev, ,mémaoki” |étesitmény renaturalizacidja a rekreacidos hasznositas, vizminéség-védelem és
természetkdzeli vizparti él6helyek létesitése, a patak Okoldgiai mikodésének helyreallitasa, dnfenntartas
iranyaba hato okoszisztémak kialakitdsanak céljabdl torténne. A Rakos-patak érintett szakaszara 1999-ben
készllt revitalizaciés vizjogi létesitési engedélyezési terv. A patak revitalizacidjat a févaros EU-s tamogatas
bevonasaval kivanja megvalositani. Az Unids palyazat beadasahoz kozelmultban a patak Xlll. kerUleti
szakaszara készultek tervek, mivel els6 1épésben ezen a szakaszon valdsulna meg a revitalizacio. A X.
kerUleti szakasz revitalizaci6ja csak nagyobb tavlatban varhato.

A patak revitalizacioja a rekreécios igények kielégitése, a vizrendezési kovetelmények biztositasa, illetve a
tajesztétikai szempontok figyelembevételével torténhet. A revitalizacié soran kis-és kdzépvizi mederbél és
nagyvizi hullamtérbdl allo keresztszelvény alakitandd ki. A szelvény also, kisvizeket szallito része olyannak
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kell lennie, hogy a benne kialakul6 sebesség elég nagy legyen a meder teljes bendvésének
megakadalyozasdhoz, és a hordalék
lerakddasahoz. Ugyanakkor gondoskodni o s
kell, hogy a hullamtérrel kialakitott 6sszetett
arvizi szelvény a nagyvizeket kelld
biztonsaggal le tudja vezetni, és a meder
allékonysagat ne veszélyeztesse.

A vizrendezési szempontok mellett torekedni
kell, hogy valtozatos éléhelyek
alakulhassanak ki a patak mentén. Minél
nagyobb a biolégiai diverzitas, annal
nagyobb a rendszer  Onszabéalyoz6
képessége. Eltéré6 aramlasi viszonyok biztositasaval mas és mas életkozosségek alakulhatnak ki.
Ezenkivll vizparti novényzet telepitésével a vizfolyas bearnyékoltséga is ndvelendd, mivel az kedvez6en
befolyasolja a patak fény és hémérsékleti viszonyait, ezen keresztill pedig az oldott oxigén mennyiségét.

4.1.3. Zoldteriiletek

A tervezési terlilet meglévé zoldfelileti rendszerét a jelenlegi beépitetlen teriileten tavlatban létesild
zoOldfellletek egészitik ki. A lakoovezeti beépitéshez kapcsolodéan harom nagyobb kozkert kerdl
kijelolésre, amelyeket sétany kot 0ssze és a Rakos-patak felél benyulé z6ld ékekkel egyutt képezik a
tervezett beépités zoldhaldzatat.

A terlet legnagyobb tervezett kdzkertje (8520 m2) a Kiralydombon tervezett. A torténelmi hagyomanyok
szerint az orszaggyllés a Kiradlydombon valasztotta meg Magyarorszag kiralyava Karoly Rébertet a XIV.
szazadban. A torténelmi esemény tiszteletére a disz-és pihenéparkban emlékhely kialakitasa javasolt a
terilet legmagasabb pontjan, ahonnan nagyszer( kilatas nyilik a Rakos-patak volgyére. A reprezentativitas
viz- és viragfeliletekkel fokozhat6. Az emlékhelyet harmonikusan kiegésziti a pihenéparki funkcio.

A terilet egy masik jelentGsebb tervezett kdzkertje (8400 m2) a keleti térrészben helyezkedik el. Az eléz6
parkkal és a terllet keleti sulypontjaba tervezett alkozponttal zoldfeluletekkel kisért fasoros sétany koti
0ssze, a Rakos-patak menti zoldsavhoz kozkerttel csatlakozik. Az igényes diszburkolatu sétany valtozatos
kialakitast, a vegyes forgalmu savok mentén a lelléhelyek zoldfelliletekkel valtakoznak. A parkban a
pihend funkcion Kivil, az alkozponthoz vezetd sétany folytatdsaként vizarchitektirakkal tagolt
diszburkolatos parkrész, illetve kisebb részben a kérnyezd lakéterileteket kiszolgald jatszokerti terilet
kialakitasa javasolt. A Rakos-patak menti erdéterlletekkel valod kapcsolatot biztositd kdzkert (7800 m2)
kijelolésére a meglévé vizes éléhely fennmaradasa érdekében tettlink javaslatot. A terlleten az éléhelyet
bemutatd tandsvény, amely pallokon vezetd sétautakbol és pihend-, megfigyeléstégekbdl all, a kérnyezeti
nevelés szinteréve valhat.

A zoldfellleti rendszer részét képezi még egy kisebb kozkert is. A Rakos-patak menti sav felél ékszerlien
benyuld kozkertben a beépitésre tervezett teriletet és az erdéterlletet 6sszekotd sétautak elhelyezése
javasolt, igy az eréterileti funkcidkhoz csatlakozé pihenékertként funkcionalhat.

4.1.4. Ut menti fasorok, zoldsavok

A tertilet kozcélu zoldhaldzatahoz tartoznak a tervezett beépitést feltard utak mentén létesitend6 fasoros
zoldsavok. A kiszabalyozasra keruld keresztmetszetek lehetdvé teszik a kétoldali fasor Ultetését. Az uj f6-
és gy(jtéutak mentén szélesebb fasoros z6ldsavok, a teriletet tagold lakd és pihenédt halézat elemei
esetében fasoros zoldsavok, illetve varosiasabb sétanyrészeken faverembe (ltetett fasorok teszik
valtozatossé az utcaképet. A tervezett kerlletkdzi jelent6ségu féut mellett varostiré fafajok alkalmazésa
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javasolt, de a terilet egyéb részein a kedvezd levegémindség kozepes tlirdképességi, igényesebb,
nagyobb diszértékkel rendelkez0 fak Ultetését is lehetévé teszi.

A tervezési terilet jelenleg bedllt, beépitett részén jelenleg is nagyrészt fasitott utcak talalhatok. It a
meglévo fasorok kiegészitése javasolt a kdzmiépitmények figyelembe vételével.

4.1.5. Erdoteriiletek

A tervezési tertleten tobb, egymastdl kulonallo erdéterilet helyezkedik el.

A Sarga rozsa utca mellett talalhatd beallt parkerd6 jelenleg szabadidé-eltdltés szempontjabdl nem nydijt
kinalatot (csak néhany padot helyeztek el). Az erd6 egy részén hajléktalanok lakta kunyhok vannak, igy a
tertlet alulhasznositott, alacsony rekreacids értékkel rendelkezik. A vonatkoz6 Uzemtervek az idei évtdl
hatalyosak. Ezeknek megfeleléen az erdé megfeleld, egészséges fejlédése érdekében a ndvekedés soran
torzsszamcsokkentd beavatkozasokra, un. tisztitasokra és gyeritésekre kerul sor. A gyéritésekkel az
egészséges, életerds egyedek fejlédéseét segitik elé azaltal, hogy a beteg, alaszorult fakat eltavolitjak, igy a
faallomany megujulasanak szolgalatdban allnak. Az erdétertlet funkcionalis szempontbdl is fejlesztése
szorul. A rekreacios zoldfelileti ellatottsag javitasa céljabdl erdei jatszotér, pinendhelyek, illetve tornapalya
|étestését, javasoljuk.

A Réakos-patak menti rész szintén erdoteriletbe sorolt, de pillanatnyilag mezégazdasagi teruletként
hasznositott sav. A terllet része a févaros kiemelt erd6fejlesztési térségének. A patak revitalizaciojaval
parhuzamosan az erdéteriilet telepitésére, rekreacios funkciok elhelyezésére keriilhet sor. A patak menti
tervezett kerékpar- és sétautra, valamint a tervezett beépités felé vezetd sétautakra javasolt felflizni
valtozatos funkciokat, mint kalandpark, piknikrét, erdei tornapalya, futddsvény, kerékparos pihend, illetve
Ugyességi palya, valamint a meglév0 vizes él6hely bemutatasat biztositd tanosvény. A patak menti
oOkoldgiai hélozatra tekintettel honos fafajok telepitése javasolt.

A teriiletet keletrél hatarol6, tdbb mint 15 ha-os erdéfolt egy kis hanyada (1200 m?) rafed a tervezési
teriiletre Az erddsult rész kertvarosias ovezetben talalhatdé (zemtervezett erdd. A tervezett beépités
engedélyezése soran a terllet Gzemtervbdl torténé kivonasa szilkséges. Pétlasként a Rakos-patak menti
erdéterlleti ovezetben lehetGség van csereerdd létesitésére.

4.1.6. Lako- és intézménykertek

A véltozatos beépitésnek megfelelden a lakdkertek kialakitasa és funkcidja is valtozik. A patak kozelében
elhelyezkedd hagyoméanyos kertvarosias beépitéshez magan lakdkertek kapcsolodnak. A tarsashazi
beépitéseket kdzOs hasznalatu lakokertek veszik korll, ahol a jatszotér és mas kozosségi funkciok is
helyet kaphatnak.

Intézmények kozll a tervezett bolcsdde rendelkezik kulon kerttel. A jatszokertként kialakitott udvarban a
szabad gyepfeliletek mellett valtozatos, virdgos fajokat tartalmazo killtetés javasolt. Szuros, tévises, vagy
meérgezd novenyek alkalmazasa kerulendo.

A meglévl beépitett terlileten a tavlatban kitelepitésre kertlé baromfifeldolgozé lizem telkén talalhaté idds,
értékes platanok a telek funkciévaltasa utan is mindenképpen megtartanddk, mivel jelentds telepllésképi
érteket képviselnek. Az idds faegyedek a késobbi lakokert ndvényallomanyanak impozéns elemei lehetnek.
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4.2.  Kornyezetvédelmi javaslatok
4.21. Levegomindség

Karos légnem(i anyagokat, bzt kibocsatd, légszennyezést el6idéz6 tevékenység a terlleten tovabbra sem
tervezett, a vonatkozd 4/2011. VM rendelet hatalyos hatarértékei betartandok.

A jelenleg roncsolt felliletekkel rendelkezé Pesti hatarut menti telephelyek terliletén, a fejlesztések utan a
zoldfellletek mennyisége és mindsége novekszik. A porképz0 fellletek csokkenésével, a zoldfellletek
kondicional6 hatasanak novelésével a levegémindség és a mikroklimatikus viszonyok javulnak.

A kozuti kozlekedésbdl szarmazd szennyezés kilondsen a Kerepesi Ut fel6l érinti a terlletet. Ahol
lehetséges U] cserjesavos fasor telepitését javasoljuk, mivel a fa- és cserjeallomany levélfelilete megkoti a
légszennyezd anyagokat, csokkentve a kdzlekedés okozta légszennyezést. A Pesti hatarut menti tervezett
beépitések esetében az Ut menti 20 méteres sévot zoldfellletként javasoljuk fenntartani, ahol az intenziv
novénytelepités mérsékli a Iégszennyezést.

4.2.2. Zajterhelés

A zajviszonyokat, a levegbmin6séghez hasonldan, a kornyezé utak forgalmébdl adodd zajterhelés
hatarozza meg elsésorban, de a tertilet felett athaladd Iégifolyoso zaja szintén zajforrasként jelentkezik. A
kerulet kornyezetvédelmi programjahoz 2009-ben készlilt egyedi mérések alapjan azonban megallapithato,
hogy a repUlésbdl eredd zajterhelés nem |épi &t a vonatkozd hatarértékeket, kis mértéki tullépésre csak
esetenként lehet szamitani.

A Kerepesi Ut hatarértéket meghaladé mérteki zajszintje meglévé adottsag. Az Ut menti savban ezért
zajterhelésre érzékeny funkciok (pl. lakas) elhelyezése nem javasolt. A zajszennyezés elleni védelem Uj
beépités esetén passziv akusztikai védelemmel lehetséges.

A Pilis és Sarga rozsa utcak jelenlegi forgalma hatarérték alatti zajterhelést eredményez. A tervezett
beépités Kerepesi ut feldli feltdrdsat biztosito utakon, a tavlati fejlesztés hatédsara bekdvetkezd
forgalomndvekedés zajszintje varhatéan nem fogja meghaladni a vonatkoz6 hatarértéket. A tervezett
keruletkozi fout esetében szintén hatarérték alatti zajterheléssel szamolhatunk.

4.2.3. Talajvédelem

A Pesti hatarit mentén talalhaté telephelyek tavlatban felszamolasra keriilnek. Mivel a telephelyeken bellil
altalaban szabad talajfelszinii teriletek vannak, potencidlis talajszennyezés veszélye all fenn. Ezért a
terlletsav rendezése soran figyelemmel kell lenni az el6kerild talaj szennyezettségére. Ha a bontasi-
épitési munka soran szennyezett talaj, vagy barmilyen hulladék keril el6, azt haladéktalanul be kell
jelenteni az illetékes kornyezetvédelmi hatésagnak, és a bontast-épitést az intézkedésekig sziineteltetni
kell. A szennyezett talaj vagy hulladék artalmatlanitdsa csak az illetékes kornyezetvédelmi- és talajvédelmi
hatdsag el6irasai alapjan torténhet.

Mivel a teriilet a felszin alatti vizek védelme szempontjabol ,érzékeny” vizminéség-védelmi kategériaba
tartozik a 219/2004. Korm. rendelet értelmében, a terlleten talaj- és talajvizszennyezést okozd
tevékenység folytatdsa nem engedélyezhetd. Terepszint alatti épitmények miiszaki tervezésekor a talajviz
elleni védelemrél gondoskodni sziikséges, ezen kivil a talajviz aramlasanak lehettségét is biztositani kell.
Epitéseldkészitési munkak, tereprendezés soran a munkalatokkal érintett terileten meglévé terméfold
védelmérél, el6zetes letermelésérdl, szakszer(i deponalasardl és zoldfelilet létesitésénél vald
felnasznélaséarol az épittetének gondoskodni kell. A termétalaj szakszerl depdniaban is csak legfeljebb fél
évig tarolhaté. Feltoltésre, visszatoltésre szennyezett talaj, szennyezett terméfold nem hasznalhatd.
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4.24. Természetvédelem

A Rékos-patak menti zéna az orszagos okologiai hal6zat részeként dkoldgiai folyosd. A vizsgalt terllettdl
keletre, az Okologiai haldzat magteriletén lévd értékes, ex lege védett lap a korabbi kiterjedt laptertletek
maradvanya. A lap koruli tertletek fGvarosi védelemre javasoltak, a védetté nyilvanitasi eljaras folyamatban
van. A tervezett beépitéseknél figyelembe vettlik a teriilet mentén hiz6d6 6koldgiai z6ldfolyosd hatarat, a
vizes él6hely kornyezetében a jelenlegi kertvarosias lakétertleti besorolas helyett beépitésre nem szant
dvezetbe sorolast javaslunk.

oy Orszagos dkologiai halozat Orszagos tkologiai haldzat
- - . . W e
. magterilet i okologiai folyosé

382
.
\ \\ Ex lege védett lap
\ \ 7
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\\ \ . javasolt természeti tertilet

Tervezési teriilet hatara

4.2.5. Hulladékkezelés

A keletkez6 kommunalis hulladékok elszallitdisa és kezelése a keriletben jelenleg miikodd rendszerbe
bekapcsolva lehetséges. A Pesti hatarit menti telephelyeken és a baromfifeldolgozé Uzemben veszélyes
hulladékok is keletkeznek, viszont ezek a tevékenységek tavlatban kitelepitésre kertinek.
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