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Budapest Févaros X. Keriilet Kébanyai Onkormanyzat Keriileti Varosrendezési és
Epitési Szabalyzatinak (KVSZ) Kébanyai ut — Szallas koz — Horog utca (38365/2) hrsz.-
u szakasza — Teherkocsi utca — 38303/37 hrsz.-u telek — Kéér utca — Barabas utca —
(38403/6) kozteriilet — (38403/7) kozteriilet — Bihari utca — Jegenye utca — Monori utca
altal hatarolt teriiletegységére elkésziilt vizsgalati munkarészrél szo6l6 tajékoztatorél

I. Tartalmi 6sszefoglalo

Budapest Fovéros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviselé-testiiletének dontése alapjan
folyamatban van a Kébanyai Onkorményzat kozigazgatdsi tertiletére vonatkozoan a Keriileti
Varosrendezési €s Epitési Szabélyzat (a tovabbiakban: KVSZ) iitemezett tervezése.

Jelen {item a KVSZ Kébanyai Gt — Szallas kéz — Horog utca (38365/2) hrsz.-i szakasza —
Teherkocsi utca — 38303/37 hrsz.-u telek — K&ér utca — Barabas utca — (38403/6) kozteriilet —
(38403/7) koztertilet — Bihari utca — Jegenye utca — Monori utca 4dltal hatérolt teriiletegységére
vonatkozik, mintegy 60 ha teriiletre.

E tertileten kiemelt fontossaga feladat, egyuttal a helyi épitési szabélyzat és szabdlyozasi terv
készitésének célja:

~ A teriileten folytathaté funkcidk, tevékenységek feliilvizsgalata, a tulajdoni viszonyok
€s a terlileti adottsagok, korlatok figyelembevételével a telekallapotok rendezése. A
tavlati hasznositas lehetéségének feltardsa, a monofunkcios jelleg elkeriilésével. A
hulladékgazdalkodas tevékenységének szigoritasa, szabalyozasa a kornyezetterhelés
csokkentése céljaval. A munkahelyi teriileteken zarvanyként beékelddd lakofunkceioju
tertiletek tavlati mas célu hasznositasi javaslata.

— A Horog utca mentén a felhagyott vastti teriiletek munkahelyi keretovezetben torténd
hasznositasi javaslatanak elkészitése, szabalyozasa a folyamatban 1évé Foévarosi
Szabalyozasi Keretterv (FSZKT) médosités szerint (KL-VA — M).

— Javaslat a kordbban késziilt tanulmanyok figyelembevételével és a teriiletek tavlati
felhasznéaldsaval Osszhangban a forgalomszabalyozas rendszerének kidolgozasara,
bels¢ feltard utak kialakitisara, lehetéség szerint kozteriileti kiszabalyozasara,
valamint a teherforgalmi kapcsolatok forgalomszabalyozéséra.

— Zoldfeliiletek ardnyanak javitdsa, novelése, legalabb az el6irdsoknak vald
megfeleltetése.

— A 14/2011. (IIl. 18.) onkormanyzati rendelettel elfogadott Budapest, X. keriilet
Monori ut- Szallas utca - Bihari Gt- Jegenye utca 4ltal hatérolt teriilet Keriileti Epitési
Szabalyzatanak és Szabalyozasi Tervének hozzdillesztése a kidolgozds alatt allo
KVSZ alapstruktardjahoz és térinformatikai rendszeréhez.

— A magasabb szintli telepiilésrendezési tervekben szerepld tavlati kozuti fejlesztések
tertiletigényének helybiztositasa.

— Illeszkedés az egységes KVSZ rendszeréhez.



A munka els6 fazisa, a vizsgéalati munkarész leszallitasra keriilt, amelyet a Bizottsag tagjai
megkaptak tanulmanyozasra. A vizsgalati munkarészt a Tervezo a jelen tilésen ismerteti.

A tervezés folytatdsa érdekében varjuk a programjavaslat és a szabéalyozési koncepci6
készitéséhez észrevételeiket, véleményliket és javaslataikat.

II. Dontési javaslat

Budapest Févaros X. keriilet Koébanyai Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
Kertiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaga a Budapest Fovaros X. kertilet Kébanyai
Onkormanyzat Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatanak (KVSZ) Kébéanyai Gt —
Szallas koz — Horog utca (38365/2) hrsz.-u szakasza — Teherkocsi utca — 38303/37 hrsz.-0
telek — K6ér utca — Barabas utca — (38403/6) kozteriilet — (38403/7) kozteriilet — Bihari utca —
Jegenye utca — Monori utca 4ltal hatérolt teriiletegységére elkésziilt vizsgélati munkarészrél
sz616 tajékoztatot tudomasul veszi.

Budapest, 2012. junius 04.
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Radvanyi Gabor

Torvényességi szempontbdl ellenjegyzem:

Dr. Szab0 Krisztian
jegyzo
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A tervdokumentécié a BFVT Kft. tulajdona, a tervezdk szellemi alkotasa, melyet a Megrendeld csak a szerzbdéshen foglaltak

szerint hasznalhat fel.
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BEVEZETES
El6zmények

A Budapest Févaros Varosépitési Tervezé (BFVT) Kft. az al&bbi, Budapest X. keriilet, K6banyai ut — Szallas kéz —
Horog utca (38365/2) hrsz.-0 szakasza — Teherkocsi utca — 38303/37 hrsz.-u telek — K6ér utca — Barabas utca —
(38403/6) kizteriilet — (38403/7) kizteriilet — Bihari utca — Jegenye utca — Monori utca altal hatarolt, teriiletre
vonatkozé KSZT elkészitésének jogat a X. kerillet Kébanyai Onkormanyzat 2011.november 24.-én kiirt
kbzbeszerzési palyazaton nyerte el.

A tervezési terillet nagységa, mintegy 60 hektar.

A tervezés kozvetlen elé6zményeként, ugyancsak kerlleti 6nkorményzati megrendelésre, a BFVT Kit.
generaltervezésében, elkezdddétt a X. Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzat (KVSZ) készitése. A tervezés
els6 temében kialakult a KVSZ végleges alapstruktiraja, tovabba elkésziilt a Hungaria korit — Kerepesi Ut —
Pongrac ut — Horog utca — Ké&banyai Ut altal hatarolt tertiletre (Laposdiilé) vonatkozd részletes szabalyozas. A terv
egyeztetési eljarasat varhatéan a kozeljgvben elinditjdk. Megkezdédott tovabbi két terliletegység részletes
szabalyozasa is. A keriileti szabélyozasi tervekkel nem lefedett terilletekre, az Etv. 13.§ (7) bekezdésében
foglaltaknak megfeleléen, a KVSZ mellékleteként dvezeti terviap is késziil.

Az alabbi terv is a KVSZ tovabbi tertiletrésszel valo kiegészitését célozza, szoveges és rajzi anyagainak illeszkednie
kell a kidolgozas alatt all6 KVSZ alapstrukturajahoz és az Onkorméanyzatnél felallitandé térinformatikai rendszerhez.

A terv litemezése

A terv a vonatkozO tervezési szerz6désben foglaltaknak megfelelden (itemezetten készll. Az
,1. El6készitd, helyzetfeltaro és elemz0 szakasz” keretében az elékészité és vizsgalati munkarészek, a
,2. Ertékel6, javaslattevé és szabélyozasi szakasz” elsé fazisaban a programjavaslat és a szabalyozasi koncepcid,
masodik fazisaban pedig az alatdmaszt6 és a jovahagyandd munkarészek késziiinek el, majd ezutan kévetkezik a
»3. Jovahagyasi és egyeztetési szakasz’.

Jelen tervdokumentécid az 1. szakasz keretében készul6 el6készitd és vizsgalati munkarészeket tartalmazza.
1. VAROSRENDEZESI VIZSGALATOK
1.1.  Atervezési teriilet elhelyezkedése, varosszerkezeti 6sszefiiggések

A tervezési terilet a kitlintetett szerepkorrel rendelkezd Kbébanya egyéb varosrészkdzpont (keriletkdzpont)
térségének szomszédsagaban helyezkedik el, ahhoz délnyugati oldalrél kdzvetlenil csatlakozik.

Budapest, torténeti telepillések egybeolvasztasa révén létrehozott nagyvaros, szerkezete markansan tébbkézpontu,
amelyben a fékdzpont tllsulya érvényesiil. E mellett a kdzpontrendszer leghangsulyosabb elemei az egykor 6nallo,
torténeti teleplilések kdzpontjai és slirlisddési pontjai, s ugyancsak kitlintetett szerepet télthetnek be a kdzlekedési
halozatok csomodpontjainak térségei, amelyek intenzivebb és gyorsabb fejlédés helyszineivé vélhatnak. Elébbi
csoportba tartozik Kébanya kdzponti térsége is.

Kébanya viragkorat és hirmevét megalapozoé ipari fejlédés a vasut vilagszinvonall fejlédésével parhuzamosan ment
végbe a XIX. szazadban. Mar akkor kialakult a teleplést behaldzd kdzlekedési nyomvonalak gazdag rendszere,
amelynek koszonhet6en a varosrész mindmaig stratégiai ,kozpont® szerepet tolthet be a Belvéros és a kilsé
teleplilésrészek kozott. Budapest pesti oldalanak mértani kézpontjaban elhelyezkedd, magaslaton elhelyezkedd
varosrészt érintd kozlekedési nyomvonalak a dombldb mentén futnak, minden iranyban j6 kapcsolatokat
biztositanak.

A kozuthalézat teljes. A Kébanyai ut kapcsolja a teriiletet a Belvaroshoz. A varos egyik hangsulyos sugariranyd
tengelyét képezi, amelynek mentén jelenleg atalakuld teriilethasznalat jellemzé.

A Bihari utca — Kérdsy Csoma Sandor Ut — Fehér Gt harant irdny( nyomvonal jelentés kozponti térségeket fiiz fel,
févarosi jelentéségll kapcsolat, amely a kedvezd adottsagu, jelentds fejlesztési potenciallal rendelkezd terlileteket is
figyelembe véve a varos nagyon fontos kaputérségévé alakulhat.

A Kéér ut nyomvonala févarosi és orszagos jelentdségii harant iranyu kapcsolat kiépitésére alkalmas.

A térséget siirli vasuthalozat sz6vi be. Kébanya-alsé vasuti megall6 kivételes helyzetii ,vasuti kapu” amely kiterjedt
varosi és regionalis szerepkorrel rendelkezik, tOkéletesen illeszkedik a varosrész mértani, intenzitasbeli és
funkcionalis kozpontjaba. Nagy teljesitéképességl vasuti kapcsolat kéti dssze pest délkeleti negyedével és a Nyugati
palyaudvar révén a Belvarossal is. A kedvez6 helyzet(, kivalo atszallasi lehetdségeket biztositd vasuti megalldhely
nagymértékben erdsiti a Mazsa tér és térségének kiemelt jelentéségl kapu szerepét.
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1.2.  Tervi el6zmények, jogszabalyi kornyezet
1.2.1. Févarosi telepiilésrendezési eszk6zok
Budapest Févaros Telepiilésszerkezeti terve (TSZT) vonatkozasai

Budapest f6varos teleplilésszerkezeti tervében meghatarozott zonarendszerben a tervezési terilet az atmeneti
zbnaba tartozik.

HEGYVIDEKIZONA
ATMENETIZONA

BELSO ZONA

DUNAMENTIZONA
ELOVAROSIZONA

A TSZT Funkcionélis szerkezet terviapja

A ,I. Funkcionalis szerkezet” cim(i terviap a Kébanyai Ut és Bihari utca kdzott hizodo teriletet a Kébanyai ut mentén
huzédé, nagyobb, dsszefliggd varosszerkezeti jelent6séqgli atalakulo teriileteket tartalmazo teriileti eqység részeként
jel6li. Teriletszerkezetet meghatérozé elem a leendd Kérvasutsori kdrut K6ér utcai szakasza, amely prioritast igénylé
eqyéb kbriranyu kbzuti elemként szerepel.
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A TSZT Teriiletfelhasznalas terviapja

Az atmeneti zéna egykor ipari funkcidju, atalakuldban Iévé teriilete, ahol egyre inkabb a raktarozasi, raktar-
kereskedelmi, kereskedelmi funkciok jelenléte jellemzé.

A Il Teriiletfelhasznalas” tervlap szerint a terilet jellemzdéen kereskedelmi-szolgaltato gazdasagi teriilet (szintterilet-
s(irliség max. 2,0 m2/m2). Kivétel a Bihari utcatél észak-nyugatra, a Szallas utca és Horog utca kézott kisvarosias
lakétertiletbe sorolt teriiletsav (szintterllet-siirliség max. 1,5 m2/m2), valamint a k6zponti vegyes terliletfelhasznalasi
kategoriaba tartozo (szintterilet-siirliség max. 3,5 m?m?) Jegenye utca, Bihari utca, Szallas utca, Monori utca altal
hatarolt témb.

A tervezési teriilet Bihari utcatdl észak-nyugatra fekvdé része — a kisvarosias lakoteriletet kivéve — belteriileti
funkciovalté teriletként jelolt.

A fterlilet dél-nyugati savja vasutterilet, a Kbébanyai Ut és a KOér utca altalanos kozlekedési teriilet
terlletfelnasznalasi kategdriaba sorolt.

A IL-1. Kbzati kbzlekedési halbzat” tervlap févarosi jelentéségli féutként abrazolja a Bihari utat, keriileti, keriiletkdzi
jelent6ségli féutként tlinteti fel a Kébanyai utat. A leendd Korvasutsori kdrat Kéér utcai szakasza tervezett orszagos
jelentbségdi féat.

A LlIl.-2. Kbtottpalyas kozforgalmi kbzlekedési és kerékparut-haldzat” tervlap, a jelen allapotnak megfeleléen, a
Bihari utcaon kézuti vasutat, villamos vonalat, a Kébanyai uton tervezett kézuti gyorsvasutat jel6l. A Kéér utcan
tervezett kerékparos féhaldzati elem, a Kébanyai Uton meglévé kerékparos féhaldzati elem talalhato.

A IV. A teriilet felhasznalasat veszélyeztetd, illetbleg befolyasolo tényezék — 1. Az épitett kbrnyezet értékeinek
védelme” cimdi terviap

A tervlap szerint a varos latvanyanak feltarulasa szempontjabdl kiemelten kezelendé nyomvonal a Kébanyai Ut, a
Bihari utca és a K&éér utca (a majdani Kérvasutsori krt. felszini szakasza).

A ,IV-2. Talajvédelmi beavatkozas térségei” cimii lap szerint a tervezési terlletnek a Széllas utcatdl észak-keletre
fekvd terllet egy része karsztos teriilet.

A ,IV-5. Egyéb korlatozasok” térképe szerint a tertiletet mikrohullami 6sszekétés magassagi (30m felett) korlatozasa
érinti.

Az V. Az épitett és természeti brokség védett és védelemre tervezett fébb elemei” cimii lap tartalma a tervezési
terllet vonatkozasaban megegyezik a IV-1. terviapéval.

1.2.2. A Févarosi Szabalyozasi Keretterv (FSZKT)

Budapest Fdvaros Kozgylilése 46/1998 (X.15.) szamU rendeletével a Févarosi szabalyozasi kerettervet (FSZKT),
47/1998 (X.15.) szamu rendeletével pedig a Budapesti varosrendezési és épitési keretszabalyzatot (BVKSZ) hagyta
jova.

Az FSZKT Ovezeti tervlapja szerint a tervezési terllet legnagyobb része M munkahelyi teriiletek keretdvezetbe
tartozik. Ett6l eltérd Szallas utca — Horog utca kozétti teriiletsavban a Bihari utcatdl nyugatra 1évé L4 intenziv
kertvarosias lakoteriilet, az Uttol keletre az IZ jelentés z6ldfeliiletdi intézményteriiletek keretdvezetbe sorolt terlilet. A
Szallas utca — Bihari utca — Jegenye utca — Monori utca altal hatérolt témb I intézményteriiletek keretdvezetd.

A BVKSZ épitési dvezetekre vonatkozo fobb elbirasai:
,,L4 Intenziv kertvarosias lakoteriilet

A keretévezet a lakoteriiletek hagyomanyos beépitésd, intenziv kertvarosi siiriségi, jellemz6en szabadonalld beépitési mod
szerint beépitett teriilete, melyben az ikres, oldalhataron all6, csoporthazas, valamint hézagosan zartsori vagy zartsort beépités
is megengedett.
A keretdvezetben elhelyezett éplilet kereskedelmi célti brutto szintteriilete nem haladhatia meg a 2000 m2-t. Kialakult allapotra
vonatkozo épitési Gvezetet a kivetkezl feltételek mellett lehet meghatarozni a keret6vezet teriiletén:

a) ha a kialakult telekméretek nem felelnek meg az altalanos hatarértékeknek, a legkisebb Ujonnan kialakithaté telekméretet a
kialakult jellemz6 telekméret alapjan kell meghatarozni, de az nem lehet kisebb 400 m2-nél,

b) ha a kialakult beépités zértsori vagy hézagosan zartsoru, a beépités szabalyozasi hatérértékeit KSZT-ben kell
meghatarozni, de a szintteriileti mutato értéke nem haladhatia meg az 1,0-es értéket.

Az épitési Gvezetek képzésénél alkalmazhatd paraméterek:

Altaldnos hatérértékek
—  kialakithato legkisebb telekteriilet mérete: 800 m?,
— legnagyobb megengedett beépitési mérték: 25%,
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—  legnagyobb megengedett szintteriileti mutato: 0,7m?/m2,

Engedményes hatarértékek (alapintézményi évezet esetén)

—  kialakithato legkisebb telekteriilet mérete: 2000 m?,

—  legnagyobb megengedett beépitési mérték: 50%,

— legnagyobb megengedett szintteriileti mutato: 1,0m2/mz,

Engedmeényes hatarértékek (kialakult allapot, aprételkek esetén)

—  kialakithato legkisebb telekteriilet mérete: 400 mz,

—  legnagyobb megengedett beépitési mérték: 35%,

— legnagyobb megengedett szintterileti mutato: 0,7m%m2,

I Intézményteriiletek

A keretévezet az intézmények, els6sorban kdzdsségi, igazgatasi, ellatasi és irodai funkciok elhelyezésére szolgald része,
amelyben olyan épitési dvezet is meghatérozhato, ahol a lakéfunkcio is megengedett.
A keretvezetben a 17. § elbirdsainak figyelembevételével legfeljebb

a) 15 000 m?

b) 300 m-es kérzetben kotéttpalyas témegkbzlekedési kapcsolat megléte esetén 20 000 m?

kereskedelmi célu brutté szintteriiletii éplilet helyezhetd el.

Kialakult allapot esetében a kdrnyezet beépitési mértékét is figyelembe vevd szabalyozasi paramétereket KSZT-ben kell

meghatérozni.

Az epitési Ovezetek képzesenél alkalmazhato paraméterek:
Altalanos hatarértékek

—  legnagyobb megengedett szintteriileti mutato: 3,0 m¥m?,
—  legkisebb zbldfeliileti mérték: 35%,
Engedmeényes hatarértékek (zartsoru beépités esetén)

—  legnagyobb megengedett szintteriileti mutato: 4,5 m¥m?,
—  legkisebb zbldfeliileti mérték: 20%,

1Z Jelentds zoldfeliiletii intézményteriiletek

A keretbvezet a vegyes teriiletek szabadon all6 beépitési mod szerint beépithett:
a) jelent6s zoldfeliiletet igényl6 intézmények elhelyezésére szolgald része, illetve
b) olyan intézményi épliletek elhelyezésére alkalmas teriilet, amely a varosszerkezetben valé elhelyezkedése miatt jelentds

z6ldfeliilet kialakitasat, megbrzését vagy biztositasat igényli.
A keretévezet teriiletén nem helyezhet6 el:

a) 1500 m2-t meghalado brutté szintteriilet(i kereskedelmi célu épiilet,

b) nagykereskedelmi létesitmény,
¢) lizemanyagtolt6 allomas.

A keretbvezet teriiletén a lakasépitést is lehetbvé tevd épitési dvezetekben a beépités mértékét és a szintteriileti mutatot a
kérnyezetben elhelyezkedd lakoteriiletek atlagos beépitési mértékén és szintteriileti mutatdjan belil kell meghatérozni, de ebben
az esetben sem haladhatja meg az intenziv kertvarosias beépités legnagyobb megengedett beépitési mértékét, 25%-ot, és a

szintteriileti mutatéjat, az 1 m%/ m2-t,

Az epitési dvezetek képzesenél alkalmazhato paraméterek:
Altalanos hatarértékek

—  legnagyobb megengedett beépitési mérték: 35%,

—  legnagyobb megengedett szintteriileti mutato: 2,4 m¥mz,
—  legkisebb zbldfeliileti mérték: 50%,
Lakasfunkcio elhelyezése esetén:

—  legnagyobb megengedett beépitési mérték: 25%,

—  legnagyobb megengedett szintteriileti mutato: 1,0 m?/mz,
—  legkisebb zéldfeliileti mérték: 50%,

M Munkahelyi teriiletek

A keretvezet teriilete elsésorban:

a) véddtavolsagot nem igényl tzemi jellegli tevékenységhez, raktérozéshoz sziikséges épitmények,

b) egyéb kereskedelmi, szolgaltato és ellaté épitmények elhelyezésére szolgal.
A keretbvezet terliletén a gazdasagi teriileteken megengedett épitmények, illetbleg épliletek kdzil a nem jelentds zavaro hatasu
gazdasagi tevekenységi célu épliletek, valamint:

a) a kereskedelem épitményei,

b) elléto, szolgaltatd épitményex,

c) a kutatas, fejlesztés épitményei,

d) parkolohazak,

e) lizemanyagtélté, autdbmoso épitményei helyezhetbk el.
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Amennyiben a keretévezet teriiletén, illetve kérnyezetében teljestilnek a keretévezetre vonatkozd hatarértékek, valamint az ipari
funkci6 korabbi zavard kbrnyezeti hatasa, illetve a teriilet szennyezettsége megsziint, a keretévezetekben:

a) legfeliebb 15 000 m2, 300 m-es korzetben kitttpalyas témegkdziekedési kapcsolat megléte esetén és az 1. szamu
melléklet 4. pont szerinti elévarosi zéna teriiletén 20 000 m2 bruttd szinttertilet(i 6nalld kiskereskedelmi, raktar-kereskedelmi
létesitmény,

b) 6nall6 intézményi éplilet,

¢) 6nallo irodai éplilet,

d) bemutatoterem,

e) szolgaltato éplilet,

f) szallashely-szolgaltato éplilet is elhelyezhett.

A keretbvezetben meglévs és milkodé ipari termel6 tevékenység esetén csak olyan fejlesztés, atalakitas, hasznalati mod
valtozas, vagy bévités engedheté meg, mely a teriilet kbrnyezeti terhelését csbkkenti, vagy nem néveli.

Mar meglévé, kialakult ipari teriileten specialis engedményes épitési 6vezet hatarozhaté meg a kévetkezé feltételek egyiittes
teljestilése mellett:

a) ha azt az FSZKT lehetbvé teszi és

b) ha a meglévé beépités mértéke a 45%-ot meghaladja.

Atalakulé ipari terileten a KVSZ el6irhatja az intézményi funkciok dominanciéjat.
Ez esetben az engedményes hatarértékek akkor alkalmazhatok, ha az érintett atalakulo telektomb teriiletén az
épithetd brutto szintteriilet legalabb kétharmada intézményi funkcioként keriil kialakitdsra.

Az épitési Gvezetek képzésénél alkalmazhatd paraméterek:

Altaldnos hatérértékek:

—  kialakithato legkisebb telekteriilet mérete: 1500 m2,

—  legnagyobb megengedett szinttertileti mutato: 2,4 m?/mz,

—  legkisebb zbldfeliileti mérték: 25%,

Engedményes hatarértékek (atalakulé munkahelyi teriilet engedményei intézményi dominancia esetén:)
— legnagyobb megengedett szintteriileti mutato: 3,0 m¥/m?,

—  legkisebb zéldfeliileti mérték: 20%,

FSZKT éltal meghatarozott teriileten, kialakult allapot esetén:

— legnagyobb megengedett szintteriileti mutato: 3,0 m¥/m?,

—  legkisebb zéldfeliileti mérték: 10%”

A beépitésre nem szant teriiletek kozlil a tervezési terliletet hatarolé Kébanyai Ut és Kéér utca, valamint a Bihari utca
KL-KT besorolasu kézlekedési célu koztertilet, a terllet tobbi Utja keretdvezetbe nem sorolt koztertilet.

A tervezési teriilet dél-nyugati részén, a Horog utcatol nyugatra hizddo terlletsav KL-VA besorolast vasdti
létesitmények elhelyezésére szolgal teriilet.

Az FSZKT 2. melléklete, a védelmi-korlatozasi tervlap szerint a Kéér utca sajatos jogintézménnyel (elévasarlasi jog)
érintett, teleplilésrendezési célok megvaldsitasahoz sziikséges tertilet.
A Kébanyai Ut és a K6ér utca varoskép szempontjabol kiemelt Gtvonal.

1.2.3. Keriileti telepiilésrendezési eszk6zok

Keriileti varosrendezési és épitési szabalyzat (tervezet)

Az egyeztetési folyamatban lévé KVSZ 1. melléklete — Ovezeti terviap a jelenleg hatalyos KSZT-vel nem rendelkezé
terliletekre vonatkozdan abrazolja az épitési dvezetek, Gvezetek lehatarolasat és jelét. A KVSZ-ben meghatarozott
épitési Ovezetek kozll jelen tervezési teriiletre az albbiak vonatkoznak:

Epitési dvezet Az épitési telek kialakithato Az épiilet

keret- helyi Beépi- legnagyobb beépitettsége legkisebb | Szintteriileti épitménymagassaga

ovezeti ovezeti tési terepszint z0ld- mutaté

jele jele mod teriilete felett alatt feliilete legalabb legfeljebb
m2 % % % m2/telek m2 m m

GD_001 tomb

M | -X/sz01 | Sz [ 10000 40 50 25 1,50 45 15,0

GD_014,_016,_017,_018,

KT_001 témb

M [-xisz05 | sz | 2000 40 50 25 1,50 45 15,0

GD_016,_018, 019 tomb

M | -X/0-01 | 0 1000 50 60 25 1,20 45 75

GD_019 tomb

M | -X/z-01 | Z 1000 50 60 25 1,20 3,0 75

Az épitési 6vezetekben az elékert mérete 0 m.
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JELMAGYARAZAT: KOZPONTOK

Waroskozpont hatara

Varoskozponthoz kapcsolddo varosrészkozpont
Intermodalis szerepkérrel fejlesztendd varosrészkozpont

Egyéb varosrészkozpont

FEJLESZTESI ES ATALAKULO TERULETEK

MNagy jelentéségl, elsdsorban lakdterileti fejlesztések

Infrastruktra-feltstelnez kotott, jelenleg kultertleti fejlesztési, funkcidvaltd tertlet
Beltertleti funkcidvaltd terulet

KOZLEKEDESFEJLESZTES

m Varosszerkezeli jelentdséqll atalakuld terdleteket tartalmazo terdleti egység
)
B

Prioritast igényld, tertletfejlesztd hatasd koriranyd kozoti elem

Prioritast igényld, egyéb koriranyd kozlti elem

E A belsd tertletek tehermentesitése szempontiabdl prioritassal rendelkezd kazlti elel
@ Kornyezsti beavatkozast igényld meglévd féhaldzati elem

E Meqglévs, tervezelt sugariranyll kotattpalyas kozforgalmd elem

E Meglévd, tervezett fShaldzati elem

E Az MO autopalya gylrll fontosabb csomopontjai (meglévi/tervezett)
ZOLDTERULETI FEJLESZTES

Zoldfeluleti fejlesztési tertlet

Olkoldgial szempontbdl szerkezeti jelentdsagl fejlesztendd zoldfelilsti elem

Természetkozeli allapoty, varosszerkezetet meghatarozd zaldfelllet
Osszvarosi jelentdsegl kozpark

ERTEKVEDELEM

Waroskepi, varosszerkezet szempontbdl kiemelten védendd karakter( tertlet
Varoskepi, varosszerkezell szemponthol védendd karakter(l tertlet
TAJEKOZTATO ES ALAPTERKEPI ELEMEK

Vegyes varosias terdletek

Gazdasagi teruletek

Jelentds zaldfeldlettel rendellkezd kuldnleges tertletak

Kulanleges terulet

Zoldtertlet, zoldfeltlet

Vasut

Jpoooed CeE O

Beltertleti hatarvonal
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JELMAGYARAZAT:
BEEPITESRE SZANT TERULETEK BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
LAKOTERULET, KOZLEKEDESI ES KGZMUTERULET
- MAGYWAROSIAS (s0r( beeépitésd és 12,5 m feletti megengedett G 5
legnagyohi épitménymagassagl) telepszer] lakaterdlet (szt. max. 3,0) Altalanos koziekedesi terlet

- MAGYWAROSIAS (50l beépltés &5 12,5 m felett megengedett
legnagyobb epitmeénymagassagl) zartsord lakoterllet (szt. max. 3,5%)

KISVAROSIAS [s0rll beépitési 12,5 m-t meg nem haladd megengedett - Repiildter

Wasutterdlet

legnagyohh epitménymagassagl) lakoterilet (szt. max. 1.9)

KERTWAROSIAS (laza heépitésl, 7,5 m-t meg nem haladd megengedett ZOLDTERULET
legnagyohh epitménymagassagl) lakoterilet (szt. max. 0,6) . N
. ERDOTERULET
VEGYES TERULET
TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET MEZOGAZDASAGI TERULET
- waraskazpont vegyes terlilet (52t max. 4,5%) Altalanos mezigazdasagi terilet

warosreszkozpont vegyes terllet az eldvarosi zana kivetelevel (szt. max. 3,597 Kertes mezfigazdaséagi terllet

“arosreszkozpont vegyes terllet az eldwarosi zona teriletén (szt. max. 2,57

ViZGAZDALKODASI TERULETEK

Folyavizek medre és partja

KOZPONTI YEGYES TERULET (szt. max. 3,5

z - Allévizek medre s partja
GAZDASAGI TERULET Ll
WERESKEDELMI, SZOLGALTATG TERULET (szt. max. 2,0 I vizeswerzes terletek

- IPARI TERULET (szt.max. 1)

— EGYEB ELEMEK
UDULOTERULET :
E Tervezett alagut
UDULAHAZAS (s0rll beépités, 6,0 m Eplletmagassagot meghaladd) terliet (szt. max. 1,0)
Belterileti hatarvonal
el

HETYEGIHAZAS (1aza begpitésl, 6,0 m éplletmagassagot meg nem haladd) terilet (szt. max. 0,2)

TAJEKOZTATO ELEMEK

Infrastruktira-feltételhez katdtt, jelenleq kiltertleti fejlesztési, funkeidvaltd tertlet

KULONLEGES TERULET

| | | | | | | | Magy hevasarlkizpontok és nagykiterjedési kereskedelmi celd terilletek (szt. max. 1,0)

Belterlleti funkcidvaltd terliet
I I I I Wasarok, Kiallitasok és kongresszusok terlletei (tematikus park) (szt. max. 2,0)

Kozigazgatasi hatar
Egészseglgyi terlletek (korhaz, szanatorium, gyogyszalld, gyogy(dald) (szt. max. 2,0)

Terlletfelhasznalasi egyseget kiszolgald kdzterllet
Magykiterjedesil sportalasi céld teriiletek, strand, szabadidd eltdltés, rekreacio (szt. max. 1,0)

Mitargy

| | | | Allat- €5 navénykertek teriletel (szt. max. 1,0) w
I I I I Temettik terlletei (szt. max. 0,5) ACBLOMERACD
11

Telepilési terilet
Honvédelmi terlletek (szt. max. 2,0)

Egyéb terllet
- Hulladekkezeltk - lerakok teriletel (telepUlési szilard és fobyékary,
egyeh veszélyes, radioaktiv sth.) (szt. max. 1,0)

Koziekedesizemi terilet (szt. max. 2,0)

Erditerilet

Meztgazdasagi terilet

I I I I KIKOtd terilet (szt. max. 2,0)
Megjegyzés:

~ OTEK-tal vald eltérés, amely az infrastruktara - feltételnez Katatt
s a belterlileti funkcidvaltd terileteken nem alkaimazhatd.
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JOVAHAGYANDO ELEMEK TAJEKOZTATO ELEMEK
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FELSZINI  ALATTI HALOZAT! FUNKCIO Gyiijtdat, lakout

KIALAKITAS KIALAKITAS BELTERULETEN
Kézforgalmu vasutvonal felszinen (meglévéiervezett)
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Gyorsforgalmi Ot Kézigazgatasi hatar

Orszagos jelentdségl foat Budapest kbzigazgatasi hataran kiviili telepiilési teriilet

Févarosi jelentdségil fout Orszagos féit
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Keriiletkdzi, keriileti jelentéségli féut Orszégos mellékit
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o| Forgalomcsillapitott féut
Kgzati, vasuti Duna-hid
Logisztikai kézpont

Fontosabb kiilénszintll kézdti csomopont

eI IDDD
i

Kézdti , vasuti feliiljaro

Geépjarmiforgalomtol védett és kiemelten védett teriilet
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Gyorsforgalmi at
Orszagos jelentdségil foat
Févarosi jelentéségi fout

Keriiletkdzi, keriileti jelentéségl fout

BB

Forgalomcsillapitott fout

Kézuti, vasati Duna-hid

Logisztikai kézpont

Fontosabb kiilénszintil kézuti csomépont
Kézati , vasati feliiljaro

Belsd zéna forgalomcsillapitott teriilete

IReeNINID

Gépjarmiiforgalomtél védett és kiemelten védett teriilet



BUDAPEST FOVAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK

KIVONATA IIl/2. KOTOTTPALYAS KOZFORGALMU KOZLEKEDESI
.. ES KEREKPARUT-HALOZAT

M=1:50.000

JELMAGYARAZAT: JOVAHAGYANDO ELEMEK TABKOTTATS ELEMEK
FELSZIN g s
FELSZiNI ALATTI Gyitéot, lakolt

KIALAKITAS HIALAKITAS
kergkpar-fohalozat (meglévétervezett)

Metrévonal megalloval GépjarmUforgalomtsl vadett és kiemelten védett tertliet
HEV-vanal megélldval
Kezut gyorsvasit

Kazdti vasit (villamos)

Kozigazgatasi hatar
Budapest kozigazgatasi hataran kival telepllési tertlet

MEGLEVS ELEMEK |:| Belst zona forgalomesillapitasra kijeldlends terilete

Orszagos félt, orszagos mellekit

Fogaskereki

Kazforgalmu vasitvonal

VasUti személypalyaudvar

ALtdbusz-palyaudvar

T
T

MNemzetkézi replldtér

MNemzetkozi hajdallomas

Orszagos kozforgalmu kikotd

Vasitallomas és megalldhely

Metra-jarmitelep

HEV-jarmiitelep

Kozt gyorsvasut, kozdt vasut (villamos) jarmitelepe
Egveb jarmitelep {autdbusz, trolibusz)

P+R parkold

Metra

HiH

Regionalis gyorsvasut, HEY

UDD | HEEECe

Kozt gyorsvasut

Kozt vasut (villamos)

i

Kazforgalmu vasitvonal

Vasltallomas és megalldhely

Memzetkozi hajdallomas

Metré-jarmitslep

Regionalis gyorsvasut jarmitelepe, HEV-jarmitelep

Kozt gyorsvasut, kozoti vasut (villamos) jarmitelepe

o [T E et W] []

P+R parkald



BUDAPEST FOVAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK
KIVONATA IV./1. AZ EPITETT KORNYEZET ERTEKEINEK

o ey VEDELME
= © M=1:50.000

JELMAGYARAZAT:

JOVAHAGYANDO ELEMEK:

Varosszerkezeti, varosképi szempontbdl kiemelten védendd karakterd,

dgsszvarosi jelentoségil terillet

Varosszerkezeti, varosképi szemponthdl védendd karakterd,

gsszvarosi jelentéségil terillet

Varosszerkezeti, varosképi szempontbdl védendd karakteril,

helyi jelentoségi teriilet

A varoskeépi illeszkedés szempontjabol kiemelten kezelendd Duna-parti teriilet

A téji kérnyezethez vald illeszkedés szempontjabol kiemelten kezelendd Duna-parti teriilet
Varosképileg kiemelten kezelendd, latvanyérzékeny nyomvonal

A véros latvanyanak feltarulasa szempontjabél kiemelten kezelendé nyomvonal

IR

:-:_-J Magaseépitmények elhelyezhettsége szempontjabdl kiemelten védett Gvezet
r:_-J Magaseépitmények elhelyezhettsége szempontjabdl védett Gvezet

1 Magashaz elhelyezése nem megengedett

TAJEKOZTATO ELEMEK:

Vilagorikseg teriiletei

Muiemléki jelentéség teriiletek

Egyedi hatarozattal kijel&lt miemléki kérmyezet
Févéarosi éntékvédelmi terliletek

(az 541993 (1994. 1. 1.) Fov. Kgy. szamu rendelet s
madositasai alapjan fvarosi vedettségl eplletegyittesek)
Védetté nyilvanitott régészeti lelShelyek
Nyilvantartott régészeti lelShelyek

Meglévd féut

Tervezett fout

Tervezett fé0t felszin alatt

HENIEN 000

Belteriileti hatar



BUDAPEST FOVAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK
KIVONATA [V./2. A TALAJVEDELMI BEAVATKOZAS TERSEGEI ES

Y \% ==
=

T

A

5 “\?\/’}Q"}

JELMAGYARAZAT:

JOVAHAGYANDO ELEMEK:

E Csatornazando teruletek

TAJEKOZTATO ELEMEK:

Karsztos terdletek

% CsUszasveszelyes terlletek

I 1 Alabanyaszott teruletek

== Potencialisan talajszennyezett térségek

Barlangveszélyes terllet felszini veddzénaja

: = Nagytétényi fémfeldolgozd térsége — egyedi nehézfem-hatarérékek terilete

Fokozottan védett barlangok
[ ] Talajers-gazdalkodasi telep

Beltertleti hatarvonal



BUDAPEST FOVAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK
KIVONATA IV./5. EGYEB KORLATOZASOK

M=1:50.000
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Jelmagyarazat:
Tajékoztato elemek :
E 220 kV-os tavvezeték véddtavolsaga
E 120 kV-0s tavvezeték védbtavolsaga
|:| Nagynyomasu gazvezeték biztonsagi dvezete
S Nagykézépnyomasul gazvezeték biztonsagi dvezete
E Termévezeték biztonsagi dvezete
=i Kb&olajvezeték biztonsagi tvezete

Mikrohullamu ésszekétés magassagi korlatozasa :

10 m alatt

10-20 m kdzétt

[ 20-30 m kozot

30 m felett

Arvédelmi fejlesztést igénylé tertletek

Ry Beépiilt vagy részben beépllt hullamtéri terlilet

Beépilt vagy reszben beéplilt artér

B Beépitetlen fejlesztési terllet hullamtéren
Hullamtéri teriletek
Artéri teriiletek

waniy Meglévd szennyviztisztitd és kisérleti reaktor védéterilete

Tervezett szennyviztisztitd véddterllete
E Meglévd gyorsforgalmi utak és féatvonalak veddtavolsaga
E Tervezett gyorsforgalmi utak és féutvonalak véddtavolsaga
&=l Orszagos ktzforgalmu vasttvonalak védétavolsaga

f-<} Belterileti hatarvonal



A FOVAROSI SZABALYOZASI KERETTERV
M=1:4000 MERETARANYU KIVONATA

JELMAGYARAZAT:

AZ ALAPTERKEP ELEMEI:
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BUDAPEST KOZIGAZGATASI HATARA
KERULETHATAR

JELENLEGI TOMBHATAR

JOVAHAGYOTT SZABALYOZASI VONAL
KOTOTTPALYAS FELSZINI TOMEGKOZLEKEDES
ES VASUT NYOMVONALAIL

ALULJAROK, FELULTAROK

GAZVEZETEK VEDOTAVOLSAGA

VIZFOLYASOK, VIZFELULETEK

TERVEZETT JOVAHAGYANDO
ELEMEK:

KERETSZABALYOZASI OVEZETEK:

LAKOTERULETEK:

NAGYVAROSIAS, JELLEMZOEN ZARTSORU
BEEPITESU LAKOTERULET

VAROSIAS, JELLEMZOEN ZARTSORU
BEEPITEST LAKOTERULET

KISVAROSIAS, JELLEMZOEN ZARTSORU
BEEPITEST LAKOTERULET

KISVAROSIAS, JELLEMZOEN SZABADONALLO
BEEPITESU LAKOTERULET

INTENZIV KERTVAROSIAS LAKOTERULET

LAZA KERTVAROSIAS, JELLEMZOEN
SZABADONALLO BEEPITESU LAKOTERULET

HEGYVIDEKI KERTVAROSIAS, JELLEMZOEN
SZABADONALLO BEEPITESU LAKOTERULET

HEGYVIDEKI KERTVAROSIAS, SZABADONALLO
BEEPITESU NAGYTELKES LAKOTERULET

TELEPSZERU LAKOTERULET

VEGYES TERULETEK:

i

VAROSKOZPONTI TERULET

INTEZMENYTERULET

JELENTOS ZOLDFELULETU INTEZMENYTERULET

GAZDASAGI TERULETEK:

IPARTERULET
MUNKAHELYI TERULET
JELENTOS ZOLDFELULET( MUNKAHEL YL

TERULET

UDULOTERULETEK

KULONLEGES TERULETEK

KULONLEGES VAROSUZEMELTETESI
TERULETEK

KOZLEKEDESI TERULETEK
ZOLDTERULETEK
ERDOTERULETEK
MEZOGAZDASAGI TERULETEK

VIZGAZDALKODASI TERULETEK

AZ FSZKT-BEN MEGHATAROZOTT TERULETFELHASZNALASI
MODU TERULETEK

CELZOTT TERULETFELHASZNALASI MOD
(BVKSZ SZERINTI KOD)

CELZOTT TERULETFELHASZNALASI MODU TERULETEK
KOZOTTI HATARVONAL (EGY KERETOVEZETEN BELUL)

FEJLESZTESI ILL. TARTALEKTERULETEK:

INFRASTRUKTURALIS FELTETELHEZ KOTOTT
FEJLESZTESI TERULET

TAVLATI FEJLESZTESI TARTALEKTERULET

VAROSUZEMELTETESI TARTALEKTERULET

EGYEB ELEMEK:

BELTERULETI HATARVONAL

TERULETBIZTOSITAST IGENYLO FOUTAK ES EGYER SZERKEZETI JELENTOSEGT
UTAK IRANYADO SZABALYOZASA ES MINIMALIS SZABALYOZASI SZELESSEGE

TERULETBIZTOSITAST IGENYLO VASUTFEILESZTES
IRANYADO TERULETE
P+R PARKOLO MINIMALIS KAPACITASA

FOVAROSI VEDELEMRE JAVASOLT TERMESZETI TERULET
ARVIZVEDELMI MO

KIEMELT SZABALYOZAST IGENYLO
08SZVAROSI ERDEK(U TERULET

REHABILITACIOS SZABALYOZAST
IGENYLO TERULET

SPECTALIS SZABALYOZAST
IGENYLO TERULET

EGYEB SZOVEGES SZABALYOZASI ELEM

E TERVEZESI TERULET HATARA

A SZABALYOZASI KERETTERV A BVKSZ-SZEL EGYUTT ALKALMAZANDO!






A FOVAROSI SZABALYOZASI KERETTERV
VEDELMI ES KORLATOZASI TERULETEINEK KIVONATA

M=1:10000

JELMAGYARAZAT:
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Alaptérképi elemek
Budapest kozigazgatasi hatara
Beltertileti hatarvonal
Kertilethatar

Vizolyasok, vizfeliletek

I. Orszagos, regionalis jelentdségii védettséget,
illetve korlatozast jelentd tajékoztato elemek

11. Egyéb lGvarosi rendeletekben rogzitett védettséget,
illetve korlatozast jelentd tajékoztato elemek

III. Egyéb f6varosi rendeletekben régzitendé
védelemre javasolt elemek

IV. Védett és védelemre tervezett, valamint épitési korlatozast
jelentd elemek, melyekre a BVKSZ Kiilon rendelkezik

Milemléki jelentdségi tertilet (Vilagorokseég kiterjesztett teriilete)
Milemléki kémyezet

Miiemlék

Régeészetileg védett tertilet

Févarosi rendeletben védett épulet

Févarosi rendeletben védett éptiletegyiittes
Varoskeép szempontjabol kiemelt tertiletek
Varoskeép szempontjabol kiemelt utvonalak
Orszigos jelentdségll védett természeti terilet
Févarosi jelentdségll védett természeti teriilet
Févarosi jelentdségll védett természeti értek
Févarosi védelemre javasolt természeti teriilet
Févarosi jelentdségl védett kdzpark, tér, kert, temetd
Févarosi jelentdségil védett fasor

Héviznyerd helyek vedéterilete

Févarosi jelentdségll viznyershelyek védotertilete
Karsztos tertilet

Felszinmozgasveszélyes tertilet

Beépitett, beépitésre szant melyfekvésh terilet
Fokozottan védett barlang felszini vetiilete
Barlangveszélyes tertilet felszini védozonaja
Mikrohullam sav

Repiiltér zajgatlo védodvezetei

Metrd védelmi zéna

Sajatos jogintézményekkel érintett teriiletek (elévasarlasi jog) :

Telepiilésrendezési célok megvalositasahoz sziikséges teriletek

Tervezesi teriilet hatara
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BUDAPEST FOVAROS VAROSEPITESI TERVEZO KFT.
1061 Budapest, Andrassy ut 10. Tel.: 3181050

Hatalyos keriileti szabalyozasi tervek

A tervezési terlleten 5 6nall6 szabalyozasi terv van hatalyban. Az egyes tervek értékelése a készitéstikkor érvényes
elnevezéseket, adatokat tartalmazza.
Folyamatban van tovabbi 3 kertileti szabalyozasi terv és egy FSZKT mddositasi hatastanulmany készitése.
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Hatalyos és folyamatban levé tervek a tervezési tertileten

TRT-X/044

12/2003.(11l.20.) dnkorményzati rendelet

Budapest X. keriilet Mazsa utca — Barabas utca — (38403/4) hrsz.-U kdzterilet altal hatarolt terlilet Kerileti épitési
szabalyzatanak és Szabalyozasi tervének jovahagyasardl

Tervezd: BFVT Kft., 2002.

A terv készitésének a célja a tomb beépitési feltételeinek a meghatérozédsa volt a 2001-ben készilt
forgalomtechnikai vizsgalat adatainak figyelembe vételével. Az 1992-ben késziilt RRT a tervezési terliletet hatarold
Mézsa utca szabalyozasi szélességét 24,0 m-ben hatérozta meg, mig a 2001-ben kész(ilt forgalmi vizsgélat szerint
elég 14,0 m szabalyozasi szélesség. Ennek ismeretében hatarozta meg a terv a beépités feltételeit. A Mazsa utca
meglévd, 12,0 m-es szabalyozasi szélességén nem valtoztat, de az épitési hely hatarat a szabalyozasi vonaltol mért
2,0 m-ben hatérozza meg. Mivel ebben a sévban keritést sem enged épiteni (lehet pl. zoldsav vagy diszburkolat),
igy a ténylegesen hasznalhat6 szélesség 14,0 m lehet.

A tervben meghatarozott M-X/1 jel(i épitési Gvezet paraméterei:

— abeépitési mod: szabadonallo,
— abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%,
— aterepszint alatti beépités legnagyobb mértéke: 60 %.

— aszintteriileti mutatd megengedett legnagyobb mértéke: 1,8 m2/ m2,

— amegengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassag: 3,0 -12,0 m,

— akialakithaté legkisebb telekterllet mérete: 1500 m?,

— azoldfelilet legkisebb mértéke: 25%.

Az épitési Gvezet terliletén kereskedelmi, iroda, miihely és raktarozasi funkciok épiiletei, épitményei helyezhetdk el.
Az épitési 6vezetben nem helyezhetd el termeléizem, Uj lakéépilet, valamint nem engedélyezheté a meglévd
lakofunkcio bévitése.

Budapest X. ker., K&banyai Ut — Szallas kdz — Horog u. — Teherkocsi u. — K&ér u. — Barabas u.— (38403/6), (38403/7) koztertilet — Bihari u. — 9
Jegenye u. — Monori u. altal hatarolt teriilet kertileti szabalyozasi terve
| kétet - Vizsgalati munkarészek



BUDAPEST FOVAROS VAROSEPITESI TERVEZO KFT.
1061 Budapest, Andrassy ut 10. Tel.: 3181050

TRT-X/050

38/2003.(IX.18.) dnkormanyzati rendelet

Budapest X. kertilet Szallas utca — Szava utca — Horog utca — Bihari utca altal hatarolt terlilet Kerileti épitési
szabalyzatanak és Szabalyozasi tervének jovahagyasardl, valamint keretévezet atsorolasrol

Tervezd: KASIB Mérndki Manager Iroda Kft., 2003.

A terv készitésének a célja: javaslat a kialakult terilethasznélat és tulajdonviszonyok rendezésére, a terlet
megoszthatésagara, beépithetdségére vonatkozo eléirasok meghatarozasa a Szava utca — Horog utca menti terlilet
ismert fejlesztési szandéka figyelembe vételével. A kialakult tulajdonviszonyok és terllethasznélat alapjan
telekalakitasi javaslatot is tartalmaz a terv.

A tervben javasolt kdzterlilet szabalyozas: a KL-KT-X besorolasl Bihari utca szabalyozasi szélessége 22 m-rél
29 m-re valtozik, a tobbi hatarold kézterlilet nem mddosul. A tdmbdt hérom telek alkotja. A 38367/3 hrsz.-(
sportteriilet nagy része (MAV Térekvés SE teriilete) IZ keretovezeti, a Szallas utca menti teriiletének egy része és a
38367/4 hrsz.-U telek M keretévezetbe sorolt.

A terv javasolja a 38367/3 hrsz.-U telek M keretvezetii részének atsorolasat IZ keretdvezetbe, a 46/1998.(X.15.)
Fév. Kgy. rendelet 2.§ (3) bekezdés f) pontja alapjan. Az igy kialakult terilletet két épitési dvezetbe sorolja (IZ-X/SP
és |Z-X), az épitési Ovezetek hatéran kotelezd telekalakitast jelol. Ennek eredményeként az 1Z-X épitési Gvezetbe
kerll§, Szallas utca 7. szam alatti lakéépllet szamara 6nallo telek alakithato.

A 38367/2 hrsz.-U telken javasolt telekhatarok harom telek kialakulasat eredményezhetik. Minden telken meghataroz
épitési helyet, az M keretOvezetii terlilet Szava utca és Horog utca menti telekhataran elékert nélkil, a tomb tobbi
részén 5,0 m-es elbkerttel.

A javasolt keretbvezet modositasok (IZ—KL-KT és M—IZ) nem torténtek meg.

A tervben meghatérozott épitési dvezetek: 1Z-X, 1Z-X/SP, M-X.

Az I1Z-X jelli épitési dvezet paraméterei:

— abeépités mddja: szabadonallo,
— legnagyobb megengedett beépitési mérték: 35%,

— legnagyobb megengedett szintteriileti mutato: 2,4 m3m?,

— legkisebb megengedett épitménymagassag: 45m,

— legnagyobb megengedett épitménymagassag: 12,0 m,

— kialakithatd legkisebb telekteriilet mérete: 1500 m?,

— legkisebb zoldfellileti mérték: 50%.

Az épitési Ovezetben jelentds zodldfellletet igényld intézmények éplletei, szallashely-szolgaltatd éplletek,

épitményei, lakoéplletek helyezhetdk el.
Az I1Z-X/SP jelli épitési dvezet paraméterei:

— abeépités modja: szabadonallo,
— legnagyobb megengedett beépitési mérték: 35%,

— legnagyobb megengedett szintterileti mutaté: 2,4 m2/m?,

— legkisebb megengedett épitménymagassag: 3,0m,

— legnagyobb megengedett épitménymagassag: 15,0 m,

— legkisebb zoldfellileti mérték: 50%.

Az épitési bvezetben sportépitmények, szallashely-szolgaltatd éplletek, szolgaltatas éplletei, vendéglatas éplletei,
és az azokat kiszolgalo éplletek, épitmények helyezhetbek el.
A 38367/3 hrsz.-U ingatlan terlilete a Szabalyozasi terven jeldlt kdtelezo telekalakitas utan tovabb nem oszthaté.

Az M-X jeli épitési Gvezet paraméterei:

— abeépités modja: zartsoru, hézagosan zartsoru, szabadonallo,
— legnagyobb megengedett beépitési mérték: 45%,
— legnagyobb megengedett szintterileti mutato: 2,0 m?m2,
— legkisebb megengedett épitménymagassag: 45m,
— legnagyobb megengedett épitménymagassag: 12,0 m,
— kialakithatd legkisebb telekteriilet mérete: 1.500 m2,
— legkisebb zoldfelileti mérték: 25%.
Budapest X. ker., K&banyai Ut — Szallas kéz — Horog u. — Teherkocsi u. — Kéér u. — Barabas u.— (38403/6), (38403/7) kdztertilet — Bihari u. — 10

Jegenye u. — Monori u. altal hatarolt teriilet kertileti szabalyozasi terve
| kétet - Vizsgalati munkarészek



BUDAPEST FOVAROS VAROSEPITESI TERVEZO KFT.
1061 Budapest, Andrassy ut 10. Tel.: 3181050

Az épitési dvezetben védbtavolsagot nem igényld lzemi jellegli tevékenységhez, raktarozashoz szikséges
épitmények, irodaéplletek, kereskedelem épitményei, ellatd, szolgaltatd épitmények, kutatas, fejlesztés épitményei,
parkoléhaz, bemutatd terem, szallashely-szolgaltato épiilet helyezhetd el.

TRT-X/069

27/2005.(V.20.) onkormanyzati rendelet

Budapest X. kertilet Kébanyai Ut — Monori Ut — Szallas utca altal hatarolt terilet Kerileti épitési szabalyzatanak és
Szabalyozasi tervének jévahagyasardl és keretévezet-atsorolasrol

Tervezd: PORTATERYV Varosrendezési és Epitész [roda Kft., 2005.

A szabalyozasi terv készitésének indoka, hogy a térség — Kébanya egykori iparteriiletének része — atalakuldban van,
a tébb évtizedig tartd, jellemzden termeld tevékenységet felvaltjak a kereskedelmi, raktarozasi, iroda funkciok. Ez a
jelenség a tervezési teriileten is megfigyelhetd.

A terv Uj kdzterUlet-szabalyozast nem javasol. Kdtelezd épitési vonalat jeldl, meghatarozza az épitési hely hatarat.
Telekalakitast javasol a Kébanyai ut mentén 1év lakdépllet szamara, a Monori utca felé teleknyulvannyal. Ennek
érdekében bontasra javasol éplleteket. A tombbe ékel6dd kozterliletet épitési dvezetbe sorolja és a szomszédos
telekhez csatolja. A teljes tdmbdt M keretdvezetbdl atsorolja | keretdvezetbe, a BVKSZ 2.§ (3) bekezdés f) pontjara
hivatkozva.

A keretbvezet modositasa nem tértént meg.

A tervben meghatarozott I-X-1 jelli épitési dvezet paraméterei:

—  beépitési méd: zartsorl, hézagosan zartsord,

— beépitettség legnagyobb mértéke: 40%,

— legnagyobb épitménymagassag: 10,0 m /k,

— kialakithato legkisebb telekméret: 2.000* m2

— kialakithaté legkisebb telekszélesség: 25,0 m,

— terepszint alatti beépitettség: 40% legfeljebb 1 szint mélységben,
— legnagyobb épithetd szintterilet: 2,5m% mz,

— kialakithatd legkisebb zoldfellilet: 25%.

k - kialakult, a meglévd épliletmagassag akkor is megtarthato, ha az nagyobb a megengedett

mértéknél, mely tetétérbeépités esetén 10%-kal névelhetd,
* - lakoépiilet levalasztasa esetében 500 m2.
Az épitési Ovezetben elhelyezhetdk: intézmények, kdzOsségi, igazgatasi, ellatasi és irodai funkcidk elhelyezésére
szolgalé épilletek, a keretdvezetben megengedett éplleteket kiszolgalo, vagy kiegészité funkcioju onallo
épitmények, lakoéplletek, egy épiletben, egy szinten max. 5.000 m? brutté szintterlletl kiskereskedelmi funkciéju
éplletek.

TRT-X/090

30/2006.(V1.16.) 6nkormanyzati rendelet

Budapest X. kertilet Szallas kdz — Szallas utca — Bihari utca — Horog utca altal hatarolt terilet Kerileti épitési
szabalyzatanak és Szabalyozasi tervének jovahagyasardl, valamint keretdvezet-korrekciorol

Tervezd: KASIB Mérndki Manager Iroda Kft., 2006.

A terv készitésének célja a két, egymastdl Iényegesen kiilénbdzd terilletfelnasznélasu (telephelyek, lakoterilet)
terliletegység beépitési paramétereinek a meghatarozasa a tulajdonosi elképzelések figyelembe vételével.

A terllet fejlesztését két (itemben javasolja megoldani (Kérnyezetalakitasi javaslat I. és Il. iitem), a tomb atalakulasa
soran az L2 keret6vezet(i terlleten (a Il. itemben) 6nall6 parkoléhaz elhelyezését abrazolja.

A terv a tervezési terilleten kozteriilet szabalyozast nem javasol. Abrazolja a szomszédos teriiletre vonatkozo (TRT-
X/050) tervben meghatarozott Bihari utca szabalyozasi szélességének a novelését. A témb Bihari utca menti
terliletrésze az FSZKT szerint L4 kertdvezet(, a tobbi M keretovezetbe sorolt.

A szabélyozasi terv keretovezet korrekciot” javasol, az L4 keretvezetl terilten a kialakult &llapotnak jobban
megfeleld L2 keretdvezetet hataroz meg. (,FSZKT korrekcio” c. terviap).

A keretévezet médositasa nem tértént meg.

Epitési helyet az L2 keretdvezetbe atsorolt teriileteken jeldl. A tervben meghatarozott épitési dvezetek: L2-X/Z1, L2-
X/Z2, M-X/V (szabadonall6, oldalhataron allé beépitéssel, a keretdvezetben a BVKSZ zartsorl és szabadonalld
beépitési médot tesz lehetéveé.)
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Az M-X)V jelli épitési 6vezet paraméterei:

— abeépités modja: szabadonallo, oldalhataron allo,

— abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 45%,

— szintterlileti mutatd megengedett legnagyobb mértéke: 1,0 m2/m?,
— maximalis épitménymagassag: 7,5m,

— kialakithatd legkisebb telekteriilet mérete: 2500 m2,
—  zoldfelllet legkisebb mértéke: 25%.

Az épitési Ovezet terliletén véddtavolsagot nem igényld lzemi jellegl tevékenységhez, raktarozashoz szlkséges
épitmények, kereskedelem épitményei, kutatas-fejlesztés épitményei, parkoléhdzak, amennyiben a keretdvezet
terliletén, illetve kdrnyeztében teljestiinek a keretdvezetre vonatkozo hatarértékek, valamint az ipari funkcié korabbi
zavard kornyezeti hatasa, illetve a teriilet szennyezettsége megsziint, 6nallé irodai épiiletek és intézményi épliletek,
bemutatétermek, szolgaltatd épilet, szallashely-szolgaltato épllet helyezhetd el.

Az L2-X/Z 1 jelii épitési Gvezet paraméterei:

— abeépités modja: zartsoru, hézagosan zartsord,

— abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 65%,

—  szinttertleti mutatd megengedett legnagyobb mértéke: 2,7 m?m2,
— minimalis-maximalis épitménymagassag: 12,5 m,

— kialakithatd legkisebb telekteriilet mérete: K, 800 m2,
—  zoldfelllet legkisebb mértéke: 20%.

A terlileten a lakéfunkcién kivil egy éplleten belll kbzintézményi, irodai, legfeliebb 6000 m2 bruttd szintteriletl
kereskedelmi (mely csak az épulet foldszintjén és azzal kdzvetlenul kapcsolddod szintjein helyezhet6 el), szallashely
szolgaltato funkcidk helyezhetok el.

Az épitési Gvezet terliletén dnallé parkoldhaz épitése megengedett.

Az L2-X/Z 2 jelii épitési Gvezet paraméterei:

— abeépités mddja: zartsoru, hézagosan zéartsoru,

— abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 65%,

— szintterlileti mutaté megengedett legnagyobb mértéke: 1,0 m2/m2,
— minimalis-maximalis épitménymagassag: 7,5m,

— kialakithatd legkisebb telekterilet mérete: K, 800 m2,

—  zoldfellilet legkisebb mértéke: 20%.

A terlileten a lakéfunkcién kivil egy éplleten belll kozintézményi, irodai, legfeliebb 6000 m2 bruttd szintteriletl
kereskedelmi valamint szallashely szolgaltatd funkcié helyezhetd el.

14/2011.(1ll.18.) dnkorményzati rendelet

Budapest X. kerllet Monori Ut — Szallas utca — Bihari utca — Jegenye utca altal hatarolt teriilet Keriileti épitési
szabalyzatanak és Szabalyozasi tervének jovahagyasarol.

Tervezd: KASIB Mérndki Manager Iroda Kft., 2010.

A terv készitését els6sorban egy, a Monori utca mentén lévé épllet atalakitasi, funkciovaltasi igénye indokolta. A
szabalyozas a terlleten mikodd cégek fejlesztési elképzeléseinek megfeleléen hatarozza meg a lehetséges
beépitések paramétereit.

A terv kozterillet szabalyozast nem javasol. Abrazolja a Bihari utca javasolt bévitésének tervezési terilleten kivil
es0, iranyado szabalyozasi vonalat.

A terlileten két épitési Ovezetet hataroz meg. Egy telek (hrsz.: 38425/4) a Jegenye utca — Bihari utca talalkozasanal
[-X/SZ épitési dvezetbe sorolt, a tdbbi terllet I-X/Z épitési dvezetl. A terv épitési helyet jeldl, kbtelezd és iranyadé
épitési vonalat hataroz meg. A javaslat szerint a tulajdonosok fejlesztési szandékainak megvalésitasara az épitési
helyen kivil [évé épuletek bontasa utén nyilik lehetéség.

A tervezett funkcidkhoz sziikséges parkolokat telken beliil térszin alatti garazsokban és/vagy térszin feletti
parkolékban, ill. kézterileten a Jegenye utca terven jeldlt szakaszan kell biztositani. A parkol6hely kialakitasi
kételezettség 30%-0s mértékig, kozterlleti engedmény 50%-0os mértékig torténd engedményes alkalmazésat
megengedi.

Az I-X/SZ és I-X/Z épitési Gvezetekben megengedett 6 rendeltetésii épiiletek: kdzintézmények épliletei, igazgatasi
éplletek, irodaépiletek, szallashely-szolgaltaté épiletek, szolgaltatas éplletei, egyéb kozdsségi szdrakoztatd
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épliletek, a kutatas fejlesztés nem Uzemi technoldgigju épitményei, maximum brutté 1500 m? szintterilet(
kiskereskedelmi célu épiiletek, kivéve a Bihari utca menti 50 m-es védésavon belil a zajtol védendd funkcio(ka)t.

F6 rendeltetést kiegészitd épliletek lehetnek: iroda, raktarozas, vendéglatas, szolgaltatas

Melléképitmények: kdzmi-becsatlakozasi miitargy, hulladéktartaly-tarold, szabadon allé és legfeliebb 6,0 méter
magas zaszlbtarto oszlop.

Az |-X/SZ jel(i épitési Gvezet paraméterei:

a beépités mddja: szabadonallo,
— beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%,
— térszin alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50%*,
— szintterlileti mutaté megengedett legnagyobb mértéke: 1,3 m4/ m2
— maximélis épitménymagassag: 15,0 m,
— kialakithatd legkisebb telektertlet mérete: 2000 m2
—  zbldfellilet legkisebb mértéke: 35%.

/* kizérdlag gépkocsi tarolo elhelyezésének céljabdl letesiilhet

Telken belll egy f6- illetve vegyes rendeltetési éplilet helyezheté el.

Az I-X/Z jel(i épitési Gvezet paraméterei:

— abeépités mddja: zartsord,
— beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50%,

— térszin alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 60%,

— szintterlileti mutaté megengedett legnagyobb mértéke: 1,0 m3/ m2
— maximélis épitménymagassag: 7,0 m,

— kialakithatd legkisebb telektertlet mérete: 4000 m2
—  zoldfellilet legkisebb mértéke: 20%.

* kizarolag gépkocsi tarol6 elhelyezésének céljabdl létesiilhet

tdmb belsejében jeldlt épitési helyen szabadondlld beépitési médu f6 rendeltetési épilet elhelyezése is
megengedett, melynek kiszolgalasara kiéplild parkoldk térszinen is elhelyezheték.

>

Véleményezési folyamatban Iévo keriileti szabalyozasi tervek

e Budapest X. kertlet, Horog utca — Kéer utca - MAV teriilet altal hatarolt teriilet keriileti szabalyozasi terve
Generaltervezd: KOZLEKEDES Févarosi Tervezd Iroda Kft.(2006. februér)

Allamigazgatasi eljaras keretében a terv Etv. 9.§ (3) és (4) bekezdés szerinti véleményezése megtértént. A terv
jévahagyasanak feltétele jelen szabalyozasi terv teriiletét is érint6 (Bihari utca - Horog utca - Kéér utca altal hatarolt
teriilet FSZKT modositasi hatastanulmany) keretévezet-médositas elfogadasa.

A teriilet két ingatlana koziil a Iényegesen nagyobb, 38303/66 hrsz.-u telken a MAV Szak- és SzerelSipari Fénokség
telephelye izemelt. Az eredeti funkcié id6kdzben megsziint, a csarnoképiiletek hasznalaton kivill vannak, az
épiletek egy részét raktarozasra hasznaljak. A masik ingatlan (hrsz.: 38303/65) teriilethasznélata az dvezeti
eldirasoknak megfeleld. A terlleten lévé vaganyhaldzat is elvesztette korabbi funkciojat. A terv készitésének célja a
volt MAV telephely teriiletének taviati rendezése, a Horog utca Uj nyomvonalon torténé kialakitasa, a felhagyott
vaganyhélozat teriletének uj funkcioju hasznositasi lehetésége.

A szabalyozasi terv a Horog utcat és a Horog utca menti hasznalaton kivlli vagany teriletét munkahelyi
keretdvezetbe sorolja, az utca Uj nyomvonalat a jelenlegi MAV teriileten javasolja kialakitani.

A javasolt keretdvezet valtozasokat a szabalyozasi terviap dvezeti korrekcioként jeldli.

Az i |gy kialakitott, egységesen M keretovezetd, javasolt M1-X/SZ jelii épitési Ovezet teruletén:

a beépités maédja: szabadonallo,
— beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 45%,
— terepszint alatti beépitettség legnagyobb mértéke: 40%,
— szintterlileti mutaté megengedett legnagyobb mértéke: 2,0 m¥ mz,
— legnagyobb épitménymagassag: 15,0 m,
— kialakithatd legkisebb telekteriilet mérete: 2500 m2,
—  zOldfelllet legkisebb mértéke: 25%.

Az épitési dvezet terliletén védétavolsagot nem igényld zemi jellegl tevékenységhez, raktarozashoz szlkséges
épitmények, kereskedelem épitményei, kutatas-fejlesztés épitményei, parkoléhazak, amennyiben a keretdvezet
terliletén, illetve kdrnyeztében teljesiiinek a keretdvezetre vonatkozd hatarértékek, illetve az ipari funkcio korabbi
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zavard hatasa megsz(int, nallé irodai és intézményi épuletek, bemutatétermek, szolgaltatd épliletek, szallashely-
szolgaltato épiilet helyezhetd el.

Uzemanyagtéltd allomas nem létesithets.

e Budapest X. keriilet, Bihari utca — Horog utca — K&ér utca altal hatérolt teriilet keretdvezet-atsorolasi
hatastanulméanya
Tervezd: KASIB Mérndki Manager Iroda Kft., 2011. oktober

Allamigazgatasi eljérés keretében a terv Etv. 9.§ (3) bekezdés szerinti véleményezése megtortént.

Az atsorolassal érintett, KL-VA besoroldsu vasuti létesitmények elhelyezésére szolgald terlilet ma hasznalaton
kivili. A teriiletén talalhaté MAV allomasépiiletet (Kébanya-Hizlald) szintén nem hasznaljak. Az lzemi- és
raktarépiletek alulhasznositottak, allaguk leromlott. A terllet kdrnyezetében kialakult terilethasznalat az M
munkahelyi dvezeti besorolasnak megfelelé lizemi jellegli tevékenység, raktarozas, kereskedelem.

A terv javasolja a KL-VA vasUti |étesitmények elhelyezésére szolgalé terllet Horog utca menti hasznélaton kivili
savjanak, a szomszédos tombok keretdvezeti besorolasaval azonos, M keretdvezetbe torténd atsorolasat.
Tartalmazza a Horog utca — K&ér utca — MAV teriilet altal hatarolt terilletre vonatkozd KSZT-ben javasolt
keretovezet modositast, a Horog utca Szava utca — KOér utca koézotti szakaszanak Uj nyomvonalon torténd
kialakitasat, valamint jelenlegi teriiletének és a Horog utca menti hasznalaton kivili vagany teriletének M
keretévezetbe torténd atsorolasat.

A keretovezet mddositasanak a célja: a terllet atstrukturalodasi folyamatanak el6segitése, a vasuti teriiletek
megujuldsa, a fejlesztési elképzelések megvaldsithatdsaga.

e Budapest X. kerilet, Szallas utca — Szava utca — Horog utca altal hatarolt teriilet kertileti szabalyozasi terve
Generaltervezd: KOZLEKEDES Févérosi Tervezd Iroda Kift. (2008. szeptember, allamigazgatasi eljaras alapjan
maodositva 2009. szeptember)

A tervezéssel érintett tombot az ALPHFARMA Gyogyszervegyészeti Kit. tulajdonaban 1évé két telek alkotja. Az
ALPHFARMA Kft. telephelyén - a gyartokapacitas atcsoportositasa miatt - a szennyvizfogadd és kezeld létesitmény
bdvitése valt szlikségessé.

A KSZT készitésének a célja a terlilet rendezett kialakitasara, a telephely beépitésére vonatkoz6 eléirasrendszer
meghatarozasa.

A terv Uj kozterllet szabalyozast nem javasol, a szomszédos terlletre készitett KSZT-ben megfogalmazott
maodositasokat (vasuti iparvaganyok megsziintetése, Horog utca Uj nyomvonalra helyezése) abrazolja.

Javasolja a két telek 6sszevonasat.

A tervezett M-X/SZ jel(i épitési dvezet paraméterei:

— abeépités mddja: szabadonallo,
— beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 45%,

— terepszint alatti beépitettség legnagyobb mértéke: 40%,

— szintterlileti mutaté megengedett legnagyobb mértéke: 2,0 m3 m2,

— legnagyobb épitménymagassag: 12,0 m,

— kialakithatd legkisebb telektertlet mérete: 2500 m2,

—  zoldfelllet legkisebb mértéke: 25%.

e Budapest X. kerililet Mazsa utca — Hidas koz - Jegenye utca — Bihari utca altal hatarolt terllet kerileti
szabalyozasi terve.
Tervezd: KASIB Mérndki Manager Iroda Kft., 2008.

A KSZT készitésének célja, a terilet egységes, rendezett fejlesztési lehet6ségének a biztositasa. Kozterilet
szabalyozast a Bihari utca vonatkozésaban javasol a terv. Az Ut szabalyozasi szélességét a tervezési terllet
iranyaba tortén6 szélesitéssel, a szomszédos témbre vonatkozo, jévahagyott szabalyozasi tervben elfogadott
szabalyozast véve figyelembe, 29 m-ben hatarozza meg. A tdmb teljes teriiletét javasolt épitési helyként jeldli.

A parkold hianyos tertilet féréhely szamanak novelését két telek javasolt 6sszevonasa utan kialakult ingatlanon, szint
alatti és felszini parkoldval, valamint 6nall6 parkoldhaz épitési lehetéségének biztositasaval javasolja megoldani.

A javasolt M-X/Z-Hz épitési dvezet paraméterei:

— abeépités mddja: zartsoru, hézagosan zéartsoru,
— beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 55%,
— terepszint alatti beépitettség legnagyobb mértéke: 45%,
— szintterlileti mutaté megengedett legnagyobb mértéke: 1,2 m2/ m?,
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— legkisebb-legnagyobb épitménymagassag:
— kialakithatd legkisebb telektertlet mérete:
—  zbldfellilet legkisebb mértéke:

Az épitési Gvezet terliletén a BVKSZ 46. § (29, (3) bekezdésben felsorolt épliletek, épitmények helyezhetdk el.

6,0-12,5 m,

5000 m?,

25%.

A tervezési teriileten hatalyos és folyamatban lévé szabalyozasi tervek altal meghatarozott épitési 6vezetek

Az alabbi tablazat jol tikrozi a lekdvetd szabalyozas eredményeként mozaikszerlien meghatarozott épitési
ovezeteket a vizsgalt tertleten:
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Erintett tomb
azonositdja

L2 -XIZ1

Z,HZ

800

65 -

20

2,7

12,5 12,5

GD_007
(TRT/X/90)
30/2006.
(V1.16.)

L2 -X/Z2

Z,HZ

800

20

1,0

7,5 7,5

GD_005/02
(TRT/X/90)
30/20086.
(VI.16.)

4000

50 60

20

1,0

GD_006
14/2011.
(111.18.)

2000

40 40

25

2,5

- 10,0

GD_002
(TRT/X/69)
27/2005.
(V.20.)

I -XISZ

Sz

2000

30 50

35

1,3

- 15,0

GD_006
1412011,
(111.18.)

SZ

1500

35 -

50

24

45 12,0

GD_015/02
(TRT/X/50)
38/2003.
(1X.18.)

1z -XISP

Sz

35 -

50

24

3,0 15,0

GD_015/01
(TRT/X/50)
38/2003.
(1X.18.)

M -XIZ-HZ

Z,HZ

5000

55 45

25

1,2

6,0 12,5

GD 013
kész(il6 KSZT
szerint

M -X/Z-01

1000

50 60

25

1,2

3,0 75

GD 016,
GD 017,
GD 018,
GD_019
készuld KVSZ
szerint

M -X/0-01

1000

50 60

25

1,2

4,5 7,5

KT_001
készuld KVSZ
szerint

Z,HZ,8Z

1500

45 -

25

2,0

45 12,0

GD_015/02
(TRT/X/50)
38/2003.
(1X.18.)
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Epitési 6vezet Az épitési telek kialakithatd Az épiilet
legnagyobb tsz'i'rllt;'
initaci | oo beépitettsége | legkisebb | '€rUl€ll | épitménymagassaga | ¢ 5
keret- | helyi |Beepitesi| teriilete tefepszintg zg? de:I?i et | mutaté P ymagassaga | Erintett témb
dvezeti | dvezeti | Mod - , azonositoja
; q felett alatt legalabb | legfeljebb
jele jele ;
m2 % % % m Il:leek m m
KT_002/01
M -XISZ Sz 2500 45 40 25 2,0 - 12,0 készlil6 KSZT
szerint
KT_002/02
M -XISZ Sz 2500 45 40 25 2,0 - 15,0 készill6 KSZT
szerint
GD_005/01
) i i (TRT/X/90)
M XNV SZ,0 2500 45 25 1,0 75 30/2006.
(VI.16.)
GD_012
) (TRT/X/44)
M X/ RY4 1500 40 60 25 1,8 3,0 12,0 12/2003.
(11.20.)
X/S7- GD_001
M 01 Sz 10 000 40 50 25 1,5 45 15,0 késziilé KVSZ
szerint
GD_014,
GD_016,
XISZ- GD_017,
M 05 Sz 2000 40 50 25 1,5 4,5 15,0 GD_018,
késziilé KVSZ
szerint

M - hatélyos tervek paraméterei
M — késziilé tervek javasolt paraméterei

A tervezési teriilettel hataros, véleményezési folyamatban lévé keriileti szabalyozasi terv

e Budapest X. keriilet Mazsa tér és kornyéke, Pongracz ut — Pongracz kdz — Kébanyai ut — Monori utca — Jegenye
utca — Bihari utca — Mazsa utca — Koch utca — Barabas utca altal hatarolt terlilet kerileti szabalyozasi terve.
Tervezd: MU-HELY ZRT., 2011. majus

Az Etv. 9.§ (3) bekezdés szerinti szakhatésagi eqyeztetésre készitett dokumentécio.
A terv készitésének a célja: a terlilet vérosias atépllésének a feltételeit meghatarozni a kdzponti jelleg kiemelésével.

A szabalyozasi javaslat a lakoterlleti és kereskedelmi fejlesztések feltételeit hatdrozza meg, cél - a korabbi
fejlesztési szandékoktd! eltéréen - kisebb intenzitast kdzpont kialakitasa, a Mazsa téren vegyes funkcioju épliletek
elhelyezése, a Bihari utcatol keletre 1évé tdmbben a piaci funkci6 visszatelepitése, kereskedelem, szolgaltatas,
vendéglatas, irodak létesitése lakéfunkcidval egyiitt, a Jegenye utca menti tombben az ismert fejlesztéi szandékok
szerint megvaldsithato fejlesztés.

A terv kozterilet szabalyozast csak néhany helyen javasol:

— aMazsa utca Kébanyai uthoz csatlakozd szakaszanak kiszélesitését 16 m-re;

— a Kdébanyai uttdl északra fekvé tdmbben a Pongracz Ut Kébanyai Utra vezetd szakaszanak kiszélesitését.

Az egyes tomboket azonos épitési dvezetbe sorolja.

Epitési helyet jeldl, kizarolag térszin alatt beépithetd teriiletet és nem beépithet telekrészeket. Az utcakép
kialakulasat hatarozza meg a jelolt épitési vonallal. Telekalakitést — telekdsszevonast, javasolt telekhatért — a Mazsa
utca, Bihari utca, Jegenye utca, Monori utca, Kébanyai Ut altal hatarolt (jelen tervezési teriilettel hataros) témbben
javasol.

Az egyes tdmbdkon bellil, valamint a varoskdzpont iranyaba kijeldli a gyalogos tengely iranyado helyét.
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A VK keretdvezetben meghatarozott két épitési Gvezet paraméterei azonosak, csak a szintterileti mutatd értéke
(3,0, ill. 3,5) kulénbodzik. Intézményi keretévezetben javasolt épitési dvezet paraméterei kdzll a megengedett
beépitettség azonos a varoskdzponti teriiletekével, a tébbi mutaté alacsonyabb mértékd.

Az VK-X/Z-1 jelli épitési dvezet paraméterei:
— abeépités modja:

zartsoru,

beépitettség megengedett legnagyobb mértéke:

70%,

térszin alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 80%,

— szintterlileti mutaté megengedett legnagyobb mértéke: 3,5 m% m2
— legkisebb épitménymagasséag 12,5m

— legnagyobb épitménymagassag: 30,0 m,

— kialakithatd legkisebb telekteriilet mérete: 10000 m2
—  zOldfelllet legkisebb mértéke: 20%.

Az VK-X/Z-2 jelli épitési dvezet paraméterei:

— abeépités mddja: zartsord,
— beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 70%,

térszin alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 80%,

— szintterlileti mutaté megengedett legnagyobb mértéke: 3,0 m¥ m2

— legkisebb épitménymagasséag 12,5m

— legnagyobb épitménymagassag: 30,0 m,

— kialakithatd legkisebb telekteriilet mérete: 10000 m2
z6ldfelllet legkisebb mértéke: 20%.

A VK-X/Z-1 és VK-XIZ-2 jelii épitési dvezetek terlletén

a tdbb onallé rendeltetési egységet magaba foglald igazgatasi, irodai, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
szallashely-szolgaltato, egyhazi, oktatasi, egészséglgyi és szocidlis, valamint lakbépuletek helyezhetdk el;

az dvezet terletén lakasok létesitése megengedett, de legfeljebb a létesithetd bruttd szintterllet 40%-an;

az dvezet teriiletén legfeljebb 6000 m2 kereskedelmi célu brutté szinttertilet helyezhetd el;

kereskedelmi célu un. ,big-boksz” és ilyen tipust csarnoképliletek az 6vezetek teriiletén kizarélag terepszint alatt
helyezhetok el a vonatkozo jogszabélyok keretei kozott; a terepszint felett a kereskedelmi célu éplleteket,
éplletrészeket kdzéplletszeriien kell kialakitani;

az dvezet terlletén Uj Gzemanyagtolté allomas kizarélag éplletben, annak féldszintjén, pinceszintjén létesithetd.

Az I-X/Z jel(i épitési Gvezet paraméterei:

a beépités mddja:
beépitettség megengedett legnagyobb mértéke:

zartsoru,
70%,

térszin alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 80%,

— szintterlileti mutaté megengedett legnagyobb mértéke: 2,0 m3/ m2
— legkisebb épitménymagasséag 6,0m

— legnagyobb épitménymagassag: 22,0m,

— kialakithatd legkisebb telekteriilet mérete: 5000 m2
—  zOldfelllet legkisebb mértéke: 20%.

Az I-X/Z jel(i épitési Gvezetek terliletén:

— elsBsorban ellatasi, igazgatasi, irodai és kiskereskedelmi funkcioju épiiletek helyezhetdk el;
— az dvezet terilletén lizemanyagtolté allomas nem létesithetd;
— az dvezet terilletén lakasok létesitése megengedett legfeljebb a létesitheté bruttd szintterilet 40%-an.
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1.2.4. Tovabbi tanulmanytervek és vizsgalatok

Budapest Févaros X. keriilet Kébanya Integralt Varosfejlesztési Stratégia
Budapest X. kerillet Kébanya Onkormanyzata 2010-ben elfogadta a keriilet kdzéptavi varosfejlesztési céljait

ey

A dokumentum részletesen vizsgalja a kerllet egészének tarsadalmi — gazdaséagi - kdrnyezeti helyzetét, emellett az
egyes kerlletrészek problémait is meghatarozza. Jelen tervezési teriletet is magaba foglald Gyarddild, valamint
Kutté kerlletrészek jelen terliletre vonatkoz6 megallapitasai:

Gyardiilé

erbssége:  jo kozlekedési kapcsolat, jo kézmiiellatottsag,

ayengesége: balesetveszélyes a Bihari utca vasuti hid altal érinteft szakasza, a Kbér utca és Gyémrdi Ut
rendezetlen kézlekedési viszonya, Kbébanya-Hizlalo vasuti megallohely korili rossz kbzlekedési
allapotok,

lehetésége:  vasut melletti hasznositatlan teriileten kereskedelmi zona épitésének lehetésége,

veszélyek:  kicsi befolyasolasi lehetéség a nem énkormanyzati tulajdonban 1év6 teriiletek felhasznalasara
vonatkozoan, szamos veszélyes vegyi lizem miikddése, valamint a vasttvonal és a kézuti forgalom
Zaja irodai fejlesztések szamara alapvet6 korlatozo tényezé.

Kutto

erbssége:  jo kbzlekedési kapcsolat,

gyengesége: sok vasuti vagany, kézlekedés okozta zaj és légszennyezés, szennyezett tertiletek,

lehetésége:  Kdbanya SC fejlesztése révén, lehet6ség nyilna orszagos sportrendezvények megtartaséra,

veszélyek:  kihasznélatlan MAV teriiletek — 6nkorményzati céloktél fiiggetleniil - szabalyozatlan hasznositésa.

A stratégia a kdzéptavu célok (7-8 év tavlata) elérésének érdekében a kerlleten bellil 9 akcitteriletet hatarol le. A
tervezési terliletet 2 akcioterilet érinti: a 4. szdmu ,A keriiletkbzpont atfogéd fejlesztése” és a 6. szamu ,Kuttoi
forgalomracionalizalas” akcibter(lete.

LA kertiletk6zpont atfogd fejlesztése” akcidterlilet konkrét beavatkozasi pontokat, projekteket nem hataroz meg a
tervezési tertileten belill, azonban a Méazsa tér - Liget tér projekt - Origo city beavatkozasi pont, amelynek a fejlesztés
utani funkcioi kereskedelmi és kdzlekedési csomdpont, nagy valészinliséggel hatast gyakorolhat a teriletre.

A Kuttoi forgalomracionalizalas” akciéterllet legfontosabb beavatkozasi pontja a K&ér utcai csomdpont
korszer(isitése. A kdzlekedési helyzet javitdsa érdekében a csomédpont kildnszintl kialakitasa, valamint a
csomopontba érkezé utak szdmanak csokkentése kerilt kitlizésre.

1.3. Teleplilésszerkezeti 6sszefliggések

A tervezési terillet X. kerillet Gyard(ld varosrészének északi részén fekszik, mely az egyik legnagyobb multtal
rendelkezd keriletrész.

A Pest varosatdl tavol esé banyakban mar a XVII. szazadtdl intenziv kitermelés folyt, amit a gyarapodd varos
épitdanyag igénye csak ndvelt az évszazadok soran. A kéfejtés viragkora a XIX. szazad masodik fele volt, amikor
mar kilenc banya mikodott itt. 1890-ben, amikor a banyakészletek kimertiltek és veszélyessé valt a banyaszat,
rendeletben tiltottdk meg a tovabbi munkat. A hegybe vajt lregek és pincék azonban megmaradtak és alapot
szolgaltak az ideteleplil boraszat és a sorfézés szamara.

A XVIII szazad derekan, Pesten megtiltottak a sertések tartasat, igy a sertéskereskeddk nagy része a mai kébanyai
vasUtvonal mentén vasérolt telkeket a hizlaldak szadmara. Ennek kovetkeztében a tervezési terileten fokozatosan
fejlédott a sertéskereskedelem, a legnagyobb telepek a Kapolna utca és a Vaspalya utca kdrnyékén voltak. Ennek
emlékét 6rzi a Mazsa tér és Mazsa utca név is. A Mazsa tér kornyékén éplilt sertéspiac, amelyet 1861-ben adtak at
egy 20 holdas terlleten. Fokozatosan innen lattak el egész Budapest sertésfogyasztasat, a kornyéki gazdak ide
hoztak hizosertéseiket eladasra. A hizlaldak mellett szallodak is épiltek az idelatogaté kereskedék szamara (Szallas
utca). A sertéstenyésztésnek végll az 1895-0s sertésvész vetett véget.
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Umgebung von Budapest (Budapest és kérnyéke), 1870

Kialakult utcahalézat és sertéstelepek

Az 1847-ben megnyitott Pest-Szolnok vasutvonal, majd a kovetkezd évtizedekben kiéplld tobbi vonal Kébanyat a

févaros legfontosabb vasuti csomépontjava tette.

Az 1867-es kiegyezés utan Magyarorszagon hatalmas gazdasagi valtozasok kovetkeztek be. Hazankban - az addig
jobbara csak a mez6gazdasagi termékeirl hires orszagban - sorra alakultak a gyarak, pénzintézetek, és e
valtozasok alapvetéen hatottak a tarsadalomra is. A vasUtvonalak, illetve a Gyémrdi és Jaszberényi ut mentén
terjeszked6 ipartelepek Budapest legjelentdsebb egybefiiggd ipari dvezetévé tették Kébanyat.

A fovaros elsé varosrendezesi terve Kdbanyat ipari korzetnek jelolte ki, tovabba ide telepitették a kdzcell, de
alapvetden periférikus intézményeket is: a Hungaria kérut menti laktanyakat, a Kozma utcai bértént és az Uj

Budapest X. ker., Kébanyai Ut — Szallas kdz — Horog u. — Teherkocsi u. — Kér u. — Barabas u.— (38403/6), (38403/7) kozteriilet - Bihari u. —
Jegenye u. — Monori u. altal hatarolt teriilet kertileti szabalyozasi terve
| kétet - Vizsgalati munkarészek



BUDAPEST FOVAROS VAROSEPITESI TERVEZO KFT.
1061 Budapest, Andrassy ut 10. Tel.: 3181050

kéztemet6t. A temet6t és egyben Kébanyat 1891-t6 g6zizemd, majd két évre rd mar villamos vasutvonal kapcsolta
a belvérosi Kalvin térhez.

Az utolsé rendszervaltas az ipar bizonyos agazatainak gyors 0sszeomlasat hozta: a gépgyartas gyakorlatilag
megsziint, mig a gybgyszeripar tovabbra is viragzik. A munkanélkiliség megugrott, a megsz(int gyarak telephelyeit
és Uizemcsarnokait raktarozasra, kereskedelmi célra hasznaljak vagy éppen dresen allnak.

A vizsgalt terllet Kébanya ipari-munkahelyi atalakuld varosrészeit6l eltéréen ma is &érzi a XIX. kozepén kialakult
varosszerkezeti jellemz6ket. A terllet strukturajat dontéen befolyasolta az iparosodas idején kialakitott, a teriletet
harom oldalrél hatarolé vasuti nyomvonalak.

A tervezési terlilet északi hataran vezet a Kébanyai ut, mely a keriletkdzpont, valamint a szomszédos VIII. kerilet
iranyaba biztosit kapcsolatot. Masik meghatarozé Utja a Bihari utca, mely dsszvarosi jelentdségl harant iranyu
utszakasz, emellett fontos tomegkozlekedési korridor is. A Bihari utcara merélegesen, a terllet sulypontjaban.
vezetett Szallas utca a terlilet egyik meghatarozo feltaré utcaja.
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1.4. Teriilethasznalat

Az alabbiakban a tervezési teriiletre
elvégzett tematikus vizsgalatok i 4
részteriletek szerinti bontasban =S
olvashatok. A  részterliletek hatarait
elsdsorban a terllethasznalati és oOvezeti
besorolas szerint hataroztuk meg.

|} GD_006,

L., Il. részteriilet GD_005/07

A vizsgéalat terllet tulnyomd részén a
terliletfelhasznalasi besorolasnak

megfeleléen a  munkahelyi  funkcid D007 Gp-014
(telephely, kereskedelmi egység) dominal, GD_015/07 et
GD;D.'ITJI:I;_/

elszortan megjelend, intézményi és lakd
funkciéval vegyesen. M. GD5019

GD-018
A Szallas utca és a Jegenye utca mentén N

elsésorban import ruhazati kis- és \ K701
nagykereskedések  (East-Win  Square
hrsz.:38346; Monori Center hrsz.: 38419/2; .
Budapest Fashion Center hrsz.: 38434/4), = V2
valamint alkatrész- és szerszamgép % KT-002102
kereskedések (Fabory Kft hrsz.: 38437/3;
Fairtool ~ Szerszam  Forgalmazé  Kft; o)
Autéliveg  Centrum  hrsz..  38435) L/C
talalhatoak. Részteriiletek M = 1.15.000

A Bihari utcatol keletre jellemzben, termeld telephelyek (Dollium Hordbgyér hrsz.:38370/2; Mikormetal fémszerkezet
gyarto Kift hrsz.: 38395/3; Jeldekor reklamgyarto Kft hrsz.: 38392/1; Babolna Bio rovarirtd gyarté Kft hrsz.: 38386),
valamint kisebb autdszerelé mihelyek talélhatbak. A Szallas utcaban, valamint a Mazsa utcaban miikodnek
markaauté kereskedések (Toyota, Jaguar, Land Rover) is.

Lakofunkciok els6sorban a Fokos utca két oldalan, valamint a Bihari utca mentén talalhatoak az Ovezeti
besorolasnak megfelelén (GD_005/02; GD_007 tombokben).

A |l. részterlletben az dvezeti besorolassal ellentétben a Lencse utca, a Hajlék utca, valamint a Barabas utca
mentén talalhatdak még Osszefliggd lakotelkek. Intézményi funkcio a Bihari utca mentén (Nemzeti Ado és
Vémbhivatal Orzésvédelmi- és Témogaté Igazgatésaga, hrsz.: 38425/5), a Széava utca és Szallas utca sarkan (Mzg-i
Szakigazgatasi Hivatal Allatgyégyaszati Termékek Igazgatosaga, hrsz.: 38384), tovabba a Mézsa utcaban és
Szallas déli részén talalhatéak.

Il. részteriilet

E teriletrészen talalhatd az egyetlen jelentds zoldfeliileti intézményi besorolasi Torekvés Sportegyesiilet
sporttelepe. A részterilet masik ingatlanén (hrsz.: 38367/4) a CEVA Phylaxia oltoanyag termelé Gzeme, az Alltech
Hungary Kift allategészségugyi izeme, valamint a Vam- és Pénzligydrség szallashelye talalhato.

GD_0a41
GD_002 [

GD_012

GD4005/02 GD_013

KT_002/01

IV. részterulet

A részterlilet Szallas utca menti tombjében, a munkahelyi Gvezetnek megfelelén gydgyszergyartasi, Uzemi
tevékenység folyik (AXELLIA Gyogyszervegyészeti Gyar, hrsz.: 38309/2), mig a Horog utca menti terilet a korabban
mikods Kébanya - Hizlalo vasutallomas, valamint a MAV Szak- és SzerelSipari Fénokség talalhato. A vasiti
terlileteken raktarozasi funkcid, valamint mihelyek jelentek meg az utébbi években. A vasuti vaganyok kozil a
Horog utcahoz kézelebbi vaganyok hasznalaton kiviliek.

1.5. Beépités és épiletallomany

A vizsgalt terlleten az épliletek jellemzden szabadon alléan helyezkednek el, sok esetben oldalhataron allnak,
helyenként zart sorba egybeépiiltek. A tdmbok jellemzé beépitési mddja tdbbnyire megfelel a hatélyos tervekben
szerepld elbirasoknak.

A beépités mértéke igen véltozatos képet mutat, sok helyen meghaladja a megengedett hatarértéket, ugyanakkor
vannak alulhasznositott, 10 % alatti beépitettség( telkek is.
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l. részteriilet

Az M’ valamint ,|” keretdvezetbe sorolt terliletek esetében a GD_001 tdmb kivételével a telkek beépitési mértéke
meghaladja a hatalyos tervekben szereplé megengedett hatarértéket (pl.: hrsz.: 38435, 38434/2, 38433/1, 38425/3,
38419/2, 38421).

Az L4 keretOvezetbe sorolt telkek tdbbsége nem éri el a 800 m2-t, igy figyelembe vehet6 a BVKSZ-ben aprotelkek
esetében megengedett 35 %-os hatéarérték. A vonatkoz6 szabalyozési terv L4-bél L2 keretovezetbe sorolta (FSZKT
moédositas nem tortént!), megengedett 65%-os hatérértéket figyelembe vételével is szdmos telek tullépi a
hatarértéket.

Az M” és |" keretbvezetbe sorolt telkek szintterileti mutatoja néhany kivétellel (pl.: hrsz.: 38421, 38425/3, 38428/4)
az 1,0 m?/m2-es értéket sem érik el, igy megfelelnek a hatalyos tervekben szereplé megengedett hatarértékeknek.

A lakéterUletek vonatkozasaban a szintterileti mutatd vegyes képet mutat. A Szallas utca, Horog utca, valamint a
Bihari utca mentén talalhato ingatlanok szintterileti mutatdja 1,5-3,0 m2/m2 kozotti, mig a Fokos utca mentén 1,0,
mely nem felel meg a hatalyos tervben szereplé L2 keretvezetben megengedett 2,7 m?/m2-es hatarértéknek.

Az |. részterlileten talalhato ,M” keretbvezetbe sorolt tombok esetében az épilletek szintszdma jellemzdéen F, F+1
szintes, a Kébanyai Ut mentén talalhaté F+2, F+3 szintes beépités. Az épliletek allaga az utobbi években végbement
felujitasok révén jellemzéen jo-kdzepes, elvétve talalhato a telkek belsé udvaran rossz allagu éplilet.

A Szallas utca és a Jegenye utca kozti tombben egy F+2 szintes épllet kereskedelmi épiilet, a Bihari utca sarkan
lévé F+3 szintes irodaépilet, valamint a Széllas utcai F+3 szintes lakdépllet kivételével, F, F+1 szintesek. Az
épiletek allaga a Szallas utca menti lakdépiileteket leszamitva jonak mondhatd.

Az L4 keretdvezetbe sorolt lakéterlletek jellemzéen F+2, F+3 szintes beépitésiiek, a Fokos utca mentén talalhaté F,
F+1 szintes beépités. Az épiiletek allaga jellemzben kbzepes.

II. részteriilet

A munkahelyi keretovezetbe sorolt tdmbok kozil egy (GD_012) rendelkezik hatalyos szabalyozasi tervvel, a
részterileten belil a beépités mértéke a véleményezési eljarasban 1évé KVSZ-ben megengedett 40 %-o0s
hatarértéket sok esetben meghaladja (pl.: hrsz.: 38371, 38395/1, 38391, 38384). A Lencse utca, valamint a Hajlék
utca mentén 800 m2-nél kisebb lakételkek is talalhatbak, melyek jellemzd beépitési mértéke 40-65 %.

A szintteriileti mutaté harom ingatlan kivételével (hrsz.: 38395/2, 38371, 38375) nem haladja meg a KVSZ-ben
megengedett 1,5 m?m2-es hatarértéket. A hatarértéket meghaladé ingatlanok esetében a kiilénbség nagy 1éptékd,
ugyanis a megengedett hatarérték 1,5-2-szeresét is elérik (pl.: sz. mut; 2,51, 3,02).

A beépités tiinyomo része foldszintes F+1 szintes, a Szallas utcaban talalhatd egy F+4 szintes irodaéplilet (hrsz..
38371), valamint egy A+F+2 szintes lakéépilet (hrsz.: 38375). A Mazsa utcaban taldlhatd a tervezési teriilet
egyetlen kozépmagas éplilete, a F+8 szintes Pdlus Irodahaz (hrsz.:38395/2).

lll. részteriilet

A részterilet két 6néllé telekbdl all. A Bihari utca mentén helyezkedik el a Torekvés SE sporttelepe melynek
beépitési mértéke 10 % alatti, igy megfelel a hatalyos szabalyozasi tervben megengedett 35 %-os hatarértéknek. A
Szallas utca menti gydgyszeripari izemek beépitési mértéke 32 %, mely szintén megfelel a hatalyos elirdsoknak. A
szintterileti mutatd mértéke a teriileten belll nem haladja meg az 1,0 m2/m2-es értéket.

A sporttelepre a foldszintes beépités a jellemz8, a Szallas utca mellett talalhatd egy F+1 szintes bérlakohdz. Az
épiletallomany jellemzden kdzepes allagu, feldjitasra szoruld.

A gydgyszergyarak terilletén létesiilt éplletek F, F+1 szintesek, emellett a technoldgiai igény miatt F+4 szintes
éplletek is talalhatoak.

IV. részteriilet

A vizsgalt terillet két nagyobb (izemi terliletbdl, valamint a Kébanya — Hizlalé vasutallomas terlletébdl all. Az Gizemi
terliletek kozil a Szallas utcai Axellia Gydgyszervegyészeti Gyar beépitési mértéke 33, illetve 38 %-os, mely
megfelel a véleményezési eljarasban tartd szabalyozasi tervben meghatarozott 45 %-o0s hatarértéknek. A MAV
Szak- és Szerelbipari FOndkség telephelye joval intenzivebben beépitett (53,6 %). Az lzemi terlletek szintterileti
mutatdja 0,4-0,6 m2/m2 kozott mozog, mely eleget tesz a KSZT-kben meghatarozott 2,0 m2/m? hatarértéknek.

A Kébanya - Hizlalé vasutallomas és a Horog utca menti terliletsav beépitési mértéke 8 % korili, szintterdleti
mutatdja 0,09 mz/mz2,

A részterillet beépitése jellemzéen foldszintes, elvétve talalhatok F+2, F+4 szintes irodaépiiletek. Az épliletallomany
allaga kbzepes, a Kébanya Hizlal6 fogaddépiilete rossz allagu.
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1.6. Telek- és tulajdonviszonyok

A vizsgalt terllet tulajdonviszonyai megfelelnek a terilethasznélatbdl adddo varakozésoknak. A kozteriletek kozul a
Kébanyai ut, a Bihari utca és a Kéér utca hal6zati szerepének megfeleléen févérosi tulajdonban, az alarendelt utcak
a kertleti onkormanyzat tulajdonat képezik.

I részteriilet. A munkahelyi terliletek jorészt gazdasagi tarsasagok tulajdonaban vannak, am a tdmbok szélén tébb
esetben talalhatéak mas tulajdonu, beékel6détt ingatlanok is. A Budapest Fashion Center (hrsz.: 38434/4) magan
tulajdonban van, mig a beékel6dott lakoteriletek (hrsz.. 38434/4, 38428/4) a kerlileti Onkormanyzat tulajdonat
képezi. A GD_002 és a GD_006 tdmb munkahelyi terlletei tarsashazi tulajdonban vannak.

Az L4-es keretovezetbe sorolt lakoteriiletek fele maganszemelyek tulajdona, fele tarsashazi tulajdonban van. A
Fokos utcaban talélhaté Harmat Ovoda a keruleti 6nkormanyzat tulajdonat képezi.

Il. részteriilet. A munkahelyi teriiletek, (zemek, telephelyek déntd tdbbsége szintén gazdasagi tarsasagok
tulajdonaban van, az |. részterllethez hasonléan szintén megjelennek tarsashazi tulajdonu telephelyek (hrsz.
38391). A munkahelyi keretovezetbe ékelédott lakoteriletek kozill a Szallas utcaban talalhaté tarsashazak (hrsz.:
38375, 38369/22) tarsashazi tulajdonban allnak, egyébként maganszemélyek tulajdonat képezik.

KerUleti onkorméanyzati tulajdonu lakotertlet két helyen (hrsz.: 38378, 38400/43) talalhato a terileten. A Szava utca
és a Szallas utca keresztezddésénél talalhaté Mzg-i Szakigazgatasi Hivatal az allami tulajdon részét képezi.

A Szallas utcaban talalhaté Szallas Autoszerviz alapitvany tulajdonaban all.

III. részteriilet. A vizsgalt terillet két nagyobb ingatlanbol &ll. A Térekvés SE sporttelepe a Magyar Allamvasutak
tulajdonaban all, mig a 38367/4-es hrsz.-U telephely gazdasagi tarsasagok tulajdonat képezi.

IV. részteriilet. A Szallas utca menti tomb munkahelyi teriiletei gazdasagi tarsasagok tulajdonaban vannak, mig a
vasUti terGlet allami tulajdonu, a 38303/66-o0s hrsz.-U telephely a Magyar Allamvasutak tulajdonat képezi.

A tulajdonvizsgalat a Budapesti 1. szamu Korzeti Féldhivatal 2012. aprilisi adatai alapjan készdilt.

Hrsz. T::jzl; J Tulajdonos Miivelési ag
38419/2 13953 | tarsashazi tulajdon iroda, raktar, bemutaté terem
38387/28 323 maganszemély lakéhaz, udvar
38387/29 285 CRK Kit. lak6haz, udvar
38387/31 207 magénszemély gazdaséagi épulet, udvar
38387/32 582 Angstrom Kkt. muhely, udvar
38387/30 240 maganszemély beépitetlen teriilet
38387/24 490 maganszemély lakéhaz, udvar
38387/25 447 maganszemély lakéhaz, udvar
38387/26 405 maganszemély muhely, udvar
38387/27 365 maganszemély lakéhéz, udvar
38387/8 394 maganszemély lakéhéz, udvar
38387/9 446 maganszemély lakéhaz, udvar
3838717 884 maganszemély telephely
38303/65 2909 | Crown Cool Kit. tizemi terGlet
38390/5 425 maganszemély lakéhdz, udvar
(38388/1) 764 X. keriileti Onkormanyzat kozterlilet
38388/2 5455 SZABO Ontészet Kt (izemi teriilet

PANNON COLOR Kit.
38387/11 541 maganszemély lakéhaz, udvar
38387/33 7562 | Magyar Alkotdmiivészeti Kdzalapitvany telephely
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Hrsz. T;er:‘iizl)e . Tulajdonos Miivelési &g
38387/10 503 maganszemély lakéhaz, udvar

(38308) 8112 | X. keriileti Onkormanyzat kozterilet
38390/8 268 maganszemély lakéhaz, udvar
38390/6 434 maganszemély lakéhdz, udvar
38390/7 253 maganszemély lakéhéz, udvar
38390/3 391 magénszemély muhely, udvar
38390/4 390 maganszemély lakéhaz, udvar
(38401) 14056 | X. kerilleti Onkormanyzat kozterilet
38400/45 1013 | R-VIPKit. tUizemi terlilet
38390/20 811 FEMBI MAGYAR-OLASZ Kft. lakohaz, udvar
38390/19 362 magénszemély gazdaséagi épulet, udvar
38390/23 107 maganszemély lakéhéz, udvar
38390/22 109 maganszemély lakéhaz, udvar
38390/17 216 maganszemély lakéhaz, udvar
38390/9 268 maganszemély lakéhaz, udvar
38390/16 212 maganszemély lakéhdz, udvar
(38390/24) 1141 X. keriileti Onkormanyzat kozterlilet
38390/10 269 maganszemély lakéhéz, udvar
3839012 400 maganszemély lakéhaz, udvar
38390/11 270 maganszemély lakéhaz, udvar
3839011 396 tarsashazi tulajdon lakéhaz, udvar
(38385/2) 2335 | X keriileti Onkormanyzat kozterilet
38386 6170 Babolna Kérnyezet-bioldgiai Kézpont Kft. telephely
38309/2 20323 | Axellia Kft. telephely
Magyar Allam
38425/4 2081 | panziigy Minisztérium Vam- és Pénziigydrség Orszagos telephely
Parancsnokség
38369/12 358 maganszemély lakéhdz, udvar
38369/13 353 maganszemély lakéhdz, udvar
(38429) 2206 | Févarosi Onkormanyzat kozterilet
38369/22 542 tarsashazi tulajdon lakéhaz, udvar
38369/3 537 maganszemély lizemi teriilet
X. keriileti Onkormanyzat
38428/4 2793 lakéhaz, udvar
XVII. Kertileti Ingatlankezel6 Kit.
(38368) 22329 | X keriileti Onkormanyzat kozterilet
38367/3 43366 | Magyar Allamvasutak Zrt. sporttelep
(38366/1) 4209 | X keriileti Onkormanyzat kozteriilet
38431/22 401 tarsashazi tulajdon lakéhaz, udvar
Fairtool Kereskedelmi Szolg. Kft
38437/3 10221 | Car Ker Emel6berendezés Forg. Kft iroda, raktar, bemutaté terem

INNOFLUID Automatizalé kereskedelmi és Szolg. Kft
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Hrsz. T;er:‘iizl)e . Tulajdonos Miivelési &g
(38418) 3387 | X kerileti Onkormanyzat kozteriilet
38421 4716 | tarsashazi tulajdon lizemi terilet
(38437/1) 2806 | X. keriileti Onkormanyzat kozterilet
38380/1 273 maganszemély lakéhdz, udvar
38380/8 326 maganszemély lakéhéz, udvar
38380/2 210 maganszemély lakéhéz, udvar
38380/10 167 maganszemély lakéhaz, udvar
38380/9 168 maganszemély lakéhaz, udvar
38378 1083 | X keriileti Onkormanyzat lakéhaz, udvar
38400/43 599 X. kerilleti Onkormanyzat lakéhdz, udvar
38395/3 1508 maganszemély Uzemi terilet
38380/3 217 maganszemély lakéhéz, udvar
38380/12 270 maganszemély lakéhaz, udvar
38380/11 327 tarsashazi tulajdon lakéhaz, udvar
(38381) 1376 | X. keriileti Onkormanyzat kozterilet
38380/6 690 magénszemély gazdasagi épllet, udvar
38395/1 22323 | Méazsa tér-88 Kit. raktar
38395/2 1906 | Mazsa Ingatlan Kit. iroda
(38373) 1084 | X. keriileti Onkormanyzat kozteriilet
38374 5380 |Beniji Invest Kit. telephely
38375 1073 | tarsashazi tulajdon lakéhaz, udvar
(38311) 4 560 X. kerilleti Onkormanyzat kozterilet
38372/2 8 591 Toyota Tsusho Kit. telephely
(38385/1) 21521 | X. kertileti Onkormanyzat kozterllet
38371 4340 City Invest Kit. Uzemi teriilet
(38366/2) 4059 | X keriileti Onkormanyzat kozterilet
38370/ 1217 | maganszemély telephely
38370/2 7335 | Secundus Kit. Uzemi terilet
38431/23 327 magénszemély jatszotér
38431/21 403 tarsashazi tulajdon lakéhéz, udvar
38431/24 329 tarsashazi tulajdon lakéhaz, udvar
38431/20 603 maganszemély lakéhaz, udvar
38431/30 258 tarsashazi tulajdon lakohaz, udvar
38431/31 254 tarsashazi tulajdon lakéhdz, udvar
38425/3 21065 |tarsashazi tulajdon Uzemi terilet
38431/3 442 tarsashazi tulajdon lakéhéz, udvar
38431/26 441 tarsashazi tulajdon lakéhaz, udvar
38431/4 334 maganszemély mhely, udvar
38431/5 371 maganszemély lakéhaz, udvar
3843212 11191 | Fighter Kit. lizemi terilet

Budapest X. ker., K&banyai Ut — Szallas kéz — Horog u. — Teherkocsi u. — Kéér u. — Barabas u.— (38403/6), (38403/7) kdztertilet — Bihari u. —

Jegenye u. — Monori u. altal hatarolt teriilet kertileti szabalyozasi terve
| kétet - Vizsgalati munkarészek

25



BUDAPEST FOVAROS VAROSEPITESI TERVEZO KFT.

1061 Budapest, Andrassy ut 10. Tel.: 3181050
Hrsz. T;er:‘iizl)e . Tulajdonos Miivelési &g
38431/11 768 maganszemély lakéhaz, udvar
38431/9 375 maganszemély lakéhaz, udvar
38431/16 1259 | X. keriileti Onkormanyzat 6voda
3843117 332 magénszemély gazdasagi épllet, udvar
38431/14 338 tarsashazi tulajdon lakéhéz, udvar
38431/13 436 tarsashazi tulajdon lakéhéz, udvar
38431/12 435 tarsashazi tulajdon lakéhaz, udvar
38433/1 11744 | Moderatus Kft. telephely
38435 11154 | Gina Kft. lizemi terGlet
3843312 611 X. kerilleti Onkormanyzat lakéhdz, udvar
38434/4 5 566 maganszemély gazdaséagi épulet, udvar
38431/6 370 tarsashazi tulajdon lakéhéz, udvar
38431/7 340 maganszemély lakéhaz, udvar
38431/8 376 maganszemély lakéhaz, udvar
(38431/27) 2214 | X keriileti Onkormanyzat kozterllet
38436 8 891 Szallas 21 Kit. tzletkdzpont, udvar
(38430) 3716 | Févarosi Onkormanyzat kozterilet
38431/28 297 magénszemély beépitetlen tertlet
38390/13 364 Dianafarm Kit. telephely
38390/15 217 maganszemély lakéhaz, udvar
38390/14 221 maganszemély lakéhaz, udvar
38390/21 444 Ferro Mix Kit. telephely
38391 4 348 | tarsashazi tulajdon Uzemi terilet
38390/12 397 tarsashazi tulajdon gazdaséagi épulet, udvar
38384 4335 I\H/Ii?/gQ; Allam (kezel8: Mez6gazdasagi Szakigazgatasi kutatd intezet
(38398/2) 4780 | X. kertleti Onkormanyzat kozterilet
38399/15 409 maganszemély lakéhdz, udvar
38393/6 2742 MOHA Properties Kift. lakohaz, udvar
38392/2 4318 | Ingker Kit. gazdasagi épllet, udvar
38380/7 271 maganszemély mhely, udvar
38383/3 4297 IMMORENT 2000 Bt. beépitetlen teriilet
38382 1083 | ASTROFILLIT Kit. Uzemi tertlet
38383/4 4291 RADEL és HAHN Rt. raktar
38309/1 12091 | Axellia Kft. telephely
magénszemély ) )
38400/46 19 969 Uzemi tertlet
Mazsa Citi Kft.
(38394) 1068 | X. keriileti Onkormanyzat kozteriilet
38393/5 1599 | MOHA Properties Kit. lakéhaz, udvar
38387/23 522 magénszemély lakéhdz, udvar
(38437/2) 2045 X. kerilleti Onkormanyzat kozterilet
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Teriilet . T
Hrsz. (m2) Tulajdonos Miivelési &g
38392/1 4 351 Start Junior Kift. lizemi terilet
38369/20 2492 Sacarang Kit. lizemi teriilet
(38303/30) 5778 | X. keriileti Onkormanyzat kozterilet
Magyar Allamvasutak Zrt.
38303/66 35573 . telephely
Dynastic Invest Kit.
Magyar Allam i
38364/1 95973 , kézforgalmu vasit
Magyar Allamvasutak Zrt.
38364/2 582 Za-Scha Kit. kézforgalmu vasut
38431/25 437 tarsashazi tulajdon lakéhaz, udvar
38434/2 3569 Moderatus Kft. tizemi terUlet
CEVA-PHYLAXIA Zrt. o
38367/4 47 731 ] gazdasagi épulet, udvar
Magyar Allam
(38303/39) 7757 Févarosi Onkormanyzat kéztertilet
(38365/2) 5661 X. keriileti Onkormanyzat kozterilet
(38365/1) 2781 X. keriileti Onkormanyzat kozterilet
(38403/6) 1258 | X. keriileti Onkormanyzat kozterilet
(38438) 25944 | Févarosi Onkormanyzat kozterilet
(38414) 2171 Févarosi Onkormanyzat kozterilet
(38403/79 1754 | X. keriileti Onkormanyzat koztertilet

1.7.  Epitészeti és varoskeépi értékek
1.7.1. Régészeti értékek

A terilletre készitett régészeti szakvélemény (2012. majus 24., Adorjanné dr. Gyuricza Anna, sz.: 12068-4/2008)

szerint: ,A vizsgalat ala vont teriileten egyedi és altalanos régeszeti vedelmet élvezé régészeti lelGhely a Kulturalis
Or6kségvédelmi Hivatal lel6hely-nyilvantartasa szerint nem talalhato.

A teriiletnek a térténeti korokban rekonstrualt domborzati-vizrajzi képe alapjan régészeti szempontbdl nincs olyan
része, melyre a kulturalis javak védelmérél szol6 2001. évi LXIV. tv-ben meghatarozott régészeti besorolasokat
alkalmazni lehetne.

A tervezett beruhazasok, akar uj lizeméplilet, akar lakdépiilet vagy park kialakitasa, nem érint régészeti rétegeket,
igy a régészeti 6rokség elemei nem sériilnek.”

1.7.2. A természeti kbrnyezet értékei

A terileten kiemelkedd természeti érték nem lelheté fel. Jelentésebb értéket képviseld névényéllomany egyediil a
NAV Kozponti Hivatalanal talalhaté. It az id8s, beallt faallomanyok (Platanus hybrida, Picea Abies, Acer platanoides
facsoportok) meg@rzésre érdemesek. Helyi szintli zéldfellileti értéket jelentenek a kdzterileti fasorok.

1.7.3. Az épitett kérnyezet értékei

A tervezési terilleten orszagos rendeletben védett miemlék épilet, épitmény nem talalhaté.

Budapest Févaros Kozgy(ilésének 54/1993. (1994. Il. 1.) dnkormanyzati rendeletével védett épiilet, éplletegyiittes a
terlileten nem talélhato.

A X. kerillet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 34/2011. (IX. 26.) dnkormanyzati rendelete szerint
keriileti helyi védettségii éplilet, épitmény nincs a vizsgalt terlleten.
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Az egyeztetési folyamatban 1évd KVSZ 3. melléklete — Védelmi és korlatozasi terlletek tervlapon a Szallas utca 8-12.
sz. alatti (hrsz.: 38384) épilet szecesszids utcafronti éplletrészét (5. melléklet — Védelemre javasolt épiletek,
épitmények) févarosi védelemre javasolt épliletként brazolja.

A telken zértsorian beépiilt haz régi épliletrészének utcahomlokzata
F+1 emeletes, (a bejarati traktus F+2 szintes) tobb funkcidju épiilet. Az
udvari foldszintes melléképlilet a telek egész hosszaban végignyulik és
a Jegenye utcara L alakban befordul, ahol csatlakozik egy masik
foldszintes épiilethez. Az épiiletegylttes Szava utcai éplilete modern,
foldszintes, ill. féldszint +2/3 emeletes irodaéplilet.

A régi épulet utcai része a XX. szazad 20-as éveiben épllt,
geometrizald  szecesszios - art deco stiluskeverék, szép
vakolatdiszitésekkel. A kdzépsé 3 tengelyli bejarati épiletrész
monumentalis hangsUlyozasa perspektivikus keretezésl kapu felett a
cégérnek helyet add eresztékes bélyegszerli vakolatfelilettel, valamint
kétszint(i nagy kanelliraval diszitett pillérekkel. Az ablakok formaja is
hozzajarul a monumentélis hangulat keltéséhez. Az épiilet utcafronti
része szimmetrikus, 3+3+3 tengelyli, magastetds. Févarosi védelemre
javasolt épliletrész”.

Torténeti értéki épiiletek
Kébénya-Hizlalo vasutallomas
Az alloméast 1877-ben adtak at, abban az idében, amikor a magyar sertéskereskedelem az aranykorat élte. A XIX.
szazad elején a mostani Fradi-palya kornyékét jelSlte ki a pesti tanacs sertéstelep céljara, s ez mintegy harminc évig
megfeleld volt a feladatra. De mivel az els6 vasiti beruhazasok elkerilték a varosreszt, a kereskeddk egy olyan
teriiletet kerestek, ahol belathaté kdzelségben volt az Uj technikai csoda, a vasut. Igy esett a valasztasuk Kébanyara,
ahol a ceglédi vonal atadasaval (1847) kozvetlen kapcsolat létestilt Pesttel.

1877-ben, amikor atadtak a déli 6sszeko6td vasuti hidat, s ezzel |étrejott a kdzvetlen vasti kapcsolat budai és a pesti
oldal kdzott, ekkor fektették le a Ferencvarosrol a sertésszallasokhoz vezetd szarnyvonalat is, melynek centruma lett
a KBbanya-Hizlalonak nevezett allomas, ami azutan keleti irdnyban racsatlakozott a szolnoki vasutvonalra is.
Eredetileg kizardlag csak teher-palyaudvari funkciot latott el, 1895-ig oly mértékii forgalmat bonyolitott, hogy az itt
dolgozék méltan gondolhatték, ez a vildg kézepe: az 1880-as években atlagosan mér napi 1500 sertést vagoniroztak
be itt.

Az 1895-0s sertésvész is nagyban hozzajarult az allomas és a kdrnyék visszafejlédéséhez. Késébb az 1910-es
években a kdrnyezd teriileteken ipartelepeket hoztak létre, ami tovabbéltette a vasutat. Az alloméas akkoriban atrako
funkcidt latott el.

Az allomaséplletben jelenleg szikséglakasok vannak kialakitva Az épllet allaga rossz.

Az egykori vasutéllomashoz tartoz6 érhaz és raktaréplilet is az allomésépulettel egy idében létesilt, ugyanannak a
kornak jellegzetes épliletei. Az éplletek romos allapotban vannak. Az érhazban jelenleg laknak, a tébb részre
felosztott raktar helyiségei bérleményként miikddnek.

Az egykori K6banya-Hizlalo &lloméséplilet Egykori érhaz
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Tovabbi torténeti értékii éplletek a sertéskereskedés idején épiilt szallaséplletek, jelenleg tarsashazak:
e Horog utca 26

e Bihari utca 12/b, 12/e, 14/b, 14/c

o Szallas utca 17, 19

1.8. Intézményi hattér

A tervezési terlilet telies kor( vizsgalata megkivanja az Onkormanyzat felelésségi kdrébe tartozd alapvetd
intézmények helyzetének feltarasat. Ezért megvizsgaltuk a kerlleti fenntartast bdlcs6dék, dvodak, altalanos
valamint az egészségligyi létesitmények elhelyezkedését, figyelembe véve, hogy azokhoz mekkora ellatasi teriilet
tarsithato. A tervezési terilet hataratol szamitva 500, 1.000, 1.500 méteres korzetben talalhato intézményeket
vizsgaltuk, mivel az egyik legfontosabb tényezd a lakohelytél mért tavolsag: 500 m gyaloglas a napi szinten
igénybevett intézmények esetében teljesen elfogadhatd, &m az 1.500 méternél nagyobb tavolsdg mar jelentds
kényelmetlenséggel jar. Az ilyen tavokat az érintettek mér rendszerint gépjarmivel vagy témegkdzlekedéssel
igyekeznek lekiizdeni.

Intézményi terlletek térbeli elhelyezkedését az alabbi térkép mutatja:
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Forrés: Budapest (j varosfejlesztési oncepciéja, helyzetelemzés, 2011. december M = 1:25.000

A tervezési terlleten belill jelenleg 150 lakas talalhatd, a terilet intézményi ellatottsaga a lakénépesség tekintetében
elfogadhatonak mondhato, annak ellenére, hogy a terlileten egyetlen dnkormanyzati fenntartast intézmény sincs.

1500 méteres tavolsagban vizsgalva a kérnyezd terlileteket 8 db bolcséde, 11 dvoda, és 7 altalanos iskola szolgalja
ki a kertiletkdzpontban, valamint a lakotelepeken él6ket. A vizsgalt teriilet 500 méteres ,vonzaskorében” 2 db 6voda,
1-1 db bdlcséde és altalanos iskola, valamint egy szakorvosi rendeld helyezkedik el.

A terlileten dominans munkahelyi teriilethasznalat, valamint az elenyészé lakénépesség alapjan nem feltételezhetd,
nagymértéki lakotertlet-fejlesztés a késdbbiekben. Az intézmények szabad kapacitasanak vizsgalata tekintetében
vegyes képet mutatnak. A szabad évodai féréhelyek szama minimalis, mig az iskolai kapacitas jelentds tartalékkal
bir.
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A tervezési terillet 500 méteres vonzaskdrzetében 1év intézmények kapacitasi adatai:

Intézmény Cim Kapacitas | Létszam Szab?('i

kapacitas

Csillagfiirt Bélcs6de 1103 Vaspalya utca, 8-10. 48 n.a. n.a.
Csupa Csoda Ovoda 1101 Kébanyai Ut 38 100 96 4
Rece-fice Ovoda 1103 Vaspélya utca 8-10. 102 102 0
Szervatiusz Jend Altalanos Iskola 1101 K8banyai ut 38. 448 389 59

Forras: Budapest Uj varosfejlesztési koncepcitja, helyzetelemzés, 2011. december
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BP Fashion Center
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10. BILL CAR KFt Karosszérialakatos
11. NAV Orzésvédelmi- és Tamogaté lgazgatésaga
12. Flox Mobil Autékereskedés

13. Allatorvosi Rendels

14. ROT VILL Autéalkatrész Kft

15. Dollium Hordégyar

16. Coprima Trade Kft

17. Torekvés SE

18. Toyota Tsusho Markakereskedés
19. CEVA Philaxia Rt.

20. Alltech Hungary Kft.

21. VPOP Szalldja

22, BOSCH Markabolt

23. Jaguar Autészalon

24, Pélus Irodahaz

25. Mikrometal Kft
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29. Babolna Bio Kft
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31. AXELLIA Gydégyszervegyészeti Gyar

32. MAV Szak- és SzerelSipari F6ndkség

33. CROWN COOL Hltéstechnikai Kft

Sporttelep

Tervezési terlilet hatara

CONOO RN~

<

&st? e




Budapest X. kerlilet,

Kobanyai ut - Szallas koz - Horog utca -
Teherkocsi utca - 38303/37 hrsz.-( telek -
Koéér utca - Barabas utca - (38403/6)
kozteriilet - (38403/7) kozteriilet - Bihari utca -
Jegenye utca - Monori utca altal hatarolt
teriiletre vonatkozé
KERULETI SZABALYOZASI TERV (KSZT)

N

VIZSGALAT

Jelenlegi teriilethasznalat
M = 1:6000
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BUDAPEST FOVAROS VAROSEPITESI TERVEZO KFT.
1061 Budapest, Andrassy ut 10. Tel.: 3181050

2. KOZLEKEDESI VIZSGALATOK
21. Kozuti kozlekedés

Budapest készul6 Uj varosfejlesztési koncepcidjanak (BFVK) helyzetelemzés munkarésze, varoskozlekedés fejezete
a keresztmetszetek, csomépontok és a haldzati szerep figyelembevételével belll vizsgalta a févarost és annak
kézuthaldzatat. A tervben a Kébanyai Ut és a K6ér utca kozotti, vasuti vonalak kozé ékelédd tervezési terilet magas
szinvonalt ellatassal rendelkezé /
tertilet:

KISTARCSA

[ Magas szinvonalu ellatassal rendelkezd teriilet
[ J6 szinvonald ellatassal rendelezd terlilet
I Megfelels elatassal rendelkezd terlet

[C7] Ematast nem igenylo terletek

AN Sl

Forras: Budapest j varosfejlesztési koncepcitja, helyzetelemzés 2011. december

A helyzetelemzés az uthaldzat sugariranyl elemein elérhetd eljutasi idoket is tartalmazza (a teljesitéképességet meg
nem halado forgalomterhelés esetén). A mellékelt bra a varoskdzponthoz képest elérhetd eljutasi idoket mutatja az
izokron vonalak segitségével.

Jedmagyarazat: L
p— | rencl a5 gearsforgalmi o o
Litazisi - !
0 -ZS5pemr
2,9- 3 parc
5 -TSpaie
7.5 10 pere
W - 125 pen
12.5- 15 pere
13 7.5 pent
17.5-

. HIHNEDOEEE

Forras: Budapest uj varosfejlesztési koncepcitja, helyzetelemzés 2011. december

” s

A vizsgalt teriilet fouthalézata

Az X. kerUletet érint6 |. rend(i féuthaldzat (melynek a Telepulésszerkezeti terv Un. Orszégos jelentdségu féuthélozati
elemeit kell lefednie taviatban) a kerillet peremén a Kerepesi tt és az Ul6i Gt illetve a kdzép tengelyén, a Kébanyai
ut - Jaszberényi Ut nyomvonalon alakult ki. A K8banyai Ut a vizsgalt terlilet északi hataran helyezkedik el. Az utvonal
a 31. sz. orszagos fduthoz kapcsoldik. A belvaros felé kapcsolatot biztosit a Hungaria kériton, az Arpad hidon és a
Rakoczi hidon keresztiil Budaval, a varoshatar felé pedig az MO gy(ir(vel.

Az |. rendii féut halozati szerepet betdltd Kbbanyai Ut a vizsgalt szakaszon 2x2 forgalmi sav keresztmetszetii
Utpalyaval rendelkezik, a kdzterlilet északi oldalén villamos palya és kerékpar Ut hizddik. Forgalomterhelése — a
tehergépjarm(i forgalommal egyiittesen — eléri a 22.000 E/nap/2i értéket.

A Kébanyai Ut és a MAV vonalak killon szintben keresztezédnek.

Budapest X. ker., K&banyai Ut — Szallas kéz — Horog u. — Teherkocsi u. — Kéér u. — Barabas u.— (38403/6), (38403/7) kdztertilet — Bihari u. — Ky
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1061 Budapest, Andrassy ut 10. Tel.: 3181050

A II. rend(i féutak a Bihari utca és a Kéér utca. A Bihari utca 2x1 savos kozut az Ullgi Ot és a Kébényai Gt kézott. A
tervezesi terlleten léve, vizsgalt szakaszon az ut deél-keleti oldalan oldalfekvesben hizodé villamos palyaval
rendelkezik, a MAV vonalat killén szintben keresztezi.

A K&ér utca a vizsgalt terllet déli hatarol6 utja, 2x1 forgalmi sav széles. Az Ut a Ferencvaros — Ceglédi vasutvonal
Osszekotd palyajat kilon szintben, a Budapest — Ceglédi vasutvonalat pedig szintben keresztezi.
A vizsgalt teriilet bels6 kiszolgaldut halézata:

A terliletet hossziranyban feltaro utak koziil a Szallas utca a legjelentésebb, a tovabbi utcak a Mazsa utca, Jegenye
utca, Horog utca, Monori utca, Barabas utca. A vizsgalt teriileten bellli keresztiranyl kiszolgalo utcak: a Szava utca
Fokos utca, Hidas utca, Lencse utca, Hajlék utca. A Szava utca, a Barabas utcatol az Ull&i dtig tartd ut, MAV vonal
kllén szintben keresztezi.

Az utak jelenlegi keresztmetszeti elrendezését a mellékelt rajzok abrézoljak.
Teherforgalmi kapcsolatok

dvezetbe tartozik, melynek Uthaldzatan 12 t-as sulykorlatozas van érvényben. A zéna északi hataran 1évé Kerepesi
ut, és a nyugati hataron lévé Hungaria krt. nem része az dvezetnek.

A Kdbanyai ut, Szava utca teherforgalom szamara ajanlott, engedéllyel igénybe veheté Utvonal. A K6ér utca a
célforgalom szamara nyitott, behajtasi engedély nélkil igénybe vehetd Utvonal (Gydmréi ut - Kéér utca - Basa utca).
A vizsgalt teriileten tdbb jelent6s gazdasagi (ipari, logisztika), kereskedelmi tertilet van.

Forgalmi rend, forgalomszabalyozas

A terilleten belil jellemzéen munkahelyi funkciéval rendelkezé terlletek, telephelyek, illetve viszonylag kisebb
kiterjedés(i, nem intenziv beépitésl lakdterliletek helyezkednek el. A Bihari utca — Szallas utca — Horog utca altal
hatarolt telken sportpalya talalhaté.

A teriilethez kapcsolddé féutak jellemzd személygépjarmii forgalmi adatai:

Napi forgalom Csucsoéra forgalom
(E/naplirany (E/h/2 irany)
Kébanyai ut 22.000 2.200
Bihari utca 10.000 1.000
Kéér utca 15.000 1.500

A Kozlekedés Kft. 2007.- ben készitett forgalmi vizsgélatot a teriiletre. A felmérés soran nyert informaciok
feldolgozasaval megallapithattak, hogy a térség napi gépjarmiforgalma a teriilet nagy kiterjedése és a telephelyek
nagy szdma ellenére sem jelentés.

A teriileten bellil jellemzé forgalmi adatok és Osszetétele:

— Napi forgalom: szgk. 507 db
3,5t tehergépkocsi 180 db
nehéz és pétkocsis tgk. 34 db

— Cslcsobrai forgalom: szgk. ~140 db
3,5t tehergépkocsi ~50 db
nehéz és potkocsis tgk. ~10db

— Legforgalmasabb idészak: 9-11 déra kdzott

— Jellemzd utvonalak: Kébanyai it
Bihari utca
Kéér utca

A vizsgalat alapjan megallapithatd, hogy a tertilet mintegy 700 jarm(ivet (1000 E jarmivet) jelenté napi forgalmabol a
kb. 200 jarml csucsérai forgalom komoly részesedést jelent, de figyelembe véve a tébbiranyld megkdzelités
lehetéségét is nem jelentds tényez0 a hatarold utvonalak atmen6 forgalmahoz viszonyitva.

A 2012.- ben a Kdbanyai Ut Mazsa utca — Horog utca kozotti szakasz forgalmi rendjének a felllvizsgalata keészilt el.
Osszehasonlitva a két terv forgalom felvételi adatait (Kébanyai ut 2459E/h) a killénbségek nem jelentések, a forgalmi
méretezés szempontjabdl nem mértékaddak. A terv célja a kijeldlt szakaszra jelz6lampas dsszehangolas a Kébanyai
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utra, tovabbé a Kébanyai ut - Szallés utca, valamint a Szallés utca — Bihari utcai csomépontok biztonséga és a
kapacitas bvitése.
Féuthalézat és a forgalomtechnikai fejlesztési tervek

A vizsgalt teriilet Uthalozata kialakult, a legjelentésebb fejlesztés a Kéér utca nyomvonalat érinté Kérvasut menti
korat kiépitése, mely févarosi jelentdségl Utként egész Budapest kozlekedésére hatassal lesz.

Budapest, X keriilet
Kabanyai ut - Szallis koz - Horog wica -
Teherkocsi utca - 3830337 hrsz.-0 telek -
Kide utca - Barabis utca - (384038)
kozteridet - (384037) koztesilet - Biharl utca -
Jegenys uten - Monor utca altal hatirolt
terilatre vonatkozd
KERULETI SZABALYOZASI TERY (KSZT)
L
wk

4 VIZSGALT TERULET TERSEGET
ERINTO KOZLEKEDES
FEJLESZTESI ELKEPZELESEK

M= 1.6 000

Tervezett
Fivaros! jelentosegu
feut feesztés

Fowros jelenttségl 101
téeszin alan

Favirost jelenbsgl fout
vasut felen

o1 Fovarosi jeleridsagl fout javasol
tovibl vezetese a térszin aloft

Kariiet lentasag feltard Ut

Megievd! tervezett jelzolampa
inryithsy coomopont
Tervezett csomapont a terszin
it fovabbvezelés esobin
Tervezett MAV fejesziés

a repliosered Mszolgait FEREX
] Egyid céll fefesziésre

2 akakmas MAY ter(iet
Tervezett keréiparit (TSZT)
Epitési engedalyel rendalkazd
tevezett kerékparutional
Maghrvt! tervezetl vasit
megass

|| mwmms  Tervezes terilet hatirs
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A kdzlekedésfejlesztési elképzelések egyes elemei:

o A Korvasut menti kort a fejlesztési tervekben, a Gitar utca, Kéér utca nyomvonalon, a Sorgyar utca —
Gergely utca kdzott mélyvezetésben, majd a Budapest-Ceglédi vasut felett javasolja kiépiteni. A vasut feletti
vonalvezetés nem szerencsés, magas vezetés jelentds hosszon nagy helyigénnyel kiépithetd mitargy, a
kézterillet csak bontas aran bdvithetd, a keresztiranyl utcakat elzarja. Javasoljuk a mélyvezetésii szakasz
vasut alatti tovabbvezetését, igy a Korvasut menti korut magassagi vonalvezetése kedvez6bb, a keresztez6
utak athaladasa, ill. a Kérvasuttal létesitendé csomdpontok kiépitésének lehetésége biztositott.

¢ A Bihari utca nyomvonalanak bévitése, kiépitésének korszerisitése idészer(i feladat.
e Szilkséges tervezett csomdpont-fejlesztések.
o MAV fejlesztés helyigény.

A vizsgalt terilletre tobb részletes forgalmi vizsgalat és dontés-elékészité tanulmanyterv (pl. Kdzlekedés Kft. 2007,
2010) késziilt, melyek javaslatait a tovabbi tervezés soran figyelembe veszlnk.
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2.2.  Kozosségi kozlekedés
Budapest Uj varosfejlesztési koncepcidjanak helyzetelemzés munkarésze a kdzlekedési fejezeten belil részletesen
vizsgélta a févarosi tdmegkdzlekedési hélozatot:

e azlizemdg és haldzati kapcsolatai

e abiztositott kapacitas

e és a kapcsolati iranyok figyelembe vételével.

A fentiek alapjan meghatérozasra kertilt az egyes teriletfelhasznalasi egységek teriletének Un. kdzforgalmi
kézlekedési potencialja, melyet a vizsgalt teriilet és a kapcsolddé térség esetében az alabbi abra szemléltet:

Kiemuekecd srireanai slbtas=sl randobezo tanls
Magas srivvonall clidbdesal rendekiczt benlet
34 s2i b latdssal rendefaead iendlal

Megieielo elalassal rerostkerd teriet
Elitallan teidelek
Elatast nem igery berifetei

Forras: Budapest uj varosfejlesztési koncepcitja, helyzetelemzés 2011. december

A helyzetelemzés munkarész a kézforgalml kdzlekedési potencial mellett vizsgélta a kotéttpalyas haldzat
sugarirdnyl elemein adddoé eljutasi idéket. Az alabbi abrén, a varoskdzponthoz képest elérhetd eljutasi idéket
mutatjak az izokron vonalak a vizsgalt teriilet és a kapcsolddo térség esetében.

/

Utazasi idd:

B 010 per
B 10-20par
B 20-30 pan
B 20 40 pan
B 40 - 50 par

24
<<\'~ ._ B 50- 60 pan

Forras: Budapest Uj varosfejlesztési koncepcioja, helyzetelemzés 2011.

A vizsgalt terillet tdmegkdzlekedési kapcsolatat elsésorban a kotottpalyas viszonylatok biztositjak. Nevezetesen a
Kébanyai uton (28-as, 62-es) és a Bihari utcaon kdzleked6 (3-as, 62A) villamosok. A busz viszonylatok kézil a (9,
109, 217E) érinti a tertilet, melynek egy megalléja van a Kébanyai uton. A Liget téri buszpalyaudvar a terilet 60%-
arél 500 m-es gyaloglasi tavolsagon bellil elérhetd.
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2.3. Parkolas

A vizsgalt teriilet a hasznélat szerint négy jél elkiildnitheté teriiletegységre tagolhatd, melynek a felosztasat és a
hozza tartozd parkolasi helyzetet az alabbi abra és tablazat tartalmazza:

Tombfelosztas a parkolasi helyzet Teriilet | Beépités jellege

elemzéséhez

szama

Parkolasi helyzet

Jelentds mértékben
kereskedelem és raktarozas a
jellemzé.

A tdmb déli részén laké funkcid is
fellelheté (151 db),
szolgaltatassal.

A parkolas telken
bellll biztositott. A
hatarold utak
mentén nincs
parkolas. Kivétel a
Fokos utcaban

parhuzamosan
parkolnak.

A parkolas telken
bellil nagyrészt
biztositott.
Kozterlleten a
Jegenye utcaban
van kiépitett parkolo

A tomb elsésorban munkahelyi
teriilet a hozza tartozo raktar és
Il. irodai funkcioval.

A témbben helyenként lako
funkcio is fellelhetd

A tomb  északi harmada | A parkolas telken
sportterllet (Torekvés SE) A déli | bellil biztositott.
terlleten munkahelyi terilet, laké
funkci6 is fellelhetd

A terllet az egyéb hasznositast | A parkolas telken
Iv. volt MAV terlilet, jellemzéen bellil biztositott.
Uzemi terllet

A Kdzlekedés Kft. részletes forgalmi vizsgalata szerint a terlleten a parkolés jellemzéen telken belil megoldott, a
belsé kiszolgald utakon a kdzterlleti parkolas nem filtott.

A terlileten el6forduld parkolasi konfliktusokat a problématérképen abrazoltuk.

24. Gyalogos és kerékparos kozlekedés

A vizsgalt terilet térségében az uthalozat mentén nagyrészt jol kiépitett kétoldali jardak vannak.

A kerllet terlletén dsszefliggd kerékparos haldzat még nem alakult ki, azonban folyamatosan ndvekszik a hossza. A
Kébanyai Ut mellett az Utpalya északi oldalan, és a K6ér utca déli oldalan dnalld kerékparut talalhato.

A meglévé kerékpar Uthal6zati elemek a Kozuthalozati vizsgalat terviapon kertilnek bemutatasra.
A vizsgélt terilet hataran a Barabas utca mentén tervezett kerékpéarut épitési engedéllyel rendelkezik.

A vizsgélt terlleten tobb jelentés gazdasagi (ipari, logisztika), kereskedelmi terlilet helyezkedik el, ezek nem
rendelkeznek jelentés gyalogos forgalommal.

2.5. Vasuti kozlekedés

A X. keriletben 1év6 négy vasuUtvonal kozill a vizsgalt teriiletet a Ferencvaros-Cegléd vonal dsszekotd palyaja,
valamint a Budapest-Cegléd vonal érinti. A Ferencvéros-Ceglédi vonal dsszekotd pélyéja jelenleg hasznalaton kivdl
all, rendezetlen, helyenként a sinek is hianyoznak. A személyk6zlekedést a terlilethez legkdzelebb elhelyezkedd
Kébanya-alsé vasUtallomas szolgélja, forgalma 2.600 utas/nap.
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BUDAPEST FOVAROS VAROSEPITESI TERVEZO KFT.
1061 Budapest, Andrassy ut 10. Tel.: 3181050

3.  KOzM(UVIZSGALATOK
3.1. Vizellatas

A terilet vizellatdsa a Févarosi Vizmiivek Zrt. 20. szdmu un. Pesti alap nyomaszonajanak halézatardl torténik. A
z6na az északi vizbazisok feldl kapja az ivoviz betéplalasat, térségi ellennyomd rendszere pedig a Kébénya régi
2x11116m3 térfogatl medencék, valamint a Kébanya 0j 4x5000m3 kapacitdsi medencék. A medencék az Ihasz
utcai Vizmitelepen talalhatdak, a mértékado fenékszintjliik pedig 129,6 m Bf.

Az elosztohaldzat, illetve mas nyomaszénak betaplalasat, a terliletet északrol érintd Kébanyai Gti DN 800 mm
atméréjd, illetve délrél a Kéér utca mentén DN 500 mm-es fényomdvezetékek végzik. Ezen fOvezetékeket
Osszekapcsolo jelentdsebb atmérdjl elosztovezeték a Mazsa utca — Szava utca nyomvonalon épiilt ki DN 300 mm
atmérovel.

Nagyobb atméréji vezeték még DN 200 mm atmérdvel talalhato a teriileten belll egy révidebb szakaszon a Bihari
utca — Széllés utca nyomvonalon, de az ellatast azonban jellemz6en DN 100, DN 150 mm atméréji vezetékek
végzik.

El6fordulnak még, ma mar szabvanyon kiviili, DN 80 és DN 125 mm atméréjl koros ontottvas anyagu vezetékek is.
llyen vezeték a Lencse utcdban, mig az utébbi a 38367/3 és a 38367/4 hrsz.-u telkeken keresztil a Szallas és a
Horog utcak koz6tt huzodik.

Hosszutavon problémat jelenthet, hogy a Jegenye utcdban a Monori utca és a Hidas kdz kdz6tt, valamint a Horog
utcaban a Bihari utca és a Szava utca kozo6tt nem léteslilt vizvezeték haldzat.
3.2. Csatornazas

A terlilet egyesitett rendszerben csatornazott, azaz a szenny- és a csapadékvizek egy kézds csatornahalézatban
kerlinek elvezetésre. A vaslt keresztezhet6ségének korlatai miatt a terlileten keresztll szdmos kerileti f6gy(ijté
halad at, igy

- a Kébanyai uton @ 200 cm-es,
- a Bihari utca nyomvonalan 150/225,
- a KGér utca nyomvonalan pedig @ 150 cm-es fogy(ijték épultek ki.

A Kébényai uti fogy(ijté a Ferencvarosi Szivattyutelepre vezeti el a vizeket, még pedig az lllés utca — Koranyi Sandor
utca — Telepy utca — Haller utca — Sorokséri Gt nyomvonalon. A szivattyuteleprél a vizek az Eszak-Csepeli
szigetcsticson megépllt Kdzponti Szennyviztisztitd telepre kerliinek nyomévezetékek altal.

A Koér utcai fégylijté a Ceglédi uti f6gyUjtéhdz csatlakozik. A Bihari utcai fégyijté és a Ceglédi uti fégyiijté a terllettdl
nyugatra talalhatd Zagrabi utcanal talalkoznak, de itt nincs kozos csatlakozasi pontjuk, hanem a Bihari utcai az Ull8i
uton — Haller utca — Soroksari Ut nyomvonalon, mig a Ceglédi Gti a Konyves Kalman koéruton éri el a szivattyutelepet.

A vizsgalt terileten a kis atméréji @30, 840 cm-es csatornak meglett megtalalhatéak a tojasszelvényii 60/90 cm-es
és a nagyobb, 280 cm-es gy(ijtécsatornak is.

Fontos megemliteni, hogy a Szallas utca és a Monori utca kdz6tt, magantelek alatt kdzcsatorna huzédik. A meglévé
épiletallomany alapjan az is megallapithatd, hogy a csatorna folé, szinte a teljes teleket érinté nyomvonala mentén
épllet létesiilt.

3.3. Energiaellatas
3.3.1. Villamosenergia-ellatas

A térség kdzépfeszlltségl ellatadsat 10 kV-os kabelhaldzat biztositja, amelynek tappontjai a Népliget, a Kébanya és

a Kispest 120/10 kV-os alallomasok. Az alallomasok a tapenergiat a févaros teriletén kiéptilt 120 kV-os tavvezeték

halézatrél kapjak. A 10 kV-os halézat harom olyan f6iranya érinti a vizsgalt terletet, amelyben 7-12 kabel talalhaté:

- a Népliget aldllomasbdl a Kismartoni utca — Kébanyai ut nyomvonalon 9-12 kabel halad a Kébanya alallomas
felé,

- aNépliget aldllomésbdl a Fertd utcaban és a Basa utcaban 7-9 kabel létesilt a Kispest alallomésig,

- a Kispest alallomasbol 7-9 kabel létesilt a Basa utca — K&ér utca — Gyomrdi Ut nyomvonalon a Kébéanya
alallomas felé.

Ezeken a gerinciranyokon kivill a Horog utcaban, a Szallas utcaban, a Szallas kozben, a Monori utcaban, a Mazsa
utcaban, a Bihari utcaban, a Jegenye utcaban és a Hidas kdzben talalhaté 10 kV-os kabel.

Budapest X. ker., K&banyai Ut — Szallas kéz — Horog u. — Teherkocsi u. — Kéér u. — Barabas u.— (38403/6), (38403/7) kdztertilet — Bihari u. — 36
Jegenye u. — Monori u. altal hatarolt teriilet kertileti szabalyozasi terve
| kétet - Vizsgalati munkarészek



BUDAPEST FOVAROS VAROSEPITESI TERVEZO KFT.
1061 Budapest, Andrassy ut 10. Tel.: 3181050

Ez a héldzat a vizsgélt terlileten 22 darab 10/0,4 kV-os transzformatort taplal meg, amelyek kozil tizendt ipari és hét
kommunalis transzforméator. A kommunaélis transzformatorokbdl kiinduld kisfeszliltségli és kézvilagitasi haldzat
vegyes képet mutat:

- kisfeszilltségl és kozvilagitasi kabel talalhaté a Kébanyai Uton, a Monori utcaban, a Szallas utcaban, a Bihari
utcaban, valamint a transzformatorok kornyezetében,

- Szigetelt szabadvezeték létesilt a Monori utcaban, a Széllas utcaban, a Bihari utcaban, a Fokos utcaban, a
Barabés utcaban, a Hajlék utcaban,

- kozvilagitasi légvezeték lizemel a Horog utcaban, a Szallas utca elején, a Jegenye utcaban, a Mazsa utca egy
szakaszan.

3.3.2. Gazellatas

A térség gazellatasat az Ujkdztemetd véderddében lévs Kébanya gazatado allomas, a Salgétarjani Gt mellett a volt
Kébanyai Gazgyar terilletén lévé nagy/nagy-kézépnyomasu nyomasszabalyzd allomas, valamint a Soroksari Uton
lévé DN 500mm méretii nagy-k6zépnyomasu gerincvezeték biztositja. A nyoméasszabéalyzé &llomasbdl kiindulé DN
500mm méretii gerincvezeték a Pongrac uton érkezik a Mazsa térre, ahol kétfelé agazik:

- DN 40 mm méretii vezeték létesiilt a Vaspalya utca nyomvonalon, amelyik masik tappontja a gazatadé allomas,
- DN 400 mm méretli vezeték a Bihari utca nyomvonalon kapcsolodik a Sorokséri Uti gerincvezetékhez.

A gerincvezetékeken kivil kisebb méretli vezetékek izemelnek:

- DN 200-as vezeték a K8banyai Uton a belvaros felé,

- DN 110-es vezeték a Szallas utcaban, a Monori utcaban és a Szallas kdzben.

A vizsgalt terileten kommunélis nyoméasszabalyzé nem talalhato, az ipari szabalyzok szama meghaladja a tizet.

A kisnyomasu rendszer az alabbi méretekkel talalhato:

- DN 200-as mérettel a Bihari utcaon, a Szallas utcaban és a Szava utcaban,

- DN 160-as mérettel a K6banyai Uton, a Szallas utcaban és a Szava utcaban,

- DN 110-es mérettel a Fokos utcaban, a Szallas utcaban és a Jegenye utcaban.

3.3.3. Tavhéellatas

Forroviz-ellatas

A térség tavhd ellatasanak tappontja a XVIII. kerlletben, a Nefelejcs utcaban lévd Kispesti Erémi. Az erém(ibél
kiinduld Fv 2x DN 400mm méreti forrdviz-gerincvezeték a vizsgalt terilletre a Liget tér feldl érkezik és tovabb

folytatddik a Bihari utcan, majd tdmbbels6ében a Jegenye utca és Szallas utca kdzott, valamint a Fokos utcaban.
Errél a gerincvezetékrdl két ledgazas léteslt:

- Fv2x DN 200-as vezeték a Mazsa téren agazik le és a Pongréac ut felé folytatddik tovabb,
- Fv2x DN 200-as vezeték a Mazsa utcanal agazik le és Fv 2x DN 100-as mérettel folytatodik a Hidas kdzben.
Gézellatas

Budapesten egyediil a X. kerilletoen maradt meg a kézponti g6zellatas, amelynek bazisa a Bihari utca és Fertd utca
mellett 1évé Kbbanyai Erémi. Az erém( terliletén megsziint a forré-viz termelés és a nagyaranyu géztermelés.
Elsésorban a Richter Gedeon Gydgyszergyar igényei miatt hoztak létre a Kébanyahd Kft.-t, amely az erémi
teriiletén létesitett egy gazturbinas erémiivet, ahol harom, egyenként 52 MW teljesitmény(i berendezés kertilt
elhelyezésre. Az erémiibél kiinduld gézvezeték elsésorban foldfeletti kialakitasu, amely a vizsgalt terllet mellett a
vasUt tdloldalan létesllt. Errél a gerincvezetékrdl a Szava utca mellett egy magasvezetés(i ledgazas biztositja a
Ceva-Phylaxia Oltoanyagtermelé Rt. hellatasat. A gerincvezeték a Kéér utca térségében fold alatt folytatodik tovabb
a Richter Gedeon Gyogyszergyar felé.

3.4. Tav-és hirkozlés
3.4.1. Vezetékes ellatas

A térségben jelenleg két tavkdzlési szolgaltatd halézata lizemel a killénbdz6 igények biztositasara. A legrégiebbek
soran a Magyar Telekom Nyrt. épitette ki halézatat, mely a teljes kerilet terilletét behal6zza. A masik szintén
vezetékes szolgaltatd az INVITEL Tavkozlési Zrt., mely - korabban, mint PANTEL Kft. - kizarolag az (zleti
kommunik&cio részére épitette ki céliranyosan halézatat.
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A Magyar Telekom Nyrt. helyi el6fizet6i halozatat a Kéér utcaban 1évé Kébanya HOST nev( kézpont, valamint errél
csatlakozd kihelyezett fokozatok taplaljgk meg. A kdzpontokrol izemeld vezetékes elosztd haldzat un. kiltéri
nagyelosztds rendszerli, az elosztok taplalasai hagyomanyos rézerii térzskabelek, valamint optikai fényvezeté
vezetékek A kozpont fel6l a K6ér utcaban nagynyilasu alépitmény érkezik és halad tovabb a Szallas utcaban és
Vaspalya utcaban, kisebb méretli kidgazasok huzddnak a Kébanyai Ut, Kérosi Csoma Sandor Ut ill. a Sibrik Miklds ut
iranyokba. A nagynyilasu alépitmény iranyokban a helyi elosztokat taplalo torzskabelek-, a kihelyezett fokozatokat
ellato tapkabelek valamint mas kdzpontokkal kapcsolatot tarté nagy fontossagu vezetékek talalhatok.

Az elosztoktdl induld helyi eléfizeti halozat részére mar altalaban kisebb nyilasszamu alépitmények allnak
rendelkezésre az ingatlanokhoz valé csatlakozasok részére. A vizsgalt teriilet utcaiban foldalatti ellatas biztositja a
vezetékes el6fizet6i haldzatrol az ingatlanok ellatasat, melyek sajat onall6 leagazasokkal rendelkeznek.

Az INVITEL Tavkozlési Zrt. vezetékes halozatai foldalatti s foldfeletti kiépitésben talalhatok. A foldalatti részben
sajat kiepitesii alépitmenyben, PE veddcsdben valamint a Csatornazasi Mlvek mitargyaiban (Bihari utca Horog
utca, Szallas k6z és Kébanyai ut, ill. Pongrac at, Kébanyai Ut és Méazsa utca); mig a foldfeletti halozat a MAV vasti
felsévezeték tartd oszlopain felerdsitve (k8banyai Uti keresztezés) talalhatok. Az igy kiépitett optikai kabelhalozat az
Uzleti kommunikéaci6 részére létesilt, végzddésiik az igénybevevé fogyaszto / el6fizetd / csatlakozasi pontjaig tart.

A Horog utca ingatlanjainal foldfeletti halézat nem Iétesithetd a kozeli MAV villamositott vonalszakasz zavartatasa
miatt.

Tavkozlési haldzat épitbelemei

A tervrajzon egyvonalas rajzjellel abrazolt tavkozlési nyomvonalak alépitmény-halozatot jelentenek. A vonalakon
lévé szamok a csovek darabszamait (nyilasszamok) adjak, mig a betlk azok anyagara utalnak, (m=mianyag,
b=beton stb.).

Az alépitményhalézatban 1év megszakito létesitmények torzsiranyban nagy befogadoképességii aknak, mig a helyi
- elosztd - haldzaton kisebbek, melyek szekrények. Ezen miitargyak a kabelek behuzasahoz, ill. szereléséhez
nyUjtanak lehet6séget, melyekben a halézatok elagazé pontjai, a kabelek kdtéspontja talalhatok.

A kiilonb6z6 nyomvonalas létesitmény (elektromos, viz, gaz, stb.) tulajdonviszonyaihoz képest az Un. hazi bekotés
nem az ingatlan tulajdonosénak, ill. kezel6jének, hanem a Magyar Telekom Zrt.-nek a tulajdona.

A hazi bekotés az also szinten elhelyezett tapszekrényben végzddik, ahonnan egyéni felszallo vezetéken jut a
csatlakozas az eldfizetbig.

A fold feletti halozatrol ellatott ingatlanok |égkabelei kozterlileten és az ingatlanok telekhatarain elhelyezett
oszlopokon vezetve hizddnak. Az épliletekhez a faoszlopokon elhelyezett LBA tipusu légkabel huzalokbdl torténik a
lecsatlakozas.

Fold feletti halézat lehetséges valtozata az aramszolgaltatassal kdzos oszlopokon vald vezetés is.

3.4.2. Vezeték nélkiili ellatas

A vizsgalt terlletet a Magyar Telekom Nyrt. 35 méternél magasabb magassagi korlatozésa érinti a Bihari utca és a
Kébanyai Ut kozotti terlileten, megkdzelitéleg észak-déli iranyban, amelynek savszélessége 70 méter.

A mobil telefonellatés a térségben a szolgaltatdk antenna telepitésének kdszonhetben jonak mondhaté.
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BUDAPEST FOVAROS VAROSEPITESI TERVEZO KFT.
1061 Budapest, Andrassy ut 10. Tel.: 3181050

4.  ZOLDFELULETI VIZSGALATOK

A tervezési terilet jellemz6en munkahelyi terllet, jelentdsebb zéldfellleti rendszerelem nem talalhaté a terileten.
Zoldfeluleti szempontbdl egyediil az ut menti fasorok és a munkahelyi- illetve intézményter(letek kisebb-nagyobb,
dsszefiiggd, helyenként még értékesnek is tekinthetd névényallomanya a meghataroz6. BVKSZ védett fasor illetve
z6ldterllet nem talélhato a tertleten.

41. Zoldfeliileti intenzitas

A zoldfellleti intenzitas vizsgalatdhoz a Budapesti Corvinus Egyetem, Tajtervezési és Teriletfejlesztési Tanszék
kutatasi eredményeit hasznaltuk fel. A vizsgalat alapjat képez6 adatbazis 2010. julius 14-én rogzitett Landsat TM5
Miholdfelvétel felhasznalasaval késziilt. A zdldfelileti intenzitds nagysaga nem egyezik a zéldfelliletek tényleges
nagysagaval, de a két érték kozott relevans dsszefiiggés, egyenes arany mutathato ki.

A vizsgalt terllet zoldfellleti intenzitdsa meglehet6sen alacsony, altalaban a 10 %-ot se éri el. A munkahelyi
teriletek be nem épitett teriletei a rakodd, tarolo illetve parkolé fellletek miatt burkoltak. Ennek kévetkeztében
z6ldfelileti arany a munkahelyi terlleteken nem éri el a keretdvezetre elirt 25%-0s zéldfellileti minimumot. A Bihari
utca melletti lakoterlleteknél pedig a tulépitettség kdvetkeztében nem teljesll a telekre el6irt 50%-os zéldfeluleti
minimum.

A tervezési terilleten bellil egyediil a Térekvés SE sporttelepe konfliktusmentes a zéldfelileti arany tekintetében.
4.2.  Utmenti fasorok, kdzhasznalatt zoldfeliiletek

Az utak mentén a fasorok jellemzéen zéldsavokban allnak, csak néhany Utszakaszon (altalaban parkolok miatt)
telepitették a fakat faverembe. Az utcakban jellemzden vegyes fasor fordul eld, csak elvétve egy-egy utcaszakaszon
talalhatd egységes fasor (pl. Barabas utca, Szallas utca), de ezek nagy része altalaban hianyos. Jellemzd fafajok a
terileten a kilénbdzé juhar fajok és a fehér akac (Robinia pseudoacacia). A fasorok éllapota a fajok
ellenalloképessége és faegyedek elhelyezkedésétdl fliggben valtozo. Kildndsen értékes fasor kdzteriileten nem
talalhatd, de a vegyes fasorokban helyenként eléfordul egy-egy értékesebb faegyed.

BVKSZ védett fasor a tervezési teriileten nem talalhato.

UTCA FASOR JELLEGE JELLEMZO FAFAJ
Szallas utca vegyes Acer platanoides, Fraxinus pennsylvanica, Robinia pseudoacacia
Barabas utca vegyes Acer saccharinum, Acer platanoides, Robinia pseudoacacia
Hajlék utca elszértan fasitott Sophora japonica
Szava utca vegyes Catalpa bignonioides, Fraxinus Ornus
Kéér utca vegyes Acer saccharinum, Robinia pseudoacacia, Acer platanoides
Kébanyai ut vegyes Acer platanoides
Monori utca vegyes Acer platanoides, Robinia pseudoacacia
Lencse utca elszortan fasitott
Hidas koz fatlan
Széva utca vegyes Catalpa bignonioides
Jegenye utca  részben fasitott, vegyes  Sophora japonica, Fraxinus excelsior
Fokos utca elszortan fasitott
Bihari utca vegyes Acer platanoides, Acer negundo
Mézsa utca vegyes Robinia pseudoacacia
Széllas kéz vegyes Acer platanoides, Fraxinus Ornus
Horog utca csak a szallaskdz felé  Acer platanoides
fasitott

A tervezési terilleten tobb utca is fatlan, vagy csak szakaszosan fasitott. A Bihari utca és a Jegenye utca csak
részben fasitott, tovabba a Hidas kdz és a Szava utca Mazsa utca feldli szakaszaik szintén fatlannak tekinthetok.

A tervezési terileten jelentésebb kdzcélu zdldfelllet nem taldlhato. Egyedil egy kisebb jatszotér talalhaté a Fokos
utca egyik foghijtelkén. A jatszdtér ugyan szabvanyos hintdval és néhany paddal, hulladékgy(jtd edénnyel is
rendelkezik, ugyanakkor meglehet6sen leromlott &llapotban van, tovabba az érintett telek nem is kozterllet,
magantulajdonban van.
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4.3. Lakokertek

A lakéterilletek jellemzden tulépitettek, ezért zoldfelilet-hianyosak. Ertékesebb névényallomanyok nem fordulnak eld
ezeken a teriileteken. Hasonld a helyzet azokkal a lakdkertekkel, amelyek munkahelyi terlleteken belil fordulnak
elé.

4.4.  Kereskedelmi és intézményteriiletek

Kereskedelmi terliletek elsésorban a tervezési terllet északi oldalan helyezkednek el. A funkcidhoz kapcsoléddan a
telkek be nem épitett részei jellemzéen faltdl-falig burkoltak a rakodo illetve parkold fellletek miatt. Zoldfeliletek
csak kisebb foltokban fordulnak eld. A parkoldk jellemzéen nem fasitottak, még az OTEK-ban 10 férshely felett eldirt
parkold-fasitas sem biztositott a legtobb esetben.

Jelentésebb értéket képviseld novényallomany egyedll a NAV Kézponti Hivatalanél talalhaté. It az idés, beallt
faallomanyok (Platanus hybrida, Picea Abies, Acer platanoides facsoportok) megérzésre érdemesek.

A félbehagyott alapozasi munkalatok miatt a tervezési terileten és annak kozelében (2 helyen is) felszinre bukkant a
talajviz. A Mazsa téren a megkezdett és félbehagyott kereskedelmi Iétesitmény épitési teriletén jelentds kiterjedési
nyilt vizfelllet jott létre a pinceszinten. A vizfellilet veszélyezteti a kapcsolddd teriiletek allékonysagat. Hasonld
okokbdl vizes él6hely alakult ki a Barabas utca melletti teriileten a felhagyott mélygarazsépités kévetkeztében.

4.5.  Munkahelyi teriiletek

A munkahelyi terlletek elsésorban a tervezési terlilet déli részén fordulnak el néhol lakd funkcidju telkek
beékel6désével. Ezek a terlletek is rendkivil alacsony zoldfellileti intenzitassal birnak a jelentds kiterjedési burkolt
feliletek és a magas beépitési arany miatt. Tovabba a felhagyott ipari vagy épitési teriileteken jellemzé az
elgyomosodas is.

4.6. Vasuti teriiletek

A tervezési terilet nyugati oldalan elhelyezked6 vasut teriletek zoldfellletei degradéltak, kilondsen a felhagyott
vasUti vaganyok mentén. A teriilet spontan mddon elkezdett cserjésedni, de elsésorban az invaziv fajok (Acer
negundo, Ailanthus altissima) térhoditasa jellemz6. Ugyanakkor a hasznositas hianyaban megjelentek az illegalis
hulladéklerakasok is.

47. Torekvés SE sporttelepe

A tervezési terllet kdzepén elhelyezkedd sportlétesitmény viszonylag magas biologiai aktivitassal rendelkezik a
gyepes illetve salakos sportpalyak kovetkeztében. Ugyanakkor a zéldfelliletek elhanyagolt képet mutatnak. A
fenntartas hianya miatt (az alulhasznositas folytdn) a Horog utca melletti sportpdlya méra mar meglehetésen
elgazosodott.
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BUDAPEST FOVAROS VAROSEPITESI TERVEZO KFT.
1061 Budapest, Andrassy ut 10. Tel.: 3181050

5.  KORNYEZETVEDELMI VIZSGALATOK
51. Levegbmindség

A terlilet a 4/2002. (X. 7.) KVVM rendelet alapjan "Budapest és kornyéke" légszennyezettségi agglomeracidba
tartozik. A térségileg enyhén szennyezett levegdjl terilet varosklimatologiai szempontbdl a mesterséges alapu,
vegyes beépitési modositott volgyi, varosi klimatipusba sorolhat6 (Tékei L. 1995.).

Légszennyezettségi méréallomas a terileten nem talélhatd, ugyanakkor a tavolabb es6é allomasok adataibol
kovetkeztetni lehet a térség légszennyezettségére. Automata mérdallomas talalhato kb. 2 km tavolsagban a X. ker.
Gergely utca 85-nél (vizsgalt komponensek: SO2, NO2, NOx, CO, 6zon, PM10). Rendszeres manualis mérési pont a
kb. 1,5 km tavolsagban lévé IX. ker. Friss u. 2.-nél mikodik (2008-tdl csak NO2 vizsgalat). A térség szennyezettsége
az dsszesitett index szerint a légszennyezettségi index alapjan ,megfelelé” (3) besorolasu. (Forras: OMSZ)

A terllet Iégszennyezettsége elsésorban a hattérszennyezéshbdl és a kdzuti kdzlekedéshdl szarmazik, de tdbb lzemi
pontforras is talélhat6 a térségben. A telephelyeken kibocsétott légszennyezéanyagok mennyisége a hatarértékeket
jellemzdéen nem haladjak meg. A vonatkoz6 hatarértékeket a 4/2011. (1. 14.) VM rendelet hatarozza meg.

Bejelentésre kotelezett, jelentésebb pontforrasok a terlileten

o CEVA-Phylaxia Oltdanyagtermeld Zrt.. A terlleten négy légszennyezd pontforras talalhatd, melyek
kibocsatasa ,tdmegaram kiiszobérték alatti’, az emisszidkat 5 évente mérik. Az allathazi klimaberendezést
blizmegk6td rendszerrel lattak el.

o Xellia Kft. (Axellia Gydgyszervegyészeti Gyar): a 12 db bejelentett pontforrds emissziéjat 5 évente
vizsgéljak, a kibocsatasok levegétisztasag-védelmi szempontbdl jellemzéen megfelelnek.

A kdrnyéken Iévd jelentdsebb 1égszennyezd pontforrasok, a tervezési tertlettdl 1évé tavolsaggal:
e Budapesti Erém( Zrt. (Kébanyai Erémd) (200 m).
e Richter Gedeon Rt. (300 m).

A tervezési terilleten a téli idészakban tobbletterhelést jelent a flitésbél adédod szennyezbanyag kibocsatas, a
Kébanyah6 Kft. gazturbinas erdmlive a terlileten csak a CEVA-Phylaxia telephelyének héellatasat biztositja.

(Forrés: www.okir.kvvm.hu):
5.2.  Zajterhelés

A terllet zajviszonyait a kérnyezd utak és vasutak forgalmabol adédo zajterhelés hatarozza meg, pontszeriien
néhany lizemi teriilet okoz kisebb zajkonfliktust.

A zajterhelési hatarértékeket a kdrnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol sz6l6 27/2008. (XII.
3.) KWM-EUM rendelet tartalmazza:

Zajtdl védends tertilet Hatérérték (dB)
Kiszolgéld uttol, lakéuttdl | FEUtdl (Kébanyai at, Bihari | Vasuti mellékvonaltél
(Horog, Szallas, Jegenye, | u, K&ér u.), vasuti | (Ferencvarosi pu. — Kébanya-
Barabas, Mazsa, Monori, | f6vonaltdl (Kérvasut, Nyugati | Kispest va.) szarmazo zajra
Fokos, Hidas, Lencse, Hajlék, | pu. - Kgbanya—Kispest va.)
Szava utcdk) szarmazd szarmazo Zajra
zajra
nappal éjjel nappal éjjel nappal éjjel
06-22 22-06 06-22 22-06 06-22 22-06
ora ora 6ra ora ora 6ra
Kertvarosias 55 45 65 55 60 50
lakétertiletek
Gazdaségi terilet 65 55 65 55 65 95
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35 35 40- 45 50 55- 60- B  70- 75 80
dB 40 45 50 55 60 65 70 75 80 dB
alat dB dB dé dB felett

(EEDDEOREEE

Forras: Budapest stratégiai zajtérképe 2007

Budapest stratégiai zajtérképén lathatd, hogy a legjelentdsebb vonalas zajforras a teriiletet rovid szakaszon
hatérold Kébanyai Ut, melynek mentén 10-15 dB zajterhelés jelentkezik az utak melletti beépitések elétt nappal és
éjszaka egyarant. A szintén villamos palyaval érintett és jelentés teherforgalommal biré Bihari utca mellett 5-10 dB, a
mérsékeltebb forgalmi Kéér utca mellett 0-5 dB korili zajterhelési konfliktus adédik a nappali és éjszakai
idészakban. A Szallas utcaban viszonylag s(rl a gépkocsi forgalom, a zajterhelés a stratégiai térképen nem lathatd.
A SENEX Kornyezetgazdalkodasi Kft. 2008-ban kozlekedési zajmérést és forgalomszamlalast végzett a 32-34. sz.
lakéépilet homlokzatnal: 67/59 dB zajszintet mértek, mely jelentds mértékben meghaladja a vonatkozd 45/55 dB

hatarértékeket. A t6bbi utcaban altalaban hatarérték alatti zajterhelés jelentkezik.
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A teriletet keleti és nyugati iranybdl hatarold vasuti palyak szintén meghatérozoak a zajterhelés szempontjabdl. A
kedvezd tavolsagoknak kdszonhetben vasuti kozlekedésbél eredd hatarérték tullépés jellemzben az Gn. Korvasut és
a Ferencvarosi pu. - Kébanya-Kispest va. 6sszekotd szakasz mentén jelentkezik. A kis mértékl konfliktus nappali és
éjszakai idészakokban jelentkezik a kozeli éplletek homlokzatanal, de lakoéplletet a zajtérkép alapjan nem érint. A
toltésen vezetett Nyugati pu. - Kébanya—Kispest vasutallomas kdzétti szakaszon a zajterhelés nem okoz hatarérték
tallépést.

A kerilet kornyezetvédelmi programjdhoz a Hangmémok Tervezd és Szolgaltatd Kft. készitett kiegészitd
zajméréseket 2009 Oszén a zajterheld létesitmények mentén, melyek szintén alatdmasztigk a hatarérték
tullépéseket. A kérnyezeti zaj 5 perces egyenértékli A-hangnyomasszintjei a terlletet érinté mérési pontokban:

Kébanyai ut- Szallas u.
csomapontban

Bihari u. - Mazsa u. csp.

Hajlék u.- Mazsa u. csp.
vastti palya mellett

Horog u.- Bihari u. vasuti
atkel6nél

69 dB

65 dB

67 dB

69 dB

Uzemi zaj tekintetében a stratégiai zajtérkép csak az Axellia Gydgyszervegyészeti Gyar telephelyén jelez
szamottevd terhelést. A Xellia Kft. a zajkibocsatasok meghatarozasara tobb alkalommal végeztetett zajméréseket a
védendd épuletek kornyezetében. A 2008-as vizsgalatok eredményei alapjan megallapithatd, hogy a telephely
zajkibocsatasa megfelel a kovetelményeknek.

Uzemi zajterhelés nappal

Uzemi zajterhelés éjjel

3 35 40 45 50 55 60- 65 70- 75 & Gazdasagi terlleten/kertvarosias lakéterileten
dB 40 45 50 55 60 65 70 75 80 dB - . . L . . .
alatt d8 d8 d8 dB dB8 dB d8 dB dB felett Uzemi teVernySngOl Szarmazo zajra:
DD.DDD... opea -
— Ejel 50/40 dB

Forras: Budapest stratégiai zajtérképe 2007

Forras: Budapest Févaros X. keriilet Kébényai Onkormanyzat kémyezetvédelmi programja 2009-2014 évekre
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5.3.  Foldtani és talajviszonyok, felszini és felszin alatti vizek

A tervezési terlilet alapkdzete dontérészt harmadiddszaki pannoniai, felsépannoniai kézetlisztes agyag, agyagméarga
melyre a negyedidészakban jellemz&en éholocén kavics, homokos-kavics valamint ujholocén lepelhomok rétegek
rakédtak. A terlileten fellelhetek felsémiocén, szarmata kori alapkdzet rétegek is: a Szallas utcatol északra fekvo
savban homokos agyag, agyagmaga, a Szallas utcatdl keletre fekvd terliletrészen oolitos mészkd, mészmarga,
bentonitosodott riolittufaval. Jelentds az antropogén hatas, a mesterséges feltoltések mértéke.

A kerllet a 27/2004(XII. 25.) KvWM rendelet alapjan a felszin alatti viz allapota szempontjabol “érzékeny”, valamint
“kiemelten érzékeny felszin alatti vizmingség-védelmi” tertilet.

Budapest fedetlen féldtani térképe (1982) Budapest foldtani térképe (1982)

Wy, % o > : >
Ya; 7 % \_‘}\ - 1

o
~
o O
37- kOzetlisztes agyag, agyagmarga 3- kézetlisztes homok, kézetlisztes agyag
40- oolitos mészké, mészmarga, bentonitosodott  9- kavics, homokos kavics
riolittufaval

Forras: Budapest épitésfoldtani térképei — MAFI

A talajviz nivé a terlilet nagy részén 5-7,5 m korul alakul, északi és déli részén ennél magasabb 2,5-5 m kozotti
szintig emelkedik. A MAFI épitésalkalmassagi térképe alapjan a terllet nagy része beépitésre 4-5 szint felett is
alkalmas. A TSZT IV.2. tervlapja alapjan a Széva u.- Szallas u.— Hidas koz térsége karsztos terilet.

8. \

Budapest felszin  alatti  els6  vizadd Budapest épitésalkalmassagi térképe (1979)
képz&dményeinek térképe (1983)
Forras: Budapest épitésfoldtani térképei — MAFI
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A terlleten és kornyezetében természetes, allando felszini vizfolyés, alloviz nem talélhatd. Két helyszinen, a
Jegenye u.- Monori u. — Kébanyai ut — Mazsa u., valamint a Mazsa u. - Mazsa tér — Barabas u. altal hatarolt
tdmbdkben a felhagyott épitkezések helyén tapasztalhato a talajviz felszini megjelenése.

A tervezési terllet ipari multjabdl adédoéan nagyfoki talajdegradacio kovetkezett be, talaj- és talajviz
szennyezGdéssel is lehet szamolni. Az elmult években szamos helyszinen tartak fel szennyezettséget és tobb
esetben a karmentést is elvégezték.

Az |. részteriileten jelenleg miikddd vallalatok nem folytatnak szamottevé kornyezetterhel tevékenységet. A Szallas
u. — Kébanyai ut — Monori u. altal hatarolt témbon a multban szamos mintavétel, vizsgalat tértént a korabbi gépipari
tevékenység (Kereskedelemi Gépgyarté Vallalat) altal okozott talaj-és talajviz szennyezettségek megallapitasara. A
KDV-KTVF 1997, és 1999-es allasfoglaldsai alapjan 6sszefoglalva megéllapithatd, hogy:

o a Milky Way Kft. telephelyén nincs olyan mértékii szennyezettség, mely karelharitast igényelne

o a Kergép-Novum Kift. telephelyén a foldalatti olajtartaly kornyezetében talaj és talajviz szennyezettséget
tartak fel, a karelhéaritast a 90-es évek végén megkezdték.

o ARévés Tsai Rt. teriiletének talaj és talajviz allapota nem ismert.

A 38434/2 hrsz. telken korabban a Vegytek Vallalat miikodott, a terileten nagyfoku talaj és talajvizszennyezést
allapitottak meg. A talajszennyez6 komponensek kiildnbzd szénhidrogének, olddszerek (alifas CH-ek, klérbenzolok,
halogénezett alifas CH-ek) voltak. A talajvizszennyezést alifas CH-ek, benzolok és alkilbenzolok, halogénezett alifas
CH-ek és klorbenzolok adtak, melyek mindegyike meghaladta az intézkedési szennyezettségi hatarértéket. A KDV
KTVF kotelezte a tulajdonost a tartalypark kornyezetében elszennyezdétt foldtani kozeg és felszin alatti viz
karmentesités miiszaki beavatkozasanak elvégzésére. A beavatkozas 2005-ben kezdddott meg.

A Szallas u. Monori u. — Jegenye u. — Bihari u. altal hatarolt tdmbdn talajviz monitoring rendszerek nem iizemelnek,
és korabbi talaj — és talajviz vizsgalatokrol nem all rendelkezésre informacio. A multbeli tevékenységek (Dunavia
Kozponti Szerszam és Készilékgyar) talaj és talajviz esetleges szennyezédését okozhattak. Jelenlegi szennyez6
tevékenységrél nincs tudomas.

A lakéudvarokban talajszennyezés nem feltételezhetd.

Megemlitendd, hogy a terliletnek csak egy részérdl készlltek vizsgalatok, a terillet tovabbi hanyadanak talaj és
talajviz &llapotéra vonatkozd informaciokkal nem rendelkez(ink.

A ll. részteriilettel szomszédos Mazsa téren az egykori izemanyagtoltd okozott talajviz szennyezést. A benzinkutat
megsziintették és megkezdték a karelharitast. 2002-ben a harom talajviz-figyeld kut mar csékkend koncentréaciokat
mutatott.

A Jegenye u. - Bihari u. — Mazsa u. — Hidas koz altal hatarolt tombben (kapott informaciok szerint) 1966-t6l kb. 1990-
ig az Elelmiszeripari Gépgyar folytatott tevékenységet, f6ként malom- és kenyéripari gépek gyartasat végezték. A
terlileten 2006-ban kertilt sor 3 db feltaré firas elvégzésére. Az egyik mintavételi pont felszin kdzeli talajmintajaban
,B" szennyezettségi hatarértéket meghaladd cink koncentraciot tartak fel. A talajszennyezés lokalis jellegd,
szarmazik. Az egyéb vizsgalt komponensek egyik mintavételi ponton sem haladtdk meg a ,B” szennyezettségi
hatarértéket. ,Figyelembe véve a terlilet hasznalatat és az egyéb vizsgélati eredményeket, az egy mintaban
kimutatott cink szennyez6dés tovabbi vizsgalatot vagy beavatkozast nem igényel.” (SENEX Kft. - Kérnyezetvédelmi
allapotrégzités 2006)

A tervezési terillet tovabbi részének talaj — és talajvizallapotardl informéacioval nem rendelkeziink.

A lll. részteriileten mintegy 100 éve folyik gydgyszergyartas (Phylaxia Szérumtermelé Rt és utodai), illetve a
Budalakk Festék és Miigyantagyar miikddott itt az 50-es évektdl. Jelenlegi lizemi tevékenységek: allati oltdanyag
termelése, csomagolasa (CEVA-Phylaxia Rt.), nitrogénkotd talajbaktérium fermentaciés technologiaval torténd
eléallitdsa (Alltech Hungary Kit.).

Az esetleges szennyezettségek megallapitasara talaj- és talajviz vizsgalatokat végeztek 1994-ben (17 ponton) és
2000-ben (3 ponton). A terlilet a vizsgélt toxikus elemek tekintetében szennyezGdésmentes. Osszességében
megallapithatd, hogy a vizsgalt szennyezéanyagok koncentracidja mind a talaj és talajvizmintak esetében messze
elmaradt a beavatkozas sziikségességét jelzé C2 intézkedési szennyezettségi hatarértékektdl. Fontos megemiliteni,
hogy a vizsgalatok csak a tervezési teriilet egy részére terjedtek ki (volt Phylaxia Rt. teriilete), a tertilet tovabbi
hanyadanak talaj és talajviz allapotara vonatkoz6 informacidkkal nem rendelkeziink.

A CEVA-Phylaxia Rt. telephelyén négy szennyviz-elékezeld (izemel, a szennyvizek mikrobilégiai vizsgalat és pH
beallitas utdn kerlinek a hazi csatornahalézatba. A metanolt, illetve a termelése soran keletkezé kb. 35%-0s
metanolos szennyvizet 2 db 6 m3-es, a formuldzashoz hasznalt marcolt-52 (asvanyi) olajat 2 db 25 m3-es
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megfeleléen szigetelt foldalatti acéltartalyban taroljak. A tevékenység felszin alatti vizekre és f6ldtani kozegre
gyakorolt hatasanak ellenérzésére monitoring haldzatot épitettek ki. A 3 talajviz figyeld kut mindségi paramétereit
félévente vizsgaljak.

A IV. részteriileten gyogyszergyartd tevékenység folyik (Axellia Gyogyszervegyészeti Kft.) A gyartasi technoldgia az
elmult években szamos kdrnyezetkiméld fejlesztésen ment keresztiil. Az izem terliletén sem a talajvizbdl, sem a
rétegvizbdl vizkivétel, illetve a zart rendszer(i csapadék- és szennyvizelvezetés kdvetkeztében a talajba, talajvizbe
vizbevezetés nem torténik. Uzemszer(i mitkddés esetén a felszin alatti vizek szennyezésével nem kell szamolni.

Az Axellia Kft. terliletén 3, egymastdl figgetlen csatornarendszert miikddtetnek: technoldgiai, egyesitett és hiitéviz
elvezetésére szolgalokat. 2008-ban keriilt belizemelésre a telephely dsszes technoldgiai szennyvizét befogadé SBR
(szakaszos Uzem( biolégiai reaktor) technolégiaval miikddé eleveniszapos szennyvizkezel6je, mely a magas
szervesanyag-tartaimu technoldgiai vizeket is kezelni tudja. A folyamatban j6l kontrollalhato a kilép6 tisztitott viz
mindsége.

A Horog utcatol délre esd tdmbben kdzvetlen talajszennyezd forras nem talalhato.

A vasdti terliletek altalaban véve potencialis talajszennyezd forrasokként értékelhetéek.

54. Hulladékkezelés

A vizsgalt terlileten keletkezd teleplilési szilard hulladékok rendszeres elszallitast a FKF Zrt. végzi. Szelektiv
hulladékgyjt6 sziget a terileten nem talalhato, legkozelebb a szomszédos Kébanyai ut és Vaspalya utca mellett
vannak.

A Luma Bt. (Bihari utca 12/A) nem veszélyes fém hulladékok atvételét, valogatasat és elszallitasig torténé tarolasat
végzi bérelt telephelyén. Kisebb mennyiségl, nem veszélyes hulladékok (fém, papir) begylijtését és ideiglenes
tarolasat végzd véllalkozas mikddik a Mazsa utca 1/b szam alatti telephelyen is.

A tervezési terlilet tobb telephelyén is keletkeznek veszélyes hulladékok. Ezek ideiglenes tarolasa illetve elszallitasa
megoldott.

Az Alltech Hungary Kft terlletén technoldgiai szennyviz és veszélyes hulladék jelenleg nem keletkezik (korabban a
névényi hormongyartasbol szarmaztak). A CEVA-Phylaxia Rt. a hasznosithatd csomagolasi hulladékokat (karton
papir, mlanyag félia) szelektiven gy(jti. A termelése soran keletkezd, javarészt bioldgiai jellegli veszélyes
hulladékokat két csoportban gyijti. A killondsen fertézésveszélyes hulladékot (orvosi jellegl, selejt oltéanyag, egyéb
biomassza) hetente szallitja el égetésre engedéllyel rendelkezé kiilsd vallalkozé. Az egyéb allati hulladékot (pl. tojas)
hetente kétszer széllitja el szintén kilsd vallalkozo.

Az Axellia Kft. tevékenységébdl kilonboz6 veszélyes és nem veszélyes hulladékok keletkeznek. A Kft. szelektiv
hulladékgyjtést vezetett be a hasznosithaté hulladékok értékesitése, keletkez6 telepiilési szilard hulladékok (papir,
fa, fém) csokkentése céljbdl. A szildrd veszélyes hulladékokat a keletkezés helyén, erre rendszeresitett
konténerekben gyiijtik, ahonnan a keletkezés Utemének megfeleléen (hetente) engedéllyel rendelkezd szakcég
széllitia el hasznositasra, illetve kezelésre. Az lizemi szilard veszélyes hulladék gydijtéhely kialakitasa a vonatkozé
jogszabalyokban el8irt kdvetelményeknek megfelelden tortént. A folyékony veszélyes hulladékokat 2 db 12 m3-es, 1
db 16 m3-es tartalyban gydjtik kezelésre torténd elszallitasig.

A tervezési teriilet tobb helyszinén talalhatéak illegalis hulladéklerakasok, (vasuti teriiletek mentén, Torekvés SE
terliletén) amelyek a vizualis konfliktuson tul talaj- és talajvizszennyezést okozhatnak.
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6. VIZSGALATOK OSSZEFOGLALASA
6.1. Varosrendezés

A tervezési terlilet Budapest egyik legnagyobb kiterjedésii hagyomanyos gazdasagi terliletének része, amely a
vasuti terliletek mentén alakult ki és fejlédott. E terlletek szerkezete mar a fejlédés kezdetekor kialakult a kor
igényeit magas szinten kielégité szinvonalon, a tertilethasznalat pedig véltakoz6 eredményekkel zajlott.

Manapsag a gazdasagi- és varosfejlédés jelenlegi fazisaban e jelentds vérosi strukturak és a terlletek kihasznalasa
mélypontra slilyedt. A hasznalat intenzitasa erételjesen lecsokkent, kdzben a korabban korszer(inek mindsiilt
kézuthaldzat elavult, a mai alacsony igények szerint sem elég kapacitiv mar. A tervezési terlilet megujulasra varé
varosszovete alulméretezett, szlkiletekkel nehezitett kézuti kapcsolatokkal rendelkezik a Mazsa tér és Kébanya
varosrészkdzpont iranyaba.

A vasuti szallitas szerepének leértékelddése és melldzése ellenére a vasuti palyak jelenléte és szerepe tovabbra is
jelents és meghatdroz6 marad a térségben. A megfelelé adottsédgokkal és fejlesztési tertlettel rendelkezé Mazsa tér
szinvonalas fejlesztés révén a varosrészkozpont szerves részévé valhat. Kiemelkedéen jo adottsag itt Kébanya alsé
vasUtallomas jelenléte és kedvezd helyzete, valamint a nagy teljesitéképességii vasuti kapcsolatok megléte a belsé
és kuls6 varosrészekkel.

A vizsgélatok soran nyilvanvalova vélik szamos elény, amely a terlilet kedvezd varosszerkezeti helyzetébél és sok
egyéb adottsagabol adddik, amelyek a teriilet kitlintetett helyzetét megalapozzak, kedvezé gazdasagi feltételek
mellett a fejlesztések szdmara vonzova tehetik.

Mostani allapotaban a tervezési terllet jellemz8en nehezen attekinthetd és rendezetlen képet mutat, de a vizsgalatok
minden eredménye azt mutatja, hogy a kialakult hagyomanyos gazdasagi, kereskedelmi-szolgaltato
terlilethasznalatnak alapvetéen nincs alternativaja.

Jelenleg a lakd, intézményi, kereskedelmi-szolgaltatdé és munkahelyi funkcidju teriiletek elhelyezkedése nem
minden0tt koveti a TSZT-ben meghatarozott terlletfelnasznalasi egységek, illetve az FSZKT szerinti keretovezeti
besorolast.

A vizsgalatok azt mutatjak, hogy tdbb olyan tomb talalhaté a teriileten, ahol a tényleges allapot (terlilethasznalat,
beépitési mérték, telekméret stb. szempontjabdl) és a vonatkozd elirdsokban meghatérozott értékek kdzott eltérés
van. Alapvetd konfliktushelyzet teriletfelhasznélds a munkahelyi terlileten megjelené lakéfunkcié (GD_014, 016,
017,018, 019, KT_001 jelli tdmb).

A beépitettség mértéke is igen valtozatos, sok helyen meghaladja a hatalyos tervekben megengedett hatarértéket,
ugyanakkor szamos alulhasznositott telek is akad.

Mivel az épliletek tdbbsége 1-2 szintes, a szintterlileti mutatd tdbbnyire alacsony, kevés helyen haladja meg a
magassagi hatarértéket.

l. részteriilet: A terllet kialakult terlilethaszndlata dsszhangban van teriletre vonatkozd varosrendezési
eléirasokkal. A Kébanyai ut, valamint a Bihari utca menti beépitések épitészeti megjelenése nem felel meg a
varosképileg kiemelt jelentéségl utvonalak elvarasainak.

II: részteriilet: A terillet f6 probléméaja a tllépitettség. A meglévd beépitések tulnyomd része nem felel meg a
varosrendezési elvarasoknak, emellett a munkahelyi teriileten megjelend lakéfunkcié konfliktusforras lehet. A belsd
utcak szélessége nem minden esetben alkalmasak a telephelyi funkcidhoz kapcsolddd forgalom kiszolgalasara.

IIl. részteriilet: A teriileten elvégzett vizsgalatok alapjan a beépités 6sszhangban van a varosrendezési elGirasokkal.
A terileten m(ikodé gyogyszervegyészeti lUzemek a késObbiekben is a magas hozzaadott értéket képviseld
telephelyei kozé tartozhatnak, mig a Torekvés SE sporttelepének sorsa még nem eldontott.

IV. részteriilet: A vasUtallomas hasznalaton kivlli terliletsavja, valamint a Szava utca és K6ér utca kozti témbokbe
benyuld telekrésze problémat jelent, melyet a tovabbtervezés soran kezelni kell. A Horog utca és a Kéér utca
kapcsolatanak hianya megoldast jelenthet a részteriilet, valamint a tervezési teriilet egészére is.

6.2. Kozlekedés

A terllet régen kialakult uthalozata méra tobb vonatkozéasban felulvizsgalatra, fejlesztésre szorul. Kozlekedési
problémat jelentenek a K8banyai Ut — Szava utca és a Szava utca — Bihari utcai kozlekedési csomopontok, melyek
jelzélampa iranyitas nélkiili forgalom mellett balesetveszélyesek és sziik kapacitastak.

A Kéér utca — Budapest-Ceglédi vasutvonal szintbeni keresztezése lassitja a forgalmat és balesetveszélyes.
A Méazsa és a Barabas utcak szlik keresztmetszete a tovabbi terliletfejlesztési soran szélesitendd.
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Témegkdzlekedési ellatottsdg a jelenlegi hasznalat mértékének megfeleld. és a villamos pélya feldjitasa régota
id6szer(i, ezzel 6sszefiiggésben a Bihari utca keresztmetszeti kialakitasa fellilvizsgalandd.

A Kébanya-also MAV allomas jelenleg és a jovében is stratégiai fontossagu szerepet kellene betdltenie.
Az egykori K8banya-Hizlalo MAV allomas jelenleg hasznalaton kivilli teriileteinek rendezése kivanatos.

6.3. Kozmiivek

A vizikdzmi-halézat a kiépitettsége teliesnek mondhato. Egyedil egy utcaszakon nem hizédik a burkolat alatt
vizvezeték. A vizvezetékek tobbsége Ontdttvas anyagu, mely alapjan a halézat korosnak tekinthet6. Tovabba
problémat jelenthet még a jelenleg telkeken at vezetett vizvezetékek, illetve csatornak. Utdbbiak kézil egyik
nyomvonala folé épliletek keriiltek.

Energiaellatas szempontjabol kedvezd a helyzet, mert a kozelben talalhaték az ellatas szempontjabol Iényeges
tappontok (Népliget 120/10 kV-os aléllomas, a volt Kébanyai Gazgyar teriletén 1évé nagy/nagy-kdzépnyomas
nyomasszabalyzé-allomas és a Kébanyai Erém(). Ezekbdl a létesitményekbd! kiinduld nagykapacitasi rendszerek
érintik a vizsgalt teriiletet, ami kedvezé feltételt teremt a térség ellatasa szempontjabol.

A tav- és hirkozlés helyzete is kedvezd, mert a kdzelben lizemelnek mind a vezetékes és nem-vezetékes ellatast
biztositd allomasok.

6.4.  Kornyezeti problémak

Kornyezeti problémat jelent a teriilet alacsony zoldfelleti intenzitasa mely altalaban a 10 %-ot sem éri el. A Torekvés
SE sporttelepén kiviil egyik telken sem teljestil a keretovezetre eldirt zoldfelileti minimum. Kornyezeti konfliktus
adddik az utak, vasutak okozta zajterhelés miatt, legjelentésebb hatarérték-tillépés a Kébanyai, Bihari utak és a
Szallas utca lakoteriileti szakasza mentén jelentkezik. A mikodd (izemi létesitményekhez tobb légszennyez6
pontforras tartozik, melyek kibocsatasa jellemz6en hatarérték alatti. Szamos telephelyen képzdédik rendszeresen
veszélyes hulladék, ezek biztonsagos gyjtése és elszallitisa megoldott. A terilet ipari multjabdl fakadoéan szamos
helyen tartak fel talaj- és talajviz szennyezettséget, melyek karmentesitése tébbnyire megvaldsult. Ugyanakkor az
eddig nem vizsgalt teriiletrészeken (pl. vasutak mentén) tovabbi szennyezettségek feltételezhetdk. Lokalis problémat
okoz a tdbb helyiitt fellelhetd illegalis hulladéklerakasok, valamint a felhagyott ipari vagy épitési teriileteken jellemz6
gyomosodas.
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(38403/7) kozteriilet - Bihari utca - Jegenye utca - Monori utca
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Jo allagu épulet

Kézepes allagu épulet

.................. Rossz allagu épulet

(3836512)

Utpalya

Vasuti vagany

Villamosvagany

Gyalogos jarda

Kerékparsav

& Buszmegallé/Villamosmegallé

A A Gyalogos / Gépkocsi bejarat

Kézhasznalaty zéldfelllet

Intézmeényi zéldfelllet

Telephely zéldfelllete

Lakdkert

Vasuti terilet

Bels6 burkolat

. . Atlagos fa, fasor
.. Ertékes fa, facsoport

O Kézlekedési terhelés zajmérépontja

Telekhatar

snnnnnnni | ervezési terlilet hatara

1. FABORY KFT / FAIRTOOL KFT SZERSZAM FORG. .
2. EAST-WIN SQUARE ' ' ;

3. MONORI CENTER A ZONA ; : &
4. MONORI CENTER C ZONA ? 4
5. AUTOUVEG CENTRUM ‘ ' <
6. BP FASHION CENTER

7. LEMILA RUHAZATIBOLT
8. MEZEPEX 2000 KFT

9. MONORI CENTER D ZONA A : L
10. BILL CAR KFT KAROSSZERIALAKATOS r : e VA
11. NAV ORZESVEDELMI- ES TAMOGATO IGAZGATOSAGA -

12. FLOX MOBIL AUTOKERESKEDES ; i :
13. ALLATORVOSI RENDEL® o — : -
14. ROT VILL AUTOALKATRESZ KFT ' — = i

15. DOLLIUM HORDOGYAR

16. COPRIMA TRADE KFT

17. TOREKVES SE

18. TOYOTA TSUSHO MARKAKERESKEDES
19. CEVA PHILAXIA RT.

20. ALLTECH HUNGARY KFT.

21. VPOP SZALLOJA

22. BOSCH MARKABOLT

23. JAGUAR AUTOSZALON

24. POLUS IRODAHAZ

25. MIKROMETAL KFT

26. JELDEKOR REKLAMGYARTO KFT

27. MZG-l SZAKIGAZGATASI HIVATAL ALLATGYOGYASZATI TERMEKEK |GAZGAT(’)SAGA7

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.

28. SZABO ONTESZET MUNKA MEGNEVEZESE : Budapest, X. kerilet, Kébanyal Gt - Szallas koz - Horog utca - TERVEAJTA
- 1 Teherkocsi utca - Kéér utca - Barabas utca - Bihari utca - Jegenye utca - KSZT
29. BABOLNA BIO KFT “IIlh”III B PF(f\t/ T Monori utca Altal hatérolt tertletre vonatkozé KERULETI SZABAL YOZASI TERV
A A o o i l l l | ’ RAJZ MEGMNEVEZESE : . . . TORZSSZAM:
30. SZALLAS AUTO,KFT AUTOSZER,‘”Z 1] OSSZEFOGLALO KORNYEZETALLAPOT VIZSGALAT R GEE
BFVT Kft.
31 " ALPHARMA GYOGYSZER"EGYESZETI KFT "' f TELEFON 137753 18 VEZETOTERVEZG : RAJZSZAM :
n - -4 -4 - = Andras Istvan
32. MAV SZAK- ES SZERELOIPARI FONOKSEG Ill“llllllll TT101.0525
33. CROWN COOL HUTESTECHNIKAI KFT Q I.I"l,l“l,l TERVEZDK: Lelkes Mihdlyné Romén Péter Petd Laszlo Pogany Aurél MERETARANY:
K1d-101-2319/13 TV-T 0113717 TE-T 01-8743/13 TK 01-5060 M=1:2000
BUDAPEST FOVAROS UGYVEZETG IGAZGATO : DATUM :
VAROSEPITESI TERVEZO KFT Albrecht Ute 2012, majus
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FENYKEPMELLEKLET
I. RESZTERULET - Munkahelyi teriiletek

Kébanyai it 49.  Fabory Kft. Kébanyai ut 49. Rév és Térsai Kft

o

nter

Horog u. 14. Autdiveg Centrum Horog utca

¥
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Jegenye utca Bihariu. 20.  Nemzeti Ad6- és Vamhivatal

Monori Center

Monori u. 6.

|. RESZTERULET - Lakéteriiletek

Sé/lé_s u 32.  Onkorm. lakbhaz | ' Bihari utcai tarsashazak

o
Szallas u. 17. tarsashaz

Horog u. 24.
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Bihari u. 14a. tarsashaz
Il. RESZTERULET

Szallas u. 6. Babolna Bio

Széva u. 26-28.

Barabas utca 5.

Mazsa utca Hidas koz
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Jegenye. 13-15. Toyota Szalon - Szallés u. 24. Citi Invest Irodahaz
lll. RESZTERULET

Széllds u. 5. CEVA Phylaxia

p—

Bihari u. 23. Térekvés SE

Széllés u. 7. Térekvés SE
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IV. RESZTERULET

Kéér utca 7 vasut/ tertilet Horog utca  vasuti teriilet

Horog utca as(lt teriilet o | Horog utca vasuti tertilet

N i

et 'ﬁiiilii :

Szava u. 15. MAV Szak- és Szerel6ipari Fénékség Horog uca  MAV Szak- és Szerelbipari nkség

w\; £
Koér u. CROWN COOL Ktt.

Koérutca  MAV Szak- és Szerelbipari Fénbkség
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