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Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Keriileti Varosrendezési és
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I. Tartalmi 6sszefoglalé

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkorményzat Képviseld-testiiletének dontése alapjan
folyamatban van a Kébanyai Onkormanyzat kdzigazgatasi teriiletére vonatkozoan a Keriileti
Varosrendezési és Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban: KVSZ) iitemezett tervezése.

Jelen titem a KVSZ Akna utca — Granatos utca — Tarna utca — Jaszberényi ut — Kozma utca —
Ujhegyi it — Maglodi ut altal hatérolt tertiletegységére vonatkozik, mintegy 180 ha tertiletre.

E teriileten kiemelt fontossagt feladat, egyittal a helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv
készitésének célja:

—~ A munkahelyi teriileteken folytathaté funkciok, tevékenységek feliilvizsgalata, a
tulajdoni viszonyok és a teriileti adottsdgok, korlatok figyelembevételével a
telekallapotok rendezése.

— Javaslat — a teriiletek felhasznalasaval 6sszhangban — belsé feltar6 utak kialakitasara,
lehet6ség szerint koézteriileti kiszabalyozasara, valamint a teherforgalmi kapcsolatok
forgalomszabalyozasa.

— A teriillet iparvagannyal val6 ellatottsaganak vizsgalata, a tavlati felhasznalas
lehetdségei a kozuti kozlekedési terhelés csokkentésének céljaval.

— A Kozma és a Sirkert utca mentén 1év0, jelenleg sirkokészitod és kofaragé tevékenység
folytatasara szolgdlé Onkormanyzati tulajdonu teriiletek hasznositasi javaslata,
egységes szabalyozasa a teriiletre késziilt tanulmanyok alapjan.

- A ,,VT-VB” vizbeszerzési és viztarolasi teriiletek keretovezetének feliilvizsgélata.

— A tervezési teriilet része az E-TG (turisztikai erdd) keretdvezetbe sorolt, hulladékkal
feltsltott, rekultivalt banyateriilet. Vizsgalandé a teriileten folytathaté tevékenységek
kore, a tavlati hasznositds lehet6sége, vagy épitési tilalom elrendelésének
szlikségessége.

— A hulladékgazdalkodas tevékenységének szigoritasa, szabalyozasa a kérnyezetterhelés
csokkentése céljaval.

— A magasabb szint(i telepiilésrendezési tervekben szerepl$ tavlati kozuti fejlesztések
tertiletigényének helybiztositasa.

— Illeszkedés az egységes KVSZ rendszeréhez.

A munka els6 fazisa, a vizsgalati munkarész leszallitasra kertilt, amelyet a Bizottsag tagjai
megkaptak tanulmanyozasra. A vizsgélati munkarészt a Tervez6 a jelen tilésen ismerteti.



A tervezés folytatisa érdekében varjuk a programjavaslat és a szabalyozasi koncepcio
készitéséhez észrevételeiket, véleményiiket és javaslataikat.

II. Dontési javaslat

Budapest F6varos X. kerillet Kdébanyai Onkorményzat  Képviselo-testiiletének
Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaga a Budapest Févaros X. keriilet Kobanyai
Onkormanyzat Keriileti Vérosrendezési és Epitési Szabalyzatanak (KVSZ) Akna utca —
Granatos utca — Tarna utca — Jaszberényi ut — Kozma utca — Ujhegyi ut — Maglodi ut altal
hatarolt teriiletegységére elkésziilt vizsgalati munkarészrol sz616 tajékoztatét tudomasul veszi.

Budapest, 2012. janius 04.

Térvényességi szempontbdl ellenjegyzem:

Dr. Szabd
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BEVEZETES

El6zmények )

A X. kerllet Kébanyai Onkormanyzat 2011 novemberében kdzbeszerzési palyazatot irt ki az alabbi
feladat-meghatarozassal:

,Budapest X. keriilet K6banyai Onkorméanyzat kbzigazgatasi teriiletére helyi épitési szabélyzat és
Szabalyozasi terv készitése az Akna utca - Granatos utca - Tarna utca - Jaszberényi Ut - Kozma utca -
Ujhegyi tt - Maglodi Gt &ltal hatarolt teriiletegységre vonatkozéan, mintegy 180 ha teriileten, kémyezeti
vizsgélattal kiegészitve.”

A kozbeszerzesi palyazatot a KASIB Mernoki Manager Iroda Kft. nyerte.

Budapest, X. kerilet kozigazgatasi terlletére a Kbbanyai Onkormanyzat megrendelte a KerUleti
Varosrendezési és Epitési Szabalyzat (KVSZ) elkészitését, amelynek elsd iitemeként elkésziilt a KVSZ
végleges alapstrukturajanak kidolgozasa, tovabba az elsé teruletrész, az un. Laposdilé (Hungaria korut
— Kerepesi Ut — Pongrac ut — Horog utca — KGbanyai Ut altal hatérolt terilet) részletes szabalyozasa.
Ennek keretében a kerlleti szabalyozasi tervekkel nem lefedett teriiletekre a KVSZ mellékleteként
dvezeti terviap is készillt az Etv. 13.§ (7) bekezdése értelmében. A BFVT Kft generaltervezésében
készitett tervanyag véleményezési eljarasa folyamatban van. Id6kézben megrendelésre kertilt tovabbi
két terlletegység részletes szabalyozasa, melyek tervi Gtemek jelenleg készlinek.

Jelen megbizas a KVSZ tovabbi teriletrésszel valo kiegészitését célozza (csakugy, mint az ezzel
parhuzamosan zajlé tovabbi két részterllet tervezése), amelynek soran a készitendd szoveges és rajzi
tervanyagnak illeszkednie kell a KVSZ elkésziilt rendszeréhez.

A terv készitésének célja:

— a munkahelyi teriileteken folytathatd funkcidk, tevékenységek felllvizsgalata, a tulajdoni viszonyok
és a teriileti adottsagok, korlatok figyelembevételével a telekallapotok rendezése,

— javaslat - a teriiletek felhasznalasaval dsszhangban — belsé feltard utak kialakitasara, lehet6ség
szerint kozter(leti kiszabalyozasara, valamint a teherforgalmi kapcsolatok forgalomszabalyozasa,

— a terllet iparvagannyal valo ellatottsaganak vizsgalata, a tavlati felnasznalas lehetségei a kozuti
kdzlekedési terhelés csokkentésének céljaval,

— aKozma és a Sirkert utca mentén 1évé, jelenleg sirkbkészitd és kbfarago tevékenység folytatasara
szolgéldé 6nkormanyzati tulajdonu terlletek hasznositési javaslata, egységes szabéalyozasa a
terliletre készilt tanulmanyok alapjan,

— aVT-VB vizbeszerzési és viztarolasi terliletek keretdvezetének fellilvizsgalata,

— a tervezési terllet része az E-TG (turisztikai erdd) keretovezetbe sorolt, hulladékkal feltoltott,
rekultivalt banyaterlet, melyen vizsgalandd a terileten folytathatod tevékenységek kore, a tavlati
hasznositas lehetdsége, vagy épitési tilalom elrendelésének sziikségessége,

— a hulladékgazdalkodas tevékenységének szigoritasa, szabalyozasa a kornyezetterheles
csokkentése céljaval,

— a magasabb szintli telepulésrendezési tervekben szerepld tavlati kozuti fejlesztések
terlletigényének helybiztositasa,

— illeszkedés az egységes keruleti varosrendezési és épitési szabalyzat (KVSZ) rendszeréhez.

Utemezés

A feladat teljesitése az ajanlati dokumentécioban ill. a vonatkozd tervezési szerzédésben foglaltaknak
megfelelden Utemezetten torténik. Els6 Gtemben - jelen dokumentacié keretében - elkészllt az 1.
Elékészitd, helyzetfeltard és elemzd szakasz’, amelyet a ,2. Ertékeld, javaslattevd és szabalyozasi
szakasz” kovet, végul a ,3. Jovahagyasi és egyeztetési szakasz” elkészitésére kerdl sor.
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1. VAROSRENDEZESI VIZSGALATOK
1.1. Torténeti attekintés, varosszerkezeti fejlodés

A vizsgalt terllet torténetének, varosszerkezeti fejlddésének vizsgalatat az elsé harom orszéagos -
monarchia korabeli - katonai felmérés térképanyaganak bemutatasaval kezdjuk.

I. katonai felmérés:

Forras: Els6 Katonai Felmérés: Magyar Kiralysag (DVD ROM)

Magyarorszag  els6  katonai  felmérése
(jozefinianus  térkép) egy 1780-1784 Kkozott
lezajlé katonai topografiai felmérés eredménye,
és az elso olyan térképmii, amelyik telepulésszint
alatt (utcak, hazak, dilék, stb.) abrazolja a teljes
orszagot, leszamitva ebbdl a Banat és Erdély
terliletét, ahol az 1760-as években végeztek
térképezési munkakat.

A vizsgalt tertletet (balra lent), illetve annak Pest
és Keresztur kozott eltertld tdgabb kdrnyezetét
(fent) bemutatd térkép kivagatokon jéI latszik,
hogy a terllet és kornyezete a XVIII. szézad
végéen még beépitetlen, mezdgazdasagi terllet
volt. Megfigyelheté azonban, hogy a vizsgalt
teriiletet E-rél hatarold Jaszberényi Gt és a DNy-
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rol hataroldo Magldédi ut nyomvonalai - azaz a terulet telepllésszerkezeti jelentdségl utjai - mar ekkor
kirajzolédnak. A majdani Maglodi ut tuloldalan talalhato terilet, az ugynevezett Steinbrucher Weingebirg
(magyarul: Kébanyai sz6l6hegy), a Nau Gebirg (magyarul: Uj hegy) telepiilésrésszel egyiitt az 1700-as
évek végen sz6lémavelés alatt allt.

Il. katonai felmérés:

L

{ S J iy [Pecikoge: 7
g 2

e ,
X _ﬂ‘\\,/ s L .
Forras: Masodik Katonai Felmérés: Magyar Kiralysag és a Temesi Bansag

Magyarorszag masodik katonai  felmérése
(franciskanus térkép) 1806-1869 kozott zajlott le.
A masodik felmérés a jozefinidnus térkép
tapasztalatai alapjan, annak aktualizalasaval,
ujramérésével, hibainak kikiiszobolésével tortént.
A vizsgalt terlletet és kornyezetét bemutatd 4
térképszelvény koul a Ny-i kettd 1859-ben, a K-i
ketté 1860-1861 kdzott készilt.

Az a tény, hogy Kébanya térségében (fent)
kivalé min6ség, téglagyartasra alkalmas agyag
talalhatd, régota ismert volt, a vizsgalt terlleten
talalhaté - az azt bemutatd (balra lent) térképen
abrézolt - téglagyar létrejottét mégis egy
hatalmas természeti katasztrofa, az 1838-as
pesti arviz segitette elé. Az akkori Pest hdzainak
tobbsége valyogbol késziilt és ez volt az oka,
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hogy a varos épuleteinek tobbsége 0sszeddlt. Mivel az Ujjaépitést mar téglabol kivantak megvalositani,
szlikség volt olyan téglagyarakra, amelyek ezt a hatalmas igényt fedezni tudtak. Az arvizet kdvetd
Ujjaépités okozta téglaszikséglet, illetve az ennek elballitasahoz a terileten rendelkezésre alld
nyersanyagkeszlet - a Kébanya terlletet atszelé vasutvonallal kiegészillve - egylttesen vezetett tehat
az iparosodashoz, amely kovetkeztében a korabbi mezégazdasagi hasznositds mindinkabb hattérbe
szorult.

A fenti térképeken jol lathaté a XIX. szdzad kdzepén, a vizsgalt teriileten mar meglévé "Drasche"
téglagyér, valamint annak szomszédsagaban - mar a vizsgalt terlleten kivll - talalhatdé "Lechner"
téglagyar. A vizsgalt terulet és annak tagabb kornyezetének varosszerkezetét mai napig meghatarozo,
Jaszberényi ut és Maglodi Ut nyomvonalai mar hangsulyosak, azokat fasorok szegélyezik. Kialakultak
tovdbbd a mai Akna, Granatos és Tarna utcak nyomvonala is. Nagyon fontos eleme a vizsgalt
terliletnek, illetve annak tagabb kdérnyezetének a fentebb mar emlitett Budapest - Hatvan vasutvonal,
valamint a Rakos megallohely megjelenése, hiszen ez tovabb gyorsitotta a helyi iparosodast és
alapvet6 hatassal volt egész Kébanya varosszerkezeti fejlédésére.

Az |. katonai felmérés vonatkozo térképkivagatanak ismertetésekor mar emlitett, vizsgalt teriletiinket
hatérolo Steinbrucher Weingebirg, valamint Nau Gebirg telepllésrészeken a Il. katonai felmérés
id6szakaban még a mezbgazdasagi hasznositds a jellemz6, azonban megindult ezen teruletek
felaprézodasa. Az ekkor kialakuloban 1év6 Ut (utca) halozat mar elérevetiti a ma ismert
teleplilésszerkezetet. A "Drasche" téglagyartol K-re, a Kereszturi-diilé terlletén volt az - |. katonai
felmérésen idejében még nem létezett - Artillerie-Exerzierplatz (magyarul: Tlzérségi-gyakorl6tér),
melynek helyén ma a Kozma utcai Ujkdztemetd és az Izraelita temetd talalhato.

lll. katonai felmérés:
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Magyarorszag harmadik katonai felmérése két
részletben, 1869-1873 kozott Erdélyben, 1872-
1884 kozott Magyarorszagon és a Partiumban
valosult meg, az Osztrak-Magyar Monarchia
utolsd nagy térképészeti vallalkozadsanak 6nalld
részeként. A térképml egészét ferencjozsefi
térképnek is szoktak nevezni, csatlakozva a
korabbi jozefinianus és franciskanus térkép
megnevezésekhez. Abrazolasi modjaban eltér az
els6 ket felméréstél, mivel a domborzatra és
vizhalozatra vonatkozd grafikus adatok kisebb
jelent6ségliek, ugyanakkor megjelennek rajta a
fontosabb dilénevek, és a jelkulcsokkal abrazolt
mtargyak.

A vizsgalt terulet (balra) a XIX. szazad végére
elnyerte azt a forméajat, amely a kovetkez6 egy
L &/ ~ ‘ &l gvszazadban - s6t bizonyos értelemben a
napjalnklg meghatarozd Iesz Ekkorra klalakul a vizsgalt tertlet és annak tagabb értelemben vett
kérnyezetében (elézd oldal) szinte az dsszes ma ismert telektomb, az dsszes fékdzlekedési Ut (ezek
kézil a Il. katonai felmérés vonatkozé térképkivagatan abrazoltakhoz képest Uj elem a tertiletet K-rél
hatarolé Kozma utca kialakulasa) és a feltaro utak nagy része, valamint a tdgabb kornyezetben talalhato
dsszes vasUtvonal és azok csomdpontjai. Jelentés véltozas ezutan mér csak az egyes telektombok
terllethasznalataban és értelemszerlien azok beépitéseben kdovetkezik be.

A llI. katonai felmérés idészakaban a vizsgalt terlleten két téglagyar volt, a Jaszberényi ut mellett
talalhaté Drasche Ziegelfabrik (magyarul: téglagyar) és a Maglédi ut melletti Municipal (magyarul:
onkormanyzati) Ziegelfabrik, melyeket az Akna utca és Kozma utcak kozott akkor még végigfuté
Granatos utca valasztott el egymastdl. Dontéen ezek az ipari egységek voltak azok melyek
meghataroztak a terllet képét, hiszen a tobbi - vizsgalt terllethez tartozd - telektombon akkor még
beépités nem volt. A térképkivagat tanulsaga szerint az agyagbanyak az egyes gyarak telkein belul
terliltek el, azaz a két téglagyar agyaggddrei kilonalléak voltak.

A XIX. szazad végén az egykori Steinbrucher Weingebirg teriiletét mar Altgebirg (magyarul: Ohegy)
néven abrazoltak és ezen a helyen - a Maglddi ut mellett - mikodott a Dreher Brauhaus (magyarul:
sOrfézde), amely a mai napig meghatarozd eleme a Maglédi ut menti ipari terlleteknek. A Naugebirg
telepulésrészen a lll. katonai felmérés id6szakaban els6sorban még mezdgazdasagi terlleteket
talalunk. A "Drasche” téglagyartol K-re, a Kozma utca tuloldalan talélhaté Kereszturi-diil6 tertletét mar
nevesiti is a térkép, itt ekkor még szintén a korabbi tizérségi-gyakorlotér mikodott.
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1.1.1. A Kdszénbanya és Téglagyar Tarsulat Pesten, azaz a "Drasche"

Az 1838-as pesti arviz soran a varos valyogbdl készlilt hazainak tobbsége dsszeddlt. Elkerllendé egy
hasonldé nagysagu katasztréfat, az Ujjaépitést mar téglabdl kivantak megvalositani, azonban Pest
kérnyékén nem volt olyan téglagyar, amely ezt a hatalmas igényt fedezni tudta volna. A véros vezetdi
ekkor Bécsbél meghivtak Drasche Henriket, akinek Bécs mellett nagy tégla- és tetécserép gyara volt.
Az élelmes vallalkozé felismerte az arviz pusztitasa soran létrejott kivald Uzleti lehetdséget és azonnal
vasarolt 52 hold foldet Pest kdmyékén. Igy létesiilt elsé téglagyara Rakoson, a mai Jaszberényi Gt
mentén 1838-ban. Ez volt a torzsgyar, amely 1992-ig Uzemelt.

Pest-Buda-Obuda és tagabb kémyékének topogréfiai térképe « 1852 (térképrészlet)
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A cég gyors fejlédésnek indult, a gyar els6 évi termelése 3 millié tégla volt. Drasche Henriket 1846-ban
a Pesti Ipari Kiallitason a véllalat Iétrehozasaért és fejlesztéséért aranyéremmel tintették ki. 1847-ben a
magyarorszagi vallalat vezetésével unokadccsét Drasche Gusztavot nevezte ki. Drasche Gusztav a
magyar ipar fejlesztésében elért érdemeiért 1865-ben megkapta a Ferencz Jozsef rend lovagkeresztjét.

1867-ben, az alapitas utan 29 évvel mar 30 millié téglat és cserepet, valamint masfél milli6 mazsa
szenet termeltek a Drasche csalad gyérai, banyai, amelyekbdl ugyanebben az évben "Készénbanya s
Téglagyar Tarsulat Pesten" néven részvénytarsasag alakult, amelynek elsé vezérigazgatdja Gorgey
Arthur, a szabadsagharc egykori tdbornoka lett.

A cég gyaraiban 1879-ig kizardlag téglat, szarazon sajtolt téglat és disztéglat gyartottak. 1879-ben
kezdték gyartani a keramit néven kozismertté valt Utburkold kovek és lapok gyartasat és vallaltak az
ezekkel torténd utépitést is. A részvénytarsasag uzleti rekordéve 1898-ban volt, amikor a részvényekre
220 % osztalékot fizettek.
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1899 és 1903 kozott nagy épitési valsag kovetkezett be, majd a termelés 1907-ig felfelé ivelt. Ekkor az
Rt, megvette a rakosi gyar szomszédsagaban |évo - a vizsgalt terleten kivil es6 - Lechner Téglagyarat
is.

Pest kataszteri térképsorozatanak szelvényhalozati beosztasa « 1872 (térképrésziet)
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A szazadforduld gazdasagi hullamverései az alapvetéen fali- és disztégla, tetéfedd cserép, valamint a
sajat szabadalmu ,sikertermék”, az utburkold kocka (keramit) ipari mennyiségli gyartasara
berendezkedett céget is valtoztatdsokra kényszeritették. Ezt természetesen meg kellett el6znie a
Kisérleti szakasznak, hiszen az Uj gyarban mar eladhatd, piacképes mindségl késztermékeket kellett
eléallitani. Mar 1908 el6tt megkezdédtek a porcelan és fajansz-gyartés kisérletei a téglagyar
pincéjében, ezek alapjan 1909-re készilt el az ugynevezett "B" épllet, amelyben megindult a
porcelangyartas. Ehhez a pécsi Zsolnaytdl 1907. januar 1-jével szerzGdtettek szakembert, Schwartz
Martont a késbbbi gyarvezetét, akinez 1908-ban csatlakozott a szintén Pécsrdl érkezé Cserny Jozsef
fékorongosként, majd - a gyartasi &g ,megszilardulasat” kdvetéen, 1912-t6l - ugyancsak a Zsolnaytdl
Hynek Ignac, aki a gyarigazgato mellett asszisztensként és vegyészként folytatta a Pécsen abbahagyott
munkajat. Késébb fehér és szines falburkold csempéket, fajansz épiletdiszeket, padldlapokat,
haztartasi- és maszaki porcelant, majd edényeket is allitottak el6. A nagy mennyiségben és Uzleti
forgalom szempontjabdl is jelentés nagysagrendi épitési és ipari keramia és porcelan gyartasa mellett,
nyilvan jéval szerényebb mennyiségben és igy minimalis Uzleti kockazattal megindulhatott a fajansz
diszmiaru gyartasa is.

1911-ben tortént a porcelangyar bovitése, 1913-14-ben épllt a porcelangyari lakohaz, kizérdlag a
porcelangyari alkalmazottak részére. 1924-ben Ujabb bdvités tortént, megépllt az edénygyar. A
termelés és a gyartasi agak folyamatos bévilésével a XIX. szazad elejére az egyik legnagyobb hazai
iparvallalatta fejlédott.
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A XIX. - XX szazad fordulbjara gyakorlatilag kialakul a vizsgalt telepilésrész ma is ismert
teleplilésszerkezete, melyben ezt kbvetéen mar nem kévetkezik be érdemi valtozas. A fékdzlekedési utak
(Maglodi ut, Jaszberényi ut, Kozma utca) és azokhoz csatlakozo feltaro utak (Akna utca, Granat utca,
Tarna utca, Venyige utca, Sirkert utca) rendszere eddigre kialakult. A vizsgalt teriileten megjelennek a
biintetés-végrehajtashoz kapcsolodod létesitmények. Ha tehat a XX. szazad eleji és végi térképeket
hasonlitiuk éssze, olyan érzésiink van, mintha nagysagrendi valtozas mar nem tértént volna a teriileten.
Azonban a teleplilésrész arculataban ezt kbvetben is hatalmas véltozasok mentek végbe.

Els6sorban a teriileten és annak kbzvetlen szomszédsagaban miik6d6 harom téglagyar és az ahhoz
kapcsol6do banyaszati tevékenység hatarozta meg az 1900-as évek elején a vizsgalt teleplilésrész akkori
arculatat. Ennek megfeleléen azt gondolhatnank, hogy a nagyméret(i banyagddrék és a kapcsolddo
termelbegységek elsédleges ipari jelleget adnak a teriiletnek. Ez igaz is, ha a Maglodi ut - Venyige utca -
Grénat utca - Kozma utca - Jaszberényi (it - Tama utca - Akna utca éltal hatarolt teriiletet nézziik.
Azonban a Venyige utca tuloldalan talalhato allami szélbtelep és a Maglodi at tuloldalan elteriilé
Ujkéztemetd és Izraelita temetd miatt mar erésen kontrasztossa valik az 6sszkép és terilethasznélat
tekintetében a tagabb térségre is jellemz6 heterogén kép vetiil elénk. Ez a heterogenitas a mai napig
Jjellemz6 Kbbanya egészére.

A késbbbiekben azonban a teriilethasznalat és az abban id6rbl-idre bekbvetkezé kisebb nagyobb
valtozasok nagyban befolyasoljak és - a kialakult as valtozatlan telepiilésszerkezet ellenére - t6bbszér is
atformaljak a vizsgalt tertilet XIX. - XX. szazad fordulbjara kialakult képét. Ebben elsédleges szerepet
kapnak majd a banyag6drok, melyek hatassal lesznek gy az uthaldzatra, mint a téglagyarak, illetve azok
tertiletének késébbi hasznositasara. A teriilethasznalat valtasnak jelentés indikatora lesz masodsorban a
szomszédos temetétertilet is, de ehhez még mintegy fél évszazad sziikséges.
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A gyartads hatékonyabba tétele hamarosan megkivanta az Ujabb beruhazésokat. A gépesitéstdl a
mennyiségi novekedést, az egyes, egymastol eltéré korllményeket igényld termelési folyamatok
szétvalasztasatdl pedig a mindségi javulast vartak. A piacon ugyanis nagy és tartosnak tling kereslet
mutatkozott a keramia burkolélapok és a gyorsan terjedd villanyaram-felhasznalas kovetkeztében az
elektromos szigetel6k irant. Az 1911-1912 folyaman felépilt és 1913-t6l Gzembe helyezett ,A” jelzési
gyarépllet ezutan a porcelangyartast szolgalta ki, mig a ,B” épllet a fajanszgyartasnak adott otthont.

Az els6 vilaghaboru éveiben a gyérat - a nemzetgazdasagi szempontbdl is fontos ipari termelési agak
miatt, mas keramiagyaraktol eltéréen - nem kellett bezarni. A késébb onéllé keramikusként sikeres
palyat befutott Gador Istvan visszaemlékezéseibél tudjuk példaul, hogy 6 1917-ben néhany hénapig
mint fGggetlen miivész dolgozott a gyarban.

Mas forrasok alapjan ugyanez éallapithatd meg a késébb szintén 6nalld keramikusmivészként nevet
szerzett Zilzer Hajnalkarol is. Az onéallésodd miveészi palyak azonban nem voltak dsszehangolhatdk a
gyari termeléssel, igy néhany hénapos itteni palyafutasuk inkabb csak rovid epizdd lehetett. A
névtelenségbe rejtéz0, gyari alkalmazasban all6 mivészek koziil feltétlendl szot érdemel, amit Gador
Istvan visszaemlékezeseibdl is ismerhetiink (de magukrdl a targyakrdl is leolvashatunk): ,kitling festéje
volt a gyarnak”. Emellett nyilvan szamolhatunk az ekkor mar més gyéaraknal is alkalmazott modszerrel: a
klls6 mivészektdl megvasarolt formaterveket és dekorlapokat a gyakorlott, jo izléssel rendelkez6 gyari
mesterek Ugyesen formaltak at szép keramiatargyakka.

Budapest varostérképe » 1918 (térképrészlet)
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A gyari termelés az elsé vilaghaboru végét kovetd forradalmi idékben megbénult, és feltehetd, hogy a
diszmikeramia gyartasat 1919 tavaszan le is allitottak. 1921-t6l azonban ismét vannak adatok
diszmlaruk termelésérdl, egészen az 1924-es évig. Ezutan a magyarorszagi luxusarukat termel6
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iparagak id6kozben kialakult valsagat ismerve feltételezhetjlik, hogy ezt a sllyosabban megadoéztatott
és ezért vélhetben veszteségesse valt - és a gyar életében nem is olyan jelentds - termelési agat végleg
felszamoltak.
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1.1.2. A Kdbanyai Géztéglagyar Tarsulat Pesten, azaz a "Municipalis" téglagyar

A Kébanyai GOztéglagyar Tarsulat Pesten 1869-ben alakult (Als6-)Vaspalya Uti telephellyel, amely az
elsd telepe volt. Miutan a vallalat fejlédése nagy lendiiltet vett, 1879-ben megvette a Sugaruti Epité
Véllalattdl annak Maglddi uton fekvd Ugynevezett "Municipalis” téglagyar telepét, ahol az évek folyaman
egy nagyszabasu, minden tekintetben elsérangu téglagyarat hozott létre. Az 1879. évi kdzgylilés
jegyzékonyve szerint a Sugardti Epitd Vallalattal ,,az igynevezett Municipalis téglagyar adas-vevése
targyaban [...] kotott adasvevési szerz6dés a 7819. sz. betétben, 7729. hrsz. alatt felvett téglagyari
épuletek 31.000 ft. vételarban, tovabba a nevezet téglagyar felszerelése 2.600 ft. értékben tudomasul
vétetett."

Budapest Févaros beépitetlen kiiltelkeinek térképe » 1887 (térképrészlet)
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A Kébanyai Giztéglagyar Tarsulat Pesten tovabbi teriletet csatolt a meglévéd gyarhoz. Ez a Magludi ut
22. szam alatti, csak 100 m széles, de mintegy 800 m hosszu lelek volt, mely egészen a Granatos
utcaig terjedt. A telep mellett ekkor alakult ki a Venyige utca és annak masik oldalan a "févarosi
homoksz0l6k" telepe. Ezt a sz6l6-szaporitd telepet a filoxera jarvany pusztitasat potlandd, a Févaros
hozta létre az 1890-es években, de 1905-t6l allami tulajdon lett. A telepen harom részre osztott td
forméajaban ekkor még megvolt a régi godor, mogotte szinek alltak.

A gyar U] éplleteivel és godreivel korllvette a régieket és terjeszkedett a Granatos utca felé. Ezutan
alakult ki az a nagyszabéasu gyartelep, melynek épuletei és banyagodrei lassan az egész rendelkezésre
allé teriletet elfoglaljgk és amelyrl Dausz Gyula 1913-ban azt irta. "Az anyag feldolgozas tobb
géptelepen torténik, melyeknek hajtasara kozel 1000 léerd alkalmaztatik. [...] Egetés 8 korkemencével
és 2 langkemencével torténik mégis 1200-nal tobb munkasnak nyujt foglalkozast, kiknek a gyar altal
létesitett és fenntartott joléti berendezések alinak rendelkezéstikre."
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1883-1884. évi kdzgydilési jegyzékonyv szerint "az Uzleti év normalisnak tekinthetd", eladtak 23.272.000
téglat. Az 1890. év kiemelkedden j6 volt, ugyanis az osztalék a korabbi években részvényenként 20 Ft
szokott lenni, ezt most 30-ra emelik. "Mindkét gyarteleplink Kébanyan és Rakoson az egész izletév
folyaman teljes Gzemben volt." A két telepen gyartottak 32 millié darab téglat, "A kilonféle sajtolt és
alaktégla gyaraink kulonlegességét képezi, mely mar tagabb korok figyelmét is magéara vonta." Az 1893.
évi kozgyllés jegyz6konyve szerint a Tarsulat ellen, tdbb éven at folytatott adécsalas gyanujaval,
vizsgélatot folytat a Varos. A kozgyllés ez ellen inditvany forméjaban tiltakozik, illetve az esetleges
karokat és blntetéseket az igazgatdsag és felligyel6-bizottsag tagjainak személyes vagyonara héritja.

Budapest 6vezeti beosztasa » 1894 (térképrészlet)
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Az id6k folyaman a gazdasagi fellendilések és valsagok az egész épitbanyag-ipart is érintették, bar
1896-ban Maglodi Uti telepén 400 munkast foglalkoztatott és gépeit 140 l6ereji g6zgép hajtotta. Az
1896-0s millenniumi beruhazasi hullam utan is volt egy visszaesés az épitkezésekben. "A '90-es évek
vége felé bealitott épitkezési pangéds kellemetlen helyzetbe sodorta a téglagyarakat, mert
termelésiknek atlag csak egynegyedét voltak képesek éveken keresztll eladni. Tiz évig tartott ez a
tespedés." Ezt a Kébanyai Goztéglagyar Tarsulat Pesten Rakosi (Maglodi uti) Gzemegysége sem
kerulhette el. Valsagos évek utan megindult a fellendilés. A gyar termelése 1913-ban évi 55 milli6
darab volt. Termékek: Szérazon sajtolt disztéglak, szarazon sajtolt pillér, iszapok pillér, fali és
kazantéglak, tarka és fehér disztéglak, orr, kut, kémény, kilonb6z6 fodém és szigeteld téglak.

A Rékos vasutallomasrdl ipari vagany épul a Tarna és Granatos utakon &t egészen a Maglodi utig. A
telek hatsé terliletén, a 38 méter mély godrokbél két szallitdpalyan megy az agyag a két feldolgozoba.
Végul a godrok elerik a Granatos utca vonalat, melyhez a tuloldalon a Kdszénbanya s Téglagyar
Tarsulat Pesten Rt. godrei is kozelitenek. Ekkorra mér a szomszédos sz6l6telep egységes terllete is
kisebb parcellakra bomlott.
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1922-hen az alapt6két 8.000.000 Kr-ra emelték. 1923. évi kozgyllésen "még mindig nem szamolhatunk
be a magyar gyéariparra nehezedé viszonyok lényeges enyhulésérél. A munkasok folytonos
bérmozgalmai, és napirenden levd sztrajkjai, valamint az anyagbeszerzés nehézségei hatranyosan
befolyasoltak a tégla és cserépgyartas zavartalan menetét. [...] Mégis siker(lt [...] termeléstnket 1/3-
aval fokozni. [...] Gyarainkban lényeges beruhazasokat eszkdzéltiink. Epitettiink szénraktarakat és viz-
hiitétornyot, ezeken kiviil pedig dbudai telepiinkdn a MAV dbudai allomasabol kiagazé iparvaganyt." Az
osztalék kifizetésére az Angol Magyar Bank Rt.-t. javasoltak. Az alaptokét dupléjara, 16.000.000 Kr-ra
emelték. Ezek a tokemelések azonban bizonyara nem a termeléssel, hanem inkabb az inflalodd
Koronaval lehettek 0Osszefiiggésben. 1924-ben még mindig késik "az altalanos viszonyuk
jobbrafordulésa”, de a banyakbol legalabb kaptak elég szenet, és a termelést sikerult 30%-al fokozni.
"Gyartmanyaink régi jo hirneve altal fali-téglainkat, kildnleges téglainkat, és tetécserepeinket nemcsak
hazankban, hanem annak mostani és régi hataran til is el6szeretettei hasznaljak fel [...] Gyaraink
rekonstrukciés munkait folytattuk, a Rakosi gyarunk egyik részét atalakitottuk villamos
erészolgaltatasra, ugyancsak a Rakosi gyarban épitetlink munkas lakéhazakat" Az 1923. oktéber 23-i
tOkeemelést sikeresen végrehajtottak. 1925. évi kozgylilés szerint "az tzletév elsé honapjaiban sikerlt
tégla és cserépgyartmanyainkbol nagyobb mennyiséget kulfoldre szallitani, a lefolyt év masodik felében
a vasuti tarifa lényeges felemelésével ezen export lehetdségek [...] megsz(lintek."

Budapest alaptérkepe feliratok nélkdil « 1926 (térképréeszlet)
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Ekkorra mar hirtelen romlott a pénz értéke, ezért lehetett a jovahagyott mérleg egyik tétele a harom éve
felemelt tGkéhez viszonyitva magas "a munkasok dzvegyei és arvai segélyalapjara forditott 7.000.000
szikségessege egyik iparban sem valt annyira érezhetéve, mint az épitbiparban. [...] Jelenleg némileg
enyhUld épitbipari pangas [...] nem tette lehetévé az Gizemi berendezések modernizalasat és altalaban
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gazdasagos, racionalis termelési modszerek meghonositasat." Ezért a rendkivuli kozgy(lés keretében
"tarsasagunk elhatarozta a Készénbanya s Téglagyar Tarsulat Pesten (Drasche) budapesti bejegyzett
céggel val6 egyesulését olyként, hogy tarsasagunk a nevezett vallalatba minden cselekvé és szenvedd
vagyonaval egyutt beolvad." A kozgyllés a cég nevét Drasche-Kébanyai-Tégla-Porcellan- és
Agyagipari Részvénytarsulatra valtoztatta. Ez utan "A  KoObanyai GOztéglagyar Pesten
Részvénytarsasag a KOszénbanya s Téglagyar Tarsulat Pesten cégbe vald beolvadas folytan
toroltetett” a cégbirdsag nyilvantartasabal.

A beolvadas ugy valdsult meg, hogy a Készénbanya s Téglagyar Tarsulat Pesten, illetve tulajdonosa az
Angol-Magyar Bank megvasarolta a Koébanyai GOztéglagyar Osszes gyaregységét. A Kdébanyai
Goéztéglagyar Tarsulat Pesten Maglddi uti terilete ettél fogva a Készénbanya s Téglagyar Tarsulat
Pesten Jaszberényi (ti gyaranak fioktelepe lett. Az ismert és a térképeken is altalaban hasznalt név
azonban a "Drasche" maradt.

Budapest varostérképe 1935 (térképrészlet)
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Megkezdddott a Jaszberényi Uti és Maglodi uti terllet egységes felhasznalasa. A gyar egykori
banyateriletének kimerilése kovetkeztében elészor az egykori Municipalis terlletén szlinik meg a
téglagyartas, mar csak egy el6készitdbe viszik a kitermelt agyagot. Késébb ez a gyari részleg is
megszlnik, méar a Venyige utca masik oldalarél szallitjiak a nagyteljesitményl kotrdgépekkel kitermelt
agyagot a Jaszberényi uti részlegek felé.
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1.1.3.  All vilaghaborut kovetd idoszak, a teriilet jelenlegi arculatanak kialakulasa

A ll. vildghéborut kovetden az ujjaépités jelentds konjuktirat idézett elé a téglagyartas tertletén.

Budapest varostérképe * 1947 (térképrészlet)
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Az 1948-ban bekdvetkezett allamositas soran szétvalasztottak az egyes gyarakat. A vizsgalt tertleten
jott létre a Jaszberényi ati és a Maglddi uti Téglagyar, valamint a Kébanyai Porcelangyar és a Budapesti
T(zalldanyaggyar. Ekkorra az agyagkitermelés mar csak egy terlletre, a Kozma utca feldli banyara
osszpontosult. A kiilfejtéses banyatelek mérete 51,4 ha teriletet foglalt el.

1910-ben a Kbszénbanya s Téglagyar Pesten Rt. 50-60 millié db téglat gyartott, mig a Maglddi Ut
Kébanyai Géztéglagyar Tarsulat Pesten Rt. 55 millié db-ot. A II. vilaghaborut kdvetéen a téglagyartas
1950-ben 44 millio, 1955-ben 76 millio, a 70-es években évi 40-50 millié db-os volument ért el.

A korabbi Drasche gyar a tlzallo téglagyartast is meghonositotta, mégpedig a tégla és porceldngyarak
kozotti terlleten. Az dtvenes évektdl kezdve ez az Uzem a Magnezitipari Mlvek keretein belil dolgozott
az 1990-ben bekovetkezett privatizacioig, amikortdl Rath Hungaria néven folytatta a tiizallo keramia
gyartast.

A téglagyartast az 1992-ben torténé megszintetéséig a Zalakeramia ZRt. terlletén korabban miikodo
Pietra Rt. elddje, az Epiiletkeramia Vallalat végezte. A téglagyartas leéllitasa elsédlegesen a jo
mindségl, téglagyartasra alkalmas asvanyvagyon kimerilése miatt kdvetkezett be. Id6kozben az
Epiiletkeramia Vallalat mazas és mazatlan padidlap és csempegyartd lizemet létesitett. 1989-ben
megszlnt a FIM, majd 1993-ban kezdédott meg a Kébanyai Porcelédnarugyar felszamolasa.
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A terllet arculatat egykor meghatarozd téglagyartas fokozatos hattérbeszorulasa utan, a kialakult
nagykiterjedésl banyagodrok kommunalis hulladékokkal valo feltoltést 1963-ban kezdte meg a Févarosi
Kozteriilet Fenntarté Vallalat. Ez a tevékenység 1992-ig, a téglagyartds megszintetéséig az
agyagbanyaszassal parhuzamosan folyt. Ezt kvetéen a kommunalis hulladék elhelyezése egészen
2000 december 31-ig, a hulladéklerakas beszintetéséig folytatddott. A 90-es évek kozepétdl a tertlet
egy kisebb hanyadanak hulladékkal valé feltoltésére egy magantarsasag is engedélyt kapott.

A teriiletet a kommunalis hulladéklerakas idejének nagy részében tulajdonld Epiiletkeramiai Vallalat
lerakasra vonatkoz6 dokumentumai hianyosak voltak, azonban a korabbi Tégla- és Cserépipari Troszt
Banyafdldtani Csoportja viszonylag pontosan dokumentélta a terillet feltltését, igy megbizhato
ismereteink vannak a tertlet idébeni feltoltésérdl. A tertletre - kilonosen a 60-as és 70-es években -
jelentékeny mennyiségl ipari hulladék is kerilt. Ezek mennyiségérdl és minéségérél azonban
semmilyen megbizhat6 adatot nem sikerult beszerezni. A lerako teriletére kb. 250 m hosszban vasuti
iparvagany nyulik be, amelyet jelenleg is hasznal az Ereco Rt. fémhulladékok szallitasara.

Az FKFV Rt. altal 2000. december 31-ig lerakott hulladék mennyiség 6,5 millio6 m3 volt. Az 1963-70
kozotti lerakas és az FKFV Rt.-n kivili cégek altal elhelyezettel egy(tt az Akna utcai banyaterileten lévé
osszes hulladék mennyisége 8,5-10 millio m3-re becsilhetd. A kommunélis hulladéklerakast kovetden
valtozo, 0,5-3 méter vastagsagban épitkezések alapozasanal kitermelt folddel takartak le a kommunalis
hulladékot. A banya utolsé szakaszanak feltdltési terveit 1995-ben a MELYEPTERV Kultdrmérndki Kit.
készitette el.

Budapest Jjelenkori katonai térkepe (terkepreszlet)
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A korabban itt m(ikodott hulladéklerakd volt Budapest és egyben az orszag legnagyobb kiterjedés(
kommunalis hulladéklerako terilete. Mennyiségileg is ezen a terlleten helyezték el ezidaig a legtobb
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hulladékot. Mindez nagyban hozzajarul ahhoz a korantsem pozitiv képhez, amely Kébanyardl, illetve
azon belUl is a vizsgalt tertletiinkrél és annak tagabb kornyezetérdl kialakult.

A banyamlivelés kovetkeztében mintegy 80 ha terllet kerUlt feltdltésre, amelybdl 51,4 ha terllet az,
melynek nagy része kommunalis hulladékkal lett feltdltve. A banyagddrok egyenetlenek voltak, az
ismert legnagyobb mélység kb. 28 méter volt az eredeti térszint alatt. A 70-es években késziilt légifotok
tanusaga szerint a banyateriilet nagyméretii godrokbél allt. Ezek a godrok vizzel teltek és igy alakult ki
a vizsgalt terleten ot kisebb t6, amelyeket sorra feltoltottek kommunalis hulladékkal.

Utoljara - 2001-ben - a Kozma utca feldli oldalon 1évé ugynevezett Kék t6 kerllt felszamolasra, amely
kezdetben a téglagyartasban kapott technologiai szerepet, mivel az ebben 0sszegyllt vizet
visszaszivattyuztak a gyarba, nyilvanvalé onkoltségcsokkenté szandékkal. Ezen tul a Kék to volt - ahol
annak felszamolasat megel6zd idékben egy horgaszegyestlet is tevékenykedett - gyakorlatilag a Pietra
Rt. burkoldlap Gzemének ipari szennyviztisztitoja is. Ezzel hozhatd dsszefliggésbe, hogy t6 korabbi
évig tarté hulladék elhelyezés soran, gyakorlatilag az egész hulladékleraké tertletén nem alkalmaztak
muszaki védelmet, melynek teriletén belll ugyan talalhatok a felszin alatti vizkészletben anomaliék,
azonban a vizsgalatok alapjan nagy biztonsaggal kijelenthetd, hogy a lokélis szennyezések a teriiletrdl
ez idaig nem hagytak el az egykori leraké hatarait.

A vizsgalt terulet torténetéhez tartozik még, hogy a Kozma utca tuloldalan 1886. méjus 1-jén 318
kataszteri hold teriileten atadtak az Uj Koztemet6t, amelyet tdbbszori bdvités utan alakitottak a mai 560
kataszteri hold méretlre. Mellette tiz évvel késébb nyitotta meg kapuit az Izraelita Temetd. Ezek a
kegyeleti helyek ma is jelentds hatast gyakorolnak a teriletre, latogatoi forgalmuk jelentés,
id6szakonként determinalé. A temetdkhdz szamos vallalkozas is kapcsolodik. Igy a Maglédi Ut - Sirkert
utca - Kozma utca frontjan tdbb tucat sirkOkészitd kisiparos és tarsasag folytat tevékenységet,
ugyancsak itt talalhatdé szamos virag és kegyeleticikk arus.

A Pietra Rt. az elmult évtizedben a felhagyott téglagyari terlleteit értékesitette a Jaszberényi Ut és a
Kozma utca északi részén. Ezeken a sok esetben telekkonyvileg sem tisztazott telepeken valtozatos
vallalkozasi tevékenységek kezdddtek, valamint itt készilt el 2003. szeptemberében a Plus Discont
kereskedelmi vallalat logisztikai kdzpontja is, amely 2008-ban megszint, jelenleg Uj bérlGre var,
célszeriien a korabbi funkcionak megfeleld hasznositassal. Szintén a Pietra Rt terilete volt egykor az a
Jaszberényi Ut 43-47. szam alatti ingatlan, ahol ma a Zalakeramia ZRt. disztriblciés kdzpontja miikodik.
Itt torténik a tarsasag nagykereskedelmi értékesitése, valamint a szerz6dott partnereinek
rendelésfelvétele, és feldolgozasa.

A vizsgalt tertilet Maglddi Uti részén mar szintén maganositasra kerlltek az ingatlanok. Ez idig itt sem
alakult ki a terilet homogén arculata. A Jaszberényi ut menti terllethez hasonléan itt is valtozatos
vallalkozasi tevékenységgel talalkozhatunk, tobb hulladékhasznositassal foglakozé cég mellett egy
tuzel6anyag telep és egy piac is mikodik ma itt.
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1.1.4.  Ajelenkori allapot kialakulasanak el6zményei

Miiholdfelvétel Budapestrél » 2012 (részlet):

gﬁg@ iy .. .

Forras: Google Earth
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Ahogyan azt mar a torténeti attekintés soran leirtuk, a XIX. - XX. szazad forduldjara gyakorlatilag
kialakul a vizsgalt teleptlésrész ma is ismert telepulésszerkezete, melyben ezt kdvetéen mar nem
kdvetkezik be érdemi valtozas. A fokozlekedési utak (Maglodi ut, Jaszberényi ut, Kozma utca) és
azokhoz csatlakoz6 feltard utak (Akna utca, Granat utca, Tarna utca, Venyige utca, Sirkert utca)
rendszere eddigre kialakult. Azonban a telepllésrész arculatdban ezt kovetden is hatalmas valtozasok
mentek végbe, amely jol latszik amennyiben Gsszevetjik az el6z6 oldalon lathatd 1947-ben készllt
légifelvételt és a vizsgalt terllet mai allapotat bemutatd miiholdképet.

A vizsgalt teriilet jelenkori allapotanak alakulasa az alabbi részteriileteken keriil bemutatasra:
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A terilet arculatat egykor meghatarozé téglagyartas fokozatos hattérbeszorulasat és az 1947-ben még
egységes egykori téglagyarak 1948-ban torténé agazati szétvalasztasat, majd az igy kialakult gyarak
telephelyeinek rendszervaltas uténi privatizacio eredményekét kialakult szétaprozddast, illetve a
kialakult nagykiterjedés(i banyagddrok kommunalis hulladékokkal valo feltdltésének 2000 december 31-
én tortént ledllitasat kovetben "allt be" a terllet és alakult ki az a tertlethasznalat, amely a jelen
teleplilésrendezési terv készitése szempontjabdl a kiindulasi allapotot jelenti.

Az alabbiakban a vizsgalt terileten XX - XXI. szézad forduléjan, azaz az utobbi 13 évben a végbement
valtozasokat mutatjuk be az el6z§ oldalon bemutatott térképen abrazolt tertletrészenként. Mivel 2002-
ben késziilt el a vizsgalt teriiletre vonatkozé, jelenleg hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi
Terv (melynek vonatkozo el6irasai az el6z6ekben mar bemutatasra kertltek), ezért el6szor 1999-ben
készllt légifelvételeken mutatjuk be annak a telepllésrendezési tervnek a kiindulasi allapotat. Ezt
kovetden a hatalyos szabalyozasi tervlap terlletrészletre vonatkozd kivagatan jelenitjlk meg a
rendezési terv elhatarozasait. Végul - mar a rendezési terv és annak 2004-es modositasa utan -
elkészllt 2005-6s  légifelvétel és a jelenkori allapotokat megjelenitd 2010-es Iégifelvétel
0sszehasonlitasaval vizsgaljuk meg, hogy milyen valtozasok mentek végbe az egyes teriletrészeken
1999, illetve a hatalyos HESZ elkészitése ota.
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1.1.5. Az egyes részteriiletek fejlédés-torténete
e Jaszberényi ut és Tarna utca sarok (egykori "Drasche" teriiletének Ny-i fele)

Légifelvétel a teriilet 1999-es allapotardl
5 / re / o

Forras: Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat

Ez a terilet képezte a XIX. szdzad kdzepén, a Jaszberényi ut mentén létrejott "Drasche” téglagyar magjat,
majd a XX. szazad elején itt alakult ki a téglagyartas mellett a "Drasche" kibévllt tevékenységi korébe
tartozd porcelan- és tlzalloanyag gyartas épuletei, illetve az Uzemi tevékenységet kiszolgald egyéb
épuletek. Ebben az id6ben a hagyomanyos téglagyartas épuletei, illetve az agyaggodrok keletebbre
"tolodtak”. A II. vilaghaborut utani allamositast kovetden a kilonbozé tevekenységi kori Uzemegységek - igy
a Kdbanyai Téglagyar is - 6nallo gyarakka alakultak.

A rendszervaltast kovet6en tobbek kozott itt kezdte meg tevékenységét az allami vallalatokat atvevd RATH
Hungaria Rt. és a Pietra Rt., illetve annak utoda a Zalakeramia ZRt. Az 1990-es években a tégla- es
porceldngyartas megsziinését kdvetden a tertleten tobb kisebb véllalkozas jelent meg tulajdonosként, vagy
bérléként, aki az egykori gyarépleteket a korabbiaktdl eltéré6 moédon hasznositotta.

Amint az a légifelvételen is latszik, a terilet tulnyomé része ipari jellegli épuletekkel rendkivil siriin
beépitett. Ezek kozott egyarant megtaldlhatok iroda-, Uzemcsarnok-, raktér, szocidlis-, lakd- és egyéb
kiszolgald éplletek, melyek a teriilethasznélat nagyfoku heterogenitasat eredményezik. Elsésorban a
terliletrész Tarna utca menti és a hozza csatlakozé belsé teriilete mutat rendezetlen képet. Az épiletek
mérete és allaga eltérd, jelentsebb zoldfeliletek csak a terlilet D-i részén talalhatok.
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A teriilet vonatkoz6, 2002-ben késziilt (jelenleg hatalyos) Szabalyozasi terv kivagata
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A fenti szabalyozasi terv kivagaton abrézolt tertilet munkahelyi keretovezetbe, illetve ennek megfeleléen M-
XISZ-1 és M-X/SZ-2 épitési dvezetbe tartozik. Elbbi épitési dvezetet a hatalyos HESZ "nagytelkes
munkahelyi tertlet"-nek, mig utdbbit "kdzepes telkes munkahelyi terilet"-nek nevezi és ennek szellemében
hatarozza meg az épitési Gvezeti paramétereket. A két dvezet kozul a "nagytelkes munkahelyi terllet" teszi
lehetdvé az intenzivebb beépitést, mivel itt a maximalis épitménymagassag és szintterlleti mutatd egyarant
magasabb, mint a mar jelenleg is intenzivebb beépitettségli "kdzepes telkes munkahelyi tertlet"-en.

A vizsgalt terlletrész ferde sraffozasu részének megosztasa esetén telekalakitasi terv készitése kotelezé,
ebben az esetben az épitési hely és az dvezeti jellemzdk (kialakult allapot esetén is) meghatarozasahoz a
f6épitész és a tlizoltdsag szakvéleménye szilkséges. Ezen a terileten a szabalyozasi terviap "maganut
részére fenntartandd terilet"-et jelol, melynek kialakithatosédga egyebek mellett indoka lehet az emlitett -
egyéebként aggalyosnak nevezhetd - telekalakitasi terv készitési kotelezettségnek.

A csillaggal jelolt M-X/SZ-2 épitési dvezetben a telekméret kialakult tulajdonviszonyok és hasznélati jog
alapjan torténd csokkentése megengedett. Azonban ebben az esetben - az un. "kistelkes munkahelyi
terllet"-en megengedett - minimum 2000 m2-es, vagy annal is kisebb 1500 m2-es telkek is |étrejohetnek, ami
megkérddjelezi a "kdzepes telkes munkahelyi terilet" besorolast.

A szabalyozasi terv az FSZKT elhatarozasanak megfeleléen tartalmazza a Jaszberényi ut 46,0 méterre
torténé kiszélesitését a vizsgalt terllet irdnyaban, azaz a szabalyozasi vonalat jeldl végig a Jaszberényi ut
mentén. A kozlekedésfejlesztést célzd tovabbi intézkedés, hogy - a Porcelan utca szélességének
valtozatlanul hagyasa mellett - a T(izallé utca szabalyozasi szélességét 12,0 méterre ndveli, ami egy nagyon
keskeny sav kiszabalyozasat jelenti az utca északi oldalan. Ennek gyakorlati haszna kétséges, foként hogy
megvalositasahoz tobb (nem bontandénak jelolt) épulet elbontasara lenne szikség.
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Forras: Foldmérési és Tavérzékelési Intézet
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A vizsgalt teruletrész 2010-es allapotat bemutato légifelvetel tanusaga alapjan a teriilethasznalatban és az
épuletallomanyban 1999, illetve a hatalyos HESZ 2002-es elkészitése éta nem igazan tortént érdemi
valtozés.

A beépités - elsd sorban a Tarna utca menti terlleteken - javarészt maradt a 90-es évekre, illetve a 90-es
években kialakult. Jelent6sebb atalakitassal érintett tertlet a Jaszberényi Ut és Tarna utca sarkan lévé
telephely, ahol a korabban meglévé raktarépulet bévitették és néhany kisebb 0j hiité- és raktar épult,
valamint a Rath Hungéria telephelye, ahol szintén épitettek 0j épuleteket és atalakitottak néhany mar
meglévot.

A fentiek mellett kisebb aranyu épiilet felljitas, illetve bdvités tértént még néhany helyen (pl. a terlletrész D-i
végén Kling Kft. telephely), de ezek az elébbiekkel egyltt sem valtoztattdk meg a beépités jellemzé
intenzitast, nem javitottak jelentdsen az épiletéllomany altalanos allagan, illetve nem okoztak jelents,
észrevehetd elmozdulast a terlletrész rendezettebbé vélésa iranyaban sem.

Osszességében megallapithatd, hogy a 2002-ben késziilt Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv
eléirasainak megfelel6en torténtek a fentebb emlitett at- és beépitések. Azonban az is latszik, hogy a terulet
beépitése és terllethasznalata méra kialakult, illetve az elébbi mér elérte - néhol meg is haladta - a
maximumot és ezen a hatalyos Szabalyozasi Terv rendelkezéseinek figyelembevétele nem lehet valtoztatni,
mivel annak ez nem is célja. Holott a beépitési intenzitds csokkentése, valamint a jelenleginél rendezettebb
beépités és néhol nagyobb aranyl zoldfeliilet indokolt lenne, azonban ezt a jelenlegi terllethasznalat
megvaltoztatasa nélkul - csak épitési Ovezeti elGirasokkal - nagyon nehéz elérni. Tovabbi hianyossag, hogy
nem tortént meg a Jaszberényi Ut - FSZKT-ban eldirt és a Szabalyozasi Tervre atvezetett - szabalyozasi
szélességének novelése.
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e Jaszberényi Ut és Kozma utca sarok (egykori "Drasche” teriiletének K-i fele)

Légifelvétel a teriilet 1999-es allapotarol

======

Forras: Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat

A fenti légifelvételen abrazolt terlilet Ny-i fele szintén része volt a Jaszberényi Ut mentén létrejott "Drasche”
téglagyarnak, illetve ezen a teriileten miikodott a II. vildaghabord uténi allamositast kdvetéen a Kébanyai
Téglagyar. A téglagyartasnak - mint jellemzé tevékenységnek - az éplletei, illetve az lizemi tevékenységet
kiszolgalo egyéb épuletek lathatok a fenti, 1999-ben készilt Iégifelvételen.

Még a 2000-es évek elején, az akkor itt tevékenykedd Pietra Rt. értékesitette a téglagyartas felhagyasa utan
feleslegessé valt terlileteit a Jaszberényi Ut és a Kozma utca északi részén. Ezt kdvetden - a sok esetben
telekkdnyvileg sem tisztazott telepeken - véltozatos véllalkozasi tevékenységek kezdddott meg itt.

Amint az a légifelvételen is latszik, a terilet tulnyomé része ipari jellegl épiletekkel volt beépitve, de
korantsem olyan sir{iségben, mint az egykori "Drasche" el6zéekben targyalt Ny-i felén. Ezeket az
épuleteket is iroda-, Uzemcsarnok-, raktar, szocialis- és egyéb kiszolgald funkcié mellett hasznositottak, de
az elébbiekben targyaltal rendezettebb telekstruktura és épllet telepités mellett. A burkolt feliletek aranya is
joval alacsonyabb és ezzel parhuzamosan a zoldfelileti ardny magasabb volt, mint a Tarna utca mentén.

A térgyi terlletrészen még jelentds mennyiségli szabad, beépitetlen terllet allt rendelkezésre az
ezredfordulét megelézéen. El6bbi és a 2002-ben elkésziilt HESZ és Szabalyozasi Terv vonatkozd épitési
Ovezeti eldirasai potencidlis fejlesztési terlletté tették az itteni ingatlanokat, foként az utén, hogy a
téglagyartas - amely a terllet eredeti, évszazados hasznositasat jelentette - fokozatosan hattérbeszorult,
majd megsz(nt itt.
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A teriilet vonatkozd, 2002-ben késziilt (jelenleg hatalyos) Szabalyozasi terv kivagata
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A fenti szabalyozasi terv kivagaton abrazolt tertilet munkahelyi keretovezetbe, illetve ennek megfeleléen M-
XISZ-1 és M-X/SZ-2 épitési Ovezetbe tartozik. ElSbbi épitési dvezetet a hatalyos HESZ "nagytelkes
munkahelyi terllet"-nek, mig utébbit "kdzepes telkes munkahelyi terilet"-nek nevezi és ennek szellemében
hatarozza meg az épitési Gvezeti paramétereket. A két dvezet kdzul a "nagytelkes munkahelyi terilet" teszi
lehetévé az intenzivebb beépitést, mivel itt a maximalis épitménymagassag és szintterileti mutatd egyarant
magasabb, mint a mar jelenleg is intenzivebb beépitettségil "k6zepes telkes munkahelyi terllet"-en.

A csillaggal jelolt M-X/SZ-2 épitési Gvezetben a telekméret a kialakult tulajdonviszonyok és hasznalati jog
alapjan laké funkcioja esetén 1500 m2-re, mig munkahelyi funkciéja esetén 2000 m2-re csokkenthetd, amely
azonban megkérddjelezi a "kdzepes telkes munkahelyi tertlet" besorolast.

A szabalyozasi terv szerint a vizsgalt terliletrész ferde sraffozasu részének megosztasa esetén telekalakitasi
terv készitése kotelez6, ebben az esetben az épitési hely és az Gvezeti jellemzék (kialakult allapot esetén is)
meghatarozasahoz a féépitész és a tlizoltosag szakvéleménye szlikséges. Véleménylnk szerint ez az
el6iras aggalyosnak nevezhetd, mivel értelmezésiink szerint modot ad a HESZ altal meghatarozott épitési
dvezeti eldirasok - HESZ modositasa nélkiili - megvaltoztatasara.

A szabalyozasi terv az FSZKT elhatarozasanak megfeleléen tartalmazza a Jaszberényi ut 46,0 méterre
torténé kiszélesitését a vizsgalt terllet irdnyaban, azaz a szabélyozasi vonalat jeldl végig a Jaszberényi ut
mentén.
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Légifelvétel a teriilet 2005-6s allapotarodl

oo

Forras: Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat

Légifelvétel a teriilet 2010-es allapotarol

Forras: Foldmérési és Tavérzékelési Intézet
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A vizsgalt tertletrész 2010-es allapotat bemutatd 1égifelvétel tanuséga alapjan mind a tertilethasznalatban,
mind az épiletallomanyban ezen a terlletrészen tortént a legtobb valtozas 1999 éta. Ennek elsédleges oka,
hogy itt késziilt el 2003. szeptemberében a Plus Elelmiszer Diszkont Kft. logisztikai kdzpontja (a teriiletrész
2005-6s allapotardl késziilt légifelvételen lathatd), amely kerlleti szinten is igen jelentds beruhazasnak
nevezheto.

Bar a Plus Magyarorszagon nyereséges volt, de mas orszdgokban nem volt képes é&llni a versenyt a
konkurenciaval, ezért a tulajdonos Tengelmann csoport 2008. mércius 10-én eladta a Plus diszkontlancot a
Spar szamara. A 2008. december 31-i egyesUlést kovetbe a Jaszberényi ut 43-47. szam alatti logisztikai
kézpontot bezartak, ma mar Uresen all (a terlletrész 2010-es allapotarol késziilt 1égifelvételen lathatd).

A fentiek mellett kisebb aranyu épllet felujitas, illetve bovités tortént még a Jaszberényi Ut és a Kozma utca
sarkan talalhato tertleteken (pl. a Nadland Kft. telephelyén), de ezek a bdvitések nem novelték meg
jelentésen az ingatlanok intenzitasat, nem rontottak a terilet rendezettségén. Mas munkahelyi teriletekhez
és foként a vizsgalt teriilet egyéb részeihez viszonyitva jelents a zéldfellletek aranya és megfeleld az
épuletallomany allaga és kihasznaltsaga.

Osszességében megallapithatd, hogy a 2002-ben késziilt Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv
eléirasainak megfeleléen torténtek a fentebb emlitett at- és beépitések. A terllet beépitése és
terllethasznalata jelentbsen atalakult, ami elsé sorban annak kdszonhetd, hogy a teriletet korabban nem
aproztak el sem tulajdonosi (telekjogi), sem bérléi értelemben és nem volt tdlépitve sem,. igy az a
Jaszberényi Ut menti fekvésével egyitt mar eredetileg is idealissa volt - és ma is az - barnamezés
nagyberuhazasok céljara. Azonban hianyossag, hogy nem tortént meg sem a Jaszberényi ut, sem a Kozma
utca - FSZKT-ban el6irt és a Szabalyozasi Tervre atvezetett - szabalyozasi szélességének novelése.
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o Az egykori banya (hulladékleraké) Granatos utca vonalatél E-re esé fele

Légifelvétel a teriilet 1999-es allapotarol
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A fenti legifelvételen lathato teriileten miikddott a Jaszberényi Ut mentén - a XIX. szédzad kozepén - létrejott
"Drasche" téglagyar, majd a Il. vilaghdbord utani allamositast kovetben a Kobanyai Téglagyar
agyagbanyaja. A korabban az Akna utcat a Kozma utcaval dsszekotd Granatos utca képezte ennek a
gyarnak - és az agyagbanyajanak - a D-i hatérat. Ez az utca ma mér csak telekjogi értelemben létezik és
egy helyen a folytonossaga meg is szakad, de itt fut be a terilletrészre egy iparvagany a Tarna és Granatos
utcak iranyabdl.

A terlilet arculatat egykor meghatérozd téglagyartds fokozatos hattérbeszorulasa utén, a kialakult
nagykiterjedésli banyagddrok kommunalis hulladékokkal valé feltdltést 1963-ban kezdte meg a Févarosi
Kozterilet Fenntarto Vallalat. Ez a tevékenység 1992-ig, a téglagyartdas megszintetéséig az
agyagbanyaszassal parhuzamosan - egészen a hulladéklerakas 2000 december 31-én tortént leallitasaig -
folyt.

A 70-es években készillt Iégifotdk tanusaga szerint a banyaterilet nagyméretii godrokbdl allt. Ezek a godrok
vizzel teltek és igy alakult ki a vizsgalt terlleten 6t kisebb t6, amelyeket sorra feltdltottek kommunélis
hulladékkal. Utoljara a Kozma utca feldli oldalon lévé ugynevezett Kék t6 kerlilt felszamolasra, amely a fenti
légifelvételen még lathato.

Amint az az 1999-ben készilt légifelvételen is latszik, a terilet beépitetlen. Azonban zoldfellleti boritottsaga
is meglehetdsen alacsony, csupan a Kozma utca mentén kialakitott 5 db épitési telket és a Kék t6 kdzvetlen
kornyezetét fedte egybefiiggd zoldfelilet. A teriilet nagy részén lathatd, hogy folyik a kommunalis
hulladékok tobbé-kevésbé rendezett elhelyezése.
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A teriilet vonatkoz6, 2002-ben késziilt (jelenleg hatalyos) Szabalyozasi terv kivagata
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A Szabalyozasi Terv kivagaton abrazolt - az FSZKT-ban E-TG turisztikai erdé célzott terlletfelnasznalasi
maddba tartozo - terllet E-TG-X dvezetbe, azon belll ,sport parkerdé” terlletfelnasznélési egységbe sorolt.
Az E-TG-X Ovezet az 1500 m2-nél nagyobb, parkerdei szolgaltatast nyuijtd, tulnyomorészt erdei fakkal és
cserjékkel boritott erd6gazdaséagi terilet, mig a ,sport parkerdd” teriletfelnasznalési egység elsésorban
rekreacios sportlétesitmények (pl. erdei fitness, krikett palya, strandroplabda, baseball palya) és egyéb erdei
rekreacios funkciok (erdei jatszotér, ponilovaglas, piknik rét) elhelyezésére, kialakitasara szolgal.

A HESZ vonatkoz6 el6irasai alapjan az dvezet teljes teriiletét rekultivacios kotelezettség terheli. Az dvezetbe
tartoz6 telkeken erdéterilet étesitése, épiletek elhelyezése, a kulonboz6 parkerdei funkcidkra torténd
teriiletek kialakitasa csak a teljes rekultivacié utan térténhet meg, melyet a teriileten elvégeztek. A HESZ-
ben eldirt, a talajvizszint- és mindség valtozasat (talajvizszint észleld kutak), a stillyedés Gtemét (magassagi
megfigyelé halézat) és a depoéniagdz szivargasat (gazkutak) figyelemmel kisérd monitoring rendszert
kiépitették.

A Kozma utca menti teriiletrész munkahelyi keretdvezetbe, illetve ennek megfeleléen M-X/SZ-3 épitési
dvezetbe tartozik, melyet a hatalyos HESZ "kistelkes munkahelyi teriilet"-nek nevez és ennek szellemében
hatarozza meg az épitési Ovezeti paramétereket.

A szabalyozasi terv az FSZKT elhatarozasanak megfeleléen tartalmazza a Kozma utca szabalyozasi
szélességének a temetd fébejarata felél 30,0 méterre, a Jaszberényi ut felé 40,0 méterre torténd -
szabalyozasi terviapon jeloltek szerinti - kiszélesitését a vizsgalt terilet iranyaban, azaz a szabalyozasi
vonalat jelol a Kozma utca mentén az egykori Granatos utca vonalatdl a Jaszberényi utig.

A kozlekedésfejlesztést célzo tovabbi intézkedés, hogy ezen a terilletrészen a szabalyozasi terviap
"maganut részére fenntartando terllet"-et jeldl.

Meg kell jegyeznink, hogy Budapest Telepllésszerkezeti Tervében és a FOvérosi Szabalyozasi
Kerettervben meghatarozott erdétertilet besorolas - melyet a 2002-ben elkészlilt Szabalyozasi Terv is atvett
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- nagyon megneheziti a teriilet gazdasagos, kertileti és tulajdonosi érdekeknek egyarant megfelel, a terilet
hasznosithatésaganak korlatait figyelembe vevd felhasznalasat, hosszu tévon is fenntarthatd, hasznos

funkciokkal torténd megtoltését.
Légifelvétel a teriilet 2005-6s allapotarél

o LR, e,
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A fenti, jelenleg beépitetlen, nem hasznositott tertletrészen - melynek tulajdonosa a Kling Kft. és a Jasz
Gold Kift. - 2000 december 31-én fejez6d6tt be a kommunalis hulladék elhelyezése. Ekkorra alakult ki a
terlletrész mai arculata, ahol azéta jelentds valtozast csupan a 2001-ben, a Kozma utca feldli oldalon lévé
ugynevezett Kék to felszamolasa - melynek nyomai még észlelheték a tertlet 2005-0s allapotat szemléltetd
légifelvételen - hozott. Erre a terilet rekultivaciojanak részeként kerdlt sor.

A HESZ vonatkozo eldirasa szerint a rekultivacié soran - a takaroréteg elteritése utan az er6zié mérséklése
és a talajélet mielébbi megindulédsa érdekében - a terlletet gyep- és cserjeszintii novényzettel be kellett
volna telepiteni, ez azonban nem tortént meg. A tertlet 2010-es allapotat szemlélteté légifelvételen jol
latszik, hogy az egykori banyagédrét (hulladéklerakot) fedd zéldfelllet spontan alakult ki.

Szintén a hatalyos HESZ eldirasa, hogy a rekultivacio soran és utan - a tényleges erdételepités
megvalosulasaig - a terllet folyamatos pormentesitésérél és fokozott gyommentesitésérdl a rekultivacios
munkakra kotelezett, majd a tertlet tulajdonosa kotelezett. A 2005-nen és 2010-ben készillt |égifelvételen
azonban az latszik, hogy sem a por-, sem a gyommentesités nem megoldott a tertleten.

A fentiekben ismertetett valtozasok bar jelentdsek voltak - hiszen a terlletrész 1999-es allapotat szemléltetd
légifelvételen még lathatod, korabbi terillethasznalat meghatarozd volt a vizsgalt terllet egésze
szempontjabdl is - mégsem hoztak latvanyos elérelépést az egykori banyagodor, illetve hulladéklerakd
hasznositasaban. Pedig a hatalyos szabalyozasi terv elsésorban ennek el6segitése céljabdl készilt, de
annak javaslataibdl mindezidaig semmi nem valdsult meg. Az egyetlen igazan latvanyos fejlesztés a fenti
terlletrészen - amely a 2005-0s és 2010-es allapot kozott is a lényegi eltérés - a Kozma utca 3. szam alatt,
azaz a vizsgalt teriletrész munkahelyi besorolast részén, 2007-ben megnyitott SilverKart gokart palya
épulete. Azonban hianyossag, hogy nem tortént meg a Kozma utca - FSZKT-ban eldirt és a Szabalyozasi
Tervre atvezetett - szabalyozasi szélességének novelése sem.
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e Maglodi ut és Akna utca sarok (egykori "Municipalis” téglagyar teriilete) és az egykori banya
(hulladékleraké) Granatos utca vonalatol D-re esé felének ENy-i része

Légifelvétel a teriilet 1999-es allapotarol
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A fenti terlletrészen jott Iétre a XIX. szazadban a vizsgélt terilet masik téglagyara a "K6szénbanya s
Téglagyar Térsulat Pesten", avagy kozismert nevén a "Municipalis" téglagyar, amely az 1920-as években
egyesult a "Kébanyai Géztéglagyar Tarsulat Pesten" - azaz a "Drasche" - téglagyarral és lett ettél fogva
annak Maglodi uti fioktelepe. A banyatertletének kimerulése kovetkeztében el6szor itt szint meg a
téglagyartas és kerult felszamolasra az egykori fioktelephely. A Maglédi Ut és Akna utca sarkan ezt kovetéen
jelent meg a Gyarkéményepitd Vallalat, amely Uj tevékenységi kort honositott meg a teriletrészen, melynek
Maglédi ti részén, a korabbi Kébanyai Téglagyar I1l. szamu telepének maradvanyan Tiizelé- és Epitéanyag
telep is létre jott.

A rendszervaltast kovetden ezen a terlletrészen is - a Jaszberényi ut menti terilethez hasonléan -
valtozatos véllalkozasi tevékenység alakult ki, melynek gerincét kulonbozd épitbiparhoz kapcsolodd
tevékenységet folytatd gazdasagi tarsasagok adtak, ennek a funkciénak megfeleld ipari éplletallomannyal
és nagyaranyu burkolt fellletekkel rendelkezd telephelyekkel, melyek beépitésének intenzitdsa azért
messze elmarad a hasonlé Tarna utca menti tertletekétdl.

A terilletrész EK-i jelenleg beépitetien, nem hasznositott részen - melynek tulajdonosa a Jasz Gold Kift. -
szintén az egykori agyagbanya, majd hulladékleraké godrei tertiltek el, ahol 2000 december 31-én fejez6dott
be a kommunalis hulladék elhelyezése. Erre a terliletre az eléz6 - az egykori banya (hulladéklerako)
Granétos utca vonalatél E-re esd felével foglalkozé - pontban leirtak szintén érvényesek.

A teriiletrész DK-i hataran talalhato a Venyige utca, amely egykor az E-rél hatarol6 - és korabban az Akna
utcat a Kozma utcaval 6sszekotd, ma mar gyakorlatilag nem létezé - Granatos utcaig futott ki. A Venyige
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utca mellett szintén véltozatos tertlethasznélattal talélkozhatunk, hiszen az Aszfaltbeton Vallalkozési és
Kereskedelmi Kft. telephelye mellett egy piac is mikodik ma itt, amely mér az 1999-ben készilt
légifelvételen is jol lathatd. A felvétel elkészilltekor a piactdl ENy-ra, a Maglodi Gt mellett fekvé jelentés
kiterjedést telephelyen hulladékgazdalkodassal foglalkozé gazdasagi tarsasag miikodott, melynek
telephelyére a Tarna és Granatos utcak iranyabdl egy iparvagany is befutott.

A jellemzéen ipari épliletek allaga vegyes képet mutat, de a beépités intenzitasa itt sem nagy, viszont a
terllethasznalatbdl adoddan jelentds kiterjedésiek a burkolt feliletek, a telephelyek tobbségén
elhanyagolhato6 az aktiv zoldfellletek aranya.

A teriilet vonatkoz6, 2002-ben késziilt (jelenleg hatalyos) Szabalyozasi terv kivagata
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A Szabalyozasi Terv kivagaton abrazolt teriiletrész EK-i sarka - az egykori banya, illetve hulladékleraké
terlilete - E-TG-X Gvezetbe, azon belll ,sport parkerdd” teriletfelhasznélési egységbe sorolt.

A targyi terliletresz legnagyobb resze munkahelyi keretovezetbe, illetve ennek megfelelden M-X/SZ-2 épitési
Ovezetbe tartozik, melyet a hatalyos HESZ "kozepes telkes munkahelyi terilet"-nek nevez és ennek
szellemében hatarozza meg az épitési dvezeti paramétereket.

Ehhez a terlletrészhez kapcsolddik a teljes vizsgalt terilet taldn legjelent6sebb, kerlleti szintii
kozlekedésfejlesztési elhatarozasa is. Az FSZK ugyanis a Sibrik Miklés ut folytatdsaban - a Maglddi Ut és
Jaszberényi ut kozotti dsszekottetés biztositasa érdekében - a Maglodi Ut és a Granatos utca kozott
"kozutfejlesztés terllete" jeldlést abrazol. A 30,0 méter szabalyozasi szélességl, KL-KT/X ovezeti
besorolast Uj utat a szabalyozasi terv abrazolja is, azonban meg kell jegyezniink, hogy a HESZ-ben ennek
az Utnak az el6irt szabalyozasi szélessége csak 22,0 méter, azaz ellentmondés all fent a rendelet és annak
melléklete kozott.

A Szabalyozasi Terv lényeges eleme a Venyige utca eredeti allapotanak 12,0 méter szabalyozasi
szélességgel torténd visszaallitasa, vagyis annak kifuttatasa a Granatos utcaig. A Venyige utcat és a Sibrik
Miklos ut folytatasaként kiszabalyozasra kertilé utat egy 15,0 méter széles Uj ut 6ssze is kotné.
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Légifelvétel a teriilet 2005-6s allapotarodl
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Az 1999-es allapot, illetve a hatalyos - 2002-ben elkésziilt - HESZ magalkotasa 6ta a teriiletrész tobb
ingatlanédn is torténtek kisebb-nagyobb fejlesztések. Azonban a teriiletrész ma ismert képe 2005-re
gyakorlatilag kialakult és azota gyakorlatilag valtozas nem is tortént.

Az emlitett fejlesztések leglatvanyosabb része az Akna utca és Maglodi ut menti tertleteket érintették. A két
emlitett utca sarkan lévd, javarészt az épitbipari tevékenységhez kotbéd6 gazdasagi tarsasagok telephelyein,
a 2000-es évek elsd felében tobb Uzemi- és raktarfunkcid mellett kialakitott csarnoképlleteket és
irodaépuletet |étesitettek. Ugyanebben az id6szakban épllt meg a Maglddi ut mellett - a korébban itt
mUkodott tlzeldanyag kereskedelmi telep tertletének egy részén - egy nyomda, felszini parkolokkal és
rendezett zoldfeluletekkel.

Szintén torténtek fejlesztések a Venyige utca mentén, az Utépitéssel, utfelujitassal, karbantartassal
foglalkozo Aszfaltbeton Vallalkozési és Kereskedelmi Kft. telephelyén is, ahol a tevékenységi kornek
megfeleld éplletallomany mellett egy kisebb "vadaspark” és egyéb az tépitéshez nem kothetd funkcio (pl.
borospince) is kialakitasra kerdilt.

Az elébbiektél eltérd valtozas a teriletrészen a mér érintélegesen emlitett tlzel6anyag kereskedelmi telep
megszinése, melynek megmaradt ingatlanrésze jelenleg is hasznositatlan, elhanyagolt allapotd. Emellett
szintén beszlntette tevékenységét az el6bbi telephely Maglodi Ut menti részén kialakitott nyomda és a
mellette 2005-ben még miikddd, hulladékgazdalkodassal foglalkozé gazdasagi tarsasag is, melynek épiilete
és egész telephelye szintén nagyon rossz allapotban van.

Osszességében megallapithatd, hogy a 2002-ben késziilt Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv
eléirasainak megfeleléen torténtek a fentebb emlitett at- és beépitések. A terllet beépitése és
terilethasznalata az elmult évtizedben jelentésen nem alakult at, a beépités intenzitasa nem ndvekedett
meg drasztikusan, ellenben az éplletallomany allaga javult. Azonban a jelentés mennyiségi burkolt fellilet
és az ezzel egytt jar6 alacsony zoldfeliileti arany tovabbra is jellemzi a targyi teriletrészt, amely még ezzel
egyltt is Iényegesen rendezettebb, mint a vizsgalt teriilet hasonld funkcioju terliletrészei és a Maglodi Ut
menti fekvésével és a nagy kihasznélatlan terlleteivel megmaradt idedlis helyszinnek barnamezds
beruhazasok céljara. Tovabbi hianyossag, hogy nem tortént meg sem a Maglédi Ut és a Granatos utca
kézotti - FSZKT-ban elirt és a Szabalyozasi Tervre atvezetett - kdzterilet kialakitasa, sem a Maglodi Gt
szabalyozasi szélességének novelése.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT. 40
SZEKHELY: 1183 Budapest, UlIsi it 455. Tel.: 297-1730 , Fax: 290-9191, E-mail: titkarsag@kasib.hu A\ P
DIN EN ISO 9001:2008 szerint, TUV NORD CERT GmbH 4altal tandsitva TiDic §-=-

www.kasib.hu



Budapest, X. keriilet Akna utca - Granatos utca - Tarna utca - Jaszberényi Ut - Kozma utca - Ujhegyi Ut -
Maglédi ut altal hatarolt terlilet KSZT |, kétet - ElGkészitd és vizsgalati munkarészek

e Maglodi ut és a Kozma utca menti teriiletek, valamint az egykori banya (hulladéklerako)
Granatos utca vonalatol D-re eso felének DK-i része

Légifelvétel a teriilet 1999-es allapotarol

Forras: Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat

Ez a terlletrész a vizsgalt terllet torténetének kezdetén még nem volt az ipari termelés ala rendelve. A
Venyige utcatél DK-re esé terlletrészen miikodott korabban a "févarosi homokszélék" szélé-szaporitd
telepe, melynek helyén csak a Venyige utcatdl ENy-ra 16vé banyateriiletek kimeriilését kivetden kezdddott
meg az agyagbanyaszat, majd a XX. szdzad masodik felében - a Maglddi Ut és a Kozma utca mentén - az a
vegyes terlilethasznalat, amely 1999-ben, a fenti légifelvétel készitésekor mar elérte csicspontjat.

Ekkor mar a terileten miikddott - és jelentds tertileteket elfoglalva a tertiletrész meghatarozé eleme volt - a
Maglodi ut és Venyige utca sarkan talalhatd Biintetés-végrehajtasi Orszagos Parancsnoksag
alarendeltségébe tartozo6 épliletkomplexum, valamint a Venyige utcaban és a 42518/4 hrsz-U - a valésagban
kozterlletként nem funkcionald - névtelen Ut és az egykori banya (hulladékleraké) mellett talalhatd
valtozatos kistizemi és logisztikai tevékenységet folytatd gazdasagi tarsasagok telephelyei, tovabba az
Elektromos Mivek Maglddi ut és Sirkert utca sarkan talalhato 120/10 kV-os kébanyai alallomasa.

A terlletrész és egyben a vizsgalt terllet egyik lényeges, az elébbiekben még nem emlitett tevékenységi
kdre a Kozma utca menti keskeny, dnkormanyzati tulajdont teleksavban alakult ki. Az Ujkdztemets
megnyitasat kovetden fokozatosan megtelepedtek itt azok a kis vallalkozasok, amelyek kegyeleti
szolgaltatasokra, illetve elsé sorban sirkdkészitésre és forgalmazasra szakosodtak.

A fenti légifelvétel készlltekor a terlletrészen talalhato, jellemzden ipari éplletek allaga vegyes képet
mutatott, a beépités intenzitasa elfogadhatoé mértékl volt, azonban - a hasznalaton kivili és kozmu
KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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teriletektdl eltekintve - a terilethasznélatbdl kovetkezd, nagykiterjedési burkolt- és degradalt fellletekbdl
adddadan a telephelyek tobbségén elhanyagolhato volt az aktiv zoldfellletek aranya.

A teriilet vonatkoz6, 2002-ben késziilt (jelenleg hatalyos) Szabalyozasi terv kivagata
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A Szabalyozasi Terv kivagaton abrazolt teriiletrész EK-i sarka - az egykori banya, illetve hulladékleraké
tertlete - E-TG-X Gvezetbe, azon belul ,sport parkerdd” terlletfelnasznélési egységbe sorolt.

A targyi terliletrész legnagyobb része munkahelyi keretvezetbe, illetve ennek megfeleléen M-X/SZ-2 és M-
X/SZ-3 épitési dvezetbe tartozik, melyet a hatalyos HESZ "kdzepes telkes munkahelyi teriilet'-nek és
"kistelkes munkahelyi terilet'-nek nevez és ennek szellemében hatarozza meg az épitési Ovezet
paramétereket.

A Venyige utca és Maglddi ut sarkan, a Blntetés-végrehajtasi Orszagos Parancsnoksag alarendeltségébe
tartozd éplletkomplexum teriilete |-X/SZ épitési Ovezetbe tartozik ahol a munkahelyi terlleteknél
alacsonyabb intenzitasu beépitést lehetévé tévo épitési paraméterek kerlltek meghatérozasra.

Az Elektromos Mivek Maglddi Ut és Sirkert utca sarkan talalhato 120/10 kV-os kébanyai alalloméasa KV-EN-
X épitési Ovezetbe kerllt, a elektromos alallomas, valamint a tevékenységhez szorosan kotédé, azt
kiszolgal6 szolgalati lakas, iroda, raktar, jarmitarold helyezheté el.

A szabalyozasi terv - az FSZKT elhatarozasanak megfeleléen - tartalmazza a Kozma utca szabalyozasi
szélesseégenek 30,0 méterre tortend kiszélesitését. Kijelolésre kerilt a terletrészen tovabba - az erd6 es
munkahelyi terlletek kozott - egy 15,0 méter szabalyozasi szélességi uj kozterilet, valamint egy "maganut
részére fenntartando terilet".
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Légifelvétel a teriilet 2005-6s allapotarodl
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Az 1999-es allapot, illetve a hatalyos - 2002-ben elkésziilt - HESZ magalkotasa 6ta a teriiletrész tobb
ingatlanén is torténtek fejlesztések, els6sorban a meglévd éplletallomany felljitdsa, korszerisitése
forméjaban. Azonban a terlletrész ma ismert képe az elmult tobb mint egy évtized sordn nem sokat
valtozott. A valtozasok jobbara csak a kisebb-nagyobb mértékben eltérd tevékenységi kort folytatd
gazdasagi tarsasagok "cserélédéseét" jelentik.

A terUletrész beépitése, féként a Venyige utcaban és a Maglodi at mentén rendezett képet mutat, nem tul
intenziv, az épuletallomany allaga tébbnyire jonak mondhaté. Azonban a jelentds mennyiségi burkolt felllet
és az ezzel egyutt jard alacsony zoldfellleti arany tovabbra is jellemzi a targyi teriletrészt, amely - hasonld
képen az el6zbekben targyalt egykori "Municipélis" téglagyar teriletéhez - még ezzel egyutt is Iényegesen
rendezettebb, mint a vizsgalt tertlet hasonlé funkci6ju terlletrészei.

Az épiiletallag és rendezettség tekintetében mar nem ennyire jo a helyzet a fenti teriiletrész 42518/4 hrsz-U -
a valésagban kozteriletként nem funkcionald - névtelen Ut és az egykori banya (hulladéklerakd) mellett,
valamint a Kozma utca menti teriletrészeinek esetében. A valtozatos kistzemi és logisztikai tevékenységet
folytatd gazdasagi tarsasagok, melyek a névtelen ut mellett és a belsé terileteken telepedetek meg nem
egységes terulethasznalat mellett hasznositjgk az altaluk elfoglalt terileteket. A Kozma utca menti
ingatlanokon mikodo sirkokészitd Uzemek pedig éppen a terilethasznalatuk folytan teremtenek rendezetlen
allapotokat a kisméretii telephelyeiken. Mindez alaposan ranyomja a bélyegét az emlitett teriletrészre.

Osszességében megallapithatd, hogy a 2002-ben késziilt Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv
eléirasai nem befolyasoltak a terlletrész addigra mar kialakult képét. A beépités és terilethasznalat az
elmult évtizedben nem alakult at. Azokon a terileteken, ahol a jelenleginél rendezettebb beépités és
nagyobb aranyu aktiv zoldfeliilet indokolt lenne, azt a jelenlegi teriilethasznalat megvaltoztatasa nélkil -
csak épitési Ovezeti eldirasokkal - nagyon nehéz lesz elémni.

Lényeges lenne - féként a belsd terilletek esetében - a megkdzelithetdség javitasa, melyre a hatalyos
Szabalyozasi Terv nem kezeli megfeleléen a problémat. Kiemelten igaz ez a 42518/4 hrsz-U kozterlleti Ut
esetében is, melyet a Szabalyozasi Terv "maganut részére fenntartandé terllet"-ként jeldl, holott az a
valésagban kozterillet, de a jelentds elépitések miatt nem funkcional teljes hosszaban utként. Tovabbi
hianyossag, hogy nem tortént meg a Kozma utca szabalyozési szélességének - FSZKT-ban eldirt - 30,0
méterre novelése sem.
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e A Sirkert utca menti teriiletek

A fenti - 1999-es allapotokat szemléltetd - 1égifelvételen lathatd terlletrész a XX. szazad kdzepéig javarészt
mezOgazdasagi hasznositasu terilet volt, csak a XX. szdzad masodik felében alakult ki a Sirkert utca két
oldalan az a vegyes terllethasznalat, amely - az el6z6ekben targyalt Maglodi ut és a Kozma utca menti
terliletekhez hasonloan - az ezredforduléra mar elérte a csiicspontjat.

A fenti felvétel elkésziltekor a teriletrész meghatérozé eleme volt a Maglodi Ut és Sirkert utca sarkan
talalhatd Metalloglobus telephely - ahol ma valtozatos kistizemi és logisztikai tevékenységet folytatd
gazdasagi tarsasagok mikodnek -, valamint a Sirkert utcatdl D-re, a Maglddi ut mentén talélhatd Blintetés-
végrehajtasi Orszagos Parancsnoksag alarendeltségébe tartozé telephelyek. A terlletrész masik lényeges
funkcidja a Kozma utca menti keskeny, 6nkormanyzati tulajdonu teleksavban kialakult - ahhoz teriletileg is
kapcsolddd, ezaltal jol korilhatarolhatd - sirkd készitd- és forgalmazd tevékenység, amely ezen a
terliletrészen is jelentds terileteket fed le. A 42518/4 hrsz-u - a valdsagban kozteriletként nem funkcionélé -
névtelen Ut és a Sirkert utca kozotti talalhatd Févarosi Vizmivek telep a terileti kiterjedésébdl adéddan
szintén meghatérozé eleme a terlletrésznek.

A fenti |égifelvétel készlltekor a teriletrészen talalhatd, jellemzden ipari éplletek allaga vegyes képet
mutatott, a beépités intenzitdsa a Metalloglobus telephelyen nagyon jelentés, a Biintetés-végrehajtasi
Orszagos Parancsnoksag aldrendeltségébe tartozd terlileteken azonban alacsony. A sirkd készitéssel
foglalkozd gazdasagi tarsasagok kisméreti telephelyein a tulépités nem jellemzd, azonban a
terllethasznalatbdl adoddan a nem beépitett terlletek degradéltak, azokat nem fedi zoldfelulet. Az Buntetés-
végrehajtasi Orszagos Parancsnoksag alarendeltségébe tartozé teriiletek és a kdzmi tertletek kivételével a
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terliletrészrdl altalanosan is elmondhatd, hogy a nagykiterjedés( burkolt- és degradalt feliletekbdl adoddan
tobbségében alacsony az aktiv zoldfellletek aranya.

A teriilet vonatkoz6, 2002-ben késziilt (jelenleg hatalyos) Szabalyozasi terv kivagata
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A targyi terlletrész legnagyobb része munkahelyi keretovezetbe, illetve ennek megfeleléen M-X/SZ-2 és M-
X/SZ-3 épitési dvezetbe tartozik, melyet a hatalyos HESZ "kdzepes telkes munkahelyi teriilet'-nek és
"kistelkes munkahelyi teriilet'-nek nevez és ennek szellemében hatarozza meg az épitési Ovezet
paramétereket.

A Maglodi Ut és Sirkert utca sarkan, a Bintetés-végrehajtasi Orszagos Parancsnoksag alarendeltségébe
tartozo terllet 1Z-X/SZ épitési dvezetbe tartozik ahol a munkahelyi teriileteknél alacsonyabb intenzitasu
beépitést lehetdvé tévo épitési paraméterek kertiltek meghatarozasra.

Az Foévarosi Vizmiivek Maglédi Ut és Sirkert utca sarkan talalhato telephelye VT-VB-X épitési dvezetbe
ker(lt, ahol kizardlag a vizlgyi jogszabalyokban megengedett, vizgazdalkodassal kapcsolatos épitmények
helyezhetbk el az el6irt védbtavolsagok figyelembevételével.

A szabalyozési terv az FSZKT elhatarozasanak megfeleléen tartalmazza a Kozma utca szabélyozasi
szélességének 30,0 méterre torténd - szabalyozasi tervlapon jeldltek szerinti - kiszélesitését a vizsgalt
terllet irdnyaban, azaz a szabélyozasi vonalat jelol a Kozma utca mentén. A szabélyozasi terv a
szabalyozasi szélesség novelését ija a Maglédi (ton 25,0 méterre és az Ujhegyi Gton 20,0 méterre.
Kijelolésre kerilt tovabba a Sirkert utcatdl D-re, a Buntetés-végrehajtasi Orszagos Parancsnoksag
alarendeltségébe tartozo terilet és a sirk6készitéssel foglalkozd gazdasagi tarsasagok telephelyei kozott
egy 12,0 méter szabalyozasi szélességi Uj kdzterilet is.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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A Szabélyozasi tervlap - 6sszhangban az FSZKT védelmi, korlatozasi tervlapjaval - "védett fasor"-t jeldl
a Sirkert utcaban, valamint "helyi védettségi épitmény"-ként jeldli a 42515 hrsz-u ingatlanon talalhatd
vendégld épiiletét és a Kozma utcaban talalhaté villamos aluljarot.

Légifelvétel a teriilet 2005-6s allapotarodl

4 b PR s
Forras: Foldmérési és Tavérzékelési Intézet
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A Sirkert utca menti teriiletek abban is nagyon hasonlitanak az el6zéekben targyalt Maglodi ut és a Kozma
utca menti terletekhez, hogy a teriiletrész ma ismert képe az elmult tdbb mint egy évtized sordn nem
sokat valtozott. Az 1999-es allapot, illetve a hatalyos - 2002-ben elkésziilt - HESZ magalkotasa 6ta a
terlletrész tobb ingatlanan is torténtek fejlesztések, elsésorban a meglévd épuletallomany felljitasa,
korszeriisitése formajaban. Azonban a valtozasok - féként a Metalloglobus telephelyén - jobbara csak a
kisebb-nagyobb mértékben eltéré tevékenységi kort folytatd gazdasagi tarsasagok "cserélédését" jelentik.

A Blintetés-végrehajtasi Orszagos Parancsnoksag alarendeltségébe tartozd teriiletrész beépitése rendezett
képet mutat, nem intenziv, az épiletallomany allaga tobbnyire jonak mondhatd. Itt nincs jelentds
mennyiségl burkolt felllet, igy magas zoldfellileti arany jellemzi a targyi teriletrészt, melyre szintén igaz,
hogy sem funkcidja, sem épiletallomanya tekintetében nem véltozott az elmult évtizedben.

Az épiletallag és rendezettség tekintetében mar nem ennyire j6 a helyzet a fenti terilletrész Sirkert utca,
valamint a Kozma utca menti teriletrészeinek esetében. A Metalloglobus egykori telephelyén véltozatos
kistizemi és logisztikai tevékenységet folytatd gazdasagi tarsasagok, nem egységes terilethasznalat mellett
hasznositjgk az altaluk elfoglalt terileteket. A Sirkert utca és Kozma utca menti ingatlanokon miikodé
sirkbkészitd Uzemek pedig éppen a teriilethasznalatuk folytan teremtenek rendezetlen allapotokat a
kisméret( telephelyeiken. Mindez alaposan ranyomja a bélyegét erre a tertiletrészre is, hasonléan a Maglddi
ut és a Kozma utca menti teriiletekhez.

Osszességében megallapithatd, hogy a 2002-ben késziilt Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv
eléirdsai nem befolyasolték a teriletrész addigra mér kialakult képét. A beépités és terilethasznélat az
elmult évtizedben nem alakult at. Azokon a teriileteken, ahol a jelenleginél rendezettebb beépités és
nagyobb aranyu aktiv zoldfelilet indokolt lenne, azt a jelenlegi terilethasznalat megvaltoztatasa nélkul -
csak épitési Gvezeti eléirasokkal - nagyon nehéz lesz elérni.

A hatalyos Szabalyozasi Terv megkdzelithetdség javitasara iranyuld eldirasai, azaz 12,0 méter szabalyozasi
szélességll Uj kozterllet kialakitisa nem torténtek meg, ahogyan nem tortént meg a Kozma utca
szabalyozasi szélességének - FSZKT-ban el8irt - 30,0 méterre novelése, illetve a Magldi Gt és az Ujhegyi
ut kiszélesitése sem.
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1.2. Tervi el6zmények, jogszabalyi kornyezet

Az alabbiakban a vizsgalt terlletre vonatkozo telepllésrendezési terveket mutatjuk be, a
tervhierarchinak megfeleléen.

Fentieknek megfeleléen els6ként a 1125/2005 (V.25.) sz. Fvarosi Kdzgylilési Hatarozattal elfogadott
Budapest Févaros Telepilésszerkezeti Terve, majd ezt kovetben a 46/1998. (X. 15.) Févarosi
Kozgylési rendelet 1. szamu melléklete, azaz a Fovarosi Szabalyozési Keretterv, illetve a 47/1998. (X.
15.) Févarosi Kozgytilési rendelettel jovahagyott Budapesti Varosrendezési és Epitési Keretszabalyzat
vonatkozo elGirasai kertinek ismertetésre.

Végul bemutatasra kerilnek a terleti hatalyat tekintve konkrétan a vizsgalt terlletre készUlt, Budapest
X. kerlllet, Akna utca — Granatos utca — Tama utca — Jaszberényi Ut — Kozma utca — Ujhegyi Ut -
(Sirkert Ut) — Maglédi Gt altal hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi Tervének
jovahagyasardl sz6ld 23/2002. (IX. 17.) szamu mddositott Budapest Kébanyai Onkormanyzati rendelet
és annak mellékletét képezé Szabalyozasi Terv elhatarozasai. Ez utdbbi dnkormanyzati rendelet és
melléklete jelenti a konkrét tervi a vizsgalt tertlet elozményét.

1.21.  Telepiilésszerkezeti terv (TSZT)

A vizsgalt terlilet Budapest atmeneti zonajaba tartozik, amely a torténeti varosrészeket kortlvevo,
és kozmiiteruletek keverednek. A térseg legnagyobb el6nye a meglév, nagy ipari fogyasztok szdmara
kiépult infrastruktira felszabaduld kapacitasa, valamint a kdzpont kdzelsége. A beékel6dott ipartertletek
funkciovaltasa révén elérhetd a kdrnyezeti allapot javulasa; meglévo lakoteriletek kornyezetében uj, a
kérnyezetet terhel6 ipari fejlesztések nem lehetségesek.

A 11252005 (V.25.) sz. FOévérosi Kozgyllési Hatarozattal elfogadott Budapest Févaros
Telepulésszerkezeti Tervének jévahagyando rajzi munkarészek (M=1:50000 Iéptékd) terviapjai alapjan
a tervezési terlletrdl az alébbi megallapitasok vonhatok le:

B A vizsgalt terilet beépitett részeit a
Y W | Funkciondlis szerkezet terviap a
gazdasagi terlletek kozé, mig az
egykori  banya-godor teriletét a
zoldfellletek, zoldterlletek kdzé
sorolja, ami egyuttal a Zoldfeluleti
fejlesztési terliletek kdzé is tartozik.

A Jaszberényi Ut menti gaz-dasagi
Y terlletek a belterileti funkcidvaltd
terlletek, illetve a varosszerkezeti
jelentésegl ata-lakuld teriletek k6zé
tartozik.

A vizsgalt terlletet a koz-
lekedésfejlesztési  elemek  kozdl
tervezett f6halozati elem is érinti.
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Il. melléklet, Teriiletfelhasznalas (terviap részlet)

A vizsgalt terilet beépitett részeit a

Teriletfelnasznalas  tervlap  a
/ gazdasagi terlletek kozé, mig az
egykori banya-godor teriletét az
erdéteriletek kozé sorolja

A Jaszberényi ut menti
kereskedelmi, szolgéltatd terlle-tek
a beltertleti funkciovaltd teriletek
kdzé tartoznak

Forras: http://budapest.hu/

Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet:

A kereskedelmi, szolgaltato terllet elsésorban nem jelentds zavard hatadsu gazdasagi tevékenységi célu
épiletek elhelyezésére szolgal. A terlleten mindenfajta, nem jelentés zavar6 hatadsu gazdasagi
tevékenységi célu épllet, a gazdasagi tevékenységi célu épileten belll a tulajdonos, a hasznalo és a
személyzet szdmara szolgald lakasok, igazgatasi, egyéb irodaépilet, parkoléhaz, lzemanyagtoltd
valamint sportépitmény helyezheté el. Kivételesen egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis vagy
egyeb kozosségi szérakoztatd éplletet is lehet létesiteni.

Ebbe a terlletfelnasznalasi egységbe azok a gazdasagi célu terlletek tartoznak, amelyek a varossal
egyutt alakultak ki, a kornyezet beépitési karakterét is kovetik és az utolsé évek gazdasagi
atalakulasa soran a kornyezetet terhel6 tevékenységeket Uj technolégiakra vagy uj funkcidkra
cserélték fel, valamint a peremterlleteken kialakuld Uj munkahelyi teriletek, ahol lehetéség van
nagyobb aranyu zéldfelllet kialakitdsara vagy megtartasara. Fentieken kivll ide tartoznak a logisztikai
terliletek is, amelyek a koncentralt &rufuvarozas kozlekedési, raktarozasi és atrakodasi terletei,
jelentds kozlekedésuzemi (elsésorban vasuti) kapcsolattal.

A terv a szinttertlet-siriiséget 2,0 értékben hatarozza meg.

Erdéteriilet:

Az erdéterllet erdd céljara szolgalé teriilet. Az erdéterllet az erdd rendeltetése szerint védelmi (védett
és védd), gazdasagi, egészségugyi-szocialis, turisztikai vagy oktatasi-kutatasi rendeltetésl lehet.
Budapesten a turisztikai, a védé- és a védett erddk, valamint a természeti teriiletek tartoznak ebbe a
terliletfelnasznalasi egységbe. A Budai-hegység orszagos jelentdségii védett erdbteriletei, természeti
tertletek, a zold gy(r( térségébe tartozo, elsésorban turisztikai szerep( erddk, és az olyan védderddk
(leginkdbb véderdésavok) tartoznak ide, amelyek egymast zavard funkci6ju teriletfelnasznalasi
egységeket valasztanak el, illetve kornyezetvédelmi jelentbségiiek.

A védett és a turisztikai erdéknek rekreacids szerepuk mellett varosokoldgiai jelentdségik is van.
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Ill. melléklet, K6zlekedés
llI11. melléklet, Kézuti kbzlekedési halozat (tervlap részlet)

A vizsgalt terllet a Kozuti
kozlekedési haldzat tervlap alapjan
az aladbbi meglévd és tervezett
kerUletkdzi, kerlleti  jelentdségl
féutakkal érintett:

meglévd: Jaszberényi ut, Kozma
JL_ | utca es Maglodi ut,

tervezett: A Sibrik Miklos Ut
folytatasaként, a Maglodi at és
Jaszberényi Ut kozott, a tervezett
utca - Granatos utca - Tarna utca
nyomvonalon.

1)
S Vi £

Forras: http://budapest.hu/

Keriiletkézi, keriileti jelentéségii, foutak:

A kerlletkézi, kerUleti jelentdségl féutak hatarozzak meg az egyes varosrészek belsé szerkezetét. A
kozlekedési elemek és a teriletfelnasznalasi egységek dsszhangja, egyensulya jelentésen befolyasolja
az egyes varosrészek mindsegét. Ennek megfelel6en a kozlekedési elemek nyomvonala pontosithat6 a
TSZT el6zetes valtoztatasa nélkil, az FSZKT mddositasaval. A pontositott nyomvonal azonban .
legalabb azonos jelentdségii haldzati kapcsolatok biztositasa mellett nem vezethet kedvezétlenebb
vonalvezetési paraméterekhez. A felszini szakaszok helyett felszin alatt vezetett szakasz kérnyezetre
gyakorolt kedvez6bb hatasa miatt . barhol kialakithato.

lll/2. melléklet, Kotottpalyas kbzforgalmu kozlekedési és kerékparut-halozat (terviap részlet)

A vizsgalt terilet a Kotottpalyas
kozforgalmu  kozlekedési és ke-
rékparut-halozat tervlap alapjan a
7| Maglodi ut - Sirkert utca - Kozma
e =~ Utca vonalan kdzuti vasut (villamos)
” | | vonallal érintett. A Jaszberényi ut -
Kozma utca serkan egy tervezett
kozuti gyorsvasut, kozuti vasut
(villamos) jarmitelep is jelolésre
kerdlt.

3 N\
\Torvézési teriilet ), o Sef) A Sibrik Miklos Gt folytata-saként, a
'v '\‘Q{%\ , Maglodi ut és Jasz-berényi Ut kdzott,

—f . e
~—
-
-
-~

euns

O " SSO¢t /| valamint a Kozma utca mentén
AN K YN %\ © /| kerékparit-fohalozati elemet jelol a
7/ SN\ ﬁ\ / /) targyi terviap, a tervezett utca -

~ For . Granatos utca - Tarma utca
nyomvonalon.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.

Forras: http://budapest.hu/

SZEKHELY: 1183 Budapest, Uli6i it 455. Tel.: 297-1730 , Fax: 290-9191, E-mail: titkarsag@kasib.hu
DIN EN 1SO 9001:2008 szerint, TUV NORD CERT GmbH altal tanusitva
www.kasib.hu




Budapest, X. keriilet Akna utca - Granatos utca - Tarna utca - Jaszberényi Ut - Kozma utca - Ujhegyi Ut -
Maglédi ut altal hatarolt tertilet KSZT  |. kétet - EI6készitd és vizsgalati munkarészek

Kézuati gyorsvasut, kbzuti vasut (villamos):

Ezek a kotottpalyas elemek jelentds részben meghatéarozzak az egyes varosrészek belsé kdzforgalmd
kozlekedését (a fogaskereki kivételével). Egyes elemeinek nyomvonala pontosithatd a TSZT elézetes
valtoztatasa nélkil, az FSZKT mddositadsaval. A pontositott nyomvonalnak legalabb azonos jelentéségi
atszallo kapcsolatokat kell biztositaniuk.

Kézuati gyorsvasut, kbzuti vasut (villamos), egyéb jarmiitelep (trolibusz, autobusz):

A vasuthal6zat és a varosi kozforgalmu hal6zatok kozotti atszallasi lehetéseget nyujtd allomasok és
megalldhelyek, valamint a varosi kdzforgalmu kozlekedési halozatok mikodését biztositod jarmiitelepek
athelyezhet6k, megsziintetheték, vagy Ujak alakithatok ki a TSZT valtoztatasa nélkil, az FSZKT
modositasaval, de feltétel a jelenlegivel legaldbb egyenértékli atszallasi kapcsolatok, miszaki
kiszolgalas fennmaradasa.

Kerékparos fohalozat:

A Teleplilésszerkezeti tervben jeldlt f6haldzaton kivil barhol masutt is kialakithatdk kertileti jelent6ségi
kerékparos kozlekedési elemek, 0sszefuggd halozatok. A févaros kerékparos f6éhaldzatat Budapest
kézlekedési rendszerének fejlesztési terve hatarozza meg.

IV. melléklet, A teriilet felhasznalasat veszélyeztetd, illetéleg befolyasold tényez6k
IV/1. melléklet Az épitett kornyezet értékeinek védelme

A vizsgalt terllet védett, vagy védendd épitett kornyezeti értékkel nem érintett.

IV/2. melléklet, A talajvédelmi beavatkozas térségei és korlatoz6 foldtani viszonyok (terviap
részlet)

A vizsgalt tertlet Maglodi ut - Akna
utca - Granatos utca - Tarna utca -
Jaszberényi ut - Kozma utca -
Sirkert utca altal hatarolt része a
== talajvédelmi beavatkozas térségei
és korlato-z6 foldtani  viszonyok
tervlap szerint a potenciélisan talaj-
szennyezett térségek kozé tartozik.

A vizsgalt terllet Tarny utca -
Jaszberényi Ut sarka el6zdeken tul a
karsztos teruletek kozé is tartozik.

i tertlet : >
i >< : < “ |
O<> 7\ 4 ; /;l
- 7 | /8
o el 0
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Potencialis talajszennyezettséggel érintett térségek:

llyenek a felhagyott, nagyobb iparteriiletek, az ismert talajszennyezettségli térségek, a feltételezett

szennyezettségU, feltarasra javasolhato terlletek. Célszer( vizsgalati, illetve beavatkozasi helyszinek:

Ill. ker. Obuda Géazgyar gyartelepe; XXII. ker. Budatétényben a gdzmassza-lerakatok, a Metallochemia

gyartelep dlomtartalmi meddbhanyodja és annak kb. 1,5 km-es kornyezete, Nagytétényben a volt

Chinoin (ma Agrochemie) gyartelep, a Duna-telepi hulladékleraké a lakéterilet mellett, a Duna-partjan;
KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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XXI. ker. Csepel Mivek terllete, a Petréleumkikétében a savgyanta-godrok térsége,az északkelet-
csepeli szennyviziszap-lerako; XVIII. ker. a Cséry-telep és deponiaja; I., IX., X., XI. és XIV. ker., vasuti,
féként rendezd palyaudvarok; XXIII. ker., az Ocsai Uti iparteriiletek.

A hatalyos kérnyezetvédelmi torvény alapjan a terilet feltarasat és a szennyezésmentesitését a terllet
tulajdonosanak kell elvégeznie. A karmentesités koltségeit a tulajdonos jogi uton terhelheti at a
tényleges hasznaléra, illetve a szennyezére, ha bizonyithaté annak jogsértd magatartdsa, vagyis a
szennyez6 tevékenység végzése.

Az e teriletekre majdan készilé KSZT-k keretében el kell végezni a szakhatosag altal el6zetesen eldirt
melysegu talajvizsgalatokat.

Karsztos tertiletek:

A terv a Magyar Geoldgiai Szolgalat és a Magyar Allami Féldtani Intézet adatszolgaltatasa alapjén
abrézolja a karsztos, fokozott érzékenységi terlleteket. A szennyezés-feldolgozasi képesség e
terileteken alacsony foku, mivel a biolégiai bontasban részt vevé talajréteg vékony, és alatta .nyers.
szikla, kétormelék van. A szennyezés terjedése gyors, éppen az emlitett szerkezeti helyzet miatt.
Fokozott figyelmet kell forditani a vizhaztartds megvéltoztatasa, a szennyvizkezelés tervezése,
kivitelezése terén (1., IL,111., X.., XII., XXII. kerilet).

Karsztos terlleten a terilet vizhdztartasat befolyasold tevékenység . beépités, burkolatiétesités,
kdézmlivesités . csak az illetékes szakhatésag . az adott terlletre vonatkozé . konkrét megengedd
szakvéleménye nyoman, illetve csak az abban foglaltak szerint végezhetd. Karsztos, kozmivesités
nélkili teruleten, telken épiteni tilos. Barmely eredetli szennyezett vizet e terlleteken elszikkasztani
tilos.

IV/3. melléklet, Az emisszibkorlatozas térségei (terviap részlet)

A vizsgalt terllet az emisszio-
korlatozas tervlap szerint teljes
egészében a kozepsd repulOtéri
zajgatlé védbéovezetbe tartozik.

71 A vizsgalt terileten a targyi terviap
= rekultivalandd banya, lerako elemet
abrazol.

A Maglédi ut - Akna utca - Granatos
utca - Tarna utca - Jaszberényi Ut
nyomvonalon a forgalmi zajemisszi6
csokken-tendd.

Forras: http://budapest.hu/

s o
VARINTN

Repiilétéri zajgatlo védbovezetek:

A repulétéri zajvédelmi véddovezetek kijelolésének kotelezettségét tartalmazé . tobbszor mddositott .
kormanyrendelet értelmében a Ferihegyi repiilétér zajzénainak meghatérozasa folyamatban van. A
Polgari Légikozlekedési Hatdsag (PLH) tajékoztatasa szerint az uj védédvezetet még nem jelolték ki. A
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hatalyos kormanyrendelet a régi védéovezetek ideiglenes hasznalatat irja eld, igy a terv e terileteket
ennek megfeleléen abrazolja.

Rekultivalandé banya, lerakoé:

A terv az egykori banyak, anyagnyerd godrok és a helyukon létesitett, szakszeriien ki nem épitett,
részlegesen vagy egyaltalan nem rekultivalt kommunalis és inerthulladék-lerakok teruleteit abrazolja.
Ezeken a terlleteken talaj- és leveg6védelmi szempontbol is fontos a rekultivacio végrehajtasa. A
rekultivacio feltétele a terlletek tovabbi . elsésorban zoldfelileti . hasznositdsanak. Elérend6 cél a
lerakdkkal szomszédos funkcidk (lakoteriletek) menti konfliktusok megsziintetése.

Csokkentend6 forgalmi zajemisszio:

A fébb Utvonalak menti . kb. 100 m széles . teriletsavokat terhelésmentesiteni kell az elsdsorban
kdzlekedési eredetli szennyezésektdl. A varosszerkezetbél eredden (szik utcak, zartsoru beépités) a
jarmizaj (motor- és futémiizaj) csokkentése elssorban forgalomszervezési eszkdzokkel érhetd el.
Ennek egyik alapja a vérosi szinti kozlekedési infrastruktira fejlesztése. A terv megkullonboztet
meglévd . konfliktusos . Utvonalakat és tervezett nyomvonalakat, ahol a konfliktusmegel6zés fontos
feladat.

IV/4. melléklet, Zoldfeliilet-, viz—- és természetvédelem

A vizsgalt terilet védett, vagy védendé zoldfellleti-, viz- s természetvédelmi értékkel nem érintett.

IV/5. melléklet, Eqyéb korlatozasok (terviap részlet)

A vizsgalt terllet az egyéb
korlatozasok terviap szerint 120 kV-
os tavvezeték veddtavol-ségaval
érintett a Maglédi ut - Sirkert utca
sarkan (a blntetés végrehajtasi
intézet mellett) talalhaté 120/10 kV-
os alallomas-tol kiindulva a Kozma
utca menti gazdasagi terilet és az
egykori banya kdéz6tt a Kozma utca
és a Fiiz utca iranyaba.

A vizsgalt terulet D-i sarka érintett a
targyi tervlap szerint mikrohullamu
0sszekotés magassagi
/) korlatozassal, amely 30 méter feletti
DLTHIRON /™) épiletekre, épitményeket érinti.

Forras: http://budapest.hu/

220 és 120 kV-os tavvezetékek biztonsagi védétavolsaga:

A 220 kV-o0s és 120 kV-os tavvezeték biztonsagi dvezetében épitési tevékenység folytathatd, de csak
jelentés magassagi
korlatozassal.

Mikrohullamu ésszekotés magassagi korlatozasa:
A hir- és tavkdzlést szolgald jelentdsebb sédvokban az épllet-, illetve épitménymagassag korlatozott.
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1.2.2.  Foévarosi Szabalyozasi Keretterv (FSZKT)

A 46/1998. (X. 15.) Févarosi Kozgydlési rendelettel jovahagyott Févarosi Szabalyozasi Keretterv
jovahagyando rajzi munkarészeinek (1. és 2. melléklet) tervlapjai alapjan a tervezési teriletrdl az alabbi
megéllapitdsok vonhatok le:

1. melléklet, Févarosi Szabalyozasi Keretterv:

T

‘ teriilet
Forras: httpl/terkep.budapest.hul
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Az el6zéekben bemutatott terviap részlet alapjan a vizsgalt terlletet az alabbiakban felsorolt
keretovezetek érintik, melyek kapcsolédd paraméterei és elbirasai a 47/1998. (X. 15.) Févarosi
Kozgylési rendelettel jovahagyott Budapesti Varosrendezési és Epitési Keretszabalyzatban keriiltek
meghatarozasra:

a) Intézményteriiletek (1);

b) Jelentds zéldfeliileti intézményteriiletek (12);

¢) Munkahelyi teriiletek (M);

d) Kiilbnleges varosiizemeltetési teriiletek (KV), Energiaszolgaltato teriiletek (KV-EN);

e) Kozlekedési teriiletek (KL), Kbzlekedeési célu kozteriiletek (KL-KT);

f) Erdébteriiletek (E), Turisztikai erdbk (E-TG);

g) Egyéb, vizgazdalkodasi teriiletek (VT), Vizbeszerzeési viztarolasi teriiletek (VT-VB).

a) Intézményteriiletek (I), BVKSZ 40. §-a alapjan:

(1) A keretdvezet az intézmények, elsésorban kozosségi, igazgatési, ellatasi és irodai funkciok
elhelyezésére szolgal6 része, amelyben olyan épitési dvezet is meghatarozhato, ahol a lakéfunkcio
is megengedett.

(2) A keretovezet terlletén épitési telket, épitési terlletet kialakitani, azokon uj épitményt elhelyezni,
meglévd épiiletet béviteni vagy annak funkcidjat megvaltoztatni csak KSZT alapjan szabad.

(3) A keretovezet teriletére vonatkozoan a KVSZ eldirhatia, hogy a KSZT alatamasztd
munkarészének sziluettképet vagy tomegvazlatot is tartalmaznia kell.

(4) A KSZT vagy a KVSZ megallapodas alapjan eléirhatja a foldszinti teriiletekre vagy e teriletek egy
hanyadara vonatkozoan, hogy azok kozhasznélat céljara atadott terlletek legyenek, idébeli
korlatozassal vagy id6beli korlatozas nélkiil.

Az id6ben korlatozott hasznalatu terlleteket a tulajdonos térhatarold szerkezettel lezarhatja.

A kdzhasznalat céljara atadott tertiletekre néz6 homlokzatokat ugy is ki lehet alakitani, mintha azok
kdzterllettel hatarosak lennének.

A megvalosulds érdekében kozhasznalat céljara atadott terlletek kialakitasa esetén a KVSZ -
megéllapodas alapjan - a keretOvezetben meghatarozott szintterileti mutatdé értékét 0,5-del
novelheti.

(5) A keretovezetben a 17. § eléirasainak figyelembevételével legfeljebb
a) 15000 m2,

b) 300 m-es korzetben kotdttpalyas tomegkozlekedési kapcsolat megléte esetén 20 000 m?2
kereskedelmi célu bruttd szinttertletl épulet helyezhett el.

(6) A keretdvezetben megengedett éplileteken kivil azokat kiszolgald vagy kiegészit6 funkciéju 6nalld
épulet is elhelyezhetd, a foldszintes jarmatarolo kivételével.

(7) Uj épiilet elhelyezése esetén a parkolas telken beliil, zartsori beépitési mod szerint elhelyezhets
épuletek esetében a terepszint alatt oldandé meg a 6. § eléirasainak figyelembevételével.

(8) A KSZT az épitménymagassag értékeit a kornyezd tervezett beepités alapjan hatarozza meg a 8.
§ figyelembevételével.

(9) Kialakult allapot esetében a kdrnyezet beépitési mértékét is figyelembe vevé szabalyozasi
paramétereket KSZT-ben kell meghatérozni.

(10) A keretovezet altalanos szabalyozasi hatarértékeitél eltérni csak a kdvetkezok szerint lehet:

a) zartsoru, illetéleg vegyes beépitésii intézményterlleten specialis épitési  Ovezet
meghatarozasaval, kizardlag kulturélis és kereskedelmi létesitmények céljara megengedhet6 az
épulet minden szintjére vonatkoz6 100%-0s beépités, ha kdzhasznalat céljara atadasra keril a
foldszinti terilet legalabb 20%-a, mely kozvetlenul a kozterulethez kapcsolodik, de a
keretovezet tovabbi altalanos szabalyozasi mutatéi nem léphetdk tul;
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b) zartsoru beépitési mdd esetén KSZT alapjan a beépités mértéke a foldszinten és az elsé
emeleti szinten elérheti a 100%-ot, ha ezeken a szinteken intézmény, kozintézmény vagy
jarmtarolo kertl kialakitasra, de az e feletti emeletek szintenkénti brutté alapterilete és a telek
terliletének aranya nem lehet 80%-nal nagyobb, de a keretdvezet tovabbi altaldnos
szabalyozasi mutatdi ebben az esetben sem léphetdk tul;

c) vegyes, illetbleg zartsorl beépitési mdd szerint meghatarozott épitési dvezetek esetében a
beépités mértekét a KSZT hatarozza meg;

d) sportlétesitmények, piacok, vasarcsarnokok teriletét onéllé épitési dvezetbe kell sorolni,
melyek esetében a 11. szamu tablazatot figyelmen kivil lehet hagyni, a beépités paramétereit
KSZT hatarozza meg.

(11) A keretdvezet terlletén az épitési Gvezeteket - a (9)-(10) bekezdésben és az 1. § (9)-(10)
bekezdésben foglalt eltérésekkel - a 11. szdmu tablazat keretszabalyozasi hatarértékeinek
figyelembevételével kell meghatarozni.

11. szamu tablazat
a KVSZ-ben az épitési dvezet képzésénél

e . . az épuletre
| az épitési telekre meghatarozhato meghatarozhatd
legnagyobb legkisebb |legnagyobb
legkisebb |legnagyobb megengedet legkisebb megengedet megengedet
t t t

beépitési | szintterlleti = zoldfellleti

tpig[;asrgéter terlilete mértéke | mutatdja | mértéke épitmény magassaga
m? % m2/m?2 % m m

altalanos hatarértékek

altalanos

hatérériékek ' ' 30 3 ' :
engedmeényes hatarértekek

Zartsoru

beépités - - - 4,5 20 - .

esetén

b) Jelentés zéldfeliiletii intézményteriiletek (I1Z), BVKSZ 41. §-a alapjan:

(1) Akeretdvezet a vegyes teriiletek szabadon allé beépitési mod szerint beépithetd:
a) jelentds zoldfelletet igényl6 intézmények elhelyezésére szolgald része, illetve
b) olyan intézményi éplletek elhelyezésére alkalmas teriilet, amely a varosszerkezetben vald
elhelyezkedése miatt jelentds zoldfellilet kialakitasat, megérzését vagy biztositasat igényli.

(2) A keretovezet terlletén épitési telket, épitési terlletet kialakitani és azokon Uj épitményt elhelyezni
csak KSZT alapjan és a keretdvezeti, épitési dvezeti eldirdsoknak megfeleléen szabad.

(3) A keretovezet teriletén nem helyezhet6 el:

a) 1500 m2-t meghaladd bruttd szintteriletl kereskedelmi célu épilet,
b) nagykereskedelmi létesitmény,
c) Uzemanyagtoltd allomas.

(4) Olyan IZ keretovezetbe tartozd terlleteken, amelyek a BVKSZ 5. szamu mellékletének A)
pontjaban felsorolt kiemelt kdzparkok, vagy a dunai szigetek (a Csepel-sziget kivételével)
terlleteire esnek, lakasfunkciot is megenged6 épitési dvezetet nem lehet kijelSini.

(5) Uj éplilet elhelyezése esetén a parkolast telken beliil:
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a) a terepszinten fasitott parkoloban vagy
b) a terepszint alatt, vagy
c) az épiletben kell megoldani.

(6) A keretovezet egybefliggd terliletén - kivéve lakasfunkcid elhelyezése esetén - megengedhetd a
tombok vagy telkek kialakitdsanal intézményi épitési dvezet és a kdzkert vagy kozpark dvezetek
egyuttes alkalmazasa is, amennyiben az eredeti, egybefiiggé terlletre vonatkozban a keretévezet
altalanos keretszabalyozasi hatarértékei betarthatdk.

(7) A sportolas és a strandflirddk |étesitményei szdmara 6nallo épitési dvezetet kell meghatérozni,
amelyek szabalyozasi hatarértékeit KSZT-ben kell rogziteni a 12. szamlu tablazat
figyelembevételével.

(8) A keretdvezet altaldnos hatarértékeitdl eltérni csak meglévé sportterlletek atépitésekor,
bévitésekor lehet, amely esetben a beépités paramétereit KSZT hatarozhatja meg.

(9) A keretovezet terlletén a lakasépitést is lehetéve tevd épitési dvezetekben a beépités mértékét és
a szintterileti mutatét a kornyezetben elhelyezkedd lakéterlletek atlagos beépitési mértékén és
szintterlleti mutatojan belll kell meghatarozni, de ebben az esetben sem haladhatja meg az
intenziv kertvarosias beépités legnagyobb megengedett beépitési mértékét, 25%-ot, és a
szintterileti mutatojat, az 1 m2/m2-t.

(10) A keretovezet terlletén az épitési Ovezeteket a (4), (7), (8), (9) bekezdésekben és az 1. § (9)-(10)
bekezdésben foglalt eltérésekkel - a 12. szdmu tablédzat keretszabalyozasi hatéarértékeinek
figyelembevételével - kell meghatarozni.

12. szamy tablazat
a KVSZ-ben az épitési dvezet képzésénél

az épitési telekre meghatarozhaté az epu e .
z meghatarozhato
legnagyobb legkisebb | legnagyobb
legkisebb |legnagyobb megengedet legkisebb megengedet megengedet
t t t
raméter teriilete beépitési | szintterlleti = zoldfellleti Epitmény maaassaaa
tpiauasaee mértéke | mutatéja | mértéke P y magassag
P m?2 % m2/m2 % m m
altalanos hatarértékek
altalanos
hatérértékek ' 3 24 50 ' :
lakéas-
funkcio ’ ) o5 1 50 ) )
elhelyezése
esetén

¢) Munkahelyi teriiletek (M), BVKSZ 46. §-a alapjan:

(1) A keretovezet terilete elsésorban:
a) védoétavolsagot nem igényld Uzemi jellegli tevékenységhez, raktarozashoz szilkséges
épitmények,
b) egyéb kereskedelmi, szolgaltatd és ellatd épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) A keretdvezet teriletén a gazdasagi terlleteken megengedett épitmények, illetéleg éplletek koziil
a nem jelentds zavar6 hatasu gazdasagi tevékenységi célu eplletek, valamint:
a) akereskedelem épitményei,
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b) ellatd, szolgaltatd épitmények,

c) a kutatas, fejlesztés épitményei,

d) parkolohazak,

e) lzemanyagtoltd, automoso épitményei

helyezheték el.

(3) Amennyiben a keretdvezet teriletén, illetve kornyezetében teljesiilnek a keretdvezetre vonatkozé
hatarértékek, valamint az ipari funkcié korabbi zavard kornyezeti hatasa, illetve a terilet
szennyezettsége megsziint, a keretdvezetekben:

a) legfeljebb 15 000 m2, 300 m-es korzetben kotottpalyas tdmegkozlekedési kapcsolat megléte
esetén és az 1. szamu melléklet 4. pont szerinti elévarosi zona teriletén 20000 m? bruttd
szintterilet( 6nall6 kiskereskedelmi, raktarkereskedelmi létesitmény,
onallo intézményi épulet,

c) onall6 irodai épilet,

d) bemutatoterem,

e) szolgaltatod épulet,

f) széllashely-szolgéltatd épllet

is elhelyezhet6.

(4) A keretovezetben meglév6 és m(ikodo ipari termelé tevékenység esetén csak olyan fejlesztés,
atalakitas, hasznalati mdd valtozas vagy bovités engedhetd meg, mely a terllet kérnyezeti
terhelését csokkenti vagy nem noveli.

(5) A mar meglévl lakdépllet potlasara csak a (3) bekezdésben foglalt feltételek teljestlése esetén
kerilhet sor.

(6) A keretovezetben:

a) zartsoru,

b) szabadonalld

beépitési mod szerint lehet épuletet elhelyezni.

(7) Az épitménymagassagot a KSZT hatarozza meg, mely nem Iépheti tul:

a) altalanos esetben a 27 m-t,

b) hegyvidéki terileteken a 16 m-t.

(8) Szabadonall6 beépitésnél 10 000 m2 telekméret felett a kotelez6 zoldfelllet egy részét a telekhatar
mentén - az elbkert kivételével -, minimum 10 m-es szélességben egybefiiggben kell kialakitani.

(9) Meglévé és még Uzemeld banyaterlletek szaméara 6nallo dvezet |étrehozasa kotelez6.

(10) Mar meglévé, kialakult ipari teriileten specialis engedményes épitési dvezet hatarozhaté meg a
kdvetkezt feltételek egyuttes teljesulése mellett:

a) ha azt az FSZKT lehetéve teszi és

b) ha a meglévd beépités mértéke a 45%-ot meghaladja.

(11) Amennyiben a telken védett épllet vagy épiletek allnak, és ezek beépitési mértéke meghaladja a
65%-ot, Uj beépités nem helyezhetd el. A telekméretet és a telek beépitésének szabélyozasi
hatarértékeit ez esetben KSZT-ben kell meghatarozni.

(12) A keretovezet terlletein a levegétisztasag védelmének hatarértéke Uj létesitmény elhelyezésénél a
védett |. kategoriara el6irtakat nem Iépheti tul. Meglévd és Uzemelé ipari tevékenység esetében ezt
a hatarértéket az agazatilag meghatarozott turelmi idével el6 kell irni.

(13) Atalakul6 ipari teriileten a KVSZ el6irhatja az intézményi funkciok dominanciajat. Ez esetben az
engedményes hatarértékek akkor alkalmazhatdk, ha az érintett atalakul6 telektomb teriletén az
épithetd bruttd szinttertlet legalabb kétharmada intézményi funkcioként kerul kialakitasra.

(14) A keretdvezet terlletén az épitési Ovezeteket - a (10) bekezdésben és az 1. § (9)-(10)
bekezdésben foglalt eltérésekkel - a 14. szdmu tablazat keretszabalyozasi hatarértékeinek
figyelembevételével kell meghatarozni.

b

~— — — —
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14. szamu tablazat
a KVSZ-ben az épitési dvezet képzésénél

az épitési telekre meghatarozhato az epu Bl .
M meghatarozhat6
legnagyobb legkisebb | legnagyobb
legkisebb |legnagyobb megengedet legkisebb megengedet megengedet
t t t
paraméter terlilete be(”api’tési szinttergleti zéquellUIeti épitmény magassaga
tinusa mértéke | mutatéja | mértéke
m? % m?/m? % m m
altalanos hatarértékek
altalanos
hatérériékek 200 ) ) 24 25 ) i
engedmeényes hatarértékek
atalakulo
munkahelyi
tertilet
Zingedmeny ) ) 3.0 20 ) )
intézményi
dominancia
esetén
FSZKT altal
meghataro-
zott
tertleten, - - - 3,0 10 - -
kialakult
allapot
esetén

d) Kiilénleges varosiizemeltetési teriiletek (KV), BVKSZ 50. §-a alapjan:

(1) A keretdvezetbe tartoznak azok a beépitésre szant kildnleges rendeltetésii teriletfelhasznalasi
egységek, melyek a févaros varosiuzemeltetési létesitményei szdmara biztositanak teriletet és a
rajtuk elhelyezendd épitmények kilonlegessége miatt mas keretovezetbe nem sorolhatok.

(2) A Kkilonleges varosiuzemeltetési teriiletek az FSZKT-ben teriletileg lehatarolt célzott
terlletfelhasznalasi modjaik szerint:

a) temetéteriletek KV-TE,

b) atdmegkozlekedés bazisterlletei KV-TB,

c) logisztikai tertiletek KV-LT,

d) kilonleges, intézményekkel vegyes kdzlekedési terlletek KV-IK,
e) hulladékkezelés teruletei KV-HU,

f) szennyvizkezelés terlletei KV-SZK,

g) energiaszolgaltatas teriiletei KV-EN.

(3) A keretdvezet teriletén altalaban szabadonall6 beépitési mdd szerint lehet épiletet elhelyezni, de
ha a kdrnyezé beépités indokolja, megengedhetd a zartsoru beépitési mdd is.

(4) A keretovezet terlletén épitési telket, épitési tertiletet kialakitani és azokon Uj épitményt elhelyezni
csak kornyezeti hatastanulmany alapjan, KSZT szerint lehet.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT. 60
SZEKHELY: 1183 Budapest, UlIsi it 455. Tel.: 297-1730 , Fax: 290-9191, E-mail: titkarsag@kasib.hu A\ P
DIN EN ISO 9001:2008 szerint, TUV NORD CERT GmbH 4altal tandsitva TiDic §-=-

www.kasib.hu



Budapest, X. keriilet Akna utca - Granatos utca - Tarna utca - Jaszberényi Ut - Kozma utca - Ujhegyi Ut -
Maglédi ut altal hatarolt tertilet KSZT  |. kétet - EI6készitd és vizsgalati munkarészek

(5) Szabadonall6 beépitésnél 10 000 m2 telekméret felett a kotelezd zoldfeliilet egy részét a telekhatar
mentén - az elbkert kivételével - minimum 10 m-es szélességben, egybefliggben kell kialakitani.
Amennyiben a telek méretei csak 10,0 m-nél kisebb zdldsav kialakitdsat teszik lehetévé,
haromszintes novényallomany kialakitasa sziikséges.

(6) A keretovezet terlletén a célzott terlletfelhasznéldsnak megfeleld épitmények, éplletek,
melléképitmények és miitargyak helyezheték el.

(7) Akeretovezet tertletén:

a) Uj lakdépiletet,

b) olyan épliletet, illetbleg létesitményt, melynek kdérnyezetterhelési hatarértékei a keretovezeti
hatarérteknél szigorubbak

elhelyezni nem lehet.

(8) Meglévé lakdépiilet esetében annak jokarbantartasa, atalakitasa, tetétér-beépitése megengedhetd,
amennyiben a KSZT az épuletet nem jel6li bontasra vagy a meglévd lakdépilet bontésat csak U]
épulet elhelyezése esetén rendeli el, de Uj lakasegység nem alakithaté ki.

(9) A keretovezetben épulet csak teliesen kdzmiivesitett épitési telken épitheto.

(10) A keretdvezet teriletén az épitési Ovezeteket a 18. szamU tablazat alkalmazasaval kell
meghatarozni, a keretdvezeti és a célzott terlletfelnasznalasi modok eldirasainak egyuttes
figyelembevételével.

Ha nem kertilt rogzitésre a megengedett legnagyobb vagy legkisebb szabalyozasi mutatd értéke,
akkor azt a KVSZ-ben, illetve a KSZT-ben kell régziteni oly mddon, hogy ezen értékek a
létesitmények megvalosulasat ne akadalyozzak meg, illetéleg kedvezétlenil ne befolyasoljak.

Energiaszolgaltaté teriiletek (KV-EN) elbirasai:

a) Aterilet kizarolag az energiaszolgaltatas létesitményeinek elhelyezésére szolgal.
b) A szabalyozasi hatarértékeket KSZT hatarozza meg.
c) Aterlleten KSZT szerint kizarolag
ca) elektromos alallomas,
cb) gazatado allomas,
cC) gaz-nyomasszabalyozd allomas,
valamint a tevékenységhez szorosan kot6dd, azt kiszolgald
cd) szolgéalati lakas,
ce) iroda,
cf) raktar,
cg) jarmitarold
épitményei helyezheték el.

e) Kozlekedési teriiletek (KL), BVKSZ 51. §-a alapjan

(1) A keretdvezetbe tartoznak azok a beépitésre nem szant teriletfelhasznalasi egységek, melyek a
févaros kozlekedési ellatasat biztositd kozteruletek, telepek, telephelyek és épitmények
elhelyezésére szolgalnak.

(2) A kozlekedési terlletek az FSZKT-ben terlletileg lehatarolt célzott terliletfelnasznalasi médjaik
szerint:

a) kozlekedési célu kozteriiletek KL-KT,
b) kozlekedéssel kapcsolatos épitmények elhelyezésére szolgald teriiletek KL-KE,
c) vasuti terliletek KL-VA,
d) vizi kozlekedéssel kapcsolatos épitmények elhelyezésére szolgalo terlletek KL-VI,
e) repul6terek teriletei KL-RE.
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(3) A keretovezet terilletén telket, épitési telket, épitési teriletet kialakitani KSZT alapjan lehet, ha mas
jogszabaly masként nem rendelkezik.

(4) A keretovezet teriiletén éplletet, épitményt elhelyezni csak KSZT alapjan lehet.

(5) A keretovezet teriletén:

a) Uj lakdépiletet,

b) olyan épiletet, illetéleg létesitményt, melynek kornyezetterhelési hatarértékei a keretévezeti
hatarérteknél szigorubbak

elhelyezni nem lehet.

(6) Uj kdzlekedési létesitmény elhelyezése esetén elé lehet imni kdrnyezetvédelmi hatastanulmany
készitéset.

(7) A keretovezet teriiletén P+R rendszer( parkol6 elhelyezheté.

(8) A keretdvezet nem koztertileti teriiletein:

a) jarmtarold,

b) raktarozas épitménye,

c) parkolohaz,

d) Uzemanyagtoltd, automoso,

e) kozlekedési és szallitasi épitmények,

valamint a célzott teriletfelhasznalasi modu teriletek elGirasai szerinti épitmények helyezhetdk el.

(9) Meglévé lakdépllet esetében annak jokarbantartasa, atalakitasa, tetétérbeépitése megengedhetd,
amennyiben a KSZT az éplletet nem jeloli bontasra vagy a meglévd lakdépiilet bontasat csak Uj
épulet elnelyezése esetén rendeli el, de U] lakasegység nem alakithato ki.

(10) Uj épiilet elhelyezése esetén a parkolas telken belill oldandé meg.

(11) Belterlileten a keretévezetben éplilet csak teliesen kdzmivesitett épitési telken épithetd.
Kulterlleten az orszagos kozutak bevezetd szakaszai mellett, kizarolag a kozlekedési létesitmény,
illetéleg teriilet fenntartasédhoz és kiszolgalasdhoz szorosan hozzatartozé épitmények részleges
kozmivesités mellett is elhelyezhetdk.

(12) A keretovezet teriletén az Ovezeteket, illetleg épitési Ovezeteket az 19. szamu tablazat

alkalmazasaval kell meghatarozni, a keretdvezeti és a célzott teriletfelhasznalasi maédok
eléirasainak egyuttes figyelembevételével.
Ha nem Kkertilt rogzitésre a megengedett legnagyobb vagy legkisebb szabalyozasi mutatd értéke,
akkor azt a KVSZ-ben, illetve a KSZT-ben kell régziteni oly mddon, hogy ezen értékek a
kozlekedési alapfunkciok és létesitményeik megvalosulasat ne akadalyozzék meg, illetéleg
kedvezétlenll ne befolyasoljak.

Koézlekedési célu kozteriiletek (KL-KT) elbirasai:

a) A terilet kizardlag kozlekedési célu kdzteriiletek, nyomvonal jellegii jelentds kdzlekedési épitmények
elhelyezésére szolgal.
b) A terlletén csak a kdzlekedést szolgalo:
ba) kozutak, palyatestek,
) kozuti csomopontok,
) a gyalogosforgalom teriletei (jardak),
bd) kerékparos kozlekedés terlletei,
) kozuti és gyalogos aluljarok,
bf) mélygarazsok,
bg) Uzemanyagtoltd allomasok, kocsimosok, ha azt KSZT lehetévé teszi,
bh) a tdmegkdzlekedés megélldhelyeinek varakozé épitményei,
mindezek zoldséavjai, fasorai és a zoldfeliletek fenntartasat szolgald egyéb épitmények helyezhetbk
el.
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c) Belterlleten a tervezett féutvonalak mentén biztositani kell a szabalyozas soran, hogy legalabb
kétoldali zOldsav vagy fasor kialakithaté és fenntarthaté legyen.
Autbpalya, autout, illetve 1. rend( f6ut mentén Iévé mezégazdasagi terlileten az Ut épitési teriiletének
sz&létdl legalabb 30 m széles véderddsavot kell telepiteni és fenntartani.

d) A terlleten a meglévé novényallomany és a természeti elemek fokozott figyelembevételével lehet
csak a kdzlekedés mditargyait elhelyezni.
Kilonszintli nyomvonalvezetés esetén kulonos figyelmet kell forditani annak kialakitasara, hogy a
méar meglévd zoldfelllet, fasor, egyéb természeti elemek megtarthatok, illetve tovabbi zoldfelileti
elemek kialakithatok legyenek. A miitargyak alatti z6ldfellleten éplletek nem helyezheték el, azt
lehetéleg szabadon atjarhatéan kell kialakitani és intenziven, parkszer(en kell fenntartani.

f) Erdéteriiletek (E), BVKSZ 53. §-a alapjan:

(1) A keretovezetbe tartoznak azok a beépitésre nem szant teruletfelhasznalasi egységek, melyek a
févaros teriiletének erdéterlleti terliletfelnasznalasi egységeibe tartoznak.

(2) Az erdbterlletek az FSZKT-ben teruletileg lehatarolt célzott teruletfelnasznalasi modjaik szerint:

a) turisztikai erd6k E-TG,
b) védelmi, védberddék E-VE,
c) védelmi, védett erdd, természeti terliletek E-TT.

(3) A keretovezetben telket kialakitani és azon kozutat, gyalogutat, gépjarmiivarakozé-helyet
létesiteni, valamint épuletet, épitményt - koztargyak kivételével - elhelyezni csak KSZT alapjéan
lehet.

(4) A keretovezet teriletén:

a) lakoéplletet (a szolgélati lakoépuletek kivetelével),
) 6nall6 intézményi és szolgéltatasi épuletet,
) kereskedelmi létesitményt,
) ipari létesitményt,
) raktarozasi épitményt,
f) Uzemanyagtoltd allomast,
g) banyateriletet
|étesiteni nem lehet.
(5) A keretovezet teriletén:
a) avendéglato épllet,

) a szabadidd eltdltés,

) a pihenés, a testedzés épitményei,

)

)

b
c
d
e

az ismeretterjesztés épitményei,
a teriilet fenntartasahoz szlikséges épitmények,
f) aturizmust szolgald épitmények (menedékhaz, erdei tornapalya, télisport-palya),
g) az erdéterlletek fenntartdsahoz szlikséges szolgalati lakoéplletek,
h) biztonsagi okbol sziikséges 6rhazak (erdészhaz és ezek melléképuletei, melléképitményei),
) kozlekedési épitmények,
j) tavvezetékek
helyezheték el.
(6) A parkolas terepszinten fasitott parkoldban oldandé meg.
A fasitott parkolét csak erdétertiletet igénybevevik szamara elGirt parkol6féréhely elhelyezése
érdekében szabad |étesiteni.
(7) Belterlleten a keretdvezetben épllet csak teljes kdzmliivesitettség esetén helyezhetd el.
Kulterlleteken a részleges kozmivesités - megfeleloen méretezett kozm(ipdtld berendezés
esetében - is megengedhetd.

b
c
d
e
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(8) A keretdvezet terilletén az Gvezeteket a 21. szamu tablazat alkalmazasaval kell meghatarozni, a
keretovezeti és a célzott teruletfelhasznalasi modok elbirasai és a részletezett eléirasok egyuttes
figyelembevételével.

Ha nem kerult rogzitésre a megengedett legnagyobb vagy legkisebb szabalyozasi mutato értéke,
akkor azt a KVSZ-ben, illetve a KSZT-ben kell rogziteni.

Turisztikai erd6k (E-TG) el6irasai:

a) Aterilet a kul- és a belteriletek legalabb 1500 m2 nagysagu, erdei fakkal és cserjékkel boritott vagy
erre a célra fenntartott része, illetve erd6gazdaségi tertlet.

b) A terileten a legkisebb zoldfellilet mértéke nem lehet kevesebb 90%-nél.

c) A terileten elhelyezhetd épitmények céljara telket kell kialakitani, ha azoknak az erdétertleten bellli
elkilonitése szlkséges.

d) terileten elhelyezhetd épiiletek szamara kialakithaté telek nagysaga nem lehet kisebb 3000 m2-nél,
melynek legfeliebb 3%-a épithetd be és egyenként maximum 300 m?2 bruttd beépitett teriletd
éplletek helyezhetdk el.

e) Aterlleten a keretovezetben megengedett épitmények helyezhetok el.

g) Egyéb, vizgazdalkodasi teriiletek (VT), BVKSZ 55. §-a alapjan:

(1) A keretovezetbe tartoznak azok a beépitésre nem szant egyéb terlletfelnasznalasi egységek,
melyek a févaros vizgazdalkodassal kapcsolatos dsszefiiggé teriletei.

(2) Az egyéb, vizgazdalkodasi teruletek az FSZKT-ben teruletileg lehatarolt célzott tertletfelhasznalasi
madjaik szerint:

a) az arvizvédelmi létesitmények teriiletei VT-AV,
b) a vizbeszerzési teriiletek VT-VB.

(3) A keretdvezet tertletén telket kialakitani és azokon uj épitményt elhelyezni csak KSZT alapjéan
szabad.

(4) A keretovezetben kizarélag az arvizvédelmet és a vizgazdalkodast szolgald
a) technoldgiai épitmények,

b) raktarozasi épitmények,

c) irodai épuletek,

d) az Uzemeltetést biztositd szolgalati lakdépiiletek
helyezheték el.

(5) Uj létesitmény elhelyezése vagy meglévd technoldgia megvaltoztatisa esetén eldirhatd a
|étesitményre vonatkozo kornyezetvédelmi hatastanulmany készitése.

(6) A keretovezetben elhelyezhetd kozuzemi teruletek és létesitmények szikséges vedétavolsagat,
illetve kialakitandd védéterileteit a KSZT készitésekor az illetékes szakhatdsagok esetenként
hatarozzak meg.

(7) A keretovezet terlletén csak a célzott teriletfelhasznalasnak megfelelé melléképitmények
helyezheték el.

(8) Szabadonall6 beépitésnél - elsésorban Uj létesitmények elhelyezése esetén - a kotelezd zoldfelllet
egy részét a telekhatdr mentén - az elékert kivételével - legalabb 10 m-es szélességben
egybefiiggben kell kialakitani.

(9) A parkolést telken beltl kell megoldani.

(10) A keretovezetben az Uzemeltetést szolgald irodai és szolgalati lakoépllet csak teljesen
kozm(vesitett épitési telken épithetd.

(11) A keretovezet terlletén az épitési Ovezeteket a 23. szdmu tablézat alkalmazésaval kell
meghatarozni, a keretdvezeti és a célzott terlletfelnasznalasi modok eldirasainak egyuttes

figyelembevételével.
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Ha nem kerult rogzitésre a megengedett legnagyobb vagy legkisebb szabalyozasi mutato értéke,
akkor azt a KVSZ-ben, illetve a KSZT-ben kell rogziteni oly mddon, hogy ezen értékek a
létesitmények megvalosulasat ne akadalyozzak meg, illetéleg kedvezétlenll ne befolyasoljak.

Vizbeszerzési viztarolasi teriiletek (VT-VB) eléirasai:

a) A terlleten kizarlag a vizigyi jogszabalyokban megengedett, vizgazdalkodassal kapcsolatos
épitmények helyezhetdk el az el6irt védbtavolsagok figyelembevételével.

Egyéb elbirasok:

A Fbévarosi Szabalyozasi Terv vizsgalt terlletre vonatkozo kivagata alapjan, a Sibrik Miklés Ut
folytatdsaban - a Maglddi ut és Jaszberényi ut kozotti tervezett dsszekottetés megvaldsitasanak
biztositdsa érdekében - a tervezett Uj utca nyomvonala a Maglédi ut és a Granatos utca kozott
"kozutfejlesztés terulete" jeloléssel érintett. Szintén ez a jelolés kerdlt feltintetésre a Kozma utca
vizsgalt teriletet hatarold szakaszénak mintegy kétharmadan, valamint a Jaszberényi uton a Tarna
utcaig.
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Maglédi ut altal hatarolt terllet KSZT

2. melléklet, Févarosi Szabalyozasi Keretterv - Védelmek és korlatozasok terviap:
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Tervezési teriilet

I
I

Forras: http:/iterkep.budapest.hu/

A fenti védelmi és korlatozasi terviap szerint a vizsgalt teriletet északrdl hatarolo Jaszberényi Ut
"varoskép szempontjabol kiemelt urvonal”, a Sirkert utcaban pedig védett fasor talalhato.

A Sibrik Miklés ut folytatasaként, a Maglodi ut és Jaszberényi Ut kozotti tervezett 0sszekottetés
megvalositdsanak biztositasa érdekében a tervezett Uj utca nyomvonalat Maglédi ut és a Granatos utca
kozott "elévasarlasi jog" terheli. Szintén ez a védelmi és korlatozasi elem kertilt feltlintetésre a Kozma

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT. 66

SZEKHELY: 1183 Budapest, Ullsi ut 455. Tel.: 297-1730 , Fax: 290-9191, E-mail: titkarsag@kasib.hu
DIN EN 1SO 9001:2008 szerint, TUV NORD CERT GmbH altal tanusitva
www.kasib.hu




Budapest, X. keriilet Akna utca - Granatos utca - Tarna utca - Jaszberényi Ut - Kozma utca - Ujhegyi Ut -
Maglédi ut altal hatarolt tertilet KSZT  |. kétet - EI6készitd és vizsgalati munkarészek

utca vizsgalt terlletet hataroldé szakaszanak mintegy kétharmadan és a Jaszberényi Uton a Tarna
utcaig.

A targyi terviapon abrazolasra keriilt eqy "mikrohulldmi sav" is, amely ENy-DK iranyban, a Tarna utca
és a Maglodi ut kozott szeli ketté a vizsgalt terlletet.

A Telepilésszerkezeti Tervvel vonatkozd munkarészeivel ellentétben a Févarosi Szabalyozasi Kertterv
2. szamu melléklete mar tartalmaz védendd épitett kdrnyezeti és zoldfellleti elemeket a vizsgalt
terlleten. Helyi védettséget élvez a 42515 hrsz-U ingatlanon talalhaté vendégld épllete, valamint a
Kozma utcaban talalhaté villamos aluljaré (hrsz: 42516) és az Uj kdztemetd villamosmegallo épiilete
(hrsz: 42520/2), melyeket "févarosi rendeletben védett épiilet” védelmi és korlatozasi elem jeldl.
El6bbieken kivil a Sirkert utcaban talalhaté még egy "védett fasor" is.

A vizsgalt terlilet egészén "magashaz elhelyezése megengedett”.
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1.2.3.  Keriileti varosrendezési eszk6zok

Az alabbiakban - a vizsgalt terilletre vonatkozé jelenleg hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat és
Szabalyozasi Terv - Budapest Kébanyai Onkormanyzat 23/2002. (IX. 17.) szdml mddositott Kt
rendeletével (tovabbiakban: HESZ) jovahagyott, Budapest X. keriilet, Akna utca — Granatos utca -
Tarna utca - Jaszberényi ut - Kozma utca — Ujhegyi ut — (Sirkert ut) — Maglodi ut altal hatarolt
teriilet Keriileti Epitési Szabélyzata és Szabalyozasi Terve keriil ismertetésre.

A fenti tervet a KASIB Méroki Manager Iroda Kift. keszitette meg 2002-ben, melyet a Kdbanyai
Onkormanyzat ezt kovetden, 2004-ben egyszer mddositott.

A HESZ 1. §-a szerint:

(1) Jelen rendelet hatalya a Budapest X. kertlet Akna utca — Granatos utca — Tarna utca —Jaszberényi
(t — Kozma utca — Ujhegyi Ut — (Sirkert Gt) — Maglodi Ut altal hatarolt teriiletre terjed ki.

(2) Jelen rendelet hatélya ala tartozé terilet teruletszerkezeti egységekre torténé bontasat a
jovahagyott terlletszerkezeti terv tartalmazza, mely jelen rendelet 1. szamu mellékletét képezi.

(3) Jelen helyi épitési szabalyzat (tovabbiakban szabalyzat) eléirasai a Szabalyozasi Tervlapokkal
egyutt érvényesek.

A HESZ2. §-a szerint:

(2) A beépitésre szant terlletek a 46/1998. (X. 15.) Fév. Kgy. rendelet (FSZKT) szerint az alabbi
keretvezetekbe tartoznak:

a) | intézmény keretovezet az intézmények elsdsorban kozosségi, igazgatasi, ellatasi és irodai
funkciok elhelyezésére szolgald része.

b) IZ jelentds zdldfelliletl intézményteriilet a vegyes terlletek szabadonalld beépitési mod szerint
beépithetd:

- jelentds zoldfellletet igénylé intézmények elhelyezésére szolgal6 része, illetve
- olyan intézményi épuletek elhelyezésére alkalmas terulet, amely a varosszerkezetben valo
elhelyezkedése miatt jelentds zoldfelulet kialakitasat, megdrzését vagy biztositasat igényli.

c) M munkahelyi terllet elsésorban:

- védobtavolsagot nem igényld Uzemi jellegli tevékenységhez, raktarozéshoz sziikséges
épitmények,
- egyéb, kereskedelmi, szolgaltato és ellatd epitmények elhelyezésére szolgal.

d) KV-EN energiaszolgaltatd tertlet kizardlag az energiaszolgaltatds |étesitményeinek
elhelyezésére szolgal.

(3) A beépitésre nem szant terilletek a 46/1998. (X. 15.) Fév. Kgy. rendelet (FSZKT) szerint az alabbi
keretovezetekbe tartoznak:

a) E-TG turisztikai erdd a kil- és belteriiletek legaldbb 1500 m? nagysagu, erdei fakkal és
cserjékkel boritott vagy erre a célra fenntartott része, illetve erd0gazdasagi terulet.

b) VT-VB vizbeszerzési és viztarolasi terlleten kizarélag a vizligyi jogszabalyokban megengedett,
vizgazdalkodassal kapcsolatos épitmények helyezheték el az eléirt vedotavolsagok
figyelembevételével.

c) KL-KT kozlekedési célu kozterilet keretdvezetbe tartozik a Sirkert Ut, Maglodi at, Granatos
utca, Tarna utca, Jaszberényi ut, Kozma utca. A keretovezetnek ezen terilete kizardlag
kdzlekedési célu kozterlletek, nyomvonal jellegli jelentds kozlekedési épitmények
elhelyezésére szolgal.

d) A 2.§ (2) bekezdésében és a 2. § (3) bekezdésének a) — c) pontjaiban nem emlitett teriletek
keretovezetbe nem sorolt kdzteriletek.
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A vizsgalt teriiletre vonatkozo hatalyos Szabalyozasi Terv:
S =y
/_-’?t ﬁ Jeo h

i

- —

Tf&,ﬂ L "-
o olf £ o
P ;

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT. 69

SZEKHELY: 1183 Budapest, Ullgi Gt 455. Tel.: 297-1730 , Fax: 290-9191, E-mail: titkarsag@kasib.hu
DIN EN 1SO 9001:2008 szerint, TUV NORD CERT GmbH altal tanusitva
www.kasib.hu




Budapest, X. keriilet Akna utca - Granatos utca - Tarna utca - Jaszberényi Ut - Kozma utca - Ujhegyi Ut -
Maglédi ut altal hatarolt tertilet KSZT  |. kétet - EI6készitd és vizsgalati munkarészek

A HESZ beépitésre szant teriileteken meghatarozasra keriilt 6vezetekre vonatkozé &ltalanos
eléirasait tartalmazé 3. §-a szerint:

(1) Uj épiiletek, illetve bdvités esetén parkolasi igényét telken belil — felszini, vagy felszin alatti
parkoldk kialakitasaval — kell biztositani, a 36/2002. (IIl. 07.) Kormanyrendelettel modositott OTEK
42. §-aban foglaltak alapjan.

(2) A 120 KV-os légvezeték védbovezete altal érintett terulet beépithetdségére vonatkozdan — eseti
elbiralas alapjan — a Budapesti Elektromos Mivek FOelosztohalézati Féosztaly Tavvezeték
Osztalyatdl kell nyilatkozatot kérni.

(3) Az 1. § (1) bekezdésében lehatarolt terileten barmilyen foldmunkaval jard tevékenység
(tereprendezés, alapozas, parkold kialakitas) elétt szondézé kutatast szilkséges végezni a
"Kulturdlis javak védelmérdl” szold6 CXL tv. 35. §-a alapjan. Ennek elvégzése érdekében a
Budapesti Torténeti Mizeum Os- és Népvandorlaskori Osztalyan az ilyen jellegli munkak
megkezdése elbtt egyeztetni szilkséges.

(4) A Szabalyozasi Tervlapon bontasra jelolt épiletekre vonatkozo elGirasok:

a) Bontasig az éplleteken csak az allagmegovasra iranyuld épitési munkak végezhetok el,
b) A bontando épiilet bévitése, atalakitasa nem megengedhetd.

A HESZ épitési 6vezetek elbirasait tartalmazo 4. §-a szerint a beépitésre szant teriiletek az alabbi
épitési ovezetre tagozodnak (melyek dvezeti hatarat a szabalyozasi tervlap tartalmazza):
= |- XISZ jelii épitési Gvezet;
» |Z - XISZ jelli épitési dvezet;
= M-X/SZ jelii épitési Ovezet:
0  M-X/SZ-1 jelii teriiletfelhasznalasi egység;
0  M-X/SZ-2 jelii tertiletfelhasznalasi egyseég;
0  M-X/SZ-3 jelii teriiletfelhasznalasi egység;
= KV-EN-X jelii épitési dvezet;

(1) 1-XISZ jelii épitési dvezet
a) jellemzéi és szabalyozasi értékei:

- beépitési modja: szabadonallé

- maximalis beépitettség: 35%

- maximalis szintterGleti mutatd: 2,0 m¥m?

- minimalis épitménymagassag: 3,0m

- maximalis épitménymagassag: 15,0 m

- minimalis telekméret: 1000 m?

- térszint alatti parkolok: max. 2 szintben
- minimalis zoldter(let: 35%

- akozmlivesitettség mértéke: osszkozmiives,

- azingatlanon - az épitési helyen belll - tobb épulet is elhelyezhetd.
b) Az épiletek rendeltetésére vonatkozd eldirasok:
- az Ovezetben kozintézmények épulletei, k0zosségi szorakoztatd épuletek, irodaépuletek,
igazgatasi épuletek helyezhetok el.
c) Azéplletek elhelyezésére, épitmények kialakitasara vonatkozé elbirasok:
- Az dvezetben megengedett épileteket kiszolgald vagy kiegészitd funkcioju onalld épilet is
elhelyezhetd.
- Jarmditarol6 6nall6 foldszintes épiletben nem helyezhet6 el.
d) Telkekre vonatkozo elirasok:
1. minimalis el0kert nagysaga:
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- A Venyige utca mentén az el6kert mélysége igazodjon a kornyezd beépitéshez (a kialakult
allapotnak megfeleld legyen).

- A Maglédi ut mentén a minimalis el6kert nagysaga nem lehet kisebb 5,0 méternél, ettél
eltéré esetben elvi épitési engedélyben kell meghatarozni, vagy az épitési engedélyezesi
tervdokumentacio kotelezd mellékleteként az utcaszakaszra vonatkozo helyszinrajzot kell
mellékelni, - a tervezett el6kert méretének elbiradldsahoz.

2. minimalis oldalkert nagysaga:
Az oldalkert legkisebb szélessége nem lehet kisebb 7,5 m-nél.
3. minimalis hatsékert nagysaga:

Nem lehet kisebb:

- sem 6,0 m-nél,

- sem az épitmény héatsokertre néz6 homlokzatmagassaganal.

(2) 1Z - XISZ jell épitési Ovezet
a) jellemzdi és szabalyozasi értékei:

- beépitési modja: szabadonallé

- maximalis beépitettség: 35%

- maximalis szintter(leti mutatd: 2,0 m4m?

- minimalis épitménymagassag: 3,0m

- maximalis épitménymagassag: 15,0 m

- minimalis telekméret: 1000 m?

- térszint alatti parkolok: max. 2 szintben
- minimalis zoldtertlet: 50 %

- akdzmlvesitettség mértéke: osszkozmlives,

- azingatlanon — az épitési helyen belil - tébb épllet is elhelyezhetd.
b) Az éplletek rendeltetésére vonatkozo elbirasok:

- Az Ovezet terlletén jelentds zoldfellletet igénylé intézmények, szallashelyszolgéaltatd
épuletek, vendéglatas éplletei, sportlétesitmények, rendeltetéshez kapcsolodo lakéépiiletek
helyezheték el.

c) Telkekre vonatkozo el6irasok:

1. minimalis el6kert nagysaga:

A minimélis el6kert nagysaga nem lehet kisebb 5,0 méternél, ettdl eltérd esetben elvi épitési
engedélyben kell meghatérozni, vagy az épitési engedélyezési tervdokumentacio kotelezd
mellékleteként az utcaszakaszra vonatkozd helyszinrajzot kell mellékelni, - a tervezett
elékert méretének elbiralasahoz.

2. minimalis oldalkert nagysaga:

Az oldalkert legkisebb szélessége nem lehet kisebb 7,5 m-nél.

3. minimalis hatsékert nagysaga:

Nem lehet kisebb:
- sem 6,0 m-nél,
- sem az épitmény hatsokertre néz6 homlokzatmagassaganal.

(3) M-X/SZ jelii épitési Gvezet
Az 6vezeten beliili teriiletfelhasznalasi eqységek szerinti tagozodas
Az dvezet az eltérd funkcidkat figyelembe véve a kovetkezd teriiletfelnasznalasi egységekre
tagolodik:
- Nagytelkes munkahelyi teriilet
- Kozepes telkes munkahelyi terulet
- Kistelkes munkahelyi tertlet
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A) Nagytelkes munkahelyi teriilet (M-X/SZ-1)

1. A ,nagytelkes munkahelyi terllet” célzott teriletfelhasznalasi egység az 1.§ (1) bekezdésében
lehatérolasra kertilt terlilet Jaszberényi Ut menti részét érinti, melynek pontos lehatérolasat a
szabalyozasi tervlap tartalmazza.

2. A célzott terlletfelhasznélasi egység jellemzdi és szabalyozasi értékei:

- beépitési modja: szabadonallé

- maximalis beépitettség: 45%

- maximalis szintterleti mutatd: 2,4 m*m?

- minimalis épitménymagassag: 3,0m

- maximalis épitménymagassag: 21,0m

- minimalis telekméret: 6000 m?

- térszint alatti parkolok: max. 2 szintben
- minimalis zoldterulet: 25 %

- akodzmivesitettség mértéke: osszkozmlives,

- azingatlanon — az épitési helyen belil - tobb épulet is elhelyezhetd.
3. Az éplletek rendeltetésére vonatkozo eldirasok:

- Az Ovezet terlletén a nem jelentds zavard hatasu gazdasagi tevékenysegi célu épuletek,

- kereskedelem épitményei,

- ellato, szolgaltatd épitmények,

- parkoléhazak,

- Uzemanyagtoltd, automoso épitményei,

- legfeljebb 15 000 m? bruttd szintterdlet(i kiskereskedelmi,

- irodaéplet,

- intézményi épulet,

- bemutatéterem helyezhetd el.

4. Telkekre vonatkozo eldirasok:

a) minimalis el6kert nagysaga:
A minimélis el6kert nagysaga nem lehet kisebb 5,0 méternél, ettdl eltérd esetben elvi épitési
engedélyben kell meghatéarozni, vagy az épitési engedélyezési tervdokumentacio kotelez6
mellékleteként az utcaszakaszra vonatkozd helyszinrajzot kell mellékelni, - a tervezett
elékert méretének elbiralasahoz.

b) minimalis oldalkert nagysaga:
Nem lehet kisebb
- meglévé épllet esetén az oldalkertre nézé tényleges homlokzatmagassag felénél,
- Uj épllet, ill. bovités esetén 10,5 m-nél, kivéve, ha a tlizvédelmi hatdsag ennél kisebb

értékhez hozzajarul,

- sem 3,0 m-nél.

c) minimalis hatsékert nagysaga:
- Nem lehet kisebb 0 rendeltetés szerinti épilet elhelyezése esetén:
- sem 6,0 m-nél
- sem az épitmény hatsokertre néz6 homlokzatmagassaganal.
- Kiszolgéld vagy kiegészitd funkcioju onallo épulet elhelyezhetd a hatsdkertben is, a

tlizvédelmi elGirasok betartasaval.

B) Kozepes telkes munkahelyi teriilet (M-X/SZ-2)

1. A ,Kdzepes telkes munkahelyi terilet” célzott terlletfelhasznalasi egység az 1. § (1)
bekezdésében lehatarolasra kerlilt terlilet Maglodi ut, Akna utca, Granatos utca, Tarna utca
menti részét érinti, melynek pontos lehatarolasat a szabalyozasi tervlap tartalmazza.

2. A célzott terlletfelhasznélasi egység jellemzéi és szabalyozasi értékei:
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- beépitési modja: szabadonallé

- maximalis beépitettség: 45%

- maximalis szintter(leti mutatd: 2,0 m¥m?

- minimalis épitménymagassag: 30m

- maximalis épitménymagassag: 15,0 m

- minimalis telekméret: 4000 m?

- térszint alatti parkoldk: max. 2 szintben

- minimalis zoldterulet: 25 %

- akdézmlivesitettség mértéke: osszkozmlives,

- azingatlanon — az épitési helyen belil - tobb épulet is elhelyezhetd.
3. Az épliletek rendeltetésére vonatkozo elirasok:

- Az Ovezet terlletén a nem jelentds zavard hatasu gazdasagi tevékenysegi célu épuletek,

- kereskedelem épitményei,

- ellato, szolgaltatd épitmények,

- parkoléhazak,

- Uzemanyagtoltd, automoso épitményei,

- legfeljebb 15 000 m2 brutt6 szintteriletl kiskereskedelmi,

- irodaéplet,

- intézményi épllet,

- bemutatéterem helyezhetd el.

4. Telkekre vonatkozo eldirasok:

a) minimalis el6kert nagysaga:
A minimélis el6kert nagysaga nem lehet kisebb 5,0 méternél, ettdl eltérd esetben elvi épitési
engedélyben kell meghatéarozni, vagy az épitési engedélyezési tervdokumentacio kotelez6
mellékleteként az utcaszakaszra vonatkozd helyszinrajzot kell mellékelni, - a tervezett
elékert méretének elbiralasahoz.

b) minimalis oldalkert nagysaga:
Nem lehet kisebb
- meglévé épllet esetén az oldalkertre nézé tényleges homlokzatmagassag felénél,
- Uj épulet, illetve bovités esetén 7,5 m-nél, kivéve, ha a tlizvédelmi hatésag ennél kisebb

értékhez hozzajarul,

- sem 3,0 m-nél.

c) minimalis hatsékert nagysaga:
- Nem lehet kisebb 0 rendeltetés szerinti épilet elhelyezése esetén:
- sem 6,0 m-nél
- sem az épitmény hatsokertre néz6 homlokzatmagassaganal.
- Kiszolgélé vagy kiegészitd funkcioju onallo épulet elhelyezhetd a hatsdkertben is, a

tlizvédelmi elGirasok betartasaval.
C) Kistelkes munkahelyi teriilet (M-X/SZ-3)

1. A ,kistelkes munkahelyi terlilet” célzott teriletfelnasznalasi egység az 1. § (1) bekezdésében
lehatérolasra kertlt terllet Kozma utca menti részét érinti, melynek pontos lehatéarolésat a
szabélyozasi tervlap tartalmazza.

2. A célzott terlletfelhasznalasi egység jellemzéi és szabalyozasi értékei:

- beépitési modja: szabadonallé
- maximalis beépitettség: 45%
- maximalis szintter(leti mutatd: 1,2 m3m?
- minimalis épitménymagassag: 3,0m
- maximalis épitménymagassag: 9,0m
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- minimalis telekméret: 2000 m?

- térszint alatti parkoldk: max. 2 szintben

- minimalis zoldterllet: 25%

- akdzmlivesitettség mértéke: osszkdzmiives,
- azingatlanon - az épitési helyen bellil - tobb épulet is elhelyezhetd.
3. Az épliletek rendeltetésére vonatkozo elirasok:

- Az dvezet terlletén a nem jelentds zavar6 hatasu gazdasagi tevékenységi célu éplletek,

- kereskedelem épitményei,

- ellatd, szolgaltato épitmények helyezhetdk el.

4. Telkekre vonatkozd eldirasok:

a) minimalis el6kert nagysaga:
A minimalis elékert nagysaga nem lehet kisebb 5,0 méternél, ettdl eltérd esetben elvi épitési
engedélyben kell meghatéarozni, vagy az épitési engedélyezési tervdokumentacio kotelez6
mellékleteként az utcaszakaszra vonatkozd helyszinrajzot kell mellékelni, - a tervezett
elékert méretének elbiralasahoz.

b) minimalis oldalkert nagysaga
Nem lehet kisebb:
- meglévo épllet esetén az oldalkertre nézé tényleges homlokzatmagassagnal,
- Uj épiilet, illetve bdvités esetén 4,5 m-nél, kivéve, ha a tlizvédelmi hatésag ennél kisebb

értékhez hozzajarul

- sem 3,0 m-nél.

c) minimalis hatsékert nagysaga:
- Nem lehet kisebb 0 rendeltetés szerinti épilet elhelyezése esetén:
- sem 6,0 m-nél
- sem az épitmény hatsokertre nézé homlokzatmagassaganal.
- Kiszolgélé vagy kiegészitd funkcioju onallo épulet elhelyezhetd a hatsdkertben is, a

tlizvédelmi elGirasok betartdsaval.

(4) KV-EN-X jelli épitési 6vezet
a) jellemzéi és szabalyozasi értékei:

- beépitési modja: szabadonallé
- maximalis beépitettség: 35 %

- maximalis szintter(leti mutatd: 0,5m?/m?

- minimalis épitménymagassag: 3,0m

- maximalis épitménymagassag: 15,0 m

- minimalis telekméret: 5000m?

- minimalis zoldterulet: 25 %

- akozmivesitettség mértéke: osszkdzmiives,
- azingatlanon — az épitési helyen belll - tobb épulet is elhelyezhetd.
b) Az épuletek rendeltetésére vonatkozo el6irasok:
- az dvezetben elektromos alalloméas, valamint a tevékenységhez szorosan koét6dd, azt
kiszolgalo szolgalati lakas, iroda, raktar, jarmtarold helyezhet6 el.
c) Az Ovezet terlletén uj épitményt elhelyezni csak kornyezeti hatastanulmany alapjan lehet.
d) Telkekre vonatkozo el6irasok:
a) minimalis el6kert nagysaga:
A minimélis elékert nagysaga nem lehet kisebb 5,0 méternél, ettdl eltérd esetben elvi épitési
engedelyben kell meghatérozni, vagy az épitési engedélyezési tervdokumentacio kotelezd
mellékleteként az utcaszakaszra vonatkozd helyszinrajzot kell mellékelni, - a tervezett
elékert méretének elbiralasahoz.
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b) minimalis oldalkert nagysaga:
Nem lehet kisebb
- meglévé épllet estén az oldalkertre nézd tényleges homlokzatmagassag felénél,
- Uj épulet, illetve bovités esetén 7,5 m-nél, kivéve, ha a tlizvédelmi hatésag ennél kisebb
értékhez hozzajarul
- sem 3,0 m-nél.
c) minimalis hatsokert nagysaga:
- Nem lehet kisebb f6 rendeltetés szerinti épulet elhelyezése esetén:
- sem 6,0 m-nél
- sem az épitmény héatsokertre néz6 homlokzatmagassaganal.
- Kiszolgalé vagy kiegészité funkcioju onallé éplet elhelyezhetd a hatsékertben is, a
tlizvédelmi elGirasok betartasaval.

A HESZ évezetek el6irasait tartalmazé 5. §-a szerint a beépitésre nem szant teriiletek az alabbi
Ovezetre tagozodnak (melyek Ovezeti hatarat a szabalyozasi tervlap tartalmazza):

= E-TG-X jelii dvezet;

= VT-VB-X jelli dvezet;

= KL-KT-X jelli dvezet a kdzlekedési célu kozteriletek céljara kijeldlt tertilet;

= Qvezetbe nem sorolt kozteriiletek.

(1) E-TG-X jelii dvezet
a) Az 6vezetre vonatkoz6 altalanos rendelkezések
1. A terilet 1500 m2-nél nagyobb, parkerdei szolgaltatast nyujto tulnyomérészt erdei fakkal és
cserjékkel boritott erd0gazdasagi terdlet.
2. Az bvezetben
- vendeéglato épllet,
- szabadid6eltoltés épitményei,
- pihenés és testedzés épitményei,
- ismeretterjesztés épitményei,
- aterilet fenntartdsahoz és 6rzéséhez szikséges épillet,
- turizmust szolgal6 épitmények (erdei tornapalya, téli-sportpalya, menedékhaz),
- kozlekedési épitmények,
- tavvezetékek
helyezheték el.
3. Az dvezetben nem helyezhetd el:
- 0nallo terepszint alatti épitmény,
- mélygarazs
- 0nalld lakdépiilet, beleértve a szolgalati lakdépuletet is,
- atavvezetékek kozl Iégvezeték.
4. Az dvezet terlletén 1&v0 telkek beépitettsége nem haladhatja meg a 3 %-ot.
A legkisebb zoldfellilet a telek teriletét tekintve nem lehet kevesebb 90 %-nal.
6. A parkerd6 teriletén:
- erdei jatszbhelyet,
- erdei tornapalyat,
- nagy zoldfelilet igényd sportterlletet,
- szabadtéri rendezvényterletet (pl. koncertrét),
- Uveghézat,
- erdei arborétumot,
- lovagl6 gyakorlopalyat,

o
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- kutyafuttato, -jatszohelyet,
- lovaglo és kerékparutat
lehet 1étesiteni.

b) Epiiletelhelyezés, telekalakitas

1. Epiiletet elhelyezni csak a ,sport parkerds” és a ,turisztikai parkerdd” célzott
terliletfelnasznalasi egység terlletén, a szabalyozasi tervlapon feltlintetett épitési helyen
belll lehet.

2. A megengedett legnagyobb épitménymagassag 6,0 m.

3. A terlleten belll elhelyezhetd éplletek szamara kialakitand6 telek nagysaga nem lehet
kisebb 3000m2-nél.

4. Egyenként legfeljebb 300m2 brutto terlletii éplletek helyezheték el.

5. Telket alakitani a védd erd6sav terlletfelhasznalasi kategdriaju teriileten nem lehet.

c) Lekerités, k6zhasznalat el0li elzaras, parkolas

1. Az dvezetbe tartozo telkek tertiletébdl egyenként legfeliebb 5000 m2 kerithetd le. A keritést
attort kialakitassal, részben novényzettel takart modon kell 1étesiteni. A kerités magassaga
nem haladhatja meg a 1,5 m-t.

2. Kozhasznalat elél elzart terlletek nagysaga az odvezetbe tartozd Osszes telek terlletére

vetitve annak 10 %-at nem haladhatja meg.
Parkolas csak terepszinten |étesithetd.

4. Az ovezetben nagykiterjedesi parkolo legfeljebb csak a hatérold utak mentén, a védésav
tertletén belll alakithato ki.

5. A parkold csak fasitottan létesithetd, 4 bealléhelyenként 1 db legalabb kdzepes
lombkoronaju elénevelt fa Ultetése kotelezd. Ezen tulmenden a zoldfellleti id6szakos
parkolé gyephézagos, gyepracsos kivitellel is készulhet.

d) Rekultivacié

1. Az dvezet teljes teriletét rekultivacids kotelezettség terheli.

2. Az Ovezetbe tartozo telkeken erdéteriilet |étesitése, éplletek elhelyezése, a kilonb6zd
parkerdei funkciokra torténd terlletek kialakitasa csak a teljes rekultivacid utan torténhet
meg.

3. A rekultivaciét a szolnoki banyakapitanysag altal 11000/1999/2 sz. alatt jévahagyott
tajrendezési terv alapjan kell elvégezni.

4. A rekultivacios-tajrendezési terv szerint a feltoltésre szant anyagot és a takarasra szant
foldet el6zetesen ellendriztetni kell az illetékes talajvédelmi hatdésaggal.

5. A tertleten monitoring rendszert kell létrehozni a talajvizszint- és mindség valtozasanak
(talajvizszint észleld kutak), a stllyedés Utemének (magassagi megfigyelé halozat) és a
depdniagaz szivargasanak (gazkutak) figyelemmel kisérése érdekében.

6. A Kék-tavat fel kell tolteni.

7. A takaroréteg elteritése utan az er6zid6 mérséklése és a talajélet miel6bbi megindulasa
érdekében a teriletet gyep- és cserjeszintli novényzettel be kell telepiteni.

8. A terilet rekultivacios eléfasitasat a stllyedési folyamatok jelentés mérséklédése (az agyag-
és foldfeltoltéstdl szamitott mintegy 24 honap eltelte) utan lehet megkezdeni.

9. A rekultivaci6 soran és utan a tényleges erdételepitésig a terilet folyamatos
pormentesitésérdl és fokozott gyommentesitésérdl a rekultivacios munkékra kotelezett, majd
a terulet tulajdonosa kotelezett.

10. Gazmentesitési terv alapjan megvaldsitott biogaz-elszivd vezetékrendszert kell |étrehozni

a lerakott hulladékréteg bomlasabol folyamatosan szarmazé biogaz (metan) elvezetésére.

11. Az Gvezet hatérain csapadékviz - elvezetési terv szerint Gvarkok kialakitasa szukséges.

w
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12. A csapadékviz-elvezetd rendszert lehet6ség szerint Ugy kell létesiteni, hogy a felilrl
lefolyé viz az 0sszegyjté csatornabdl egy medencébe kerljon és a viz a terileten a
z6ldfeltletek ontdzésére Ujra felhasznélhato legyen.

13. A rekultivacio befejezését koveten az illetékes hatdsag jovahagyasa alapjan az
erdételepitést a terlletrendezéssel dsszefliggésben a helyi dnkorméanyzattal egyeztetett
maodon kell megkezdeni.

e) Zoldfeliiletek kialakitasa

1. Az Gvezetben a parkerdd eltér funkcionalis egységeinek kialakitasat, felujitdsat az erdészeti
Uzemtervvel vagy az erdéfenntartasi tervvel egyeztetett zoldfellletrendezési - kertépitészeti
terv alapjan kell végezni.

2. Arekultivacié soran elfasitasként telepitett fak fokozatos cseréjérél gondoskodni kell.

3. A zoldfelilet kialakitdsanal a telepitésre kerll fajokat a térségben lévd erddk erdészei
Uzemtervében szerepl6 nagyobb diszértékfajokbdl kell kivalasztani.

4. A ftalajvizszint-észlelé kutak korll 2x2 m-es teriileten csak gyepszintallomanyt lehet
telepiteni.

5. Az intenzivebben hasznalt zoldfellletek felujitasaval egyidejileg 6ntdz6halozat kiépitése
kotelezo.

f) Parkerdd berendezése

1. Parkerdei berendezési targyak (pl. Ulhelyek, ivékutak, hulladékgydjték, kozvilagitod
lampatestek), erdei jatszd- és sportberendezési targyak a parkerdben a védésav teriletén
kival barhol elhelyezhetok.

g) Kornyezetvédelem

1. Epiiletet elhelyezni csak teljes kdzmiivesitettséggel lehet.

2. Az épitményeket elhelyezni, valamint a 1,5 m-t meghaladd tereprendezési munkat végezni
csak elbzetes talajmechanikai szakvélemény alapjan lehet.

3. A parkerdd belsejében lév6 feltaro utak (a kerékparos utakat és sétanyokat)
gépkocsiforgalom ell elzart mddon alakitandok ki. Az esetleges fizikai lezarast ugy kell
megvaldsitani, hogy a célforgalmu-, az erdészeti fenntartd- és a megkulonboztetett jelzési
gépjarmivek szamara az utak megnyithatok legyenek.

4. Aburkolt terlileteknek legalabb 70 %-a vizateresztd burkolatként alakitand ki.

5. Gyephézagos, gyepracsos burkolat kialakitdsa esetén az igy burkolt fellletek 25 %-a
beszamithat6 a kotelezéen kialakitandd zoldfelilet mértékébe.

6. Fakéregrétegbdl kialakitott burkolat tertiletének 50 %-a beszadmithat6 a kételezéen kialakitott
zoldfelulet mértékébe.

h) Koérnyezetesztétika

1. HirdetGberendezést és barmilyen rekldmhordozét elhelyezni csak az Gvezet kozterllethez
csatlakozo hatéran 1évé 2 m-es savban lehet.

i) Az 6vezeten beliili teriileti eqgységek szerinti tagozodas

1. Az Ovezet az eltérd funkciokat figyelembe véve a kdvetkezd terlletfelhasznélasi egységekre
tagolodik:

- Vedd erddsav,

- Sport parkerd®,

- Turisztikai parkerd6.
j) Védé erdésav

1. A szabalyozasi tervlapon ,védd erdésavként” jeldlt terlletfelnasznalasi egység védelmi
jellegi zoldfelulet elhelyezésére szolgal, melynek szélességét a szabalyozasi terviap

tartalmazza.
2. Terlletet kozhasznalat el6l elzarni és lekeriteni nem lehet.
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3. Aterlleten épilet nem helyezhetd el, pihené-, jatszo- és sporttertletek nem alakithatok ki.

4. A terlleten l|étesithetbk nagy fellletigényl allandé vagy ideiglenes parkolofellletek,
kutyafuttatok és -kutyajatszéhelyek, valamint feltaré utak és tavvezetékek.

5. A terlletfelnasznalasi egység tertletének minimum 95 %-a zoldfeliletként alakitandd ki.

6. A védd novényzetet harom szintes novényéallomanyként (gyep-, cserje- és lombkoronaszint)
kell kialakitani. Sir( novésl cserjefajok telepitése javasolt. Az Ultetendd ndvényfajok
legalabb 25 %-a (lomb- vagy tiilevell) 6rokzold faj legyen.

k) Sport parkerd6

1. A Szabalyozasi Tervlapon megjelolésre keriilt ,sport parkerdd” teriiletfelhasznalasi egység
elsdsorban rekreacios sportlétesitmenyek (pl. erdei fitness, krikett palya, strandroplabda,
baseball palya) és egyéb erdei rekreacios funkciok (erdei jatszotér, ponilovaglas, piknik rét)
elhelyezésére, kialakitasara szolgal.

2. Az egyes sportlétesitményeket ugy kell elhelyezni, hogy kozottik legalabb 30 m szélességd,
osszefiiggb, zart erdéallomany alakulhasson ki.

) Turisztikai erd6

1. A szabalyozasi tervlapon megjelolésre kertlt ,turisztikai erdd” terlletfelhasznélasi egység
elsésorban turisztikai, ismeretterjesztési létesitmények (pl. Uveghaz, erdei jatszotér, erdei
arborétum) és egyéb a terllet fenntartdsat szolgéld Iétesitmények elhelyezésére,
kialakitasara szolgal.

2. Az erdei arborétumot honos fajokbdl ugy kell kialakitani, hogy a kulonb6z6 erdei tarsulés-
tipusok bemutathatok legyenek.

(2) VT-VB-X jelli 6vezet
a) jellemzéi és szabalyozasi értekei:
- beépitési modja: szabadonallé
- maximalis beépitettség: 2%
- minimalis épitménymagassag: 3,0m
- maximalis épitménymagassag: 6,0 m
- minimalis telekméret: 50 000m?
- minimalis zoldter(let: 50 %
- az Uzemeltetést szolgal6 irodai és szolgalati lakdépilet telies kozmivesitettseg esetén
épithetd,

- azingatlanon - az épitési helyen belil - tobb épulet is elhelyezhetd.
b) az 6vezetben a vizgazdalkodast szolgald
- technoldgiai épitmények,
- raktarozasi épitmények,
- irodai épuletek,
- Uzemeltetést biztositd szolgéalati lakoépulet
helyezheté el.
c) Az dvezetben csak a célzott terlletfelnasznélast szolgald melléképitmények helyezhetdk el.
d) Telkekre vonatkozo el6irasok:
1. minimalis el6kert nagysaga:
A minimélis el6kert nagysaga nem lehet kisebb 5,0 méternél, ettdl eltérd esetben elvi épitési
engedélyben kell meghatérozni, vagy az épitési engedélyezési tervdokumentacio kotelezd
mellékleteként az utcaszakaszra vonatkozd helyszinrajzot kell mellékelni, - a tervezett
elékert méretének elbiralasahoz.
2. minimalis oldalkert nagysaga:
- Nem lehet kisebb 3,0 m-nél.
3. minimalis hatsékert nagysaga:
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- Nem lehet kisebb f6 rendeltetés szerinti éplilet elhelyezése esetén:

- sem 6,0 m-nél

- sem az épitmény hatsokertre nézd épitmény magassaganal.

- kiszolgalo vagy kiegészitd funkcioju onalld épllet elhelyezheté a hatsokertben is, a
tlizvédelmi elbirasok betartasaval.

(3) KL-KT-X jelli 6vezet a kozlekedési célu koztertletek céljara kijelolt tertlet

a) az Ovezetben csak a kozlekedést szolgalo

- kozutak, palyatestek,

- kozuti csomopontok,

- gyalogos forgalom teriletei (jardak),

- témegkozlekedés megalldhelyeinek varakozdépitményei, mindezek zdldsavjai, fasorai és
zoldfeliletek fenntartasat szolgald egyéb épitmények helyezhetdk el.

b) Az Uj-Koztemetd fébejarata el6tti térre vonatkozo eldirasok:

1. Atéren az 5. § (3/a) pontjaban meghatarozottakon tiimenéen
- temet6hoz kapcsolodo funkcioju arusitd pavilonok (pl. viragarus),
- utcabutorok,
is elhelyezhetok.

2. Epitmény elhelyezésekor az azt kériilvevd jardafeliilet legkisebb szélességi mérete legalabb
1,50 m.

3. A pavilonok szélessége nem haladhatja meg a gyalogossav szélességének 1/3-at.

4. Ertékvédelem alatt all6 épiilet homlokzata elétt, ill. annak kétoldali hataratél 20-20 m-es
tavolsagban lévd kozterlleten pavilon, arusitéfilke nem helyezhetd el.

c) A terlileten a meglévé ndvényallomany és a természeti elemek fokozott figyelembevételével
lehet csak a kozlekedés miitargyait elhelyezni.

d) A Jaszberényi ut tervezési tavlaton tlli szabalyozasi szélessége 46,0 m, mely 2x2 forgalmi sav
+ villamospalya + szerviz(t + kerékparut + gyalogosjarda kialakithatosagat teszi lehetévé. Az ut
kiépitéséig az elékert mélységének meghatarozdsanal a szabalyozasi vonalat kell
telekhatarként figyelembe venni, de ez az egyéb, beépitésre vonatkozd paramétereket nem
befolyasolja. Az Ut szabalyozasa altal érintett telekrészt kdzmifejlesztés szempontjabdl
kdzteriletként figyelembe lehet venni.

e) A Maglddi Ut szabalyozasi szélessége
- az Akna utca — Sibrik M. Ut szakaszon 50,0 m mely 2x2 forgalmi sav, villamospélya +

szerviz(t + gyalogjarda,
- a Sirkert 0t — Ujhegyi Ut szakaszon 40,0 m, mely 2x2 forgalmi sav + gyalogjarda
kialakithatdsagat teszi lehet6vé.

f) A Kozma utca szabalyozasi szélessége a temet6 fébejarata felél 30,0 m, a Jaszberényi Ut felé
40,0 m a szabalyozasi terviapon jeloltek szerint, mely 2x1 forgalmi sav + kétoldali leallo sav +
villamospalya + kerékparut + gyalogos jarda kialakithatosagat teszi lehetévé.

g) A Sirkert Ut szabalyozasi szélessége 31,0 m, mely 2x1 forgalmi sav + villamospalya + kétoldali
leallésav + gyalogjarda + zoldsavok kialakithatosagat teszi lehet6vé.

h) A Sibrik M. ut folytatasaként kiszabalyozasra kertlt Ut szabalyozasi szélessége 22,0 m, mely
2x1 forgalmi sav + kétoldali leallosav + gyalogjarda kialakithatosagat teszi lehet6vé.

i) A Granatos utca szabalyozasi szélessége 22,0 m, mely 2x1 forgalmi sav + kétoldali leallosav +
gyalogjarda kialakithatosagat teszi lehetéve.

j) A Tarna utca szabalyozasi szélessége 22,0 m, mely 2x1 forgalmi sav + kétoldali leallosav +
gyalogjarda kialakithatésagat teszi lehetévé.

(4) Az ovezetbe nem sorolt kozteriiletekre vonatkozo el6irasok:
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a) Az Ujhegyi Ut szabalyozasi szélessége 20,0 m, mely 2x1 forgalmi sav + kétoldali leallésav +
gyalogjarda kialakithatdsagat teszi lehetévé.

b) Az Akna utca szabalyozasi szélessége 22,0 méter, mely 2x1 forgalmi sav + iparvagany +
gyalogjarda kialakithatosagat teszi lehetéve.

c) Az 1. § (1) bekezdésében lehatarolasra kertlt tertleten a belsé utak szabalyozasi szélességeit
a szabalyozasi tervlap tartalmazza, mely szélességen belll 2x1 forgalmi sav + gyalogjarda
kialakitasara van lehetdség.

d) E kozteruleteken terepszint feletti épitmény nem helyezhet6 el.

e) E kozterlleteken a kdztargyak kozil csak kozvilagitasi, kozlekedésiranyitasi, tavkozlési, postai
mtargy, illet6leg geodéziai jel, 6nallo reklamhordozd helyezhet6 el.

f) Az dvezetben pavilon épitése, elhelyezése nem megengedett.

Osszességében megéllapithatd, hogy a Budapest Kébanyai Onkorméanyzat elézéekben targyalt 23/2002.
(IX. 17.) szamu modositott Kt rendelettel elfogadott Budapest X. keriilet, Akna utca — Granatos utca -
Tarna utca — Jaszberényi ut - Kozma utca — Ujhegyi Ut - (Sirkert ut) — Maglodi Gt altal hatarolt
teriilet Keriileti Epitési Szabalyzata és Szabalyozési Terve Gsszhangban &ll a 1125/2005 (V.25.) sz.
Févarosi Kbzgyilési Hatarozattal elfogadott Budapest Févaros Telepiilésszerkezeti Tervével, valamint
a 46/1998. (X. 15.) Fbvarosi Kézgyiilési rendelet 1. szamu mellékletével, azaz a Févarosi Szabalyozasi
Kerettervvel, illetve a 47/1998. (X. 15.) Fdvéarosi Kozgyllési rendelettel jovahagyott Budapesti
Vérosrendezési és Epitési Keretszabalyzat vonatkozé elbirasaival,

Megvizsgalva a jelenleg hatélyos Helyi Epitési Szabélyzat elGirasait, valamint a Szabalyozési terviapot
kévetkeztetésként levonhato, hogy a 2002-ben elkészitett rendezési tervnek elsé sorban az volt a célja,
hogy az FSZKT elhatarozasait figyelembe véve (a TSZT ekkor még nem volt hatalyos), azzal
dsszhangban létrehozzon egy specialisan a vizsgalt tertiletre vonatkozo épitési 6vezeti, 6vezeti rendszert,
valamint a kapcsolodé paraméterek és elbirasok altal egy  jogszabalyi kérnyezetet. Ennek
megalkotasakor a tervezd elsé sorban a jelenlegi, kialakult allapotokat vette figyelembe, azokat
nagyobbrészt a teriilet megtartandé adottségainak tekintette és a HESZ elbirasait ezek tiikrében alkotta
meg.

A Szabalyozési tervnek nincs olyan eleme ami a hatdlya ala tartozd terilet atstrukturdlodasat
eredmenyezné és csak kevés olyan elemet tartalmaz amely a kialakult beépités és teriilethasznalat
atalakulasat segitené el6. Bar a beépités intenzitasanak csékkentése mint cel észlelhetdé az épitési
Ovezetek elbirdsaiban, a kialakult allapotoktol torténd jelentbs elmozdulas szandéka elsésorban az
egykori banya (hulladéklerako) tertiletének rekultivalasat kvetd hasznositasaban - amely a szabélyozasi
terv készitésének elsédleges oka volt - és az FSZKT kozlekedésfejlesztési elhatarozasainak
atliltetésében mutatkozik meg.

A Helyi Epitési Szabalyzat a megalkotasa Gta eltelt eqy évtized alatt elavult, melynek oka a magasabb
rendli jogszabalyi kbryezet jelent6s atalakulasa, valamint a rendeletalkotas metodikajanak és szakmai
szempontrendszerének megvaltozasa. Hasonld okok miatt a Szabalyozasi terviap elhatarozésai és
brazolasi médja is atgondolsra szorul, mivel annak eléirasai a HESZ rendelkezéseivel egyiitt is
nehezen értelmezhetbek, igy az épitési hatdsagi oldalon nehéz a gyakorlati alkalmazasa. Masrészt az
emlitett elhatarozasok kéziil néhany, az elmult évek soran mar okafogyotta, vagy reélisan
megvaldsithatatlanna valt, illetve az dnkormanyzat részérél mar nem tamogatott.

Végiil, de nem utolsé sorban a Szabélyozési terv jelkulcsa - hasonléan a HESZ évezeti, épitési évezeti
rendszeréhez - nem illeszkedik a jelenleg készités alatt allé Keriileti Varosrendezési Szabalyzat egyéb
tertiletekre vonatkozo szabalyozasanak jelkulcsaihoz, igy nagyon nehézkes lenne az egységes
szerkezetbe foglalas.
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A vizsgalt fteriiletre vonatkozéan 2004-ben elkésziilt Szabalyozasi tervdokumentacio6
"Kornyezetalakitasi javaslat" cimii rajzi munkarésze:

BOB000E0EE00- i

Forras: KASIB Kft. archivum
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1.3. Telepiilésszerkezeti osszefiiggések

Kbébanya a Pesti siksag északi részén, Pest foldrajzi centrumaban fekvd sajatos zarvanyszerii
Varosrész.

A févaros telepulésszerkezetében az un. atmeneti zona keleti részén talalhaté kerllet koztes helyzetben
van Budapest belvarosa és kulvarosa kozott.

A szomszédos varosrészek fel6l csaknem minden irdnybol erbtelies elvalaszté hatasu
telepUlésszerkezeti elemek - fokozlekedési ut- és vasuti halézatok, nagy kiterjedésli gazdasagi
terlletek, illetve dsszvarosi jelent6ségl tematikus intézmények és zoldterlletek - hataroljak.

A belvaros feldl a Hungaria korut és a Kérvasut kozé szorulva a Népliget, a MAV Eszaki Jarmdijavito,
valamint honvédelmi-, illetve rendvédelmi intézmények alkotta gyir( zérja el.

Eszakon a HUNGEXPO, a Loversenytér és a Felsérakosi rétek valasztja el Zuglo és Matyasfold beépilt
tertiletétdl.

Keleten az Ujkdztemetd és a Varosi-erdd izolalja Rakosmente iranyabol.

Délen a Cegléedi vasutvonal, a repulétéri gyorsforgalmi at és az UlIGi ut hatérolja.

A jelen tervezés targyat képez6 ,Akna utcai banya és térsége” a fentiekben zarvanyként jellemzett
véarosrész keleti szegélyét képezd mintegy 200 hektaros Ujkdztemetd Kozma utcaval atellenes oldalan
és a Jaszberényi Ut, Kereszturi (t, MAV Hatvani vasitvonal altal alkotott széles sugarirany( kdzlekedési
savtdl délre talalhato. A tervezési terillet nyugaton és délen viszont a Téglagyar-diils, illetve Ujhegy
beépdlt teriletrészeivel szomszédos.

Amig Kébanya egészét a beépitett magot a kornyezetétdl beépitetlen, illetve sajatos hasznélatu
peremtertiletekkel izolalo karakter jellemzi, addig a tervezésbe vont terlleten a helyzet éppen forditott,
itt egy bels6 elhelyezkedési beépitetlen terlletet - az egykori banya teriletét - kereteznek a hatérold
utak mentén beépiilt zonak.

A tervezési terilet varosszerkezeti kapcsolatai - a kerllet egészére jellemz0 fenti probléméak mellett -
viszonylag jonak mondhatok.

A Jaszberényi Ut és a Maglodi Ut révén kozvetlen sugariranyu kapcsolatokkal rendelkezik a belvaros
felé, igaz ezek a forgalmilag terhelt Eles saroknal ,bedugulnak’, a Maglédi Ut esetében pedig az Gtvonal
rossz allapota lerontja a helyzeti elényt.

A terllet fekvése nem kedvezétlen a koriranyu kapcsolatok szempontjabdl sem. A Sibrik Miklds Ut révén
direkt dsszekottetésben all a dél-pesti kerlletekkel, a Kozma utca pedig kapcsolatot biztosit a 4.sz.
fokozlekedési ut, illetve a RepulGtérre vezeto Ut felé.

Az északrél szomszédos kerlletek felé a jelenleg még kialakulatlan kapcsolatok jelentds javulasa
varhaté a fOvarosi tervekben szerepld kériranyl Uthalozat-fejlesztések révén. Ezek kozil a tervezési
terlletet elsédlegesen az Akna utca - Granatos utca - Tarna utca vonalanak felhasznalasaval tervezett
Uj gyGjtéut kapcsolat érinti, amely a Sibrik Miklos ut folytatdsaban egészen a kerllet hatarat képezd
Veres Péter Utig biztosit 0sszekottetést.

A térség egykor kiterjedt iparvagany-halozataval intenziven kapcsolddott a vasuti halézathoz, a
kozelben huzodo Hatvani vasutvonal és Rakos vasutallomas révén. Ez a potencial ma is adott, de
kihasznéltsaga rendkivil alacsony foku és esetleges.
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1.4. Teriilethasznalat

Az alabbiakban elészor egy altalanos ismertetést adunk a terilet felhasznalasardl, majd
részterlletenként bemutatjuk a jellemzd tertlethasznalatot.

A terllet fejl6déstorténetét attekintve elmondhatd, hogy az elmult kb. méasfél évszazadban a terllet
felnasznalasat elsédlegesen az agyagbanyaszat és az ahhoz kapcsolodd téglagyartas, illetve egyéb
épitSipari tevékenység uralta, majd ezt a képet egészitette ki az Ujkdztemetdé megnyitasa utan a
temetkezéssel dsszefliggd funkciok megtelepllése.

A banya az agyagkitermelés befejezését kovetden is meghatérozé adottsag maradt, de ekkor mér a
banyagddrok hulladékkal val6 feltdltésével, majd pedig - a fenntarthatd fejlédés jegyében - a
hulladékhasznositassal foglalkozé vallalkozasokat vonzotta.

A bénya meghatarozd szerepe a peremén huzodo terlletsavok felhasznéldsaban az utébbi
évtizedekben fokozatosan visszaszorult, a tulajdonviszonyok valtozasaval parhuzamosan tobb helyen a
profilt érintéen is médosultak a funkciok.

Mara gyakorlatilag csak a Jaszberényi ut és a Porcelan utca menti terlleten mikodé cégek 6Orzik a
korabbi tevekenység hagyomanyait (Keramialand 2005 Kft., Rath Hungaria Kft., Witeg-KOporc Kft).

A fterllet tobbi részén - béar tobbnyire a régi éplletallomany felhasznalaséaval - teliesen vegyes
rendeltetéssel jellemezhetdé munkahelyi tertlethasznélat alakult ki. Ebben a gyartastdl kezdve a raktar-
kereskedelmen &t a kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd tevékenységig a legkulonbozobb funkciok
megtalalhatok.

A sokrétliséget fokozza, hogy az utdbbi id6ben
bévilt a hulladékhasznositdssal és a
sirkOkészitéssel foglalkoz6 cégek szama.
Jellegzetessége a terlletnek az orszagos, illetve
févarosi  hataskorl  intézmények jelenléte,
elébbiek a buntetés-végrehajtashoz, utdbbiak a
kdzmiiellatashoz kéthetdk (ELMU, Vizmiivek).
Sajnalatosan  megfigyelheté tovabba, hogy
szaporodik a hasznalaton kivlli ingatlanok,
épuletek szama.

Az alabbiakban részterlletenként tovabb
taglaljuk a telkenként jellemz6
tertlethasznalatot, illetve részletes
funkcidvizsgélatot ~ adunk. A késobbi
fejezetekben  ugyancsak  ezen terileti
lehatarolasokat kovetjuk a kilonboz6 tematikus
vizsgélatok, elemzések, értékelések
bemutatasakor.

1. A banya és kozvetlen kérnyezete '
LA banya és kozvetlen kornyezete” a terilet
peremén beépitett és tobbnyire hasznositott
terlletek altal korilvett beépitetlen, jellemzéen |
hasznélaton  kivlli,  nagyjabol  azonos
tulajdonviszonyokkal jellemezhetd  terlletet |
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foglalia magaba. (Ezt a lehatarolast kizardlag tervezésmetodikai szempontbdl hasznaljuk. Nehéz lett
volna masképp korulhatarolni a terllet belsd részét, mivel sem az egykori banyatelek, sem a
rekultivacios terv hatara, sem a jelenlegi turisztikai erdétertlet dvezete nem fedi egymast.)

A tervezesi terilet belsé magjat kepezd terulet voltaképpen egy zarvany, amelyet a csak jogilag 1étez6
Granatos utca kapcsol a kornyezé kozterlletekhez, a nyugati oldalon az Akna utcahoz, a keleti oldalon
a Kozma utcahoz, ténylegesen azonban csak az Akna utca felél kozelitheté meg gépjarmivel. E
terlletegységen talalhatdak a korabbi vasuti terilet vaganyai, amelyeket azonban manapsag mar csak
a szomszédos ERECO Rt. terUletére iranyulo szallitisokhoz vesznek igénybe szérvanyosan.

A banya terliletén - a befejezettnek nyilvanitott rekultivacié ellenére - még zajlik a terep rendezése,
elsédlegesen a terulet déli részén, illetve az északi oldalon az egykor volt Kék-t6 térségében.

A terlleten inert hulladék lerakasa és valogatasa folyik a Kozma utca felé es6 részen. Ez a tevékenység
ellentmondasban van a tertilet turisztikai erdd (E-TG) 6vezeti besorolasaval.

Megjegyzendd, hogy a terllet déli részére (az Onkormanyzati tulajdonrészt is tartalmazd 42518/41
hrsz.-0 ingatlanra) a szomszédos telephelyek terllethasznalata és épiletei ,atldgnak’ A jogi
birtokhatarok és a tényleges keritések eltérése tapasztalhaté a Metalloglobus és a Marvimpex esetén.

2. Kozma utca menti tertilet
Ezen terlletegységhez tartoznak a Kozma utca nyugati oldalan, valamint a Sirkert ut északi és déli
oldalan a banyaig benyuld teriletek.

A terllet hasznalatat sajatos kettosség jellemzi. A Granatos utcatdl délre es6 szakaszon a Kozma utca
és a Sirkert Ut mentén a teriletet egy telek mélységig a kéfaragassal és sirkékészitéssel foglalkozo
vallalkozok dnkormanyzattdl bérelt telepei foglaljak el. A mintegy 40-45m széles terliletsav mogott - a
Kozma utcarol nyild nyélszer( keskeny kozutakon megkozelithetd - nagyobb telephelyek funkcionalnak
eltérd tevékenységi korrel (északrél haladva) az alabbiak szerint:

e Avermann-Horvath Kft. és ASA Magyarorszag Kft. - hulladékhasznositas
Marvimpex Kift. - kbmegmunkalas
3B Scientific Europe Kft. - taneszkozgyartas és forgalmazas
Kozma Depo - bérelhetd raktarak, mihelyek, irodak
Févarosi Vizmivek Zrt. - ipariviz tarolo
Budapesti Temetkezési Intézet (BTI) - sirk6készités és tarolas

A Sirkert utrdl kdzvetlen kapcsolattal nyilik a Metalloglobus terllete, amelyen tébb, mint 20 bérlé végez
kllonbozo, ezek kozul 4 hulladékhasznositassal 0sszefliggd tevekenységet. Kedvezébtlen jelenség,
hogy mind a Metalloglobus teriletét, mind a Sirkert trol nyild kéfaragd mihelyeket az oldalfekvésii
villamos-palyan at kozelitik meg. Utdbbiak esetén ez kilondsen aggalyos, mert a hatalmas kétomboket
szallitd jarmivekrdl torténé rakodas csak a Sirkert ut forgalmi savjaban varakozé jarmivekrdl oldhatd
meg a villamossineken keresztill. A Metalloglobus kiszolgélasa elvileg megoldhaté lenne ,hatulrdl”, a
Kozma utcardl nyilé kozutszakaszrdl, ezt azonban a Vizm(vek bejératatol lezartak.

Az Ujkdztemetd eléterében bontas alatt alnak a viragarusito pavilonok a tervezett korforgalmu
csomopont helybiztositasa érdekében. A Kupa Etterem f6évarosi rendeletben védett épilete
életveszélyes allapotu, régota hasznélaton kivl all.

A terileten belul terllethasznélati konfliktust elsédlegesen a Metalloglobus tevékenysége okoz,
amennyiben a szomszédos telkeken hasznal mas (a végzett tevékenységre nem igénybe vehetd)
Ovezeti besorolasu tertleteket is. E tekintetben kulonosen kritikus a szomszédos vizbeszerzési terilet
(VT-VB) egy savjanak igénybevétele, de problémat jelentenek a hatso szervizutat elfoglalo épuletek és
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az itt folyd szabadtéri tarolas is. A Vizmivek VT-VB 6vezetbe sorolt telkén beliil egyéb oda nem ill§
terilethasznalat is eléfordul, 6 lakasos lakoépllet ékelédik a teriletébe, tovabba a szomszédos
sirk6faragok is hasznaljak a terlletét.

Hasonl6 problémat okoz, hogy a Sirkert ut déli oldalan a munkahelyi épitési dvezetbe sorolt sirkéfaragd
telephelyeken belil lakdépiletek is megtalalhatok.

A Kozma utca nyugati oldaldnak a Granatos utcatdl északra es6 része rendkivul alulhasznositott, a
Silverkart Gokart és Rendezvénykdzpont kivételével gyakorlatilag beépitetlen és hasznélaton kivli sav.

3. Maglddi ut menti teriilet

A Maglodi tt Ujhegyi ut és Sirkert Gt kozotti szakaszat eltérd terillethasznalattal, de egyontetiien a
biintetés-végrehajtashoz tartozé intézmények iizemeltetik. Az Ujhegyi Ut - Maglodi 0t saroktelkét (BUFA
Kft.) a fogvatartottak foglalkoztatdsara hasznéljak. Kordbban butorgyartés folyt itt, jelenleg Ujfajta
tevékenységi kor kialakitasat tervezik a szomszédos letdltd intézetben tartdzkodok elfoglaltsdganak
biztositasara. A Sirkert Ut - Maglddi ut elkeskenyedd tombvégében talélhato a Budapesti Fegyhaz és
Bortonhdz tartozé egykori Dozsa-palya. A labdapalyakkal, oltoz6 és bufé épilettel rendelkezd
sportteriletet jelenleg nem hasznaljak.

A Maglédi ut Sirkert Ut és a Venyige utca kozotti szakasza funkcionalisan meglehetdsen heterogén. Az
Utszakasz északi oldalat a Biintetés-végrehajtasi Intézet Ill. sz. Objektuma és az ELMU Kébanyai
Aldllomésa uralja. A két intézmény kozott egy jelenleg hasznalaton kivili keskeny ingatlan ékelédik be,
amelyen korabban a Food Expressz Hungary étel készitd és hazhoz szallitd cég telephelyét kivantak
megvaldsitani, de a beruhazas félbemaradt.

Ovezeti anomalia észlelhetd az ELMU telepet illetden, hiszen az iizemeltetési épiilet mogotti szabadtéri
Uzemi terUlet - eltéréen a Maglodi Ut menti telekrésztél - nem energiaszolgéltatd (KV-EN) dvezetbe,
hanem a mogottes munkahelyi épitési Ovezetbe (M) tartozik. Ugyancsak eltérés az eldirasoktol, hogy az
ELMU telkére ,atl6g” a szomszédos Metalloglobus telep szabadtéri szeméttaroléja, amely szeles idében
gyakran lizemzavar és balesetveszély forrasa.

Ezen terlleti egységhez tartozik még a Venyige utca délkeleti oldalan - a Venyige 3 Ingatlan Kft.
ingatlananak f8 bérlsje - a KOBE Biztosito telephelye, valamint a tevékenységét gyakorlatilag
szineteltetd Zsepi Kft. Uzemi terllete. Utdbbi objektum a telkének banya felé es6 oldalan részben
elfoglalja a Venyige utca jelenleg még ki nem épitett szakaszanak szamara fenntartott teriiletet.

A Venyige utca és az Akna utca kozotti szakaszon szintén igen vegyes a terllethasznalat. Itt talalhaté a
zsUfolt K6banyai Bazar, hatul a Venyige utcarol nyild tagas parkoloval, mogoétte funkcional az Aszfalt
Beton Kift. telephelye. Utobbi bérterlletként hasznal egy kisebb részt a volt banyateruletbdl, de egyuttal
elfoglalja a hatsé telekhatara mogotti (41012/10) hrsz.-U keskeny kozterlletet is.

A Kébényai bazartol észak-nyugatra hasznélaton kivlli, beépitetlen, illetve romos épuletekkel
rendelkezd ingatlanok vannak, amelyek a Magldd Invest, illetve Magldd-Park Investment Kit. tulajdonat
képezik. Az Akna utca felé kozeledve mar ismét beépitett ingatlanok kdvetkeznek. A Maglddi ut 18. sz.
alatt - a régebben Interfruct élelmiszerkereskedelmi telep féépuletében - bérléként csomagoloszer
gyartassal és nyomdai tevékenységgel foglalkozd cégeket talalunk. Innen az Akna utcaig az egykori
Hétechnikai Vallalat terletének felosztasa utan ide telepdlt vallalkozasok mikodnek.

A Maglédi ut 16. sz. alatt Gzemel a fém éplletelemek és csbszerelvények gyartasaval foglalkozé
Yorkshire Fittings Gyartd Kft., melynek kozvetlen szomszédsagaban - kdzds Maglédi Uti behajtérdl
nyiléan - az EURO-MONTEX Kft. bérbe adott raktarai és irodaépiilete all.
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Egy az Akna utcarol megkozelithetd telephely tartozik még ehhez a terileti egységhez. A Lambda
Systeme Kft. és a Biss Hungary épitbanyag kereskedelemmel és épitbipari kivitelezéssel foglalkozik.
El6bbi cégnek az adminisztrativ és raktarozasi részlege is e helyen talalhato, mig utobbi esetén csak a
vallalkozas irodai kdzpontja miikodik a tertleten.

4. Tarna utca menti teriilet

Ezen tertleti egységen belll taglaljuk a Granatos utcardl, a Tarna utcardl és az ebbdl nyilo Porcelan
utcarél megkozelithetd vallalkozasokat.

Az egykori Kébanyai Porcelangyar teriiletén ma mar szamos, egészen eltérd profilu cég tevékenykedik.
A volt banya bejératanak kdzelében a Granatos utcarol nyilik a Kling Kft. fém épiletelem, elsédlegesen
garazskapuk, keritések gyartasaval és forgalmazésaval foglalkozé telepe.

A Tarna utca 2. sz. alatt - a gyar hajdani sporttelepén - az R & G Fuvarozd és Kereskedelmi Kit.
kamionok parkoltatasara és szervizelésére szolgal6 ingatlanat talaljuk.

A Kling Kft. és az R & G Kft. teriilete kdzé beékeldik gyar egykori 6voda éplletében miikdds, a
Hajléktalanokert Kozalapitvanyhoz tartozd hajléktalan szallashely (éjjeli menedékhely).

A terllet kozépsd részét a Porcelan utcai és Tarna utcai gazdaséagi bejaratokkal is rendelkez6 MAVEX-
REKORD Kift. birtokolja, amely vasuti alkatrész gyartassal és javitassal, valamint kereskedelemmel és
bérbeadassal is foglalkozik. A kdzelmultban éppen ezen Gsszefliggd teriletbdl keriltek levalasztasra a
Tarna utca mentén allo lakéépuletekhez tartozé telkek. Ezekben korabban a gyar dolgozoi laktak, ma
mar onallo tarsashazak. Mindez vélhetéen problémat jelenleg csak a MAVEX kihasznélatlan Uzemi
kapacitasa miatt nem okoz, a kb. 150 lakésos tobbszintes lakoépulethez kozeli csarnokokat ugyanis
nem hasznaljak. A lakéfunkcid6 mindenesetre alapvetéen ellentétes a terllet épitési Ovezeti
besorolasaval. A MAVEX egyik Porcelan utcai gazdasagi bejarata kdzos a Witeg-Képorc Kft. rendkivil
kis méret(l levalasztott telken miikodé telephelyével, ahol még ma is porcelén termékek gyartasaval és
kereskedelmével foglalkoznak.

A Porcelan utca zsakszer( vegebdl nyilik a tertlet funkcionélis hagyomanyait leginkabb 6rz6 gyar, a
Réath Hungaria Kift., ahol jelenleg is tlizallbanyag ipari termékek gyartasat végzik. Az e terlletrészt érinté
kisebb Ovezeti konfliktus abbdl adodik, hogy a banya E-TG dvezetének és a gyar M épitési dvezetének
hatalyos terv szerinti hatara nem illeszkedik a foldhivatali telekhatarhoz.

A Jaszberényi ut és a Porcelan utca kozott négy ingatlan talalhatd. A Porcelan utca - Tarna utca sarkan
egy fittness kdzpontként hasznalt szolgéltatd épulet Iétesilt, amelynek Porcelan utcai szomszédja egy
beépitetlen telek. A Porcelan utca és a T(izallé utca sarkan vegyi aru kiskereskedelmével és nyomdai
tevékenyseggel foglalkozd cégek bérlik az Inter Systeme Zrt. tulajdonaban 1év6 ingatlant. A tomb
Jaszberényi uttal hatéros telkén jellemzben bérraktarozas zajlik a Foltin Globe Kift. altal kiadott
épuletekben.

5. Jaszberényi ut menti teriilet

A Kdbanyan nagy hagyomannyal rendelkezd téglagyartasbol termelékenységét tekintve kiemelkedd
Drasche-gyar egykori tevékenységét a Jaszberényi Ut mentén mar csak néhany - ma mas funkciéra
hasznalt, vagy elhagyott - épitmény érzi.

Ezek egy része a Zalakeramia Zrt. raktarozasi, logisztikai és kiskereskedelmi tevékenységet folytato
Jaszberényi ut 43-47. sz. alatti telephelyén talélhato, de régi téglagyari épuleteket lehet felfedezni a
Karabuka Kft. terlletén is, ahol jelenleg nadbutorok készitésével és kereskedelmével foglalkoznak,
tovabba a Jaszberényi utrdl nyildo nyélszeri maganutrol megkozelithetd, homlokzati allvanyok
kdlcsonzésével foglalkozo Allvany- és Epitdipari Gépkdlcsonzé Kft. telepén is.

Kereskedelmi tevékenységet végez a Jaszberényi Utrol nyild, fa termékek és nyersanyagok
értékesitésével foglalkozd Nadland Kift.
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Utdbbi harom telephely és a Zalakeramia teriilete kozé ékelddik be a PLUS Elelmiszeripari Aruhazlanc
egykori disztribucios kdzpontja, amely 2008. 6ta Uresen all. Szintén hasznalaton kivil van a 41007/16
hrsz.-u telken allé épiilet.

A Jaszberényi ut Kozma utca fel6li végénél talalhaté egy eredetileg nemzetkdzi arufuvarozas céljara
hasznalt, de ma konyvkotd mihelyként bérbeadott terilet. Szomszédsagaban pedig a Hajléktalanokért
Kozalapitvany mikodtet nappali meleged6t, éjieli menedékhelyet és atmeneti szallast magaba foglald
intézmenyt.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT. 87
SZEKHELY: 1183 Budapest, Ull6i Gt 455. Tel.: 297-1730 , Fax: 290-9191, E-mail: titkarsag@kasib.hu AT rovens)
DIN EN 1SO 9001:2008 szerint, TUV NORD CERT GmbH altal tandsitva CARIC =

www.kasib.hu



I Budapest, X. keriilet
Akna utca - Granatos utca - Tarna utca -
Jaszberényi ut — Kozma utca - Ujhegyi ut —
Maglédi ut altal hatarolt teriilet

Jaszbens
ey ;
yi
'.l.....

. KSZT
2§ ‘”@ [] _ M=1:5500 ,
i B‘Wﬁ | JELLEMZO TERULETHASZNALAT
m41005/2'\@4f_1og§}§‘:7
& b=l
@ |
~§ / 41003/11 :.
,.- ;; 0 5
% 41003/10 .

41007/14

41007/26 9

4100717

N
Qerﬁn i
U/ x SNg Utey

i 41007/25

41012/3
(41001/4

n
f
»
42518/50 ol
N
[ ]
-
u

17515/35m
B u
| }

(42518/39)
=

01228 4101215 -

42518/51 He
(42518/112) 1

41012/14

% H
9 :4?51,8/4}?

|
By ‘ k
42518/22 (23] 85/48)

i

B [ x
. ﬂj&j g
3 42518/41 4251 8/2@ éj F 3
42518/27 [+}]
o
H
(¢
o

JELMAGYARAZAT 25157
r ! II ll : D
LAKO 1 ;’ 4251878 g ‘IB:B
SZALLASHELY H !
) " ’1 D425[': 8/25 [
KERESKEDELEM, SZOLGALTATAS FH ]
I VENDEGLATAS : ‘E,m e O\l
4251749l g Ejnﬁt:jﬂ o .
MUNKAHELYI Sirkert ; :
HD} =t @‘:5 *—%t [ ]
- . . . i =
BUNTETES VEGREHAJTAS PSP :

agsizad [on0a 8

]
@ s O

KOzMU
HASZNALATON KivUL

URES N
__ e NS £ §0°Q’
KOZLEKEDESI KOZTERULET & V)

HULLADEKHASZNOSITAS

===s=s TERVEZESI TERULETHATARA




Budapest, X. keriilet
Akna utca — Granatos utca — Tarna utca -
Jaszberényi ut — Kozma utca - Ujhegyi ut —
Maglédi ut altal hatarolt teriilet
KSZT
, M=1:5500 ]
'RESZLETES FUNKCIOVIZSGALAT

O

41007/4

41007/26 !

42518/50

41012/3

41012/28

41012/15

L

42518/51

41012/14 (42518/12)

A

A

42518/41
42518/27

JELMAGYARAZAT

|| LAKO, SZALLASHELY
|| KERESKEDELEM, SZOLGALTATAS, VENDEGLATAS
I BUNTETES VEGREHATAS

|

ECLTT FEELTT 3
i i | 0

T ST ]

|| LOGISZTIKAITELEPHELY
|| GYARTASITEVEKENYSEG
|| RAKTAROZAS, MUHELY

Jim==s
i 1]
ri
I
Fl

- EEE Eanan 42 5il/2:

Jins:

(@257
GYARTAS, RAKTAROZAS, MUHELY Si
- N ; ; "’kert ut (42518)
|| IRODA,BEMUTATO TEREM, MUHELY, RAKTAROZAS
B siRkOVES 10515 o
A251:3/4 42511 U o
[ | DEGRADALT, REKULTIVALANDO BANYA PN
*
[ | FELHAGYOTT, DEGRADALT TERULET
e 425133
|| BEEPITETLEN R\

|| HASZNALATONKIVUL, RENDEZETT
| vizmo

[ ] ewmo

| | KOZLEKEDESIKOZTERULET
FFEH HULLADEKHASZNOSITAS

= = s8] TERVEZESITERULETHATARA

o BILZON



Budapest, X. kerulet
Akna utca - Granatos utca — Tarna utca -
Jaszberényi ut — Kozma utca - Ujhegyi ut —

Maglédi ut altal hatarolt teriilet

i M=1:5500 :
VEZETTOL ELTERO TERULETHASZNALAT

KSZT

&




Budapest, X. keriilet Akna utca - Granatos utca - Tarna utca - Jaszberényi Ut - Kozma utca - Ujhegyi Ut -
Maglédi ut altal hatarolt tertilet KSZT  |. kétet - EI6készitd és vizsgalati munkarészek

1.5. Beépités és épiiletallomany

Mivel a vizsgalt terllet jelentés részét, a tomb kozepén 1évé korabbi agyagbéanya foglalja el
épiletallomany a kiilsé hatarold és a kis szamu belsé feltard utak mentén talalhatd, melyek részben a
volt gyarak megmaradt éplleteibdl, részben atalakult telephelyek uj épuleteibdl allnak.

1. A banya és kézvetlen kérnyezete

A terilet - néhany ideiglenes felvonulasi épllettél eltekintve - szinte teljesen beépitetlen, csak a Kozma
utca felél nyulnak at épiletek, éplletrészek a szomszédos telephelyekrdl. A beépités mddja szabadon
allo.

A hatélyos terv szerint a terllet egy része turisztikai erdé 6vezetbe, egy része munkahelyi épitési
ovezetbe sorolt. A telkek mindkét dvezet paramétereinek megfelelnek. Erdd dvezetben a beépités
mértéke 0,2% koruli (hatalyos terv szerinti hatarérték 3%), a munkahelyi épitési dvezetben 1,2%
(hatarérték 3%). Szintterileti mutatokat tekintve az értékek elhanyagolhatéan alacsonyak.

2. Kozma utca és Sirkert ut menti teriilet

A terilet északi része jorészt beépitetlen, déli részén a kulonbozo telephelyek jellemzden szabadon allo
beépitésliek, vegyes allagu épuletallomannyal rendelkeznek. Bar a Kozma utca és a Sirkert utca
Ujkdztemetdhoz kozeli szakaszan a kéfaragok kirakatként elrendezett sirkdvalasztéka alkot ,egységes”
utcakepet, mind az épuletallomany allaga, mind a beépités maddja - az el6kertek valtozatos mérete miatt
- igen rendezetlen. Ebben a keskeny savban a nagy méretii telkeken ugyan sok bérlé zsufolddik dssze,
a f6leg szabadtéri tevékenységnek (sirkd bemutatas, megmunkalas, tarolas) megfeleléen a beépités
paraméterei alacsonyak. A telekméretek jellemzéen 5.000-20.000m?2 kozottiek, a beépités mértéke a
hatélyos szabalyozasi tervhez képest béven hatarértéken (45%) belili (30% alatti), a szintterileti mutatd
nem éri el a 0,5m?/m2-t (hatalyos terv szerint 1,2m2/m?2 lehet).

A sirkdvesek mogotti munkahelyi épitési Ovezetbe sorolt terlleteken a hatalyos szabalyozasi terv
paramétereinek megfelel a beépités. A telekméret jellemzéen 14.000 és 40.000m2, a beépités mértéke
a megengedett 45%-hoz képest jellemzéen 20-35% kozotti. A legmagasabb szintterlleti mutatd a
megengedett 2,0m2/m2-hez képest 0,6m2/m2.

A Févarosi Vizmiivek ipariviz tarozé telephelye a VT-VB-X (vizbeszerzési viztarolasi terlletek) dvezet
hatalyos paramétereinek nem minden esetben felel meg. A beépités mértéke a megengedett 2%-ot
tullépi (t6bb, mint 6%), a szinttertleti mutatd 0,07m2/m2.

3. Maglddi ut menti teriilet

A Maglodi ut és a Venyige utca menti beépités vegyes allagu, de viszonylag magas a j6 allagu épiiletek
aranya. A szabadon allé beépitési ingatlanok oldalhataron &l beépitésiiekkel vegyesek, az eldkertek
mérete valtozatos.

A terlileten intézményi, zéldbedgyazott intézményi, munkahelyi épitési dvezetbe, valamint kilonleges
energiaszolgaltatd dvezetbe sorolt ingatlanok talalhatok.

A munkahelyi épitési dvezet ingatlanainak beépitési mértéke alatta marad a hatélyos terv altal elGirt
45%-nak. A szintterlleti mutatd a megengedett 2,0m2/m2-t nem éri el, 1,0m2/m2-nél nem magasabb.

Az intézményi épitési Ovezetbe sorolt Buntetés-végrehajtasi Orszagos Parancsnoksag Ill. Objektuma és
a szomszédos hasznélaton kivili ingatlan megfelel a hatélyos terv épitési dvezeti paramétereinek. A
legnagyobb tényleges beépitési mérték 34%, a legnagyobb tényleges szintterileti mutatd 1,14mz2/m2.
Az épitménymagassag azonban tullépi az dvezetben elbirt maximalis 15,0m-t, tényleges a borton F+8
szintes éplletei kb. 27m magasak.

A Maglodi at - Sirkert at sarkan talalhato csaknem beépitetlen Budapesti Fegyhéaz és Borton Dézsa-
palydja |Z épitési dvezetben minden paraméterét tekintve megfelel a hatalyos tervnek.
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A Maglédi uti ELMU 4ltal elfoglalt teriilet sokkal nagyobb, mint a ténylegesen KV-EN-X épitési dvezet
terllete. Elsésorban a szabadtéri berendezéseinek tertlete nincs megfeleld 6vezetben. Ennek ellenére
a beépitési mutatok megfelelnek a hatélyos elbirasoknak.

4. Tarna utca menti teriilet

A terilet éplletallomanyat elsésorban a korabbi téglagyar épuletei képezik. Ennek megfeleléen a
beépités attekinthetetlen, az esetleges telekalakitdsoknak megfeleléen nem nevezhet§ jellemzben
szabadon &llénak. A Jaszberényi Ut - Tarna utca - Porcelan utca - T{zall utca altal hatarolt tomb
atalakult és megujult tertletétdl eltekintve az épuletek zome kozepes és rossz allagu. A korabbi
munkaslakasok jelenlegi lakoépulet funkciojukkal dvezet-idegenek a munkahelyi épitési Gvezetben.
Szintén nem illik a munkahelyi épitési dvezetbe a volt téglagyari dvoda éplletében miikodd hajléktalan
menedékhely.

A terilet beépitési mutatdi nem minden esetben felelnek meg az eldirtaknak. A beépitési mértéket
tekintve a Mavex-Rekord Kft., a Witeg-KOporc Kft. és a Porcelan utca - Tarna utca sarkan nemrég épult
Fittness kozpont tullépi az épitési Ovezet altal engedett 45%-ot. Szintterlleti mutatd tekintetében
egyedul a rendkivil kisméret( telekkel rendelkezé Witeg-Képorc Kift. rendelkezik az eléirt 2,0m2/m2-nél
magasabb mutatéval.

5. Jaszberényi ut menti teriilet

A terilet nagy telkei lazan beépitettek, részben volt téglagyari éplletek, részben Uj beépités jellemzi.
Ennek megfeleléen az épuletalloméany allaga is heterogén. A beépités mddja is valtozatos, egészen
nagy el6kertek éppugy eléfordulnak, mint a Jaszberényi Ut terhére tortént teriletfoglalasok, elépitések
(Zalakeramia). A teriilet jellemzden szabadon allé beépitésd.

A munkahelyi épitési dvezetbe sorolt terileteken bellll a legnagyobb méretii ingatlan (10ha felett) a
Jaszberényi Ut mentén talalhatd, a volt PLUS logisztikai kdzpont ma Uresen all. A kozeli masik
hajléktalan szall6 nem igazan a munkahelyi épitési dvezetbe ill6 funkcid. A hatélyos épitési Gvezeti
paraméterek kozil a beépitési mérték tekintetében a Zalakeramia tullépi az engedett 45%-ot annak
ellenére, hogy épiletei java része hasznalaton kivili. Szintterlleti mutaté és épitménymagassag
szempontjabdl minden ingatlan megfelel az el6irasoknak.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT. 89
SZEKHELY: 1183 Budapest, UlIsi it 455. Tel.: 297-1730 , Fax: 290-9191, E-mail: titkarsag@kasib.hu A\ P
DIN EN ISO 9001:2008 szerint, TUV NORD CERT GmbH 4altal tandsitva TiDic §-=-

www.kasib.hu



Budapest, X. keriilet

Akna utca—-Granatos utca-Tarna utca —Jaszberényi Gt-

— Maglédi ut altal hatarolt teriilet

Kozma utca - Ujhegyi at

KSZT

VIZSGALAT

Za

ara

Jelmagy

Jelenlegi telekméretek

Telek értékelés:

] Konfliktus

o™

L=

—

L=2

1:8000

M=

p

OOOOOOOO

0000000
0000000
0000000
0000000

.......
1111111
0000000
0000000
0000000
0000000

000000

o o o g o 9
000000
000000

......
S Tomomm omn T
000000
00000
44444

T

2012. jiinius




e gy

;@‘s- A "
f o
F 'gﬁ%-"\

NS
AN i
N //,/gl//, Uil

Budapest, X. keriilet
Akna utca-Granatos utca-Tarna utca —Jaszberényi ut-
Kozma utca - Ujhegyi at — Maglodi at altal hatarolt teriilet

KSZT

VIZSGALAT
Jelmagyarazgt; i A beépités mértéke
Bl oo [ 2501-300 Telek értékelés: M = 1:8000
[ 001- 50 I 30.01- 40,0 =77 Konfiiktus
[ ] 501-100 I :001-500
[ ] 1001-150 B 50.01-1000
[ ] 1501-200
[ ] 2001-250

2012. jiinins




KSZT
1:8000

VIZSGALAT

Budapest, X. keriilet

Akna utca-Granatos utca-Tarna utca —Jaszberényi ut-
Szintszam vizsgalat
M

—Maglédi ut altal hatarolt teriilet

Kozma utca - Ujhegyi at

Telek értékelés:

(MM Kenfliktus

..........
22222222

111111111
0000000

2012. jiinins




L

&/

[N

0,0

0,01-
0,41-
071-
1,01-
2,51-
3,01-

Jelmagyarazat:

0.4
07
0,1
25
3,0
40

Telek értékelés:

L] Konfliktus

Budapest, X. keriilet
Akna utca-Granatos utca-Tarna utca —Jaszberényi ut-
Kozma utca - Ujhegyi Gt — Maglodi at altal hatarolt teriilet

KSZT

VIZSGALAT
Szintterileti mutaté

M=1:8000

2012. jiinius




Budapest, X. keriilet Akna utca - Granatos utca - Tarna utca - Jaszberényi Ut - Kozma utca - Ujhegyi Ut -
Maglédi ut altal hatarolt tertilet KSZT  |. kétet - EI6készitd és vizsgalati munkarészek

1.6. Telek- és tulajdonviszonyok

A vizsgalt terilet tulajdonviszonyai nagyrészt megfelelnek a terllethasznalatnak és a hatélyos
szabalyozasi terv épitési Ovezeteinek. A zomében munkahelyi terlleten a gazdasagi tarsasagok
tulajdoni arénya a legjelentésebb. El6fordul magan tulajdonban allé termelé véllalkozaés is, illetve a
nagyobb (izemek kozé beékel6dnek egyéb (allami, alapitvanyi, dnkormanyzati, vegyes) tulajdond
ingatlanok is.

A kozterilletek kozil a Jaszberényi Ut halozati szerepéhez illéen févarosi tulajdonban van. Févarosi
tulajdonu még a Kozma utca mentén a 42518/40, valamint a Kozma utca kdrnyezetében talalhato
42518/27 hrsz.-U ingatlan, mely utobbi sajatossaga, hogy koztertileti, illetve maganuti kapcsolattal sem
rendelkezik. A tobbi hatarold és feltaré utca, valamint az Ujkdztemetd eléterében megtelepiilt kéfaragd
vallalkozok terlletei és a Kozma utca mentén néhany Ures ingatlan a kerileti 6nkormanyzat tulajdonat
képezik.

1. A banya és kozvetlen kornyezete

A tényleges banyatertilet harom telket foglal magaba. Mindharom azonos gazdasagi tarsasag tulajdonat
képezi. Ugyanakkor a banyaként hasznalt terllet nagyobb kiterjedési, magaba foglalja az allami
tulajdonu, valamikor az iparvaganyok vasuti végallomasaként hasznalt két ingatlant, a Granatos utca és
a Venyige utca kerileti Oonkormanyzati tulajdonu kozterlletét, a Granatos utca nem kerileti
onkormanyzati tulajdonu szakaszat és a vegyes tulajdonu (keruleti dnkormanyzat + 2 gazdasagi
tarsasag) 42518/41 hrsz.-U ingatlant is.

2. Kozma utca és Sirkert ut menti tertilet

A Kozma utca és a Sirkert ut mentén talélhat6 kéfarago vallalkozasok kerileti dnkorméanyzati tulajdonu
ingatlanokon miikddnek. Kivételt képez a BTI Nemeskd és Epitdipari Kft. kéfarago iizeme, valamint a
Junior Vendéglatd Rt. tulajdonat képezd hasznalaton kivilli, életveszélyes allapoti Kupa Etterem.
Nagyobb kiterjedésii ingatlannal rendelkezik a Metalloglobus Fémipari és Kereskedelmi Kit.
hulladékhasznositd telepe, a Fdvarosi Vizmivek ipariviz tarolé telephelye és a Depo Land
Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. ingatlan bérbeadassal foglalkozé ingatlana (Kozma Depo). A Kozma
utca északi szakaszan tobb beépitetlen ingatlan talalhatd részben kerileti onkormanyzati, részben
gazdaségi tarsasagok tulajdonaban.

3. Maglddi ut menti teriilet

A Maglédi at menti hdrom allami tulajdonu ingatlan kezel6je a Bintetés-végrehajtasi Orszagos
Parancsnoksag, illetve a Budapesti Faipari Vallalat. A tobbi Maglodi ut és Venyige utca menti telephely
gazdaségi tarsasagok tulajdonat képezi, esetenként 2-3 telek is azonos tulajdonu.

4. Tarna utca menti teriilet

A Tarna utca menti terllet tulajdonviszonyai valtozatosak. A nagyobb telkek a volt téglagyar épileteinek
hasznositadsaval jelenleg is gazdasagi tarsasagok tulajdonaban vannak, rajtuk termeld tevékenység
zajlik. Nagyobb tertletd magan tulajdonu a KLING Kift. 41003/5 hrsz.-u telephelye. Szomszédsagaban a
Granatos utca - Tarna utca sarkan hajléktalan szallashely mikdik, tulajdonosa a Magyar Allam. A
Porcelan utca Tarna utcai torkolatanal tobb magan tulajdonu ingatlan talalhatd, elsésorban a csaknem
150 lakasos volt téglagyari szolgalati lakasokbol atalakult lakoépilet, valamint fittness kozpont és egy
beépitetlen telek. A Tarna utca kdzépsd szakaszan lakoéplletek allnak magan, illetve gazdaségi
tarsasag vegyes tulajdonaban.
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5. Jaszberényi ut menti teriilet

Ugyancsak a volt téglagyar épuletallomanyanak hasznalatadval mikodnek gazdasagi tarsasagok
tulajdonaban kilonbdz6 telephelyek, melyek kdzll a legnagyobb terlletii a volt PLUS logisztikai kdzpont
hasznélaton kivuli telke, tovabba jelentds méretli a Zalakerdmia. Egy-két magantulajdon ékel6dik
kdzbe, valamint a Hajléktalanokért Kozalapitvany éjszakai menedékszallasa.

Az alabbi tablazat a foldhivatali nyilvantartas 2012. aprilisi allapotat tikrozi.

Hrsz Teriilet Cim Miivelési ag Tulajdonos Megjegyzés
40987/4 | 82430 | Jaszberényiut | kozterlilet Budapest Févaros Onkormanyzata ELMU Halozati Kft. - vezetékjog
1052 Bp. Varoshaz u. 9-11.
40991/17 | 17669 | Tarna utca kozteriilet Budapest F6véros X. keriilet K8banyai | ELMU Halézati Kit. - vezetékjog
Onkormanyzat
1102 Bp. Szent LaszI6 tér 29.
41000 6775 | Akna utca koztertilet Budapest Févaros X. kerlilet K&banyai | ELMU Halozati Kft. - vezetékjog
Onkorményzat
41001/1 11211 | Granatos utca | kozterilet Budapest Fovaros X. kerlet KGbanyai
Onkormanyzat
41001/3 | 16686 | Granatos utca | kozterlilet Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai | ELMU Halozati Kit. - vezetékjog
Onkormanyzat
41001/4 2449 | Granatos utca | kdzterlilet Budapest Févaros X. kerillet Ksbanyai | ELMU Halozati Kft. - vezetékjog
Onkorményzat
41003/2 5141 | Tamau. 4. tarsashaz Budapest Fovaros X. kertilet KGbanyai
tulajdon, Onkormanyzat
lakasok + maganszemélyek
41003/3 | 12370 R & G Fuvarozd és Kereskedelmi Kit.
12520 1106 Bp. Téarna u. 8
41003/4 3840 6voda Magyar Allam ELMU Haldzati Kft. - vezetékjog
41003/5 | 40116 | Granatos u. 6. | ipartelep 2 magan ELMU Halozati Kit. - vezetékjog
41003/6 1356 | Granatos u.4. | maganut Mavex-Rekord Vasuti Jarmi és Atvezetési jog (elekiromos
Alkatrész Gyarto, Forgalmazo és aram, gaz, viz, csatoma,
, csapadék csatorna, tavkdzlés,
Ingatlanforgalma;o Kift. at)
1106 Bp. Porcelan u. 3-9.
SZIKKTI Kft.
1106 Bp. Granatos u. 4.
41003/7 2905 | Granatosu. 4. | ipartelep Mavex-Rekord Vasuti Jarmii és Atvezetési jog (elekiromos
Alkatrész Gyarto, Forgalmazo és aram, gaz, viz, csatorna,
, csapadék csatorna, tavkézlés,
Ingatlanforgalma;o Kift. at)
1106 Bp. Porcelén u. 3-9.
41003/8 3333 | Granatos u. 4. | ipartelep SZIKKTI Kit. Atvezetési jog (elektromos
1106 Bp. Granatos u. 4. aram, gaz, viz, csatoma,
csapadék csatorna, tavkdzlés,
at
EEMU Halézati Kit. - vezetékjog
41003/9 | 55958 | Porcelan u. 3- | ipartelep Mavex-Rekord Vasuti Jarmii és Atvezetési jog (elekiromos
9. Alkatrész Gyartd, Forgalmazo és dram, gaz, viz, csatorna,
Ingatlanforgalmazo Kt gsapgfigk_csatorna, tavkozlés,
- Ut. atjarasi)
1106 Bp. Porcelan u. 3-9. ELMU Halozati Kft. - vezetékjog
41003/10 1500 | Tarnau. 1-4. lakéhaz, udvar | 7 magan Atvezetési jog (gaz, viz,

Mavex-Rekord Vasuti J&rmu és
Alkatrész Gyarto, Forgalmazé és
Ingatlanforgalmazé Kit.

1106 Bp. Porcelan u. 3-9.

csatorna, csapadék csatorna,
atjaras)
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Hrsz | Teriilet Cim Miivelési ag Tulajdonos Megjegyzés
41003/11 1641 | Térna u. 1-4. lakdhaz, udvar | 7 magan Atvezetesi jog (gaz)
Mavex-Rekord Vasuti J&rmu és
Alkatrész Gyarto, Forgalmazé és
Ingatlanforgalmazé Kit.
1106 Bp. Porcelan u. 3-9.
Magyar Allam (20/1641)
41003/12 430 | Porcelanu. 3- | maganut Mavex-Rekord Vasuti Jarmii és Atvezetési jog (elekiromos
9. Alkatrész Gyarto, Forgalmazo és dram, gaz, viz, csatorna,
, csapadék csatorna, tavkézlés,
Ingatlanforgalmazo Kit. at)
1106 Bp. Porcelan u. 3-9. ELMU Halézati Kit. - vezetékjog
Witeg-Képorc Gyartd, Szolgéltaté és
Kereskedelmi Kit.
1106 Bp. Tarna u. 4.
41003/13 3268 | Porcelanu. 3- | ipartelep Mavex-Rekord Vasuti Jarmii és Atvezetési jog (elekiromos
9. Alkatrész Gyartd, Forgalmazé és dram, gaz, viz, csatorna,
, csapadék csatorna, tavkozlés,
Ingatlanforgalmazo Kit. it atjarasi)
1106 Bp. Porcelan u. 3-9. ELMU Halozati Kft. - vezetékjog
Witeg-K6porc Gyarto, Szolgaltato és
Kereskedelmi Kft.
1106 Bp. Térna u. 4. ]
41005/2 842 | Tarna u. 2/b. gazdasagi 1 magan ELMU Halozati Kit. - vezetékjog
Porcelan u. 6. | épllet, udvar
41005/3 2280 | Tamau. 2. lakéhaz, udvar | INTER-SYSTEM Kereskedelmi és
Ingatlanforgalmazasi Rt.
1100 Bp. Porcelan u. 2.
41005/4 | 10533 | Jaszberényiut | telephely Foltin Globe Kereskedelmi Kit. ELMU Halozati Kit. - vezetékjog
1106 Bp. Jaszberényi ut 41.
41005/5 1387 lakéhéz 1 magén ]
41006 4112 | T{zall6 utca kézterlilet Budapest F6varos X. kertilet K6banyai | ELMU Halézati Kit. - vezetékjog
Onkormanyzat
41007/2 | 74193 | Gydémrdi u. izem Rath Hungaria Kft. ELMU Halozati Kit. - vezetekjog
1106 Porcelan u. 1 Budapest Févaros Elektromos
Y Mvek - villamos berendezések
elhelyezése
Orszagos Kornyezetvédelmi és
Vizlgyi Feligyel6ség - tartos
kérnyezetkarosodas
41007/3 | 40645 | Jaszberényilt | lizem Keramialand 2005 Kift. ELMU Halozati Kit. - vezetekjog
1239 Bp. Grassalkovics (it 255 Budapest Févaros Elektromos
’ ’ Mdivek - villamos berendezések
elhelyezése
41007/4 | 104966 | Jaszberényi Ut | iroda, raktar Lakdpark Ingatlankezel6 és Hasznosito | ELMU Halozati Kft. - vezetékjog
5. Egyszemélyes Kit Orszégos Komyezetvedeimi és
. . " izligyi Feliigyel6ség - tartos
1143 Bp. Népstadion koz 5. komyezetkarosodds
41007/7 9727 | Jaszberényi Ut | gokartpalya N-Vogue Kereskedelmi és Szolgaltato | ELMU Halozati Kft. - vezetékjog
Kit.
2112 Veresegyhaz, Zsellérfoldi Ut 20.
41007/10 | 10485 | Jaszberényi ut | beépitetien Trei Real Estate Hungary Kit.
terllet 1143 Bp. Népstadion kdz 5.
41007/11 5001 | Jaszberényi ut | beépitetlen Volanpack Csomagolé és Szolgaltatd
tertlet Zrt.
1108 Bp. Kozma u. 4.
41007/12 5000 | Jaszberényi it | beépitetien Tesoma Technikai Sport Manager,
tertilet Marketing és Szolgaltato Kft.
2053 Herceghalom, Kis Janos
altdbornagy u. 8.
4100713 5000 | Kozma u. beépitetien Budapest Fovaros X. kertilet KGbanyai
tertilet Onkormanyzat
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Hrsz Teriilet Cim Miivelési ag Tulajdonos Megjegyzés

41007/14 5000 | Kozma u. beépitetlen Budapest F6varos X. keriilet K6banyai | ELMU Halézati Kft. - vezetékjog

terilet Onkormanyzat

41007/15 4999 | Kozma u. beépitetlen Budapest Févaros X. keriilet K8banyai | ELMU Halézati Kit. - vezetékjog

teriilet Onkormanyzat

41007/16 4390 | Jaszberényi 0t | lizem 1 magan

47/a.

41007/17 3287 | Jaszberényi Ut | sajat KARABUKA Kereskedelmi és

47/af. hasznalatl ut | Szolgéltaté Kft.
1106 Bp. Jaszberényi ut 43-47.
Modul Allvany és Epitdipari
Gépkdlcsonzd Kit.
1106 Bp. Jaszberényi ut 43-47.
+2 magan

41007/18 4903 | Jaszberényi 0t | lizem 1 magan

47/b.
41007/19 | 19178 | Jaszberényi Ot | lizem KARABUKA Kereskedelmi és ELMU Halozati Kft. - vezetékjog
47/c. Szolgaltaté Kit.
1106 Bp. Jaszberényi ut 43-47.
41007/20 | 11783 | Jaszberényiat | lizem Modul Allvany és Epitdipari
47/d. Gépkolcsonzd Kit.
1106 Bp. Jaszberényi ut 43-47.

41007/21 6542 | Jaszberényiut | Gzem 2 magan

47/d.
41007/22 3721 | Jaszberényi Ut | zem Hajléktalanokért Kézalapitvany
47/e. 1106 Bp. Jaszberényi it 47/a.
41007/25 2161 | Kozma u. beépitett ter. 2 magén
41007/26 | 253629 | Kozma u. beépitetlen Jasz Gold Kft.
tertilet 1108 Bp. Granatos u. 6.
Kling Mérndki Ipari és Kereskedelmi
Kit.
1106 Bp. Juhasz ut 46.

41012/3 | 15857 | Grénatos u. telephely Magyar Allam Orszagos Kémyezetvédelmi és
Viziigyi Fellgyeléség - tartds
kérnyezetkarosodas

41012/4 12767 | Grénatos u. telephely Magyar Allam

41012/9 7599 | Venyige u. 4. | telephely Aszfalt Beton Vallalkozasi és

Kereskedelmi Kft.
1108 Bp. Venyige u. 4.
41012/10 900 | Névtelen utca | kéztertilet Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai
Onkormanyzat
41012/12 | 18833 | Venyige u. 2. telephely Tara Kiilkereskedelmi Kft.
1102 Bp. Allomas u. 2.
4101214 | 55894 | Maglodi it telephely Magléd-Park Investment Orszagos Komyezetvédelmi és
Ingatlanfejlesztd, Ingatlanforgalmazo és \k/.'.zugy' Felligyelbseg - tartos
Szolgaltato Kft. drnyezetkarosodas
1103 Bp. Sibrik Miklés Ut 30/d.
41012/15 | 40619 | Jaszberényiut | telephely Bermuda-Betonkereskedelmi és Orszagos Komyezetvedelmi és

43..

Szolgaltaté Kft. -

1174 Bp. Szabadsag u. 6.

Jasz Gold Kft.

1106 Bp. Jaszberényi ut 43-47.
Kling Mémdki Ipari és Kereskedelmi
Kit.

1106 Bp. Juhasz ut 46.

Viziigyi Fellgyeléség - tartds
kérnyezetkarosodas
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Hrsz Teriilet Cim Miivelési ag Tulajdonos Megjegyzés
41012/16 4378 | Maglédi at Uzem Euro-Montex Kit. ELMU Halozati Kit. - vezetékjog
1204 Bp. Vécsey u. 48.
41012117 3195 | Maglddi ut lizem Euro-Montex Kit.
1204 Bp. Vécsey u. 48.
41012/18 4558 | Maglédi t Uzem Euro-Montex Kft.
1204 Bp. Vécsey u. 48.
41012/19 | 21986 | Maglodi at izem Yorkshire Fittings Gyart6 Kft. ELMU Halozati Kit. - vezetékjog
1106 Bp. Maglodi at 16.
41012/20 | 17940 | Akna u. iroda, udvar, RM Technical Services Hungary Kft. ELMU Halozati Kft. - vezetékjog
lizem, raktar | 1106 Bp. Akna u. 2-4. Budapest Fovaros Elekiromos
Mvek - villamos berendezések
Lambda Systeme Kit. ehelyezése
1106 Bp. Akna u. 2-4.
41012/21 1077 | Akna u. izem Lambda Systeme Kit. ELMU Haldzati Kft. - vezetékjog
1106 Bp. Akna u. 2-4.
41012/22 | 19079 | Granatos u. Uzem Euro-Montex Kit. ELMU Halozati Kft. - vezetékjog
1204 Bp. Vécsey u. 48.
41012/26 923 beépitetlen Maglod Invest Kereskedelmi Kit. /c\;\;?gfntzSLJgg (géz, viz,
teriilet 1051 Bp. Szent Istvan tér 4-5. ELMO Hélozati Kft. - vezetékiog
41012/27 | 14116 | Maglodi at aruhaz, raktar, | Ketskés és Tarsa 99 Szolgaltaté Kit. ELMU Halozati Kft. - vezetékjog
udvar 1174 Bp. Szilagyi D. u. 90.
41012/28 | 56830 | Maglodi ut beépitetlen Magléd Invest Kereskedelmi Kift. Orszagos Komyezetvédelmi és
teriilet 1051 Bp. Szent Istvan tér 4-5. icligy! elgyaldseg - tarice
ornyezetkarosodas
41013 73516 | Maglodi Gt kézterlilet Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai | ELMU Halozati Kft. - vezetékjog
Onkorményzat
42508 44800 | Maglodi ut kézterllet Budapest F6varos X. keriilet K6banyai | ELMU Halézati Kft. - vezetékjog
Onkormanyzat
42512 4492 | Ujhegyi it kézterilet Budapest Fovaros X. kerlet KGbanyai
Onkormanyzat
42513/1 14727 | Sirkert Ut sportpalya Magyar Allam
(vagyonkezeld: Biintetés-végrehaijtasi
Orszagos Parancsnokség)
42513/3 | 29070 | Maglodi at Uzem Magyar Allam
(kezeld: Budapesti Faipari Vallalat)
42513/4 | 20998 | Sirkert ut lakéhaz, udvar | Budapest Févaros X. kerllet Kébanyai
Onkormanyzat
42514 5821 | Sirkert 0t lakéhaz,udvar, | Budapest Févaros X. kerllet Kébanyai
gazd.ép. Onkorményzat
42515 2522 | Sirkert ut 31. vendégld Junior Vendéglato Rt.
1077 Bp. Kiraly u. 85.
42516 9710 | Kozma utca koztertilet Budapest F6varos X. keriilet K6banyai | ELMU Halozati Kft. - vezetékjog
Onkormanyzat
425171 14570 | Sirkert 0t kézteriilet Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai | ELMU Halozati Kft. - vezetékjog
Onkormanyzat
42517/2 | 11958 | Sirkert (t gazd. ép., Budapest Févaros X. kerlilet Kébanyai | ELMU Halozati Kft. - vezetékjog
udvar Onkorményzat
42518/4 7827 | Névtelen utca | kdzterlilet Budapest F6varos X. keriilet K8banyai | ELMU Halozati Kit. - vezetékjog
Onkormanyzat
42518/6 3044 | Sirkert Gt 2. Uzemi teriilet | Metalloglobus Fémipari és
Kereskedelmi Kft.
1106 Bp. Jaszberényi it 57.
42518/7 | 41568 | Sirkert (t 2. izemi terllet | Metalloglobus-IMMO Kft. ELMU Halozati Kit. - vezetékjog
1108 Bp. Sirkert Ut 2-4.
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Hrsz

Tertilet

Cim

Miivelési ag

Tulajdonos

Megjegyzés

42518/8

50766

Kozma u. 7.

lizem

Févarosi Vizmivek
1134 Bp. Vaci Ut 23-27.

ELMU Halozati Kft.

- vezetékjog

42518/10

45930

Kozma u. 7.

lizem

Depo Land Kereskedelmi és
Szolgaltaté Kit.

1108 Bp. Kozma u. 7.

Vimpex Kereskedelmi és Vendéglato
Kit.

1181 Bp. Gydmréi ut 79-83.

42518/12

13759

Granatos utca

kozteriilet

Budapest Févaros X. keriilet KGbanyai
Onkormanyzat

42518/15

6475

Venyige utca

kozterllet

Budapest Févaros X. kerilet KGbanyai
Onkormanyzat

42518/16

6798

Venyige u.

lizem

Zsepi Papirzsebkendd Konfekcionald
Kit.
1119 Bp. Nandorfejérvari Ut 44.

42518/18

28076

Venyige u. 3.

lizem

Venyige 3 Ingatlan Hasznositd és
Fejleszt Kit.
1108 Bp. Venyige u. 3.

42518/19

28353

Venyige u. 1.
Maglodi Ut 24.

Mihelyépilet,
udvar

Magyar Allam
(vagyonkezeld: Biintetés-végrehajtasi
Orszagos Parancsnokséag)

ELMU Halozati Kit. -

vezetékjog

42518/20

13660

Kozma u. 9.

lizem

3B Scientific Europe Taneszkozgyartd
és Forgalmazé Kft.
1108 Bp. Kozma u. 9-11.

42518/22

11820

Kozma u. 9.

lizem

Marvimpex Epitéipari Kereskedelmi és
Szolgaltato Kit.
1108 Bp. Kozma u. 9.

42518/24

5143

Kozma utca

kozteriilet

Budapest Févaros X. kerilet KGbanyai
Onkormanyzat

ELMU Halozati Kift. -

vezetékjog

42518/25

9502

Kozma u. 3-5.

lizem

BTI Nemeskd és Epitéipari Kft.
1108 Bp. Kozma u. 3-5.

Budapesti Temetkezési Intézet Zrt.
1086 Bp. Fiumei 0t 16.

ELMU Halozati Kft. -

vezetékjog

42518/27

14539

Kozma u. 7.

beépitetlen
terilet

Budapest Févaros Onkormanyzata

ELMU Halozati Kift. -

vezetékjog

42518/30

7402

Venyige utca

kozterllet

Budapest Févaros X. kerilet KGbanyai
Onkormanyzat

ELMU Halozati Kft. -

vezetékjog

42518/35

25122

telephely

Metalloglobus Fémipari és
Kereskedelmi Kift.

1106 Bp. Jaszberényi ut 57.
ELMU Halozati Eloszté Kit.
1132 Bp. Vaci Ut 72-74.

ELMU Halozati Kft. -

vezetékjog

42518/36

5343

Epiilet, udvar

Imbusz Trade Export-Import
Kereskedelmi és Szolgaltatd Kit.
1154 Bp. Gabor Aron u. 32.

Zuzu ,98” Mliszaki és Vegyesiparcikk
Kereskedelmi Kit.

4031 Debrecen, Kishegyesi ut 269.

ELMU Halozati Kft. -

vezetékjog

42518/37

14532

lizem

Avermann Ingatlanhasznosité Kit.
1108 Bp. Kozma u. 5-7.

42518/38

3761

sportpalya

Avermann-Horvath Gépgyarto
Kereskedelmi és Szolgaltatd Kit.
7570 Barcs, Dravapart 2.

ELMU Halozati Kift. -

vezetékjog

42518/39

389

Kozma u. 5.

kozterlilet

Budapest Févaros X. kerilet KGbanyai
Onkormanyzat

ELMU Halozati Kft. -

vezetékjog

42518/40

4749

sportpélya

Budapest Févaros Onkormanyzata

ELMU Halozati Kft. -

vezetékjog
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Hrsz Teriilet Cim Miivelési ag Tulajdonos Megjegyzés

42518/41 | 98465 izem Budapest F6varos X. keriilet K6banyai | ELMU Halézati Kft. - vezetékjog
Onkormanyzat (47542/98474)
Metalloglobus Fémipari és
Kereskedelmi Kit.
1106 Bp. Jaszberényi it 57.
Jasz Gold Kft.
1106 Bp. Jaszberényi ut 43-47.

42518/47 1879 lizem Budapest F6varos X. keriilet K8banyai | ELMU Halozati Kft. - vezetékjog
Onkormanyzat

42518/48 515 | Névtelen utca | kézterilet Budapest Févaros X. kerilet Kébanyai
Onkormanyzat

42518/49 | 14338 izem Budapest F6varos X. keriilet K6banyai | ELMU Halézati Kft. - vezetékjog
Onkormanyzat

42518/50 2485 | Granatos u. 4. | maganut Jasz Gold Kit.
1106 Bp. Granatos u. 4.

42518/51 | 87185 | Granatos u.4. | lzem Jasz Gold Kft.
1106 Bp. Granatos u. 4.

4252011 | 20301 | Kozma utca koztertilet Budapest Févaros X. kerillet Ksbanyai | ELMU Halozati Kft. - vezetékjog
Onkorményzat

42520/2 | 42749 | Kozma utca koztertilet Budapest F6varos X. keriilet K6banyai | ELMU Halézati Kft. - vezetékjog
Onkormanyzat
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1.7. Epitészeti és varoskeépi értékek

1.71.  Régészeti értékek

A vizsgalt terlleten egyedi régészeti vedelem alatt allo ingatian nem talalhato.

A Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal (KOH) kozponti hatésagi nyilvantartasaban a Bp. X. Jaszberényi it
43-47. szam alatti ingatlan a 36486 azonositd szamon nyilvantartott régészeti leléhely, mely altalanos
régészeti védettséget élvez.

Budapest 2. herillet Akra utca- Grindtos wtea- Tama wiea- Tszherdrod it Komoa utea-
Ujhegwi it Ilagladi at dltal hatdrolt teriiletre vonatkozd kerilleti szabdlynzist tervhez
swikaézes drikségédelin hatdstanulmdny régéezet munkarészénel helvezinrajza
1.7.2.  Atermészeti kornyezet értékei
A terlleten a Sirkert uton huzddik févarosi védettséget élvezd fasor.

1.7.3. Az épitett kornyezet értékei
A vizsgalt tertileten miiemlékek, ideiglenes miemléki védelem ala helyezett ingatlanok nem talalhatok.
A teriileten az alabbi févarosi rendeletben védett épliletek talalhatok:

e 42515 hrsz-U ingatlanon talélhaté Kupa vendéglo épilete

e aKozma utcaban talélhaté villamos aluljaré (hrsz: 42516)

o Uj kdztemetd villamosmegalld épiilete (hrsz: 42520/2)

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének az épitett &s természeti
kornyezet keruleti helyi védelmeérdl szolo 34/2011 (IX. 26.) onkormanyzati rendelete 1. mellékletében az
egyedileg védett éplletek listajanak 25. tétele a Sirkert utca 27. 42514 lakdépiilet, mely 1898 kordl
éplilt.
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2. KOZLEKEDESI VIZSGALATOK
2.1. Kozlekedési halozat

A tervezési teriilet a X. keriilet kozéps6 részén helyezkedik el. Eszakrol a Jaszberényi t, keletrdl a
Kozma utca, dél-keletrsl az Ujhegyi Ut, dél, dél-nyugatrél a Maglddi Gt, nyugatrél az Akna, Granatos,
Tarna utca tengely hatarolja. Tovabbi kdzlekedési elemek a teriileten, a Sirkert Ut, mely a Kozma utcai
temetd bejaratatdl dél-nyugatra haladva, azt felvezetve kapcsolodik a Maglodi Utba. Tovabbi teriletet
kiszolgald utcak az északi részen a Porcelan és a T(izallé utca, valamint a déli oldalon a Venyige utca.

Jaszberényi ut

A Jészberényi Ut a 31. szamu fout belterlleti szakasza. Haldzati szerepét tekintve I. rendl féut.
Jelenlegi szabalyozasi szélessége 35 méter, melynek egy részét jelenleg a tervezési terllet északi
részén jelen 1évo cégek lekeritettek.

Kiépitését tekintve jellemzden 2x1 savos szilardburkolattal ellatott Ut, melynek atépitése jelenleg folyik.
Az atépités keretében buszkorridor kialakitasa torténik. Célja a gyorsbuszok kilonvalasztasa a
személygépkocsi forgalomtol. Ennek varhato befejezése 2012. Ill.-IV. negyedév. Ennek megépulése
utan jelentésen javulni fog a Jaszberényi Ut tdmegkdzlekedése.

A Jaszberényi Ut tervezési terulet altal érintett szakaszan teljes hosszban kiépult egy, vagy két oldali
gyalogos jarda.

A vizelvezetés kapcsan elmondhatd, hogy az ut Tarna utca és a logisztikai kozpont kozotti szakaszan
csapadékviz elvezetési elemek nem éplltek ki. Innen keletre haladva azonban zért csapadékviz
elvezetd csatorna talalhato.

A Jaszberényi uton jelenleg két jelentésebb csomoépont van. Ezek kozil a Kozma utcai most épul at.
Jelzbldmpas iranyitdsa a tovabbiakban is megmarad. Tovabbi csomopont talalhaté a volt PLUS
logisztikai kdzpontnal, melynek jelenleg nincs jelentds forgalma. Ha a disztribucios kozpontot valamely
piaci szerepld Ujra hasznalatba veszi, akkor a csomoépontban jelentés forgalmi terhelés novekedés
val6szindsithetd.

Kozma utca

Il. rendd fout, jelentds forgalmi terheléssel. Jelenleg a 12 tonnas gépjarmivek jellemzéen a Sirkert Ut -
Kozma utca - Jaszberényi Ut utvonalon hagyjak el a teriletet. Az Ut szabalyozasi szélessége jelenleg 28
- 35 méter. Kiépitését tekintve 2x1 forgalmi savos, szilard burkolattal ellatott ut. Az északi szakaszan
kétoldali gyalogos jardaval, valamint nyiltarkos csapadékviz elvezetéssel, a déli szakaszan egyoldali
gyalogos jardaval, valamint zart egyesitett csatornaban torténd csapadékviz elvezetéssel, tovabba a
keleti oldalon vezetett kétiranyu villamos vaganyokkal épdlt ki.

A tervezési terllet kornyezetében a Kozma utcan harom jelentésebb csomdpont van. Ezek északrol
délre haladva a kovetkezGek: Jaszberényi uti, Sirkert Uti, Maglodi Uti. A Jaszberényi Uti csomopont
jelzélampas iranyitasu, jelenleg atépités alatt all. A Sirkert uti csomdpont jelenleg kedvezétlen kiépités,
ot becsatlakoz6 ut, és villamos kanyarodas neheziti az atjutast rajta. A kdzeljovében korforgalmi
csomopontta alakul at. A Maglddi uti csomépont elsébbségadas kotelezd tablakkal szabalyozott.

Ujhegyi ut

Gy(jté ut, melynek jelenlegi szabalyozasi szélessége 15 méter, kiépitését tekintve 2x1 savos szilard
burkolattal ell4tott Gt. Erintett szakaszan kétoldali gyalogos jarda keriilt kiépitésre.

Vizelvezetése zart, egyesitett csatornaval torténik.

Két jelentés csomdpont esik az érintett szakaszara, a Sirkert uti és a Maglddi uti. Mindkét csomépont
elsébbségadassal szabalyozott. Az Ujhegyi Uton jellemzéen folyamatos a forgalom lefolyasa. Ez alél
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kivétel a hétféi nap, amikor a bortdnbe jelentés szamu rabszallitd teherautd érkezik, és a zsilipelés
valamint az atvizsgalas miatt jelentds torlodéas alakul ki.

Maglodi at

Haldzati szerepét tekintve II. rendi féut. Szabalyozasi szélessége 40 - 44 méter. Kiépitését tekintve 2x1
savos burkolt Ut, részben aszfalttal, részben kockakével. A burkolat allapota mara leromlott az
aszfaltozott szakaszon. A kockakdvel burkolt szakasz allapota kritikus. Amellett, hogy ez a burkolési
megoldads mara elavult, és a mai tengelyterheléseknek nem tud megfelelni, elmondhato, hogy a
tervezési terllet legnagyobb teherforgalmat lebonyolité telephelyek forgalma a Maglodi Ut ezen
szakaszat terheli.

A Maglédi Ut teljes szakaszan kiépiilt a gyalogos jarda, teljes hosszon egy, kisebb részben két oldalon.
Kétiranyu egy oldalon vezetett villamos vaganypar fut parhuzamosan a Maglédi attal, melyen keresztil
kdzelithetbek meg a telephelyek, illetve a Venyige utca. Altalanossagban elmondhaté, hogy a vagany
keresztezése folyamatos balesetveszélyt hordoz magaban, a rendezetlen zdldsavok a belathatésagot
jelentésen csokkentik. A villamos palya ily moédon torténé vezetése, és a burkolat nem kielégit6 volta
jelentésen csokkenti a forgalom lefolyasat.

A Maglddi Ut vizelvezetése nem kielégitd. Ahol zart rendszerrel valdsult meg, ott a csatornak egyesitett
rendszeriiek, és mar ma is tulterheltek. Nagyobb es6zések idején a Maglddi uton all a viz, a villamosok
kdzlekedése akadozik. A Sirkert Ut &s Ujhegyi Ut kozotti szakaszon csatorna és nyilt arok sem talalhato.
A Maglodi ut érintett szakaszan a kdvetkezé jelentés csomopontok vannak: Sibrik Miklés dti, Venyige
utcai, Sirkert uti csomopontok. A Sibrik Miklos Uti és a Venyige utcai csomopont egy rendszerként
kezelendd, jelz6lampas iranyitasu. A Sirkert uti haromszdg csomdpont elsébbségadassal szabalyozott,
a fé irany itt a Maglodi - Sirkert Ut vonal.

Akna utca

Szabalyozasi szélessege 15 - 22 méter. Halozati szerepét tekintve kiszolgald utca. Kiépitettségét
tekintve 2x1 savos burkolt ut, egyoldali gyalogos jardaval. Keresztszelvényi viszonyai rendezettek, a 22
méter széles szabalyozasi szélességli szakaszon a korabban itt futd iparvagany felszamolasra,
elbontasra kerult. Csapadékviz elvezetése zart egyesitett csatornaval, illetve nyilt vizelvezeté arokkal
megoldott. Maglodi uttal alkotott csomdpontjanal a belathatdsag korlatozott.

Granatos utca

A kiszolgal6 ut szabalyozasi szélessége 21 méter az Akna utca folytatdsaban. Ezen szakaszan 2x1
savos burkolt Utként kerdlt kiépitésre, egyoldali gyalogos jardaval. Tarna utcai csomopontjanal az
iparvaganyt elhuzassal keresztezi. Az Akna utcatél keletre futd szakaszanak egy része burkolt az utolsd
telephelyig, onnan a tervezési terllet korilbellli kozepéig foldut. A tovabbi szakaszokon csak
telekszinten létezik, fizikai értelemben vett ut nem lelhetd fel, a szabalyozasi szélesség nem rendezett.
A Granatos utcaban zart csapadékviz elvezetés nem éplilt ki, a csapadékviz elvezetése rendezetlen.
Jelentds csomopontja nincs.

Tarna utca

Szabalyozasi szélessége 30 méter, kiszolgald ut. 2x1 savos szilard burkolattal kiepult ut, egyoldali
gyalogos jardaval. Keresztmetszeti viszonyai rendezettek. Vizelvezetése csak északi szakszan torténik
zart csapadékviz csatornan keresztil. A Porcelan utcatdl délre esé részen a vizelvezetés kérdései nem

megoldottak.
Sirkert at
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Szabalyozasi szélessége 30 méter, halozati szerepét tekintve Il. rendl féut, melynek f6 szerepe a
Kozma utcai temet6 bejarati terének mélto felvezetése. Ennek érdekében jelentds fasorok talalhatoak a
mentén.

Keresztmetszeti kiépitettségét tekintve 2x1 savos, kockakdvel burkolt ut, kétoldali gyalogos jardaval és
egyoldali kétirdnyu villamos pélyaval. It is elmondhat6, mint a Jaszberényi ut esetében, hogy az ut
mentén elhelyezkedd telephelyek, jellemzden sirkoves cégek elfoglalnak terlletet a szabalyozasi
szélességbdl.

A Sirkert ut csapadékviz elvezetése zart egyesitett rendszer( vizelvezeté csatornaval megoldott.

Mint korabban a Jaszberényi Ut kapcsan irtuk, a Sirkert uton jelentés teherforgalom bonyolddik le,
melynek kéros hatasai az ut allapotan is tapasztalhatoak, valamint a forgalomlefolyast is lassitja. A
burkolat allapota csak ugy, mint a Maglddi Ut esetében kritikus allapotban van. Tovabbi problémaként
jelentkezik a villamos palya utpalyahoz képesti ellenkezé oldalan elhelyezkedd sirkdves cégek
megkozelitése, kiszolgalasa, ugyanis a parkolds nem megoldott, a szallitasi tevékenységek kapcsén az
Utpalyan varakozé tehergépjarmivek jelentdés fennakadast okoznak a forgalom folyamatos
lefolyasaban.

Porcelan utca, Tiizallé utca

A terillet északi részén talalhatd utcék, a Tarna utca illetve a Jaszberényi ut iranyabdl biztositjak a
bentebb talalhat6 telephelyek kiszolgalasat. Szabalyozasi szélességik 15 - 11,5, illetve 10 méter. Az
utpalya burkolatszélessége mindkeét utca esetében mindossze 6,5 méter, melynek hasznos szélessége
a kiemelt szegélyeknél figyelembe veendé 0,25 méter miatt mindossze hat méterre csokken. llyen
szélességen a teriileten jellemzé teherforgalom nehézkesen tud csak kétiranyu forgalmat lebonyolitani.
Ha esetleg - mivel semmi nem tiltja - egy személyaut6 vagy tehergépkocsi megall a koztertleten, akkor
jelentés forgalmi zavar tud kialakulni. Tovabbi probléma, hogy a két utca talélkozésanal a nagyobb
gépjarmivek rendszeresen megrongaljak a keritést. A fent jelzett problémak miatt a terllet
forgalomtechnikai Ujraszabalyozasa (egyiranyusitas) indokolt. Ha ez megtorténik, akkor a terUlet
forgalom atbocsatd képessége jelentésen javithato. A fenti utcak mindegyikén kétoldali gyalogos jarda
talalhato.

A csapadékviz elvezetése a Porcelan utcan zart csapadékviz csatorna segitségével megoldott, a
T(zallé utcan a természetes lejtés kihasznaladsaval a Jaszberényi Ut csatornajaba jut el a csapadékviz.

Venyige utca

A Venyige utca kiszolgéld utca, jelzélampas csomdponttal csatlakozik a Maglédi uthoz. Szabalyozasi
szélessége 20 méter. Jellemz§ kialakitasa 2x1 savos burkolt ut, egyoldali gyalogos jardaval.
Keresztmetszeti problémék tekintetében elmondhatd, hogy a Kébanyai Bazéar melletti szakaszon az
utca tertletébdl le van keritve egy tobb, mint 7 méter széles terilet, ami miatt a Venyige utca amugy 10
méteres burkolatszélessége 6,75 méterre csokken. Ez kedvezétlen az utca rendeltetésszer(i miikodése
szempontjabdl.

A Venyige utca csapadékviz elvezetése megoldott, egyesitett rendszer( csatornan keresztul torténik.

A fenti utcak kapcsan ismertetett anomaliak a mintakeresztszelvényeken keriltek abrézolasra.

2.2, Forgalmi viszonyok a teriileten

Eloljaréban mindenképpen szdlni kell arrdl, hogy a jelen szabalyozasi terv olyan altalanos gazdasagi
helyzetben készul, amikor a kozuti forgalmakat nem lehet jellemzének tekinteni, mivel az altalanos
rossz gazdasagi helyzet, valamint a magas Uzemanyag arak miatt jelentésen csokkent a kdzuti
személygépjarm( forgalom, illetve a szallitasi volumenek is csokkentek. Ez a helyzet azonban, ha Ujra
novekedési palyara all a gazdaséag, valtozni fog. Ezért két forrasbdl igyekeztlink mértékado képet alkotni
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a terlletre vonatkozo forgalomnagysagokrol. Egyrészt régebbi tanulmanyok adatainak elérevetitésével,
valamint az 0sszes, a tervezeési terlleten jelen |évd gazdasagi tarsasag, és tulajdonos kérdbives és
személyes megkérdezése utjan.

Mértékadd keresztmetszeti forgalmakra a kovetkezOk adddtak, hangsulyozva, hogy jelen pillanatban
nincs ekkora forgalom a vizsgalt héldzati elemeken:

- Jaszberényi ut: 2460 E/h
- Kozma utca: 1200 E/h
- Ujhegyi Ut; 780 E/h
- Sirkert 0t: 375E/
- Maglodi ut: 950 E/h

- Akna - Granatos - Tarna utca tengely: 85 E/h

A fent ismertetett értékeknél mar beszamitésra keriltek a kikérdezésen alapuld tehergépjarmi és
személygépjarm(i forgalmak, amelyek a teriileten miikodd tevékenységekbdl adddnak.
Ezek a kdvetkezbek:

- Jaszberényi ut: 52 E/h
- Kozma utca: 23 E/h
- Maglodi és Sirkert ut: 150 E/h

A fentiekbdl jol lathatd, hogy a Maglodi és a Sirkert Ut kdrnyezetébdl szarmazik a teherforgalom jelentds
része. Ez annak tudhaté be, hogy a Metalloglobus telephelyén koncentralodik a tertleten eléforduld
hulladékhasznositasi tevékenység, melynek miikddése napi 250 db 3,5 tonnas, és 20 db 12 tonnas
tehergépjarmi teriileten torténd megjelenését generélja. Ez a mennyiség a terileten megfordul6
nehézgépjarm( forgalom 30 %-a, am a maradék 70 % egyenletesen oszlik meg a terileten, sokkal
kisebb terhelést és problémét jelentve, mint a koncentréltan jelentkezd 30 %. A fenti forgalomadatok
szamitasanal minden esetben a lehetd legkedvezbtienebb szamokat vettlk figyelembe. Ezzel egyutt
latszik, hogy a Jaszberényi ut és a Kozma utca kivételével a terilet fébb Utjai a szabvany szerinti
megfeleld forgalomnagysagot nem haladjak meg. A Kozma utca éppen az eltiirhetd kategoria hataran
van. A Jaszberényi Ut viszont tulzsufolt. Az eltlrhetd forgalomnagysagot kétszeresen meghalado
terhelés jelentkezik rajta.

2.3. Ko6z6sségi kozlekedés

A tervezési terulet kozOsségi kozlekedési kiszolgélasa kielégitd. Két kotottpalyas viszonylat mellett
szamos autébuszjarat utvonala is érinti a teriletet.

A Jaszberényi Gt északi oldalan fut a MAV 80a (Budapest - Hatvan) és 120a (Budapest - Szolnok)
vasutvonala. Szerepe a konkrét terulet megkozelitésében nem jelentés.

A Maglédi ut - Sirkert ut - Kozma utca vonalon fut a BKV villamos vaganya, melyen a 28, 28A, 37, 37A
villamosok kozlekednek. Kovetési idejuk 6-12 perc.

A terlleten tobb autobusz viszonylat is kdzlekedik, ezek a kovetkezéek:
- 161, 161A: A viszonylat az Ors Vezér terének iranyabdl a XVII. keriilet felé fut. Az autdbuszok
kovetési ideje jellemzden 12 - 15 perc.
- 162: A viszonylat Kébanya alsé vasuUtallomastdl fut egészen Maglod hataraig. Kovetési ideje
csucsidében 20 perc.
- 68: A viszonylat Kispestrél Akadémia ujtelepig tart. Kvetési ideje csucsiddben 10 perc.
- 95: A viszonylat a Puskas Ferenc Stadiontdl kdzlekedik Pestszentlérinc, Gydmrdi Ut megalloig.
Kovetési ideje csucsidében 10 perc.
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- 85E: A viszonylat az Ors Vezér terétsl kozlekedik KOKI megalloig. Kévetési ideje csucsidében 10
perc.

A terilet feltarasa kozOsségi kozlekedési szempontbol megfeleld, mivel 500 méteres gyaloglassal
minden iranyba elindulva talalhaté valamilyen kozlekedési agnak megalloja.

24. Gyalogos és kerékparos kozlekedés

A kiépitett utak mindegyikén kielégit6 min6ségl egy, vagy kétoldali gyalogos jarda talalhato. A
csomopontokban a gyalogos atvezetések belathatosaga kielégitd. A kritikus csomopontokban
jelzélampa segiti a gyalogosok atvezetését. A gyalogosforgalmi létesitményekkel kapcsolatban meg kell
azonban jegyezni, hogy az akadalymentesités nem valdésult meg a terlleten.
A terlletet hatarolo, és azt feltaré utak semelyikén sincs kijeldlve, vagy kiépitve kerékparos létesitmény.
A kis szamban eléforduld kerékparos forgalom az uttesten bonyolodik.

2.5. Vaslti kapcsolatok

A terulet északi részén, a Tarna utca - Granatos utca, valamint a Jaszberényi utca Tarna utcahoz kozeli
részén fut az az iparvagany, mely Réakos allomason valik ki a MAV vonalbdl, majd a Jaszberényi Ut
keresztezésével éri el a teriletet. Az iparvagany tulajdonviszonyai rendezetlenek. Azon cégek kozul,
melyeknek modja van arra, hogy iparvaganyon bonyolitsa széllitasat, mindossze kettd él e
lehetdséggel, és ezen cégeknél se jelentds ezen szallitasi volumen. Altalanosan elmondhato, hogy heti,
kétheti egy szerelvény kozeliti meg a teriletet iparvaganyon.

Az iparvagany kihasznalatlansédganak okaként els0sorban az iparvaganyokra vonatkozd szabalyok
tulzott szigorisagat, a vasuti szallitas rugalmatlansagat lehet felvetni, illetve azt, hogy mindezeket nem
kompenzélja a vasuti szallitas ara, ami a kozuti szallitashoz képest csak par szézalékkal alacsonyabb.
Altalanossagban elmondhaté, hogy a vasuti szallitas csakis nagy mennyiségii tomegart szallitasanal
kifizetddd a jelenlegi viszonyok kdzott.

Ezek utan érthetd, hogy a terlileten nem jelentds a vasut szallitasban vallalt részesedése, ugyanis azon
cégek kozott, melyek rendelkeznek iparvagannyal, egy sincs, mely nagymennyiség( tdmegarut allitana
el, vagy hasznalna alapanyagként.
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2. Maglédi ut meglévé mintakeresztszelvénye

3. Akna utca meglévd mintakeresztszelvénye
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4. Akna utca meglévé mintakeresztszelvénye
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5. Granatos utca meglévé mintakeresztszelvénye

7. Tarna utca meglévé mintakeresztszelvénye

10. TGzall6 utca meglévd mintakeresztszelvénye
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12. Jaszberényi ut meglévé mintakeresztszelvénye 14. Kozma utca meglévé mintakeresztszelvénye

Meglévé telekhatar

( 35,50 ) ( 28,00 )
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11. Jaszberényi ut meglévé mintakeresztszelvénye 13. Kozma utca meglévé mintakeresztszelvénye
( 35,00 ) ( 35,00 )
( 5,50 X 150 X 6,00 X 4,50 X 17,50 ) (250 X 12,00 X 6,00 X 7,50 X 150 X 5,50 )
( 5,50 X 150 X 3,00 X 3,00 X 4,50 X 17,50 ) (250 X 250 X 5,00 X 3,25 1,25 3,00 X 3,00 1,25 6,25 X 150 X 5,50 )
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16. (42518/48) meglévd mintakeresztszelvénye

10,00

X 220

X__1.80

X 1.80

15. (42518/48) meglévé mintakeresztszelvénye

Utpalya

JA
\/

Zoldsav

Meglévé telekhatar

18. Vizmdi terieltre vezetd utca meglévd
mintakeresztszelvénye

Meglévé telekhatar

17. (42518/4) meglévd mintakeresztszelvénye

20. Venyige utca meglévé mintakeresztszelvénye

( 20,00 )
( 725 X 200 X 6,75 X 200 X 200 )
( 725 X 200 X 3,37 X 3,37 X 200 X 200 )
]
>
@
=3
X Burkolt felilet D
N

Meglévé telekhatar

Meglévé éplilet (Bazar)

Meglévé telekhatar

21. Venyige utca meglévé mintakeresztszelvénye

20,00

6,00 X 10,00 X 200 X

6,00 X 5,00 X 5,00 X 200 X

Zoldsav
Utpalya
Utpalya

19. Sirkert utca meglévé mintakeresztszelvénye

Meglévé telekhatar

( 10,00 ( 12,00 ) ( 30,00 )
( 3,50 6,50 ( 3,00 X 6,00 X 3,00 ) ( 5,50 X250 X 200 X 6,50 X 3,00 X 6,80 X 2,70
3,50 3,25 X 3,25 ( 3,00 X 3,00 X 3,00 X 3,00 ) ( 3,00 X 250 X 250 X 200 X 3,25 X 3,25 X 3,00 X 190 X 3,00 X 190 X 2,70
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Meglévé mintakeresztszelvények IV.

Mérndki
Manager
Iroda




Jelmagyarazat
Autbébusz viszonylat
Villamos viszonylat

Allomas teriilet

Meglévé Tervezett

Autébusz megalld
Villamos megallo

Vasutallomas

Meglévé Tervezett

®
@

Székhely: 1181 Budapest, Ull6i ut 455.  Tel: 297-1730

Rajzszam:

KASI B Mérnéki Manager Iroda Kft. v
E-mail: kasib@kasib.hu Fax:290-9191
BUDAPEST X. KERULET Munkaszam:
AKNA UTCA - GRANATOS UTCA - TARNA UTCA - JASZBERENYI UT - KOZMA UTCA -
UJHEGYI UT - MAGLODI UT 1703.
ALTAL HATAROLT TERULET KERULETI SZABALYOZASI TERV (KSZT)
Tervfajta: . . B .. , . Léptek:
KOZOSSEGI KOZLEKEDESI KOZLEKEDESI HALOZAT M 1: 10000
VIZSGALAT ’
Tranyito tervezd: Tervez6: Kelt:
Dobrai Béla Kovacs Ak<‘>s
okl. épitémérndk s
01-35:?7 VZ-T, KE-T B SNV 2012. junius




Iparvagany hasznalat a teruleten Jelmagyarazat

A4

MAV vagany

Iparvagany

—
—

Iparvagany kapcsolattal rendelkezik, és

hasznalja

nem haszndlja, de trevezi

nem haszndlja
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3. KOZMUVIZSGALATOK

3.1. Vizellatas

A tervezési teriileten az Ujhegyi Ut kivételével minden kiépitett utcaban fut dntottvas ivovizvezeték, ez
az anyag ma mar nincs hasznalatban. Informacio a csévezeték halozat épitésének idejérdl nem lelhetd
fel, de feltételezhetéen az 1900-as évek elején tortént. Ez azt jelenti, hogy a csdvek élettartama a
végéhez kozeledik. Esetleges bélelésiikkel még ndvelhetd az élettartam, am megfontolandd, hogy az
esetleges utfelujitasokkal egy idében a haldzat adott elemeit is cserélni kell.
A terlleten a kdvetkez6 atmérdjli vezetékek talalhatoak:

- Jaszberényi ut: NA 500 és NA 200

- Kozma utca: NA 150, NA 250, NA 300

- Sirkert ut: NA 100, NA 300

- Magladi ut: NA100, NA 125, NA 200, NA 275, NA 300

- Venyige utca: NA 150

- Akna - Granatos - Tarna utca tengely: NA 150

A teruleten talalhato tovabba a vizmlvek Kozma utcai ipari viztaroloja, melybdl ket NA 600-as vezetek
fut a terllettdl déli iranyban. Egyrészt az Ujhegyi Uton, masrészt a Sirkert Ut - Takarék utca - Sibrik
Mikl6s utca vonalaban.

3.2. Csatornazas

A terilet csatornaval torténé ellatasa igen vegyes képet mutat. Egyrészt vannak olyan szakaszok,
melyeknél a csatornazés elmaradt, illetve csak részben valosult meg. Talalhatunk eseteket, amikor
olyan csatornakba, melyek a Févarosi Csatorndzasi mlvek tajékoztatasa szerint csak szennyvizet
fogadhatnanak, ra van kotve az egyesitett csatorna.
Altalanossagban azonban elmondhaté, hogy néhany Jaszberényi Uti ingatlant leszamitva, mindenki ra
van koétve valamilyen formaban a kiépitett csatornahal6zatra.
Itt is fel kell hivni a figyelmet arra, hogy a csatornahal6zat a kornyéken jellemzden az 1940-es évek
kdzepén épiilt. Elettartama a végéhez kozelit. Jellemzden beton csatornak épiiltek a teriileten, melyek
nagyrészt egyesitett rendszeriiek. Kivétel ez aldl a Jaszberényi Ut egy szakasza, ahol szennyviz
csatorna nem, csak, csapadék csatorna |étesiilt egy par éve, amikor az utat felujitottak.
A terlleten a kdvetkez6 atmérdjli vezetékek talalhatoak:

- Maglédi at: 60/90 tb, @ 20, @ 40

- Sirkert 0t: 50/75 1, @ 30

- Ujhegyi t: 63/95 t

- Kozma utca: 60/90 t

- Venyige utca: @ 40

- Akna utca: 70/105 t

- Tarna utca: @ 50

- TGzall6 utca: @ 30

- Jaszberényi ut: @ 100.

A Jaszberényi és a Tarna utca sarkan @ 12 ac nyomott, magan csatorna fut.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT. 103
SZEKHELY: 1183 Budapest, UlIsi it 455. Tel.: 297-1730 , Fax: 290-9191, E-mail: titkarsag@kasib.hu A\ P
DIN EN ISO 9001:2008 szerint, TUV NORD CERT GmbH 4altal tandsitva TiDic §-=-

www.kasib.hu
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3.3. Energiaellatas
3.3.1.  Villamosenergia-ellatas

A teruleten minden ingatlan elektromos ellatasa biztositott. A hélozat jellemzden foldkabeles rendszerrel
épllt ki. A terlleten nagy szamu 10/0,4 kV-os transzformatorallomas talalhaté.

Ezen tilmenden a teriileten talalhaté az ELMU kébanyai 120 kV-os alallomasa, melyhez kapcsolédéan
a tertleten két 120 kV-os |égvezeték is keresztul halad észak - déli irdnyban. Az egyik a banyaterileten
keresztlil, majd a Kozma utca vonalaban fut északnak, a masik pedig a Fiiz utca fele hagyja el a tertilet
térségét.

Az alallomas teriiletérdl tovabbi harom 120 kV-os légvezeték indul el déli irdnyba.

Elektromos légkabel a Maglodi ut egyes szakaszan, illetve a Kozma utca bizonyos részeén talalhato.

3.3.2. Gazellatas

A vizsgalt terileten kis- és nagy-kdzépnyomasu gazvezeték egyarant megtalalhatd. Az ellatas
biztonsagos, megfeleld kapacitastartalékkal rendelkezik.
A teriiletet érinté utcak kozil az Ujhegyi Ut és a Venyige utca kivételével mindegyikben talalhato
gazvezeték.
A terlleten a kovetkez6 atmerdji vezetékek talalhatoak:
- Jaszberényi ut: DN 150, DN 200, DN 300-as nagy-kozépnyomasu gazvezeték
- Kozma utca: DN 110, DN 200 nagy-k6zépnyomasu gazvezeték
- Sirkert utca: DN 200-as kisnyomasu vezeték, DN 400-as nagy-kdzépnyomasu vezeték
- Maglédi ut: DN 63, DN 110, DN 200-as kinyomasu gazvezeték, kis szakaszon DN 100-as nagy-
kbzépnyomasu gazvezeték
- Akna utca: DN 100-as, nagy-kdzépnyomasu gazvezeték
- Granatos utca: DN 100-as, nagy-k6zépnyomasu gazvezeték
- Tarna utca: DN 100-as, nagy-kozépnyomasu gazvezeték
- T4zall6 utca: DN 100-as, nagy-kozépnyomasu gazvezeték
- Porcelan utca: DN 100-as, nagy-kdzépnyomasu gazvezeték
A terulet hasznalatabdl addddan a nagy-k6zépnyomasu haldézat dominanciaja allapithaté meg.

34. Tav- és hirkozlés

Az Akna, és a Kozma utca kis szakaszainak kivételével minden egyes a terlletet érintd utcaban kiépult
hirk6zlé kabel, jellemzben foldkabelként, alépitményben vezetve.

Hirkozlési légkabel a Maglodi ut egyes szakaszain lelhetd fel, illetve a Tarna utcaban fordul elé egy
helyen.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT. 104
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4, ZOLDFELULETI VIZSGALATOK
41. Zoldfeliileti rendszer

A tervezési terilet zoldfellileti szempontbol kevéssé valtozatos. A bioldgiailag aktiv fellletek kiterjedését
aktudlis ipari, gyartd, raktarozd tevékenységnek, illetve a korabbi banyaszati és feltoltési
tevékenységnek alarendelt szerepet toltenek be.

A rendszer meghatarozd fellleti eleme a terilet kozpontjdban elhelyezkedd banya, mely
zéldfellleteinek minésége ugyan hagy kivanni valét maga utén, azonban beépitetlensége miatt értékes,
illetve a jovében potenciélis zoldfellletként kezelendd.

A banya beépitetlen terileteinez csatlakoznak a tobbnyire gyenge mindségl, eléregedett
névényallomannyal rendelkezd telephelyek zéldfeliletei, illetve az utak menti vonalasan elhelyezkedd
z06ldsavok.

A rendszerben helyenként beékel6dve talalhatok intézményi funkciét kiszolgald kertek, ezek minésége
szintén az alulhasznositottsag miatt gyenge.

4.2. Munkahelyi teriiletek
4.21. Kozma utca és Sirkert Gt menti teriilet

A Kozma utca menti terlletegység esetében meghatarozd tevékenység a hulladékgazdalkodas,
valamint a sirk6 készités, ennek megfeleléen a zoldfeluleti boritottsag nagyon alacsony, némelyik telek
esetében a nullahoz kozelit. Ez alol kivételt képez a Vizmivek terllete, valamint az északi részen
talalhatd beépitetlen telkek tertlete.

A tovabbi telephelyek esetében j6 példaval is talalkozhatunk, ilyen a Silverkart, és a 3B Scientific
Europe Taneszkdzgyart6 és Forgalmazé Kft. telke, ahol apolt, rendezett kertet alakitottak ki.

A huIIadékgazéIkodém tevekenyseghe zukéges nagy
kiterjedés( burkolt felliletek

Sirkdvesek el6kertjei

4.2.2. Maglédi ut menti teriilet

A terlletegységen talalhato az Elmi telephelye, mely rendezett, rendszeresen fenntartott zoldfelulettel
rendelkezik, el6kertjében értékes egyedek, idds, szép habitust harsak (Tilia sp.) is talalhatok.

A jelenleg is hasznositott, mikddd telephelyek kertjei szépek, apoltak, ilyen a Yorkshire Fittings Gyarto
Kft., Kébe Biztositd, Euro-Montex Kft., Lambda Systeme Kft. - BIS Hungary telephelyei.
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Az Asztfalt Beton Venyige utcai telkén egy allatkeret, és gyljteményes kertet alakitottak ki valtozatos,
mindségi ndvényallomannyal. Ennek ellentéteként a piac, illetve a Zsepi Kft. telephelyén mindségi és
mennyiségi szempontbdl is a negativ tendencia figyelheté meg.

ELMU telephelyén talalhato értékes | Yorkshire Fittings Kft.telephelyének Zsepi Kit. Ieroml éllgldfelijletei
harsfa mindségi kertje

4.2.3. Tarna utca menti teriilet

Az itt Iévé munkahelyi terlletek a banyaszatra épiilé téglagyartas és porcelangyartas gyartd, raktarozd
és iroda épileteit, illetve azok kiszolgald egyéb funkcioit, lako, és intézményi terlileteit foglaljak
magukba. A banya megszlnésével, illetve a gyartas jelentds visszaszorulasaval a funkciok is
atalakultak, a terllet alulhasznositottd valt, mely az amugy is alacsony zdldfelileti boritottsag
minéségenek leromlasaval, degradalodasaval jart.

A negativ tendencia aldl kivételt képeznek azok a telephelyek, ahol jelenleg is prosperal6 tevékenység
miikodik, igy a KLING Kft. telephelye, tovabba a Jaszberényi ut, Tarna utca sarkan lévé tomb. Ezek a
telephelyek bar sok esetben az elbirtnal alacsonyabb zéldfelileti boritottsdggal rendelkeznek, de
munkahelyi kdrnyezetlk javitasa, fejlesztése érdekében minéségi zoldfelllet kialakitasara torekszenek.
A terlletegységen kiemelkedd botanikai érték nem talalhato, egy-egy idésebb egyedtdl eltekintve a
novényallomany minésége atlagos.

Inter System apolt krtj B Mavex elhanyagolt zéldfellletei
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4.24. Jaszberényi Gt menti teriilet

A terlletegység meghatarozd eleme az egykori PLUS aruhazldnc hasznalaton Kivili logisztikai
telephelye. A néhany éve létesitett beruhazas keretében a zoldfelilet kertépitészeti terv alapjan lett
kialakitva, mely a felhagyés ellenére ma is viszonylag rendezett, apolt.

A terllet szomszédsagaban talalhatd a Zalakeramia, valamint az egykori Téglagyar terllete, ahol a
gyartds megszlinésével megindult a tertlet degradacidja. Botanikai érték a Zalakeramia telkén Iévo
néhany platan (Platanus hybrida) és vadgesztenye (Aesculus hippocastanum), ettdl eltekintve
0sszessegeben a kertek bioldgiai aktivitasa az elhanyagoltsagbol addddan alacsony.

»

Plus logisztikai bazis ma is kezelt kertje Zalakeramia felhagyott éplletei mentén Iévo zdldfeliletek

4.5. Intézmények zéldfeliiletei

A Maglodi ut mellett a Buntetés-végrehajtasi Intézetnek két ingatlana tartozik intézményi, illetve jelentGs
zoldfellletet igénylé intézményi teriletbe, melyek funkcidjukbdl adodoan zoldfellleti szempontbol
eltérnek egymastol.

A Venyige utcai BVI telek zéldfelilletei rendszeresen fenntartottak, rendezettek, azonban nagyrészt
egyszintl novényzet talalhatd rajtuk, igy csak kondicionéld funkcidjuk értékelhetd. Szintén a BVI-hez
tartozik a Sirkert utca sarkan elhelyezkedd sporttelep sportpalyaival, melyek jelenleg hasznélaton kivdl
vannak, igy a rendszeres fenntartas hianya miatt elhanyagoltak.

A tervezési terileten 1év6 tovabbi intézmények munkahelyi, illetve kilonleges varostizemeltetési
ovezetbe tartoznak.

S

Borton gyepes zoldfelilete Leromlott allapotu sportpalya
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4.6. Erdé ovezet zoldfeliilete

Turisztikai erdd Ovezeti besorolasban talalhaté a feltdltétt banya terlletének jelentés része. Az
ovezethatar nem egyezik a tényleges banyaterulet, és a banyatelek hataraval. A besorolas mindossze
harom telket érint, melyek a tényleges feltdltés terlletének nagy részét lefedik.

Az érintett ingatlanokon a tajrendezés megtortént, ennek soran a feltdltott teriiletre 1-3 méter
vastagsagban feddréteg keriilt, illetve gyepesitést és cserjetelepitéseket végeztek. A kedvezétlen
termdhelyi viszonyoknak koszonhetéen a ndvénytelepités csak részben bizonyult sikeresnek, nagy
felliletek maradtak degradaltan, melyhez a szélerézié is hozzajarult. A ndvényzettel fedett terlileteken a
szélséséges viszonyok kdzott megmaradt lagyszari vegetacio, illetve néhany fas szaru faj talalhato,
melyek képesek elviselni a porterhelést, valamint a gyenge mindségi talajt. A fas szaru allomany f6
alkot6ja a nyar kilénbdz6 hibrid fajai (Populus), illetve a tagtirési akac (Robinia).

A terllet keleti és déli oldalan még a mai napig folyik feltdltési-tereprendezési tevékenység, ebbdl
addéddan kiterjedt tormelékes, bioldgiailag inaktiv fellletek jonnek létre, igy az egyes telkeken lévd
minimalis zoldfellleti fedettség (90%) nem tud teljestilni.

A tajrendezés kovetkeztében mgmaradt n6vény||omény Deradélt terlletek, hattérben némi faallomannyal

4.7. Kozteriileti novényzet

A fasorok zoldfelileti rendszerben bet6ltott szerepe igen sokrétl. A kdzlekedési Utvonalak melletti
z6ldsavoknak, fasoroknak feladatuk egyrészt a kozlekedés éaltal szennyezett levegé tisztitasa, masrészt
vizudlis szerepet is betdltenek a figyelem iranyitasaval, tovabba biztositjdk az 6sszekéttetést a nagyobb
kiterjedt zoldfelliletek kdzott. A fak kondiciondlé hatésa, kdrnyezetvédelmi és esztétikai szerepe
vitathatatlan.
A terlleten talélhaté fasorok fajallomanya, 6sszetétele nem tal valtozatos. Az utcai fak kdzott sok az
eloregedett, beteg és csonkolt egyed. A hatérolé utak ndvényalloménya az alabbiakkal jellemezhet6:

o Akna utca - fadllomany hianyzik, kizarélag gyepszintli névényzettel fedett
Granatos utca, Tarna utca - helyenként eléregedett akacok jellemzok
Jaszberényi Ut - koncepciondlis fatelepités nincs, kevés faallomany, helyenként akac
Kozma utca - jellemzéen idds, eloregedett, tbsarjas akac
Sirkert utca - Févarosi védettségii vadgesztenye fasor, mely hianyos, foghijas
Maglédi Gt - villamos mellett széles zdldséav, melyen koncepciondlis fatelepités nincs,
helyenként nyarfak, akacok
e \enyige utca - gdmbakac fasor
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A fasorok tekintetében a legfébb értéket a Sirkert utca mentén 1évé Févarosi védettségli vadgesztenye
(Aesculus hippocastanum) fasor jelenti, melynek névényalloménya a villamos véganyok és az utpalya
kdzé szorult be, helyenként 1,5 méteres zdldsavba.

A tovabbi kozterlletek novényallomanya eloregedett, csonkolt, ennek egyik oka, hogy sok esetben
Ultetéskor nem vették figyelembe a fasor felett huzodd légvezetéket, igy emiatt egészséges, szép
habitusu fakat kellett visszavagni. Sajnos a telephelyek elétt elhelyezkedd Ut menti zdldsévok
gyepfelliletei a raparkolas miatt sok helyutt gyakorlatilag megsziintek. Ez a jelenség féként a sirkvesek
mentén figyelhetd meg, mely azon tul, hogy az utcaképet kedvezétlen irdnyban befolyasolja, bioldgiai
aktivitas csokkenéséhez is vezet.

4.8. Zoldfeliileti boritottsag

A helyszinelést kovetben a tervezési terllet ingatlanjainak zoldfellletét mennyiségi és mindségi
szempontbdl is megvizsgaltuk. A zdldfellleteket négy csoportra osztottuk:
1. novényzettel fedett, rendezett
2. novenyzettel fedett, rendezetlen
3. egykoron ndvényzettel fedett, mara degradalt feltletek, melyeken éplet, burkolat nem talélhatd
4. banya degradalt teriilete, valamint elbontott épulethelyek.

A tervezési tertilet zOldfellileteinek értékelését a mellékelt terviap a fenti bontasban szemlélteti.

' nvényzettel fedett, rendezett felliletek ndvényzettel fedett, rendezetlen feliiletek

egykoron ndvényzettel fedett, mara degradalt fellletek banya degradalt terllete
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A 4 kategoriabol az 1. és a 2. pontba tartoz6 novényzettel fedett teriletek szdmithatok be a telkek
minimalis zoldfelileti fedettségébe. Ezeket a fellileteket dsszesitettiink, és dsszevetettiink a jelenleg
hatalyos tervben szereplé minimalis zoldfellileti eléirasokkal. Az dsszehasonlitas eredményeként
létrejott konfliktus térkép bemutatja, hogy mely telkek esetében jelentkezik zdldfellleti hiany, azaz hol
alacsonyabb a tényleges novényzettel fedett terilet az eldirtaknal. Els6sorban azon ingatlanoknal
adodik konfliktus, ahol az ingatlanon végzett tevékenység jelentds burkolt felilet meglétét igényli.

A személyes konzultaciok alkalmaval tobbszor tapasztaltuk, hogy a hatélyos épitési paraméterek kozdl
a minimalis zoldfelilet betartasa okozza a legnagyobb gondot. Ez a probléma elsésorban akkor
jelentkezik, ha az ingatlanon kismértéki atépitest, terveznek, ebben az esetben a jelentds kiterjedésli
burkolatok miatt a minimalis zoldfeliileti fedettséget nem tudjék telken belll biztositani, annak ellenére,
hogy a maximalis beépitési %-on belil maradnak.
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5. KORNYEZETVEDELMI VIZSGALATOK
5.1. Levegémindség

LevegOmindség-védelmi szempontbdl, az 1/2005. (I. 13.) KvWM rendelet altal modositott 4/2002. (X. 7.)
KWM rendelet a légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijelolésérdl, Budapestet az 1.
alapjan a kén-dioxid és benzol tekintetében az ,E” zénacsoportba tartozik, mely szerint a felsé és az
also vizsgalati klszobérték kozott van a légszennyezettség. Szén-monoxid tekintetében a ,D”
zbnacsoportba tartozik, melyre jellemz6, hogy a felsé vizsgalati kiiszob és a légszennyezettségi
hatarérték kozotti a Iégszennyezettség. A szilard 1égszennyezé tekintetében van a ,C” znacsoportban,
ahol a légszennyezettségi hatarérték és a tliréshatar kdzott van a 1égszennyezettség. A nitrogén-dioxid
és a talajkozeli 6zon koncentracié tekintetében viszont a ,B” zonacsoportba tartozik, ahol meghaladja a
légszennyezettségi hatarértéket és a tiréshatart is.

Az elmult években visszaszoruld ipar miatt a tervezési terilet levegd minéségét a hatarold utak
kozlekedési eredetli légszennyezése, a szomszédos ERECO telephely, tovabbd a banya
porszennyezése, valamint a terllettdl tavolabb elhelyezkedé EGIS Gyo6gyszergyar olddszer
kibocsatasa, tovabba a Kébanyai Sorgyar esetenkénti élelmiszeripari szagkibocsatasa hatarozza meg.

5.1.1.  Kozlekedési légszennyezés

A terilleten vonalas légszennyezé forrasként jelenik meg a Maglédi és a Sirkert Gt, az Ujhegyi és a
Kozma utca, tovabba a Jaszberényi Ut, mely a legnagyobb forgalmat bonyolitd Ut Iévén a leginkabb
terheld a levegémindségre nézve. A kozlekedési eredetli emissziot jellemzéen szén-monoxid, szén-
dioxid, nitrogén-oxidok és telitetlen szénhidrogének alkotjak. Ezek kozul a telitetlen szénhidrogének
kozvetlendl az utak kornyezetében rakodnak le.

51.2.  Uzemilégszennyezés

Az Uzemi jellegl légszennyezés tekintetében a Levegétisztasag-védelmi Informaciés Rendszer (LAIR)
Onbevallasos alapon m(ikodd 2010-es adatai szerint 26 olyan telephely talélhato a terileten, ahol
légszennyezd tevékenységet folytatnak. A nyilvantartasa szerint a legnagyobb aranyban kibocsatott
szennyezOanyag a szilard anyag (por), a NOx, és COZ2, de gyakori a xilol és toluol kibocséjtas is.

A tervlapon feltintetésre kerUltek azok a pontszerii 1égszennyezé forrasok, melyek technoldgiai eredetd,
bejelentett forrasként vannak nyilvantartva az OKIR adatbazisaban. Ezek kibocsatasara a
telephelyeknek bejelentési kotelezettsége van.

Szintén ebbe a kategoridba tartozik a tervezési tertleten kivil elhelyezkedd ERECO, mely elsésorban
porterhelésével rontja a levegd mindséget.

5.1.3.  Diffuz légszennyezés

A terilet levegéminGségét meghatérozza a banya, melynek terhelése részben a hulladék feltdltésbél
adddoé atdiffundalt gazképzédésbdl szarmazik. A metan atdiffundalva az 1-3 méteres takarorétegen a
levegbbe jutva felhigul, oxidalodik. A mentan gézra vonatkozo korabban készilt vizsgalatok soran a
feltoltés felett 1 méter magassagban nem sikertilt kimutathatd koncentraciét mérmni.

A banya levegére gyakorolt negativ hatdsa elsésorban a novényzettel fedetlen teriletek kiporzasabol,
valamint a szallitasi utvonalak porterhelésébél szarmazik.
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A szélséséges termobhelyi viszonyokhoz alkalmazkodd gyomnovények pollenjeikkel is szennyezik a
levegét. Ehhez hozzajarul még a sirkovesek tevékenysége, mely szintén a porterhelést noveli.

A REAQUA Vizkezelési technologia Fejleszté Kft '97-es rendezési tervhez kapcsoldéddan elkészilt
,Kornyezeti allapotfelmérés és progndzis” cimii dokumentacioja a levegémindségre vonatkozdéan mérési
adatokat tartalmazott. A terlleten és kdrnyezetében azéta nem tortént olyan negativ valtozas, mely az
akkori vizsgalati eredményeket jelentdsen valtoztatna, sét az azoéta bekovetkez valsag hatasara tobb
telephely tevékenysége, illetve termelése visszaesett, mig a banya feltdltése valtozatlanul folyik. 1997-
ben elkészilt vizsgalatok mérési pontjait a mellékelt tervlapon szerepeltettik. Az alabbiakban a
REAQUA levegéminGségre vonatkozo vizsgalati eredményeket mutatjuk be.

A 24 6ras mérések alapjan a vizsgalat napjara vonatkoztatva a levegé minésége a kovetkezd tablazat
alapjan értékelheto:

Mintavétel helye
Szennyez6-anyag 1. 2. 3. 4, 5.
Mindsités Kozma u.5-7. Kozma u.5-7. | Sirkertu.2. | Jaszberényiu. 43-47. Lerakd
Szénmonoxid Megfeleld Megfeleld Megfeleld Megfelel6 Megfelel6
Nitrogénoxidok Megfeleld Megfeleld Megfeleld Tiirhetd Megfeleld
Szallé por Nem megfeleld - - Nem megfelelé Nem megfelelé
Olom Megfelelé - - Tiirhet6 Megfeleld
Benzin Megfeleld Megfeleld Megfeleld Megfeleld Megfeleld

A mérési eredmények szerint az 1-3 pont esetében volt jelentés mértékii porterhelés, mig a Jaszberényi
ut mentén a por mellett NOx, tovabba az dlom koncentracié tlirheté értéket mutatott, mely a kdzuti
forgalomra vezethetd vissza.

K6banya Kornyezetvédelmi Programja (2009-2014) keretében az Orszagos Kdrnyezetegészségligyi
Intézet Levegbhigiénés Osztalya 2009 novemberében légszennyezettségi vizsgalatokat végzett,
melynek mér6séi pontjaibél a Madi utca 173. elétt elhelyezett mobil allomas esik jelen tervezési
terllethez a legkdzelebb. A mérési eredmények a NOx tekintetében a reggel 9-10-ig terjedd
intervallumban DNY-i szélirdnynél oOras hatarérték tullépést mutatattak, mely valoszin(sithetben
kozlekedési eredetd.

A mérési eredmény arra enged kovetkeztetni, hogy a mérési pont kornyezetében jelentds Uzemi
szennyez6 nem talalhatd, igy a levegémindséget itt is a forgalom nagysaga hatarozza meg.

Osszefoglalva a tervezési teriileten a levegémindség esetében a porterhelés a legmeghatarozobb
probléma, ezt valamelyest csokkenti az uralkodd szélirany (Ny-ENy-i), mely a temetd zoldfeliletei felé
viszi a szennyez6 anyagot, igy a novényzet abszorpcios hatésa jelentésen csokkenti, elnyeli a port,
megakadalyozva tovabbterjedését.
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5.2. Zajterhelés

A teleplilések altalanos zajterhelését a kozuti kdzlekedéshbdl és az lizemi tevékenységbll szarmazo zaj
mérteke jellemzi. A vizsgalt terilet zajterheléset Budapest és vonzaskorzete stratégiai zajtérkepe,
Budapest Fovaros X. kertlet Kébanyai Onkormanyzat kornyezetvédelmi programja alapjan értékeljuk.

A X. kerUlet teriletén szamos kozuti fékozlekedési Utvonal, vasut és légi folyosé halad keresztll, melyek
a tervezési terlletet is érintik. Kilon problémat jelent a Liszt Ferenc Repul6tér kozelsége, mely miatt a
repllégépek a térségben felszinhez kozel haladnak. A forrasok szerint a kerlletben fekvd jelentds
uzemi zajforrasok kozul a vizsgalt tertleten egy sem talalhato.

5.21. Kozlekedési eredetii zajterhelés

A terllet zajterhelésének egyik f6 meghatarozé eleme a fentiek értelmében a kozuti forgalom. A
vizsgalati teriletet hatarolé utak kdzill a Jaszberényi Gt, a Maglodi Gt, Kozma utca, Ujhegyi Gt, tovabba
az atkotést biztositd Sirkert Ut a legforgalmasabbak. Budapest és vonzaskorzete stratégiai zajtérképe
alapjan szemléletesen lathatd, hogy ezek mentén a legmagasabbak a zajterhelési értékek. A stratégiai
zajtérképeken a zajhelyzetet kétféle zajmutatoval abrézoljak. Az Lgen €gy olyan ,atlagos” zajszint, ami
egy nap teljes 24 6rajanak jellemzésére szolgal. Az Lejel az éjszakai id0szak atlagos zajszintie. Az
alabbi zajterhelési térképek az egyes térképi pontokban észlelhetd zaj mértékét abrazoljak. A
konfliktustérképek pedig mutatjak, hogy a zajterhelés az egyes pontokban mennyivel magasabb, mint a
stratégiai kiiszobérték, mely alatt nem hatarértéket, csupan elérendd célértékeket kell érteni. Ez utobbi
jol tikrézi a zaj szempontjabdl konfliktust okozd terileteket utszakaszokat.

A tertlet forgalmas Utjainak nyomvonalan a nappali, illetve az éjszakai zajterhelés is atlagosan 10 dB-el
tullépi a stratégiai kuszobérteket. A tullépés mértéke a tervezeési tertlet ingatlanjainak hataran az 5-10
dB-es tartomanyba esik. Mivel a tertleten jorészt munkahelyi tertletek helyezkednek el a nagy forgalma
utak mentén, igy kiemeltuk azokat az épuletek melyek zaj szempontjabdl védendbek, ilyenek a
lakoépuletek szallashelyek, étterem. A legfébb konfliktus a Sirkert utcai lakoépuletek és a Kozma utcai
oktatasi kdzpont esetén adodik (ez az intézmény a Kozma Depo tertiletén mikadik).

A stratégiai zajtérkép értékelése szerint az egész napi terhelés (Lden) jelentdsnek mondhatd, azaz
egyeértelmlien kiszobérték feletti savba esd, zajterheléssel érintett Utszakaszai felsoroldsaba a
vizsgalati terilet utjai kozul az alébbiak szerepelnek:

X. keriilet
Jaszberényi Ut (Fehér Ut - Tarna utca) 70-75 dB
Sirkert it 70-75 dB
A Jaszberényi uttol északra halad a vasutvonal, melynek zajterhelése szintén érinti a vizsgélati terllet
északi hatarat. A vasuti zajterhelés konfliktustérképén lathatd, hogy a Jaszberényi Ut mentén
elhelyezkedd ingatlanok telekhataran a stratégiai kliszobértékhez viszonyitott tullépés 5-10 dB kdzotti.

A stratégiai zajtérkép értékelése szerint az egész napi terhelés (Lqen) jelentdsnek mondhatd —
egyeértelmiien kiszobérték feletti savba esd — zajterheléssel érintett vasutvonal menti szakaszok

X. keriilet
80 vasutvonal 70-75 dB
120 vasutvonal 70-75 dB
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Forrés: Budapest és vonzaskorzete stratégiai zajtérkép
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A 2009-ben a Hangmémok Tervezd és Szolgaltatd Kft. altal készitett Kébanyai Onkormanyzat
kérnyezetvédelmi programjanak, kornyezeti zaj és rezgés cimi fejezete a teljes kerllet zajterhelését is
vizsgalta, mely soran helyszini zajmérési sorozatot is végeztek. Az dsszesen 104 pontban tortént
mérések célja Kdbanya telies szabadtéri terlletén az Uzemi tevékenység és a kozlekedés miatt
kialakul6 zajterhelés A-hangnyomaésszint megoszlasanak attekintd, tajékoztatd jellegli meghatarozasa
volt. A vizsgalati pontok kivalasztasanal kiemelt figyelmet kaptak a zajterhelés szempontjabdl fokozottan
érintett terlletek.

A mérések soran minden egyes pontban az 5 perces egybefliggd id6tartamra vonatkozd egyenértékii
A-hangnyomasszint (Laegsperc), €S az ugyanerre az idétartamra vonatkozd legkisebb hangnyomasszint
(Laminsperc) lett meghatarozva. Az egyenértékli A-hangnyomasszint elsésorban az idben valtozd
erésségl zajok (pl.: kozlekedési zaj), mig a legkisebb hangnyomasszint az id6ben allandé zajok (varosi
hattérzaj, allandd zajkibocsatasu lizemi berendezések, szelléztetdk) jellemzését teszik lehetévé.

Az alabbi tabldzat mérési pontonként a mérési eredményeket Osszeveti a hatalyos zajterhelési
hatarértékekkel.

. P LAeq5perc

Sorsz. Mérési pont helye Teriilet jellege Meghatgrozo (Lrhi)*™

zajforrasok [dBA)]

XA. Ujhegyi Gt 34 Csaladi hazak és ipari Kozlekedés és lizemi 71(60)

XA12. | Porcelén u. Tobbemeletes lakbhazak és ipari | Kdzlekedés és Uizemi 48 (60)

X.13. | Granatos u-Tarna u keresztezédés | Ipari Kozlekedési és iizemi 58 (60)

X34, Jaszbererlyl }Jt-Tarkaret u. nglad| hazak és gazdasagi Kézlekedés 66 (65)

keresztezédése , terlet

X.48. | Kozma u. 8-10. (Uj Koztemetd) Intézményi terlilet, zOldovezet Természetes kornyezet 46 (55)

x79, | Jaszberényi Ut-Algyogyi u. Lakohazak és ipari teriilet Kozlekedés 60 (65)
keresztezédése

X.80. | Akna u- Granatos u keresztezddés | Intézményi és ipari Kozlekedés és iizemi 64 (60)

x 86, | Maglodi dt- Sirkert it Csaladi hazak, ipari és zoldovezet | Koziekedés és lzemi 68 (60)
keresztezoc!ese

x.g7. | Maglodi Gt Uhegyi it Lakohézak és intézményi Kozlekedés 65 (60)
keresztezédése

** kdzlekedési zaj terhelési hatarértékei nappal, (Lthk)

Forras: Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat kdrnyezetvédelmi programja
hatarérték tlllépés nem mutatkozik [ ] «ozlekedési zaj hatarérték tullépés
tervezési terileten kivili mérépont

A kornyezetvedelmi program alapjan kozdti kozlekedési zaj szempontjabol fokozott zajterhelésl utak a
vizsgalati terileten: Jaszberényi ut, Kozma utca, Maglodi at, Sirkert Ut, Ujhegyi Ut.

A fenti tablazatban szereplé hatarértékek a szomszédos terlletek teriletfelnasznalasat is figyelembe
véve, a legszigorubb hatarértékeket tartalmazza. A vizsgélati terllet Ovezeteit tekintetbe véve,
munkahelyi terilet Iévén a gazdasagi teruletekre vonatkozo elirasok érvényesek.

A kozlekedésbél szarmazd zaj szempontjabdl a 27/2008. (XII. 3.) KWM-EUM - a kérnyezeti zaj- és
rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol szol6 egyuttes rendelet 3. mellékletének hatarértékeit kell
figyelembe venni.
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Maglédi ut altal hatarolt terllet KSZT

A kbzlekedéstdl szérmazo zaj terhelési hatarértékei zajtdl védendd teriileteken

Hatarérték (L) az Lawks megitélési szintre (dB)
orszagos kozuthaldzatba orszégos kozuthaldzatba tartozo
tartoz6 mellékutaktdl, a gyorsforgalmi utaktol és féutaktol,
telepllés tulajdonaban 1évé | a teleplési dnk. tulajdonaban 1évé
Ki . gy(ijtéutaktol és kiilteriileti belterlileti gyorsforgalmi utaktol,
iszolgdlo uttol kbzutaktol, avasiti | elsé- és masodrend foutaktol, az
Zajtdl védends teriilet | lakouttol szarmazo o akoralte obuss oalvaLdvartdl a vasit
zajra mellékvonaltol és autobusz palyaudvartdl, a vasit
palyaudvaratdl, a févonaltdl és a palyaudvaratdl, a
repulétértdl, a nem nyilvanos | repulétértdl, és a nem nyilvanos
fel- és leszalldhelyektdl fel- és leszallbhelytdl szarmazo
szarmazo zajra zajra
nappal éjjel nappal éjjel nappal éjjel
6-22 éra | 6-22 6ra 6-22 bra 6-22 6ra 6-22 dra 6-22 dra
Udiilétertilet,
kildnleges terliletek
1. kézlil az egészségiigyi 50 40 55 45 60 50
tertilet
Lakoterlilet
(kisvarosias-,
kertvarosias-, falusias-,
telepszeri(i beépitési)
2 Kiilonleges teriiletek 55 45 60 50 65 55
kozll az oktatasi
létesitmények terliletei,
a temetd, zoldterulet
Lakétertilet
(nagyvérosias
3 | bespitest, avegres | 60 | 50 65 55 65 55
tertilet
4. Gazdasagi teriilet 65 55 65 55 65 95

** Olyan repliléterek, vagy nem nyilvanos fel- és leszalléhelyek, ahol 5,7 tonna maximalis felszallé tdmegnél kisebb,
légcsavaros repiilégépek, illetve 2,73 tonna maximalis felszalld tdmegnél kisebb helikopterek kdzlekednek.
*** Olyan repiil6terek, vagy nem nyilvanos fel- és leszalldhelyek, ahol 5,7 tonna maximalis felszallé témeg( vagy annal
nagyobb, légcsavaros repilégépek, 2,73 tonna maximalis felszallo tdmegl vagy annél nagyobb helikopterek, valamint
sugarhajtasu légijarmivek kbzlekednek.

A kozuti kozlekedés szempontjabdl fokozott zajterhelésl helyek jelentds részét mind a helyszini
zajmérés, mind a stratégiai zajtérkép egyarant kimutatta.

Vasuti eredetii zaj mint mar a stratégiai zajtérképek elemzésénél emlitettik, a Jaszberényi ut mentén
jelentkezik. A kdrnyezetvédelmi programban reprezentativ jelleggel, néhany mérési pontban a vasut
zajanak becsl0 jellegli meghatarozasara kulon méréseket végeztek. Vasuti zaj tekintetében ezek a
tervezési terlleten kivili szakaszokra esnek, azonban nyilvan jellemzéek a terlleten is. Kifejezetten
vasUti zaj mérésére 4 vizsgalati pontot jel6ltek ki. A vasuti kdzlekedés zaja mind a 4 vizsgalt pontban
meghaladta a vonatkozo zajterhelési hatarértéket, mértékik (Laeqaoperc): 72-74 dB kozotti tartomanyba

esik.

Légi kozlekedési eredetii zaj tekintetében a helyszinelés sorén is tapasztalhaté volt zavard szint
zajhatés, ugyanis a Liszt Ferenc repUlétér legforgalmasabb légifolyosdja épp a terilet felett huzadik,
noveli a zajterhelést, hogy a fel- és leszalld gépek felszin kdzelében haladnak.
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A kornyezetvedelmi programban reprezentativ jelleggel, néhany mérési pontban a légi kozlekedés
zajanak becsld jellegli meghatérozésara is kulon méréseket végeztek. A légi kozlekedés zaj
értékelésénél a légkori hangterjedést szamos tényezd befolyasolja, emiatt az atlagos korilmények
mellett elvégzett megfigyelésekhez képest lényegesen nagyobb zajterhelési értékek is adddhatnak.

L. s Meghatérozé Laeq3operc (LTHk)*
Sorsz. Mérési p'ont helye Terlilet jellege zaforrasok [dBA)]
X.48 | Kozma u. 8-10. (Uj Koztemetd) Intézményi terlilet z6lddvezet Légi kdzlekedés 63 (62)

A kornyezetvédelmi program reprezentativ vizsgalatanak 8 mérési pontja kdzll a légi kozlekedés zaja 2
pontban, koztlik a vizsgalati terileten, kis mértékben (1-2 dB-el) meghaladta a vonatkoz6 kézlekedési
zajterhelési hatarértéket. A vizsgélatok sorén a terhelési hatarértéket legaldbb 10dB-val meghalad6
pontot nem regisztraltak.

Hasonl6 eredményt hoz a stratégiai zajtérképek vizsgalata, ahol a tervezési terilet a 60-70 dB-es
tartoméanyba esik repllési zaj szempontjabol. A konfliktus térkép a terlileten a stratégiai kiiszobérték 0-5
dB kozotti tullépését jelzi.

Repulési zajterhelés nappal Repiilési zajterhelés konfliktus nappal

Zajterhelés
Lden dB(A)
<=35
35< <=40
40 < <=45

45< <=50
50 < <=55

O N 1T
63 dB stratégiai
kiiszobérték tallépé

55<
60 <
65 <
70<
75<
80 <
85<

<=60
<=65
<=70
<=75
<=80
<=85

<= 0
0< <= 5
5< <= 10

10 <[l

Forras: KTI - Budapest Ferihegy Nemzetkézi Replilétér - Stratégiai zajtérkép 2007

52.2.  Uzemi eredetii zajterhelés

Budapest és vonzaskorzete stratégiai zajtérkép - lzemi tevékenységre vonatkozd nappali konfliktus
terképe szerint a vizsgélati tertleten, illetve kornyezetében jelentds zajkibocsatassal jaré uzemi
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tevékenység nincs. A terlleten hatdsagi szinten nem vizsgaltak a zajterhelést, tovabba bejelentés,
panasz sem érkezett a tervezési tertileten belll mikodo tevékenységekre vonatkozoan.

Az Orszagos Kornyezetvédelmi Informaciés Rendszer adatbazisaban kizarélag a szomszédos ERECO
vonatkozasaban tortént zajkibocsatasi hatarérték megallapitasi eljaras, melynek soran a Magldi ut felé
az ott elhelyezked6 lakéteruletek miatt 50;40 dB-t, mig a Granatos Ut felé a hajléktalanszallé miatt 60;50
dB-es zajvédelmi hatarértékeket allapitottak meg. Az ERECO tevékenységével kapcsolatban bejelentett
panasz is érkezett a kornyezetvédelmi feligyel6séghez, tovabba a helyszinelés soran is tapasztalhatd
volt a jelentds zajkibocsatassal jard tevékenység. (lasd.: Zajvédelem - lizemi eredetl cim(i térképlap)

Uzemi jellegli zajkibocsatasra a vonatkozoan a 27/2008. (XII. 3.) KvWWM-E{UM —rendelet 1. mellékletében
megallapitott zaj és rezgésterhelési hatarértékeket az irdnyaddak.

Hatarérték (Ltn) az Lam
Zajtol védendd tertilet megitélési szintre (dB)
nappal 6-22 6ra éjiel 22-6 dra
1| Udiilsterilet, killonleges terilletek kézill az egészségigyi teriiletek 45 35
Lakotertlet (kisvarosias, kertvarosias, falusias, telepszerii
2 beépitési), kiilonleges terlletek kdziil az oktatasi létesitmények 50 40
terllete, a temetdk, a zéldtertlet
3. Lakéteriilet (nagyvarosias beépitési, a vegyes terilet 55 45
4, Gazdasagi terllet 60 50

A kerUleti kdrnyezetvédelmi program maér ismertetett helyszini vizsgalatainal a mérési pontok jelentds
szazalékaban a minimum zajterhelés nem kozvetlen tzemi létesitmenyektdl, hanem a varos alapzajatol
(egybeolvado kézlekedési zaj) szarmazik. A gazdasagi tevékenység és a kozlekedés nem valaszthatd
el egymastol, ezért a telephelyek mikodésénél nem csak az alaptevékenységbdl szarmazd, hanem a
hozz& kapcsolodo logisztikai, szallitmanyozasi feladatokat is figyelembe kell venni.

Az alabbi tabldzat mérési pontonként a mérési eredményeket Osszeveti a hatalyos zajterhelési
hatarértékekkel. Az lizemi zaj esetén a legkisebb hangnyomasszint kerill figyelembe vételre, mely az
id6ben allandd zajok (varosi hattérzaj, allandé zajkibocsatasu Uzemi berendezések, szelléztetok)
jellemzését teszi lehetdvé.

. P LAminSperc
Sorsz. Mérési pont helye Terlilet jellege Meghatgrozo (Lyma)*
zajforrasok [dBA)]
XA. Ujhegyi Gt 34 Csaladi hazak és ipari Kozlekedés és lizemi 53 (50)
XA12. | Porcelén u. Tobbemeletes lakdhazak és ipari | Kdzlekedés és Uzemi 42 (55)
X.13. | Granatos u-Tarna u keresztez6dés | lpari Kozlekedési és lizemi 48 (60)
X 34, Jaszbererlyl }Jt-Tarkaret u. nglad| hazak és gazdasagi Kézlekedés 57 (60)
keresztezGdese tertlet
X.48. | Kozma u. 8-10. (Uj Kbztemetd) Intézményi terlilet, zOlddvezet Természetes kornyezet 43 (55)
x.79. | Jaszberényi UtAlgyogyiu. Lakohazak és ipari terilet Kézlekedés 48 (55)
keresztezddése
X.80. | Akna u- Granatos u keresztezddés | Intézményi és ipari Kozlekedés és iizemi 49 (60)
x.86, | Maglodi dt- Sirkert it Csaladi hazak, ipari és z6ldovezet | Kozlekedés s izemi 51 (55)
keresztezodpse
X.87. | Maglodi ut-Ujhegyi Ut keresztezdd. | Lakdhazak és intézményi Kozlekedés 53 (50)
* Uzemi zaj terhelési hatarértékei nappal (Lthi)
Forras: Budapest Fvaros X. kertlet Kébanyai Onkormanyzat kornyezetvédelmi programja
[ ] hatérérték tullépés nem mutatkozik [ ] (zemizajhatarérték tillepes
|:| tervezési terileten kiviili mérépont
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A tablazatban szerepl6 hatarértékek a szomszédos terlletek terlletfelhasznélasat is figyelembe véve, a
legszigorubb hatarértékeket tartalmazza. A vizsgélati terilet Gvezeteit tekintetbe véve az Uzemi és
szabadidds tevékenysegtdl szarmazd hatarértékei zajtol vedendé terlleten gazdasagi terulet esetén a
zajtdl védendé létesitményeknél nappal 60 dB, éjjel 50 dB.

5.3. Banyaszat kornyezetvédelmi szemponti kronolégiaja

1838  Agyagkitermelés megkezdddott, mely elébb a Drasche téglagyarat (Jaszberényi ut), majd a
Kébanyai GOztéglagyarat (Maglddi ut) latta el alapanyaggal

1963-ig Tormelék, meddd anyag visszatoltés folyamatosan

1963  Kommunélis hulladékkal valé feltoltés kezdete, mely folyamatosan 2000-ig tartott
(A févaros hulladék-elhelyezési gondjai megoldaséara indult meg a hulladékkal valo feltdltés).

1974  Banyatelek megallapitasa hatarozattal

1992-ig Banyaszat és feltoltés parhuzamosan folyik

1992  Banyamlivelés befejezddése, asvanyvagyon elszamolas

1995  Tajrendezési terv elkeszitese és beadasa a szolnoki banyakapitanysagnak
X. ker. Onkormanyzat javaslatara nem hagyjak jéva
A Banya torvény szerint a tajrendezésnek a ,terlletet Ujrahasznositasnak alkalmas &llapotba
kell hozni, vagy természeti kornyezetbe illéen kialakitani”

1997 A tajrendezésnek nem volt feladata az Onkori hatdsagi jogkorébe tartozd szemétfeltoltés
kdrnyezeti hatasainak vizsgalata, ezért megbiztak a REAQUA-t, hogy készitsen kornyezeti
allapotfelmérest.

1999 Tajrendezési terv jovahagyasa

2000 Kék to feltdltése megkezdddik

2004 A KDV kotelezi a tulajdonost a banya részletes tényfeltarasanak elkészitésére

2005 Banyatelek torlési hatarozat, Szolnoki Banyakapitdnysag a banyaszati jogot torli, de a
tajrendezési kotelezettség megmaradt

2005 Szolnoki Banyakapitanysag hatosagi helyszini szemlét tizott ki a tajrendezés elvégzésének
ellenérzésére

2007 A KDV elfogadta banya részletes tényfeltarasi zar6 dokumentaciojat és a Jasz Goldot a
terlileten 1évé monitoring rendszer bdvitésére és karmentesitési monitoring végzésére
kotelezte, tovabba a terlletet tartosan kornyezetkarosodottnak mindsitette.

2007 Jasz Gold kérelmezi a Banyakapitanysagot a tajrendezés befejezetté nyilvanitasara - KDV nem
véleményezett

2009 Karmentesitési monitoring terv elkészul

2010 KDV kiadta a hozzajarulasat a tajrendezés befejezetté nyilvanitasahoz

2010 Bp.-i Banyakapitanysag hatarozata a tajrendezes elvégzésérdl
(2009-ben a 41007/26 hrsz.-u terlletre nem veszélyes hulladék kezelésére a KDV engedélyt
adott ki (inert épitési és bontasi hulladék hasznositaséra)

2010  Ev végéig hataridé a monitoring kutak kiépitésére

2011  Epitésfoldtani szakértsi vélemény elkészill a Jasz Gold megbizasabol

2012 Vizjogi Uzemeltetési engedély kérelem a Jasz Gold megbizasabdl a monitoring kutakra
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5.4. Foldtani és talajviszonyok, felszini és felszin alatti vizek

A felszin alatti viz szempontjabdl a telepilések szennyezddésérzékenységi besorolasat a 27/2004. (XII.
25.) KVWM. rendelet hatarozza meg a 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet értelmében. Ez alapjan a
kerllet a felszin alatti viz &llapotanak érzékenysége szempontjabdl ,érzékeny" teriletnek szamit,
tovabba ,kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéség-védelmi terilet".

A vizsgalt terilet a Pesti hordalékkup-siksag kistdj terlletén fekszik. A vizsgalt terilet a 140-145 mBf
szintl, sik, kissé hullamos felszini rész, amely észak felé lejt a tektonikailag meghatarozott vélgybe futd
Rékos patak felé. A terllet geologiai felépitése, talajtani adottsagai, felszini alatti vizek részletes
ismertetése a GEOSZI - Geotechnikai talajvizsgélati jelentésében részletesen szerepel.

A teriilet ENy-i hataran kiemelt felszini helyzetben 16vé miocén kort, tilnyomé részben karbonétos
kézetek ismeretesek, felszini kibuvasban kilonb6zé vastagsagu és kifejlédési képzédményekkel
(negyediddszaki) fedetten. A miocén koru mészkoveken kivil vulkéni tufak, tovabbé nagyvastagsagu
pannoniai agyagok, homoklisztes képzédmények fordulnak el6. Ezek felett pleisztocén koru folydvizi,
szarazfoldi iledéket talalunk. A vizsgalati teriilet E-i hatara kozelében a Rakos patak hizodik, ett|
délre nagyvastagsagu, uralkodéan agyagos jellegl, pannoniai Uledéksor talalhatd. Erre telepllt az
agyagbanya.

Felszini képz6dmények eredeti allapota Banyagdddr és kdrnyezete feltoltései

Felszini képzodmények
és alapozasi adottsagok
az eredeti allapoban

Az egykori banyagddér
és a kirnyezo teriiletek
feltoltései

frtreaoc]  Ar egykor téglagyédn binyagbdrin
2] belili vastag sremét feltbités

Az eqykor téglagydri binyagbdsr
vastag vegyes feltiinése

| Az egykor téglagyér banyagddrin kivili
terilet valtozd vastagsdgu vegyes feltdltése

A Torzsgyari agyagbanya 1838-ban létestlt azzal a céllal, hogy a megndvekedett szamu épitkezéseket
kielégitse épitdanyaggal a Févarosban. A folyamatos banyaszati tevékenység mellett a téglagyartas
kdzel 150 évig tartott, 1992-ben fejezddott be.
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A banyagddor nyitasat megel6zd kutatdfurasok 30-40 m mélységliek és végig a felsé panndniai
agyagos, agyagmargas o0szletben haladtak. A rétegsoron belil csak néhany cm-es, helyenként 1-2 m-
es finomhomokos, iszapos homokrétegeket harantoltak. A banya 1992 évi leéllasakor a banyagddor
mélysége elérte helyenként a 114 mBf-et is. A banyagddor aljan visszamaradt 6sszlet j6 vizzard, tomor
agyag. Ezt bizonyitjak a multban kialakult banyatavak is.

A téglagyartas ledllitasa elsédlegesen a j0 mindségl, téglagyartasra alkalmas asvanyvagyon
kimertlése miatt kovetkezett be. Ezalatt az id6 alatt tobb mint 10 millié m3 agyagot banyasztak ki és
ennek megfelelé banyagddrok alakultak ki. Ezeket eleinte a téglagyartasra alkalmatian meddd anyaggal
illetve gyartasi melléktermékkel kezdték feltdlteni, majd a '60-as évektdl kezdve engedélyezték, hogy itt
kerUljon lerakasra a Févaros kommunalis hulladékanak egy része is. Az egykori banyateruletet a '90-es
évek elejétdl kilsé vallalkozasoknak kaptak meg, hogy azt nem veszélyes szilard hulladékkal feltoltsék.
A banyamlivelés kdvetkeztében 80 ha tertlet kerllt feltoltésre, melybdl a fejtett banyaterilet 51,4 ha. A
tomoaritetlen feltltés szerkezete laza, helyenként Greges. Anyaga heterogén nagyrészt banyameddd, de
jelentdés hanyadban tartalmaz salakot, épilet és kétormeléket, ipari és kommunélis hulladékot. A
kdzépsb nagy kiterjedési banyaterileten talalhaté a kommunélis hulladék feltoltés.

A terileten elhelyezett hatalmas mennyiségli kommunalis hulladék a vizsgalt terllet legjelentésebb
kornyezetterhelése. A hatalyos tervek készitésének id0szakaban a REAQUA Kift. a banyamiivelésrél és
a hulladékok lerakasardl fellelhetd korabbi dokumentacidk alapjan olyan furasi tervet készitett, amely
mind talajtani, mind pedig hidrogeoldgiai szempontbdl biztositja, hogy a mért adatok alapjan
megbizhatd kovetkeztetéseket lehessen levonni a szennyezettseg mértékérdl, elhelyezkedésérél és
prognosztizalni lehessen a kornyezeti kockazatok mértékét. (Forrds: REAQUA a Kornyezeti
allapotfelmérés 1997, Hulladékleraké kornyezetvédelmi felilvizsgalata 2003).

Osszesen 30 db. 10 m mélység furas és talajmintavétel helye ker(lt kijelolésre dontden a terllet D-DK
-i oldalan (Maglédi ut - Sirkert u. - Kozma u. feldli terilet), valamint 4 db. 40 m. mélység furas és talaj-
mintavételezes volt tervezve azon terileteken, ahol a legvastagabb volt a lerakott kommunalis hulladék
réteg. Osszességében a lemélyitett furasok az egész terlletrél atfogd és jellemzd képet adtak. (lasd.:
Banyaszati tevékenység c. térképlap).

A hulladéklerako terlletének sajatossaga miatt a 34 db lemélyitett furas kdzll minddssze 13 furasban
volt talajviz. Az akkori figyel6kutak kijelolése a furasok lemélyitése utan tortént meg. Az I.-IV. furasokat,
valamint a 10 m-es furasok kozul 6tot mintavételre alkalmas megfigyel6kutnak alakitotta ki, amely egy
kés6bb kialakitandé monitoring rendszer részei lesznek.

A furasok utén a furatok talaj-levegd mintavételezésre lettek 1997-ben hasznélva.

A vizsgalati eredmények alapjan megallapithatd, hogy a talajmintdk mindegyike a semleges, gyengén
lugos pH tartoményban van, ami egyben azt is jelenti, hogy az egyes nehézfém komponensek stabil
formaban vannak jelen, révidtavon a kioldédasuk nem jelent redlis kdrnyezeti kockazatot.

A talajkémiai vizsgalatok eredményeit a "Holland lista" alapjén is elemezték. A "Holland lista" talajok és
talajvizek szennyezettségének jellemzésére szolgald, kategoriakba valé besorolasra alkalmas
hatarértékeket tartalmaz, értelmezése a kovetkezo:

A 7 furas anyagaban talalhaté szennyezésre utald nehézfém koncentracio. Ezek kdzll pedig 4 esetben
a szennyez6anyag koncentracioja olyan magas, hogy meghaladja a "Holland lista" "C" értékét, azaz a
kdrnyezet veszélyeztetésének elkerllése érdekében  beavatkozds szikséges. Ugyancsak "C"
értékhatar feletti a IV. sz. farasnal, a kommunalis hulladéklerakdban vett minta értéke is.
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Az pontszer(ien az egyik furasban higanyszennyezédést mértek A 41012/28 hrsz-en a 12. sz. furas és a
vasuti sinek mentén mélyllt 22. sz. furas minta anyagaban réz és arzén dusulést mutatott ki a
vegyelemzés. Kilonos figyelmet igényel az emlitett 12-es, 22-es sz. és a 41012/15 hrsz-en a 13-as
furasok korzete, és e teriileten bellil is a 8-12 m-es mélységii rétegek, mivel az innen vett talajmintak
réz, arzén tartalma magas és jelentésen meghaladja a "C" alsd hatarértékét. Ebben az esetben is
szilkséges a szennyezés kiterjedésének mielbbi lehatarolasa és a karelharitds szikségességének
hatdsag altali megitélése.

A 30 db. furas kozil minddssze 12-ben volt talajviz. Ezek szerint a vizsgalt vizmintak toxikus
nehézfémtartalom szempontjabdl tobbségik megkozeliti a "C" hatarértéket. A kommunalis
hulladéklerako kdzpontjaban mélyitett firas esetében a talajviz is rendkiviil szennyezettnek bizonyult
szempontjabdl. A lerako terlletén tobb furasban nem érték el a talajvizet, mely azt jelenti, hogy a
szennyezett talaj nem érintkezett talajvizzel, tehat sem a kioldédas, sem pedig a transzport nem
valosult meg. A hulladéklerakd kommunélis hulladékkal feltoltott teriletének egy részén, ahol talajvizet
észleltek, a viz erésen szennyezett volt. Az altalaj a lerako egész terlletén agyag ami vizzard igy a
szennyezettség az alsobb rétegekbe nem jut le. A talajvizszint mélyen van és a leraké altalajanak
pereme magasabban van igy a szennyezett viz nem tud oldaliranyba elszivarogni.

A furasos feltarasokbdl az a kovetkeztetés vonhatd le, hogy az agyagbanyaszas soran az eredeti
talajvizszint és a talajvizaramladsok megvaltoztak, bolygatasra kertltek. Az egyes vizvezetd szintek
lefejezésre kerlltek, igy a természetes talajvizaramlas a lerakon belll nem tudott kialakulni. A
talajvizrendszer teljes regeneralddasa csak tobb évtized alatt mehet végbe.

A furolyukakban talajlevegé gazelemzés is készllt, amely soran miiszeresen mérésre kerlltek az egyes
lyukakban Iévé CHs, CO, CO, és O. koncentraciok. Megallapithatd, hogy a lerako terliletén igen
intenziv a gazképz6dés. A szerves anyagok anaerob bomlédsa folytan keletkez0 nagy metantartalmd
gazok tulmenden azon, hogy a fed6 talajrétegen athatolva levegészennyezést idézhetnek eld,
alapveten meghatarozzak a tertlet késdbbi hasznositasanak lehetGségeit is.

Az egyes kutakban mért metan koncentracidkbol kovetkeztetéseket lehet levonni a korabban elhelyezett
hulladékok szervesanyag-tartalmara. Az akkori vizsgalatok keretében elvégzett mérések is igazoltak,
hogy a banyateriilet mely részére kerilt kommunalis hulladék.

Az 1997-es vizsgalatok keszitésének az idején még a terlleten megtalalhaté volt az ugynevezett Kék-
t6. A t6 vizmintainak részletes elemzése sordn meghatarozték a fajlagos vezetbképességet, a pH-t, a
lugossagot, valamint az NHs-, SOs-, PO4-, Mn-, Fe-, Mg-, Ca-, Na-, K-, H2SiO3 tartalmat; a toxikus
nehézfémek kozll szamosat. A toxikus nehézfémek kozil az Al, As, Co, Cr, Cu, Cd, Mo, Ni és Pb
koncentracioja a kimutatasi hatér alatt volt. A t6 vizének egyes komponensei a holland lista B-C
kategoriai kozé esik (pl. Ba), a bor tartalom “szennyvizben megengedhetd karos komponensei’
kategoriajat haladja meg. Megemlithetd a jelentés Mn tartalom is.

Osszességében az akkori vizsgalatok eredményeképpen a Kék to potencialis veszélyforrasként lett

meghatarozva. 2001-ben megindult a javaslatok szerint a feltltése.

terlileten 1évd monitoring rendszer bdvitésére és karmentesitési monitoring végzésére kotelezte. Az
Elgoscar-2000 Kft. végezte el a tényfeltarast, majd 2009-ben elkészitette a részletes karmentesitési
monitoring tervet, és idén beadta a monitoring kutak egységes vizjogi Uzemeltetési engedélykérelmét,
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mely szintén vizsgalja a terlilet szennyezettségét. Az ebben foglaltak alapjan a terilet jelenlegi

helyzetérél kaphatunk informéaciot.

Szennyezés tipusa: BTEX, TPH, PAH, kldrozott szénhidrogének, ammonium, nitrat, szulfat,

bor, toxikus fémek

A tényfeltaras soran dsszesen 24 ponton tortént talaj és 16 ponton tortént talajviz mintavételezés. A

vizsgalatok alapjan a kdvetkezd szennyezésre vonatkozd megallapitasokat tették:

= Pontszerlen klorbenzol, klorozott alifas szénhidrogének, BTEX, PAH vegyuletek fordulnak elé nagy
koncentracioban a tertlet déli részén. Ez a szénhidrogén szennyez6dés évek ota ismert, a
monitoring vizsgalatok folyamatosan mutattak meglétét. Eredetére nagy valdszinliséggel
kimondhatd, hogy a kézelben lévé vasuti tolt6-atfejtd Uzemeltetése soran keletkezett, vagy a 90-es
évek elétt deponalt salakos tormelékes feltoltés eleve tartalmazott ilyen szennyez6dést.

= Ugyanezen szennyez0 anyagok megtalalhatok az egykori északi banyagodor tertletén lévo | jelli
kutban és annak tagabb kornyezetében, eredete jelenleg még nem tisztazott

= Aterilleten nagy kiterjedésben bor fordul elé a talajvizben, melynek eredete technolégiai jellegl, az
egykori keradmiagyartashoz boratokat hasznaltak. A feltoltésben potencidlisan talalhatd még
kioldhatd bor, azonban nagy része a csapadékvizek kilugozo hatasa kovetkeztében mér beoldddott
a talajvizbe.

= A bényaterUlet kozel teljes teriletén ,B” hatarértéket meghaladé ammaonium és szulfat koncentracio
jellemzd, ami a feltdltésben talalhaté kommunalis hulladékhoz kothetd.

= Aterllet északkeleti részén, a ,Kék t6” kornyezetében hatarértéket meghalado nitrat, 6lom valamint
szelén szennyezés volt tapasztalhatd,

A teriileten kiilonb6zd idépontokban, eltéré miiszaki kialakitassal létesiiltek figyel6kutak, amelyek csak
részben lettek bevonva jelen karmentesitési monitoring programba. Tekintettel arra, hogy az elmult
idészakban tobb kut athelyezése, ujraflrasa vagy felljitdsa tortént meg, ezekbdl 7 kit hasznélhat6 a
monitoringozasra. A talajviz monitorozasahoz a Felligyeléség 3 db Uj megfigyel6kut és 1 db rétegviz
figyelékut telepitését irta eld. Az Uj kutak telepitésének célja, a leraké ENy-i, K-i illetve DK-i részeinek
figyelemmel kisérése tekintettel arra, hogy azokon a tertileteken eddig nem volt talélhatd megfigyelékut.
A talajviz mintdzas a vonatkozé miszaki iranyelveknek megfeleléen tortént az erre a célra hasznalt
Honda EX tipusu szivattyaval.

A vizsgalati eredményeket a Fellgyel6ség altal a 2006-ban végzett kockazatbecslés alapjan
megallapitott (D) kérmentesitési célallapot hatarértékekhez viszonyitottak, melyeket a kovetkez6
tablazat mutat:

Talajviz (ug/l)
B D
Osszes alifas szénhidrogén (TPH) 100 459
Benzol 1 25
Toluol 20 29
Etil-benzol 20 70
Xilol 20 41
Ossz. egyéb alkilbenzol 20 31
PAH (naftalinok nélkiil) 2 3,6
Naftalinok 2 3,2
Klérbenzol 1 4.2
Alifas klérozott szénhidrogén 40 105
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Maglédi ut altal hatarolt terllet KSZT

Kut TPH benzol. toluol xilol etilbenzol Naftalinok PAH AromasVOCL  Alifas VOCL
Mg/l

6/A <10 0,08 0,31 11 0,25 0,14 0,08 13,8 -

202 <10 3,6 5,6 6,5 2,1 0,06 0,02 19,3 100

203 <10 1,5 6,5 6,5 2,5 <0,01 0,01 24 760

KBR-1 <10 29 1,4 1,1 0,46 2 0,01 5,8 31

A vizsgalt szerves kémiai paraméterek tekintetében csak az aromas és alifas VOCI esetében volt
tapasztalhato hatarérték tullépés (piros szinnel).

A monitoring program napjainkban is folyik a kutakat meghatarozott idékdzonként ellenérzik.

Vizf6ldtani adottsagok

Geotechnikai adottsagok
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Nagy vastagsagu, laza,
a

nyagaal (banyameddd, haztarta:
ipari hulladék) feltoltott binya
teriilete:

Kedvez3tlen geotechnikai adottsagl, < =
- alacsony teherbirasi talajok dsivagy =
magas talajvizallés tertiete =t

Talajviz atlagos szintje
2,5-5 m mélységben
Talajviz atlagos szintje
5-7,5 m mélységben
Talajviz atlagos szintje
7,5-10 m mélységben
Talajviz atlagos szintje £
10-12.5 m mélyséaben

Forras: GEOSZI - Geotechnikai talajvizsgalati jelentés

Atlagos geotechnikai adottsigu és
kozepes teherbirasy talajok terllete

KedvezB geotechnikal adottsagd és
16 teherbirasis talajok terilete:

Osszefoglalasként elmondhato, hogy a korabban itt miikdddtt hulladékleraké volt Budapest és egyben
az orszag legnagyobb kiterjedésli kommunalis hulladéklerakéd terllete. Mennyiségileg is ezen a
terleten helyezték el a legtobb hulladékot. A kozel 40 évig tartd hulladék elhelyezés soran,
gyakorlatilag az egész hulladékleraké teriletén nem alkalmaztak miszaki védelmet, melynek terGletén
bellll ugyan talalhaték a felszin alatti vizkészletben anomaliak. Szamitani kell arra, hogy a kornyezeti
hatasok elsésorban a felszin alatti vizek tekintetében évtizedekig kockazatot jelentenek, ezért
szilkséges a felszin alatti vizek monitoring rendszere, mely sorén figyelemmel kisérhetd, hogy a
szennyezések ne jussanak ki a terlletrél. A vizsgalatok alapjan eddig a lokalis szennyezések nem
hagytak el az egykori lerakd hatarait.

A terlilet geotechnikai adottsagainak részletes ismertetése a GEOSZI - Geotechnikai talajvizsgalati
jelentésében részletesen szerepel. Ebben megkulonboztetésre kerilnek a fenti brén is lathato laza
nagy vastagsagu hulladékkal vegyes feltdltési banyaterletek, a féleg feltdltéssel érintett kedvez6tlen
geotechnikai adottsagu tertletek, az atlagos és kedvez0 adottsagu részektdl.
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5.5. Hulladékkezelés

5.5.1. Kommunalis hulladék

A terlleten a kommunalis szilard hulladékok gy(jtése megoldott, melynek gyujtését és elszallitdsat a
Févarosi Kozterllet-fenntartd Zrt. (FKF Zrt.) rendezett keretek kozott heti egy alkalommal végzi.

5.5.2.  Hulladékgazdalkodassal foglalkozé telephelyek

A tervezési terllete két nagyobb telephely mikodik, melyek veszélyes hulladék és nem veszélyes
hulladék begydijtéssel, elbkezeléssel és hasznositassal foglalkoznak. Ezekre a tevékenységekre
vonatkozdan a KDV altal kiadott hatdsagi hatarozatok is rendelkezésre allnak.

A Metalloglobus teriletén 22 cég miikddik, ezekbél 4 cég foglalkozik hulladék hasznositassal, melyek
az alabbiak:

e NIKOM Kit.

e SB Standard Kift.

e FE-GROUP Invest Zrt.

e Mineral-Processing Kift.
A felsorolt négy cég dsszesen 45 000 t/év hulladékot gydjt be.

Az AVERMANN teriletén az ASA Magyarorszag Kft., valamint az Agm-Recycling Kft. végez
hulladékgazdalkodasi tevékenységet, melynek sordn mianyag, papir, fém, Gveg, és vegyes 0sszetételi
hulladékok valogatasat és elkezelését végzik. A telephelyen tevékenykedd két cég Gsszesen évi
33.000 t hulladékot gyijt be és hasznosit.

A terileten kivil az ERECO ennél joval nagyobb aranyl hulladékgazdalkodasi és hasznositasi
tevékenyseéget folytat, mely eléri a 100 000 t/év mertéket.

A Jaszberényi Ut melletti Karabuka telephelyén bérléként miikddé Euro-Novex Kft. hasznalt
gumiabroncsok begydjtésével foglalkozik, ez azonban jéval kisebb aranyu az emlitetteknél (évi 300 kg).
A telephelyen hasznositas nem torténik, a begy(ijttt abroncsokat feldolgozohelyre szallitjak.

A banya teriletén inert hulladék gydjtésére és hasznositasara kaptak engedélyt, mely tevékenységiket
a terllet keleti részén, az egykori Kék-t6 kornyéki terileten folytatnak. A terlletre épitési és bontasi
tormelékeket szallitanak, melyet helyben osztalyoznak, apritanak, alkalmassa téve tovabbi
felnasznalasra. A telephelyre beszallitott anyag egy része inert hulladékként lerakasra kerdl, mig a
hasznositasra alkalmas anyagokat az elszallitasig depdniaba rakjak.

5.5.3. Telephelyek tevékenységébdl keletkezd veszélyes hulladék

A vizsgalt terileten folyd nem hulladékgazdalkodassal foglalkozo telephelyek hulladékképzddés
szempontjab6l nem okoznak jelentds kornyezetvédelmi gondot, kockazatot. A mikodd telephelyek
tevékenyseguik soran keletkezd veszélyes anyagokat tartalmazé hulladékokat elkilonitetten, tGzemi
gy(jtéhelyeken taroljak, rendszeres idbkozonként elszallitjak, a jogszabalyi eldirdsoknak megfeleléen.

A fenti gazdasagi és uzemi tevékenységek folytatdsa soran keletkezett veszélyes hulladékok az
Orszagos Kdrnyezetvédelmi Informéacios Rendszer (OKIR) dnbevallasos alapon miikodd adatbazisaban
szerepelnek az alabbiak szerint:
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Keletkezett veszélyes
Adatszolgaltato tigyfél Telephely cime anyagokat tartalmazo
hulladék (kg/2010 év)
Witeg-Kdporc Gyarts, Szolgaltato s 1106 Budapest 10. ker. Tama u 4 2
Kereskedelmi Kft
Deco-Mat Francia-Magyar Matrica Gyarto, .
Szolgaltato Es Kereskedelmi Kft 1107 Budapest 10. ker. Tarna u 4 349
Karabuka Kereskedelmi Es Szolgaltato Kft | 1106 Budapest 10. ker. Jaszberényi it 43-47/A. 300
Rath Hungaria T(izall6 Zrt. 1106 Budapest 10. ker. Porcelan u. 1. 9088
Yorkshire Fittings Kift. 1106 Budapest 10. ker. Maglédi Ut 16 622655
Vérkonyi Gabor egyéni véllalkozd 1108 Budapest 10. ker. Venyige utca 3. 222
Févarosi Blntetés-végrehajtasi Intézet 1107 Budapest 10. ker. Venyige u. 1-3. 10
3B Scientific Europe Kift. 1107 Budapest 10. ker. Kozma utca 9-11. 1440

5.5.4. lllegalis hulladéklerakas

lllegalis hulladéklerakas a tervezési tertlet tobb pontjan, jellemzden a hasznositatlan terlletek esetében
volt tapasztalhatd. Ezeket a lerako pontokat a mellékelt tervlapon szerepeltettik.

5.6. Kornyezeti konfliktusok

A kornyezeti konfliktustérkép alapja a részletes, kornyezetvédelmi szempontok érvényestilését is
tekintetbe vevé teriilethasznalati kategoriak, melynek differencialasa az 1.4 Terilethasznéalat fejezetben
kerllt kifejtésre. Fontos volt megkulonboztetni a gyartasi tevekenységet folytatdo Uzemeket a
raktarozassal, kereskedelemmel foglalkozd telephelyektél. A konfliktusok feltarasa érdekében
feltiintettlik azokat a telephelyeket ahol f6 funkcidként az iroda, oktatasi létesitmény bemutatd terem is
megjelenik. Ezek a lakd és széllashelyekkel egyutt mint védenddbb terllethasznélatok jelentkeznek.
Tovabbi konfliktusforrast jelent a sirkdvesek zavarobb tevékenysége, mely kilon szinnel keriilt
megkulonboztetésre. A konfliktusok a kozvetlen szomszédos eltérd terllethasznalatok mentén
fokozddik, melyet a konfliktustérkép szemléltet.

A beépitetlen, feltoltott banyaterilet mar az eléz0 fejezetekben részletezett tobbféle szempont szerint
kilon megkulonboztetésre kerlt a tobbi beépitetlen, felhagyott degradalt tertlettdl, melyek kornyezeti
szempontbol szintén negativ hatasokat indukalnak. A beépitetlen és hasznalaton kivil allé teriletek
masik része viszonylag rendezett kornyezetvédelmi szempontbdl nem okoz negativ hatasokat.

A kdrnyezetvédelmi vizsgalat egyes fejezeteiben mar részletezett f6 szennyezé forrasok konfliktusként
jelentkeznek. Melyek a térképlapon is szemléletesen megjelennek, az alabbiak szerint.
Konfliktusok:

Hulladékkal foglalkozé telephelyek

Hulladékkal vegyes feltdltés a banyaterileten

Fedetlen kiporzassal jaré teriletek

A tervezési terilettel szomszédos ERECO a zaj és levegétisztasag-védelmi fejezetben egyarant
megjelenik mint a terlletre hat6 zavard tevékenység, igy az dsszefoglalé abran is feltlintetésre kertilt.
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