959 . szamu eldterjesztés

Budapest Fovaros X. keriilet

Ké6banyai Onkorméanyzat

Alpolgarmestere

Eldterjesztés
a Népjoléti Bizottsag részére
az 1103 Budapest, K6ér u. 32. fszt. 6. és fszt. 7. szam alatti onkormanyzati lakas
lakasallomanybél valo torlésérdl

I. Tartalmi 6sszefoglalé

A Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Szervezeti és
Miikodési Szabalyzatardl sz616 31/2011. (IX. 23.) énkormanyzati rendelet 2. melléklet 4. pont
4.2.6. alpontja szerint az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakdsok bérbeadasaval kapcsolatban a
lakdsallomanybol torténd torlésrdl a Népjoléti Bizottsag atruhazott hataskdrben dont. Az
Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakdsok bérbeadasanak feltételeirdl, és a lakasok bérérél szolo
68/2008. (XII. 20.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Or.) 37. § (1) bekezdése rendelkezik a
lakasallomanybdl torténd torlésrol.

Az 1103 Budapest, K&ér u. 32. (hrsz: 41723) szam alatti lakdingatlan 1/1 ardnyban a Budapest
Févéros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat) tulajdonat képezi. A
lakéingatlanon két épiiletben, dsszesen 9 db lakds van. A lakdépiiletek hagyomanyos épitési
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az épiiletek allapota erésen leromlott.

A kiilén épiiletben elhelyezkedd fszt. 6. és fszt. 7. szam alatti lakasok, végrehajtas utjan
megiiresedtek. A fszt. 6. szam alatti lakas 23 m?” alapteriiletii, komfort nélkiili, mig a fszt. 7. szdm
alatti, 18 m” alapteriilet(i lakas szintén komfort nélkiili. A fszt. 6. szam alatti lakés kordbbi bérlgje
még 2002. évben engedélyt kapott arra, hogy a mar akkor ires, 6nallo hasznositisra nem alkalmas
fszt. 7. szam alatti lakast a sajat bérleményéhez csatolja, azonban a bérlemények Osszecsatolasara
nem Kkeriilt sor.

I1. Hatasvizsgalat

A 2011. évben késziilt forgalmi értékbecslés soran a fszt. 6. szamu lakas forgalmi értékét 2 300 000
Ft-ban, mig a fszt. 7. szdm alatti lakds értékét 1 900 000 Ft-ban hataroztak meg, mely értékek 1s
egyértelmiien tiikrozik, hogy a lakasok az dllomanyban jelentds értéket nem képviseltek.

A lakéasokra 2011 juliusiban statikai szakvélemény (2. melléklet) késziilt, ami szerint a fszt. 6. és
fszt. 7. szamu lakast magaban foglalo épiilet felujitasa — a benne 1évo lakasokkal — gazdasagtalan,
ezért annak feldjitasa nem célszerii, s a hosszabb tdvon balesetveszélyt magaban rejté miiszaki
allapot megsziintetése érdekében a szakért6 egyben javaslatot tett az épiilet lebontasara.

Az épitési technologiabol, talajnedvesség elleni szigetelés hianyabdl, a repedéseket okozo
tartoszerkezeti problémakbdl adéddan a lakdsok korszeriisitése, és a felujitas olyan — a lakasok
jelenlegi értékével kozel azonos mérték(i — beruhazast igényelt volna, mely a koltségalapu
bérbeadassal is csak rendkiviil hosszh 1d6 alatt tériilhetett volna meg.

Fentiek alapjan javasolom a fszt. 6. és fszt. 7. szam alatti bérlakasokat — kiilonos tekintettel arra,
hogy az épiilet bontasa a balesetveszély és az illetéktelen hasznalat (6nkényes bekoltozés) kizarasa
érdekében mar megtortént — a lakdsallomanybdl térdlini.



I11. Dontési javaslat

Budapest Févéaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Népjoléti Bizottsaga
meghozza az el6terjesztés 1. mellékletében foglalt hatarozatot.
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Budapest, 2012. junius 6. f\»w_v

Weeber Tibor ~
Torvényességi szempontbol ellenjegyzem:

Dr. S Krisztian
Jegyz6

1. melléklet az eloterjesztéshez

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Népjoléti Bizottsaga

.../2012. (... ...) hatarozata
az 1103 Budapest, Kéér u. 32. fszt. 6. és fszt. 7. szam alatti 6nkormanyzati lakas
lakasallomanybol vald torlésérol

1. A Népjoléti Bizottsag az Onkormanyzat tulajdondban 4116 lakasok bérbeadasanak feltételeirdl, és a
lakasok bérérol szolo 68/2008. (XII. 20.) énkormanyzati rendelet 37. § (1) bekezdése alapjan az
1103 Budapest, Kéér u. 32. fszt. 6. szam alatti, 23 m” alapteriiletii, egy szobés, komfort nélkiili lakast és
a fszt. 7. szam alatti, 18 m” alapteriiletii, egy szobas, komfort nélkiili lakést a lak4salloméanybol torli.

2. A Népjoléti Bizottsag felkéri a polgarmestert, hogy a nyilvantartdas modositasahoz sziikséges
intézkedéseket tegye meg.

Hatando: 2012. julius 15.

Feladatkorében érintett: a human szakteriiletért felelés alpolgarmester
a Human Iroda Szocialis és Egészségiigyi Csoport vezetoje
a Kébanyai Vagyonkezeld Zrt. vezérigazgatdja
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Helyszin . Budapest. X.K&éru 32
Targy © Ajobb oldali kdlén dallg éplletrész dllapota,
kérdéskore,

A targyi ingatlan idészakos muUszaki ellendrzésekor tapasztalnivk kellett a
mUszaki divizid kollégdinak az ingatlan utcai telekhatarahoz kézelebb
eso kis kUlon allé épilet leromiott miszaki dllapotat.

Az eredetileg kétlakdsos éplletrész mar hosszi évek ota elhagyatott
dllapotban van, a lezdrt ajtdkat is gyakran felfeszitik a hajléktalanok.

A 2011 . jUlius 24 helyszineléskor az épUletrész tdbb tartoszerkezeténél is
szamottevd sériléseket kellett megtapasztalnom.

Az épulet oldalfaldrol a kilsé vakolat nagy szdzalékban lehuliott, a tégla
tartotfal dllapota, anyaga, rendszere lathatdva vailt.

Megdllapithatd volt a  vékony 30-35 cm vastag fal szerkezetének
meglehetdsen vegyes szerkezete. Az ikersejt tégla, a kisméretl tégla és a
faragott meszké elemeket kilondsebb téglakdtés nélkil épitették fel, a
markans repedési vonalak megjelenés tdérvényszerd voli.
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Kozeli vizsgdlatkor tapasztalhatd volt a habarces kipergése a fugak kézol.
A téglakdtesekre a kivitelezéskor kiléndsebb hangsulyt nem fektettek.

A foggdleges repedések szinte mindegyik oldal falsikjan megjelentek.
Ezek a teljes falkeresztmetszeten megnyildst okoztak, és érezhetden
gyengitik az épllet allékonysagat.

A hétechnikailag is alulméretezett  vékony falak pozicidja még a
figgdlegeshez kdzel van, jelentds kiddlés, kiborulds veszély nem dll fenn.

Azonban a nagyszadmy markdns falrepedéskép statikailag nem kedvezd,
megerdsités keszitése szikséges. Jelen esetben korrekt modon ez csak
falvarrassal oldhaté meg.
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A nyilaszarok tonkrementek, felUjitasuk nem lehetséges, megoldast csak a
csere jelenthet.

Az  alulrdl felhizodd  talajnedvesség mindenhol megfigyelhetd |
szigetelés eredetileg sem készUlt. Utdlagos szigetelés csak fémlemez
besajtolassal oldhatdé meg megbizhatdéan, de ez az eljards a vékony
vegyes fal eseteben statikailag nem kedvezd .
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Az épllet miszaki elééletébdl megtudhattuk, hogy régebben is komoly
problemdak voltak tapasztalhatok az  alapozdassal, falazattal és o
fafodemeével kapcsolatban.

A = 10-12 evvel kordbbi alapfeltarasoknal megdllapitast nyert, hogy az
alapozds sikja csekély, az alaptestek mérete 30-35 cm , anyaga km.
tegla. Tobb helyen lokdlis alaperésitést is kellett végrehajtani.

A boritott fagerendds fodémnél is idészakos eredményt add hevederes
megerdsités készilt .

A tapasztalt statikai és épllet szerkezeti miszaki problémdk elemzésekor
megdilapitottuk, hogy az épilet lakdas céliara térténd Ujrahasznositdsa
csak jelentds anyagi raforditasok mellett lehetséges.  Gazdasdgossagi
szamitasokat,  kalkulacidkat végezve egyértelmben megdllapithats,
hogy az erésen avult , balesetveszélyes épiletrész felUjitdsa  nem
gazdasagos beruhdzds.

A kUIGNaAllo, szerkezetében meggyengult éplletrész mellett helyezkedik
el azingatlan bal oldaldn hizodé f6épulet jarddja, kdzlekedd folyosdja.
Mivel az épiletrész feldjitdsa nem célszerl, gazdasagtalan beruhdzdst
kepez , de ugyanakkor a meggyengUlt szerkezetd ,avult épilet
balesetveszélyt jelent a jarddan kozlekeddk szamdra , ezért a kilBndlld
épitmény lebontdsdt javasiom.

A bontdst a fenndllé mUszaki és balesetveszélyes dllapotok miatt soron
kivUl szUkséges elvégezni.
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Budapest. 2011. julius 22 Vizi Tibor
okl.épitémérnik statikus,
szakdértd, mutszaki vezetd,

miiszaki ellendr energia auditor
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