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Eloterjesztés
a Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag részére

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Keriileti Varosrendezési és
Epitési Szabalyzatanak (KVSZ) Kerepesi at — Pilisi utca — 40907/7 telek EK-i hatara —
Rikos-patak vonala — Erdéteriilet Ny-i hatara — Pesti hatarat — Sarga rézsa utca altal

hatarolt teriiletegységére elkésziilt vizsgalati munkarészrol sz6lo tajékoztat6rol

I. Tartalmi 6sszefoglalo

Budapest Févaros X. kertilet Kébanyai Onkormanyzat Képviselé-testiiletének dontése alapjan
folyamatban van a K&banyai Onkormanyzat kozigazgatasi teriiletére vonatkozdan a Kerdileti
Varosrendezési és Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban: KVSZ) litemezett tervezése.

Jelen iitem a KVSZ Kerepesi t — Pilisi utca — 40907/7 telek EK-i hatdra — Rakos-patak
vonala — Erddteriilet Ny-i hatdra — Pesti hatarit — Sarga rozsa utca altal hatarolt
terliletegységére vonatkozik, mintegy 115 ha teriiletre.

E teriileten kiemelt fontossagu feladat, egyuttal a helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv
készitésének célja:

— A meglévl, nagyrészt beépiilt L4-es kertvarosi lakéteriilet szabalyozasa.

— A beépitetlen L4-es kertvarosi lakoteriilet fejlesztési lehetdségeinek optimalizalasa és
litemezésének kidolgozasa Osszhangban az infrastrukturafejlesztés lehetdségeivel és
korlataival, a korabbi zartkerti telekallapotok rendezése a lakoteriileti beépitettségre
jellemzo szabalyozassal figyelemmel az 6nkormanyzati tulajdonu telkek rendezésének
els6dlegességére, valamint kozteriiletek kialakitisa és a teriilet alapintézményi
ellatasanak javitasa.

— A tervezett kiszolgald utak és kozmiivek megvalositasa jogi lehetdségeinek feltarasa
¢s javaslat kidolgozasa Gsszhangban az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl
sz016 1997, évi LXXVIIL torvény elbirasaival.

— A Rékos-patak és partja érintett szakasza revitalizacidja, a csatlakozé teriileteken
rekredcios funkciok lehetéségének és kerékparut Iétesitésének javaslataval.

— A magasabb szint(i telepiilésrendezési tervekben szerepld tavlati kozuti fejlesztések
teriiletigényének helybiztositasa.

— llleszkedés az egységes Keriileti Véarosrendezési és Epitési Szabdlyzat (KVSZ)
rendszeréhez.

A munka elsé fazisa, a vizsgalati munkarész leszallitasra keriilt, amelyet a Bizottsag tagjai
megkaptak tanulmanyozasra. A vizsgalati munkarészt a Tervezoé a jelen {ilésen ismerteti.

A tervezés folytatasa érdekében varjuk a programjavaslat és a szabdlyozdsi koncepcid
készitéséhez észrevételeiket, véleményliiket és javaslataikat.



II. Dontési javaslat

Budapest F6varos X. kerillet Kébanyai Onkorményzat Képviseld-testiiletének
Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaga a Budapest Fovaros X. keriilet Kdbanyai
Onkormanyzat Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatanak (KVSZ) Kerepesi ut —
Pilisi utca — 40907/7 telek EK-i hatara — Rakos-patak vonala — Erdéteriilet Ny-i hatéra — Pesti
hatarit — Sarga rozsa utca altal hatérolt teriiletegységére elkésziilt vizsgalati munkarészrol
sz616 tajékoztatot tudomasul veszi.

Budapest, 2012. aprilis 25.

a

Radvanyi Gabor

Torvényességi szempontbdl ellenjegyzem:

Dr. Sz Krisztian
jegyzd
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BEVEZETES

Elé6zmények )

Budapest Févaros X. kerilet Kdbanyai Onkormanyzat 2011. november 30-an kdzbeszerzési palyazatot irt
ki az alabbi feladat-meghatarozassal:

,Budapest X. kerillet K8banyai Onkormanyzat kézigazgatasi terilletére keriileti Varosrendezési és Epitési
Szabalyzat elkészitése a , Kerepesi Ut — Pilisi utca — 40907/7 telek EK-i hatara — Rakos-patak vonala —
Erdéterilet NY-i hatara - Pesti hatarut — Sarga rozsa utca” altal hatarolt mintegy 110 ha ter(letre.

A kozbeszerzesi palyazatot a Budapest Fovaros Varosepitési Tervezo (BFVT) Kit. nyerte.

A tervezés kozvetlen el6zményeként a Budapest X. kerllet K6banyai Onkormanyzat kozigazgatasi
teriiletére megrendelésre keriilt a Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzat (KVSZ), amelynek elsd
utemeként elkésziilt a KVSZ végleges alapstrukturajanak kidolgozésa, a kerlleti szabalyozasi tervekkel
nem lefedett teriiletekre a KVSZ mellékleteként un. dvezeti terviap késziilt az Etv. 13.§ (7) bekezdése
értelmében.

A jelen megbizas a KVSZ tovabbi terlletrésszel valo kiegészitését célozza, amelynek soran a készitendd
szdveges és rajzi tervanyagnak illeszkednie kell a kidolgozas alatt all6 KVSZ alapstruktirajahoz és
térinformatikai rendszeréhez.

A palyazati kiirasban megfogalmazott kiemelt fontossagu feladatok

e Az Ujonnan beépitésre kertild terliletre geodéziai felmérés készitése.

o A meglévd nagyrészt beépiilt kertvarosias terllet szabalyozasa.

o A beépitetlen kertvarosi lakéterllet fejlesztési lehetéségeinek optimalizélasa és Utemezésének
kidolgozasa 6sszhangban az infrastrukturafejlesztés lehet6ségeivel és korlataival, a korabbi
zartkerti telekallapotok rendezése a lakoterlleti beépitettségre jellemzd szabalyozéssal,
figyelemmel az Onkorményzati tulajdonu telkek rendezésének els6dlegességére, valamint a
kozterlletek kialakitasa (az utak koronaszintjének meghatarozasaval) és a teriilet alapintézményi
ellatdsanak javaslata.

o A tervezett kiszolgal6 utak és kozmiivek megvaldsitasa jogi lehetéségeinek feltarésa, és javaslat
kidolgozasa dsszhangban az Etv. elgirasaival.

e A magasabb szintli telepulésrendezési tervekben szerepld tavlati kozuti fejlesztések
terlletigényének helybiztositasa.

Utemezés

A feladat teljesitése a vonatkozd tervezési szerz6désben foglaltaknak megfeleléen (itemezetten torténik.
Az 1. El6készitd, helyzetfeltard és elemz6 szakasz” keretében az el6készité és vizsgalati munkarészek, a
,2. Ertékeld, javaslattev és szabalyozasi szakasz’ elsé fazisaban a programjavaslat és a szabalyozasi
koncepcid, masodik fazisaban pedig az alatdmaszté és a jovahagyandd munkarészek készlinek el, majd
ezutan kovetkezik a ,3. Jovahagyasi és egyeztetési szakasz’.

A jelen tervdokumentacio az ,1. Elékészitd, helyzetfeltard és elemz6 szakasz” keretében készul6
elékészitd és vizsgalati munkarészeket tartalmazza.
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1. VAROSRENDEZESI VIZSGALATOK

1.1. Torténeti attekintés, varosszerkezeti fejlodés

Az Arpad-korban Kébanya terillete Uj-Bech halaszfalu hatarahoz tartozott, majd miutan az a tatarok
pusztitdsa folytan elnéptelenedett, Kéér néven a margitszigeti apacakolostor birtoka lett.

A Rakos-mez0 els0 irasos emlitesét 1074-bdl ismerjik, 1289-ben ugy emlitették, hogy az orszag kozepe.
A XII-XIII. szazadtol a hadrakelések és orszaggylések elsddleges helyszine volt. A patakvolgy dus legeldi
és a dombok vadallomanya tizezrek ideiglenes élelmezését szolgaltak.

1277 majusaban Timot zagrabi puspok segitségével orszagos gyllést hivtak 0ssze a Rakos-patak melletti
mezdre. A orszaggy(lés torvényes korunak nyilvanitotta Kun Laszl6 kiralyt, és kezébe adta az orszag
kormanyzasat, egyben jovahagyta a Habsburg Rudolffal kotendd szdvetségi szerzédést.

A kronika szerint a kiraly dombot, vagy més néven koronazasi dombot a varmegyék foldjébdl hordtak
0ssze, erre vagtatott fel lovan teljes diszben megkoronazasa utan a kirély, és ott Szent Istvan kardjaval
négy kardvagast tett az orszag négy taja felé annak jeléil, hogy az orszagot barhonnan jov6 tamadas ellen
kész megvédeni. Az uralkodok satorhelye is vélhetbleg Kiralydombon helyezkedtek el. 1278 nyaran a
Rékos-mez6n gyilt 6ssze az Ottokar cseh kiraly ellen indulé magyar sereg is.

Az Arpad-héaz kihalasat kdvetden hagyomanyossa valt az orszaggy(ilések Rakos-mezén valé megtartasa,
az els6t 1286-ban az utolsot Buda torok kézre kertlése utan 1540-ben tartottak.

A Kiralydombnak nevezett teriilet a vélhetbleg Rakos- mez6 legmagasabb pontjan helyezkedett el. Az
orszaggydlés itt valasztotta meg Magyarorszag kiralyava Karoly Rébertet 1307. oktober 10-én. 1490-ben a
Rékos mezején valasztottak kirallya Il. Jagelld Ulaszlét.

R i 1“"‘»=h=-—‘* o VGt Cs 4C WerbGczy Istvan 1505. oktoberében a Rakos
@ f%% - 'r\’r— mezején tartott orszaggydlésen fogalmazta meg
: @ :I'-'T i QSLHE az ugynevezett rakosi végzést, melyben a
06, IR [T > PR )/ koznemesseg egységesen foglalt allast az
s frity idegen  tronkovetelékkel  szemben  és
kinyilvanitotta ragaszkodasat egy nemzeti kiraly
személyéhez. Megfogalmaztak, hogy az orszag
,émséges szétrongyolddasanak és csufsagos
pusztulasanak” az idegen szarmazasu kiralyok
o az okai, akik kegyetlenebbil  duljak
ks Magyarorszagot, nyomorgatjak a magyarokat,
mint a torok és akik miatt odavesztek a régi magyar tertletek.
A pesti orszaggy(lés itt valasztotta az orszag kormanyzdjava Hunyadi Janost 1446-ban.
A Rakos mezejérdl 1458 januarjaban Hunyadi Matyas kiszabaditdsara egy diszes kildottség indult
Csehorszagba hogy Budéra kisérje és a Duna jegén megkoronazza.
A terulet a torok hodoltsag alatt Pest varosa és kilonbdz6 nemesi csaladok uradalma volt, 1739-ben csak
hosszas pereskedést kovetden kertlt a varos kizarolagos tulajdonaba. A terilet lakatlan volt egészen a 18.
szadzad végéig, a Felsdrakosi-réteken vizimalmok mikddtek.
A terllet torténeti fejlddésében meghatarozd még a Kerepesi Ut menti Budapesti Kézuti Vaspalya Tarsasag
cinkotai helyiérdeki vasttvonalanak kiépitése. A vasutvonal elsd szakasza a MAV Kozponti palyaudvaratol
(@ mai Keleti palyaudvartél) Rakosfalvan at, Cinkotaig épult meg. A 10,3 km hosszu vonalszakaszt 1888.
julius 20-an adtak at a forgalomnak. A BKVT mar 1895-ben megszerezte a jogot, hogy vasutvonalait
részben, vagy teljes hosszukban villamositsa. A tarsasag elsd itemben a Keleti palyaudvar—Cinkota kozotti
szakaszon kezdte meg a villamositast. Az 1000 V fesziiltségli, egyenaramu felsévezeték-rendszer
kiépitésevel 1911. aprilis 19-én készillt el a palya.
Az 1950-ben készillt, eredeti tervek szerint a 2-es metrénak a Népstadion alloméson (a mai Stadionok
allomason) lett volna kozos végallomasa a godalldi HEV-vel, ezért itt négyvaganyos, kdzépperonos
atszallo allomas épult. Az 1960-as években az Ors vezér tér korul kiépllt Uj lakdtelepek kdvetkeztében
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jelentGsen megvaltoztak az utazasi igények, ezert az 1963-ban Ujrainditott metroépitéskor a végallomast
az Ors vezér terénél épitették meg. )

A godollsi HEV végallomasa a Keleti palyaudvamnal a 2-es metr6 elsd, Ors vezér tér-Deak Ferenc tér
kozOtti szakaszanak atadasa utan, 1970. aprilis 3-an szlnt meg. A helyiérdeki vasut és a kelet-pesti
autébuszok végallomasat az Ors vezér terénél alakitottak ki.

A terUlet varosszerkezeti fejlédését a terllet torténeti térképein kovethetjuk nyomon.

A régészeti fejezetben talalhato elsé katonai felmérés idejében a teriilet teljesen beépitetlen volt, az erésen
kanyargd Rakos-patak hatalmas mocsarakat, tavakat alkotott és megszamlalhatatlan oldalagra agazott
szét. A mocsarak a patakot egészen a torkolatig kisérték. A terilet a kozépkorban rendkivil valtozatos vizi
vilaggal rendelkezett, tobb régi forras megemliti, hogy teknésok, vizi madarak és halak éltek a terileten.
Mivel nem volt szabalyozva igy a terlleten gyakoriak voltak az aradasok igy a pataktol tavolabbi teriletek
is folyamatosan nedvesek maradtak, jo legel6 teriletek voltak.

A XVII. szazadban a varos terjeszkedése miatt megindultak a szabalyozasi munkalatok a patak arteren,
megkezdddott a mocsarak lecsapolasa. Ezzel egy idében megindult a patak csatornazott mederbe
terelése, illetve a toltések felépitése. A XIX. szdzadban indult meg a Rakosi rétek lecsapoldsa, a varos
fejlédésének érdekében rendezése elengedhetetlenné valt.

Az 1860-as térkép abrazolasa szerint a Rakos-patak vize tobb vizimalmot is hajtott. A térképen mér lathato
az 1847-ben atadott Pest-Szolnok vasutvonal nyomvonala.

W ” / Hrh s malove
e LR )

s

LBy

i i
Forras: Pest-Buda és tagabb kornyekenek topograf iai térképe ¢ 1860

Az 1901-es atnézeti térképen mar jol kirajzolodik a jelenlegi utcahaldzat és az egész Felsd rakosi rétekre
akkor elképzelt felosztas. Az 1926-os dvezeti terv jel6lte ki az akkori varoshatar széli erdésavokat, ennek
része a ma is meglévd a teriletet északrdl hatarold erdéterilet. A Rakos-patak szabalyozasanak teljes
befejezése elhuzddott az 1930-as évekig. Ekkora mar az immar csatornaba folyd patak medrének
betonozésa is befejez6dott. A telepilésrész szerkezete az 1900-as évektdl kezdve gyakorlatilag nem
valtozott.

Budapest X. keriilet, Kerepesi Ut — Pilisi utca — 40907/7 telek EK-i hatara — Rakos-patak vonala — Erdéteriilet NY-i hatara -
Pesti hatarut — Sarga rézsa utca altal hatarolt terilet KSZT
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Forras: Budapest Székesfévaros terliletének atnézeti térképe] ¢ 1:5000 +1937 [Budapest Székesfévaros Polgarmesteri lll. Ugyosztélya]

1.2. Tervi el6zmények, jogszabalyi kornyezet

1.2.1. Budapest févaros telepiilésszerkezeti terve (TSZT)
Budapest févaros telepllésszerkezeti tervében meghatérozott zénarendszerben a tervezési terilet az
elévarosi zonaba tartozik.

HEGYVIDEKI ZONA

BELSO ZONA —

ATMENETI ZONA -

ELOVAROSI ZONA

DUNA MENTI ZONA

i

Funkcionalis szerkezet

A TSZT I. Funkcionalis tervlapjan abrézolt, teriletszerkezetet meghataroz6 elemek:

A terlletet kettészeld tervezett féhaldzati elem a rakos vasuti palyaudvar és a Kerepesi Ut kdzott teremt
kapcsolatot.

A Rékos-patak parti zoldterllet dkologiai szempontbdl szerkezeti jelentségii fejlesztendé zdldfellleti elem.
A teriilet az el6varosi zona jellemzdéen kertvarosias teriilete, amelyet egyéb teriletfelnasznalasu tertiletek
oveznek.

Budapest X. keriilet, Kerepesi Ut — Pilisi utca — 40907/7 telek EK-i hatara — Rakos-patak vonala — Erdéteriilet NY-i hatara -
Pesti hatarut — Sarga rézsa utca altal hatarolt terilet KSZT
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A TSZT Il. Teriiletfelhasznalas tervlapjan abrazoltak szerint:

Beépitésre szant tertiletek

Kertvarosias lakétertlet (Lke) terUletfelhasznalasi kategéridba tartozik a tervezési terilet részben
lakdépuletekkel beépitett, és még beépitetlen része;

Kdzponti vegyes terilet (VK) terlletfelnasznalasi kategériaba tartozik a tervezési tertilet Kerepesi ut menti
tombje a Pesti Gabor utcéig.

Beépitésre nem szant teriiletek:

A Rékos-patak partja a Pilisi utcaig Zoldterilet (Z) terlletfelhasznalasi kategériaba tartozik a tervezett
belterileti hatarig.

A Sérga rézsa utca — Kerepesi Ut — Domsddi utca kozotti teriilet Erdéterilet (E) terlletfelhasznélasi
kategoridba tartozik a lakoterilet hatarig.

A ,lll/1 Kbzuti kdzlekedési halézat’ terviap a tervezesi terliletet kettészel6 utat keriletkozi
kerUleti jelent0ségi féutként abrazolja. A teriletet E-rél hatérold Kerepesi Ut orszagos jelentdségi féut.

A lll’2 Kotottpalyas kozforgalmu kézlekedési és kerékparut halézat’ tervlapon jeldlt tajékoztatd
elemek koziil a tervezési teriiletet E-rél a HEV vonal hatarolja. A vasit és a Kerepesi Ut talalkozasanal
tervezett vasuti megalléhely szerepel. A Kerepesi Ut a meglévé kerékpar féhalézat nyomvonala is egyben.
A Rakos-patak menti tervezett kerékpar nyomvonal a tervezési tertleten kivul esik, a patak déli partjat
kdveti.

A ,IV/. Epitett kérnyezet értékeinek védelme’ tervlap alapjan a teriiletet hatarold Kerepesi Ut a varos
latvanyanak feltarulasa szempontjabdl kiemelten kezelendé nyomvonal. Magashaz elhelyezése a tertileten
nem megengedett. Az északrol hataros XVI. keriletre es6 terlleten régészetileg nyilvantartott terulet
talalhato.

JIV/2. Talajvédelmi beavatkozas térségei’ A tervlap a teriiletet nem érinti.

JIV/3. Emisszibkorlatozas térségei’

A tervezési terllet Ures terlletének DK-i fele az atszell6zési sav tertletébe esik.

A IV/4. Zoldfeliilet-, viz- és természetvédelmi” tervlapon a Rakos-patak teriilete a belterlleti hatarig
varosszerkezeti jelentdségil okoldgiailag érzékeny terllet. A patak terllete vizvédelmi beavatkozast igenyld
terllet, kulteruleti szakasza vizfolyasok klteruleti véd6zdonajaba tartozik.

A ,IV/5. Egyéb korlatozasok’ terviap elemei kozil a tervezési terllet déli részét a 120 KV-os elektromos
vezeték védétavolsaga érinti.

1.2.2. Févarosi szabalyozasi keretterv, Budapesti varosrendezési és épitési keretszabalyzata
(FSZKT, BVKSZ)

Budapest Févaros Kozgydlése 46/1998 (X.15.) szdmu rendeletével a Févarosi szabalyozasi kerettervet
(FSZKT), 47/1998 (X.15.) szdmu rendeletével pedig a Budapesti varosrendezési és épitési
keretszabalyzatot (BVKSZ) hagyta jova.

A tervezési terlletet az FSZKT a beépitésre szant terileteket a lakoterlletek kozul L4, intenziv
kertvarosias lakéterllet, a vegyes terlletek kozil |, intézményteriilet keretdvezetbe sorolja.

Beépitésre nem szant, célzott terlletfelhasznalasi modu teriletbe KL-KT kdzlekedési célu kozteriletbe
sorolt a teriletet hatarold utak kozll a Kerepesi ut valamint a Sarga rézsa utca, a terllet belsé utjai kozll a
Heves utca, és a teriletet atszeldé TSZT-ben is szerepld Uj nyomvonal. A Sarga rézsa utca menti belterdleti
erdd, valamint a Rakos-patak és a belterlleti hatarvonal kozotti erddterlletek E-TG keretdvezeti
besorolasuak.

Budapest X. keriilet, Kerepesi Ut — Pilisi utca — 40907/7 telek EK-i hatara — Rakos-patak vonala — Erdéteriilet NY-i hatara -
Pesti hatarut — Sarga rézsa utca altal hatarolt terilet KSZT
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KIVONATA I. FUNKCIONALIS SZERKEZET

SRR TR :
2NN
SRR

RS

M=1:50.000

e
e

JELMAGYARAZAT: K&ZPONTOK

Waroskozpont hatara

Waroskazponthoz kapcsoldédd varosrészkazpont

Intermodalis szerepkorrel fejlesztendd varosrészkozpont

Egyéb varosrészkazpont

FEJLESZTESI ES ATALAKULO TERULETEK

Warogszerkezeti jelentdséol atalakulo terllsteket tartalmazo tervleti egység
Magy jelentéségl, elsdsorban lakétertleti fejlesztések

Infrastruldira-feltételnez kotott, jelenleg kulteruleti fejlesztési, funkcidvaltd terulet
Beltervleti funkciovaltd terilet

KOZLEKEDESFEJLESZTES

Prioritast igényld, teriletfejlesztd hatast koriranyd koziti elem

=t Prioritast igénylé, egyeh kariranyl kézut elem

| A belsd tertletel tehermentssitése szempontjabdl prioritassal rendelkezd kozUti elel

Kornyezeti beavatkozast igényld meglévd féhaldzati elem
Meglévd, tervezett sugariranyll kotottpalyas kozforgalmd elem

Meglévd, tervezett féhaldzati elem

gIE0

Az MO autdpalya gylri fontosabb csomdpontiai (meglévdtervezett)
ZOLDTERULETI FEJLESZTES
Zoldfellleti fejlesztési tervlet

Olkoldgiai szemponthdl szerkezeti jelentdseégil fejlesztendd zaldfelaleti elem

Termeszetkdzel allapotd, varosszerkezetet meghatarozé zoldfelllst
Osszvarosi jelentdségil kdzpark

ERTEKVEDELEM

Waroskepi, varosszerkezeli szempontbadl kiemelten védendd karakter(i terlet
Warosképi, varosszerkezeti szempontbdl védendd karakter(i tertlet
TAJEKOZTATO ES ALAPTERKEP| ELEMEK

Wegyes varosias teriletek

Gazdasagi terllstek

Jelentds zoldfelllettel rendelkezd kildnleges terletek

Kulanleges tertlet

Zoldtertlet, zoldfelolet

Vasit

Belteruleti hatarvonal

Jpoooed oE O



BUDAPEST FOVAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK
KIVONATA Il. TERULETFELHASZNALAS
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JELMAGYARAZAT:
BEEPITESRE SZANT TERULETEK BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
LAKOTERULET KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULET
- NAGYWARDSIAS (SO0l beepitési &3 12,6 m feletti megengedstt I .
legnagyobhb épitmenymagassagu) telepszer(l lakaterilet (szt. max. 3,0) Altalanos koziekedes terulet
- NAGYWAROSIAS (s0rll beépitésh &s 12,5 m feletti megengedstt vasUtterilet

legnagyobb épitmenymagassagu) zartsord lakoterilet (szt. max. 3,.5%)

legnagyohb épitménymagassagu) lakoterilet (szt. max. 1,9) N N
ZOLDTERULET

KERTYARDSIAS (laza beépitésil, 7,5 m-t meg nem haladd megengedett
legnagyohb épitménymagassagu) lakdterilet (szt. max. 0,6) L .
ERDOTERULET

KISVAROSIAS (sril beapités( 12,5 m-t meg nem haladd megengedett - Replidter

VEGYES TERULET

TELEPULESKOZPONT YEGYES TERULET MEZOGAZDASAGI TERULET
- aroskdzpont vegyes terllet (szt. max. 4,57 Altalanos mezfigazdasagi terilet
“argsreszkozpont vegyes tertlet az eldvarosi ona kivételével (sIt. max. 3,597 Kertes mezogazdasagi terilet

Warosrészkozpont vegyes terllet az eldvarosi zdna teriletén (szt. max. 2,97)

Vi2GAZDALKODASI TERULETEK

KOZPONTIVEGYES TERULET (szt. max. 3.5) Folybvizek medre &5 partia

A - Alldvizek medre €5 parga
GAZDASAGI TERULET pary
KERESKEDELMI, SZOLGALTATG TERULET (azt. max. 2,0) P vizoeszerzesi teruetex
- IPARI TERULET (szt. max. 1,5)

EGYEB ELEMEK

UDULSTERULET :
E Tervezett alagut
[ —

L 1

ODULOHAZAS (sir(l beeépités, 6,0 m épiletmagassagot meghalada) terilet (szt. max. 1,0)
Beltertleti hatarvanal

HETVEGIHAZAS (laza beepltést, 6,0 m éplletmagassagat meg nem haladd) tertilet (Szt. max. 0,2)

TAJEKOZTATO ELEMEK

Infrastruktira-feltételhez katdtt, jelenleq kilterdleti fejlesztési, funkcidvalto tertilet

KULSNLEGES TERULET

‘ | ‘ ‘ | ‘ | ‘ Magy bevasarlakazpontok &s nagykiterjedésil keraskedelmi céll terilletek (szt. max. 1,03

Belterlileti funkcidvalts terilet
Wasarok, kidllitasok és kangresszusok terlletel (tematikus park) (szt. max. 2,0)
Kdzigazgatasi hatar
Egeszseqigyi teriiletek (korhaz, szanatarium, gyagyszalld, gyagyldild) (szt. max. 2,0)
Terlletfelhasznalasi egyseget kiszolgald kazterilet
Magykiteriedésll sportolasi céll terlletek, strand, szabadidd eltdltés, rekreacio (szt. max. 1.0)
Mitargy

Allat- 85 nivénykertek teriletei (szt. max. 1,0)
AGGLOMERACIO

@ Telepilési terilet
Honvedelmi terletek (szt. max. 2,0)

L1
I I I I Temetk terlilstal (szt. max. 0,5)
I I I I Egyeh terllet

- Hulladékkezelk - lerakak terilletei (telepllgsi szilard es folyekony,

egyéh veszélyes, radioaktiv sth ) (szt. max. 1,0) l:l Erdéterilet

Kozlekedesizemi terllet (szt. max. 2,0) Mezdigazdasagi terilet

I I I I Kikotd terllet (szt. max. 2,0)
Megjegyzés:

= OTEK-tal vald eltérés, amely 3z infrastruktora - feltételhez kotott
&3 a pelterdleti funkcidvalto tertieteken nem alkalmazhata



BUDAPEST FOVAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK
KIVONATA ./1. KOZUTI KOZLEKEDESI HALOZAT
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JELMAGYARAZAT:
JOVAHAGYANDO ELEMEK TAJEKOZTATO ELEMEK
FELSZIN s .
FELSZINI - ALATTL HALOZAT! FUNKCIG Gyiijtéat, lakout
HALAKITAS  KALAKITAS EELTERULETEN

Kézforgalmu vasitvonal felszinen {meglévofervezett)

MEGLEWO ELEMEK " . . . o
K&zforgalml vasatvonal felszin alatt {meglévotervezett)

Gyorsforgalmi ut Kézigazgatasi hatar

Crszagos jelentdségli foit Budapest kézigazgatasi hataran kiviili telepiilési teriilet

Févarosi jelentoségll fout Orszagos féat

Keriiletkczi, keriileti jelentoségi fout

e EEBD

o & A

Orszagos mellékat
Forgalomcsillapitott f&ut

Kézati, vasuti Duna-hid
Logisztikai kézpont

Fontosabb killnszintl kézuti csomépont

RedTTUDD
i

Kézuti , vasuti felliljare
Gépjarmiiforgalomtol védett és kismelten védett teriilet

TERVEZETT ELEMEK

Gyorsforgalmi ut
Orszagos jelentdségli fét
Févarosi jelentdségli fét

Kerlletkézi, kerileti jelentségl féut

JE R

Forgalomesillapitott féat

K&zati, vasuti Duna-hid

Logisztikai kézpont

Fontosabb kiilénszintll kézdti csomopont

Kézuti , vasuti fellljare

IReelIInum

Bels6 zona forgalomesillapitott teriilete

Gépjarmiforgalomtdl védett €s kiemelten védett teriilet



BUDAPEST FOVAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK

KIVONATA 1I172. KOTOTTPALYAS KOZFORGALMU KOZLEKEDESI
ES KEREKPARUT-HALOZAT
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JELMAGYARAZAT: JOVAHAGYANDO ELEMEK TAJEKOZTATO ELEMEK

Gydjtaat, lakout
KIALAKITAS
Kerékpar-féhalozat (meglévéitervezett)

Metrévonal megélidval Gépjarmiiforgalomtal védett és kiemelten védett tertlet

HE V-vonal megalloval Keazigazgatasi hatar

KozUti gyorsvasit

kazati vasut (villamos)

§
g

Budapest kozigazgatasi hataran kivali telepulési tertlet

MEGLEYO ELEMEK |:| Belsd zana forgalomcsillapitasra kijeldlendd tertlete

Orszagos falt, orszagos mellgkat

Fogaskerek(

U

Kozforgalmd vasttvonal

Vasuti szemelypalyaudvar

Avtobusz-palyaudvar

Memzetkazi repuldtér

Memzetkazi hajdallomas

Orszagos kézforgalml kikots

Yasutallomas és megalldhely

Metro-jarmatelep

HEV-jarmiitelep

Kozuti gyorsvasut, kozuti vasat (villamos) jarmitelepe

Egyéb jarmiitelep {autdbusz, trolibusz)

JogERiddaddlil] Ui

P+R parkold
EEEEEEEEEEEEEEE

298] Metro
L]

Dl

Regiondlis gyorsvastt, HEY
Kozuli gyorsvasat

Kozt vasat (villamas)

i

Kozforgalmu vasutvonal

Wasutéllomas és megalldhely

Memzetkdzi hajoalomas

Metré-jarmitelep

Regionalis gyorsvastit jarmiitelepe, HEV-jarmiitelep

Kozt gyorsvasat, kozoti vasdt (villamos) jarmitelepe

CHRRSIEICR

P+R parkold
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JELMAGYARAZAT:

JOVAHAGYANDO ELEMEK:

Varosszerkezeti, varosképi szempontbdl kiemelten védendo karakteril,

gsszvarosi jelentdségl terilet

\érosszerkezeti, varosképi szempontbdl védendé karakteril,

dsszvarosi jelentdségl teriilet

\arosszerkezeti, varosképi szempontbdl védendd karakterl,

helyi jelent&ségll teriilet

A varosképi illeszkedés szempontjabol kiemelten kezelendd Duna-parti teriilet

A taji kémyezethez valo illeszkedés szempontjabol kiemelten kezelendd Duna-parti teriilst

\arosképileg kiemelten kezelends, latvanyérzékeny nyomvonal

DEE O 0N

=1 A varos latvanyanak feltarulasa szempontjabdl kiemelten kezelendéd nyomvonal
r“‘: Magasépitmények elhelyezhetésége szempontjabdl kismelten védett dvezet

"4 Magasépitmények elhelyezhetésége szempontjabol védett Gvezet

Magashaz elhelyezése nem megengedett

TAJEKOZTATO ELEMEK:

Vilagorokseg teriiletei

Milemléki jelentoségil teriiletek

Egyedi hatarozattal kijelslt miiemléki kérnyezet
Févarosi értékvédelmi teriiletek

(az 54/19983. (1994, II. 1.) Fdv. Kgy. szamd rendelet és
madositasai alapjan fovarosi vadettsegl eplletegyittesek)
Védetté nyilvanitott régészeti leléhelyek
Nyilvantartott régészeti lelohelyek

Meglévd féut

Tervezett fout

Tervezett foat felszin alatt

HHHE N

Belteriileti hatar



BUDAPEST FOVAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK
KIVONATA IV./2. A TALAJVEDELMI BEAVATKOZAS TERSEGEI ES
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JELMAGYARAZAT:

JOVAHAGYANDO ELEMEK:
E Csatornazandd tertletek

TAJEKOZTATO ELEMEK:

Karsztos tertletek

Cslszasveszeélyes terlletek
Alabanyaszott terlletek

Potencialisan talajszennyezett térségek

Al E

Barlangveszélyes tertlet felszini védézénaja

Nagytétényi femfeldolgozd térsége — egyedi nehézfém-hatarértékek tertlete

Fokozottan védett barlangok

Talajeré-gazdéalkodasi telep

PEE

Belteruleti hatarvonal



BUDAPEST FOVAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK
KIVONATA IV./3. AZ EMISSZIOKORLATOZAS TERSEGEI
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JELMAGYARAZAT:

JOVAHAGYANDO ELEMEK:
E Csobkkentendd terhelés(i belvarosi kbrnyezet
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JELMAGYARAZAT:

JOVAHAGYANDO ELEMEK:

Védelemre javasolt erdéteriiletek

Védelemre javasolt jelentds zdldfeliilet(i intézménykertek
Védett és védelemre javasolt kdzparkok, terek, kertek

Védett és védelemre javasolt temetdk

Varosszerkezeti jelentéségl, Skoldgiailag érzékeny terlilet
TAJEKOZTATO ELEMEK:

Orszagos jelentéségli védett természeti terliletek

Helyi (févarosi) jelentéségli védett természeti teriiletek, értékek
Helyi (févarosi) jelentéségli védett természeti terliletek, értékek véddzonai
Hidrogeolégiai védéteriiletek

Vizfolyasok kilterileti védézénaja

Szilkséges vizvédelmi beavatkozas

Belteriileti hatarvonal
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IV./5. EGYEB KORLATOZASOK

KIVONATA

Jelmagyarazat:

Tajékoztatd elemek :
=4 220 kV-os tavvezeték védstavolsaga
— 120 kV-os tavvezeték védétavolsaga
l:l Nagynyomasu gazvezetek biztonsagi dvezete
[ Nagykézépnyomasu gazvezeték biztonsagi évezete
[—— Termévezeték biztonsagi vezete
f—} K&olajvezeték biztonsagi dvezete

Mikrohullamu &sszekdtés magassagi korlatozasa :

10 m alatt

10-20 m kozott

[} 20-30 m kézétt

30 m felett

Arvédelmi fejlesztést igényld tertiletek

m Beepillt vagy részben beépilt hullamtéri terllet

5
%

%5%%| Beépllt vagy részben beépllt artér

Beépitetlen fejlesztési tertlet hullamtéren
Hullamteri tertletek

Artéri teriletek

snnily Meglevd szennyviztisztitd és kisérleti reaktor véddterilete

Tervezett szennyviztisztitd védoterilete
E Meglévé gyorsforgalmi utak és féutvonalak védétavolsaga
E Tervezett gyorsforgalmi utak és féutvonalak védotavolsaga
==l Orszagos kézforgalmu vasitvonalak védétavolsaga

b ==} Belterileti hatarvonal
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Fovarosi Szabalyozasi Keretterv kivonata
M=1:8000

JELMAGYARAZAT:
AZ ALAPTERKEP ELEMEI:
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f ¢ GAZVEZETEK VEDOTAVOLSAGA

] VIZFOLYASOK, VIZFELULETEK

TERVEZETT JOVAHAGYANDO
ELEMEK:

KERETSZABALYOZASI OVEZETEK:
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A FOVAROSI SZABALYOZASI KERETTERV
VEDELMI ES KORLATOZASI TERULETEINEK KIVONATA
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Alaptérkeépi elemek
Budapest kizigazgatasi hatara
Belterilleti hatarvonal
Kertilethatar

Vizfolyasok, vizfeliiletek

L. Orszagos, regionalis jelentségii védettséget,
illetve korlatozast jelenté tajékoztatd elemek

I1. Egyéb fovarosi rendeletekben rdgzitett védettséget,
illetve korlatozast jelentd tajékoztato elemek

I11. Egyéb f6varosi rendeletekben rigzitendd
védelemre javasolt elemek

IV. Védett és védelemre tervezett, valamint épitési korlatozast
jelentd elemek, melyekre a BYKSZ, kiilén rendelkezik

Miemléki jelentdségn teriilet (Vilagdrokség kiterjesztett terilete)
Miemléki kdmyezet

Miemlék

Régészetileg védett tertilet

Fdvarosi rendeletben védett éptilet

Fovarosi rendeletben védett épiletegyittes
Viéroskép szempontjabdl kiemelt tertiletek
Varoskép szempontjabol kiemelt utvonalak
Orszagos jelentdségli védett természeti tertilet
Fdvarosi jelentdségli védett természeti tertilet
Févarosi jelentoséel védett természeti €rték
Févarosi védelemre javasolt természeti teriilet
Foévarosi jelentdségii védett kdzpark, tér, kert, temetd
Fdévarosi jelentoségil védett fasor

Héviznyerd helyek védoterilete

Fovarosi jelentdségl viznyerdhelyek véddterilete
Karsztos tertilet

Felszinmozgasveszélyes tertilet

Beépitett, beépitésre szant mélyfekvesi tertilet
Fokozottan veédett barlang felszini vetiilete
Barlangveszélyes terilet felszini véddzondja
Mikrohullamu sav

Repiildtér zajgatld védddvezetei

Metrd védelmi zéna

Sajatos jogintézményekkel érintett terilletek (eldvasarlasi jog) :

Teleptilésrendezési célok megvaldsitasahoz szitkséges teriletek

Tervezeési teriilet hatara
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A BVKSZ érintett keretovezetekre vonatkozé fobb eléirasai:

Az L4 keretovezet a lakdterlletek hagyomanyos beépitési, intenziv kertvarosi sirliségi, jellemzéen
szabadonalld beépitési mod szerint beépitett tertlete, melyben az ikres, oldalhataron allo, csoporthéazas,
valamint hézagosan zartsoru, vagy zartsoru beépités is megengedett.

A zartsoru, hézagosan zartsor( beépitési mod szerint beéplilt terileteken Uj épulet, illetbleg csoporthazak,
elhelyezése esetén KSZT készitése kotelezd. A keretovezetben elhelyezett épulet kereskedelmi célu bruttd
szintterilete nem haladhatja meg a 2000 m2-t. A keretdvezetben elhelyezhetd éplleteken kivil, azokat
kiszolgald, vagy kiegészitd funkcidju dnalld éplletként jarmitarold, a KVSZ-ben meghatarozott modon és
feltételekkel, haztartassal kapcsolatos taroléépllet, barkacsmahely, miterem épitményei helyezhetdk el
melytél hasznalati mod valtozasa esetén sem lehet eltérni. A keretdvezetben speciélis épitési Gvezetként
csoporthazas épitési dvezet is kialakithatd, melynek szabalyozasi hatarértékeit KSZT hatarozza meg, de a
szintterileti mutatd megengedett legnagyobb értéke nem lehet nagyobb 1,0-nél. A keretovezet teriiletén
legaldbb tombméretl teriletet érintéen létrehozhat6d olyan épitési dvezet, melyben a lakdépuleten kivil

Iy

Az | keretévezet az intézmények, elsGsorban k0zOsségi, igazgatasi, ellatdsi és irodai funkcidk
elhelyezésre szolgald része, amelyben olyan épitési telket, épitési terlletet kialakitani, azokon Uj épitményt
elhelyezni, meglévd éplletet bdviteni, vagy annak funkcidjat megvaltoztatni csak KSZT alapjan szabad.

A terlleten altalaban kézintézmények éplletei, igazgatasi éplletek, irodaépuletek, szallashely-szolgaltato
épuletek, szolgaltatas épuletei, vendéglatds épuletei, egyeb kozOssegi szorakoztatdo épiletek,
sportépitmények, a kutatés-fejlesztés nem lzemi technoldgidju épitményei, a keretdvezetben maximalt
értékben meghatarozottnal nem nagyobb bruttd szintterulet kiskereskedelmi célu épuletek, parkoléhazak,
valamint az azokat kiszolgalo és kiegészitd funkcioju épuletek helyezhetdk el.

A KL-KT kozlekedési célu kozteriiletek kizardlag kozlekedési célu kozterlletek, nyomvonal jellegl
jelentOs kozlekedési épitmények elhelyezésére szolgal. A teriletén csak a kozlekedést szolgald: kozutak,
palyatestek, kozuti csomdpontok, a gyalogosforgalom teriletei (jardak), kerékparos kozlekedés teriletei,
kdzuti és gyalogos aluljarok, mélygarazsok, Uzemanyagtoltdé allomasok, kocsi mosdk, ha azt KSZT
lehetdvé teszi, a tomegkozlekedés megalldhelyeinek varakozd épitményei, mindezek zoldsavjai, fasorai és
a zoldfellletek fenntartasat szolgald egyéb épitmények helyezhetdk el.

E-TG turisztikai erd6k célzott terlletfelhasznalasu terilletek a kiil- és a beltertiletek legalabb 1500 m?2
nagysagu, erdei fakkal és cserjékkel boritott vagy erre a célra fenntartott része, illetve erdégazdaségi
tertilet. A terlleten a legkisebb zoldfelilet mértéke nem lehet kevesebb 90%-nél. A terlleten elhelyezhetd
épitmények céljara telket kell kialakitani, ha azoknak az erdéterileten bellli elkilonitése szlkséges.
A terlleten elhelyezhet6 épiletek szdmara kialakithatd telek nagységa nem lehet kisebb 3000 m2-nél,
melynek legfeliebb 3%-a épithetd be és egyenként maximum 300 m2 bruttd beépitett terlletl épiletek
helyezhetdk el. A keretovezet teriletén:

a) a vendéglaté éplilet,

b) a szabadid6 eltoltés,

c) a pihenés, a testedzés épitményei,

d) az ismeretterjesztés épitményei,

e) a terilet fenntartadsahoz szikséges épitmények,

f) a turizmust szolgalé épitmények (menedékhaz, erdei tornapalya, télisport-palya),

g) az erdéteriletek fenntartasahoz sziikséges szolgalati lakdépiiletek,

h) biztonsagi okbol szlikséges Grhazak (erdészhaz és ezek melléképuletei, melléképitményei),

i) k6zlekedési épitmények,

j) tavvezetékek

helyezhetdk el.

Budapest X. keriilet, Kerepesi Ut — Pilisi utca — 40907/7 telek EK-i hatara — Rakos-patak vonala — Erdéteriilet NY-i hatara -
Pesti hatarut — Sarga rézsa utca altal hatarolt terilet KSZT
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Védelmek és korlatozasok

Az FSZKT 2. melléklete, a védelmi-korlatozasi tervlap szerint a Heves utca valamint a teriiletet atszel6 30 méteres U]
nyomvonal sajatos jogintézménnyel (elévasérlasi jog) érintett telepiilésrendezési célok megvalositasahoz sziikséges
teriilet.

Az FSZKT 3. szamU melléklete a terilletre vonatkozé terilletbiztositast igényl6, kdtelezé szabéalyozasi elemet nem
tartalmaz.

1.2.3.Keriileti varosrendezési eszk6zok

X. kerllet atfogd kerlleti varosrendezési "'-*"-?."w'n-“_-.- oY YVl
szabalyzatanak tervezete elkésziit, * | L. N '
véleményezése a kozeljovbben esedékes. A T ‘ '
KVSZ hatalya nem terjed ki a mar elfogadott ]HA
kerileti ~ szabélyozasi  tervekkel lefedett \\
varosrészekre. A tervezési terlleten jelenleg két —
onallo szabalyozasi terv van hatalyban, a kertlet et
nyilvantartasi ~ szamozas  szerinti  TRT/X/51, \ y

TRT/X/29 szam( tervek. Az egyes tervek ™~ | f;\ﬁ
értékelése a készitésukkor érvényes ka‘
elnevezéseket, adatokat tartalmazza R

e 5, '
% L]
k

A tervezési terllet részteriiletein hatalyos tervek:
TRT/X/51

A 46/2003.(X.16.) 18/2003.(IV.17.) rendelettel jovahagyott Budapest X. Kerepesi ut — Pogany utca — Pesti
Gabor utca — Pilisi utca altal a hatarolt terlletre — a Tétényi center Kift. altal készitett terv van érvényben.
A szabalyozési terv készitésének célja a tombot alkotd két telek atépitését lehetbve tevé paraméter
rendszer kidolgozasa volt. A terilet a szabalyozasi terv adta lehetéségek szerint beépdilt, itt épult fel a CEU
konferencia kdzpont, valamint az Opel Wallis autdkereskedés.

A terv a két telek beépitési feltételeit hatarozza meg. Kozterlleti szabalyozast nem javasol. A BVKSZ
szerinti ,I” keretdvezet teriiletén belil a KVSZ az alabbi épitési 6vezeteket hatarozza meg:

[-X-SZ- 1 — A 40900/1 telek szabadonalléan, 35%-0s, 3,0m2/m2 szintterileti mutatdval, 15,0 méteres
épitménymagassaggal épithetd be, a minimalis zoldfellleti arany 35%. A kialakithatd legkisebb telekméret
5000 m2.

[-X-SZ-2 — A 40900/2 telek szabadonalléan, 35%-0s, 3,0m2/m2 szintterileti mutatoval, 30,0 méteres
épitménymagassaggal épithetd be, a minimalis zoldfellleti arany 35%.

TRT/X/29

52/2001.(XI1.18.) rendelettel jovahagyott KVSZ Budapest X. Fels6rakosi rétek néven— Mihely Kft. altal
készitett terv. A szabdlyozasi terv készitésének célia a tavlati lakoterileti fejlesztési lehetéségeinek
optimalizélasa volt, a beruhazasi lehetGségek és a piaci igények elemzése alapjan. A terv szabalyozasi
elhatarozasai nem lettek végrehajtva, a jdvahagyasa 6ta bekovetkezett gazdasagi valtozasok valamint a
tulajdonviszonyok dsszetettsége miatt jelen formajaban nem is végrehathaté.

A KSZT tartalmazza a teriletet atszeld KL-KT terllet helybiztositasat 30,0 méteres szabalyozasi
szélességgel.

Budapest X. keriilet, Kerepesi Ut — Pilisi utca — 40907/7 telek EK-i hatara — Rakos-patak vonala — Erdéteriilet NY-i hatara -
Pesti hatarut — Sarga rézsa utca altal hatarolt terilet KSZT
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A KSZT a BVKSZ szerinti intenziv kertvarosias L4 keret Ovezeten belll az alabbi épitési Gvezeti
aramétereket hatarozza meg:

Epitési Az épitési telekre meghatarozott
dvezet jele Legkisebb Legnagyobb megengedett

Beépitési mod Szélesség Mélység Teriilet Zoldfelilet | Szintterlleti Beépitett-ség Epitmény

m m m2 % mutat6 % magassag
m2 /m?2 m

L4-X/1 szabadondllé k12-s16 25 800 60 0,5 25 6,00
L4-X/2 ikres k12-s15 22 400 60 0,5 25 6.00
L4-X/3 szabadonallé szt 22 800 40 1,0 50 6,00
L4-X/4 zartsoru szt szt 250 15 1,0 75 7,50
[-X/1 zartsoru szt szt 400 15 1,5 80 7,50
[-X/2 szabadonallé szt szt 800 35 3,0 50 7,50

Az |-X/1, I-X/2 épitési Gvezet nem felel meg a 46/1998.(X.15.) KGY. elbirdsainak, mert a rendelet 1.§ (2) b)
pontja jovahagyandd szabalyozasi elemeként rogziti a keretszabalyozasi Ovezeteket, melyek
megvaltoztatasa csak FSZKT modositasaval lehetséges.

A BVKSZ szerint, L4 keretdovezetben ,specialis épitési Gvezetként csoporthazas épitési Gvezet is
kialakithatd, melynek szabalyozasi hatarértékeit KSZT hatarozza meg, de a szintteriileti mutaté
megengedett legnagyobb értéke nem lehet nagyobb 1,0-nél.”

Az OTEK 1. szamU mellékletében, a fogalommeghatarozasok alapjan a csoporthaz a sorhaz, lanchaz,
atriumhaz gy(jtdmeghatarozasa, azaz jellemzéen zartsoru beépitési mod.

Az L4-X/4 épitési dvezetek eldirasai csak csoporthazas épitési dvezet kialakitasa esetén felelnek meg a
magasabbrend(i jogszabalyoknak, mig L4-X/3 épitési dvezet nem felel meg a BVKSZ 31.§ (14) szerinti 5.
szamu tablazat keretszabalyozasi hatarértékeinek, mely L4-es keretovezetben szabadonélld beépitési mod
esetén 25% legnagyobb beépitési mérték és 0,7 m2m? szintterileti mutatd értéket enged a KVSZ-ben
meghatarozni.

1.2.4. Tovabbi tanulmanytervek és vizsgalatok
Kdbanya Integralt Varosfejlesztési Stratégiaja (2007)

A X. Kerillet Onkorményzatanak megbizasabol késziilt stratégia keriiletrész szintli SWOT analizise szerint a
terlilet eréssége a nagy egybefliggd jol hasznosithato tertilet, Budapest keleti zoldfolyosdja, jelentds erdbterlilet,
vedett lapterilet. Gyengesége a rossz ingatlanpiaci helyzet, szemetes erddk, hajléktalanok jelenléte,
magasfeszlltségli vezeték, repll6tér kozelsége, sok szalagparcella, vegyes tevékenységi korok, rossz
kdzlekedési helyzet. Lehetéségei: a nagy févarosi tartalékterlletek funkciovalto fejlesztése, a XVI. kerllet polgari
kertes részeinek folytatasa, Rakos-patak revitalizacidjaval a zoldfeliletek kihasznaltsaganak ndvelése.
Veszélyek: a légifolyosd miatti zajveszély, er6sen szennyezett teriiletek, vegyes, szétaprozott telekviszonyok,
nem kell befolyasolasi lehetbség a nagy fovarosi tartalék terlletek felnasznélasara vonatkozdan.

1.3. Telepulésszerkezeti 6sszefiiggések

A tervezési teriilet Budapest el6varosi zonajaban fekszik, a X. kerilet északi hatarat képezé Sarga rozsa
utca, Pesti hatarit nyomvonala a 1950-es varosegyesitésig egyben a févaros hatara is volt. F6
megkozelitése a Kerepesi Ut feldl van, délr6l a Rakos-patak hatérolja, a patakra meréleges lakoutcak
végén hidakkal kapcsolodik a patak tul partjan fekvd teriletekhez, észak felé lakod utcakon keresztlil
biztositott a kapcsolat a XVI. kerlet lakétertleteihez, de a Sarga rdzsa utca alatti erdétertlet és a mellette
lévd Pesti hatarut menti telephelyterileteken keresztil nincs kozuti atjarasi lehetéség a két kertlet
lakétertletei kozott.

A Kerepesi ut menti teriletsavtdl eltekintve a tervezeési terlletet jellemzbéen zoldfellletek hataroljak.
A Rékos-patak vonulata 6koldgiai szempontbdl a févaros egyik meghatarozd szerkezeti eleme. Ezek a
szerkezeti adottsagok lakoterilet kialakitasanak kedveznek.

Budapest X. keriilet, Kerepesi Ut — Pilisi utca — 40907/7 telek EK-i hatara — Rakos-patak vonala — Erdéteriilet NY-i hatara -
Pesti hatarut — Sarga rézsa utca altal hatarolt terilet KSZT
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1.4. Teriilethasznalat
Az egykori varosszéli helyzetébdl adodoan a terilet " \
Kbbanya legkevésbé beépitett terilete. A Kerepesi \‘%&-—’;ﬁﬁﬁéﬁ
Uttal parhuzamos utcaszerkezet(i lakoteriilet a XX. ‘ L\*%W%
szdzad elejéetél fokozatosan épult be D-i iranyban. A ‘_ A *‘_}34‘-‘1‘1‘%‘\}"\‘{\'\\\\ s
Kerepesi Ut mentén talalhaté intenzivebb beépitést oA
kertvarosias lakotertletek kovetik. Délr6l a Rakos- %
patak hatarolja, keleti irdnyban erdéterilet Gvezi. A
Sérga rézsa utca mentén a volt zarkerti terlleten
telephelyek, raktarak talalhatok. A tobbi terllet
parlagon hever, a Rakos-patak mentén talalhatok
kisebb megmdivelt terlletek. A beépult lakdterileti
részt egy parkerdé zarja a kerUlethatér felé.

B AN Y

Az alabbiakban a KSZT terlletének tematikus vizsgélatai részterlletek szerinti bontasban olvashatdk. Ezek
hatérait elsésorban terllethasznélati és dvezeti megoszlas szerint hataroztuk meg

1. részteriilet. A tervezési terilet jellemzden beépitett része, intenziv kertvarosias lakoterilet, a Kerepesi
uttol tavolodva egyre Ujabb épuletallomannyal. A Kerepesi Ut mentén intenzivebb vegyes beépités
talalhato. (FR_01, FR_02/1, FR_02/2, FR_03/1, FR_03/2, FR_05, FR_06, FR_07, FR_08, FR_09, FR_10,
FR_11, FR_12, FR_13, FR_14 tdmb0k)

2. részteriilet. A Sérga rozsa utca és a Domsodi utca kozott huzodd parkerdd terllete. A kornyezé
lakéutcak feldl gyalogutakkal feltért, erésen elhanyagolt, szemetes kiserdd, hajléktalan kuckdkkal tlizdelve.
Szabadid6-eltoltés szempontjabol nem nyuijt kinalatot (csak néhany padot helyeztek el), alulhasznositott,
alacsony rekreécios értékkel rendelkezik. Az erdé E-i sarkan egy volt autészalon telke ékelédik
szervetlenil az erdétertiletbe, jelenleg hasznalaton kivdli épilettel. (FR_01 témb)

3. részteriilet. A Pesti hatarut és a Dorogi utca folytatasaban a terilet kdzepén huzddd foldut kozott
terlletén a volt zartkerti, szalagtelkes struktira a jellemzd. A zartkerti beépitést fokozatosan telephelyek
vették at, funkciojaban gépkocsi tarolas és szabadtéri raktarozas a 6 jellemzé. (FR_04/2, FR_17 témbok)

4. részteriilet. A Dorogi és a Pilisi utcak folytatasdban huzddé foldutak kozti terilet teliesen beépitetlen, és
mivelés alatt sem all. A Pilisi utca folytatdsaban 1évé foldut és a Rakos-patak kdzétti tertlet is beépitetlen,
egy részén mez6gazdasagi mavelés folyik. Felszine enyhén dombos, mélyen fekvd részén nadassal dlelt
kis t0 taldlhatd. A terlletet déir6l hatarol6 Rakos-patak terllete szabélyozott, betonmedrl, gondozott
gyepes rézslvel kisért. (FR_15, FR_16 tdmbdk)

1.5. Beépités és épliletallomany

1. részteriilet A Kerepesi Ut és a Pesti Gabor utca kozott talalhatdé tombokben a lakdfunkcion felll
kereskedelmi és szolgaltatasi funkciok is talalhatdak. A lakdfunkciotol eltérd terilethasznalat tobbnyire a
Kerepesi ut mentére telepult, mely nem csak a terlleten, de annak tdgan vett kornyezetében is jellemz6.

A FR_01 tdmb telkein autdkereskedés és konferenciakdzpont mikddik. Az 40900/1 hrsz.-u telken talalhato
autokereskedés F, F+1 és F+2 szintes éplletekkel keriilt kialakitasra. A konferenciakdzpont épiilete F+10
szintes szarnyaval a terilet varosképi szempontbdl is meghatarozé épitménye. Az autdkereskedés telke
0,5 m2/m?2 szinttertleti mutatd mellett 33,8%-0s beépitettséggel, mig a konferenciakdzpont 1,87 m2/m2
szintterUleti mutatoval és 29,26%-0s beépitettséggel rendelkezik. Az épuletallomany allaga mindkét telek
esetében kdzepesnek mondhatd.

A FR_01, FR_02/1, FR_02/2, FR_03/1, FR_03/2 témbdkben féként foldszintes épileteket talalunk. A telkek
jellemzden 10-25% kozotti beépitési mertékkel és 0,2-0,7 m2/m? kozotti szintterlleti mutatoval kerdltek
beépitésre. Ezek aldl kivételt képeznek a Kerepesi Ut mentén talalhatd kereskedelmi funkcidju beépitések,
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melyek magasabb értékeket képviselnek. A Tolcsér utca két oldalan is eltéré értékekkel talalkozunk.
Az utcatdl nyugatra taldlhatd autdkereskedés és szerviz magasabb beépitési szazalékkal (66,5%) és
szintterlleti mutatoval (0,55 m2/m2) kerdlt kialakitasra, mig az utcatol keletre talalhato telkeken kialakitasra
kerGlt, a kereskedelmi funkcidhoz kapcsolddd autétarold telkek a funkcidjukbdl adodoan elhanyagolhatd
beépitéssel vannak jelen a teruleten.

A készuld, egyeztetési folyamatban 1évé KVSZ 1. Uteme az FR_05, FR_06, tdombok Pesti Gabor utca feldli
teleksorat egységesen L4-X/SZ-02 épitési Gvezetbe sorolja, (minimalisan 800 m? telekméret, szabadon all6
beépités, terepszint felett 25%, terepszint alatt 30% beépités, 0,7 m?/m2 szintteriileti mutatd, 50% minimalis
zoldfelulet), melynek a jelenlegi beépités megfelel.

Az FR_05, FR_06 tombokre a kertvarosias beépités a jellemz8. Az éplletallomany tébbnyire kozepes
illetve jo allapotu. Ezen a terlileten a Pogany utcatdl nyugatra a 10-25% kozotti beépitési mérték és 0,2-0,7
m2/m2 kdzotti szintterlleti mutatd jellemz0 a telkekre, mig a Pogany utcatdl keletre esé tombben a 10-25%
kozotti beépitési mérték és 0,1-0,7 m2/m2 kdzotti szintterlileti mutatdé a meghatarozd. Mindkét tdmbben
tobbnyire foldszintes jo allagu épuletallomanyt talalunk.

Az FR_07, FR_08 tombdk beépitésére foldszintes, egy emeletes vagy tet6tér beépitéses, j6 ill. kdzepes
allagu lakdépiiletek a jellemzdk, melyek kozétt fellelhetd néhany nem szamottevd rosszabb allagu épiilet
is. A terlleten a lakoépuletek kozott megbujva egy volt lakdépilet atalakitasaval jott 1étre a Valto utca 40.
sz. alatt, a 40738 hrsz.-U telken a Mackékuckd néven miikodé magan 6voda.

A telkek beépitési modja az épitési dvezetnek megfeleléen szabadon &ll6, méretik tobbnyire 1200 -
1400m2 korul mozog. Beépitési mértékik 10 és 25% kozotti, mindossze 3 telek esetében haladja meg ez a
mutaté a 25%-ot. A legmagasabb érték a 40810 hrsz.-u telken figyelheté meg, melynek beépitési mértéke
kézel 40%.

Az FR_09, FR_10, FR_11, FR_12, FR_13, FR_14 témbok a lakéterilet legujabban beépllt részei, az
épuletek mindségébdl kovetkeztetve egy tehetGsebb réteg vasarolt itt telket. A régebben épult egy lakasos
foldszintes vagy egy emeletes kockahazakat fokozatosan tobblakasos kétszintes tarsashazak valtottak fel.
A lako telkek tobbsége beéplilt az épitési dvezet elbirasai szerint. A telkek beépitési mértéke tdbbségében
10 és 25% kozdtti, az ujabban beéplilt telkeknél magasabb, mint 25%. Itt még talalhatok beépitetlen telkek,
0sszesen 6 db.

Az épiiletallomany nagyrészt jo allagu, vagy teljesen Uj épllet. A satortetds kockahazakat nyeregtetds
tetétér beépitéses éplletek kovették, az Ujonnan épult éplletek kétszintesek, tetétér beépités nélkuli un.
;mediterran” 30%-os tetével éplinek. Ez a vegyes épitészeti kialakitas jellemzé az egész terlleten,
egységes épitészeti arculata nincs. Az egyes épiletek igényes kialakitasuak, az épuletek és a kertek is
gondozottak. Helyi vedelemre javasolhato épllet nincs a terileten.

Osszességében elmondhato, hogy a terllet rendezett, kellemes hangulatu lakokérnyezet.

Az FR_17 tdmb terliletén idegen elemként jelenik meg a lakoteriileten zavard hatasa baromfifeldolgozo
uzem terilete, melynek miel6bbi kitelepitése javasolt.

2. részteriilet. A lakdterlletet hatarold, egykori teleplléshatarra telepitett parkerdd (FR_04/1 tdmb)
terlletén a Kerepesi és Sarga rozsa utcak sarkan all a terilet egyetlen épllete, mely valaha Mazda
autoszalon volt, jelenleg dres, hasznalaton kivili. Foldszint+tet6tér beépitéses tornyos épllet, az
utcaképben idegen épitészeti elem. Az erdd parkerddként kialakitott, sétalo uttal, padokkal, gyalogos
kapcsolatot biztosit a Sarga rozsa utca tul oldalan lévé Matyasfoldi lakoteriletek és a tervezeési terulet
beépitett lakoteriiletei kozott. A bozotosabb részein takolt hajléktalan kunyhdk vannak.

3. részteriilet. Az FR_04/2, FR_17 tombOk a Pesti hatarit menti telephely teriletek terletei.
A telephelyeken ritka a beépités, az éplletallomany zomében leromlott avult &llagu csarnok vagy tarolasra
alkalmas fedett szin. A teriilet szélén all még néhany volt zartkerti fahdz maradvanya, az éplletek
elhanyagolt allapotuak, lakatlanok.

A 4. részteriileten beépités nem talalhato.
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1.6. Telek- és tulajdonviszonyok

1. részteriilet. Az FR_01 tomb a tervezési terilet tobbi részéhez képest telekstruktirajaban is eltérd. A
tobbi beépitett lakételkekhez képest nagyobb (6718 m2 és 10 758 m?) telkeket talalunk. A terllet tobbi
telekmérete az dvezeti elbirasoknak megfelelé méretli, gyakorlatilag az 1900-as évek elején kialakult
telekallapotokat tiikrozi.

A lakéterlletek zomében magantulajdonban, kisebb részben tarsashazi vagy gazdasagi tarsasag
tulajdonaban vannak. A terileten két teljes és egy vegyes onkormanyzati tulajdonl lakételek talalhato, a
lakéutcdk mindegyike dnkormanyzati tulajdonban van. A Kerepesi Ut teriilete a Févarosi Onkormanyzat

tulajdonaban van.

2. részteriilet. A parkerdd teriilete a Magyar Allam tulajdonaban van, a volt autdszalon terillete egy
gazdasagi tarsasagé. Mindkét telek a foldhivatali nyilvantartasban kiltertileti telekként szerepel.

3. részteriilet. A telekstruktura a volt zartkerti szalagtelkes osztast tikrozi. A telkek zdémében magan
tulajdonban vannak, két teljes és egy vegyes dnkormanyzati tulajdonu telek talalhaté a terGletrészen.

4, részteriilet. A telephelyekhez hasonldan szalagtelkes telekstruktira a jellemzé a beépitetlen tertleteken
is. A tulajdoni vizsgalat szerint a tervezés ald vont terileten a FR_16 tombben talalhaté legnagyobb
mértékben onkormanyzati tulajdonu telek. A tovabbtervezés szempontjabdl ez meghataroz6 szempont,
ezeért a tulajdonviszonyok megoszlasat tovabb részleteztiik az alabbi abra és tablazat szerint:

N\
%?%Nﬂ
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T
o

i

Teljes tertlet Onkormanyzati Tulajdoni hanyad
(ha) tulajdon (ha) (%)
1. FR_14/2 FR_17 tdmbdk 24,3 0,8 3,6
2. FR_16 tbmb 24,5 17,2 70,4
3. FR_1516mb 15,3 2,0 13,6
Osszesen: 64,1 20,0 31,2
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A 3. és 4. részteriilet telkeinek belterlletbe vondsa megtortént. Az FR_17 tdmb nyugati szélén lévé 42679
hrsz.-U telek, valamint a FR_18 témb telkei (42804/2 hrsz.-bél ~1000 m teriilet, a 42804/2, 42804/6 hrsz.) a
foldhivatali nyilvantartasban kulteruletként szerepelnek.

Az FSZKT belterileti hatarvonala a Rakos-pataktdl északra az E-TG terlletfelnasznalasi médu terllet
hataran huzodik, ez a hatar nem koveti a foldhivatali telekhatarokat, hanem a Rakos-patak menti
zoldterulet figyelembe vételével kerilt meghatérozasra. A foldhivatali nyilvantartas szerint azonban a telkek

a szabalyozasi keretterv kotelez6 elemétél eltéréen teljes terlletiikkel kerlltek beltertletbe vonasra.

Hrsz Teriilet (m?) Tulajdonos Miivelési ag
40875/2 811 magantulajdon lakéhaz, udvar
40875/1 761 magantulajdon lakéhaz, udvar
40909/21 913 magantulajdon lakéhaz, udvar
40909/20 1054 magantulajdon lakéhaz, udvar
40909/33 720 magantulajdon lakéhaz, udvar
40901/50 2213 magéntulajdon autészalon
(42635/2) 594 X. kerlleti Onkormanyzat at
40906/204 559 magantulajdon lakéhaz, udvar
40906/203 532 VVAVRA és tarsa Bt. lakéhaz, udvar, gazdasagi épulet
40906/202 531 magantulajdon beépitetlen terilet
40910/31 5870 Oramil Kft. izem
40906/200 538 magantulajdon lakéhaz, udvar
40906/201 532 magantulajdon lakéhaz, udvar
40906/199 532 magantulajdon lakéhaz, udvar
(4090713) 1361 X. kerlleti Onkormanyzat kézterlilet
40906/205 538 magantulajdon lakéhaz, udvar
40736/1 720 magantulajdon lakéhaz, udvar
40906/191 504 magantulajdon lakéhaz, udvar
40906/192 611 magantulajdon lakéhaz, udvar
40901/31 780 magantulajdon lakéhaz, udvar
40901/34 775 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épilet
40753 1431 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épilet
40715 177 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épilet
40714 1078 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épillet
40716 1398 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épillet
40709 1186 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
40710 1077 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
40854 1073 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
40866 1080 Engineering Mérpék Kft, tarsashaz lakohaz, udvar
tulajdon
40865 1077 magantulajdon lakéhaz, udvar
40801 1447 magantulajdon lakéhaz, udvar
40800 1440 magantulajdon lakéhaz, udvar
40770 1432 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épillet
40711 1092 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
40713 1093 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
40828/1 600 magantulajdon lakéhaz, udvar
40901/33 1563 magantulajdon bolt, udvar
40001/41 740 Meteor Kerepesi Ingatlanhasznosito Kit. lakéhaz, gazdasagi épiilet, udvar
40901/30 396 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épilet
40901/26 515 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épilet
40901/25 515 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
40901/24 517 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
40856 1073 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
40855 1082 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
40867 1414 magantulajdon lakéhaz, udvar
40829 1455 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
40896 1084 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
40897 1068 magantulajdon lakéhaz, udvar
40906/189 556 magantulajdon lakéhaz, udvar
40906/190 558 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épillet
40906/206 570 magantulajdon lakéhaz, udvar
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Hrsz Teriilet (m?) Tulajdonos Miivelési ag
40906/195 605 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épilet
40906/194 1085 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épillet
40906/188 555 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épillet
40906/197 843 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épllet
40906/196 575 magantulajdon lakéhaz, udvar
40906/198 760 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
40909/17 1219 magantulajdon lakéhaz, udvar
(40907/4) 2236 X. keriileti Onkormanyzat kézterllet
40906/156 629 magantulajdon lakéhaz, gazdaségi épiilet, udvar
40909/16 1413 magantulajdon lakéhaz, udvar
40909/15 1667 magantulajdon lakéhaz, udvar
40906/155 555 magantulajdon lakéhaz, udvar
40906/158 547 magantulajdon lakéhaz, udvar
40906/157 710 magantulajdon lakéhaz, udvar
40906/153 564 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
40906/154 558 magantulajdon lakéhaz, udvar
40906/152 575 magantulajdon lakéhaz, udvar
40909/14 1396 X. kerilleti Onkormanyzat beépitetlen terilet
40906/151 578 magantulajdon lakéhaz, udvar

40839 1150 magantulajdon lakéhaz, udvar

40786/1 809 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épillet
40786/2 617 magantulajdon lakéhaz, udvar
40736/2 721 magantulajdon lakéhaz, udvar

40737 1375 magantulajdon lakéhaz, udvar

40738 1079 magantulajdon lakéhaz, udvar

40785 1448 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épilet

40739 1360 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épilet

40740 1128 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épillet
40906/187 750 magantulajdon lakéhaz, udvar
40906/186 21 magantulajdon lakéhaz, udvar
40906/185 568 magantulajdon lakéhaz, udvar
40906/184 541 magantulajdon lakéhaz, udvar
40906/183 550 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
40906/159 552 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
40906/162 542 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épilet
40906/161 547 magantulajdon lakéhaz, udvar
40906/160 541 magantulajdon lakdhaz, udvar, gk. tarold
40906/149 598 magantulajdon lakéhaz, udvar
40906/148 609 magantulajdon lakéhaz, udvar
40906/147 618 magantulajdon lakéhaz, udvar
40906/150 589 magantulajdon lakéhaz, gazdasagi épiilet, udvar
(40907/5) 2522 X. keriileti Onkormanyzat kézterlilet
40909/13 1185 magantulajdon lakéhaz, udvar

40741 1377 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épilet
40742/1 695 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épilet
40734/2 828 magantulajdon lakéhaz, udvar
40734/1 926 magantulajdon lakéhaz, udvar

40906/182 545 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épllet
40906/180 547 magantulajdon lakéhaz, udvar
40906/181 548 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
40906/179 545 magantulajdon beépitetlen terilet
40906/163 545 magantulajdon lakéhaz, udvar
40906/165 544 Firsch Ingatlan-export Inc. lakéhaz, udvar
40906/164 541 magantulajdon lakéhaz, udvar
40906/166 550 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épllet

40843 1243 magantulajdon lakéhaz, udvar
40840/2 659 magantulajdon lakéhaz, udvar
-40903 10559 X. keriileti Onkormanyzat kézterlilet

40842 1240 magantulajdon lakéhaz, udvar

40841 1104 magantulajdon lakéhaz, udvar
40840/1 502 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet

40789 1164 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épilet
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Hrsz Teriilet (m?) Tulajdonos Miivelési ag
40788/2 665 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épilet
40788/1 483 magantulajdon lakéhaz, udvar
40784 1461 magantulajdon beépitetlen terillet
40783 1369 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
40782 1356 magantulajdon lakéhaz, udvar
407422 682 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
40743 1382 magantulajdon lakéhaz, udvar
40723 1166 magantulajdon lakéhaz, udvar
40732 1104 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épilet
40733 1157 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épilet
40906/178 540 magantulajdon lakéhaz, udvar
40906/177 546 magantulajdon beépitetlen terillet
40906/167 546 magantulajdon lakéhaz, udvar
40906/176 544 magantulajdon lakéhaz, udvar
(40907/6) 2494 X. keriileti Onkormanyzat kézterlilet
40906/144 695 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
40906/145 635 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épilet
40906/146 625 magantulajdon lakéhaz, udvar
40906/169 548 magantulajdon lakéhaz, udvar
40906/168 551 magantulajdon kivet hétvégihaz, udvar
40722 1100 magantulajdon lakéhaz, udvar
40846/1 599 magantulajdon lakéhaz, udvar
40846/2 842 magantulajdon lakéhaz, udvar
40848 1134 magantulajdon lakéhaz, udvar
40860/1 537 magantulajdon lakéhaz, udvar
40847 1170 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épilet
40776 1401 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épilet
40777 1404 magantulajdon lakéhéz, udvar, gazdasdgi épilet, garazs
-40735 5525 magantulajdon kézterlilet
40849/2 702 magantulajdon lakéhaz, udvar
40849/1 694 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
40861 1079 magantulajdon lakdhaz, udvar, egyéb épiilet
40860/2 548 magantulajdon lakéhaz, udvar
40834 1445 magantulajdon lakéhaz, udvar
40835/1 662 tarsashaztulajdon lakéhaz, udvar, garézs
40835/2 788 tarsashaz lakdkdzdssége lakéhaz, udvar
40836 1451 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épillet
40794 1447 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épillet
40795 1435 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
40796 1446 magantulajdon lakéhaz, udvar
40775 1409 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
40901/28 401 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
40828/2 843 tarsashaztulajdon lakéhaz, udvar
40827 1466 tarsashaztulajdon tarsashaz
40802 1434 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épilet
40803 1464 magantulajdon lakéhéz, udvar, gazdasagi épiilet
40769 1442 magantulajdon lakéhaz, udvar
40756 1456 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
40757 1431 magantulajdon lakéhaz, udvar
40755 1420 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
40754 1422 magantulajdon lakéhaz, udvar
40712/1 579 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
40712/2 707 magantulajdon lakéhaz, udvar
40884 1073 magantulajdon lakdhaz, udvar, egyéb épiilet
40883 1070 magantulajdon lakéhéz, udvar, gazdaségi épllet
40901/3 506 Kovécs Zsolt és tarsa Kit. kivet gazdasagi épilet, udvar
40901/1 340 Kovécs Zsolt és tarsa Kit. benzinkut
(40559/4) 6800 Févarosi Onkormanyzat koztertilet
(40901/43) 1564 X. keriileti Onkormanyzat kézterlilet
40894 1091 magantulajdon lakéhaz, udvar
40895 1071 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
40885 1085 tarsashgzilajdon, . kerdlet lakohaz, udvar, gazdasagi épilet
nkormanyzat
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40816/1 649 magantulajdon lakéhaz, udvar
40816/2 887 magantulajdon lakéhaz, udvar
40817 1341 magantulajdon lakdhaz, gazdasagi éplilet, udvar,
medence
40815 1250 magantulajdon lakdhaz, gazdasagi éplilet udvar
40893 1075 magantulajdon | lakéhaz, gazdasagi épilet, udvar
40886 1071 magantulajdon, tarsashaztulajdon lakéhaz, udvar
40887 1381 magantulajdon, tarsashaztulajdon lakéhaz, udvar
40900/2 10758 K6zépeurdpai Egyetem Rt. udvar, melléképiilet
40891 541 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épilet
40892 531 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épillet
40888/2 588 magantulajdon beépitetlen terilet
40888/1 588 magantulajdon lakéhaz, udvar
40889 1201 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
40890/2 440 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
40890/3 481 magantulajdon lakéhaz, udvar
40900/1 6718 R-85 Ingatlanhasznosité Kft. lizem
40890/1 588 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épilet
40901/27 439 magantulajdon lakéhaz, udvar
40857 1078 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épillet
-40845 8009 X. kerlileti Onkormanyzat kézteriilet
40758 1304 magantulajdon lakéhaz, udvar
40901/21 339 magantulajdon beépitetlen terilet
40901/20 377 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épllet
40901/23 758 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
40901/51 795 magantulajdon beépitetlen terilet
(40901/52) 853 X. kerilleti Onkormanyzat kozteriilet
(40901/48) 1359 X. kerilleti Onkormanyzat kozteriilet
40901/47 300 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
40858 1105 Kato Hungary K+E246ft. lakéhéz, udvar, gazdaségi épulet
40859 1076 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
40868 928 magantulajdon lakéhaz, udvar
40869 913 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
40870 1079 magantulajdon lakéhaz, udvar
40871/1 731 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
40826 1463 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épilet
40824 3616 tarsashaztulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épilet
40805 1446 magantulajdon lakéhaz, udvar
40804 1477 magantulajdon lakéhaz, udvar
40806 1424 Paravan Plusz Epitdipari Kft. lakéhaz, udvar, irodahaz
40761 1073 magantulajdon lakéhaz, udvar
40760 1293 magantulajdon lakéhaz, udvar, garazs
40767 1434 magantulajdon lakéhaz, udvar
40765 1157 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
40766 1435 magantulajdon lakdhaz, udvar
40901/46 323 magantulajdon lakdhaz, udvar
40874 1076 magantulajdon lakdhaz, udvar
40873 1186 magantulajdon lakéhéz, udvar, gazdaségi épilet
40872 1144 tarsashaztulajdon lakéhaz, udvar
40880/3 482 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
40871/2 661 magantulajdon lakéhaz, udvar
40822 1460 magantulajdon lakéhaz, udvar
40823 725 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épilet
40901/12 789 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épilet
40901/13 530 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épilet
-40898 8004 X. kerlileti Onkormanyzat kdzterilet
-40876 2015 X. kerlileti Onkormanyzat kézterlilet
40880/1 663 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
40880/4 419 magantulajdon lakéhaz, udvar
40821 1453 tarsashaztulajdon lakohaz, udvar
40820 1431 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
40807 1448 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdaségi épiilet
40808 1450 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdaségi épiilet
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40809 1433 magantulajdon lakdhaz, udvar

40810 1472 magantulajdon lakéhéz, udvar, gazdasdgi épilet

40763 1153 tarsashaztulajdon lakéhaz, udvar

40762 1164 tarsashaztulajdon lakéhaz, udvar, egyéb épiilet

40764 1141 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet

40759 1225 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
(40694/14) 27992 Févarosi Onkormanyzat Rakos patak

40901/6 542 Secoser Kft. lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
40901/10 641 magantulajdon lakdhaz, udvar
40901/9 781 Secoser Kit. szerviz udvar

40901/8 904 magéantulajdon lakéhéz, udvar, gazdasdgi épilet
40818/2 689 magantulajdon lakéhéz, udvar, gazdasdgi épilet

40819 1436 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
40901/5 379 magantulajdon lakéhaz, udvar

40881 1072 magantulajdon lakéhaz, udvar

40879 1206 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
40901/4 712 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdaségi épiilet
40901/2 215 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdaségi épiilet
40901/7 859 magantulajdon, Secoser Kit. lakéhaz, udvar, gazdasagi épilet

40878 1164 magantulajdon lakéhéz, udvar, gazdaségi épilet

40877 1397 tarsashaztulajdon lakohaz, udvar

40882 1073 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
40818/1 627 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet

40812 1214 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet

40813 1565 magantulajdon beépitetlen terilet

40814 1501 tarsashaztulajdon lakéhaz, udvar

40811 1374 magantulajdon lakdhaz, udvar

-40701 15594 X. kerlleti Onkormanyzat koztrillet

40748 1395 magantulajdon lakéhéz, udvar, gazdaségi épilet

40750 1404 magantulajdon lakdhaz, udvar

40749 1405 magantulajdon lakdhaz, udvar

40719 1444 magantulajdon lakdhaz, udvar

40717 1609 magantulajdon lakéhaz, udvar

40718 1605 magantulajdon lakéhaz, udvar

40724 1085 magantulajdon lakdhaz, udvar

40703 1079 magantulajdon lakdhaz, udvar

40702 1069 magantulajdon agyag gddor

40705 1326 magéantulajdon 2 lakéhéz, udvar

40725 1079 tarsashaztulajdon lakéhaz, udvar

40704 1060 magantulajdon lakdhaz, udvar
40901/45 398 magantulajdon lakdhaz, udvar
40901/44 704 magantulajdon lakéhaz, udvar

40851 1060 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet

40850 1099 magantulajdon lakdhaz, udvar

40862 1088 magantulajdon lakdhaz, udvar, gazdaségi éplilet
40863/1 539 magéantulajdon lakéhaz, udvar, egyéb épilet

40832 1445 X. kerlileti Onkormanyzat, magéntulajdon lakéhdz, udvar

40833 1448 magantulajdon lakéhaz, udvar

40752 1415 magantulajdon lakéhaz, udvar

40708 1388 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet

40707 1608 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet

40706 1571 Eurodog Kit. lakohaz, udvar, raktar
40901/40 633 magantulajdon lakdhaz, udvar
40901/38 473 magantulajdon lakdhaz, udvar
40901/36 526 magéantulajdon lakdhaz, udvar
40901/39 588 magantulajdon lakdhaz, udvar
40901/35 734 magantulajdon lakéhaz, udvar

40853 1073 magantulajdon lakéhaz, udvar

40852 1071 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
40863/2 539 magantulajdon lakéhaz, udvar, egyéb épiilet

40831 1449 magantulajdon lakéhaz, udvar

40830 1440 magantulajdon lakdhaz, udvar
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40799 1439 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdaségi épiilet
40798 1445 magantulajdon lakéhéz, udvar, gazdasdgi épilet
40797 1462 magantulajdon lakdhaz, udvar
-40787 7957 X. kerlleti Onkormanyzat kozterilet
40771 1451 magantulajdon lakéhaz, udvar
40772 1427 magantulajdon lakéhaz, udvar
40773 1408 magantulajdon lakéhaz, udvar
40751 1401 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
40791 1419 magantulajdon lakdhaz, udvar, gardzs
40790 1360 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdaségi épiilet
40844 1346 magantulajdon lakéhéz, udvar, gazdaségi épilet
40838 1437 magantulajdon lakéhéz, udvar, gazdaségi épilet
40792 1474 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
40837 1453 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
40793 1432 magantulajdon lakéhaz, udvar
40778 1382 Petroszer Kift. lakohaz, udvar
40780 1387 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdaségi épiilet
40779 1383 magantulajdon lakdhaz, udvar
40781 1379 tarsashaztulajdon lakéhaz, udvar
40747 1387 magantulajdon lakéhaz, udvar
40746/1 693 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épillet
40746/2 692 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
40745/1 681 magantulajdon lakéhaz, udvar
40745/2 718 magantulajdon lakéhaz, udvar
40744 1386 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
40720 1282 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdaségi épiilet
40721 1112 Leonidas Bau Kift és maganszemélyek lakéhaz, udvar, gazdaségi épiilet
40731 1112 magantulajdon lakéhéz, udvar, gazdasdgi épilet
40730 755 magantulajdon lakdhaz, udvar
40728 1608 magantulajdon lakéhéz, udvar, gazdaségi épilet
40727 1601 magantulajdon lakdhaz, udvar
40729/ 1338 tarsashaztulajdon lakéhaz, udvar
40726 1315 magantulajdon lakéhaz, udvar
40906/174 550 magantulajdon lakéhaz, udvar
40906/175 544 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdaségi épiilet
40906/170 721 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdaségi épiilet
40906/171 716 magantulajdon gazdaségi épllet, udvar
40906/172 572 magantulajdon lakdhaz, udvar
40906/173 547 magantulajdon lakéhaz, udvar
40906/141 737 magantulajdon beépitetlen teriilet
40909/9 2163 magantulajdon lakéhaz, udvar
40906/142 662 magantulajdon veépitetlen teriilet
40906/140 1286 magantulajdon beépitetlen teriilet
(40906/208) 160 X. kerilleti Onkormanyzat t
40907/7 7752 X. kerilleti Onkormanyzat beépitetlen terilet
40901/18 1477 Secoser Kit. bemutatoterem Uizlet, raktar, iroda
40901/29 397 magantulajdon lakéhéz, udvar, gazdaségi épilet
40768 1442 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
40901/14 538 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
-40904 7430 X. keriileti Onkormanyzat kézterlilet
40906/207 583 magantulajdon beépitetlen teriilet
40864 1077 magantulajdon lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
40774 1412 magantulajdon lakdhaz, gazdasagi épilet
(42640/2) 83 X. kerilleti Onkormanyzat at
42641 954 magantulajdon beépitetlen terilet
42642 2285 magantulajdon beépitetlen terilet
42640/3 660 ORAMIL Kit. beépitetlen terllet
42743 2378 beépitetlen teriilet maganszemely
42751/8 3003 beépitetlen teriilet maganszemély
4275116 2175 beépitetlen teriilet maganszemély
427421 852 beépitetlen teriilet X keriileti Onkormanyzat
4274212 12926 to, szanto X.kerlleti Onkorményzat

Budapest X. keriilet, Kerepesi Ut — Pilisi utca — 40907/7 telek EK-i hatara — Rakos-patak vonala — Erdéteriilet NY-i hatara -
Pesti hatarut — Sarga rézsa utca altal hatarolt terilet KSZT

KOTET - VIZSGALATI MUNKARESZEK
-21-




BUDAPEST FOVAROS VAROSEPITESI TERVEZO KFT

1061 BUDAPEST, ANDRASSY UT 10.

Hrsz Teriilet (m?) Tulajdonos Miivelési ag
42751/5 3569 maganszemély beépitetlen terilet
42750 5741 beépitetlen tertlet magénszemély (3 f6)
4275117 7309 beépitetlen tertlet maganszemély C122
4275119 4498 maganszemély beépitetlen terilet
42744 4523 maganszemély beépitetlen terilet
42804/2 1150 Févarosi Onkormanyzat szantd
42747 3635 maganszemély beépitetlen terilet
42748 3044 maganszemély beépitetlen terilet
42749 5393 maganszemély beépitetlen terilet
42746 4004 maganszemély beépitetlen terilet
42745 4670 maganszemély beépitetlen teriilet
(42635/2) 594 X. kerlleti Onkormanyzat at
42804/6 1792 maganszemély erdd
-42631 2909 Févarosi Onkormanyzat kozut
42632 1408 Octopuss kft. kozit
(42752/1) 17331 Févarosi Onkormanyzat beépitetlen terlilet
-42634 24984 X. kerilleti Onkormanyzat beépitetlen terilet
42716 10521 X. kerilleti Onkormanyzat beépitetlen terilet
42717 8852 maganszemély beépitetlen terilet
42635/1 5301 magénszemély beépitetlen terilet
42724 1388 maganszemély beépitetlen terilet
42721 914 maganszemély beépitetlen terilet
42720 5191 maganszemély beépitetlen terilet
42725 5897 maganszemély beépitetlen terilet
42723 667 X. keriileti Onkormanyzat beépitetlen terilet
42722 5282 X. kerilleti Onkormanyzat beépitetlen terilet
42732 876 maganszemély beépitetlen terilet
42730 2416 maganszemély beépitetlen terilet
42633 70214 Magyar Allam, kezelé: Pilisi Parkerdd Zrt. erdd
42719 4645 magénszemély beépitetlen teriilet
42675 3270 maganszemély beépitetlen terilet, ut
42674 9768 maganszemély beépitetlen terilet, ut
42673 7712 maganszemély beépitetlen terilet
42672 5289 maganszemély beépitetlen terilet
42671 9242 maganszemély beépitetlen terilet
42676 4335 maganszemély beépitetlen terilet, ut
42677 7287 magénszemély beépitetlen terilet, ut
-42678 1235 X. kerlileti Onkormanyzat kozut
42679 5739 maganszemély szanto
42664/1 1186 maganszemély beépitetlen terilet
42664/2 2993 maganszemély kivet lakéhaz, udvar
42670 3955 maganszemély beépitetlen terilet
42668 14284 maganszemély szatd, Ut
42669 5391 maganszemély beépitetlen terilet
42690/2 5487 nincs adat nincs adat
42691 3582 nincs adat nincs adat
42692 10320 nincs adat nincs adat
42690/1 1291 nincs adat nincs adat
42693 9372 nincs adat nincs adat
42689 4575 nincs adat nincs adat
42685 5946 nincs adat nincs adat
42684 3480 nincs adat nincs adat
42688 14403 nincs adat nincs adat
42687 8204 nincs adat nincs adat
42686 7201 nincs adat nincs adat
42683 5563 nincs adat nincs adat
42682 11134 nincs adat nincs adat
42751/3 1437 maganszemély beépitetlen terilet
42639 3227 X. keriileti Onkormanyzat beépitetlen terilet
42640/1 2966 maganszemély beépitetlen terilet
42650 3924 maganszemély beépitetlen terilet
42646 10156 maganszemély mocsar
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42645 5351 maganszemély beépitetlen terilet
42643 4356 maganszemély beépitetlen terilet
42660 4847 magénszemély beépitetlen terilet
42658 3533 maganszemély beépitetlen terilet
42657 1896 maganszemély beépitetlen terilet
42659 4302 maganszemély beépitetlen terilet
42656 1892 maganszemély beépitetlen terilet
42655 4604 maganszemély beépitetlen terilet
42653/2 2724 X. kerilleti Onkormanyzat, magantulajdon beépitetlen terilet
42654 2515 maganszemély beépitetlen terilet
42661 9344 maganszemély beépitetlen terilet
42666 6983 magénszemély beépitetlen teriilet
42665 4753 maganszemély beépitetlen terilet
42664/3 5365 maganszemély beépitetlen terilet
42662 2732 maganszemély beépitetlen terilet
42663 7258 maganszemély beépitetlen teriilet
42653/1 3073 X. kerilleti Onkormanyzat beépitetlen terilet
42647 3212 maganszemély beépitetlen terilet
42649/1 4897 maganszemély beépitetlen terilet
42648 5961 maganszemély beépitetlen terilet
42649/2 5456 magénszemély beépitetlen terilet
42652 4328 maganszemély beépitetlen terilet
42649/3 1947 maganszemély beépitetlen terilet
42651 2928 maganszemély beépitetlen terilet
42735 4706 maganszemély beépitetlen teriilet
42733 277 maganszemély beépitetlen terilet
42734 6227 maganszemély beépitetlen terilet
42709 5057 nincs adat nincs adat
42708 7873 nincs adat nincs adat
42697 2926 nincs adat nincs adat
42698 7070 nincs adat nincs adat
42699 3035 nincs adat nincs adat
42700 8353 nincs adat nincs adat
42704 1682 nincs adat nincs adat
42703 1771 nincs adat nincs adat
42705 4344 nincs adat nincs adat
42702 3579 nincs adat nincs adat
42706 4535 nincs adat nincs adat
42701 8346 nincs adat nincs adat
42707 3258 nincs adat nincs adat
42694 5846 nincs adat nincs adat
42695 6116 nincs adat nincs adat
42696 5292 nincs adat nincs adat
42736 968 maganszemély beépitetlen terilet
-42718 6131 X. kerilleti Onkormanyzat kézut
42737 4771 maganszemély beépitetlen terilet
42738 1410 magénszemély beépitetlen teriilet
42740 7157 maganszemély beépitetlen terilet
42739 2709 maganszemély beépitetlen terilet
4274111 8721 maganszemély beépitetlen terilet
4274112 2640 maganszemély beépitetlen terilet
(42640/2) 83 X. keriileti Onkormanyzat beépitetlen terilet
42638 5863 Tendencia 89 Kft., maganszemély beépitetlen terilet
42637 4427 maganszemély beépitetlen terilet
42715 1359 nincs adat nics adat
42640/3 660 Oramil Kft. beépitetlen terilet
42712 2687 nincs adat nincs adat
42714 11094 nincs adat nincs adat
42726 5223 maganszemély beépitetlen terilet
42727 3917 maganszemély beépitetlen terilet
42729 3083 maganszemély beépitetlen terilet
42710 3588 nincs adat nincs adat
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Hrsz Teriilet (m?) Tulajdonos Miivelési ag
42711 9995 nincs adat nincs adat
42728 1307 maganszemély beépitetlen teriilet
42636 11841 maganszemély szanto
42713 1194 nincs adat nincs adat
42681 12136 nincs adat nincs adat
42644 1665 maganszemély beépitetlen teriilet
42667 3874 maganszemély beépitetlen teriilet
42731 1013 maganszemély beépitetlen teriilet

42742/5 3569 maganszemély beépitetlen terilet

1.7. Intézményi hattér

A tervezési terllet beépitett terliletén jelenleg 455 lakas talalhato. A KSH adatai alapjan a kertletben
jellemzd népsliriség 2,1 f6/ha. Ez jelen esetben 955 lakost jelent a terileten.

A terillet beépitett és nem beépitett terlleteinek kozepétdl szadmitva 500, 1000, és 1500 méteres
korzetben talalhato intézményeket az alabbi abran abrazoltuk.

W o, 70N\

] k-

Jelmagyarazat Ovoda (dssz g stazim)
Kozépiskola (ossz. didkszdm) . 200 felalt Lakéteriiletek népsirisage (fGha)
< - B r00-200 .
® 0950 | 100 alatt 2-4
? :;?;:0 Belcside (Rrdhely) - :g::
@ 100 falatt ™
e Altalanos iskola (assz. dikszam) & i B s0- 100
) 600 felett 100 - 250
P-SEp— ©  50alatt = ———
® ii.ica o Korhaz székhely B 500 et
> ' 200 alatt & Korhaz telephely
o Szakorvosi rendeld

Forras: Budapest j varosfejlesztési koncepcidja, helyzetelemzés 2011. december
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A beépitett teriilet 1500 méteres korzetében az alabbi intézmények talalhatok.

_— . Kapacitas | Fenntart6
Intézmény neve cim 8
Bajcsy-Zsilinszky Korhaz és Rendelbintézet telephelye | 1106 Méhes u. 4.
Keleti Karoly Kbzgazdaségi Szakk6zépiskola 1106 Gyakorlé u. 21-23. 583 | X fovarosi kerdilti
Onkormanyzat
Neumann Janos Szamitéstechnikai Szakkizépiskola | 1144Kerepesi it 124. 659 | V- fovarosi kerdlet
onkormanyzat
Budapest Févaros X. keriilet K6banyai - X. fovarosi kertileti
Onkormanyzat Keresztury Dezsé Altalanos Iskola 1106 Kereszturi ut 7-9 672 Oonkormanyzat
Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai - X. févarosi keriileti
Onkormanyzat Felnéttek Altalanos Iskolaja 1106 Kereszturi ut 7-9 200 Onkormanyzat
Dr. Mez6 Ferenc Altalnos Iskola 1144 Ond vezer park 5. 6o | V- fovarosi kerdlet
dnkorményzata
Lemhényi Dezs6 Altalanos Iskola 1163 Hosok fasora 30. o3 | XVl fovarosi kerdlet
' onkormanyzat
Reikqsmentl nggorf Altalgnos Iskola és Alapfoku 1163 Thaksly Gt 13. 146 alapitvany
Mivészetoktatasi Intézmény
I§udape§t Fovaro§ X. Ke'ruI,et Koébanyai 1106 Gépmadér utca 15 166 X fovar93| kerileti
Onkormanyzat Gépmadar Ovoda 6nkormanyzat
EGIS Ovoda 1106 Kereszturi u. 11-13. 93 részvénytarsasag
Kiralydombi Mackékucké Maganévoda 1106 VAlt6 utca 40 30 alapitvany
Narancs Ovoda 1144 Gvadanyi u. 40-42. 123 ?.(IV. fov§r05| kerilet
onkormanyzata
Napsugar Ovoda 1144 Ond Vezér sétany 9-11. % XIV. fovarosi kerdlefi
dnkorméanyzata
Napsugar Ovoda 1163 Czirdki u. 8-10. 174 | XVl fovarosi kerdle
onkormanyzat
Sashalmi Manoda Ovoda 1163 Konyvtar u. 26. 187 XVI. fovarosi kerdlefi
onkorményzat
Fecskefészek Bolcsdde 1106 Gépmadar utca, 15. 96 X fovar95| kerulel
onkormanyzat
Mesehaz Bolcssde 1144 Ond vezer sétany, 9-11. 76 | NV.fovarosi kerdleti
onkormanyzata
EGIS Bélcséde 1106 Kereszturi ut, 11-13. 40 részvénytarsasag
Szivarvany Bélcs6de 1163 Cziréki utca, 22. 52 XVI. févérosi kerdleti
onkorményzat
A nem beépitett teriilet 1500 méteres korzetében az alabbi intézmények talalhatok.
. . Kapacitas | Fenntart6
Intézmény neve cim 6
Rg'kgsmentl ngQorf Altalgnos Iskola és Alapfoku 1163 Thoksly Gt 13. 146 alapitvany
Mivészetoktatasi Intézmény
Lemhényi Dezs6 Altalanos Iskola 1163 Hosok fasora 30. o3 | XVl fovarosi kerdlet
onkormanyzat
Jokai Mor Altalanos Iskola 1163 Tiszakomi u. 29-35. 18 | XVl fovarosi kerdiet
onkormanyzat
Kiralydombi Mackokucké Magandévoda 1106 Valt6 utca 40. 30 alapitvany
Keriileti Koordindlo és Szolgaltato Bolcside 1163 Kolozs utca 3. go | XVl fovarosi kertlet
onkormanyzat

Megallapithatd, hogy az alapintézményi ellatottsag a terileten a kozelben talélhaté nagyszamu
intézmények megléte ellenére sem mondhaté idealisnak, mivel az alapintézmények tobbségét a vasut

valamint a Kerepesi Ut elvalasztja a terUlettdl.
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Az alapfoku intézményi ellatottség alapjat Budapest Uj varosfejlesztési koncepcidjanak (2011. december),
Helyzetelemzés cimi{i dokumentuma biztositotta, mely févarosi és kerlleti adatszolgaltatas alapjan kerult
feldolgozasra.

A vizsgélatok az egyes telkek intézményektél mért tavolsagat tartalmazzék. Alapvetéskeént kerdlt
megfogalmazasra, hogy az intézményektdl 500 m-en belill fekvé telkek gyaloglasi tavolsagon belll
helyezkednek el. Ezen felll nagy valészinliséggel kozlekedési eszkdz igénybevételével érik el az
intézményhal6zatot az érintettek.

Bolcsédék

Kerileti alapellatas vizsgalata soran, bolcs6dei ellatas tekintetében elmondhato, hogy a tervezési terileten
lévd telkek 500 m-es gyaloglasi tavolsagon kivll esnek. A beépitett tertletek tainyomd része 500 - 1000 m
kozotti tavolsagon belll, mig a beépitetlen terlletek egésze 1000 - 2000 m kozotti tavolsagon beldl
helyezkedik el.

=Y
=
%’%“#1 i

Telkek bolcs6déktdl mért tavolsaga (m)

B :o00 felett
[ 1000 - 2000

500 - 1000
0 - 500

Forras: Budapest (j varosfejlesztési koncepcija, Helyzetelemzés 2011. decémber

A tervezési terllethez legkdzelebb esd bolcséde:
| EGIS Bélcsode | 1106 Kereszturi (t, 11-13.
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Ovodak

Az bvodai ellatas szempontjabdl a tervezési terileten beldl a telkek tulnyomo része 500 m-en belll, mig a
fennmaradd telkek 1000 m-en belll helyezkednek el 6vodatol. Ebben a vonatkozésban a terileten
elhelyezkedd Kiralydombi Mackokucké Maganovoda Valtd utcai megléte a mérvado.

| Telkek 6vodaktdl mért tavolsaga (m) \

B :oo0 felett
f [0 1000 - 2000

500 - 1000
0 - 500

Forras: Budapest Uj varosfejlesztési koncepcitja, Helyzetelemzés 2011. decembr

A tervezési terlleten talalhato 6voda:

| Kiralydombi Mackdkucké Maganévoda | 1106 Valté utca 40.

A tervezési terllet kdrnyezetében 1500 m-en belil elhelyezkedd évoda:

| EGIS Ovoda | 1106 Keresztdri u. 11-13.
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Altalanos iskolak

A tervezési terllet alapfoki intézményi ellatottsagat az &ltaldnos iskolak tekintetében vizsgalva
elmondhatd, hogy a legkozelebbi intézmények a mar beépitett teriletek tulnyomé részétél 500 — 1000 m-
es tavolsagra, mig a beépitett terlletek nyugati része és a beépitetlen tertletek 1000 — 2000 m kozotti
tavolsagban vannak.

yai t":')"r\l-_:_orman\.rzat Keresztuny/Dezsén \

AR

L) - i 3
""" Eovar vail@nkormanyzatiFelndttekiAltalz
VIS Y, 1Y

Telkek altalanos iskolaktdl mért tavolsaga (m)

B : o000 felett
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Forras: Budapest (j varosfejlesztési koncepci6ja, Helyzetelemzés 2011. december

A tervezési terllet kdrnyezetében talalhaté altalanos iskolak:

Intézmény neve cim féréhely | fenntart
Budapest Fdvaros X. kerllet Kébanyai X. févérosi kerleti
Onkormanyzat Keresztury Dezs6 1106 Keresztari ut 7-9 672 onkormanyzat
Altalanos Iskola

Budapest Fovaros X. kerulet Kébanyai X. févarosi ker(ileti
Onkormanyzat Felnéttek Altalanos 1106 Kereszturi it 7-9 200 énkormanyzat
Iskolaja

A tervezési tertlet 1500 méteres korzetében a szomszédos kerlletekben talalhatd altalanos iskolak:

Intézmény neve cim férohely | fenntarto

Rakosmenti Waldorf Altalanos Iskola és . L

Alapfoku Mivészetoktatasi Intézmény 1163 Thokoly Ut 13. 146 alapitvany

Lemhényi Dezs6 Altalanos Iskola 1163 Hosok fasora 30. 236 | XVI. fovarosi kerdlet
onkormanyzat

1163 Tiszakomlo u. 498 XVI. févarosi kerlleti

Jokai Mor Altalanos Iskola 29-35 énkormanyzat
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Korosztalymegoszlas szamitasa

Meglévd 1 lakasra juto Becslilt 0-14 éves Becsiilt
lakasszam lakosszam lakosszam korosztaly aranya 0-14 évesek szama
(do) (1) (1)
455 21 955 12,7 % 121
Becsdlt 1- 3 évesek 3,1 -6 évesek 6,1- 14 évesek
0-14 évesek szama szama szama szama
(f6) (f6) (fo) (f6)
121 29 27 65

Osszefoglalva elmondhato, hogy a tervezési terillet beépitett részének bolcsédei és alapfoku oktatasi
intézményi ellatottsaga terileti elhelyezkedés és kapacitas alapjan jelenleg megfelels, de a
mez6gazdasagi terlletek beépitésével intézményhiany Iép fel. Ennek orvoslasara bolcsédei, 6vodai és
altalanos iskolai funkcidk telepitése javasolt a terlleten fellépd igények kielégitésére, melynek
nagysagrendje és terlleti elhelyezkedése a tervezett intenzitastdl fugg.

Mindezek mellett meg kell emliteni, hogy az intézmények terlleti elhelyezkedése alapjan a tervezési terllet
gyaloglasi tavolsagon (500 m) kivil esik az alapfoku ellatast biztositd intézményektél. Ez alél az dvodai
ellatés kivétel a terileten talalhatd Kiralydombi Mackdkucké Magéanévoda megléte miatt (45 féréhely,
jelenleg 9 Ures féréhely).

A tervezés soran tehat a tervezett beépités kapacitasatol fliggden javaslatot kell tenni a felmertld
intézményi ellatottsagi hianyokbdl adddoé konfliktusok feloldasara.
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Kozépfoku oktatasi intézmények

Az intézményvizsgalat kdzépfoku oktatasi intézményekkel vald ellatottsagot is taglalia a lakéterlletek
viszonylataban. A tervezésit teriletre vetitve ez azt eredményezi, hogy a lakétertletektél 1000 m-en, illetve
2000 m-en belul talalunk intézményeket. Meg kell emliteni, hogy a tervezési terulettél leggyorsabban
megkdzelithetd kdzépfoku intézmények a szomszédos keriiletekben helyezkednek el.
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Egészségiigyi intézmények

Egészségugyi alapellatés, haziorvosi és szakorvosi rendelGintézet, egyéb szocialis intézmény csak a
tertletek 1500 méteres korzetén kivil talalhato

Intézmény neve cim féréhely | fenntarté
Bajcsy-Zsilinszky Korhaz és Rendelbintézet 1106 | X | Méhes u. 4.
telephelye

Budapest X. keriilet, Kerepesi Ut — Pilisi utca — 40907/7 telek EK-i hatara — Rakos-patak vonala — Erdéteriilet NY-i hatara -
Pesti hatarut — Sarga rézsa utca altal hatarolt terilet KSZT

l. KOTET - VIZSGALATI MUNKARESZEK
- 30 -



BUDAPEST FOVAROS VAROSEPITES| TERVEZO KFT.
1061 BUDAPEST, ANDRASSY UT 10.

1.8.Epitészeti és varosképi értékek

1.8.1. El6zmények

Kébanya Epitészeti Oroksége VATI Kht. 2003. Nem tartalmaz a teriletet érint6 javaslatot

KVSZ értékvédelmi vizsgalat BFVT Kift. 2010. kertileti varosrészek szerint tagolasaban a vizsgalt terllet
FR-02 jelzéssel szerepel:

Forras: Budapest székes févaros teriiletének A Kerepesi Ut - Ddmsddi utca - 42643 hrsz -

m1:5000-res térképe 1908. Székes Févaros Mérnoki  Dorogi utca — Pilisi utca - Pesti Gabor utca -

Hivatala Pogany utca altal hatarolt terilet kertvarosias
lakoterulet, helyenként megjelend
kereskedelmi, iroda és  munkahelyi
funkcidval.

A mai telekstruktira mar az 1908-as
térképen is azonos modon szerepel, jelentds
modositas nélkil csak a hrsz. rendszere
valtozott. Az utcanevek azonosak: Pesti
Gabor utca, Juhasz utca, Heves utca, Dorogi
utca, Valtd utca, Pilisi utca, Domsddi utca,
Pogany utca.

Az épiiletallomany idében a Kerepesi uttol délre S e
haladva jott Iétre. A Pesti Gabor, Juhasz és a Heves | A % aenath e ;;.
utcaban, még ma is megvannak azok a foldszintes, | L s,
magastetds utcafronton allo lakohazak, melyeknek az \\% $ioir

épitési ideje még az |. vildghadboru elétti. A tobbi
lakoépulet egy része a Il. vilaghabort utan, 60-as,
70-es években épult, masik része (tobb mint 50%) uj,
vagy bovitett lakohaz, es ezekbdl Dorogi utca, - |
Nagyicce utca tajan tobb F+1+tetéteres tarsashaz, =, |
vagy nagyobb villaéplilet. agsl\

1.8.2. Hatalyos védelem

A terlleten miemleki védettségu, vagy fGvarosi védett épilet nem talalhato.

Budapest F6véaros X. kertlet Kbanyai Onkormanyzat Képviselé-testilete 34/2011.(1X.26.) szdmon fogadta
el az épitett és természeti kornyezet keruleti helyi védelmérdl szolé rendeletét. A rendelet 1. szamu
melléklete tartalmazza az ,|. egyedileg védett épuletek,” valamint a ,Il. éplletegyittesek értékes
épuletekkel” listajat. A listaban nem szerepel a tervezési terlleten 1év6 éplilet.

A tervezési terlleten néhany fbleg kora miatt értékes, épitésének korszakat jol reprezentald vagy
onmagaban épitészeti értéket képviseld épulet talélhatd, melyek kilon helyi védelmét nem javasoljuk.
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Pesti Gabor utca 11. (hrsz: 40891)

Az utcaban talélhato két utcafronti épllet egyike,
oldalhatéron allé beépités, foldszintes, satortetds,
eredeti palafedéssel, 6 tengelyes, L alaku
kisvarosias lakoépulet. Az épulet a XIX. szazad
vége felé épllt eklektikus (romantikus) stilusban.
Bar az éplilet elhanyagolt allapotban van, a ritkan
megtalalhatd, ives ablakokkal ellatott, ritmusosan
és aranyosan kialakitott homlokzata helyreallitas
révén visszanyerheti azt az épitészeti értékét,
amely indokoltta teheti a kertleti védettséget.
Pesti Gabor utca 15. (hrsz: 40894)

Az utca masik utcafronti éplilete, oldalhataron allé
beépitést, foldszintes, kontyolt nyeregtets
(tet6térbeépitéssel), 4 tengelyes, kisvarosias
lakohaz. Vords mészkd labazattal, a végigfuto
ablakparkannyal ~ tagolt,  homlokzata  az
ablakkeretezéstél  és  szemdldokparkanytol
megcsupaszitott, a falpillerek kozott eredeti
dréthalés vaskapu és falldbazatra elhelyezett
drotkerités az épulet jellemz6i. A konvektoros
flités szelloz6i nem illenek a szlkséges, a
feltételezett eredeti homlokzatnak megfeleld,
igényes helyreallitashoz.

Pesti Gabor utca 28. (hrsz: 40901/14)

Szabadon allé beépitésii, foldszintes, diszes
oromfalas, az utcdra mer6leges palafedésd,
kontyolt nyeregtetés, falusias lakohaz. A
homlokzaton kevés a diszités, a baloldali toldalék
utébbi hozzéépitése idegen az épilet stilusatal,
rontja az épulet megjelenését. Hasonlé benyomast
kelt az egyszer(i kerités és a racsos vaskapu is.
Eqgy esetleges helyreallitas nyoman visszanyerheti
az eredeti épitészeti értékeit és igy a keruleti
védelem indokolt lehet.

Juhasz utca 51. (hrsz: 40837)

A koréra jellemzd, utcafronti beépitési mod a
Juhész utcaban megmaradt két példajanak egyike
az  51-es  szdmu,  oldalhataron  allo
magasfoldszintes, 4 tengelyes, L alaku, pala
fedésli nyeregtetds kisvarosias lakéhaz. Az utcai
homlokzata magasitott alagsori, téglaburkolatd
labazattal, vizszintesen tagolt, eredeti ablakokkal,
diszités nélkuli, a kerités kés6bbi kivitelezési
kovacsoltvas, hasonlé a kiskapu is. Szépen
gondozott kertjével kellemes hangulatot kelt.
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Juhasz utca 55. (hrsz: 40844)

A Juhasz utca masik megmaradt utcafronti,
oldalhatéaron all6 beépitésli lakdhaza, szép,
gondozott kerttel. A kés6bbi felujitas sorén a haz
elvesztette az eredeti jellegét, az utcafronti
homlokzaton a XX. sz. 60-70-es éveinek
jellemz6 haromosztast alacsony ablakaira
lecserélték az eredetiket, a labazat faragott
kéburkolatu lett, rusztikus kélabazatu drotbetétes
keritéssel, hasonlé kapuval. Bar az eredeti
jellegét elvesztette, a beépitési mod és a kert
értéket képvisel.

Heves utca 58. (hrsz: 40793)

Utcafronti oldalhataron allo6 alapincézett, 4
tengelyes, L alakl, pala fedésli nyeregtetds
kisvarosias  lakdhaz.  Eredeti  sokosztatu
ablakokkal, a ket kozépson szép kovacsoltvas
raccsal. Onmagaban karakteres épulet, de
beépitési maddjaval nem tud illeszkedni a
kornyezetében kialakult beépitéséhez

Heves utca 64.(hrsz: 40790)

Utcafronti, oldalhataron allo, rossz allapotu,
falusias jellegl lakéhaz.

Az épilet barmilyen helyreallitas vagy bévités
eredményeképpen sem tud illeszkedni a Heves
utcaban mar kialakult fejlédési tendenciaba, és
bar a kornyék egyik legrégebbi épilete, egyetlen
értéke a kora igy védelme nem javasolt

D6ms6di utca 19. (hrsz: 40842)

Szabadon all6, magasfoldszint és tetbteres
villaépllet, az utcai homlokzaton a fébejarat
fabdl készilt, zart verandaval, téglaburkolati
alagsori  labazattal,  egyszeri  diszitett
ablakkeretezéssel, kvaderes sarki diszitéssel,
téglapilléres és téglalabazatu dréthalobetétes
eredeti keritéssel azonosan kialakitott kapuval,
az épluletoldalan nyitott, fedett gépkocsi bealloval
és pincebejarattal.

Budapest X. keriilet, Kerepesi Ut — Pilisi utca — 40907/7 telek EK-i hatara — Rakos-patak vonala — Erdéteriilet NY-i hatara -
Pesti hatarut — Sarga rézsa utca altal hatarolt terilet KSZT

l. KOTET - VIZSGALATI MUNKARESZEK
- 33 -



BUDAPEST FOVAROS VAROSEPITES| TERVEZO KFT.
1061 BUDAPEST, ANDRASSY UT 10.

Domsddi utca 23. (hrsz: 40840/2)

Oldalhataron all6, rovid L alaku, 3 tengelyes,
foldszintes kisvarosias lakéhaz, szépen diszitett
ablakkeretezéssel, gipszdiszitésli szemoldok-
parkannyal, egyszer(, vakolt utcai homlokzattal.

1.8.3. Régészeti ertékek

Budapest X. keriilet, Kerepesi Ut — Pilisi utca — 40907/7 telek EK-i hatara — Rékos-patak vonala —
Erdéterllet NY-i hatéra - Pesti hatart — Sarga rézsa utca altal hatérolt tertlet Kertleti Szabalyozési
Tervéhez szikséges oroksegvédelmi hatastanulmany régészeti munkarésze

Vizsgalat

A régészeti orokség vizsgalatat a BFVT Budapest Févaros Varosépitési Tervezé Kft. (1061 Budapest,
Andrassy Gt 10.) megbizasabol a Budapest X. keriilet Kerepesi Ut — Pilisi utca — 40907/7 telek EK-i hatara
— Rékos-patak vonala — Erdéterilet NY-i hatéra - Pesti hatérat — Sarga rézsa utca altal hatarolt tertlet
Kerileti Szabalyozasi Tervéhez szilkséges Orokségvédelmi hatastanulmany régészeti munkarészének
elkészitéséhez végeztik. )

A régészeti orokség leirdsanal a KOH régészeti lel6hely-nyilvantartdsanak anyagat, az ide vonatkoz6
szakirodalmat és a helyszini szemle tanulsagait hasznaltuk fel.

Torténeti leiras, régeszeti 6rokseg, az oroksegi értékek elemzése

A vizsgalat ala vont terllet a KOH leléhely-nyilvantartdsaban 66474 szamon szerepld lel6hely része. A
kozépkorban a pesti hatarhoz tartozott, ahova névrél ismert kozépkori telepilést nem lokalizalt a torténeti
kutatas. Mivel azonban orszagosan egy igen siiri telepiiléshalozatot rajzolnak ki az Arpad korbol eddig
regisztrélt telepulések, igy nem lehet kizarni annak lehetéségét, hogy a vizsgalt teriileten akar tobb
prédium tipusu (egy-egy birtoktesten létesitett majorgazdasag) megtelepedés is létezett ezen a terileten a
XI-XIlI. szédzadban.

Altalanossagban elmondhatd, hogy a pesti oldalon, vagyis a bal parton végig a Dunaba torkolld patakok
mentén a homokdiinékkel kisért patakpartok dombhatain szinte mindenutt megtaldljuk az emberi
megtelepedés nyomait. A Rakos-patak teljes hosszéban kiléndsen a rézkor és a bronzkor embere
létesitett telepeket, de szarmata temetkezések, telepek is sorra megtalalhatdak. A févaros terlletének
jelenleg ismert legjelentdsebb avar lel6helyei is szinte mind a Rakos-patakot kiséré homokhatsaghoz
kéthetbek.

Ezek az adatok alatamasztjak a kornyezet ismeretében varhat6 eredményeket, hiszen itt a szabalyozassal
érintett terlletnek a kdzépkorban és az azt megel6zd idékben jatszott szerepére donté befolyassal a
Rakos-patak léte, illetve a megkdzelitben a Kerepesi Ut vonalaban valoszinlleg mar az éskortdl kezdve
huzo6do ut lehetett.

A terllet tehat foldrajzi viszonyait tekintve tobb olyan feltétellel is rendelkezik, melyek a torténeti korokban
fontos telepitd tényezéként johettek szamitasba. A romai kort6l kezdédéen kimutathato itt a Gellérthegy
labanal 1évé dunai atkeldtdl induld, a Barbaricumba tarté utvonal, melynek 1étére egészen Hatvanig vannak
bizonyitékok.

A kozépkori Pestr6l Hatvan felé vezetd ut nagy valdsziniiséggel, esetleg kisebb mddositasokkal a mai
Veres Péter Ut vonaldban haladhatott. Legaldbbis, az 1786-0s |. katonai felmérésen abrazolt utvonal szinte
teljesen megegyezik a mai nyomvonallal.

Maga a térkép a vizsgalt terlletet teljesen lakatlannak abréazolja, de megdrizte az eredeti domborzati és
vizrajzi viszonyait.
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Egészen a XIX. szdzad végéig nem sok valtozas
tapasztalhato a terileten. A Kerepesi Ut jobb
oldalén az Ut mentén egy csarda épuletét jelzik.

A Kerepesi Ut két oldalan, a XIV. keriletben és a X.
kerUletben is, illetve a XVI. kertletben nagyjabdl
egyenld tavolsagra talalhatoak igen jelentés avar- :
és honfoglalas kori leléhelyek. TN
A vizsgalt terilet Ny-i hataraval szemkozti részen, a =
Kerepesi ut tuloldalan, mér a XVI. keriletbe es6

Egyenes utca kornyékén, régészeti leléhelyrdl van

tudomasunk. A leletek tanUsaga szerint az itt

emelkedd dombot, mely a mai vasuti toltés északi

oldalan emelkedik, mar a neolit korban is laktak, de

romai kori barbar (i. sz. 4-5. sz.) szarmata

temetkezést is regisztraltak itt.

A terllet képé 1780 koril (1. Jozsef katonai felmérés).

b) Védettségek: terileti és egyedi

A vizsgalat ala vont teruleten egyedi régészeti védelem alatt &ll6 ingatlan nem talalhato.

A vizsgalt teriilet a KOH altal 66474 szamon nyilvantartott régészeti leldhely részeként altalanos
régészeti védelem alatt all.
c) Tertlethasznalat és tertleti allapot a kulturalis 6rokség dsszefliggés-rendszerében
A szabalyozas ala vont terllet majdnem teljes egészében elfedett. Van, ahol csak ndvényzettel fedett, de
fele részén éplleteket, ipari létesitményeket taldlunk. Régészeti szempontbdl a terepbejaras klasszikus
maodszerével adatot gydjteni a tertlet egészét nézve nem lehetett.
Meg kell azonban jegyezni, hogy a 2012. aprilis 22-én lel6hely-azonositas céljabol végzett helyszini szemle
soran a vizsgalat ala vont teriileten a Pilis Ut folytatdsaban a Rakos patakhoz lefutd déli lejtd frissen
felszantott keskeny parcelldjaban arpad-kori és romai kori barbar szarmata) edénytoredékeket gyajtottink,
mely a korszakokhoz kéthetd megtelepedésre utalnak.
A Kiralyhegy folytatasaban a kertilethatar felé hosszan elnyulé széles homokhét keleti lejtéjén a talajt stirin betakaré
ndvényzet kozott az llatok altal kitdrt foltokban ugyancsak szarmata és Arpad kori cseréptoredékeket talaltunk.
A Kerepesi Ut és Nagyicce utca kozotti szakasz csaladi hazakkal teljesen beépitett, rendezett képet mutat.
A mogotte lévé erdbtertleten szintén nem lehet terepbejarast végezni
A Sérga roézsa és Pesti hatarut menti terllet mélyebb fekvési. Nyomaiban még ma is lathatd, hogy
lefolyastalan vizes terllet huzddott itt, a térképek és a helytorténeti feljegyzések szerint egészen a XX.
szézad elejéig. Az akkor kezd6do parcellazasok soran fokozatosan feltoltottek.

Osszefoglald
A régeszeti lelGhelyek esetében a 324/2010. (XI1.27.) Korm. Rendelet 1. melléklete alapjan szakigazgatasi
szervként a Budapest Févaros Kormanyhivatala Kulturalis Orokségvédelmi Irodaja (Budapest) jar el.

Nyilatkozat

Alulirott Adorjanné dr. Gyuricza Anna, régész, nyilatkozom, hogy a 4/2001 (11.20) NKOM rendelet 6 § (1)
bekezdésének a) pontja szerinti el6irdsnak megfeleléen szerepelek az adott 6roksegvédelmi teriletre
vonatkozd szakértéi névjegyzékben (régészeti leléhelyvédelem), valamint a nevezett jogszabalyi hely (2)
bekezdésében foglalt eldirasnak megfeleléen rendelkezem régész szakiranyu felséfoku végzettséggel.

Budapest, 2012. aprilis 25. 3 )
I ’ll,.-v e L"{ —
Adorjanné dr. Gyuricza Anna
Szakértéi Eng. sz: Sz-56/2008
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2. KOZLEKEDESI VIZSGALATOK

2.1. Kozuti kozlekedés
A vizsgalt terilet a févaros keleti térségében a Rakos-patak mentén terll el, a X.-XIV.-XVI. kerlletek
kézigazgatasi teriletének hataran.
Budapest 0j véarosfejlesztési koncepcidjanak helyzetelemzés munkarésze a kozlekedési fejezeten belil
részletesen vizsgalta a févarosi kdzuthaldzatot a

o akeresztmetszetek

e acsomobpontok

e és a halozati szerep

figyelembe vételével.

A fentiek alapjan meghatarozasra kerllt az egyes teriletfelhasznalasi egységek teriletének an. kozuti
potencialja, melyet a vizsgalt terlilet és a kapcsolddd térség esetében az alabbi abra szemléltet:

.
KISTARCSA ™

/5~ Jelmagyarazat:
0 ay

| Bl Kiemelkeds szinvonalu ellatassal rendelkezé teriilet 5
[ Magas szinvonalu ellatassal rendelkezé teriilet
[ 1 Jo szinvonalu ellatassal rendelkezo terilet
I Megfeleld ellatassal rendelkezo teriilet

l:l Ellatast nem igényld tertiletek

: L V'S
Forrés: Budapest 0] varosfejlesztési koncepcidja, helyzetelemzes 2011. december

Az helyzetelemzés munkarész a kozuti potencial mellett vizsgalta az Uthalézat sugariranyu elemein
elérhetd eljutasi idéket is (a teljesitéképességet meg nem haladéd forgalomterhelés esetén). Az alabbi
abran, a varoskdzponthoz képest elérhetd eljutasi id6ket mutatjak az izokron vonalak a vizsgalt teriilet és a
kapcsolddo térség esetében.

Budapest X. keriilet, Kerepesi Ut — Pilisi utca — 40907/7 telek EK-i hatara — Rakos-patak vonala — Erdéteriilet NY-i hatara -
Pesti hatarut — Sarga rézsa utca altal hatarolt terilet KSZT

l. KOTET - VIZSGALATI MUNKARESZEK
-37-



BUDAPEST FOVAROS VAROSEPITES| TERVEZO KFT.
1061 BUDAPEST, ANDRASSY UT 10.

T
KISTARCSA

Utazasi ido:
0 -25perc
2,5- 5 perc
5 -7,5perc
7,5-10 perc
10 -12,5 perc
12,5- 15 perc
15 -17,5 perc
17,5 - 20 perc

ERECOOD NN

Forras: Budapest Uj varosfejlesztési koncepcioja, helyzetelemzés 2011. december

A vizsgalt teriilet fouthalézata:

A X. kerilletben a kozuti kapcsolatokat determinald I. rend(l féuthalézat (melynek a Telepllésszerkezeti
terv un. Orszagos jelent6ségl féuthalozati elemeit kell lefednie) a kerilet peremén alakult csak ki. Ezek
kdzé tartozik a Kerepesi ut, mely a kerilet, és egyben a vizsgalt terilt északi hatéran helyezkedik el. Az
utvonal a 3. sz. orszagos féut févarosi atkelési szakasza is egyben. A Kerepesi Ut a belvaros felé direkt
kapcsolatot biztosit az Erzsébet hidon keresztll Budaval, a véroshatar felé pedig az MO gydrtvel.

A Budapest Uj varosfejlesztési koncepcidjanak helyzet értékelése alapjan

Az |. rendi féut haldzati szerepet betdlté Kerepesi Ut a vizsgalt szakaszon 2x1 forgalmi sav +1 buszsav
keresztmetszet(i Utpalyaval rendelkezik, a kdzteriilet északi oldalan HEV vonal hizédik. Forgalomterhelése
— a tehergépjarmdi forgalommal egyittesen — eléri a 29.000 E/nap értéket.

A Godolsi (Csdémori) HEV vonal és a foit keresztezését csak szintbeni — két darab — csomoépontok
biztositjak. A Kerepesi utat és a HEV vonalat a MAV Kiilsé kérvasut killén szintben keresztezi.

A vizsgalt teriilet gydijtouthalozata:

A Sérga rozsa utca és annak folytatasa a Pesti hatarut 2x1 forgalmi sav széles gydijtéat, amely, a vizsgalt
terllet észak-keleti hatarold Utja. A kozterulet szabalyozasi szélessége 9,0 m, ami jelenlegi egyoldali
beépités mellett sem megfeleld.

A Heves utca 2x1 forgalmi sav széles utpalyaval, kétoldali jardaval és fasorral rendelkezik. A kdzterilet
szabalyozasi szélessége 15,0 m.

A Démsddi utca Hevesi utca - Kerepesi Ut kdzotti szakasza 2x1 forgalmi sévos uUtpalyaval és egyoldali
jardaval rendelkezik. A kozterllet északi oldala beépitetlen.

A vizsgalt teriiletet kiszolgalout halézata:

A beépitett terliletet feltard utak a Pogany utca, a Pesti Gabor utca, a Juhasz utca, a Dorogi utca, a Valto
utca egyarant 15,0 m szabélyozasi szélességl lakdutcak. A Pilisi utca nyugati oldala a Rakos patak feldli
oldalon beépitetlen. A Nagyicce utca szabalyozasi szélessége csak 10 m.

A vizsgalt terilet dél-keleti fele beépitetlen, néhany foldut tarja fel, a hatarolé at a Dorogi ut, szintén f6ldut.
Az utak keresztmetszeti elrendezését az azonos cimii rajzokon abrazoltuk.
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Domborzati viszonyok:

A vizsgalt terilet nagyrészt lankas, jelentésebb szintkilonbség a teriilet kdzépsé részén a Kiralydomb,
Nagyicce utca és a Pilisi utca terletén van. A legmeredekebb a Nagyicce utca délnyugati szakasza,
12,00% lejtéssel. A meglévd utak esésviszonyait és a beépitetlen terilet domborzatat az azonos cimd
helyszinrajzon abrazoltuk.

Féuthalézat fejlesztési tervek:

A vizsgalt terilet beepitetlen részét keresztezi az un. Tarna utcai kozUti kapcsolat nyomvonala, mely a
Veres Péter ut (XVI. kertlet) és az Ull6i ut (XIX. kertlet) kdzott hivatott javitani a kertletkozi kapcsolatokat
egy Uj II. rend(i féut megvaldsitasaval.

A vizsgalt terllet beépitett részének kozuthalozati elemei kozil a Heves utca a jelenlegi elképzelések
szerint a tervezett Kérvasut menti korut, és a sugériranyu féutak kozeé tartozé Kerepesi ut csomopontjanak
egyik dgaként is funkcionalna.

2.2. Kozosségi kozlekedés
Budapest 0j vérosfejlesztési koncepciojanak helyzetelemzés munkarésze a kozlekedési fejezeten bell
részletesen vizsgalta a févarosi tdmegkdzlekedési haldzatot:

e az lizemdg és halézati kapcsolatai

e a biztositott kapacitas

e ésa kapcsolati iranyok
figyelembe vételével.
A fentiek alapjan meghatarozasra kerllt az egyes teriletfelnasznélasi egységek terlletének un.
kézforgalmu kozlekedési potencialja, melyet a vizsgalt terllet és a kapcsolodo térség esetében az alabbi
abra szemléltet:

P y .
KISTARCSA

—

NAGYTARCSA

Jelmagyarazat:

Kiemelkedd szinvonalu ellatassal rendelkezé terdled
Magas szinvonalu ellatassal rendelkez6 terdlet

Jo szinvonalu ellatassal rendelkezo tertlet
Megfeleld ellatassal rendelkez6 terlet

Ellatatlan terletek

Ellatast nem igényld tertletek

Forras: BUdapest 0j varosfejlesztési koncepcidja, helyzetelemzs 2011. december

Az helyzetelemzés munkarész a kdzforgalmu kozlekedési potencial mellett vizsgélta a kotéttpalyas haldzat
sugariranyu elemein adddé eljutasi idéket. Az alabbi abran, a varoskdzponthoz képest elérhetd eljutasi
id6ket mutatjak az izokron vonalak a vizsgalt terllet és a kapcsolddd térség esetében.
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e
KISTARCSA

Jelmagyarazat:

f— Metrd
= HEV
= Villamos
Utazasi id6:

B 0-10perc
M 10-20perc
[ 20-30perc
O 30- 40 perc
M 40-50 perc
[ 50-60 perc

e RN \ < >3

Forras: Budapest yj vérosfejlztési konceciéja, helytlemzés 2011. december N

A vizsgalt terulet varosi tomegkodzlekedési ellatasa:

A kerilet kozigazgatasi hatérain helyezkednek el Budapest tomegkozlekedését jelenleg meghatérozé
metrd vonalak, azok végallomasai és kapcsolddd miiszaki infrastrukturajuk (jarmitelepeik).

A kerllet északi hataran épult ki a kelet-nyugati metrévonal, melyhez atszallassal kapcsolddik Godoll6i
(Cséméri) HEV vonala. A metrévonal belvarosi és kdzvetlen budai kapcsolatot egyarant biztosit.
A kapcsolddasi pontot jelentd Ors vezér tere — a Godollsi HEV, a harant iranyd villamos, és az autébusz
kapcsolatok folytan — intermodalis csomdpont is egyben.

A Godollsi (Csdméri) HEV vonal az agglomeracids, és a févaroson beliil elsésorban a XVI. kerileti
kdzlekedési kapcsolatokat szolgalia. A HEV 2,3 km vonalhosszal, és két megalloval rendelkezik a X.
kerulet mentén. A vonal forgalma a vizsgalt tertilet mentén 22.000 utas/nap. A vizsgalt terilet kdzelében a
XVI. keruleti Nagyicce megallohely talalhato.

A Kerepesi (t menti teriiletek szaméra a HEV-vel parhuzamos autébusz kdzlekedés (45,44,176E,276E) is
rendelkezésre all, melynek forgalma 23.000 utas/nap. A vizsgalt terlletet a 277-es busz tarja fel,
kapcsolatot biztositva az Ors vezér tere és a Bosnyak téri viszonylatokkal.

2.3. Parkolas

A vizsgalt teriileten beépitésének jellegébdl addddan a parkolas altaldban telken belll biztositott. Parkolasi
féréhely-hiany csak a Kerepesi Ut menti kereskedelmi létesitményeknél, és a CEU konferencia kdzpont
térségében jelentkezik.

2.4. Gyalogos és kerékparos kozlekedés

A kertlet terlletén 6sszefliggd kerékparos halézat még nem alakult ki, azonban folyamatosan névekszik a
hossza. A keruleti onkormanyzat tematikus kerékpar ut kialakitasat szorgalmazza.

A X. kerUlet tertletére tobb, egymastol eltérd tartalmu kerékparut fejlesztési javaslat is készllt.
Vizsgéalatunkban 6sszegydjtottuk a kulonbozo javaslatokat, a javaslatok 6sszehangolasanak el0segitésere.
A Kerepesi Ut mellett a gyalogos jardaval kézos fellleten jelolt kerékparut talalhatd, melynek az
attervezése szlikséges (az uttesten valé atkeléshez éles kanyar és emelkedd vezet, keresztez6désekben
lekopott a felfestés, az lizemanyagtolté allomas gy van kialakitva, hogy a tankold autok elfoglaljak a
kerékparos utvonalat, a tblak hianyoznak).
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A meglévl kerékpar Uthal6zati elemek a Kdzuthal6zati vizsgalat terviapon kertinek bemutatasra.

A Kerepesi Ut Pogany utcai csomopontjaban jelzélampas forgalomiranyitasu kijeldlt gyalogos atkeléhely
uzemel. A vizsgalt terlleten beluli koztertleteken kétoldali, a hatarolo utcak mentén egyoldali jarda van
kiépitve.

Budapest, X. kerlilet
Kerepesi ut - Pilisi utca - 409077 telek
EK-i hatara - Rékos-patak vonala -
erddteriilet NY-i hatara - Pesti hatarat -
Sarga rozsa utca altal hatarolt teriilet
\.| KEROLETI SZABALYOZASI TERVE

wde

A KERULETET ERINTO KEREKPARUT
FEJLESZTES| ELKEPZELESEK

M = 1:25000

Jelmagyarazat

|| s— K azforgalmi vasutvonal

1| ./. Vasiti megallé meglevitervezett

Meglévo kerakpanit

=== Tervezett kerékpanit (TSZT)
Rikes-patak menti kerékparos
1 turagtvonal (BEKK koncepcia)
| Raékos-patak menti kerékparos
utvonal (Magyar kerekparoaklub)
Epitesi engedélyel rendelkezo
L1 tevezett kerékparutvonal
Kerék javasolt
utvonal (X. ker Onkormanyzat)
. Latnivalék a tematikus atvanal
L™ mentén, (X ker Onkormanyzat)

— | Benerulethatar
—_ Kerdlathatar

----- Tervezési terdlet hatara

i

2.5. Teherforgalmi kapcsolatok

pesti dvezetbe tartozik, melynek uthaldézatan 12 t-as sulykorlatozas van érvényben. A vizsgalt teriilet északi
hataran 1évé Kerepesi Ut nem része az dvezetnek.

A vizsgalt terlleten nagykiterjedésd, jelent0s gazdasagi (ipari, logisztika) terllet nincs, a Kerepesi uti
teherforgalom — 2.000 J/nap — nagyrészt atmend forgalmat jelent.

2.6. Forgalomszabalyozas

A terUlet beépitett része nagyrészt csalddi hazas lakoterilet, amelynek Uthal6zata tempd 30-as zénaba van
sorolva.

2.7. Vasuti kozlekedés

A X. kerilletben 16v6 négy vasutvonal kdzll a vizsgalt terilet térségét a menetrendszerii forgalommal nem
rendelkezé Kiilsé korvasut, valamint a Hatvan - Ujszaszi vonal érinti. A Hatvan - Ujszaszi vonal a Keleti
palyaudvarhoz kapcsolddik kétvaganyu, villamositott keresztmetszettel rendelkezik.

A személykozlekedést a teriilethez legkozelebb elhelyezkedd Rakos allomas szolgélja, forgalma 2.600
utas/nap. Rékos vasutallomas az aruszallitasban betoltott rendezé palyaudvari funkciojat mara elvesztette,
a Keleti palyaudvar miikodéséhez kapcsoldddan tizemi funkciokat lat el.

Budapest X. keriilet, Kerepesi Ut — Pilisi utca — 40907/7 telek EK-i hatara — Rakos-patak vonala — Erdéteriilet NY-i hatara -
Pesti hatarut — Sarga rézsa utca altal hatarolt terilet KSZT

l. KOTET - VIZSGALATI MUNKARESZEK
41 -



BUDAPEST FOVAROS VAROSEPITES| TERVEZO KFT.
1061 BUDAPEST, ANDRASSY UT 10.

3. KOZMUVIZSGALATOK

3.1.Vizellatas

A vizsgélati terllet vizellatasa a Févarosi VizmUvek Zrt. 23. szamu un. Keletpesti felsé nyomaszonajarol
torténik. A zéna haldzati nyomasat a kertletben talélhat6 lhasz utcai vizmitelepi nyomasfokdzok, valamint
a XVI. keriletoen talalhaté Cinkotai medence biztositjak. A medence 2x5000m3 térfogatl, fenékszintje
pedig 167,16 m Bf.-i szinten talalhato.

A terlletet még érinti a 20. szamu un. Pesti alapzona egy gerincvezetéke, valamint a Sérgyar egy DN 300
mm atmérdjl ipari viz vezetéke is, de ezek egyike sem jatszik szerepet a térség vizellatasaban.

Utobbi rendszer vizbazisa a XVI. kerulet déli részén a Forrasmajori diilout mellett talélhato, ahol két kut
létesdilt.

A térség vizoldali betaplalasa a Kerepesi uti DN 600 mm atmerdji fonyomovezetékrdl a Pilis utcaba
leagazd DN 200 mm és a Domsddi utcaba leagazé DN 150 mm atmérdjii vezetékek, valamint a Kereszturi
utnal egy DN 800 mm-atmérdjii fényomovezetékrdl leagazd DN 150 mm-es altal térténik. Utdbbi vezeték a
Rékosvolgyi utca — Valtod utca nyomvonalon éri el a vizsgalati tertletet.

Az elosztovezeték haldzat vizsgalata részteriletenként:

1. részteriilet. A betaplalé févezetékek a beépitett terlletet északrol és délrdl jolI korllhataroljak. Az
elosztovezeték-haldzat a beépitésnek megfeleléen kiesebb DN 100 mm atméréji vezetékekbdl épll fel.
Egyediil a Pogany utca nyomvonalan és a Pesti Gabor utca nyugati felén talalhaté mara mar szabvanyon
kivali atmérdji, DN 80 mm-es, eternit csbanyagu vizvezeték.

2. részteriilet. A tomb ellatasat a Domsddi utcai DN 150 mm atmérdjd, illetve a Sarga rdzsa utcai DN 100
mm atmérdji vezetékek biztositjak. Ezen vezetékek a Kerepesi uti fényomdvezetékrdl agaznak le, azaz a
vizoldali betaplalasuk kozvetlen a févezetékrdl torténik.

3. és 4. részteriilet. A Nagyicce utca nyomvonalatol keltre nem létesiilt elosztdvezeték halézat, csupan a
mar korabban emlitett DN 800 mm atmérdji fényomdvezték huzddik at a teriileten észak — déli iranyba.

3.2.Csatornazas

A vizsgalati terilet elvalasztott rendszerben csatornazott. a szenny- és csapadékviz elvezetésérdl a
Févarosi Csatornazasi Mivek Zrt. (FCSM Zrt.) altal Uzemeltett haldzat gondoskodik. A szennyvizek
befogaddja a Kerepesi Uti egyesitett rendszerl fégyijté altal (Kerepesi ut — Mexikéi ut — Rébert K. Krt. -
Véci ut) az Angyalfoldi Szivattyutelep. A szivattyuteleprdl 2 db 1200 mm-es nyomovezetéken keresztl
jutnak el a vizek az Eszak Pesti Szennyviztisztito Telepre. A csapadékvizek befogaddja a teriiletet
nyugatrol, del-nyugatrdl hatarold Rakos-patak.

A gyiijtécsatorna héldzat vizsgélata résztertletenként:

1. részteriilet A szennyvizek gy(jtGcsatorna hélézat @ 30 cm atmérdji beton, illetve azbesztcement
anyagu csovekbdl épult ki.

A Juhasz utcatdl délre esé terilet a befogaddhoz
képest magassagilag kedvezo6tlenebbul, azaz
mélyebben helyezkedik el, igy a terlletrdl
gravitaciésan 0sszegydjtott vizek a Pilis utca —
Heves utca csomdpontnél létesitett szennyiz-
atemeléhoz  keriilnek. A szennyvizatemel
gondoskodik a magassagkulonbségek
athidalésarél, és a Pilis utca nyomvonalan
létesitett DN 200 mm atmér6ji  PVC
nyomovezetéken  keresztul  csatlakozik a
fégyijtéhoz, azaz a vizelvezet6 rendszerhez.

Pilisi utcai automata szennyvizatemeld
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2. részteriilet A tomb vizeit a Sarga rozsa utca @ 80 cm atmérji szennyvizcsatornaval lehetne elvezetni.
A csatorna a Pesti hatar Ut — Sarga rézsa utca nyomvonalon éri el a tombot, majd a XVI. kerileti 103198
hrsz.-u teleknél balos iranytorést kovetden halad at a tertleten a Pesti Gabor utca nyomvonalara.

3. és 4. részteriilet

Hasonldan a vizellatas kiépitettségéhez a Nagyicce utca nyomvonalatdl keltre nem létesult vizelvezet6
halozat.

Zart rendszer(i csapadéekcsatorna csupan két utcat, a Heves utcat és a Juhasz utcat érinti. A vizek az utcak
patak fel6li végénél kulon-kulon kerilnek bevezetésre. A tobbi utcaban nyilt szikkasztoarkok fogadjak a
vizeket. Az arkok tobbsége viszonylag rendezett, azonban szamos arok vizbevezetd folydkaja eltomddott
(pl. a Sarga rozsa utcanal), vagy mar az arok megsziintetésre, lathatoan feltoltésre kerdlt.

3.3. Villamosenergia-ellatas
A térseg kozépfeszultségl elosztasat 10 kV-os halozat biztositja, amelynek tappontja a Gyakorld utca
mellett lévé Rakosfalva 120/10 kV-os aléllomas. Az aléllomas a tapenergiat a Rakos-patak mellett |étesitett
120 kV-o0s tavvezetékrol kapja, a tavvezetek biztonsagi dvezete a rendszer tengelyetdl 18,0-18,0 méter.
1. részterulet. Az alallomasbdl kiinduld 10 kV-os kabelhaldzat egyik gerinciranya 13 kabellel a Méhes utca
— Heves utca nyomvonalon éplilt ki, a ledgazo kabelek a vizsgalt teriileten a Pilisi utcaban, a Nagyicce utca
mindkét oldalan és a Domsodi utcaban Uzemelnek. Ez a hélozat a terileten hat 10/0,4 kV-os
transzformatort taplal meg:
e aPilisi utcaban harmat (2225-0s, 2369-es és a 1237-es szamukat),
e a DOmsodi utcaban kettdt (7919-es és 1849-es szamuakat),
e a Pesti Gabor utcaban a 8337-es szamut.
A transzformatorok kozul harom (2225, 2369-es és a 7919-es kozterileten elhelyezett betonhazas kiviteld,
mig kettd (8337-es és a1849-es) magéantelken Iévd éplletben Iétesilt, a 1237-es szdmu betonhazas
szintén magantelken talalhato.
A transzformétorokbol kiindulo kisfesztltségu és kozvilagitasi halozat vegyes képet mutat:
o Kkisfeszlltsegl kabel a Kerepesi uton, a Pogany utcaban, a Juhasz utcaban és a Domsadi
utcaban talélhatok,légvezetékek a tobbi utcaban szigetelt szabadvezetékként éplltek ki,
amelyekrél a tervezési terileten kivilre kozvilagitasi légvezetékek agaznak le..
2. részterilet. A Heves utcaban érkez6 10 kV-os gerincirany a kiserdén keresztulhaladva a Sérga rézsa
utcaban és a Veres Péter uton folytatodik tovabb. Err6l a gerinciranyrol a Sarga rdzsa utcaban egy kabel
agazik le és a XVI. kerileti fogyasztokat ellatd transzformatorokat taplal meg.
3. részteriilet. A Sarga rozsa utcaban érkezd 10 kV-os kabel ezen a tertleten is tovabb folytatodik.
4, részteriilet. A terillet dél-nyugati szélén halad a 120 kV-os tavvezeték, amelynek biztonsagi dvezetében
a jelenlegi rendelet alapjan az épitési és egyéb tevekenységet korlatozottan végezheto.
A tavvezeték biztonsagi Ovezetének rendeltetése a villamos berendezések és a bizonsagi dvezetben lévé
épitmények, valamint az azokon, illetbleg azokban munkat végzd személyek kolcsonos védelme.
A fold feletti vezeték biztonsagi dvezete a vezeték névleges feszlltségetél fliggden a vezeték mindkét
oldalan a széls6, nyugalomban év0 dramvezetéktél vizszintesen és nyomvonalukra merélegesen mérve
120 kV esetén 13 méter. A szélsd aramvezetd tavolsaga 5,0 méter korul van, ezért a biztonagi dvezet a
rendszer tengelyétél szamitva 18,0-18,0 méter.
A nagy- és a kisfeszUltség fold feletti szabadvezeték biztonsagi 6vezetében tilos:

a) villamosm(ihoz nem tartozo

a1) oszlop, torony, 6nallé tartészerkezet, daru allvanyzar,

a2) A-C tlizveszélyességi osztalyba tartozo robbanas és tlizveszélyes anyag (pl. gaz,

benzin, olaj) tarolésara alkalmas tartaly,
a3) Uzemanyagtolt6 allomas,
|étesitése.
b)robbantas
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c) anyag tarolasa és felhalmozasa

c1) oly modon, hogy az oszlop jarmiivel valé megkozelitését akadalyozza.

C2) nem éghet6 anyagok 2 métert meghaladoé magassagu térolasa.

C3) az oslopszerkezetben és az alapozasban agresstivitasukmiatt kart okozd vegyi
anyagok tarolasa és felhalmozasa.

C4) A-C tlzveszélyességi osztalyba tartozd robbanas- és tlizveszélyes anyagok (pl. nad,
fa, gumi, hulladék, szilard, folyékony, gaznemii tiizelé- és lizamanyag tarolasa.

d) munkavégzés

d1) jarmi Gzemanyaggal valo feltdltése.

D2) A-C tlizveszélyességi osztalyba tartozé robbanas és tlizveszalyes anyagok elégetése.

e) a fold felszinét6l mért 3 méternél magasabb idegen |étesitményhez tartozd fémhuzal,
sodrony, lanc ki-és atfeszitése, tovabba 3 méternél magasabb kerités létesitése.

f) a vezeték oszlopara jogosulstlan személyeknek felmaszni.

3.4.Gazellatas
1. részteriilet. A vizsgalt terlleten novelt kisnyomasu hélézat épult ki, csak a hatarolé utak kozul a
Kerepesi Ut rovid szakaszan talalhato DN 100mm méretli nagy-kdzépnyomasu gazvezeték.
A novelt kisnyomasu halézat DN 200mm méretii gerincvezetéke a Domsadi utca — Valtoé utca — Pilisi utca
nyomvonalon létesllt, a tovabbi elosztdvezetékek:
e DN 160-as a Pogany utcaban és a Juhasz utcaban,DN 150-es a Domsodi utcaban, a
Heves utcaban és Pesti Gabor utcaban,
e DN 110-es a Pogany utcaban, a Domsodi utcaban, a Dorogi utcaban, a Nagyicce utcaban
és a Pilisi utcaban épdltek ki.
2. és 3. részteriilet. A Sarga rozsa utcaba DN 110-es normal kisnyomasu gazvezeték talalhato.
4-es részterulet. A terlleten nem talalhato gazvezeték.

3.5.Tav- és hirkozlés
1. részteriilet. A Magyar Telekom Nyrt. vezetékes hal6zatan kivil az INVITEL Tavkézlési Zrt.-nek épiilt ki
a terlleten rendszere, amelynek gerinciranya a R&kos-patak mellett létesllt és a Kerepesi Ut —
Szentmihalyi Ut nyomvonalon folytatodik tovabb. Errél a gerinciranyrél a Heves utcanél agazik le egy
alépitmény a XVI. kerulet felé.
2. részteriilet. A Heves utcaban 1év6 INVITEL alépitmény keresztiilhalad a kiserddn.

3-as terlletuton
3. részteriilet. A kiserd6ben érkezd INVITEL alépitmény a Sérga rozsa utcaban és a Veres Péter uton
folytatodik tovabb.
4. részteriilet. Az INVITEL alépitményének gerinciranya a Rakos-patak mellett éplilt ki.
A mobil telefonellatas a térségben jonak mondhato6 a szolgaltatok antenna elhelyezésének kdszonhetben.
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4. ZOLDFELULETI VIZSGALATOK
41. Zoldfeluleti rendszer — zoldfeliileti kapcsolatok

A Rakos-patakot kisérd, az agglomeracio iranyabdl benyulo, erddsult terlletekkel, rétekkel, értékes
lapterUletekkel vegyes zoldfellleti €k a telepiilés belseje felé haladva fokozatosan elkeskenyedik. A
patak menti zéna az orszagos okologiai haldzat részeként Okoldgiai folyosd. A vizsgalt tertilettdl
keletre, az okologiai haldézat magteriletén lévd értékes, ex lege védett lap a korabbi kiterjedt
laptertletek maradvanya.

Orszagos Skoldgiai haldzat
| Bkologiai folyoso

Orszagos okologiai halozat
magterilet

Ex lege védett lap

Tervezési teriilet hatara

A zoldfeluleti ékkel szoros kapcsolatban 1évé egybefliggd, mez6gazdasagi hasznositasu terilet a
vizsgalt terllet keleti hanyadan helyezkedik el, a nyugati - jellemzéen lakéterlleti - rész melletti
beépitetlen térség mintegy 50 méter széles savra szikil le. Jelentds zoldfelileti elemek a térségben
talalhaté erddsult terlletek. A Domsddi és Sarga rézsa utca kozétti parkerddsav a Kerepesi Gttdl
északra, a XVI. keriletben folytatodik. A Pesti hatarutra merélegesen, terlleten kivili erdésdlt folt
szintén a patak menti zoldfelUleti €k része. A vizsgalt terlleten belul a zoldfellleti rendszer részét
képezik az utcai fasorok.

4.2. Zoldfeluleti intenzitas

A zoldfellleti intenzitds vizsgalatdhoz a Budapesti Corvinus Egyetem, Tajtervezési és
Terlletfejlesztési Tanszék kutatasi eredményeit hasznaltuk fel. A vizsgélat alapjat képezé adatbazis
2010. julius 14-én rogzitett Landsat TM5 Mdholdfelvétel felhasznélésaval késziilt.

A zoldfellileti intenzitdas nagysaga nem egyezik a zoldfellletek tényleges nagysagaval, de a két érték
koz0tt relevans 0sszefliggés, egyenes arany mutathato ki.

A vizsgalt terilet zoldfelileti intenzitdsa kedvezének mondhaté, atlagban 50 % felett alakul,
kdszonhetben a jelentds kiterjedésli beépitetlen, valamint a kertvarosias terlletek magas zoldfelileti
aranyanak. A Kerepesi Ut menti gazdasagi sav azonban rendkivl alacsony intenzitas, atlagosan 10 %
kérili az intenzitas-értéke.
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4.3. Kozteriileti zoldfeluletek

A vizsgalt terliletet hatarol6 és tagold kdzteriiletek érintett szakaszainak zoldfellileti jellemzéit az alabbi

tablazat mutatja be.

B o- 10

10- 25
25- 35
35- 50
50- 75

P 7s- 85
B s5-100

Zoldfellleti intenzitasi érték (%)

Kozteriilet neve Zoldsav, fasor, megléte Jellemzo6 fafajok Faegyedek
allapota
Kerepesi 0t (Pilisi u. - Fésitatlan -
Sarga rézsa u.)
Pesti Gabor utca Kétoldali zdldsav hianyos, Akacfa (Robinia pseudoacacia), Atlagos,
vegyes fasor. juhar (Acer), gylimélcsfak (Juglans,| vegyes koru
Prunus) egyedek.
Juhdsz utca Kétoldali zéldsav hianyos, Gyumélcsfak (Prunus(Juglans), Atlagos,
vegyes fasor. kérisfa (Fraxinus) vegyes koru
egyedek.
Heves utca Kétoldali zéldsav, északi Akéacfa (Robinia pseudoacacia), Atlagos,
oldal gyakorlatilag juhar (Acer), gytimolcsfak (Juglans,| vegyes korl
fasitatlan, paros oldalon Prunus) egyedek.
hianyos, vegyes fasor.
Dorogi utca Kétoldali zdldsav, hianyos Gylmolcsfak (Juglans, Atlagos,
vegyes fasor. Prunus),akécfa (Robinia vegyes koru
pseudoacacia) egyedek.
Valt6 utca Kétoldali zdldsav, hianyos Ezisthars (Tilia tomentosa), Atlagos,
vegyes fasor. gytmélcsfak (Juglans, Prunus) vegyes koru
egyedek.
Nagyicce utca Z6ldsav, fasor nélkil. -
Pilisi utca Kétoldali zdldsav, hianyos Juhar (Acer), gylimolcsfak Atlagos,
vegyes fasor. (Juglans, Prunus),akécfa (Robinia),| vegyes koru
vadgesztenye (Aesculus) egyedek.
Pogéany utca Kétoldali zdldsav, hianyos Akacfa (Robinia pseudoacacia), Atlagos,
vegyes fasor. vérszilva (Prunus cerasifera vegyes koru
‘Atropurpurea’) egyedek.
Démsadi utca Nyugati oldali zdldsavban Juhar (Acer), gyimolcsfak Atlagos,
hianyos vegyes fasor. (Juglans, Prunus) vegyes koru
egyedek.
Sarga rézsa utca Keleti oldalon keskeny - -
z06ldsav, fasitatlan
Pesti hatarut Eszaki oldalon keskeny vadgesztenye (Aesculus), Atlagos,
z6ldsav, vegyes fasor gombjuhar (Acer), akac (Robinia), | vegyes koru
gylimélcsfak (Prunus) egyedek
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Megéllapithatd, hogy a kozteriletek zoldfellletekkel jellemzéen jol ellatottak, ugyanakkor a
faallomanyuk vegyes kor-és fajosszetétell.

A terlleten kozcélu zoldfellilet a DOmsOdi és Sarga rozsa utcak kozott talalhatd parkerdd. Mivel
szabadid6-eltoltés szempontjabdl nem nydjt kinélatot (csak néhany padot helyeztek el), illetve az erd6
egy részén hajléktalanok lakta kunyhdk vannak, a terilet alulhasznositott, alacsony rekreacios
értekkel rendelkezik. Jellemzd fafajok a tolgy (Quercus), ostorfa (Celtis), lepényfa (Gleditsia), a
faallomany beallt, jo allagu.

A Pilis utca mellett (a vizsgalt terllettel hatarosan) korszerii jatékokkal jol felszerelt, korilkeritett
jatszotér talalhato, amely a kertvarosias terilet lakossaganak kozcélu zoldfellletek iranti igényét elégiti
ki, javitva a zoldfelileti ellatottsagot.

4.4. Lako- és intézménykertek

A vizsgalt terllet kozel felén lakokerteket talalunk. A kertek altalaban diszkerti kialakitasuak,
valtozatos cserjékkel, de a régebbi éplletekhez tartozo telkeken haszonkertek is eléfordulnak
veteményessel, gylimolcsfakkal. A Kerepesi Ut menti savban intézményi, kereskedelmi, illetve
telephelyi funkciok helyezkednek el. Tobb alacsony zoldfeluleti aranyu telek talalhato koztik, mint az
autokereskedések, autdszerviz vagy a benzinkut tertlete.

A Kozép-Eurdpai Egyetem Kollégiumanak kertje zoldfellileti szempontbdl atlagosan ellatott, a diszkerti
részen kivul sportpalyak (aszfaltos, salakos) talalhatok. Jellemzd fajok a juhar (Acer), nyéarfa
(Populus), hars (Tilia), nyir (Betula), a Kerepesi uti elékertben egy szép habitust platan (Platanus) és
egy idés nyarfa diszlik. A szomszédos autdkereskedés telkétdl nyarfasor valasztja el.

4.5. Telephelyek

A Pesti hatarat mentén, a mezGgazdasagi terlletbe ékelédve, kulonbozd telephelyek helyezkednek el,
amelyek foként raktarozassal foglalkoznak. Ez a teriletsav rendezetlen, a kérnyez6 terilethasznélattl
(lakoétertilet) idegen, azt zavaré funkciot foglal magaba. A telkek zoldfelileti aranya igen alacsony.

A DOomsodi utcaban lévd baromfifeldolgozé Uzem a lakoterilettel kdzvetlen hataros, szintén nem
illeszkedik kornyezetéhez. Kertjében igen értékes, idés, 60 cm, 100 cm, illetve180 cm tdrzsatmérdji
platdnok (Platanus) vannak. A hatsdkertben a lehatarolast télen is takard feketefenyék (Pinus)
alkotjak. Az tzemi funkcidt kiszolgald burkolatokon kivil rendezett z6ldfelileteket talalunk.

4.6. Mez6gazdasagi terulet

A vizsgalt terlilet mintegy felét kitevd beépitetlen terlilet mezégazdasagi hasznositasu. A keskeny
parcellak kozul nem mindegyik mivelt, a keleti savban kiskertes terllet is megtalalhato. A delrdl
hatérolé Rakos-patak kdzelében vizes él6hely talalhato.

A Rékos-patak a Godolléi-dombsag terlletén ered egy 310 m magassagban felszinre bukkand
forrascsoportbol. Budapest teriletén szabélyozott beton-mederben folyik, amely dkoldgiai
szempontbdl rendkivil kedvezétlen (a ndvényzet jelentésebb megtelepedése és értékes éléhelyek
kialakulasa nem lehetséges). A patakot gondozott gyepfellleti rézs( kiséri.
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5. KORNYEZETVEDELMI VIZSGALATOK
5.1. Levegémindség

A terllet a 4/2002. (X. 7.) KVVM rendelet alapjan "Budapest és kdrnyéke" légszennyezettségi
agglomeracioba tartozik ,Budapest és kornyéke” |égszennyezetiségi agglomeracioba tartozik. A
térségileg enyhén szennyezett levegdji terllet varosklimatoldgiai szempontbdl a varosi hatas altal
kissé mddositott, siksagi klimatipusba sorolhatd (Tokei L. 1995.). A vonatkozd hatarértékeket a
4/2011. (I. 14.) VM rendelet hatarozza meg.

A terllet légszennyezettsége elsdsorban a hattérszennyezéshdl és a kdzuti kozlekedéshdl szarmazik.
A tervezési terllettdl, mintegy 500 m-re nyugatra talalhaté az EGIS Nyrt. kdzponti telephelye, mely az
utobbi évek korszerisitéseinek eredményeként jelentésen csokkentette karosanyag-kibocsatasat.

A DOmsddi utcaban husfeldolgozd Gzem mikddik, melynek blizds tevékenysége miatt kordbban

kdvetelményeknek. A Kerepesi Ut mentén talalhaté telephelyek kibocsatasa elhanyagolhatd.

5.2. Zajterhelés

A terllet zajviszonyait a kornyez6 utak jelentds forgalmabdl adédéd zajterhelés hatarozza meg,
pontszer( Uzemi zajforras nincs a terileten.
A zajterhelési hatarértékeket a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarél sz6l6
27/2008. (XII. 3.) KvWM-EUM rendelet tartalmazza.

Hatarérték:

Kertvarosias lakéterlleten,gazdasagi terileten

Féuttol (Kerepesi t), vasuti févonaltol szarmazo zajra:
3%  35- 40- 45 50- 55 60- 65 70- 75 80

d8 40 45 50 55 60 65 70 75 80 dB Nappal 65dB
dat d8 d8 d8 dB dB dB dB dB dB felet Ejel 55dB
Kertvarosias lakoter(leten
OERODEERRER 555
Nappal 60 dB
Ejje 50 dB

Kertvarosias lakoter(leten
Lakouttol szarmazo zajra:

Nappal 55dB
Ejjel 45 dB

Forras: Budapest stratégiai zajtérképe 2007

2

L ; o7 gl
kozUti zajterhe

lés nappal
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vasUti zajterhelés nappal vasUti zajterhelés éjjel
Budapest stratégiai zajtérképén lathatd, hogy a legjelentésebb vonalas zajforras a teriletet hatarol6
Kerepesi Ut (3.sz. féut), melynek mentén kis mértéki (5-10 dB) zajterhelés jelentkezik az utak melletti
beépitések el6tt nappal és éjszaka egyarant. A Heves utca mellett a nappali idészakban adddik
minimalis mértéki zajterhelési konfliktus. A tobbi utcaba
hatarérték alatti zajterhelés jelentkezik.

A tervezési terllettdl nyugati irdnyban hizodo vasutvonal
zajterhelése a  tavolsagnak  koszonhetben  nem
eredmeényez hatarérték tullépést.

A terllet felett halad at a Liszt Ferenc repul6tér
légifolyosoja, ugyanakkor a stratégiai zajtérkép, valamint a
kertlet kornyezetvédelmi programjahoz 2009-ben készllt
egyedi mérések alapjan megallapithatd, hogy a repulésbél
eredd zajterhelés nem Iépi at a vonatkozd hatarértékeket,
kis mérték tullépésre csak esetenként lehet szamitani.

Forras: Budapest Ferihegy Nemzetkdzi Repiilotér Stratégiai zajtérkép 2007 (KTI), Budapest Févaros X. keriilet Kobanyai Onkormanyzat
kérnyezetvédelmi programja 2009-2014 évekre.

5.3. Foldtani és talajviszonyok, felszini és felszin alatti vizek

A tervezési terllet alapk6zete harmadidGszaki kzépsémiocén, karpati ,kozépsé riolittufa” melyre a
negyedidészakban jellemzéen homok illetve homokos kavics rétegek rakddtak.

B SN

e Epem ety it

térképe (1982)

Budapest fedetlen foldtani térképe (1982) Budapest foldtani
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A felszini vizek tekintetében meghatérozd a tervezési tertlet déli hataraban folyd Rékos-patak.
A patak a Godolléi-dombsag teriiletén ered egy 310 m magassagban felszinre bukkand
forrascsoportbdl. Budapest terlletén szabalyozott beton-mederben folyik, amely Okoldgiai
szempontbdl rendkivil kedvezétlen (a novényzet jelentésebb megtelepedése és értékes éléhelyek
kialakuldsa nem lehetséges). A szabalyozésa el6tt tobb oldalédgra dgazott szét, mocsarakat, tavakat
alkotott, amelyek a patakot a torkolatig kisérték. A 17. szazadtol kezd6déen megkezd6dott a mocsarak
lecsapolasa, a patak szabalyozott mederbe terelése, amely véglegesen a 20. szazad elején fejez6dott
be.

A vizminbségét 1992 ota havi rendszerességgel vizsgalia a Kornyezetvédelmi Fellgyeldseg.
A vizsgalatok II. és Ill. osztalyu vizmingséget mutattak ki, a téli honapokban ennél rosszabbat is.
Az értékelés szerint a varoshatarnal belépd viz min0sége csak csekély mértékben jobb, mint a
torkolatnél. ldénként a patakot olajszennyezés érte a févaros teriletén. A talajviz és a felszini viz
kapcsolata a betonburkolat miatt gyakorlatilag megsziint.

A talajviz nivo a terllet deli, nyugati részen 2,5-5 m kordl alakul, mely egy északi savban fokozatosan
7,5-10 m kozotti szintig meélyal. A MAFI épitésalkalmassagi térképe alapjan a terilet nagyrészt
beépitésre alkalmas, leszamitva a Rakos-patak menti magas, 1 m kordli talajvizallasu savot.

T
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Budapest felszin alatti elsé vizadd Budapest épitésalkalmasséagi térképe (1979)
képzédményeinek térképe (1983)

Forras: Budapest épitésfdldtani térképei — MAFI

A Pesti hatarut menti telephelyek burkolatlan, vizateresztd felliletekkel jellemezhetdk és kilonboz6
anyagokat (fa-, vas-, épitéanyag; csatornacsovek, teherautdk) raktaroznak. Ez a tevékenység
potencialis talajszennyezé forrasként jelentkezik: raktarozas (pl. autébuszok tarolasa) soran talaj- és
talajvizszennyez6 anyagok szivaroghatnak be a vizateresztd felileten keresztiil.

5.4. Hulladékkezelés

A vizsgalt terileten a rendszeres hulladékelszallitast a FKF Zrt. végzi. A heti kétszeri begylijtés az
igényeknek megfeleld, szelektiv hulladékgyjtdé sziget a Domsddi utcaban taldlhatd. A tervezési
terlileten féként a Kerepesi ut menti savban miikddnek telephelyek, ahol a miikddés soran kilénbdzé
hulladékok, koztlk veszélyes hulladékok is keletkeznek kis mennyiségben (féként faradt olaj, olajos
rongy, vashulladék). Ezek ideiglenes téarolasa illetve elszallitisa megoldott.

A helyszinen tobb helyiitt talalhatdak illegalis hulladéklerakasok, amelyek a vizuélis konfliktuson tul
talaj- és talajvizszennyezést okozhatnak, kiléndsen a magas talajvizallasu terileteken.
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6. Vizsgalatok osszefoglalasa

A vizsgélatok 6sszefoglalasat a probléma és érték térképen abrazoltuk.

Varosrendezés

1. részteriilet: Osszességében a tervezési terllet beépllt része rendezett kertvarosias lakoterilet. Az
elvégzett vizsgalatok szerint a beépités tllnyomd részt Gsszhangban van a teriletre vonatkozd
varosrendezesi eléirasokkal. A Kerepesi ut menti éplletek épitészeti arculata nem felel meg a varoskeépileg
kiemelt jelentéségu utvonal elvarasainak.

Az FSZKT-ben a Hevesi utca nyomvonalaban jeldlt KL-KT terllet 30 méteres helybiztositasa az utca
meglévo beépitése miatt csak jelentds beavatkozasok, bontasok, kisajatitasok révén lehetséges.

2. részteriilet: A terlileten a f6 probléma a meglévd zoldterllet alacsony rekreécios értéke, a teriletbe
idegenul ékel6do6 beepités, valamint a hajléktalanok jelenléte.

3. részteriilet: A lakoteriletek kdzelében zavard funkcioju telephely terlleteket elaprozott, tobbségében
magantulajdonu szalagtelkek alkotjak. A tdmbok idegen terlletfelhasznalasu elemként ékelédnek a két
kerulet hataran fekvd nyugodt lakoteriletek kozé. Tovabbi problémat jelentenek az Osszetett
tulajdonviszonyok és a beépitéshez nem illeszkedd telekszerkezet. A tulajdonosi érdekek dsszhangjanak
hianya miatt a terleten nem tudtak élni az érvényes szabalyozas adta lehetdségekkel.

4. részterulet: A tovabbtervezés szempontjabol elsésorban Uj lakétertletként figyelembe veendd terilet.
Az (res foldterilet jelenleg nem kapcsolodik szervesen a varosszovetbe, a szomszédos XVI. kerilet
lakoterUleteivel nincs kozuti kapcsolata. A vizsgalatok szerint a terlletet kettészeli egy 30,0 méteres
tervezett Uj kozlekedési nyomvonal. A 3. részterilethez hasonldéan a tulajdonosainak itt sem sikertilt a
szabalyozas végrehajtasanak elinditasa.

A foldhivatali nyilvantartas szerinti beltertleti hatarvonal ellentétes a magasabb rendi teleptlésrendezési
eszkozokkel, TSZT, FSZKT, melyekben a Rakos-patak menti terllet, erdétertilet illetve E-TG turisztikai
erdd célzott teriiletfelhasznalasu elemként szerepel.

Wein T

.

L

TSZT kivonat FSZKT kivonat

S u G, o

Kozlekedés

A Kerepesi Ut jelentés mértéki atmend forgalma zavarja a féutvonal menti terlleteket, illetve ezen tombok
mUlkodése egy kiszolgalasukat biztositd szerviz at hidnyaban rontja a varosi féhaldzat részét képez
utvonal altal nyuijtott kozlekedés szolgaltatasi szinvonalat.

A vizsgalt terulet és a szomszedos lakétertletek kozotti, helyi jelentdségl kapcsolatok hianya kedvezétlen.
A vizsgalt terliletet érintd tervezett kozuthalozati fejlesztések kozil a terilet beépitett részét érintd Kerepesi
Ut-tervezett Kdrvasut menti  korut csomopontjanak &aga kedvezbtlen kornyezeti  korlUiményeket
eredményezhet a Heves utcaban. A csomdpont jelenleg tervezett kialakitasa felllvizsgalatra javasolhatd.

A vizsgalt teriilet beépitetlen részének fejlesztése a kozlekedés részérdl a tdmegkdzlekedési (autdbusz)
halozat kiterjesztését, a féuthalozathoz tartozd Tarna utcai kapcsolat pontos helybiztositasat, valamint a
terlletfelhasznalashoz illeszkedd kiszolgéld uthaldzat megteremtéseét igényli.
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Kozmiivek

Kozmiellatdas szempontjabdl a beépitésre kijelolt teriilet ellatatlan, zavard elem a kiserdét atszeld két
csatorna, valamint a beépitetlen terlletet atszelé, nem kozterllet alatt vezetett ivovizvezeték, valamint a
Rékos-patak mentén huzddd 120KV-os elektromos vezeték.

Kornyezeti problémak

A legjelentdsebb kdrnyezeti problémat a Kerepesi Ut menti zajterhelés, valamint a kdrnyezetikbe nem
illeszkedd, zavard telephelyi funkciok jelentik, amelyek a magas talajvizszint miatt potencialis szennyezé
forrasok lehetnek. Megemlitendd ezeken kivil még a Kerepesi ut menti tdombok alacsony zoldfeluleti
aranya, illetve az alacsony rekreacios értékkel rendelkez6 Sargardzsa utca melletti parkerdésav.
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7. Jovokép

A beépitésre szant kertvarosias lakoéteriilet adottsagai, a fejlesztés lehetséges iranyai

Jelmagyarazat:

Lakoteriiletek nepsiiriisege (fé/ha)

‘ . — 40 -60
’ B 60 -

80 -

( * 5

Forras: Budapest j varosfejlesztési koncepcidja, Helyzefelemzés 2011. december

A meglévé lakdterilet alacsony intenzitasu (kb. 50 f6/ha), hasonléan Budapest lakéterlleteinek 80 %-at
jelentd, kertvarosias jelleggel, atlagban kétszintesen beépitett tertleteihez. A Kébanya teruletére vonatkozd
2,1 f0/ lakas értékkel szamolva ha-onként 20-25 lakassal szamolhatunk. Ez kirivoan alacsony érték, ami

egy nagyvarosban nem fenntarthaté a magas varostizemeltetési kdltségek miatt.

A terillet varosszerkezetben elfoglalt helye és a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok alapjan a terilet
elsddlegesen lakasépitésre alkalmas. FGvarosi viszonylatban is ritka a lakotertleti keretovezeti
51,6 ha-os, jelenleg
beépitetlen terileten - a 0,6 szintterileti siriiséget alapul véve - 309.600 m? brutt6 szintterllet épithetd.
Mivel a teriletfelnasznalasi egység a kiszolgalashoz szilkséges kozteriileteket is magaba foglalja, a

besorolassal rendelkezd, 0sszefliggd, beépitetlen terllet. A TSZT alapjan az

20
40

a0

100
250
500

R S B 500 felett

BVKSZ 0,7 m?/m2 szintterileti mutatét hataroz meg az L4 keretévezetre vonatkozdan.
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A tervezési program lényeges feladata annak meghatérozasa, hogy milyen laksiriiség és milyen beépitési
formaval val6sithato meg a terilet beépitése ugy, hogy az a lakossag szempontjabdl élhetd, a varos
Uzemeltetése szempontjabol pedig fenntarthato legyen.

A fenntarthatdsag és élhet6ség fontos eszkdze a kiegyensulyozott, vegyes teriilethasznélat. Fontos, hogy
a lakoterilethez kdzel minél tobb alapellatast biztositd funkcio, szolgaltatas legyen elérhetd.

Az urbanisztikai hatékonysag szempontjabol a kornyez6 teriletek laksirliségének dupléjaval kellene
szamolnunk, ez kb. 5000 lakost, illetve 2400 lakast jelentene. Az épithetd bruttd szintterllet alapjan ez 129
m2/lakast jelentene. Nyilvanvald, hogy magas az érték, igy lehetéség marad a szikséges ellatasi funkciok
létesitésére is. A lakéterlletek intézményi teriiletekkel vald elldtottsdga mindségi és mennyiségi
szempontbdl egyarant fontos szempont az életminéség megitélése szempontjabol.

A lakoterlletek kozosségi céllu (intézményi) terlletek kiszolgalasa szempontjbdl az ellatottsag
vizsgalatahoz sziikséges ismerni, hogy a népesség kormegoszlasa a teriileteken milyen jellegti. Ujonnan
kialakuld lakotertleteknél varhatdan magas lesz a 0-14 éves koruak aranya, ami a tervezendd alapellatés
szempontjabdl (bolcséde, 6voda, altalanos iskola) figyelembe veendd. Az alapfoku intézményellatas
tertleteit a kialakitando lakotombon belll biztositani sziikséges.

A terllet beépitésénél torekedni kell a differenciélt lakasstruktirara, hogy a lakonépesség dsszetétele is
kedvez0 legyen.

A terllet nagysagrendje és jelenlegi beépitetlensége lehetGséget ad uj trendek kovetésére is. Fontos
szempont lehet pl. az energiahatékonysag, a megujul6 energia alkalmazasa.

A tulajdonosi struktira megneheziti az egységes projekt megvalositasat, mivel azonban az 6nkormanyzat
jelentds tulajdonnal rendelkezik, az Uj beépités motorja is lehet.

Nagy a kihivas, de sok a lehetdseég is.
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A teriilet legrégebbi épiiletei

Heves utca 64. Heves utca 58.

Juhasz u. 51.

Domsodi U, 23.

Pesti Gabor u. 28.
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Pesti hatarut — Sarga rézsa utca altal hatarolt terilet KSZT

l. KOTET - VIZSGALATI MUNKARESZEK
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sJellegzetes” koc

Domsodi utca 1/b

Juhész utca 13/b.

Juhsz utca 49/a. ] - Heves utca 66.

Budapest X. keriilet, Kerepesi Ut — Pilisi utca — 40907/7 telek EK-i hatara — Rakos-patak vonala — Erdéteriilet NY-i hatara -
Pesti hatarut — Sarga rézsa utca altal hatarolt terilet KSZT

l. KOTET - VIZSGALATI MUNKARESZEK
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Kerepesi Ut 95. — Nyilaszard

o | el ; g o
Kerepesi ut 97. Kerepesi Uti bodé

Budapest X. keriilet, Kerepesi Ut — Pilisi utca — 40907/7 telek EK-i hatara — Rakos-patak vonala — Erdéteriilet NY-i hatara -
Pesti hatarut — Sarga rézsa utca altal hatarolt terilet KSZT

l. KOTET - VIZSGALATI MUNKARESZEK
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JelIemzé_térsashézak a 70-90es évekbdl

}\ N

Domsodi utca 7/b. Juhész utca 24.

Pesti Gabor utca 12.
\\
\!

Hees utc 60.

Pesti Gabor utca 41.
Budapest X. keriilet, Kerepesi Ut — Pilisi utca — 40907/7 telek EK-i hatara — Rakos-patak vonala — Erdéteriilet NY-i hatara -
Pesti hatarut — Sarga rézsa utca altal hatarolt terilet KSZT

l. KOTET - VIZSGALATI MUNKARESZEK
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BUDAPEST FOVAROS VAROSEPITES| TERVEZO KFT.
1061 BUDAPEST, ANDRASSY UT 10.

Jellemz0 Uj villaépletek

Juhasz utca 11.

m

|u5 ..

tiﬁ’i‘

wﬂﬂlﬂ'

Dorogi u. 23.

Budapest X. keriilet, Kerepesi Ut — Pilisi utca — 40907/7 telek EK-i hatara — Rakos-patak vonala — Erdéteriilet NY-i hatara -
Pesti hatarut — Sarga rézsa utca altal hatarolt terilet KSZT

l. KOTET - VIZSGALATI MUNKARESZEK
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Domsédi és Sargardzsa utca kdzotti erdd Ertékes platan a hﬂsfelolgozé {izem telkén (DOmsddi u. 39.)

Budapest X. keriilet, Kerepesi Ut — Pilisi utca — 40907/7 telek EK-i hatara — Rakos-patak vonala — Erdéteriilet NY-i hatara -
Pesti hatarut — Sarga rézsa utca altal hatarolt terilet KSZT

l. KOTET - VIZSGALATI MUNKARESZEK
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