Budapest Févaros X. keriilet UZ/ szAm1 eldterjesztés
Kébanyai Onkormanyzat
Alpolgarmestere

Eldterjesztés
a Képviseld-testiilet részére
a 80 féréhelyes bolcséde helyének kijelolésérdl sz616 tanulmanytervrol,
és az ebb6l ad6do tovabbi feladatok meghatarozasardél

I. Tartalmi 6sszefoglalé

Budapest Févaros X. Kkerillet Kobanyai Onkormanyzat (a tovéabbiakban:
Onkormanyzat) Képvisel6-testillete a 958/2011. (XI. 17.) KOKT hatérozataval hagyta
jova az Onkorméanyzat és a ZAEV Zrt. kozott 2010. december 22. napjan, a "Budapest
X. keriilet Halom utca 33. szam alatti bolcs6de épitése” targyaban létrejott vallalkozasi
szerz8dés k6zOs megegyezéssel torténd lezarasat. Ugyanakkor mar egy korabbi —
720/2011. (VIL 7.) KOKT — hatarozatban felkérte a polgarmestert, hogy a Budapest X.
keriilet, Halom u. 33. szdm alatti 80 féréhelyes bolcséde tervezési koncepciojat
készittesse el, egyben felkérte a Koébanyai Vagyonkezeld Zrt.-t (a tovabbiakban:
Vagyonkezeld), hogy a tervezéssel kapcsolatos elokészitési feladatokban vegyen részt.
Az Onkorményzat 2012. évi koltségvetésében, a bdlcsddeépités soron — a szerz8dés
kozos megegyezéssel torténd lezarasat kovetben — megmaradt keretbdl, brutté 5 millié
biztositasa teremtett lehetdséget a ,,80 fér6helyes boélcséde megvalosithatosagi
tanulmany és beruhazasi programterv” elkészittetésére, amelynek eredményét jelen
beszamol6 keretében kivanunk ismertetni.

Els6 lépésben az Onkormanyzat és a Vagyonkezeld munkatarsai szamba vették azokat
az Onkorményzat tulajdonaban 1év6 ingatlanokat, amelyek adottsagaikat tekintve
(elhelyezkedés, telekméret, beépithet6ség stb.), alkalmasak lehetnek egy kb. 80
férbhelyes bolcséde elhelyezésére. A vizsgalat eredményeként az alabbi harom
helyszin keriilt kivalasztasra:

e Fiizér utca 31-33. Hrsz.: 39073,39074  Telek teriilete: 2325+2335 m’
e Malata utca 9-11. Hrsz.: 41369/3 Telek teriilete: 3017 m?
e Halom utca 33. Hrsz.: 41460/21 Telek teriilete: 3552 m’

A Vagyonkezelé meghatérozta a megvalésithatdsagi tanulmany vizsgalati modszerét
¢és azon alatdmaszté6 munkarészek sziikségességét, amely a terveztetés és kivitelezés
eredményességét biztositjdk. Ezen peremfeltételekkel lefolytatott versenyeztetési
eljaras eredményeként az ABK Epitésziroda Kft. kapott megbizast a
megvalosithatdsagi tanulméany és beruhazasi programterv elkészitésére.

A megvaldsithatosagi tanulmanynak elemezni és igazolni kellett az alabbi elvarasokat:

o a 80 féréhelyes bolcsdde épitésének a megjeldlt helyszinek szerinti miiszaki,
gazdasagi vizsgélata, a lehetoségek értékelésével, és az épités helyszinének
kivélasztasara torténd javaslattétellel;

e az épitési telek ,,mint jogtiszta telek allapot eldallitdsdnak™ koltségszamitasa €s
id6szlikségletének bemutatasa;




a bolcsbde épiiletegyiittes telken torténd elhelyezésének igazolasa (bemutatésa),
a teriiletre vonatkozo6 szabalyozasi terv vizsgélatdval a vonatkozd jogszabalyi,
szakdgi miszaki és tartalmi kovetelmények betartisaval, telepitési vazlat,
beépitési javaslat (sziikség szerinti telekalakitasi javaslattal, illetve indokolt
esetben a szabalyozasi terv médositasara vonatkoz6 javaslattal);

a kijelolt teriileteken a kozmiiszolgaltatoi elldtottsdg vizsgélata, a meglévd
szolgaltatéi adatok alapjan, javaslattétel kidolgozasa a kozmil kivéltasokra,
tovabba kozmii egyeztetések lefolytatdsa és az egyesitett kozmil genplan
elkészitése;

kiilon vizsgaland6 feladat volt a tervezett épiilet megkézelithet6sége (gyalogos,
tomegkozlekedés, gépjarmil), a gyermekek védelmének biztositdsa a koziti
forgalommal szemben;

az épiiletegyiittesnek a teljes korii akadalymentesitési kovetelményeknek meg
kell felelnie;

koltségszamitasok az 1j létesitmény kialakitdsara vonatkozdé tervezési-,
kivitelezési-, valamint mérnok- és kozbeszerzés lebonyolitasi koltségek, az
»epitésre alkalmas jogtiszta telek elGéllitasdnak™ koltségei, illetve a
kozmiiellatdis és kozmii kivaltasra vonatkozd  koltségek  részletes
meghatdrozasaval €s szdmbavételével,

az elOkészitésre, terveztetésre és kivitelezésre vonatkozd teljes kori
programterv bemutatisa Gant-diagramon (kritikus Ut bemutatdsa halos
litemterven).

Jelen beszdmol6 keretében csak roviden és dsszefoglald jelleggel mutatjuk be az egyes
helyszinek vizsgalati eredményét, tekintettel arra, hogy az Onkorményzat Gazdasag1-
és Pénziigyi Bizottsdga egyiittes iilésén az ABK Epitésziroda részleteiben is
bemutat(ja)ta a megvalésithatésagi tanulminy eredményeit. Az Osszefoglalé
dokumentécié jelen el6terjesztés 2. mellékletét képezi.

Fiizér utca 31-33.

(Hrsz.: 39073, 39074, Telek teriilete: 2325+2334 m?)

tervezési teriilet jogi allapota: nem rendezett, kisajatitds sziikséges (iddigénye
jelentds)

telzekalakitést el kell végezni a szabalyozési terv szerint (telekalakitas utan 4000
m’)

kozmiiellatottsag: jo, rendezhetd

elhelyezheté maximalis csoportszobak szama: 6 db, a maximalis férdhelyek
szama: 80 gyermek

tervezett épiilet nett6 Osszes alapteriilete: 1624 m’

bekeriilési koltség: 650 M Ft + AFA

legkorabbi birtokbavétel 2012. januari projektinditassal szamolva: 2015.07.18.

Elonyok

a helyszin elhelyezkedése idealis, kozlekedési szempontb6l tobb irdnybol
feltarhato.

Hatranyok:

16 db maganlakast ki kell sajatitani, melynek id6-/k6ltségvonzata ardnytalanul
magas;

bérlakds megsziintetése, bérl6k kikoltoztetése, melynek id6-/koltségvonzata
szintén aranytalanul magas;




- a szabdlyozasi terv telekalakitasi- és épiilettelepitési lehetdségei korlatozottak;
- korrekcidja csak a szabdlyozasi terv modositdsdval lehetséges, nagymértékii
bontasi munkélatok, melynek id6-/k6ltségvonzata aranytalanul magas.
Javaslat:
Jelen informaciok ismeretében a targyi helyszin elfogadasat nem javasoljuk.

Malata utca 9-11.
(Hrsz.: 41369/3, Telek teriilete: 3017 m?)
- tervezési terillet jogi dallapota rendezhetd, a gardzsok bérleti szerzddése
felmondhat6 (id6igénye jelentds)
- telekalakitas: rendezett
- kozmiellatottsag: jo, rendezhetd
- elhelyezhetdé maximalis csoportszobik szdma: 4 db, a maximalis féréhelyek
szama: 52 gyermek
- tervezett épiilet netté sszes alapteriilete: 1083 m’
- bekeriilési koltség: 358 M Ft + AFA
- legkorabbi birtokbavétel 2012. januari projektinditissal szdmolva: 2014.07.31.
Elényok:
- a helyszin elhelyezkedése idedlis, kozlekedési szempontbdl tébb irdnybol
feltarhato;
- szomszédjaban 6voda talalhato;
- az 0j épliletben kialakitott f6z6konyha a szomszédos 6vodat el tudja latni.
Hatranyok:
- aranytalanul kevés a féréhelyek szama a beruhazas volumenéhez képest;
- a féz6konyha koltsége aranytalanul torzitja a beruhazas koltségeit.
Javaslat:
Jelen informiciék ismeretében a targyi helyszin elfogadasat feltételesen
javasoljuk.

Halom utca 33.
(Hrsz: 41460/21 Telek teriilete: 3552 m?)
- tervezési teriilet jogi allapota: rendezett
- telzekalakitést el kell végezni szabélyozasi terv szerint (telekalakitds utan 4772
m’)
- kozmiellatottsag: jo, rendezhetd. A telek beépithetdségét befolyédsolja a telken
athalad6 tavhOvezeték, a telekalakitids soran a teriilet hatarat érint6 ,kozmi
_csordat” kozteriiletre kell kiszabalyozni
- elhelyezhetd maximélis csoportszobik szdma: 8 db, a maximalis féréhelyek
szama: 108 gyermek
- tervezett épiilet nett6 Gsszes alapteriilete: 1648 m”
- bekeriilési koltség: 465 M Ft + AFA
- legkorabbi birtokbavétel 2012. januari projektinditissal szamolva: 2014.07.01.
Elonydk:

- a helyszin elhelyezkedése idedlis, kozlekedési szempontbdl tobb irdnybol
feltarhato;

- a kialakulé épiilet volumene megengedi az alternativ energiaforrasok
betervezését;

- fajlagosan az egy fore juté beruhdzasi koltség itt a legalacsonyabb;




- amaximalis program elhelyezheté a teriileten.
Hatranyok:
- atelek beépithet6ségét befolyasolja a telken talélhat6 tavhévezeték;
- atelekalakitast a mar emlitett modon kell végrehajtani.
Javaslat:
Jelen informacidk ismeretében a targyi helyszin elfogadasat javasoljuk.

Kovetkeztetések

Projekt cim Fiizér u. 31-33. | Malatau. 9-11. | Halom u. 33
Elhelyezhet6 gyermekek szama (férShely): 80 52 108
I:t‘:g‘)’zett epiilet bekertilési koltsége (Ft | ¢ 1iyiig 358 milli6 | 465 millié
Legkorabbi birtokbavétel 2012 januari 2015.07.18 2014.07.31 2014.07.01
projektinditis esetén:

e A Halom utcai projekt e156 helyen javasolt tekintettel arra, hogy fajlagosan az
legtobb férdhely.

e A Maléita utcai projekt,gsak feltételesen ajanlott, mert a kialakitand6 féréhelyek
szama nem ad lehetdséget arra, hogy a kivéltandé bdlcsodébdl érkezd
gyerekeket maradéktalanul befogadja.

e A Fiizér utcai projekt nem javasolt, mert a kisajatitasnak és az épitési telek
el6irasainak irreélis id6-/kéltségvonzata van. ‘

Javaslom a Képvisel6-testiiletnek, hogy fogadja el a 80 férohelyes bolcséde helyének
kijelolésér6l szol6 tanulmanytervet, nyilvanitsa ki azon szandékat, hogy a
tanulmanyterv 4ltal javasolt Bp. X., Halom u. 33. szam alatti ingatlanon fel kivan épiteni
egy 108 férohelyes bdlcs6dét, tovabba az el6készitd és terveztetési feladatok ellatasaval
(telekalakitas, épitési engedélyes és kiviteli tervkészités) bizza meg a Vagyonkezeldt,
valamint biztos{tsa a tervezési feladatok ellatasdhoz sziikséges brutté 20 millié forintot.

Tekintettel arra, hogy az Onkorményzat 2012. €évi koltségvetése nem tartalmazza a
bolcsédetervezési feladatot, igy a 20 000 E Ft + AFA 6sszeget a 2011. évi koltségvetés
végrehajtasarol szol6 rendelettervezet biztositja.

ITI. Dontési javaslat

Budapest Févéaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviselo-testiilete meghozza
az eldterjesztés 1. mellékletében foglalt hatdrozatokat.

Budapest, 2012. aprilis 05.
Dr. Pap Sandor

cgi szempontbdl ellenjegyzem:

jegyzd




1. melléklet az elGterjesztéshez

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkorményzat Képviselé-testiiletének
.../2012. (... ...) hatarozata
a 80 férghelyes bolcsdde helyének kijelolésérol sz616 tanulménytervrol,
és az ebb6l ad6dé tovabbi feladatok meghatarozasardl

1. Budapest Févéros X. keriilet K8banyai Onkormanyzat Képviselo-testiilete a ,,80
fér6helyes bélcséde helyének kijelslésérdl szol6 tanulmanytervrél és az ebbdl adodo
tovéabbi feladatok meghatarozasardl” sz616 beszamolét elfogadia.

2. Budapest Févaros X. keriilet Ko&banyai Onkorményzat Képvisel§-testiilete
kinyilvanitja szandékat a bslcséde megépitésére, és annak helyéiil jelen beszdmold
alapjan a Halom utca 33. szam alatti, 41460/21 hrsz.-0 ingatlant jel6li ki.

3. Budapest Févéros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel§-testiilete az
elokészitd és terveztetési- feladatok ellatasaval (telekalakitas, épitési engedélyes és
kiviteli tervkészités) a Koébidnyai Vagyonkezelé Zrt.-t bizza meg. A tervezési
feladatok ellatasahoz sziikséges 20 000 E Ft + AFA osszeget a 2011. évi kéltségvetés
végrehajtasardl sz616 rendelettervezet biztositja.

Hatarido: 2012. 4prilis 30.

Feladatkorében érintett: gazdasagi és fejlesztési szakteriiletért felel6s alpolgarmester
Gazdasagi és Pénziigyi Iroda
Kébanyai Vagyonkezeld Zrt.




Epitésziroda Kft. 1114 Budapest, Villanyi Gt 6. 111/32.

Budapest, X. keriilet - KOBANYA
,,80 férohelyes bolcs6de megvalésithatésagi tanulmany és

beruhazasi programterv”

OSSZEFOGLALO DOKUMENTACIO

Megrendelé:

Kébanya Vagyonkezel6 Zrt.
1107 Budapest, Ceglédi ut 30.

Készitette:

ABK Epitésziroda Kft.
1114Budapest, Villanyi u. 6.

Budapest, 2012. februar 15. - A"
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2. TARTALOMJEGYZEK
a

Budapest, X. keriilet —- KOBANYA

0sszefoglaléo dokumentacitjahoz

1. ELOLAP

a > 0N

TARTALOMJEGYZEK

VIZSGALATOK OSSZEFOGLALASA

OSSZEHASONLITO TABLAZATOK

HALOM UTCA 33. — KIVONAT A RESZLETES TANULMANYBOL

Osszefoglalas a részletes tanulmanybol
H-05 szamu vizsgalati tervlap

H-06 szamu vizsgalati tervlap
koltségbecslés

beruhazasi uUtemterv

6. MALATA UTCA 9-11. — KIVONAT A RESZLETES TANULMANYBOL

0sszefoglalas a részletes tanulmanybol
M-05 szamu vizsgalati tervlap

M-06 szamu vizsgalati tervlap
koltségbecslés

beruhazasi utemterv

7. FUZER UTCA 31-33. — KIVONAT A RESZLETES TANULMANYBOL

osszefoglalas a részletes tanulmanybol
F-05 szamu vizsgalati tervlap

F-06 szamu vizsgalati tervlap
koltségbecslés

beruhazasi Utemterv

Budapest, X. ker. — KOBANYA

1114 Budapest, Villanyi at 6. 111/32.

,80 féréhelyes bolcséde megvaldsithatésagi tanulmany és beruhazasi programterv”
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3. VIZSGALATOK OSSZEFOGLALASA
a

Budapest, X. keriilet - KOBANYA

,80 féréhelyes bolcs6de megvaldsithatésagi tanulmany és beruhazasi programterv”

A dokumentacio soran vizsgat helyszinek:

e Halom utca 33.
e Malata utca 9-11.

e FUzér utca 31-33,

A dokumentacio soran kiemelten foglalkoztunk az alabbi tényezdkkel

o tervezési terilet jogi allapota, tulajdoni viszonyok,

e Dbérleti szerz6dések vizsgalata

o telekalakitas, szabalyzasi terv vizsgalata

o kozmivek allapota, kozm( ellatottsag

o tervezeési teruleten elhelyezhetéd max. csoportszobak szama
e maximalis férOhelyek szamanak vizsgalata

o tervezett épulet bekerulési koltsége

e legkorabbi birtokba vétel azonnali projektinditas esetében

e egyéb miszaki feltételek vizsgalata

Javaslatok
Az egyes helyszinek megvaldsithatésagaval kapcsolatosan 3 kategoriat allitottunk fel:
- javasolt
- feltételesen javasolt

- nem javasolt

Budapest, X. ker. - KOBANYA ,80 féréhelyes bolcséde megvaldsithatésagi tanulmany és beruhazasi programterv”
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Ertékelés

A harom helyszin kézul a Halom utcai terulet tobb szempontbdl kiemelkedik. Jogilag
rendezett, az érvényes szabalyzasi terv kifejezetten gondolt a Bolcséde telepitésére, illetve
ez az egyetlen olyan helyszin, ahol elfér a 8 csoportszobas kialakitas (108 féréhely). Az
épulet kialakitasa, tomege, elhelyezkedése lehetéséget nyujt az alternativ energiaforrasok
hasznalatara (elértik a mar megtérulé beruhazas volumenét). Az egyetlen negativ tényezd
telket szinte két részre osztd TAVHO vezeték, amelynek kivaltasa idében és pénzben

mindenképpen elkerltlendd. Az épllet tervezése soran ezt a kotottséget figyelembe vettik.

A Malata utca 9-11. telek adottsagai sok szempontbd6l még talan kedvezdbbek is a Halom
utcanal, itt a garazssor megszintetése és a kotelezd 7 méteres zold/véddsav kialakitasa
okoz gondot a Laképark feldli oldalon. A Malata utcai telek esetében kimondhato, hogy erre
a funkcidra kicsi, a raépithetd 4 csoportszoba nincs aranyban a mindenképpen kiépitend6
kiszolgald hattérrel. A f6z6konyhak mérete egy hataron tul mar nem csdkkenhetd, teljesen
mindegy, hogy 52 vagy 108 gyermek részére f6znek, megépitése szukséges.

A Fuzér utcai telkeknél tobb nehezit6 tényezét is talaltunk. Elsédleges probléma és
id6/koltsegtényez6 a két telken talalhaté mintegy 12 db maganlakas sorsa, annak
kisajatitasa, a bérlakasokbdl pedig a lakdk kikoltoztetése. Ezek mellett ugyan csak
masodlagos problémak a szabalyozasi terv elbirasai ( teljesség igénye nélkll : kdtelezd a
zartsoru beépités, a maximalis telekméret nem engedi meg a Fuzér utca 31. és 33. egyszerl
Osszevonasat, korlatozza z épulet elhelyezést maximalis beépités hatsdkerti vonala, a
minimalis épitménymagassag atlag 2 szintes épuletet feltételez.), de jelen tudasunk szerint
ha nem kerulhetd ki a szabalyzasi terv modositasa, akkor a projekt megvaldsithatésaga
atcsuszik a 2015. évre egy azonnali indulas esetén is.

A vizsgalatok tukrében elmondhatd, hogy a Halom utcai projektet javasolni tudjuk, a
Malata utcai projektet csak feltételesen tudjuk ajanlani, mert a kialakithaté féréhelyek szama
nem ad lehetdséget arra, hogy a kivaltandd Bolcs6débdl érkezd gyerekeket maradéktalanul
befogadja. A FUzér utcai projektet a nem javasolt kategoriaba soroltuk, mert a kisajatitasnak
és az épitési telek elballitasanak irrealis id6/koltség vonzata van.

A megvalosithatosagi tanulmany ezeket a kovetkeztéseket tdmasztja ala.

Budapest, X. ker. - KOBANYA ,80 féréhelyes bolcséde megvaldsithatésagi tanulmany és beruhazasi programterv”
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4. OSSZEHASONLITO TABLAZATOK
a
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KOLTSEGBECSLES

HALOM UTCA
mennyiség egység egységar koltség
Jogtiszta helyzet elGallitasanak koéltségei 0 kts - -
Mérnoki koltségek 6sszesen 19 500 000
Kézbeszerzési eljaras lebonyolitasanak koltsége 1 kts 6 000 000 6 000 000
I
Epiileten kiviili koltségek 6sszesen: 64 570 760
Epitési koltség dsszesen: 1648,41|m2 210 000 346 166 100
Berendezési targyak (butorok) 1|kts 8555 000 8555 000
Konyhatechnolégia 1|kts 20 000 000 20 000 000
464 791 860
Az 4rak az Afat nem tartalmazzak
Koltségbecslés
MALATA UTCA
mennyiség | egység egységar koltség
Jogtiszta helyzet elGallitasi koltségei 6sszesen: 7 400 000
Mérnoki koltségek 6sszesen 19 000 000
Ko6zbeszerzési eljaras lebonyolitasanak koltsége 1 kts 6 000 000 6 000 000
I
Epiileten kiviili munkak koltségei 6sszesen 42147 120
Epitési koltség osszesen: 1233|m2 210 000 258 930 000
Berendezési targyak (butorok) 1|kts 4127 000 4127 000
Konyhatechnoldgia 1|kts 20 000 000 20 000 000
I
Osszes koltség: 357 604 120
Az arak az Afat nem tartalmazzak
Koltségbecslés
FUZER UTCA
mennyiség | egység egységar koltség
Jogtiszta helyzet elGallitasi koltségei 6sszesen: 210 840 000
Mérnoki koltségek 6sszesen 21500 000
Kozbeszerzési eljaras lebonyolitasanak koltsége 1 kts 6 000 000 6 000 000
]
Epiileten kivili munkak koltségei 6sszesen 44 980 300
Epitési koltség 6sszesen: 1624|m2 210 000 341 040 000
Berendezési targyak (butorok) 1|kts 6 009 000 6 009 000
Konyhatechnolégia 1|kts 20 000 000 20 000 000
I
Osszes koltség: 650 369 300

Az drak az Afat nem tartalmazzak




HALOM UTCA

Ssz [Tevékenység neve Idétartam Kezdés | Befejezés 2012 2013 [2014
Jan e | a AprMajJu [Jul| u [z Oktl o | e Jan[e | a AprMaj| a [Jull u [z Okt] o[ e Janle | a AprMajJa [Jul| u |
1 I. EI6készitési szakasz |. utem 0 nap Sze 12.02.22. Sze 12.02.22.
2 Tulajdonosi déntés az inditasrél 0 nap Sze 12.02.22. Sze 12.02.22.
3 |ll. EIGkészitési szakasz Il. Utem 123 nap Sze 12.02.22. S$z0 12.06.23.
4 Kozbeszerzési eljaras meginditasa TERVEZESRE 123 nap Sze 12.02.22. Sz0 12.06.23.
14 |lll. Tervezési fazis 270 nap Vas 12.06.24. Sze 13.03.20. =
15 Telekalakitasi eljar 60 nap Vas 12.06.24. Sze 12.08.22.
19 Tervezés - engedélyeztetés 180 nap Vas 12.06.24. Csii 12.12.20.
23 Tervezés 90 nap Pén12.12.21. Sze 13.03.20.
25 |IV. ElGkészitési szakasz IIl. iitem 123 nap Csii 13.03.21. Vas 13.07.21.
26 Kozbeszerzési eljaras meginditasa Kivitelezésre 123 nap Csi113.03.21. Vas 13.07.21.
36 V. Kivitelezési szakasz 345 nap Hét 13.07.22. Ked 14.07.01. 3¢ )
37 Kivitelezés 285 nap Hét 13.07.22. Pén 14.05.02. -,
41 Hasznalatbavétel 105 nap Sze 14.03.19. Ked 14.07.01. o
MALATA UTCA
Ssz |Tevékenység neve Idétartam Kezdés | Befejezés 2012 [2014
Jan| e | a AprMajJa [Jall u | z Okt] o |
1 I. El6készitési szakasz |. iitem 0 nap Sze 12.02.22. Sze 12.02.22. -02.22.
2 Tulajdonosi déntés az inditasrél 0 nap Sze 12.02.22. Sze 12.02.22.
3 Il. EIGkészitési szakasz Il. titem 85 nap Sze 12.02.22. Sze 12.05.16.
4 Jogtiszta helyzet elGallitasa 85 nap Sze 12.02.22. Sze 12.05.16.
13 |lll. EI&készitési szakasz Ill. iitem 123 nap Sze 12.02.22. S$z0 12.06.23.
14 Kozbeszerzési eljaras meginditasa TERVEZESRE 123 nap Sze 12.02.22. S$z0 12.06.23.
24 IV. Tervezési fazis 270 nap Vas 12.06.24. Sze 13.03.20.
25 Tervezés - engedélyeztetés 180 nap Vas 12.06.24. Csii 12.12.20.
32 | Tervezés 90 nap Pén 12.12.21. Sze 13.03.20.
34 V. El6készitési szakasz IV. iitem 123 nap Csii13.03.21. Vas 13.07.21.
35 Kdzbeszerzési eljaras meginditasa Kivitelezésre 123 nap Csi1 13.03.21. Vas 13.07.21.
45  |VI. Kivitelezési szakasz 315 nap Hét 13.07.22. Vas 14.06.01. -l
46 Kivitelezés 315 nap Hét 13.07.22. Vas 14.06.01. )
51 |VII. Hasznalatbavétel 105 nap Pén 14.04.18. Csii 14.07.31. o
52 Hasznalatbavételi eljaras + jogeré 75 nap Pén 14.04.18. Ked 14.07.01.
53 Birtokbavétel 30 nap Sze 14.07.02. Csi 14.07.31. g
FUZER UTCA
Ssz Tevékenység neve |détartam Kezdés jezé 12012 12013 12014 12015
Uanl e | a AprMajJa [Jall u |z Okt o e Jan[e | a AprMaj a |Jal] u |z Oktl o | e Janle [ a AprmajJu |[Jull u |z Okt| o[ e Jan e | a AprMajJu [Jul| u [ z Okt |
1 I. ElGkészitési szakasz I. Gitem 0 nap Sze 12.02.22. Sze 12.02.22. A
2 Tulajdonosi dontés az inditasrol 0 nap Sze 12.02.22. Sze 12.02.22. 4 [02.22.
3 Il Tervezési szakasz 0. iitem 105nap  Sze 12.02.22.  Ked 12.06.05. o
4 Elvi épitési engedély megkérése 105 nap Sze 12.02.22. Ked 12.06.05.
8 Il EI6készitési szakasz II. item 140 nap Sze 12.06.06. Ked 12.10.23. Vo
9 Jogtiszta helyzet elGallitasa 140 nap Sze 12.06.06. Ked 12.10.23. —
22 IV. El6készitési szakasz lIl. iitem 123 nap Sze 12.06.06. $z0 12.10.06. —
23 Ki eljaras TERVEZESRE 123 nap Sze 12.06.06. S$z0 12.10.06. —
33 V. Tervezési fazis 500 nap Sze 12.10.24. Pén 14.03.07.
34 Telekalakitasi eljar 60 nap Sze 12.10.24. Szo 12.12.22. —
38 Telekalakitas HESZ készitése 230 nap Sze 12.10.24. Hét 13.06.10. e —————
40 Tervezés - engedélyeztetés 180 nap Ked 13.06.11. $z0 13.12.07. —
47 Tervezés 90 nap Vas 13.12.08. Pén 14.03.07. TE—
49  \VI. El6készitési szakasz IV. litem 123 nap Sz0 14.03.08. Ked 14.07.08. ‘L'
50 Ki i eljaras i Kivil 123nap  Szo14.03.08.  Ked 14.07.08. —
60 \VII. Kivitelezési szakasz 315 nap Sze 14.07.09. Ked 15.05.19. &
61 Kivitelezés 315 nap Sze 14.07.09. Ked 15.05.19.
66 VIl Hasznalatbavétel 105 nap Vas 15.04.05. S$zo0 15.07.18. PE—
67 Hasznalatbavételi eljaras + jogeré 75 nap Vas 15.04.05. Csi115.06.18. 04.05. [ 106.18.
68 Birtokbavétel 30nap  Pén 15.06.19. Sz0 15.07.18. 06.19. [ 7] 07.18.




Epitésziroda Kft. 1114 Budapest, Villanyi Gt 6. 111/32.

5. HALOM UTCA 33. — KIVONAT A RESZLETES TANULMANYBOL
a

Budapest, X. keriilet — KOBANYA

,80 féréhelyes bolcs6de megvaldsithatdésagi tanulmany és beruhazasi programterv”

Budapest, X. ker. - KOBANYA ,80 féréhelyes bolcséde megvaldsithatésagi tanulmany és beruhazasi programterv”



Epitésziroda Kft. 1114 Budapest, Villanyi Gt 6. 111/32.

3. OSSZEFOGLALAS
a

Budapest, X. keriillet - KOBANYA — HALOM u. 33
,80 féréhelyes bolcs6de megvaldsithatdésagi tanulmany és beruhazasi programterv”

dokumentumahoz

Jelen dokumentacio elkészitése utan az alabbi kiemelt tényeket, informaciokat rogzitjik a
targyi helyszinnel kapcsolatosan.

ALAPADATOK:
o tervezési terilet jogi allapota: rendezett
o telekalakitas: el kell végezni a szabalyzasi terv szerint

e kozmiivek allapota, kozmii ellatottsag: rendezett/rendezhetd, a telek beépitését

befolyasolja a telken athaladé TAVHO vezeték
e tervezési teriileten elhelyezheté6 max. csoportszobak szama: 4x2 db=8 db
¢ maximalis féréhelyek szama: 108 gyermek elhelyezése lehetséges
o tervezett épulet netté osszes alapterulete: 1648,41 m2
o tervezett épiilet bekeriilési kdltsége: 465 millio Ft + AFA (koltségbecslés alapjan)

o legkorabbi birtokba vétel azonnali projektinditas esetében: 2014.07.01.

TERVEZESI TERULET ELONYEI:
e a maximalis program elhelyezhet6 a terlleten
e a helyszin elhelyezkedése idealis, kdzlekedési szempontbdl tobb iranybdl feltarhato

e a kialakulo épulet volumene megengedi alternativ energiaforrasok betervezését

TERVEZESI TERULET HATRANYALI:

o atelek beépitését befolyasolja a telken athaladé TAVHO vezeték

JAVASLAT:

¢ informacidink ismeretében a targyi helyszin elfogadasat javasoljuk

Budapest, X. ker. - KOBANYA — HALOM u. 33. ,80 féréhelyes bolcséde megvalosithatosagi tanulmany és beruhazasi programterv”
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| A\N@A\Q’ TERVEZETT BEEPITESI ADATOK

| Brutto telektertilet: 4624,63 m?

| Telek 6vezeti besorolasa: L7-X/2
Telek minimalis teriilete: 1500 m?

| Beépités jellege: szabadonallé

\ Beépitettség: 29,79% - 1377,61 m?

| Z’bldterl','lleti arany: 47,27% - 2186,03 m?
Epitménymagassag: 3,80 m

\ Szintteriileti mutato: 0,36 m2/m?

| Térszin alatti beépitettség: 5,86% - 270,81 m?

77777777777777777777777777777777777777 Burkolt terulet; 1061,00 m?

80 fér6helyes bolcséde - X. kerulet ABK Epitésziroda Kit. 2012.02.15. helyszinrajz M=1:500 Halom utca 33. HO05




HELYISEGLISTA

Pince alaprajz e S Pince alapterilet

’ o Iépcsd 13,54  m?
22,05 m? kozlekedd 45,28 m?
0ltozok 45,03 m?
mosoda 54,12 m?
ltatk lizemeltetés 4227 m?
s = el pince netto alapterilet 200,24 m?2

Foldszint alapterilet
~] —~/ csoportszoba 51,6 m?
f‘gg;k;‘ié '1é3p’gj‘”’m2 csoportszoba 516 m?
atado 21,28 m?
flrdé 23,94 m?
elkulonitd 5,77 m?
Foldszint alaprajz takszer 54 ~m?
we 4,86 m?
jatékraktar 15,33 m?
bejarat 7,77 m?
csoportszoba 51,6 m?
csoportszoba 51,6 m?2
atado 21,07 m?
. fiirds 2394 m?
elkulonitd 5,78 m?
" " j takszer 5,4 m?
: : we 4,86 m?
= ) jatekraktar 162 m?
Kozpont raitrak pea i bejarat 798  m?

g + szélfogd i i i i

konyha léncss 32,81 mg 11%3"%23 I{:E m? mi m2 I1T23 m2 I;f;‘. m? csoportszoba 51,6 mz
{ 13837 m2 i csoportszoba 516 m
- - L atado 21,28 m?
y ~ = kozlekedd . flirdd 23,94 m?
||I 16523t I||l elkillnits 578  m?
. ' takszer 5,4 m?
ez 2 s s 2ez 2 WC 4’86 m2
iyt s il i jatékraktar 162 m?
— bejarat — — bejérat bejérat — bejarat 7.7 m?
37:°m"z"° e ] ol I | e §7$°n:z"° csoporiszoba 516
/ ?5?)2:1[2 ?SZZ;Z \ / ?ZEZ:‘; csoportszoba 51,6 m?2
I'l l'I é..tad? 21,28 m?
||I I|| ||I atado ) ) stadd I‘l fur(.j.o.. 23,94 mz
\ 21,28 m? g‘fgg o / \ 21,07 m? fzug)’%i o ;“3’%‘: o . / elkiilénité 5,78 m2
T S takszer 54 m
we 4,86 m?
jatékraktar 15,17 m?
bejarat 7,77 m?
kozlekedd 165,23 m?
bejarat + szélfogo 32,81 m?
babakocsi tarold 7,24 m?
wc 3,75 m?
teakonyha 17,09 m?
iroda 14,24 m?
iroda 14,24 m?
iroda 14,24 m?
iroda 14,24 m?
f;'g‘jzs . Iépcsd 145 m?
konyha 142,34 m?
kozponti raktarak 52,49 m?
féldszint netto alaptertlet 124422 m?
Z netto alapterdlet 1444,46 m?
terasz 412,45 m?
80 fér6helyes bolcséde - X. kerulet ABK Epitésziroda Kift. 2012.02.15. alaprajz M=1:250 Halom utca 33. HO06




Epitésziroda Kft. 1114 Budapest, Villanyi Gt 6. 111/32.

Utemezés

A Halom utcai ingatlan tekintetében a Megrendel6i (Testlleti) dontést kovetéen a
tevékenységek az alabbi sorrendben javasolt, hogy kovessék egymast:

Tervez6 kivalasztasa a szlkséges jogszabalyok figyelembevételével
0 kbzbeszerzési eljaras keretében tervezd kivalasztasa az alabbi feladatokra
= telekalakitasi eljaras
= ¢épitési engedélyezési eljaras lefolytatasa
123 nap

Telekalakitasi eljaras
0 a szUkséges épitesi telek Iétrehozasahoz el kell végeztetni a telekalakitasi
eljarast.
60 nap, ezzel egy id6ben elindulnat az épitési engedélyezési
tervdokumentacio elkészitésének folyamata

Epitési engedélyezési tervdokumentacio elkészitése
0 a Megrendel6i igényeknek és a jogszabalyi el6irasoknak megfelel6
létesitmény megtervezése
90 nap, mely tartalmazza az épitési engedélyezési terv elkészitését, a
szukséges kozmiszolgaltatoi nyilatkozatok (elvi) beszerzésével.

Engedélyeztetés
o Epitési engedélyeztetési eljaras lefolytatasa
90 nap, az epitési engedélyeztetési eljaras lefolytatasa, szukséges
szakhatdsagi engedélyek beszerzésével, valamint a jogerére emelkedéssel
egyutt

Kiviteli terv készitése
o Komplett Kkivitelezési tervdokumentacié készitése (statika, épitészet,
gépészet, elektromos, butorozasi, konyhatechnologia, kozmi, stb.
tervfejezettel, versenyeztetésre alkalmas koltségvetés Kkiirasi fejezettel
egyutt)
90 nap

Kivitelez6 kivalasztasa a szlikséges jogszabalyok figyelembevételével
0 Kozbeszerzési eljaras keretében kivitelez6 kivalasztasa a kivitelezési terv
alapjan
123 nap

Budapest, X. ker. - KOBANYA — HALOM u. 33. ,80 féréhelyes bolcséde megvalosithatosagi tanulmany és beruhazasi programterv”



Epitésziroda Kft. 1114 Budapest, Villanyi Gt 6. 111/32.

Kivitelezés
0 Megvalédsitas. A telekhataron belll tervezett mérndki Iétesitmények
kivitelezése (épulet, kozma, kert, butor, jatszotér), mely alkalmassa teszi az
ingatlant a hasznalatbavételre, valamint a mikodésre.
285 nap

Hasznalatbavételi engedély beszerzése
0 a létesitmény elkészulltével hasznalatbavételi engedély megkérése
75 nap

Mikodési engedély beszerzése
0 hasznalatbavételi engedély birtokdban mikddési engedély beszerzése
30 nap

Koltségbecslés

- A Kkoltségvetés tartalmazza az alabbi koltségeket

0 amérnoki kdltségeket 19.500.000,- Ft
» Tervezés (engedélyezési és kiviteli terv készitése)
» Telekalakitasi eljaras (vazrajz készités, eljarasi koltségek)
* Projekt management koltségek (engedélyeztetések, miszaki
ellendrés)

0 akdzbeszerzési eljaras lebonyolitasanak koltségeit6.000.000,- Ft
= kozbeszerzési eljaras jogi €s miszaki lebonyolitasa

0 az épuleten kivili koltségek 64.570.760,- Ft
» halézatfejlesztési hozzajarulasok
= kdzmiépitések
» terUletrendezés telken belll, és kornyezetében

0 az éplulet koltségei 346.166.100,- Ft
= szerkezetépités
= epitészet
= gépészet
» elektromossag

0 berendezési targyak 8.555.000,- Ft
o konyhatechnoldgiat 20.000.000,- Ft

- akoltségbecslés nem tartalmazza az Afat.

Budapest, X. ker. - KOBANYA — HALOM u. 33. ,80 féréhelyes bolcséde megvalosithatosagi tanulmany és beruhazasi programterv”



KOLTSEGBECSLES

zoldteriileti térszin alatti Wsz24210-1 szintteriileti
lapteriilet | beépithet&séy inti
HALOM UTCA alapteriilet eépithetdség e beépitettség S mutaté

m2 45% 35% 55% 30% 2,5
eredeti telek 3552,00 1598,40 1243,20 1953,60 1065,60
kozteriilettel bévitett 4772,00 2147,40 1670,20 2624,60 1431,60
tervezett telek 4624,63 2081,08 1618,62 2543,55 1387,39
foldszinti alapteriilet 1377,61 29,79%
pince 270,81 5,86%
lemelet
Osszes alapteriilet 1648,41 0,36
burkolt teriilet 1061,00
z6ldfeliilet 2186,03 47,27%|

HALOM UTCA
mennyiség egység egységar koltség
Jogtiszta helyzet elGallitasanak koltségei 0 kts - -
Mérnoki kdltségek
Tervezés (engedélyezési és kiviteli terv) 1 kts 15 000 000
T itd 1 kts 500 000
Projekt mar (engedélyeztetés, miiszaki ellenérzés) 1 kts 4000 000
Mérnoki koltségek 6sszesen 19 500 000
Kozbeszerzési eljaras lebonyolitasanak koltsége 1 kts 6 000 000 6000 000
Epiileten kiviili munkak kéltségei
munkék
[Humuszleszedés 1377|m2 1200 1652 400
Bontasi munkak (telken beliil, 1652 400
épiiletek bontasa 0]légm3 2600 -
tavhé bontdsa, kivaltasa 1|kts 10 000 000 10 000 000
szenny- és dé na megsziintetése 1[kts 100 000 100 000
elektromos vezetékek bontdsa O[kts — -
postai alépitmény kivaltasa 100(fm 10 000 1000 000
11 100 000
Halo j ések (telken kiviili)
Szennyvizhalézat 10|m3/nap 540 000 5400 000
Csapadékviz halézat 1[klt - -
Vizhal6zat 10|m3/nap 360 000 3 600 000
Gézhaldzat fejlesztése 1[klt 2 000 000 2000 000
Elektromos hélézat 1]klt 2000 000 2000 000
13 000 000
Terl 2186[m2 280 612 080
flvesités, névénytelepités, parkositds 2186[m2 1500 3279 000
6nt6z6haldzat 1[klt 1500 000 1500000
5391080
Burkolt
Terl 1061|m2 280 297 080
kozuti kapesolat, kzterilet rendezése 1|kit 10 000 000 10 000 000
forgalomtechnika 1[klt 500 000 500 000
felszini parkoldk, titépités, térburkolat 1061|m2 12 000 12 732 000
Egyéb kiilsé munkdk 23529 080
|ker|'lés 210(fm 18 000 3780 000
Telken beliili kiils6 k.
Szennyvizhalézat épitése 12(fm 30 000 360 000
Vizhél6zat épitése 7|fm 22 000 154 000
Gézhaldzat épitése 20(fm 25 000 500 000
Tavhé épitése 0|fm - -
energiaellatas 35(fm 50 000 1750 000
at, parkold, kert térvildgitas 1061|m2 2200 2334200
csapadékviz elvezetd rendszer 40|fm 45 000 1800 000
6898 200
jatszotér 200[{m2 15 000 3000 000
3 000 000
Epiileten kiviili kdltségek dsszesen: 64 570 760
Epitési koltség
Bolcsdde épilet 1648,41|m2
Szerkezet épités 40 000 65 936 400
Epitészet| 80 000 131 872 800
Gépészet, 60 000 98 904 600
Elektromossag| 30 000 49 452 300
Epitési koltség dsszesen: 210 000 346 166 100
Berendezési targyak (butorok) 1 kts 8555 000 8555 000
Konyhatechnoldgia 1|kts 20 000 000 20 000 000
464 791 860

Az arak az Afat nem tartalmazzak

2012. februar 15.

ABK Epitésziroda Kft.



HALOM UTCA

Ssz [Tevékenység neve ‘ Idétartam | Kezdés Befejezés  [2012 [2013 [2014
Van| e [ a AprMajJu [Jull u [z Okt[ o | e Jan[e [ & AprMaj u [Jal] u [z Okt o [ e Jan[e | a AprMajda [Jai] u |
1 I. EI6készitési szakasz I. item 0 nap Sze 12.02.22. Sze 12.02.22. £~02.22.
2 Tulajdonosi dontés az inditasrol 0 nap Sze 12.02.22. Sze 12.02.22. 2102.22.
3 Il. EI6készitési szakasz . iitem 123 nap Sze 12.02.22. Sz0 12.06.23. xﬁ=
4 Kozbeszerzési eljaras meginditasa TERVEZESRE 123 nap Sze 12.02.22. Szo0 12.06.23. F——
5 Eljaras el6készitése 5 nap Sze 12.02.22. Vas 12.02.26. Qi'
6 Ajanlati felhivas és ajanlati dokumentacio teljeskorl elkészitése 5 nap Hét 12.02.27. Pén 12.03.02. (}l
7 Ajanlati felhivas feladasa a Kdzbeszerzési Ertesité Szerkeszt6bizottsaga részére 1 nap Sz0 12.03.03. Sz0 12.03.03.
8 Ajanlattételi szakasz, idétartama minimum 52 nap (a hirdetmény feladasanak idépontjatél szamitva) 52 nap Vas 12.03.04. Ked 12.04.24. I&l
9 Ajanlatok felbontasa az ajanlattételi hataridd lejartakor 0 nap Ked 12.04.24. Ked 12.04.24. 4.24.
10 Ajanlatok értékelése 30 nap Sze 12.04.25. Csli 12.05.24. O%
11 Eredményhirdetés (legkésébb az ajanlatok felbontasatél szamitott 30 napon belll) 0 nap Csili 12.05.24. Csii 12.05.24. 5.24.
12 Kozbeszerzési eljaras eredményérdl tajékoztatd készitése és kozzététele a Kozbeszerzési Ertesitében (eredr 5 nap Pén 12.05.25. Ked 12.05.29. ﬁ
13 Szerz6déskotés (eredményhirdetéstdl szamitott legkevesebb 8, legfeljebb 30 nappal) 0 nap Szo 12.06.23. Sz0 12.06.23. 06.23.
14 |lll. Tervezési fazis 270 nap Vas 12.06.24. Sze 13.03.20. & )
15 Telekalakitasi eljar 60 nap Vas 12.06.24. Sze 12.08.22. =/
16 Véltozasi vazrajz készitése - telekalakitasi terv 15 nap Vas 12.06.24. Vas 12.07.08. [ﬂ'
17 Engedélyezési eljaras lefolytatasa 30 nap Hét 12.07.09. Ked 12.08.07.
18 Valtozasok atvezetése az ingatlannyilvantartasba 15 nap Sze 12.08.08. Sze 12.08.22.
19 Tervezés - engedélyeztetés 180 nap Vas 12.06.24. Csii 12.12.20. S
20 Epitési engedélyezési tervdokumentacio 90nap  Vas 12.06.24.  Pén 12.09.21. (b;
21 Epitési engedély kérelem beadasa 0 nap Pén 12.09.21. Pén 12.09.21. 09.21.
22 Epitési engedélyezési eljaras+jogerd 90 nap Sz0 12.09.22. Csii 12.12.20.
23 Tervezés 90 nap Pén 12.12.21. Sze 13.03.20.
24 Kiviteli terv készitése 90 nap Pén 12.12.21. Sze 13.03.20.
25 |IV. El6készitési szakasz lll. iitem 123 nap Csii 13.03.21. Vas 13.07.21. f—_—)
26 Kozbeszerzési eljaras meginditasa Kivitelezésre 123 nap Csii 13.03.21. Vas 13.07.21. =
27 Eljaras el6készitése 5 nap Csli 13.03.21. Hét 13.03.25. [];
28 Ajanlati felhivas és ajanlati dokumentacio teljeskori elkészitése 5 nap Ked 13.03.26. Sz0 13.03.30. Ot
29 Ajanlati felhivas feladasa a Kdzbeszerzési Ertesité Szerkesztébizottsaga részére 1 nap Vas 13.03.31. Vas 13.03.31.
30 Ajanlattételi szakasz, idétartama minimum 52 nap (a hirdetmény feladasanak idépontjatél szamitva) 52 nap Hét 13.04.01. Sze 13.05.22. I&)l
31 Ajanlatok felbontasa az ajanlattételi hataridé lejartakor 0 nap Sze 13.05.22. Sze 13.05.22. 5.22.
32 Ajanlatok értékelése 30 nap Csli 13.05.23. Pén 13.06.21. O%
33 Eredményhirdetés (legkés6bb az ajanlatok felbontasatdl szamitott 30 napon beliil) 0 nap Pén 13.06.21. Pén 13.06.21. 6.21.
34 Kozbeszerzési eljaras eredményéré| tajékoztatd készitése és kdzzététele a Kozbeszerzési Ertesitsben (eredm 5 nap Szo 13.06.22. Sze 13.06.26. ﬁ
35 Szerz6déskotés (eredményhirdetéstdl szamitott legkevesebb 8, legfeljebb 30 nappal) 0 nap Vas 13.07.21. Vas 13.07.21. <>lo7.21.
36 |V. Kivitelezési szakasz 345 nap Hét 13.07.22. Ked 14.07.01. & J P
37 Kivitelezés 285 nap Hét 13.07.22. Pén 14.05.02. & Q)
38 Szerkezet épités, szakipari munkak 210 nap Hét 13.07.22. Vas 14.02.16. ( )S
39 Butorzas, felszerelés 30 nap Hét 14.02.17. Ked 14.03.18.
40 Muszaki atadas, lizembe helyezés 45 nap Sze 14.03.19. Pén 14.05.02. Eb
41 Hasznalatbavétel 105 nap Sze 14.03.19. Ked 14.07.01. J )
42 Hasznalatbavételi eljaras + jogerd 75 nap Sze 14.03.19. Vas 14.06.01. b%]
43 Birtokbavétel 30 nap Hét 14.06.02. Ked 14.07.01.
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6. MALATA UTCA 9-11. — KIVONAT A RESZLETES TANULMANYBOL
a

Budapest, X. keriilet — KOBANYA

,80 féréhelyes bolcs6de megvaldsithatdésagi tanulmany és beruhazasi programterv”

Budapest, X. ker. - KOBANYA ,80 féréhelyes bolcséde megvaldsithatésagi tanulmany és beruhazasi programterv”
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3. OSSZEFOGLALAS
a

Budapest, X. keriilet - KOBANYA — MALATA u. 9-11.
,80 féréhelyes bolcs6de megvaldsithatésagi tanulmany és beruhazasi programterv”

dokumentumahoz

Jelen dokumentacio elkészitése utan az alabbi kiemelt tényeket, informaciokat rogzitjik a
targyi helyszinnel kapcsolatosan.

ALAPADATOK:

o tervezési terilet jogi allapota: rendezendd, garazsok bérleti szerz6dése

felmondandd, de tdbb bérleti szerz6dés felmondasa egyszerli médon nem lehetséges
o telekalakitas: rendezett
o kozmiivek allapota, kozmii ellatottsag: rendezett/rendezhetd
o tervezési teriileten elhelyezhet6 max. csoportszobak szama: 2x2 db=4 db
¢ maximalis féréhelyek szama: 52 gyermek elhelyezése lehetséges
o tervezett épulet netté 6sszes alapterulete: 1082,97 m2
o tervezett épiilet bekeriilési kdltsége: 358 millio Ft + AFA (koltségbecslés alapjan)

o legkorabbi birtokba vétel azonnali projektinditas esetében: 2014.07.31.

TERVEZESI TERULET ELONYEI:

e a helyszin elhelyezkedése idealis, kdzlekedési szempontbdl tobb iranybdl feltarhato,

szomszédjaban 6voda talalhato

e az Uj épuletben kialakitott f6z6konyha a szomszédos 6vodat el tudja latni

TERVEZESI TERULET HATRANYAI:
e aranytalan kevés a fér6hely a beruhazas volumenéhez képest

e akevés féréhely kialakithatosaga ellenére a f6z6konyhanak van egy minimalis

alapterulete, igy a beruhazasi 6sszeget aranytalanul megterheljik

JAVASLAT:

¢ informacidink ismeretében a targyi helyszin elfogadasat feltételesen javasoljuk

Budapest, X. ker. - KOBANYA — MALATA u. 9-11. ,80 féréhelyes bolcséde megvaldsithatdsagi tanulmany és beruhazasi programterv”
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| Telek 6vezeti besorolasa: I-X/3-B
Telek minimalis terllete: 1400 m?

| Beépités jellege: szabadonallé

\ @ Beépitettség: 26,41% - 796,83 m?

| Zoldterileti arany: 56,81% - 1713,89 m?
Epitménymagassag: 7,10 m
Szintterlleti mutato: 0,43 m?/m?

‘ O Térszin alatti beépitettség: -
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80 fér6helyes bolcséde - X. kerulet ABK Epitésziroda Kft. 2012.02.15. helyszinrajz M=1:500 Malata utca 9-11. MO05




Pince alaprajz

lizemeltetés

63,90 m2 HELYISEGLISTA
-
& Pince alaptertlet
T Iépcsd 8,28 m?
19,88 m? e kbzlekedd 19,88  m?
lzemeltetés 63,9 m?
[ 8ltoz6 4798 m?
kozponti raktarak 62,37 m?
mosoda 67,79 m?
pince netto alapterilet 270,20 m?
e Foldszint alapterilet
csoportszoba 51,6 m?
ggfg;?ntgfak'éfak csoportszoba 516 - m?
atado 21,91 m?
flrdé 23,94 m?
elkllonité 5,77 m?
takszer 5,4 m?
we 4,86 m?
jatékraktar 15,6 m?
bejarat 7,77 m?
Foldszint alaprajz csoportszoba 51,6 mz
_ csoportszoba 51,6 m
l;(a)b1asl«r):zsi tarolo . Nt atado 21,06 m2
' i i 94,71 m2 firdd 23,94 m?
elkllonité 5,6 m?
s EesjiréTftogé jétekrakiar jétékraktar takszer 54 mz
— 41,05 m? 16,20 m2 — 15,60 m2 we 4,86 m
;p&m elkiilonitd c bopt ol elkilonitd jété’kraktér 16,2 m
il S60m boome | "™ T | seme ST bejarat 798 m?
_ ?iﬁfz ?'232;'2 kozlekedd 94,71 m?
_— bejarat + szélfogo 41,05 m?
130,73 m2 - babakocsi tarolo 10,15 m?
L W |+ e wo 525
Iépcsd 8,28 m?
konyha 130,73 m?
foldszint netto alaptertlet 666,86 m?
Emelet alapterulet
lépcsd 12,04 m?
kézlekedd 42,07 m?
teakonyha 21,6 m?
iroda 14,25 m?
iroda 14,25 m?
iroda 14,25 m?
iroda 14,25 m?
‘;EIS,ZZO 3 mosdo 66 m?
takszertar 6,6 m?
emelet netto alapterdilet 145,91 m?
Emelet alapraz
6,60 m?
teakonyha iroda iroda iroda iroda
21,60 m2 1425m | 1425m2 | 1425m2 | 1425m2
mosdo
Ty —
‘Ié . Kozlekeds .
12,04 o 42,07 m? X netto alaptertilet 1082,97 m?
terasz 250,2 m2
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Epitésziroda Kft. 1114 Budapest, Villanyi Gt 6. 111/32.

Utemezés

A Malata utcai ingatlan tekintetében a Megrendel6i dontést kovetéen a tevékenységek az
alabbi sorrendben javasolt, hogy kovessék egymast:

Jogtiszta helyzet el6allitasa
o a felépitményi (garazsok) tulajdonosok felszdlitasa, valamint a
kartalanitando tulajdonosok kezelése. A jogi helyzet tisztazasa miatt a
rendezés elhuzoédhat.
85 nap, amennyiben a folyamatok jogilag eldkészitettek és az anyagi
fedezet rendelkezésre all.

Tervez6 kivalasztasa a szlkséges jogszabalyok figyelembevételével
0 kbzbeszerzési eljaras keretében tervezd kivalasztasa az alabbi feladatokra
= telekalakitasi eljaras
= ¢épitési engedélyezési eljaras lefolytatasa
123 nap

Bontasi és Epitési engedélyezési tervdokumentacio elkészitése
0 a Megrendel6i igényeknek és a jogszabalyi el6irasoknak megfelel6
létesitmény megtervezése
90 nap, mely tartalmazza az épitési engedélyezési terv elkészitését, a
szukséges kozmiszolgaltatoi nyilatkozatok (elvi) beszerzésével.

Engedélyeztetés
o Epitési engedélyeztetési eljaras lefolytatasa
90 nap, az épitési engedélyeztetési eljaras lefolytatasa, szukséges
szakhatdsagi engedélyek beszerzésével, valamint a jogerére emelkedéssel
egyutt

Kiviteli terv készitése
o Komplett Kkivitelezési tervdokumentacié készitése (statika, épitészet,
gépészet, elektromos, butorozasi, konyhatechnologia, kozmi, stb.
tervfejezettel, versenyeztetésre alkalmas koltségvetés Kkiirasi fejezettel
egyutt)
90 nap

Kivitelez6 kivalasztasa a szlikséges jogszabalyok figyelembevételével
0 Kozbeszerzési eljaras keretében kivitelez6 kivalasztasa a kivitelezési terv
alapjan
123 nap

Kivitelezés
0 Megvaldsitas. A telekhataron belll tervezett mérndki Iétesitmények
kivitelezése (épulet, kozma, kert, butor, jatszétér), mely alkalmassa teszi az
ingatlant a hasznalatbavételre, valamint a mikddésre.
315 nap

Budapest, X. ker. - KOBANYA — MALATA u. 9-11. ,80 féréhelyes bolcséde megvaldsithatdsagi tanulmany és beruhazasi programterv”
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Hasznalatbavételi engedély beszerzése
0 a létesitmény elkészulltével hasznalatbavételi engedély megkérése
75 nap

Mikodési engedély beszerzése

0 hasznalatbavételi engedély birtokdban mikoédési engedély beszerzése
30 nap

Koltségbecslés

- A Kkoltségvetés tartalmazza az alabbi koltségeket

0 ajogtiszta helyzet eléallitasanak koltségeit 7.400.000,- Ft
= telken Iév6 ingatlanok tulajdonlasanak kezelése

0 a mérnoki koltségeket 19.000.000,- Ft
= Tervezés (engedélyezési és kiviteli terv készitése)
» Telekalakitasi eljaras (vazrajz készités, eljarasi koltségek)
* Projekt management koltségek (engedélyeztetések, mdiszaki
ellendrés)

0 a kozbeszerzési eljaras lebonyolitasanak koltségeit6.000.000,- Ft
= kozbeszerzési eljaras jogi €s miszaki lebonyolitasa

0 az épiileten kivuli koltségek 42.147.120,- Ft
* bontasi munkak
» halézatfejlesztési hozzajarulasok
= kdzmiépitések
» terUletrendezés telken belll, és kornyezetében
0 az épiilet koltségei 258.930.000,- Ft
= szerkezetépités
= épitészet
= gépészet
» elektromossag

0 berendezési targyak 4.127.000,- Ft
o konyhatechnolégiat 20.000.000,- Ft

a koltségbecslés nem tartalmazza az Afat.

Budapest, 2012. februar 15.

Budapest, X. ker. - KOBANYA — MALATA u. 9-11. ,80 féréhelyes bolcséde megvaldsithatdsagi tanulmany és beruhazasi programterv”



Koltségbecslés

Az drak az Afat nem tartalmazzak

2012. februar 15.

MALATA UTCA MALATA UTCA | tipus fajtaja darab | mérete Becsiilt kbltség jogalap
mennyiség | egység egységar koltség 9-11. szam gardzs |magan tulajdonui felépitmény 58[db | 18|m2 | |
Jogtiszta helyzet eldallitasanak koltségei ideiglenes jelleggel kotott szerzédés | 48 |db | 18|m2 nincs
kartalanitas
Kartalanitas koltsége 1 kts 5 400 000 5400 000 “lakds bérleti szerzédés mddositasa” | 10|db | 18 |m2 30000 |Ft/m2 | 5400000 |Ft (felépitmény értéke)
Jogi koltségek 1 kts 2 000 000 2 000 000 alternativa egy masik garazs biztositasa
Jogtiszta helyzet elGallitasi koltségei Gsszesen: 7 400 000
Mérndki koltségek
Tervezés (engedélyezési és kiviteli terv) 1 kts 15 000 000
Projekt management (engedélyeztetés, miiszaki ellenérzés) 1 kts 4000 000
Mérnoki kéltségek dsszesen 19 000 000
Kozbeszerzési eljaras lebonyolitasanak koltsége 1 kts 6 000 000 6 000 000
I
Epiileten kiviili munkak koltségei
|El6készité munkak
| [Humuszleszedés 500{m2 1200 600 000
[Bontasi munkék (telken belil, elszéllitassal) 600000
épiiletek bontdsa (garazs) 450|1égm3 2 600 1170000
1170000
|Hélézatfejlesztések (telken kiviili)
Szennyvizhalozat fejlesztése 10{m3/nap 540 000 5 400 000
Csapadékviz halozat fejlesztése 1{kit - -
Vizhalézat fejlesztése 10{m3/nap 360 000 3 600 000
Gazhalozat fejlesztése 1{kit 2 000 000 2 000 000
Elektromos haldzat fejlesztése 1]kt 2 000 000 2 000000
13 000 000
Zoldfeliiletek
Terliletelékészités 1713|m2 280 479 640
flivesités, novénytelepités, parkositas 1713|m2 1200 2 055 600
ontozéhalozat 1{klt 1500 000 1500 000
4035 240
|Burkolt feliiletek
TerliletelGkészités 506|m2 280 141 680
kozuti kapcsolat, kozteriilet rendezése 1|kit 10 000 000 10 000 000
forgalomtechnika 1{kit 500 000 500 000
felszini parkoldk, litépités, térburkolat 506|m2 9500 4 807 000
|Egyéb kiilsé munkak 15 448 680
|keri’tés 150{fm 18 000 2700 000
Telken beliili kiilsé kozmiivek
Szennyvizhalozat épitése 15(fm 30 000 450 000
Vizhalozat épitése 15|fm 22 000 330000
Gazhadlozat épitése 18(fm 25000 450 000
energiaellatas 15(fm 50 000 750 000
t, parkold, kert térvilagitas 506|m2 2200 1113 200
csapadékviz elvezetd rendszer 40|fm 45 000 1 800 000
4893 200
jatszotér 200|m2 15 000 3 000 000
3000000
Epiileten kiviili munkak koltségei 6sszesen 42 147 120
Epiilet koltsége
Bolcsode épilet 1233|m2
Szerkezet épités 40000 49 320 000
Epitészet 80 000 98 640 000
Gépészet| 60 000 73 980 000
Elektromossag 30 000 36 990 000
Epitési koltség bsszesen: 210000 258 930 000
|
Berendezési targyak (butorok) 1|kts 4127 000 4127 000
Konyhatechnolégia 1|kts 20 000 000 20000 000
I
Osszes kéltség: 357 604 120

ABK Epitésziroda Kft.




MALATA UTCA

Ssz [Tevékenység neve ‘ Idétartam | Kezdés Befejezés  [2012 [2013 [2014
Uan| e [ a AprmajJa [Jail u [z [Okt] o [ e Jan[e [ a Aprmaj a [Jail u [ z [Okt] o[ e Jan[e [ & AprmajJa [Jai u |
1 I. EI6készitési szakasz I. item 0 nap Sze 12.02.22. Sze 12.02.22. £~02.22.
2 Tulajdonosi dontés az inditasrol 0 nap Sze 12.02.22. Sze 12.02.22. 9 (02.22.
3 Il EI6készitési szakasz Il. item 85 nap Sze 12.02.22. Sze 12.05.16. ‘ﬁ
4 Jogtiszta helyzet el6allitasa 85 nap Sze 12.02.22. Sze 12.05.16.
5 jelenlegi bérlék beazonositasa 5 nap Sze 12.02.22. Vas 12.02.26.
6 felépitményi tulajdonosok felszélitasa 60 nap Hét 12.02.27. Csii 12.04.26.
7 felszdlitasok kézbesitése 30 nap Hét 12.02.27. Ked 12.03.27.
8 felépitmények elbontattatasa 30 nap Sze 12.03.28. Csli 12.04.26.
9 kartalanitandé tulajdonosoknak kezelése 80 nap Hét 12.02.27. Sze 12.05.16.
10 értékbecslések elkészittetése 20 nap Hét 12.02.27. Szo 12.03.17.
11 kartalanitasi ajanlatok megtétele 15 nap Vas 12.03.18. Vas 12.04.01.
12 kisajatitas, kértalanitas dokumentalasa 45 nap Hét 12.04.02. Sze 12.05.16.
13 |lll. El6készitési szakasz lIl. iitem 123 nap Sze 12.02.22. Sz0 12.06.23.
14 Kozbeszerzési eljaras meginditaisa TERVEZESRE 123 nap Sze 12.02.22. Szo0 12.06.23.
15 Eljaras el6készitése 5 nap Sze 12.02.22. Vas 12.02.26.
16 Ajanlati felhivas és ajanlati dokumentacio teljeskori elkészitése 5 nap Hét 12.02.27. Pén 12.03.02.
17 Ajanlati felhivas feladasa a Kozbeszerzési Ertesité Szerkesztébizottsaga részére 1 nap Szo 12.03.03. Sz0 12.03.03.
18 Ajanlattételi szakasz, id6tartama minimum 52 nap (a hirdetmény feladasanak idépontjatol szamitva) 52 nap Vas 12.03.04. Ked 12.04.24.
19 Ajanlatok felbontasa az ajanlattételi hataridé lejartakor 0 nap Ked 12.04.24. Ked 12.04.24.
20 Ajanlatok értékelése 30 nap Sze 12.04.25. Csli 12.05.24.
21 Eredményhirdetés (legkésbbb az ajanlatok felbontasatdl szamitott 30 napon belil) 0 nap Csli 12.05.24. Csli 12.05.24. .
22 Kdzbeszerzési eljaras eredményéré| tajékoztatd készitése és kdzzététele a Kzbeszerzési Ertesitsben (eredm 5 nap Pén 12.05.25. Ked 12.05.29. %{
23 Szerz6déskotés (eredményhirdetéstdl szamitott legkevesebb 8, legfeljebb 30 nappal) 0 nap Sz0 12.06.23. Sz0 12.06.23. $~06.23.
24 |IV. Tervezési fazis 270 nap Vas 12.06.24. Sze 13.03.20. > )
25 Tervezés - engedélyeztetés 180 nap Vas 12.06.24. Csii 12.12.20. )
26 Bontasi terv 30nap  Vas12.06.24.  Hét12.07.23. 65;
27 Bontasi engedély kérelem beadasa 0 nap Hét 12.07.23. Hét 12.07.23. 07.23.
28 Bontasi engedélyezési eljaras+jogerd 90 nap Ked 12.07.24. Vas 12.10.21. E}
29 Epitési engedélyezési tervdokumentacio 90 nap Vas 12.06.24. Pén 12.09.21. [b;
30 Epitési engedély kérelem beadasa 0 nap Pén 12.09.21. Pén 12.09.21. 09.21.
31 Epitési engedélyezési eljaras+jogerd 90 nap Sz0 12.09.22. Csli 12.12.20.
32 Tervezés 90 nap Pén 12.12.21. Sze 13.03.20.
33 Kiviteli terv készitése 90 nap Pén 12.12.21. Sze 13.03.20.
34 |V. El6készitési szakasz IV. iitem 123 nap Csii 13.03.21. Vas 13.07.21. ——y
35 Kozbeszerzési eljaras meginditasa Kivitelezésre 123 nap Csii 13.03.21. Vas 13.07.21. e e e
36 Eljaras elokészitése 5 nap Csli 13.03.21. Hét 13.03.25. 0}
37 Ajanlati felhivas és ajanlati dokumentacio tgljeskér(] elkészitése 5 nap Ked 13.03.26. Szo 13.03.30. ot
38 Ajanlati felhivas feladasa a Kdzbeszerzési Ertesité Szerkeszt6bizottsaga részére 1 nap Vas 13.03.31. Vas 13.03.31.
39 Ajanlattételi szakasz, id6tartama minimum 52 nap (a hirdetmény feladasanak idépontjatél szamitva) 52 nap Hét 13.04.01. Sze 13.05.22. E};
40 Ajanlatok felbontasa az ajanlattételi hataridé lejartakor 0 nap Sze 13.05.22. Sze 13.05.22. 5.22.
41 Ajanlatok értékelése 30 nap Csli 13.05.23. Pén 13.06.21. %
42 Eredményhirdetés (legkésbbb az ajanlatok felbontasatdl szamitott 30 napon belil) 0 nap Pén 13.06.21. Pén 13.06.21. 6.21.
43 Kdzbeszerzési eljaras eredményéré| tajékoztatd készitése és kdzzététele a Kdzbeszerzési Ertesitsben (eredm 5 nap Szo 13.06.22. Sze 13.06.26. ﬁ
44 Szerz6déskotés (eredményhirdetéstdl szamitott legkevesebb 8, legfeljebb 30 nappal) 0 nap Vas 13.07.21. Vas 13.07.21. ©~07.21.
45 |VI. Kivitelezési szakasz 315 nap Hét 13.07.22. Vas 14.06.01. & & )
46 Kivitelezés 315 nap Hét 13.07.22. Vas 14.06.01. & )
47 Bontasi munkak elvégzése 30 nap Hét 13.07.22. Ked 13.08.20.
48 Szerkezet épités, szakipari munkak 210 nap Sze 13.08.21. Ked 14.03.18.
49 Butorzas, felszerelés 30 nap Sze 14.03.19. Csli 14.04.17.
50 Muszaki atadas, izembe helyezés 45 nap Pén 14.04.18. Vas 14.06.01.
51 |VII. Hasznalatbavétel 105 nap Pén 14.04.18. Csii 14.07.31.
52 Hasznalatbavételi eljaras + jogeré 75 nap Pén 14.04.18. Ked 14.07.01.
53 Birtokbavétel 30 nap Sze 14.07.02. Csli 14.07.31.
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7. FUZER UTCA 31-33. — KIVONAT A RESZLETES TANULMANYBOL
a

Budapest, X. keriilet — KOBANYA

,80 féréhelyes bolcs6de megvaldsithatdésagi tanulmany és beruhazasi programterv”
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3. OSSZEFOGLALAS
a

Budapest, X. keriilet - KOBANYA — FUZER u. 31-33.
,80 féréhelyes bolcs6de megvaldsithatésagi tanulmany és beruhazasi programterv”

dokumentumahoz

Jelen dokumentacio elkészitése utan az alabbi kiemelt tényeket, informaciokat rogzitjik a
targyi helyszinnel kapcsolatosan.

ALAPADATOK:
o tervezési terilet jogi allapota: nem rendezett, kisajatitas szikséges
o telekalakitas: el kell végezni a szabalyozasi terv szerint
o kozmiivek allapota, kozmii ellatottsag: rendezett/rendezheté
o tervezési teriileten elhelyezhet6 max. csoportszobak szama: 3x2 db=6 db
¢ maximalis féréhelyek szama: 80 gyermek elhelyezése lehetséges
o tervezett épiilet nettd 6sszes alapterilete: 1624,00 m2
o tervezett épiilet bekeriilési kdltsége: 650 millio Ft + AFA (koltségbecslés alapjan)

o legkorabbi birtokba vétel azonnali projektinditas esetében: 2015.07.18.

TERVEZESI TERULET ELONYEI:

e a helyszin elhelyezkedése idealis, kozlekedési szempontbdl tobb iranybdl feltarhato

TERVEZESI TERULET HATRANYAI:
¢ 12 db maganlakast ki kell sajatitani — id6/koltség vonzata aranytalanul magas

e bérlakas megszintetése, bérlék kikdltoztetése — id6/koltség vonzata aranytalanul

magas

e a szabalyozasi terv telekalakitasi és épulet telepitési lehetéségei korlatozottak,
korrekcioja csak a szabalyozasi terv modositasaval lehetséges, nagymértéki bontasi

munkalatok — id6/kdltség vonzata aranytalanul magas

JAVASLAT:

¢ informacidink ismeretében a targyi helyszin elfogadasat nem javasoljuk
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\ TERVEZETT BEEPITESI ADATOK
| HRSZ: egyesitett telek
4 Brutto telekterdlet: 4000 m?
‘ Telek Gvezeti besorolasa: RL2/A-X/1
39065/1 39065/2 | Tel,ek’njin!mélis t_erl'JIete: 1,000 m? (4090 mz)
Beépités jellege: hézagosan zartsoru
\ Beépitettség: 30% - 1200 m?
Zoldterdleti arany: 52,20% - 2088,00 m?
| Epitménymagassag: 7,90 m
| Szintterlleti mutato: 0,41 m2/m?
| Térszin alatti beépitettség: -
Burkolt terilet: 712,00 m?
\ Kozforgalom elétt megnyitott
| maganut: 659,00 m?
K&zforgalom el6tt megnyitott
\ maganut zoldfelllete: 277,26 m?
‘ Kozforgalom el6tt megnyitott
7777777777777777777777777777777777777777777777777 magéanut burkolt felllete: 381,74 m?
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Emelet alaprajz

Foldszint alaprajz

HELYISEGLISTA

Foldszint alapterllet

K
csoportszoba 51,6 m2
csoportszoba 51,6 m?
lizemeltetés oltozok atado 21,28 m?
6730 ey fiirdsztd bilizd 2394 m?
elkulonitd 5,78 m?
takszer 5,4 m?2
konyha ch 4’86 m?
121,07 m jatékraktar 15,6 m?
bejarat 7,77 m?
csoportszoba 51,6 m2
csoportszoba 51,6 m?
atado 21,07 m?
flroszté bilizé 23,94 m?
elkulonitd 5,78 m?
oy e takszer 54 m
57,24 m2 g ' we 4,86 m?
| jatékraktar jatkraktar Jatcle'kra ktar 16,2 m?
bejarat 7,98 m?
- firoszto firoszto bej/érv;- csoportszoba 51,6 m?
teakonyha | 7,98 m? 3'3";3 2 ?3"2911 o 7,77 m? csoportszoba 51,6 m?
12,00 m? ————— ' ' atadd 21,28 m?
\ o fiirdé 23,94  m?
| elkulonitd 5,78 m?
2128 takszer 5,4 m?2
wc 4,86 m?
jatékraktar 16,2 m?
bejarat 7,77 m?
kozlekedd 137,67 m?
bejarat + szélfogd 41,46 m?
babakocsi tarold 12,0 m?
wc 6,0 m?
kozlekedd 40,41 m?
Iépcsé 9,3 m?
konyha 121,07 m?
N kozponti raktarak 55,8 m2
kozlekedd kdzponti raktarak mosoda 74,61 m?2
roda 41,54 m2 55,80 m?
7 e féldszint netto alapterdlet 1063,01 m?
315,90 m?

Emelet alapterilet
_ Iépcsd 8,64 m?
e kozlekeds 57,24  m?
/ takszertar 6,72 m?2
teakonyha 12 m?
we 6 m2
mosoda Uzemeltetés 67,3 m?
7461 m? 0ltoz6k 51,77 m2
] kozlekedd 41,54 m?
iroda 27,34 m?
iroda 27,34 m?
iroda iroda 27,34 m?
21,55 m? iroda 27,55  m?
emelet netto alaptertlet 360,78 m?
I netto alaptertlet 1423,79 m?
terasz 315,9 m?
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Utemezés

A Flzér utcai ingatlan tekintetében a Megrendel6i dontést kdvetden a tevékenységek az
alabbi sorrendben javasolt, hogy kovessék egymast:

Elvi épitési engedély megkérése

0 az elvi engedély megkérésének célja a végleges engedélyezi eljaras elvi
jovahagyasa, mind a telek Osszevonas, mind pedig az épulet
elhelyezésének jovahagyasa végett

105 nap, mely tartalmazza a elvi engedélyezési dokumentacio Osszeallitasat

€s az engedélyezeési eljaras folyamatat.

Amennyiben a hatarozat POZITiV, annak birtokdban lehet megkezdeni a

jogtiszta helyzet el6allitasat

Jogtiszta helyzet el6allitasa

0 az ingatlan teruletén onkormanyzati bérlemények, valamint magantulajdonu
ingatlanok talalhatok. Ezek tulajdonosi hatterének felderitése, tovabba a
jogviszonyok rendezése (kivasarlas, kisajatitas). Mivel jelentos
mennyiségli lakéingatlan talalhaté ezeken az ingatlanokon, ezért ezen
eljarasok rendezése hosszadalmas eljarasokhoz vezethetnek.

140 nap, amennyiben a folyamatok jogilag el6készitettek és az anyagi fedezet

rendelkezésre all

Tervez6 kivalasztasa a szlkséges jogszabalyok figyelembevételével
0 kozbeszerzési eljaras keretében tervezd kivalasztasa az alabbi feladatokra
» telekalakitasi eljaras
= ¢pitési engedélyezési eljaras lefolytatasa
123 nap

Telekalakitasi eljaras
0 a szukseéges épitési telek létrehozasahoz el kell végeztetni a telekalakitasi
eljarast, oly médon, ahogyan az elvi engedélyezési eljaras soran jova
hagytak, figyelembe véve, hogy el kell inditani a HESZ mdédositasat.
230 nap

Bontasi és Epitési engedélyezési tervdokumentacio elkészitése
0 a Megrendel6i igényeknek és a jogszabalyi el6irasoknak megfelel
|étesitmény megtervezése
90 nap, mely tartalmazza az épitési engedélyezési terv elkészitését, a
szlkséges kézmiszolgaltatoi nyilatkozatok (elvi) beszerzésével.

Engedélyeztetés
o Epitési engedélyeztetési eljaras lefolytatasa
90 nap, az épitési engedélyeztetési eljaras lefolytatasa, szikséges
szakhatosagi engedélyek beszerzésével, valamint a joger6ére emelkedéssel
egyutt
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Kiviteli terv készitése
o Komplett kivitelezési tervdokumentacié készitése (statika, épitészet,
gépészet, elektromos, butorozasi, konyhatechnoldgia, koézmi, stb.
tervfejezettel, versenyeztetésre alkalmas koltségvetés kiirasi fejezettel
egyutt)
90 nap

Kivitelez6 kivalasztasa a szikséges jogszabalyok figyelembevételével
0 Kobzbeszerzési eljaras keretében kivitelez kivalasztasa a kivitelezési terv
alapjan
123 nap

Kivitelezés
0 Megvaldsitas. A telekhataron belul tervezett mérnoki létesitmények
kivitelezése (épulet, kdzm(, kert, butor, jatszétér), mely alkalmassa teszi az
ingatlant a hasznalatbavételre, valamint a mikodésre.
315 nap
Hasznalatbavételi engedély beszerzése
0 a létesitmény elkészlltével hasznalatbavételi engedély megkérése
75 nap
Mikodési engedély beszerzése
0 hasznalatbavételi engedély birtokaban mikodeési engedély beszerzése
30 nap

Koltségbecslés

- A koltségvetés tartalmazza az alabbi koltségeket

0 ajogtiszta helyzet eléallitasanak koltségeit210.840.000,- Ft
» telken Iévé ingatlanok tulajdonlasanak kezelése

0 a mérnoki koltségeket 19.500.000,- Ft
= Elvi épitési engedélyeztetés
» Tervezés (engedélyezési és kiviteli terv készitése)
» Telekalakitasi eljaras (vazrajz készités, eljarasi koltségek)
* Projekt management koltségek (engedélyeztetések, miszaki
ellendrés)

0 a kozbeszerzési eljaras lebonyolitasanak koltségeit6.000.000,- Ft
» KkOzbeszerzési eljaras jogi €s mldszaki lebonyolitasa
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0 az épiileten kivuli koltségek 44.980.300,- Ft
* bontasi munkak
» haldézatfejlesztési hozzajarulasok
= kdzmiépitések
= teruletrendezés telken belll, és kdrnyezetében

0 az épiilet koltségei 341.040.000,- Ft
= szerkezetépités
= épitészet
= gépészet
= elektromossag
0 berendezési targyak 6.009.000,- Ft
o konyhatechnolégiat 20.000.000,- Ft

- akoltségbecslés nem tartalmazza az Afat.

Budapest, 2012.februar 15.
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Kdltségbecslés

Az arak az Afat nem tartalmazzak

2012. februar 15.

FOZER UTCA FUZER UTCA | tipus fajtaja darab | mérete Becsiilt kdltség jogalap
berleti jog megvaltasa
mennyiség | egység egysegar kéltség 31. szdm lakds 6nkormanyzati 9 |db| 50 | m2 125000 |Ft/m2 56250000 |Ft {lakds piaci értékének 50%-a)
Jogtiszta helyzet elGallitasanak koltségei alternativa egy masik lakas biztositésa
lakas megvasarlasa, kisajatitasa
Kdrtalanitas kéltsége 1 kts 205 840 000 205 840 000 magan tulajdonu 4 [db| 50 | m2 250000  |Ft/m2 50000000 [Ft (lakds piaci értékén)
logi kbltségek 1 kts 5 000 000 5 000 000 garazs  |magdn tulajdoni felépitmény 16| db| 18 | m2
Jogtiszta helyzet elGallitasi koltségei 6sszesen: 210 840 000 ideiglenes jelleggel kotott szerzodés| 8 | db | 18 | m2 nincs
kartalanitas
Mérnoki koltségek “lakds bérleti szerz6dés médositasa” | 8 | db | 18 | m2 30000 |Ft/m2 4320000 |Ft (fetépitmény értéke)
Elvi épitési engedélyezés 1 kts 2 000 000 alternativa egy masik garazs biztositasa
Telekalakitas 1 kts 500 000 33. szdm lakas magan tulajdoni 1|db|353] m2 250000 |Ft/m2 88250000 |Ft
Tervezés (engedélyezési és kiviteli terv) 1 kts 15 000 000 miihely |magan tulajdonu felépitmény db| 90 | m2 30000 |Ft/m2 2700000 |Ft
Projekt management (engedélyeztetés, miiszaki ellendrzés) 1 kts 4 000 000 garazs  |magan tulajdonu felépitmény 8|db| 18 | m2 30000 |Ft/m2 4320000 |Ft
Mérnoki koltségek dsszesen 21500 000 205 840 000
Kozbeszerzési eljaras lebonyolitasanak koltsége 1 kts 6 000 000 6000 000
Epiileten kiviili munkdk koltségei
|ElSkészitd munkak
| |Humuszleszedés 500|m2 1200 600 000
[Bontasi munkdk (telken beliil, elszallitassal) 600 000
épiiletek bontdsa 3416|légm3 2600 8 880 300
8 880 300
|Halozatfejlesztések (telken kiviili)
Szennyvizhaldzat fejlesztése 10|m3/nap 540 000 5 400 000
Csapadékviz haldzat fejlesztése 1]kit - -
Vizhalozat fejlesztése 10|m3/nap 360 000 3 600 000
Gazhaldzat fejlesztése 1|kit 2 000 000 2 000 000
Elektromos haldzat fejlesztése 1|kit 2 000 000 2 000 000
13 000 000
Zoldfeliiletek
TeriiletelGkészités 2088|m2 280 584 640
flivesités, novénytelepités, parkositas 2088|m2 1200 2 505 600
ontézbhaldzat 1|kit 1500000 1500 000
4550240
|Burkolt feliiletek
TeriletelGkészités 712|m?2 280 199 360
Kozforgalom el6tt megnyitott maganut 712|m2 12 000 8 544 000
kozuti kapcsolat, kozterilet rendezése 1|kit 10 000 000
forgalomtechnika 1|kit 500 000 500 000
felszini parkoldk, Utépités, térburkolat 190|m2 12 000 2 280000
|Egyéb kiilsé munkak 11523 360
|ker1'tés 165|fm 18 000 2970 000
Telken beliili kiilsé kézmiivek
Szennyvizhalozat épitése 10{fm 30 000 300 000
Vizhalézat épitése 10|fm 22000 220 000
Gazhdlozat épitése 10{fm 25 000 250 000
energiaellatas 15|fm 50 000 750 000
ut, parkold, kert térvildgitas 712|m2 2 200 1566 400
csapadékviz elvezetd rendszer 40(fm 45 000 1 800 000
4886 400
jatszotér 100im2 15 000 1500 000
Epiileten kiviili munkak koltségei dsszesen 44 980 300
Epiilet kdltsége
Bolcsode épllet 1624|m2
Szerkezet épités 40 000 64 960 000
Epitészet 80000 129920 000
Gépészet 60 000 97 440 000
Elektromosség] 30000 48 720000
Epitési kdltség dsszesen: 210 000 341 040 000
Berendezési targyak (butorok) 1|kts 6 009 000 6 009 000
Konyhatechnolégia 1|kts 20000 000 20 000 000
Osszes koltség: 650 369 300

ABK Epitésziroda Kft.



FU

ZER UTCA

Ssz |Tevékenység neve ‘ IdGtartam ‘ Kezdés 2012 2013 12014 12015 4
Jan FeblMar/Apr[MajlJan[ Jal Aug Sze[Okt NoviDec|Jan FeblMarlApr[Maj[Jun[ Jul ‘Aug Sze[Okt NovDec|Jan FebMar|Apr[MajlJun] Jul AugSze[Okt NovDec|Jan FebMar|Apr[Majlan[ Jul Aug S|
1 1. El6készitési szakasz I. iitem 0 nap Sze 12.02.22. Sze 12.02.22. 0222
2 Tulajdonosi dontés az inditasrol 0 nap Sze 12.02.22. Sze 12.02.22. 3;92.22.
3 |Il. Tervezési szakasz 0. iitem 105 nap Sze 12.02.22. Ked 12.06.05. F
4 Elvi épitési engedély megkérése 105 nap Sze 12.02.22. Ked 12.06.05. P
5 Epitési telek és Kozforgalmi telek engedélyeztetése 30 nap Sze 12.02.22. Csii 12.03.22. [5;
6 Engedélyezési kérelem beadasa 0 nap Csli 12.03.22. Csli 12.03.22. 6;03.22.
7 Engedélyezési eljaras+jogerd 75 nap Pén 12.03.23. Ked 12.06.05. (
8 Ill. El6készitési szakasz Il. Gitem 140 nap Sze 12.06.06. Ked 12.10.23.]
9 Jogtiszta helyzet el6allitasa 140 nap Sze 12.06.06. Ked 12.10.23.
10 jelenlegi bérlék beazonositasa 5 nap Sze 12.06.06. Vas 12.06.10. 0
i épitményi ji 60 nap Hét 12.06.11. Csii 12.08.09., 9
12 felszolitasok kézbesitése 30 nap Hét 12.06.11. Ked 12.07.10. %
13 felépitmények elbontattatasa 30 nap Sze 12.07.11. Csii 12.08.09.
14 kar i 6 ji 135 nap Hét 12.06.11. Ked 12.10.23.
15 értékbecslések elkészittetése 45 nap Hét 12.06.11. Sze 12.07.25.
16 kartalanitasi ajanlatok megtétele 30 nap Csli 12.07.26. Pén 12.08.24.
17 kisajatitas, kértalanitas dokumentalasa 60 nap Sz0 12.08.25. Ked 12.10.23.
18 ji kivasarlasa 135 nap Hét 12.06.11. Ked 12.10.23.
19 értékbecslések készittetése 45 nap Hét 12.06.11. Sze 12.07.25.
20 kartalanitasi ajanlatok megtétele 30 nap Csii 12.07.26. Pén 12.08.24.
21 kisajatitas 60 nap Sz0 12.08.25. Ked 12.10.23.
22 |IV. El6készitési szakasz lll. litem 123 nap Sze 12.06.06. $z0 12.10.06.,
23 Ko ési eljaras inditasa TERVEZESRE 123 nap Sze 12.06.06. Sz0 12.10.06.
24 Eljaras el6készitése 5 nap Sze 12.06.06. Vas 12.06.10.]
25 Ajanlati felhivas és ajanlati dokt acio teljeskori 5 nap Hét 12.06.11. Pén 12.06.15.
26 Ajanlati felhivas feladasa a Kozbeszerzési Ertesit6 Szer! 6bizottsaga részére 1 nap Sz0 12.06.16. Sz0 12.06.16.
27 Ajanlattételi szakasz, idétartama minimum 52 nap (a hirdetmény feladasanak idépontjatél szamitva) 52 nap Vas 12.06.17. Ked 12.08.07.
28 Ajanlatok felbontasa az ajanlattételi hataridé lejartakor 0 nap Ked 12.08.07. Ked 12.08.07.
29 Ajanlatok értékelése 30 nap Sze 12.08.08. Csii 12.09.06.
30 Eredményhirdetés (legkés6bb az ajanlatok felbontasatol szamitott 30 napon beltil) 0 nap Csli 12.09.06. Csti 12.09.06.
31 Kozbeszerzési eljaras eredményérdl tajékoztatd készitése és kozzété a Kézbeszerzési Ertesitében (eredn 5 nap Pén 12.09.07. Ked 12.09.11.
32 Szerzédeéskote ényhirdetéstsl szami 8, legfeliebb 30 nappal) Onap  Sz012.10.06.  Sz012.10.06.
33 V. Tervezési fazis 500 nap Sze 12.10.24. Pén 14.03.07. )
34 Te itasi eljar 60 nap Sze 12.10.24. Szo0 12.12.22.
35 Valtozasi vazrajz készitése - telekalakitasi terv 15 nap Sze 12.10.24. Sze 12.11.07.
36 Engedélyezési eljaras lefolytatasa 30 nap Csli 12.11.08. Pén 12.12.07.
37 Valtozasok atvezetése az ingatlannyilvantartasba 15 nap Sz0 12.12.08. Sz012.12.22.
38 T itas HESZ é 230 nap Sze 12.10.24. Hét 13.06.10.
39 HESZ készitése, jovahagyatasa, dokumentalasa 230 nap Sze 12.10.24. Hét 13.06.10.
40 Tervezés - engedélyeztetés 180 nap Ked 13.06.11. Sz0 13.12.07. )
41 Bontasi terv 30nap  Ked 13.06.11.  Sze 13.07.10. ‘Eb;
42 Bontasi engedély kérelem beadasa 0 nap Sze 13.07.10. Sze 13.07.10. 07.10.
43 Bontasi engedélyezési eljaras+jogerd 90 nap Csli 13.07.11. Ked 13.10.08. E
44 Epitési engedélyezési tervdokumentacio 90 nap Ked 13.06.11. Vas 13.09.08. );
45 Epi engedély kérelem beadasa 0 nap Vas 13.09.08. Vas 13.09.08. 09.08.
46 Epitési engedélyezési eljaras+jogerd 90 nap Hét 13.09.09. Sz0 13.12.07.
47 Tervezés 90 nap Vas 13.12.08. Pén 14.03.07.,
48 Kiviteli terv készitése 90 nap Vas 13.12.08. Pén 14.03.07.
49 |VI. El6készitési szakasz IV. item 123 nap Szo 14.03.08. Ked 14.07.08. @ 9
50 Ko ési eljaras inditasa Kivif 123 nap $z0 14.03.08. Ked 14.07.08. Te——
51 Eljaras el6készitése 5 nap Sz0 14.03.08. Sze 14.03.12. [);
52 Ajanlati felhivas és ajanlati dok acio !e}jeskbrﬁ 5 nap Csii 14.03.13. Hét 14.03.17. [Jt
53 Ajanlati felhivas feladasa a Ko ési Ertesité Szer 6bi: aga részére 1 nap Ked 14.03.18. Ked 14.03.18.
54 Ajanlattételi szakasz, idétartama minimum 52 nap (a hirdetmény feladasanak idépontjatél szamitva) 52 nap Sze 14.03.19. Pén 14.05.09. E;
55 Ajanlatok felbontasa az ajanlattételi hataridé lejartakor 0 nap Pén 14.05.09. Pén 14.05.09. 5.09.
56 Ajanlatok értékelése 30 nap Sz0 14.05.10. Vas 14.06.08. %
57 Eredményhirdetés (legkés6bb az ajanlatok felbontasatol szamitott 30 napon bellil) 0 nap Vas 14.06.08. Vas 14.06.08. 6.08.
58 Kézbeszerzési eljaras eredményérd| tajékoztato készitése és kozzététele a Kozbeszerzési Ertesitében (eredn 5 nap Hét 14.06.09. Pén 14.06.13. %{
59 erz6déskoté ényhirdetéstol szami 8, j 30 nappal) 0 nap Ked 14.07.08. Ked 14.07.08. Q£7.08.
60 |VIL. Kivitelezési szakasz 315 nap Sze 14.07.09. Ked 15.05.19. & Nl
61 Kivitelezés 315 nap Sze 14.07.09. Ked 15.05.19. @&
62 Bontasi munkak elvégzése 30 nap Sze 14.07.09. Csii 14.08.07..
63 Szerkezet épités, szakipari munkak 210 nap Pén 14.08.08. Csli 15.03.05.
64 Butorzas, felszerelés 30 nap Pén 15.03.06. Sz0 15.04.04.
65 Miszaki atadas, lizembe helyezés 45 nap Vas 15.04.05. Ked 15.05.19.
66 |VIIL é 105 nap Vas 15.04.05. Szo0 15.07.18.
67 Hasznalatbavételi eljaras + jogeré 75 nap Vas 15.04.05. Csii 15.06.18.
68 Birtokbavétel 30 nap Pén 15.06.19. Sz0 15.07.18.

1. oldal




