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. Eléterjesztés
a Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag részére
a Jaszberényi ut 7-11. alatti Dréher Sorgyar Zrt. épiiletegyiittesén beliili 42. jeli, hasznlaton’
kiviili lakéépiilet helyi védelmének megsziintetésérol

I. Tartalmi 6sszefoglalé

2011. szeptemberi llésén a Képvisel6-testiilet megalkotta az épitett és természeti kornyezet
kertileti helyi védelmér6l szolo 34/2011. (IX. 26.) onkormanyzati rendeletet (a tovabbiakban:
rendelet), amely az el6terjesztés 2. mellékletét képezi.

A rendelet 1. melléklete rogziti az egyedileg védett épiiletek és védett épiiletegyiittesek korét,
amelyek kozott E21 sorszammal szerepel a Jaszberényi at 7-11. alatti, 41025/2 helyrajzi szamu
ingatlanon elhelyezkedé ,Dréher Sorgyar Zrt. ilizemi épiiletek” megnevezési védett
épiiletegylittes. A rendelet értékkataszteri nyilvantartiasa épiiletenként részletesen ismerteti az
épiiletegytittesen beliili értékes épiileteket, amelyek az alabbiak:

- 12 jelt f6z6haz

- 14. jelt erjeszto épiilet

- 17.jelt fejtéhaz

- 11.jelt kazanhaz

- 40. jelti Kiraly Serf6zde malatagyar épiilete
- 42 jelt lakoépiilet

A Dréher Sorgyarak Zrt. az ilizemi teriilet jobb feltirasa érdekében 1j teherforgalmi bejaratot és
ahhoz kapcsolodo uthalozatot kivan kialakitani, amely a 42. jelt épiilet bontasat is sziikségessé
teszi. A Zrt. a 42. jeli, jelenleg hasznalaton kiviili lakoépiilet tovabbi hasznositasdra nem lat
lehetdséget, ezért az épiilet védettségének megsziintetését kezdeményezi annak érdekében, hogy az
épiilet elbonthatd, és helyén a tervezett 0j teherforgalmi bejarat Gthal6zata megépithet6 legyen.

Az elbterjesztés 3. mellékletét képez6, a Dréher Sorgyarak Zrt. megbizasabol késziilt, elézetes
értékvizsgalatot is tartalmazo bontési engedélyezési terv részletesen ismerteti a Zrt. elképzeléseit
és a 42. jeld éptilet bontasaval kapcsolatos javaslatot.

A rendelet 7. § (2) bekezdés b) pontja értelmében a védettség megsziintetéséhez sziikséges az’
onkormanyzat szakmai bizottsdganak — a f6épitész szakmai véleményének ismeretében kialakitott
— allaspontja is.

A Foépitészi és Fejlesztési Iroda fontosnak tartja, hogy a Dréher Sorgyar teriiletén évek ota
modszeresen végzett 1épésenkénti felujitasi folyamat tovabbra is folytatodjék, a jelentds
ipartorténeti értéket képviseld ipari épiiletek megujuljanak, és lehetéség szerint 0j funkciokat
fogadjanak be. A Zrt. ezzel dsszhangban kivanja a teriilet rendezett, az lizemi technol6gianak
legjobban megfelels fejlesztését megvalositani, amelynek részeként a tervezett 0j teherforgalmi
bejarat keriilne kialakitasra. A Féépitészi és Fejlesztési Iroda elfogadhatonak tartja a Zrt.
megbizasabdl késziilt terv értékvizsgalatat, amely szerint a régdta haszndlaton kiviili 42. jeld
lakoépiiletben a jovében nem tudnak j {izemi vagy irodai funkciot kialakitani, az épiilet



clhelyezkedése pedig a tervezett teherforgalmi rend ésszeri kialakitdsat megnehezitené, ezért a
lakoépiilet védettségének megsziintetésével egyetért, elbontésa ellen kifogast nem emel. Fontosnak'
tartja azonban, hogy az épiilet elbontasa esetén az épitészetileg értékes éptiletelemek, elsdsorban a
lépcsdkorlatok a Kdbanyai Helytorténeti Gy(jteménybe keriiljenek; ehhez a tanulmény szerint a
Dréher Sorgyarak Zrt. is hozzajarul. '

Amennyiben a Kertletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag a 42. jeld lakdépiilet
védettségének megsziintetése ellen nem emel kifogast, a rendelet 1. melléklete szerinti,
Jaszberényi ut 7-11. alatti ,Dréher Sorgyar Zrt. lizemi épiiletek” megnevezésii védett
épiiletegyiittesén beliili 42. jelii, hasznalaton kiviili lakoépiilet helyi védettségének megsziintetését
a rendeletben meghatarozott médon kell lefolytatni.

I1I. Dontési javaslat

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Keriiletfejlesztési és
Kornyezetvédelmi Bizottsdga meghozza az eléterjesztés 1. mellékletében foglalt hatarozatot.

Budapest, 2012. marcius 8.

/.

Radvanyi Gébor

Torvényességi szempontbdl ellenjegyzem:

Dr. Szab6 Krisztian
jegyzo




1. melléklet az elGterjesztéshez

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormsanyzat Képviselé-testiilete
Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaganak
...12012. (... ...) hatarozata
a Jaszberényi at 7-11. alatti Dréher Sorgyar Zrt. épiiletegyiittesén beliili 42. jelii, hasznalaton.
kiviili lakoépiilet helyi védelmének megsziintetésérdl

Budapest Févaros X. keriilet K8banyai Onkormanyzat Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi
Bizottsaga egyetért azzal, hogy az épitett s természeti kornyezet keriileti helyi védelmérél sz6lo
34/2011. (IX. 26.) ¢énkormanyzati rendelet 1. melléklete szerinti, Jaszberényi ut 7-11. alatti
~Dréher Sorgyar Zrt. iizemi épiiletek” megnevezésii védett épliletegylittesén belili 42. jeld,
hasznalaton kiviili lakoépiilet helyi védettsége megsziintetésre keriiljon. Felkéri a Polgarmestert,
hogy a védelem megsziintetésére irdnyulé eljarast a rendeletben meghatarozott mdédon folytassa le.

Hatéridé: 2012. majus 31.
Feladatkorében érintett:  Féépitészi és Fejlesztési Iroda
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Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
34/2011 (IX. 26.) onkormanyzati rendelete
az épitett és természeti kornyezet keriileti helyi védelmérol

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkorményzat KépviselS-testiilete az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérSl szold 1997. évi LXXVIIL térvény 57. § (3)
bekezdésében, valamint a szabalysértésekrdl szold6 1999. LXIX. térvény. 1. §-aban foglalt
felhatalmazas alapjan, a helyi 6nkormanyzatokrdl sz6l6 1990. évi LXV. térvény 16. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatksrében eljarva a kovetkezdket rendeli el:

ALTALANOS RESZ

1. Altalanos rendelkezések

1. §

(1) E rendelet célja Kdébanya telepiilésképe és torténelme szempontjabol meghatarozo,
miemléki vagy fOvarosi védettséget nem élvezd épitett értékek védelme, a telepiilés
épitészeti Orokségének, jellemz6 karakterének a jové nemzedékek szamara torténd
megovasa.

(2) A telepiilés értékei — tulajdonformaéra tekintet nélkiil — a nemzet kulturalis kincsének
részei, ezért megdvasuk, fenntartasuk jelentGségiikh6z méltd hasznalatuk és megfeleld
bemutatasuk kézérdek.

(3) Az épitett kornyezet helyi értékvédelemi feladata kiilondsen:

a) a helyi kiilénleges oltalmat igényld telepiilésszerkezeti, telepiilésképi, taji, épitészeti,
telepiiléstorténeti, miivészeti, miiszaki-ipari, természeti ¢s esztétikai szempontbol

védelemre érdemes: BUDAPEST FOVAROS X. KERULET

aa) telepiilésszerkezet KORANYAT ONKGRMANYZAT
o | 4 Polgdrmesteri Hivatala

ab) telepiiléskép, ’ Q ATE FZ LA

ac) telepiilés karakter, Ktatgszan ¥, g / ¢ "X

ad) épiiletegyiittesek,
ae) épitmények, épiiletek és ezek egyes részei,

2011 5EPT 2 8,

af) utcaképek és latvanyok, =

ag) miitargyak, Elészam: ... ondb Eidado:
ah) szobrok, emlékmiivek, siremlékek, mellékiet

ai) névényzet / Y [ 2890¢ , e I Y , e (/e.é

(tovabbiakban egyiitt: védett értékek) korének szambavétele és meghatarozasa,
nyilvantartasa, dokumentalasa, megGrzése, megoriztetése és a lakossiggal vald

megismertetése.
b) a védett értékek karosodasanak megelézése, fenntartasuk, illetve megujulasuk
elOsegitése.

(4) Az (1) és (2) bekezdésben megfogalmazott célok érvényesitése érdekében a Koébanyai
Onkormanyzat rendeletével a megdvando értékeit keriileti helyi védettség ala helyezi.
(tovébbiakban helyi védettség)

(5) A helyi védettség ala tartozo értékek jegyzékét e rendelet 1. melléklete tartalmazza.



2. §

E rendelet alkalmazisaban

a) Védett telepiilésszerkezet: az Onkorméinyzat altal védetté nyilvanitott utcahalozat,
telekszerkezet, beépitési mdd és épitési vonal.

b) Védett telepiiléskarakter: az Onkormanyzat altal védetté nyilvanitott a telepiilésépitészet
jellegzetes elemeinek, valamint szerkezeteinek, formainak, anyagainak, szinvilagénak
egyiittese.

c) Védett telepiiléskép.: az Onkormanyzat 4ltal védetté nyilvanitott utcakép, az épitett és taji
kornyezet egyiittese. A védett telepiiléskép az épitett és természetes kornyezet elemeit
egyarant magaba foglalja, igy kiilonésen az épiilethomlokzatokat, sziluetteket,
mitargyakat, kozteriileti butorzatot és burkolatokat. A védett telepiiléskép része lehet a
teriilet (teriiletrészek) hasznalati modja.

d) Védert épiiletegyiittesek: azok a topografiailag koriilhatarolhatd Epiiletegyiittesek,
amelyek torténelmi, miivészeti, tudoményos, tarsadalmi vagy muszaki-ipari
szempontbdl jelentések, varosszerkezeti, varosképi szerepiik meghatérozo, és amelyeket
az Onkorményzat védetté nyilvanitott.

e) Védett épiilet, épitmény: az Onkorményzat 4ltal védetté nyilvanitott olyan épiilet,
épitmény, amely a hagyomanyos telepiiléskép megbrzése céljabol, tovabba épitészeti,
teleptiléstorténeti, helytorténeti, régészeti, miivészeti, vagy miiszaki-ipari szempontbodl
jelents alkotds. A védett épiilet, épitmény fogalmaba beletartozik annak minden
alkotérésze — ideértve a kiegészitd, illetve kiilsé és belsé diszité elemeket, valamint —
amennyiben a védelemre vonatkozd rendelet azt nevesiti, a hasznalati moéd is. A
rendelet alkalmazasa szempontjabdl védettnek mindsiil az a telek, annak hasznalati
moadja is, amelyen a védett épiilet, épitmény all.

f) Védett épiiletrész: az Onkormanyzat altal védetté nyilvanitott olyan épiiletrész, amely
egészében nem védett épitményen, épitményben helyezkedik el. Védett épiiletrész lehet
kiilongsen az épiilet tomege, homlokzata, tetGzete, portdlja, 1épcshaza, diszitményer,
illetve kiilonleges tartdszerkezete.

g) Védett miitdrgy: Az Onkorményzat altal védetté nyilvanitott, a d) és e) pontok alatt fel
nem sorolt miiszaki alkotas, miitargy (kiilénosen emlékmi, szobor, siremlék (sirko),
utcabutorzat, diszkut, kerités,hatarko).

h) Védett novényzet: az Onkormanyzat altal védetté nyilvanitott olyan ndvényzet, amely
fajtajanal, koranal, helyzeténél, latvanyanal vagy valamilyen eseményhez-k6tédésénel
fogva védelemre érdemes.

i) Ertékvizsgdlat: a megfeleld szakképzettséggel rendelkezé személy(ek), szervezet(ek)
altal készitett olyan szakvizsgalat, amely feltarja és meghatdrozza a ténylegesen
meglévo, illetve a telepiilés szempontjabdl annak mindsiilé értéket, amely védelemre
érdemes. A vizsgalatnak tartalmaznia kell a védelemre javasolt érték esztétikai,
torténeti, valamint miszaki, illetve természeti jellemz6it.

j) Vedett értek kdarosoddasa: minden olyan esemény, beavatkozds, amely a védett érték
teljes vagy részleges megsemmisiilését, karakterének el6nytelen megvaltoztatasat,
altalanos esztétikai értékcsokkenést eredményez.

k) Féépitész: arendelet alkalmazasa szempontjabol a telepiilési f6épitész.




2. A helyi védettség keletkezése és megsziinése

3.§

(1) A helyi védettség ald helyezésrdl, illetve annak megsziinésérél a KépviselS-testiilet
rendelettel dont.
(2) A rendeletnek tartalmaznia kell:
a) a védetté nyilvanitas-megsziinés tényét,
b) azonosité adatokat (teriilethatar, hazszam, helyrajzi szam, a védett érték konkrét
elhelyezkedése),
c) a védetté nyilvanitott értékek ismertetését,
d) a védelem céljat.
(3) A védetté nyilvanitashoz, illetve annak megsziintetéséhez be kell szerezni a f6épitész
véleményét.

4. §

(1) A védettség megsziintetésére akkor keriilhet sor, ha
a) a védetté nyilvanitott helyi érték megsemmisiil, vagy
b) a védett teriilet, illetve érték, a védelem alapjat képezd értékeit helyreallithatatlanul
elveszitette,
c) a védelem targya a védelemmel 6sszefiiggd szakmai ismérveknek mar nem felel meg
d) a védett érték magasabb (miiemléki vagy févarosi) védettséget kap.

(2) Az (1) bekezdés d) pontjaban meghatarozott esetben a helyi védelem az allami vagy
févarosi védelem hatalyba 1épésének napjan kiilon intézkedés nélkiil megsziinik.

(3) A védettség megsziintetésére iranyuld eljarasban - a 6. § kivételével — a védette
nyilvanitasra vonatkozé rendelkezéseket kell megfeleloen alkalmazni.

3. Altalanos eljarasi szabalyok

5.§

(1) A helyi védettség ala helyezést, illetve annak megsziintetését barmely termeszetes vagy
jogi személy, irasban kezdeményezheti a polgarmesternél. A védelemre telepiilésrendezési
tervmtvelet vagy 6nallé értékvizsgalat is javaslatot tehet.
(2) A kezdeményezésnek tartalmaznia kell:
a) Egyedi védelemre javasolt érték esetén:
aa) a védendo érték megnevezését, sziikség esetén koriilhatarolasat,
ab) pontos hely megjel6lését (utca, hazszam, helyrajzi szam, épiilet-, illetve telekrész,
emelet ajtd),
ac) a védendd érték rovid leirasat (ha lehetséges, dokumentalasat, pl. irodalom, fotdk),
ad) a kezdeményezé€s indoklésat.
b) Teriileti védelemre javasolt érték esetén:
ba) az egyiittes megnevezését,
ba) koriilhatarolasat,
bc) a védendo érték rovid leirasat, dokumentalasat,
bd) a kezdeményez€s indoklasat.
(3) A hianyos kezdeményezés elézetes helyszini szemle utan — amennyiben az erre vonatkozé
felhivasra nem egészitik ki — érdemi vizsgalat nélkiil elvethetd.



(4) Mdemléki, illetve f&varosi helyi védelem alatt 4116 érték — orszagos vagy févarosi helyl —
védelmének megszlinése esetén mindenkor vizsgalni kell a kertileti védelem alé helyezés
elrendelésének indokoltsagat. Az orszagos, illetve a fGvarosi dontést e rendelet
alkalmazasa szempontjabdl a helyi (keriileti) védelemre vonatkozé kezdeményezésnek
kell tekinteni.

6. §

(1) A helyt védelemre iranyuldé kezdeményezést nyilatkozattételre meg kell kiildeni a
F8polgarmesternek, hogy a Févarosi Onkormanyzat meginditja-e a f8véarosi védettség ala
helyezési eljarast.

(2) Amennyiben a fépolgarmester 30 napon beliil Bigy nyilatkozik, hogy a fOvérosi eljarast
meginditja a javaslattevd egyidejii értesitése mellett, Ugy keriileti eljards a fOvarosi
dontésig fliggdben marad.

(3) Amennyiben a Févarosi Onkormanyzat a javasolt értéket févarosi védettség ala helyezi,
ugy a helyi (kertileti) eljaras a javaslattevo egyidejl értesitése mellett lezarul.

(4) Amennyiben az (1) bekezdéssel kapcsolatos megkeresésre a Fépolgarmester 30 napon
beliil nem nyilatkozik, azt ugy kell érteni, hogy a Févarosi Onkormanyzat a javaslatot
elvetette.

(5) Amennyiben a Févarosi Onkormanyzat jelzi, hogy a f&véarosi helyi védelemmel
kapcsolatos eljarast meginditja, de utobb (legkésébb 1 éven beliil) mégsem dont védelem
ala helyezésrdl, tigy a javaslattal a keriileti 6nkormanyzat ismét érdemben foglalkozik.

7.§

(1) A védelemmel kapcsolatos eljaras meginditasarol a f6épitész altal, sziikség esetén szakértd

bevonasaval készitett el6terjesztés alapjan, az Snkormanyzat szakbizottsaga dont.

(2) A védetté nyilvanitashoz vagy annak megsziintetéséhez elGzetes értékvizsgalat sziikséges,

tovabba be kell szerezni:

a) a f6épitész szakvéleményét,

b) az Onkorményzat Szakmai Bizottsginak — a f8épitészi szakmai vélemény ismeretében
kialakitott allaspontjat.

(3) Indokolt esetben be lehet szerezni a védendé érték jellegétSl fiiggben a miiemlékvédelmi,

természetveédelmi, régészeti szakhatosag, valamint a szakérték véleményét.

(4) Az elSkészitéshez beszerezhetd még az érintett helyi, szakmai tarsadalmi szervek,

egyesiiletek allaspontja.

8.§

(1) A védettséggel kapcsolatos javaslatot — az errél szO6lo dontést megel6zéen — a helyben
szokasos modon hirdetmény formajaban 30 napra kozhirré kell tenni.

(2) A kezdeményezéssel kapcsolatban az érdekeltek 30 napon beliil irasban észrevételt
tehetnek.

(3) A kozhirré tétel idStartama alatt a javaslat és az értékvizsgalat megtekintését barki
szamara biztositani kell.

9.§

(1) A helyi védettség elrendelésétdl és megsziintetésérol értesiteni kell:
a) Az ingatlan tulajdonosat (illetve képvisel6jét), a tulajdonosi jogok gyakorlojat és a
haszonélvezot,



b) Budapest Févaros Onkormanyzatat,
¢) a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatalt,
d) az illetékes Foldhivatalt,
e) az illetékes épitésiligyi hatdsagot,
f) teriileti védelemnél az érdekelt k6zmi-ilizemeltetoket,
g) a javaslattevot.
(2) Az ingatlantulajdonosok, illetve hasznaldk a k6zos képviseld ttjan is értesithetok.

KULONOS RESZ
4. Az ideiglenes védettség

10. §

(1) Az Onkormanyzat, a védelemre javasolt épiiletegyiittest, épiiletet, épiiletrészeket,
épitményeket, szobrokat, emlékmiiveket, siremlékeket, utcabutorzatot, ndvényzetet
a) a védetté nyilvanitas el6készitésének meginditasaval egyidejlleg, vagy
b) ha a védelemre javasolt értéket megsemmisiilés vagy értékeinek eltlinése fenyegeti,
soron kiviil, legfeljebb egyéves id6tartamra, rendelettel ideiglenes védelem aléd helyezheti.

(2) Az ideiglenes védelem indokolt esetben egyszer és legfeljebb tovabbi egy évre
meghosszabbithato.

(3) Az ideiglenes védelem alatt all6 értékekre a helyi védelem alatt 4116 értékekre vonatkozé
rendelkezéseket kell alkalmazni.

(4) Az ideiglenes védelem megsziinik az intézkedésben megjelslt id6tartam elteltével, illetve
a védetté nyilvanitasrdl sz616 rendelet hatalybalépésével.

(5) Ha a védetté nyilvanitas el6készitése soran megallapitast nyer, hogy a védetté nyilvanités
nem indokolt, az ideiglenes védettséget - az ideiglenes védelem elrendelésének rendjében -
meg kell sziintetni. Az ideiglenes védettség elrendelésérdl és megsziintetésérdl a 10.§-ban
felsoroltakat értesiteni kell.

5. A helyi védelme ala helyezés és a helyi védelem torlése

11.§

(1) A helyi védelem ala helyezésrdl és a védelem torlésérél — az Onkorményzat Szakmai
Bizottsaganak eldzetes véleménye ismeretében — a Képviseld-testiilet e rendelet 1. szamu
mellékletének moédositasa keretében rendelettel dont.

(2) A helyi védelem ala helyezés, illetve annak megsziintetése tényét a hatalyos jogszabalyok
alapjan kell az ingatlan-nyilvantartasban feltiintetni.

(3) A bejegyzés esetleges elmaradasa a védettség hatalyat nem érinti.

6. A védett értékek fenntartasa, hasznositasa

12. §

(1) A védett értékek j6 karbantartasa, allapotuk megdvasa a tulajdonos kdtelessége.
(2) A védett értékek megfeleld fenntartasit és megOrzését elsésorban a rendeltetésnek
megfeleld hasznalattal kell biztositani.



(3) Amennyiben a rendeltetéstd] eltér6 hasznalat a védett érték allagdnak romldsdhoz vagy
megsemmisiiléséhez vezetne, ugy ¢ hasznalatot — a hatdlyos jogszabalyok keretel k6zott —
az illetékes épitésiigyi hatosag korlatozza, illetve megtiltja.

7. A védett értékekre vonatkozé kiilonos szabalyok

13. §

(1) A védett teriileten, a védelemmel érintett ingatlanon csak olyan épitési, vagy bontasi
munka, illetve olyan allapot fennmaradisa megengedett, amely nem érinti hatranyosan a
veédett érték megjelenését, karakterét, eszmei (torténeti, helytorténeti) értékét, kiilondsen
a) a védelem alapjat jelentd épiilettdmeg, tet6forma, homlokzati jelleg megtartasat
(homlokzati nyilasrend, nyilasosztas, diszek, tagozatok, stb.)

b) bdvités, atalakitas, feltjitas esetén az utcakép €s a telepiilésszerkezet védett értékeivel
val6 6sszhang kdvetelményét,

c) egyes épitmények, épitményrészek bdvitése, atalakitasa soran a védelem alapjat képezd
részek megtartasat.

(2) Védett értékek kornyezetében épitési tevékenység csak a védett értékre figyelemmel, azzal
utcaképi, telepiilésszerkezeti §sszhangban végezhetd.

14. §

(1) A védett értéket érintd épitési munkahoz, a rendeltetés akar részleges megvaltoztatasahoz
a vonatkozd épitésiigyi jogszabalyok szerinti engedélyek vagy tudomasul vétel sziikséges.
(2) A védett értéket érinté épitési munkak megitélése soran a vonatkozd éEpitésiigyi
jogszabalyokban eldirt tervdokumentacié és — amennyiben fellelheté - az chhez csatolt
eredeti tervek masolatanak felhasznalasaval vizsgalni kell:
a) a védett érték beavatkozassal érintett részének a jelenlegi allapotot bemutatd (felmérési)
dokumentacidjat,
b) az anyaghasznalatra és az €pitési technoldgiara vonatkozé részletes miiszaki ismertetést,
c) a munkak altal érintett épitményrészek és a kornyezet jelenlegi allapotanak (fénykép)-
dokumentacidjat,
d) a zoldteriiletet, illetve novényzetet érintd munkak esetén kertfelmérési rajzot és
novényjegyzéket, valamint a kialakitasra vonatkozoé kertészeti dokumentaciot.
(3) A védett értéket érinté épitési munkaval kapcsolatos hatdsagi eljarasban — amennyiben
mas jogszabaly eltér6en nem rendelkezik — be kell szerezni az illetékes Tervtanacs szakmai
véleményét.

15. §

(1) A védelem alatt 4ll6 értékek megdvasa, megdrzése, felujitasa érdekében — a vonatkozé
épitési jogszabalyok keretei k6zott — az illetékes 1. foka épitésiigyi hatdsag kotelezheti a
védelem alatt all6, valamint védett egyiitteseket érint6, védett tertileten talalhato épiiletek,
illetve épitmények tulajdonosait, valamint hasznaldit
a) a jOkarbantartasra, fenntartasra vonatkozé kotelezettség teljesitésére
b) a védett értékek vagy latvanyt eléktelenitd idegen részek eltavolitasara
c) a védett értékek jellegének kifejezésére, vagy hatasosabb érvényesiilésére iranyuld

munkalatok elvégzésére.



(2) Az (1) bekezdés szerinti munkélatok elvégeztetésére a foépitész és a Tervtanacs is
javaslatot tehet.

(3) A kotelezett (megbizottja), illetve a hasznalé az ellenérzést, a hatalyos jogszabalyok
szerint, tlirni koteles.

(4) A kotelezettség teljesitésével Osszefliggd koltségek viselése, valamint az ellendrzes
végrehajtasa tekintetében az iranyadé jogszabalyokat kell figyelembe venni.

16. §

(1) A helyi védelem alatt all6 értékek hasznilata és fenntartasa soran biztositani kell azok
megoOrzését, a hasznalat azokat nem veszélyeztetheti.

(2) A védett egyedi, épiiletegyiitteshez tartozo, illetve védett épiiletrészeket tartalmazoé helyi
értek a védelem fennallasa alatt nem bonthat6 el.

(3) Védett épitmény teljes, vagy jelentésebb részleges bontdsara csak a védelem
megsziintetése utan keriilhet sor. A védelem megsziintetésének, vagy részleges bontés
engedélyezésének feltételeként az egyes épiiletrészeknek, tartozékoknak, az uj épiiletbe
(éplileteibe) torténd beépitése, vagy azok megbrzése eldirhatd.

(4) A védett telepiilésrész jellegzetes szerkezete, telekosztisa, utcavonal-vezetése
megorzendd.

17.§

(1) A védett teriileten az épitményeket a jellegzetes telepiiléskép, valamint az épitett és
természetes kornyezet egységes megjelenését biztositdé moddon kell épitetni, lehet
atalakitani, a meglévoket erre tekintettel kell hasznalni, illetve fenntartani.

(2) A védett épiileten, épitményen, illetve védett épiiletrészt tartalmazo l1étesitményen, ezekkel
érintett telken hirdetés, rekldm nem helyezhetd el, kivéve az épiilet funkcidjaval
Osszefiiggd reklamot vagy cégért.

(3) A védett épitményen ij parapet-konvektor vagy klimaberendezés kiiltéri egysége nem
helyezheto el.

(4) A védett épitményen csak a latvanyt nem érint6 antenna, hirk6z1ési egység helyezhet6 el.
Amennyiben a latvanyt nem érint6 mas miiszaki megoldas nincs, a védett épitményen
legfeljebb egy tavkozlési berendezés (antenna) helyezhet6 el lehet6leg takartan.

18.§

(1) Védelemmel érintett kozteriilet csak a teljes teriiletre kiterjedd, a veédett érték, latvany
szempontjait figyelembe vev6 komplex terv alapjan alakithato ki, ujithaté fel.

(2) A kozteriileteket, azok burkolatat, butorzatadt a kialakult kornyezeti kép
jellegzetességeinek és karakterének megtartasaval kell kialakitani.

8. A védett épitmények fenntartasanak timogatasa

19.§

(1) A védett értékek fenntartasat és felujitasat az Onkorméanyzat tdmogatja. Ezen tdmogatés a
védett értéknek a szokadsos jO karbantartdsi munkélatokon tulmend, a védettséggel
Osszefiiggésben felmeriil6, a tulajdonost terhelé munkélatok részbeni finanszirozasara
kompenzalésa szolgal.



(2) Az Onkormanyzat az (1) bekezdés szerinti timogatas céljira, a sajat tulajdonaban allo
védett értékek fenntartasara rendeletében keretdsszeget allapit meg.

(3) Az énkormanyzat a védett értéket fenntartd tulajdonosok (hasznaldk) szdmara - fenntartési
kotelezettségiik teljesitésének eldsegitése érdekében - segitséget nyljt az évente
meghirdetett K8banyai Ertékvédelmi Tamogatasi Alap palyazata keretében.

(4) Az 6nkormanyzati tdmogatés odaitélésérél az Onkorményzat illetékes szakbizottsaga dont.

(5) A tamogatasrdl, annak felhasznalasardl és az elszamolasi szabalyokrél az Onkormanyzat a
kedvezményezettel tamogatasi szerzédést kot.

20. §

(1) A helyi védelemmel érintett létesitmények felujitasaval kapcsolatos esetleges
adokedvezmény a vonatkozé addjogszabalyok keretei kozott, az ott meghatarozott
feltételekkel vehetd igénybe.

(2) A védett épitmény felujitdsanak végrehajtasit — az esctleges addokedvezmény igénybe
vétele cé€ljabol — kérelemre a polgarmester igazolja.

21. §

(1) A védett értékeknek az 1. § (1) és (2) bekezdésben rogzitett céloknak megfeleld
fenntartasa, feldjitasa, j6 karbantartisa elismeréscként az Onkorméanyzat a védett értéket
fenntart6 tulajdonosok (hasznalok) szamara dijat alapit, melyet oklevél és tébla atadasaval
fejez ki ,Elismerés KSbanya épitett 6roksége megSrzéséért. Evszam.” megnevezéssel,

(2) Az elismer6 oklevelek odaitélésér6l — a f6épitész szakmai javaslata és az dnkormanyzat
illetékes szakbizottsaga véleményének ismeretében — a Képviseld-testiilet dont.

(3) Az clismerd okleveleket a polgarmester minden évben a Kulturalis Orékség Napjan adja
at a kitiintetetteknek, akik jogosultak a védett épiiletet, épitményt az errél szold, e célra
rendszeresitett egységes tablaval megjeldlni.

9. A védett értékek nyilvantartasa és megjelolése

22. §

(1) A helyi védettség ala helyezett értékekr6]l énkormanyzati nyilvantartast (értékkataszter) is
kell vezetni. Ez a nyilvantartds nyilvinos, abba barki betckinthet. A nyilvantartas
vezetésérdl a polgarmester gondoskodik.

(2) A nyilvantartas tartalmazza a védett érték:

a) megnevezesét

b) pontos helyét (utca, hazszam, helyrajzi szam), teriilet hatarat (utca, tér, kozteriilet, telek)

¢) a tulajdonos, kezeld (bérl6) nevét, cimét

d) helyszinrajzot

e) a rendeltetés és hasznalati mod megnevezését

f) a védelem elrendelésére vonatkozo dontés masolatat

g) fotédokumentaciot

h) a védett értéket érint6 hatdsagi intézkedések jegyzékét (iktatdszamat)

1) minden egyéb adatok, amely a megbrzend6 érték szempontjabol a védelemmel
Osszefiiggésben a nyilvantartast vezet6 minden egyéb adatot, amelyet a meg6rzendd érték
szempontjabol a védelemmel 6sszefiiggésben a nyilvantartast vezetd indokoltnak tart.

(3) A védett ingatlant érint6 testiileti, illetve hatésagi dontésrél a nyilvantartast egy masolattal
értesiteni kell.



10. A védett értékek megjelolése

23.§

(1) A helyi egyedi védelem alatt 4116 épiiletet, épitményt — annak értékeit nem sért6 modon —
az e célra rendszeresitett egységes tablaval kell megjeldlni, az alabbi széveggel:

,Budapest X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat 4ltal védetté nyilvéanitott helyi érték.
Evszam.”

(2) A tabla elhelyezésérdl, karbantartasarol, potlasardl — kiilon eljaras nélkiil — a polgarmester .
gondoskodik.

(3) A tulajdonos (hasznald) a tabla elhelyezését és fenntartasat tlirni kéoteles.

(4) Védett utcakép, latvany esetén a védettség tényét az Onkormanyzat a kdrnyezethez
igazodd, a védettség tényét és okat, valamint a védettséggel dsszefliggd egyéb informaciot
tartalmazoé tablaval megjelslheti.

11. A helyi védelem iranyitasa

24. §

(1) A helyi védelmet a polgarmester a f6épitész k6zremiikédésével iranyitja.
(2) A helyi védelemmel kapcsolatos adminisztrativ feladatok ellatasarél a Jegyz6 a
Polgarmesteri Hivatal kozremiikédésével gondoskodik.

12. A védett értékek szerepe az oktatasban és kozmiivelédésben

25.§

(1) Az ¢pitészeti és természeti értékek szemlélet-, illetve jellemformald szerepének
érvényesiilése, a telepiilési azonossagtudat fejlesztése érdekében a védett értékeknek ¢s a
veliik kapcsolatos ismereteknek a helyi oktatasban és kézmiivelddésben helyt kell kapniuk.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltak érvényesiilésérdl a polgarmester gondoskodik.

(3) Onkorményzati tdmogatassal feltjitott védett értékek idSszakos — szervezett —
bemutatasarél és annak feltételeirél az Onkormanyzat és a kedvezményezett a 19. § (5)
bekezdése szerinti tAmogatasi szerzédés keretében megallapodhat.

13. Szabalysértés

26. §

(1) Aki védett helyi értéket megsemmisit, megrongal, rendeltetéstdl eltéréen hasznal, illetve
az azzal Osszefliggésben engedélyhez kotott tevékenységet engedély nélkiil végez —
amennyiben cselekménye stlyosabbnak nem mindsiil — szabalysértést kovet el és
pénzbirsaggal stjthatd. A szabalysértéssel okozott kar megtéritésére a polgéri jog altalanos
szabalyai az iranyadok.

(2) Szabalysértést kovet el és 30 000 Ft-ig terjedé pénzbirsaggal sujthatd az, aki a védett érték
megjeldlését eltavolitja vagy megrongalja.



ZARO RESZ
27. §

(1) E rendelet végrehajtisardl — a képviseld-testiileti és bizottsagi hataskorbe utalt dontések
kivételével — a polgarmester gondoskodik.
(2) A helyi védelemmel kapcsolatos szakmai el6készitd feladatokat az Onkormanyzati
f6épitész latja el.
(3) A védetté nyilvanitassal kapcsolatos eljarasi és szakértdi koltségeket az Onkormanyzat
viseli.
28. §

(1) Ez arendelet 2011. szeptember 26-an 1ép hatéalyba.
(2) E rendelet elSirasait a telepiilésrendezési tervek el6készitése, illetve a mar elfogadott
tervek feliilvizsgalata soran figyelembe kell venni.

,X L

Kovacs Rébéijt
polgarmester

jegyzo
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Korponai utca 4. —
Endre utca 1/a

1. melléklet a 34/2011(IX. 26.) 6nkormanyzati rendelethez:

38965/1

Irodahaz

Gottschlig Agoston
Rum és Likdrgyara
és lakasa

Dura Tamas

2. {Korponaiutca 12. | 38945 lakoépiilet lakéépiilet és hentes | Sorg Antal 1889.
miihely
3. |Halomutca 9. 39068/1 lakéépiilet lakéépiilet Dura Tamas 1897, jobb
oldali
oldalszarny
1937,
Rehabilitacio
s felujitas:
2002.
4. | Fiizér utca 27/a 39055/4 lakééptilet lakoépiilet Pink Béla és 1931.
Racz Marton
5. | Ligetutca 40. — 39152 lakoépiilet lakoépiilet Jakab Arpad 1900.
Onodi utca 9.
6. |Bolgarutca 13.- | 41540/116 lakoépiilet lakéépiilet 1930 kortil
Cserkesz utca 19/b mithelyekkel miihelyekkel
7. | Martinovits tér 2. | 41795 Torocké Vendégls | Szalai Istvan, majd | Schontheil 1906.
és ABC Routh Gydrgy Richard
vendégléje
8. | Martinovits tér 3. | 41794 lakoépiilet vendéglé 1840 koriil,
1905
(atalakitas,
bévités)
9. |Kapolna utca 25 - 41811 lakdépiilet tizlettel | lakoépiilet tizlettel | Lemberger 1894.
Martinovics tér 10. Alfréd
10. | Kelemen utca 14. {41749 lakéépiilet lakéépiilet Pech Samuel 1899.
11. | Ihdsz utca 12. 41760 lakoépiilet lakéépiilet Dura Tamas 1898.
12. | Ihasz utca 8-10. 41760 Asztalosarugyar Sorg Antal Rt. 1910,
(DIFA és HEVIT | Asztalos gyara valamint
Kft) 1920 koriil
13. | Kelemen utca 5. 41549 lakdépiilet + lakéépiilet + 1910 koriil
miuhelyépiilet lakatosmihely
14. | Kelemen utca 7. — | 41548 lakoépiilet lakéépiilet 1910 kortil
Cserkesz utca 35.
15. | Cserkesz utca 39. — | 41552 zeneiskola igazgatoi villa Menyhért 1923-24
Lampagyar utca Miklés
22.
16. | Gergely utca 26. 41853 orvosi rendel6 + ,»Jézus Maria” 1890 kortil
lakasok vendéglé (kocsma)
17. | Gergely utca 30. — | 41870 lakoépiilet + 1890 koriil
Salamon utca 1. miihelyépiilet lakoépiilet,
1900 koriil
mithelyépiilet
18. | K6éérutca 7/b 41871/8 Richter Gedeon Paszomany gyar 1920-as évek
gyar irodai
19. | Kapolna tér 4. 41454 alt. iskola kozségi elemi 1887.
iskola
20. | PetrOczy utca 18.  142020/3 lakoépiilet lakoépiilet (villa) 1930 koriil
21. | Korponai utca 9. 38960 lakoépiilet MAV tisztviselok 1887 koriil,
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lakohaza 1900.
22. | Sorgyar utca 16. 41028/7 hasznalaton kiviil Kobanyai Serf6z6 | -- 1890 kortil
Rt. Igazgatoi villa | Bovités: Bovités:
Vidor Emil 1922-24.
23. | Kapolna tér 3. 41453/4 lakohaz Feltehetéleg 1860 koriil
plébania, majd
elemi iskola

24. | Jaszberényi ut 41018/2 lakohaz irodahaz 1900-as évek
eleje

25. | Sirkert utca 27. 42514 lakééplilet lakéépiilet 1898 koriil

26. | Harmat utca -Thasz |41451/6 lakoéptilet lakééptilet 1880 koriil

utca sarok (munkaslakohaz)

27. | Harmat utca 24. 41332/4 lakéépiilet 1870 koriil
késobbi
kiegészitéssel

28. | Gyomrdi ut 46-48. | 42208 Richter Gedeon Magnezit Ipari Hajos Miklés | 1890., 1941

gyar Miivek gyartelep
bejaratanak
atalakitdsa

29. | Gergely utca — (42137/74) | ontvényalakos kokereszt 1890. (pléh-

Noszlopy utca kofesziilet pléhkrisztussal Krisztus)
sarok 1945.
(6ntvény)
30. | Marga utca - 41889/1 lakoépiilet Szalamigyar 1880 koriil
Gergely utca 46.
31. |Harmat utca 20. - {41334 lakoépiilet lakéépiilet 1959-60.
Nyitra utca 1.

32. | Harmat utca 23. 41450/2 lakéépiilet "Jend otthon" dr. vitéz Kiss 1942.

lakdépiilet Tibor

33. { Harmat utca 26. 41332/5 lakéépiilet "Antal otthon" dr. vitéz Kiss 1942.

lakéépiilet Tibor

34. | Sorgyar utca 35. 41237 lakéépiilet lakoépiilet Obrist Vilmos | 1924.

35. { Kerepesi ut 81. 40690/8 lakéépiilet vamhaz Budapest 1899.

Székesfv.
Mérnoki Hiv.
36. | Kébanyai it 47/a | 38440/25 lakoépiilet vamhaz Budapest 1899.
Székesfv.
Mérmoki Hiv.
37. | Kérosi Csomaut | 39135 Févarosi Bajcsy Terhes nék otthona | dr. Kotsis 1928.
24-26. — Onodi Zsilinszky Korhaz | és sziilointézete Endre,
utca 15. Gizella Sinkovits Lajos
rehabilitacios
osztalya
38. | Uj koztemeto, 42536/1 bejarati épiilet bejarati épiilet Cziegler Gy6z6 | 1903.
Kozma utca
39. | Maglodiut 89-91. | 41062/1 Foévarosi Bajesy Févarosi Bajcsy Szabolcs 1929-34.,
Zsilinszky Koérhdz | Zsilinszky Korhaz | Ferenc, 1945.
Rimanéczy
Gyula
40. | Uit 108. 38317/1 szalloda vamhaz Budapest 1899.
Székesfovaros
Mérmnoki Hiv.
41. | Gitar utca 21-23. | 41270/3 Vidor Emil 1910 koril
Sorgyar utca 23.

42. | Gergely utca 112/c [ 42137/95 gyarkémény gyarkémény 1900 koriil

43. | Harmat utca 26. 41332/6 lakoépiilet mezd6ri lak XIX. sz. eleje

44. | Kolozsvari utca 2. |(39204) BKYV aramatalakité | BKV aramatalakito 1910 koriil

45. | Kébanya-alsé va. | 38925/3 vasuitallomas vasutallomas vitéz 1944,
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Kamarassy
Jend

46. | Malata utca 14. 41014/10 lakéépiilet lakéépiilet 1840 koriil,
1890 koriil
47. | Ohegy utca 50. 42090/16 lakoépiilet vadaszlak XIX. sz. eleje

Marga utca 13/c — |42920/1 lakoépiilet lakéépiilet 1920 koriil
Petréczy utca 25.
Mérga utca 16. 41896 lakéépiilet lakéépiilet + ontode 1910 koriil
Marga utca 18. 41899 lakdépiilet lakéépiilet
Petréczy utca 23. — | 41900 lakoépiilet lakoépiilet Schontheil 1909 koriil
Marga utca 20. Richard talan
Marga utca 9. 41904 raktar Sorg Epitbipari Rt. 1942 koriil
Levente Egyesiilet
és Tisztviseloi
Sportkor

41284/1

1412851

lakoépiilet (villa)

Gitar utca 5. [ lakoepiilet Sorg Antal 1907,
Gitar utca 8. 41311 lakédépiilet lakoépiilet (villa) Sorg Antal 1920 koériil
Gitar utca 12. 41309 lakéépiilet lakéépiilet (villa) Sorg Antal 1912.
Gitar utca 13. 41286/1 Kébanyai Brodesser villa Sorg Antal 1910 koriil
Biztonsagi
Szolgalat
Gitar utca 14. 41308 lakéépilet lakééptilet Sorg Antal 1910.
Gitar utca 16. 41307 lakoépiilet lakéépiilet (villa) Sorg Antal 1910 koriil
Gitér utca 18. 41306 lakéépiilet nyaral6 Trebint 1906 koriil
Agoston
Gitar utca 20. — 41305 lakoépiilet lakéépiilet (villa) Sorg Antal 1914.
Maédi utca S5.
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Holgy utca 34. 38967 lakéépiilet lakoépiilet Gratz Daniel 1896.
Holgy utca 38. 38969 lakoépiilet lakéépiilet + 1870., 1888.
husfiists18, szaritd (,emeletréépit
Holgy utca 40. 38970 lakoépiilet lakdépiilet Schusbeck Pal 61588)97
38966

1867 koril,

Fiizér utca 42. 38994 Lakoépiilet +
rendorors, fogda, 1909.
babaintézet, (emelet-
hatdsagi orvosi raépités €s
rendeld oldalszarny)
Rehabilitacié
s felujitas:
2003.
Fiizér utca 44. 38993 lakéépiilet lakdépiilet Gratz Daniel 1903.
kocsmaval mithellyel Homlokzat
felyjitas:
2003.
Fiizér utca 46. - 38992 gyar, (FIMVILL, Kommer és Székely 1930 koriil
Holgy utca 25/a FOKEFE) Fém és Bronzari
gyara

Fiizér utca 34/a lakdépiilet lakoépiilet Lemberger 1895.
Alfréd
Fiizér utca 38/b 38998 lakoépiilet lakoépiilet Gratz Daniel 1900.
Rehabilitacié
s felyjitas:
2001.
Fiizér utca 32. 39003 zeneiskola és ovoda 1880-1890
lakasok kortil

39176 lakdépiilet lakdépiilet 1890 koriil
Onodi utca 10. — 39177 lakéépiilet tizlettel | lakoépiilet Massa Yiktor, 1884., 1896.
liget utuca /a pékmiihellyel Dausz Adam
Liget utca 42. 39178 lakoépiilet lakoépiilet 1880. koriil
mitthellyel

Onodi utca

39163-64

kisvarosi hazsor |

Takoépiilet

Onodi utca 3. 39163 lakoépiilet Dura Tamas 1889.
Emeletraépités: | emeletraépité
Mau Ferenc s:
1940.
Onodi utca 5. 39164 lakoépiilet Lakoépiilet -- 1894.
borpincével,
istallokkal és
mithelyekkel

41769-t6

14177540

T

kisvarosias
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Bolgar utca 8.

Gefgely utca 10. -

41771

lakdépiilet

VII. szamu

lakoépiilet
lakatosmijhellyel

X. keriileti

Réczy Miklos

Dura Tamas

1870 konil
oldalhataron
all6 lakohaz)
1889.
(zartsoru
beépités)
1927.
(emeletra-
épité

1896.

Thasz utca 18. Vambhivatal Rendorkapitanysag
Gergely utca 14. 41828 lakoépiilet lakdépiilet + istallé | Komor Marcell | 1898-1902
— Jakab Dezs6
Gergely utca 16. 41829 lakoépiilet A Sorg Rt. Sorg Antal 1925.
igazgatdi villaja
Gergely utca 18. — | 41830 lakéépiilet alagsori | lakdépiilet alagsori | - 1906.
Kelemen utca 18. mihellyel miihellyel
41827

kisvarosias
e pﬁ i

Grétz Déniel

Kelemen utca 20. lakéépiilet, alagsori | lakoépiilet, alagsori
mihellyel miihellyel
Kelemen utca 24. | 41833 lakoépiilet, alagsori | lakdépiilet, alagsori | Sorg Antal 1910.
mihellyel miuihellyel
Kelemen utca 26. | 41834 lakoéptilet lakoépiilet 1930 koriil
Kelemen utca 30. | 41836 lakéépilet lakéépilet 1910 koriil
Kelemen utca 32. | 41837 lakéépiilet valészintleg Sorg Antal 1910 kortil
préshaz, majd (atalakitas)
lelkészlak
Kelemen utca 34. | 41438/1 lakéépiilet csaladi lakéhaz 1930.
miihellyel, tizlettel
Kelemen utca 36. | 41838 lakéépiilet + iires lakéépiilet + volt Gratz Déniel 1906.
raktarépiilet versenyistallo
Kelemen utca 27. 41047 lakéépiilet lakéépiilet Skorka Mihaly | 1930
Kelemen utca 29. | 41846 lakéépiilet lakéépiilet Skorka Mihaly | 1930.
Kelemen utca 35. | 41843 lakéépiilet lakéépiilet 1890 kortil

Thasz utca 7. 41745 ‘lak(')épl'ilet lakéépiilet + koc és 1910.
kotélaru gyar

Thasz utca 9. 41746 lakdépiilet lakéépiilet Sorg Antal 1898.

Thész utca 13/a 41754/1 lakéépiilet lakéépiilet Sorg Antal 1931
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Ihasz utca 13/b— | 41754/2 lakéépiilet lakoépiilet Sorg Antal
Gergely utca 11.

Salamon utca 7. ’ lékoepiilet T lakdépiilet Sorg Antal 1910.

Salamon utca 9. 41867 lakoépiilet lak6épiilet 1880.
Salamon utca 11/b | 41866/1 lakéépiilet lakéépiilet 1930.

Madi utca 9. 41387 lakoépiilet ‘ lakoepﬁlet (villa)

Médi utca 11/a. 41386/2 lakoépiilet lakéépiilet Sorg Antal 1933 koriil

Madi utca 15/b. 41339 lakoépiilet lakoépiilet 1914 koriil
Madi utca 19. 41341 lak6épiilet lakéépiilet (villa) 1910 koriil
Madi utca 22. 41344 lakoépiilet igazgatoi villa 1910. kériil
Nyitra utca 4. 41390 lakéépiilet lakéépiilet Schéntheil 1909.

Richard
Nyitra utca 7. 41337 lakéépiilet szdvetkezeti 1914.
lakoépiilet
Nyitra utca 8. 41388 lakoépiilet lakoépiilet (villa) | Beta Géza 1911.
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Nyitra utca 9. 41338/1 lakoéptilet lakoéptilet Kallés Sandor | 1935.

Nyitra utca 10. 41385 lakdépiilet lakéépiilet Beta Géza 1908.

Nyitra utca 12. 41384/2 lakoépiilet lakéépiilet Beta Géza 1910 kortil
(valodszintileg)

Nyitra utca 14. 41381 lakoépiilet lizlettel | lakéépiilet iizlettel | Beta Géza 1911.

Nyitra utca 16. 41380 lakoépiilet lako6épiilet Beta Géza 1911.

Nyitra utca 15. 41345 tamfalkerités tamfalkerités 1930 koriil

KOér utca 42.

lakoépiilet

1880 koriil

Koéér utca 44.

lakéépiilet

lakoéptilet

1880 koriil

K6ér utca 46.

lakoépiilet

lakoepulet

1895.

Mirga utca 24. lakéépiilet + klub‘ lakéépiilet

Marga utca 26. 42014 lakoépiilet lako6épiilet Schontheil 1909.
Richard

Marga utca 28. — | 42015 lakéépiilet lakoépiilet Schontheil 1909.

Ohegy utca 21/b Richard

Petréczy utca 24. — | 42011 lakoépiilet laké6épiilet Schéntheil 1909.

Marga utca 22. Richard

Petréczy utca 26. — | 42009 lakoépiilet lakéépiilet Schontheil 1909.

Marga utca 15.

Richard (talan)
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1027 Budapest, Margit krt. 24. BONTASI ENGEDELYEZESI TERV

ENGEDELYEZESI DOKUMENTACIO

Dreher Sorgyarak Zrt.,
pince — féldszint - emeletes
hasznalaton kiviili lak6épilet bontasi terve
Budapest, Jaszberényi at 7-11.

Epittetd:
Dreher Sérgyarak Zrt.
1106 Budapest, Jaszberényi ut 7-11.

A tervezett bontasi tevékenység adatai:
Helyszine: 1106 Budapest, Jaszberényi ut 7-11.
Hrsz.: 41025/2

Megnevezése: P+F+1 hasznalaton Kivuli volt lak6épilet bontasi terve

A Dreher Sorgyarak Zrt. a terilet tulajdonjogaval rendelkezik, arra épitési/bontasi jogosultsaga van,
ennek igazolasara mellékeljuk a hivatalos helyszinrajzot és a tulajdoni lapot.

A tervezd szavatolja munka elvégzéséhez alkalmazott szoftverek jogtisztasagat.
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Budapest, Jaszberényi at 7-11. Datum: 2012 februar
HAP TervezGiroda Kift. P+F+1 Hasznalaton kivili lakéépiilet
1027 Budapest, Margit krt. 24. BONTASI ENGEDELYEZESI TERV
ADAT-ES ALAIRO LAP
Dreher Sorgyarak Zrt.,

hasznalaton kivili P+F+1 szintes
lak6éplilet bontasi terve
Budapest, Jaszberényi at 7-11.

Epittetd: Dreher Sérgydrak Zt. e
1106 Budapest, Jaszberényi ut 7-11

Torzsszam: 1-498

Tervezo: HAP Tervezbiroda Kit.

ugyvezet6: Winkler Bamabas
1027 Budapest, Margit krt. 24.
Tel: 1-212 5992 Fax: 1-212 4926

Epitész felelds tervezé: Baranya Szabolcs Bp., Margitkrt. 24. ...
okl. épittszmémok  Tel: 1-212 5992
E 11- 0243

Epitész tervezé: Hortobagyi Gabor Bp., Margitkrt. 24. ..o
okl. épitészmémok  Tel: 1-212 5992
E 01- 2906
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Budapest, Jaszberényi at 7-11. Datum: 2012 februar
HAP TervezGiroda Kift. P+F+1 Hasznalaton kivili lakéépiilet
1027 Budapest, Margit krt. 24. BONTASI ENGEDELYEZESI TERV
TARTALOMJEGYZEK
Dreher Sorgyarak Zrt.,

hasznalaton kivili P+F+1 szintes
lak6éplilet bontasi terve
Budapest, Jaszberényi ut 7-11.
1. Cimlap
2. Adat- és alairé lap

3. Tartalomjegyzék
3.1 Miiszaki tervek terviegyzéke

4, Tervezdi nyilatkozat
4.1 Adatlap, tervezoi jogosultsag igazolasa

5.  Miszaki leirasok
5.1. Epitész miszaki leiras
5.2. Tartészerkezeti miszaki leiras + méretezés
5.3. Epiiletgépészeti miiszaki leiras

Il. Mellékletek

Tulajdoni lap
Térképmasolat M=1 : 1000



DREHER Sorgyarak Zrt..

Budapest, Jaszberényi at 7-11.

HAP Tervez6iroda Kft.
1027 Budapest, Margit krt. 24.

Tsz.:HAP-498
Datum: 2012 februar

P+F+1 Hasznalaton kivili lakéépiilet
BONTASI ENGEDELYEZESI TERV

3.1

MUSZAKI TERVEK TERVJEGYZEKE

Dreher Sorgyarak Zrt.,
hasznalaton kiviili P+F+1 szintes
lak6éplilet bontasi terve
Budapest, Jaszberényi ut 7-11.

Sz. Rajzszam Megnevezés Léptek
01 |HAP BE 000 Attekintd helyszinrajz
02. |HAP BE 001 Meglévé allapot - helyszinrajz, geodéziai felmérés 1:1000
03. |HAP BE 101 Pince szint felmérési alaprajza 1:100
04. |HAP BE 102 Foldszinti szint felmérési alaprajza 1:100
05 HAP BE 103 Emeleti szint felmérési alaprajza 1:100
06. |HAP BE 201 A-A Keresztmetszet 1:100
07 |HAP BE 202 B-B Hosszmetszet 1:100
08. |HAP BE 301 Délkeleti homlokzat 1:100
09. |HAP BE 302 Délnyugati homlokzat 1:100
10. |HAP BE 303 Eszaknyugati homlokzat 1:100
11. |HAP BE 304 Eszakkeleti homlokzat 1:100
12 HAP B E 401 Fotédokumentacié

Meglévd allapot (2012-01) homlokzatok
13 HAP B E 402 Fotédokumentacié

Meglévé allapot (2012-01) homlokzati részletek
14 HAP B E 403 Fotédokumentacié

Meglévd allapot (2012-01) épliletbelsd részletek




DREHER Sorgyarak Zrt..
Budapest, Jaszberényi at 7-11.
HAP Tervez6iroda Kft.

1027 Budapest, Margit krt. 24.

Tsz.:HAP-498

Datum: 2012 februar

P+F+1 Hasznalaton kiviili lakéépilet
BONTASI ENGEDELYEZESI TERV

4.
TERVEZOI NYILATKOZAT

Dreher S6rgyarak Zrt.,
hasznalaton kiviili P+F+1 szintes
lakoépilet bontasi terve
Budapest, Jaszberényi at 7-11.
Epittetd:
Dreher Sérgyarak Zrt.
1106 Budapest, Jaszberényi ut 7-11.

A tervezett épitési tevékenység adatai:
Helyszine: 1106 Budapest, Jaszberényi ut 7-11.
Hrsz.: 41025/2

Megnevezése: pince-foldszint-emeletes, hasznalaton kivili volt lak6épiilet bontési terve

Koémyezete: ~ M-X/SZ munkahelyi 6vezet,
tulnyoméan ipari épuletekkel kortlvett terulet

Alulirott felelGs tervezd nyilatkozom, hogy a tervezett bontasi tevékenység bontasi engedély koteles
(37/2007. (XII. 13.) OTM rend. 1. sz. melléklet VI. oszlop) az engedélyezéshez elbirt épitészeti-miiszaki
dokumentéacié elkészilt és az abban tervezett épitészeti-miiszaki megoldasok megfelelnek a vonatkozé

jogszabalyoknak, altalanos érvényi és eseti eldirasoknak.

A jogszabalyokban meghatarozottaktol eltérés engedélyezése nem sziikséges.
A vonatkoz6 nemzeti szabvanytdl eltér6 miszaki megoldast nem alkalmaztunk.

A 37/2007. (XI1.13.) OTM rendelet szerinti egyeztetések megtorténtek.

Az érintett épulet nem tartalmaz azbesztet.
Mellékletek:

- Tervezd névjegyzéki bejegyzését megallapitdé dontés masolati példanyai.

Tervezok:
Epitészeti tervisjezet:
Epitész felelds tervezé: Baranya Szabolcs
okl. épitészmérndk
E- 11-0243
1027 Budapest, Margit krt. 24.
Tel: +36-1-212 5992
Epitész tervezd: Hortobagyi Gabor
okl. épitészmérnok
E 01-2906

1027 Budapest, Margit krt. 24.

Tel: +36-1-212 5992
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EPITESZETI MUSZAKI LEIRAS

Dreher Sorgyarak Zrt.,
hasznalaton kiviili P+F+1 szintes
lak6éplilet bontasi terve
Budapest, Jaszberényi ut 7-11.

Elbzmények, kiindulb allapot:

A Dreher Sérgyarak Zrt. a tulajdonaban lévé terllet bels6 kdzlekedési rendezését szeretné atalakitani,
egymasra épulé utemekben. Jelenleg tobb, kulonallé bejaraton at zajlik a 2-es és 3-as telepnek
nevezett éplletegyittesek forgalma, a belsé teriletek kialakult kdzlekedési rendszere pedig t6bbszor
akadalyt jelent a gyors és hatékony szallitasban, illetve a korabban elhelyezett épiiletek mar nem tudjak
biztositani a korszer(i beléptetést és egyéb funkcidkat.

A széttagolt és nehezen atlathaté szallitdsi Utvonalak centralizalasat a tertlet belsé részén uyj
portaépllettel és elétte - de telken belll - kialakitott szabad, puffer kbzlekedési-varakozasi zéna
kialakitasaval kivanja a Beruhazé megoldani. Az elkészult termék szallitdsa a mai kor igényei szerint
nagy tételben torténik, tavolsagtdl figgbéen kildnb6z6 méretii tehergépkocsikon. A kamionok
rendelkezésre dllasa érdekében a Dreher Sorgyarak Zrt. szerz6d6tt partnerei a szallitd jarmiiveket a
terileten belll taroljgk pihendidében. A gépkocsik elhelyezésére is mai, korszerli megoldast
szeretnének talélni. A bels6 porta épitését és a tervezett forgalmi rendezést litemezetten, a gazdasagi
lehetéségeknek megfelelben szeretné Beruhazé végrehajtani.

A rendezés utols6 litemének megvalésitasahoz a terileten talalhaté, hasznalaton kivdli, rossz allapotu
lakéépileteket el kell bontani, mivel a feltaré Gt nyomvonala mas iranyban nem vezethetd. A tervezett
porta és behajté ut varakozasi terilet keleti oldalan a technolégiahoz nélkilozhetetlen szennyviztisztitd
épilet nem athelyezhetd, a nyugati oldalon pedig vasbeton tamfal, a termelési tevékenységhez tartozé
technolégiai silok, illetve az erjeszté-épiilet talalhatd, igy az ut nyomvonala itt sem kiépithet6.

A tervezelt atalakitas részletezése, iitemezés

A tervezett épitési Utemek a kovetkezok:

l. iitem: Bels6 porta megépitése, és a kozvetlen kornyezetében lévé utfeliiletek kialakitasa,
burkolasa.
A meglévd kozterileti kapcsolat és f6 gerinc-Ut felhasznalaséaval, a régi hidmérleg
elbontasaval kialakul egy kelléen széles behajtasi lehetdség, ahonnan a teriilet feltarhaté. A
meglévé ut kozterllettel hataros oldalan egy rendszamleolvasé berendezéssel és
kaputelefonnal felszerelt sorompé készil. Az Gt mésik végén a tehergépkocsik
fordulasahoz sziikséges feliilet burkolasaval képezhetd a porta el6tere.
A portaépiiletet a meglévé labakon allé gbzvezeték és a hasznalaton kivili raktar kozott kell
elhelyezni. A kihajtasi oldalon megépithet6 a hidmérleg. A murvaval burkolt tertleten elére
gyartott vasbeton elemek segitségével, forgalmi tablak elhelyezésével j forgalmi rendet
kell kialakitani. A porta hats6, behajtasi oldalahoz kapcsolédéan Uj kerités épil, ami
elvéalasztja egymastol a telken bellli, de eltérd 6rzéssel ellatott két kilon biztonsagi szintii
teriletet: a porta elétti korlatozott biztonsagi szintli kamiontarolé teriletet, és a bels6
Uzemei teriltet.
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[l. Utem: A korlatozott biztonsagi szintii teriilet kamionparkoléinak burkolésa.
Az |. Utemben létrehozott (j kamionvarakozé felilet murva burkolésat teherbiré, és
vizelvezetéssel rendelkezd burkolatra kell cserélni. A feliileten felfestés késziil, a fokozott
helykihasznélds és a rendezettség érdekében. A feltaré uttal parhuzamos hasznalaton
kivili sinpart fel kell szedni, a helyére pedig zoldteriiletet, illetve személygépkocsi parkol6t
kell kialakitani. A személygépkocsi parkolok a fuvarozék sajat tulajdond jarmiveinek
tarolasara szolgalnak, itt vendég, vagy mas ugyben eljar6 sorgyari alkalmazott nem
parkolhat.

lll. Gtem: A feltaré Gt jobb oldalan Iévd régi, hasznalaton kiviili és rossz allapotu épiiletek
elbontdsa, a teriilet durvaterep-rendezése, és tovabbi kamionparkolok létesitése.
A feltaré Gt jobb oldalan 1évé 3 db régi, hasznalaton kivili lakéépilet bontasa utan a
helyikén durvaterep-rendezést kell végrehaijtani, a szintkilonbségek athidalasara feltbltést
kell végezni, és az igy kialakul6 teruleten tovabbi kamion- és személygépkocsi parkolokat
lehet elhelyezni .

Jelen bontasi engedélyezési terv a lll. iitemhez tartozé pince - foldszint - emeletes lakdépiilet
bontasi munkaira vonatkozik.
A tovabbi bontandé épiiletekhez tartozé bontasi engedélyezési dokumentaciok kiilon keriiltek
benyujtasra.
Az |. Utemben bontandé hidmérlegkezeld épllet bruttd alapterilete 21.37 m2,
épitménymagassaga 3.10 m, a vonatkoz6 elbirasok szerint (37/2007. (XII. 13.) OTM rend. 1. sz.
melléklet VIII. oszlop) bejelentés nélkil elbonthaté.

A szabalyozasi terv meghatarozasai

A terliletre érvényes szabalyozasi terv, KSZT megnevezése:
Budapest Kébanyai Onkormanyzat 44/2000. (X1.21.) sz. nkormanyzati rendelete

Ovezeti besorolasa: M-X / SZ munkahelyi dvezet.
SZ: szabadon allé beépitési mod

beépithet6 terlilet max.: 45 %
legkisebb zoldfelilet: 25 %
Max. épitménymagassag: 10.5m

Helyi védelem — épitett kbrnyezet védelmei

Budapest Kébanyai Onkormanyzat 34/2011 (IX.26) sz. dnkormanyzati rendelete:
Az épitett és természetes kdmyezet helyi védelmérdl.

A rendelet eredeti, elfogadott normaszévegében, illetve a hozza tartoz6 védendd értékek
listdjaban a Sérgyar lzemi teriletén belil a meglévé épiiletalloméany egy részét — mint
épiletegylttest — a jogszabaly védelemre jeldlte ki.

A targyi éplletegytittes minden tagja ipari épiilet, kivéve a targyi: emeletes volt lakéhaz. A helyi
védelem azonban nem terjedt ki a kozvetlen kdmyezetében 1évo tobbi épiiletre, terliletre.
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Helyszin és a kbrnyezet ismertetése

A Dreher Sérgyar teljes ingatlan-egyiittesének kdzéps6 tengelyében, a gyar belsejében, stlypontjaban
helyezkedik el a targyi bontandé épiilet.

A kézvetlen komyezet vegyes funkciéju, heterogén, meglehetésen rendezetlen terilet. A Jaszberényi
trél személy- és tehergépjarmi behajtas torténik egy belsé feltaré uttal, iparvagannyal.

Innen nyilik egy telken bellli, tdbb mint 100 féréhelyes személygépkocsi parkolé. A parkolé mdgétt egy
belsé telken tobblakasos, kiviilrdl feldjitott dGnkormanyzati lak6épilet helyezkedik el. A feltaré uton
talalhaté a most miik6dd hidmérleg és mérleghaz, valamint innen kézelithetéek meg tovabbi féldszintes,
bérleteztetés (tjan hasznositott raktarak. A Jaszberényi dttal parhuzamosan a feltaré Gt jobb oldalan a
sorgyar fogadé- és irodaépiilete, mbgotte egy hasznalaton kiviili hord6téitd talalhaté.

A hidmérleg mellett, a belsé ut tuloldalan, sorgyari terileten helyezkedik el a volt 3 db - bontandé -
lak6épilet.

A telep belseje felé haladva a lakéhazak mdgétt van a telephely Gzemi szennyviztisztité telepe.

A lakéhazak elhelyezkedésiket tekintve zarvanyt képeznek, mivel sem funkcidjukat, sem telepitésiiket
tekintve nem illeszkednek kormnyezetiikhdz, valamint akadalyt képeznek a szélesebb értelembe vett
uzemi teriilet korszer(sitése, fejlesztése szempontjabdl is.

A bontand6 lak6épiilet kialakitdsa, elrendezése:

A volt lakéépulet féldszinttemeleti szintekkel rendelkezik, valamint részben - teljes beépitett terliletének
mintegy felében - alapincézett.

Epitési ideje a mult szazad els6 felére, az 1910 — 1930 kdz6tti id6szakra tehetd.

Telepitése szempontjabdl a periférikus, mivel a belsé lizemi terilletek hataran talalhat6. Eszakkelefi
homlokzata kbzvetlenil Gzemi teriiletre néz, hatsé (északnyugati) hosszhomlokzata pedig mintegy 4 —
4,5 m-re helyezkedik el egy magas tdmor betonkeritéstél és tamfaltol.

Az eredeti allapotahoz képest tobbszor atalakitottak.

A belsé térben a nyilaszarok tobbsége — kulonbozé id6ben, eltérd kialakitasu, minGségi ajtok
beépitésével — cserére kerllt. Egyes belsd valaszfalakat elbontottak, &thelyeztek, valamint a
legnagyobb beavatkozasként az eredetileg négylakasos épuletbdl az emelet atalakitasaval plusz egy
lakas kialakitasaval 6t lakéegységet hoztak létre. A lakbegységek két- illetve egyszobas, komfortos,
egyedi fltéses lakasok voltak. A fiités valtozéan gaz, illetve hagyomanyos szilard tiizelési egyedi
kélyhakkal, fatéberendezésekkel tortént. A belsé burkolatok a meglévé allapotban helyiségenként
valtozéak. Megtaldlhaté a hagyomanyos parketta, szalagparketta, PVC, mozaiklap és egyéb
hidegburkolatok is. A falak belsé fellletei altaldban festettek — néhany szobaban tapétazottak.

A homlokzat részben eredeti allapotu, azonban — féként az oldalhomlokzatokon — a tégla vakolatdiszek
mar nincsenek meg. A homlokzat képe alapjan vélhetéen haborls sériléseket is szenvedett az épiilet.
A javitas soran nem éllitottak helyre az eredeti allapotot a latszé-tégla diszitések tekintetében, valamint
tobb ablak is atépitésre, athelyezésre kerilt.

Ennek megfeleléen csak a bejarati homlokzat és a hatsé homlokzat mintegy fele van eredeti, épitéskori
allapotban.
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A jelenleqi allapot, status ismertetése:

Az épiilet eredeti funkcibja, strukturaja lakéépllet, az akkori, itt mikodd Uzem szolgalati lakasai
szamara. llyen tipusu épiletb6l tobb is létesilt a teriileten, melyek kézil a legjobb minéségi /
szinvonall / legtobb épitészeti értéket, diszitéelemet tartalmazé a jelenleg 6nkormanyzati tulajdond
épulet volt.

A targyi haz az akkori lakasminGséget tekintve is kozepes mingséget képviselt.

Lakéépiletként funkcionalt folyamatosan a '90-es évek végéig, de részben az lzemi strukturavaltas,
részben a vonatkoz6 épitési Gvezeti besorolas miatt fokozatosan kiriilt. Az elmdlt mintegy 6t évben
mar uresen, hasznalaton kivul llt.

Egyéb — nem laké — funkciéra val6 hasznositasa a sérgyar szdmara gazdasagosan nem megoldhato,
mivel: az adminisztraciés, irodai terllet innen tavol: a Gitar utcai VII. szdm( telepen talélhat6. A
kornyezetében miikod6é termelétevékenységhez pedig nem kapcsolédik irodai tevékenység, illetve
egyéb olyan onallé szervezeti egység nincsen, melyet ide lehetne telepiteni.

Az egyéb — pl. raktarozasi - funkciok szdmara az épiilet kialakitasa, szerkezete miatt természetesen
nem alkalmas. A kiils6 bérlok szdmara valé kiadas szamara szintén nem megfeleld - részben helye,
pozicidja - részben pedig az ehhez sziikséges aranytalan raforditasi igény miatt.

Az épiilet léte a gyar szamara biztonsagi kockazatot hordoz, mivel periférikus, de kozterlletrél elvileg
akadaly nélkul megkozelithetd, igy allandé ellenGrzésére, 6rzésére van szukség.

Telken beliili elhelyezkedése miatt akadalyt képez a tervezett, szilkséges fejlesztések szamara.

Az épiilet altalanos allapota mara nagyon leromlott. Minden belsé burkolata és fellletképzése cserére
szorul. A bels6 nyilaszarok tonkrementek, a kulsék kozil pedig csak néhany lenne restauralas szintii
javitas utan hasznalhaté.

A témor-tégla falak, és a szilard fédémek tartdszerkezeti szempontb6l megfelel§ allapotuak, de a zar6
(fa-) fodém, a fedélszék, a héjalas és a badogos szerkezetek teljes cserére szorulnanak.

A homlokzati tégla betétdiszeket egy feldjitaskor olajfestékkel lefestették, ami az esztétikai hiba mellet
ezek felfagydsahoz, téredezéséhez vezetett. Természetesen a homlokzat vakolt részei, betétei is
tonkrementek.

Az épiiletbdl teljes egészében szigeteletlen: gy a hé- mint a vizszigetelések tekintetében. Ennek
kdvetkeztében a pincetér elnedvesedett, hasznalhatatlan, a labazatok korili belsé falak és a teljes
homlokzati szakasz kb. a csatlakozé terepszint feletti 1 m-es savban felfagyott, karosodott,
salétromosodott, a fodémek pedig a vizes helyiségek kérnyezetében atnedvesedettek.

Epitészeti értékek:

Az éplilet elvi értékének tekinthetd kora, mara mar eredeti allapotaban hasznosithatatlan funkciéja. Mint
épilet — Osszességében — azonban nem képvisel egyediséget hordoz6 kiemelt értéket. Bels6,
koztertiletrél nem lathat6 helyen talalhaté, igy esetleges felljitdsa esetén sem lenne varosképformalé
szerepe — szemben a Dréher egyéb védett és védendd épiiletével — melyekre a tulajdonos figyelmet és
jelentés anyagi raforditast szentel.

Az épiletnek sem a szerkezete, kialakitdsa, sem tdmege, homlokzata nem tekintheté egyedinek.
Hasonl6 hazakbél sok maradt fenn, rdadasul kézteriletrél lathaté, varosképet alakité / meghatérozé
helyeken.

Megmentendd részének tekintheté a bels6 lépcséhaz lépcsdszerkezete és korlatjai — melyeket a
tulajdonos fel is ajanlott a helyi varosvédelem szamara, igy a bontaskor ezek sériilésmentes megfeleld
technol6giaval valé eltavolitasa, elhelyezése, ideiglenes tarolasa fog megtorténni.
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Az éplilet fobb anyaqai és szerkezetei

Alapozas, tartészerkezet:

Az éplilet valészinisithetden beton és ké alapokkal rendelkezik. A felmend falak tdmoér téglabdl
késziiltek. A nyilaskivaltasok tégla boltbvek. A pincefédém tégla boltozatos, a féldszint feletti
fédém poroszsiiveg szilard fodém az emelet feletti zar6fodém pedig fabél késziilt — boritott
gerendafédém - alsé nadazassal és vakolassal, fellil padlastégla boritassal.

Talajviz, talajnedvesség, hasznalati viz elleni szigetelések

Az épiilet szigetelés nélkul létesiilt. Sem talajnedvesség elleni, sem hasznalati viz elleni belsd
szigeteléssel nem rendelkezik.

Hészigetelések:

Az éplletben semmilyen hészigetelés nincsen. A kilsé falak témoér nagyméretii téglabdl
késziiltek — ezért a mai hétechnikai igények szamara az éplilet nem felelhet meg.

Aljzat, padlérétegek, padloburkolatok:

A padiok a foldszinten feltdltésre késziiltek. Az emeleten Usztatéréteg nélkili, kdzvetlendl a
szilard fédémre helyezett aljzatra kerliltek a padiéburkolatok. A szobak parketta, szalagparketta
burkolatuak, a kozlekedék marvanymozaik, mettlachi, vagy egyéb hidegburkolatiak. Tobb
helyen a hidegburkolatra ragasztott PVC —vel adja a padléburkolatot.

Falazatok

A Kkiilsé és a bels6 teherhordé falazatok tomor téglabdl épiiltek. A kiilsé és belsé fellletikén 1.5
- 2 cm vastag vakolatot talalhaté. A sarkokon és oromfalakon, illetve a homlokzatokon
végigfutdé mintaként tégla diszek talalhatéak, tdmor tégla felnasznalasaval.

Valaszfalak
A vélaszfalak téglabdl illetve valaszfallapokbdl késziltek, mindkét oldalukon vakolva.
Belsé nyilaszarok

Az dsszes belsd nyilaszaré fabdl készilt, pallétokos kivitelben, Uvegezett vagy tomor fa
ajtélapokkal.

Homlokzati nyilaszarok
A kiilsd nyilaszarok fabol késziiltek, gerébtokos kivitelben, hészigetelés nélkiil.
Tetbszerkezet:

Fa fodémrdl inditott, fa kdtégerendas, allészékes, feszitbmiives fedélszerkezet, a fesztavoktol
figgd kialakitasban.

Tetofedés:

Cserépfedés: homyolt és sajtolt cseréppel.
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Csatlakoz6 k6zmliivek fajtaja, allapota, helyzete

Az épiilet teliesen kozmiivesitett, viz és csatorna, gaz és elekiromos energia bekotéssel is rendelkezik.
Mivel az épilet jelenleg lakatlan, minden vezeték lezart. Miszaki allapotuk rossz — csak felljitas,
ellenérzés utan lennének hasznalatba vehetdek.

A bontas megkezdése eldtt minden kdzmiivezetékrdl le kell valasztani az épiiletet!

A bontasi folyamat ismertetése:

Az épiilet kézi ervel és gépekkel is bonthat6. Minden munkafolyamat az épités forditott sorrendjében
torténhet csak. Az elbontott épitési elemek koéziil az Ujrafelhasznélhaté tételeket épségik megdvasaval
kell depondlni az elszallitasig. Cserép bontasanal cserépcsuszdat kell hasznalni. A tetbszerkezet
faanyaganak mozgatasa gépi erdvel, daruval, illetve csigasor alkalmazasaval is lehetséges. A tégla
falazatokat falbont6 rakodégéppel lehet bontani, kbzvetlenil a széllitbjarmiivekre torténd karolassal. A
padléburkolatok és aljzatok, valamint az alaptestek bontasa szintén gépi rakodé segitségével torténik.

Bontasi miiveleti sorrend:

o A bontas megkezdése el6tt minden kozmiivezetékrdl le kell valasztani az épiiletet, a kdrnyez,
épuleten kivlli elosztéknal, aknaknal, elzaréknal.

e Kozmiszolgaltatok tulajdonaban 1évé mérGket és kapcsolokat a kozmiszolgaltatok
szakembereinek kell eltavolitani.

o A bels6 gépészeti rendszerek latsz6 csvezetékeit le kell szerelni. (radiatorok, csévezetékek,

fitdberendezések, vizes szerelvények és berendezési targyak.)

A badogos szerkezeteket le kell bontani.

A tet6fedést, teté héjalast le kell szedni.

A falazott kéményeket vissza kell bontani.

A tet6 fa szerkezetét el kell bontani. A bontas soran figyelni kell a kés6bb bontandd, a tetéhéz

tartozé szerkezeti elemek gyamolitasara.

El kell tavolitani a fodémszerkezetet. Tobb rétegl, elkilénithetd szerkezetek bontasa

lépésenként torténjen.

El kell bontani a tégla falazatokat.

El kell tavolitani a padozatokat, pincefédémet és a labazatokat.

Az alaptesteket és a pincefalat, a visszamaradt kdzmii bek6td vezetékeket ki kell emelni.

A visszamaradé munkagodrot fel kell tolteni, a teriletet a kdmyez6 terepszinthez kell igazitani.

a feltoltés kdzben a t6ltéanyagot tdmoriteni szikséges.

A bontdsi munka soran szigoruan betartandok a vonatkoz6 munkavédelmi és komyezetvédelmi
eldirasok. Bontasi munkat csak felelés miszaki vezeté iranyitasaval szabad végezni. A bontési
helyszint be kell keriteni, illetéktelen személyek a teriiletre nem léphetnek.

A bontads soran keletkez6 hulladékot csak hulladékkezelési engedéllyel rendelkezé vallalkozo
szallithatja el.

Budapest, 2012.02.29.

Hortobagyi Gabor
épitész tervezb
























