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Eléterjesztés
a Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag részére

a Budapest X. keriilet, Hatar ut kornyékének (LAURUS Irodahaz kiilsé kozteriileti
zonajanal 1évé metroé Kijarat és az irodahaz kozotti gyalogos kozteriiletek)
kornyezetrendezésérol

I. Tartalmi ésszefoglalé

A kozelmultban keriilt 4tadasra a X. keriilet K6ér utca — Ull6i t keresztezésében a LAURUS
irodahdz egyiittes.

A szinvonalas irodahdz komplexum gyalogos megkozelitésének utvonala és kozvetlen
kozteriileti kornyezete az ll6i Gti metrd iranyabdl azonban rendkiviili mértékben lepusztult,
gondozatlan. A beruhazo — jol felfogott ingatlanhasznositasi szempontok alapjan — ezeknek a
kozteriileteknek a részleges felujitasat sajat koltségén felvallalna, amelyhez az érintett X. €s
XIX. keriileti onkormanyzatok hozzajarulasa sziikséges.

A beruhazé megbizasa alapjan az URBANITAS Kft. készitette el az érintett kdzteriiletekre
vonatkoz6 kornyezetrendezési tervet harom valtozatban, amelyet a tervezd ismertet a
bizottsagi iilésen. A terv a XIX. keriilet esetében jelent harom valtozatot, a X. keriilet
vonatkozasaban alternativakat nem tartalmaz.

A tervezés soran elsédleges szempont az irodahdz fobejaratanak €s a kozeli metr6 aluljaronak
kulturdlt gyalogos uttal torténd Gsszekotése, lehetfleg minél kozvetlenebb  és
balesetmentesebb mddon, valamint a kérnyez6, az irodahazbol ralatassal is bird kozteriiletek
egyszeri karbantartésa.

A kozteriiletek rendezését megalapozd tanulmany és a harom valtozatban késziilt
kornyezetrendezési terv az eldterjesztés melléklete.

II. Ddontési javaslat

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviselo-testiilete Keriiletfejlesztési
¢s Komyezetvédelmi Bizottsaga meghozza az el6terjesztés 1. mellékletében foglalt
hatarozatot.

Budapest, 2012. marcius 7.
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1. melléklet az elGterjesztéshez

Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat Képviselé-testiilete
Keriiletfejlesztési és Kérnyezetvédelmi Bizottsaganak

.../2012. (... ...) hatdrozata

a Budapest X. keriilet, Hatar ut kornyékének (LAURUS Irodahaz kiilsé kozteriileti
z6najanal 1évé metro kijarat €s az irodahaz kozotti gyalogos kozteriiletek)
kornyezetrendezésérol

A Kertiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsdg a Budapest X. keriilet, Hatar 1t
komyékének (LAURUS Irodahdz kiilsé kézteriileti zondjanal 1évé metré kijarat és az irodahaz
kozotti gyalogos kozteriiletek) kornyezetrendezési tervét elfogadja és tovabbtervezésre, illetve
megvalositasra alkalmasnak tartja.

Hatarido: azonnal

Feladatkorében érintett: a keriiletfejlesztési és kiilkapcsolati szaktertiiletért
felel6s alpolgarmester

a Foépitészi €s Fejlesztési Iroda vezetdje
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1. EI6zmények, tervezési feladat

Az IMMORENT Kft. ingatlan-fejlesztéseként a kdzelmultban atadtdk a X. kerllet K&ér utca -
UNGi Ut keresztezésében a LAURUS irodahdz-egyittest. A szinvonalas irodahdz komplexum
gyalogos megkozelitésének Utvonala és kdzvetlen kozterlleti kdrnyezete az UlSi Uti metrd
iranydbdl azonban rendkivili mértékben lepusztult, gondozatlan. A beruhdzé - joI felfogott
ingatlanhasznositdsi szempontok alapjdn — ezeknek a koézterlleteknek a részleges felljitdsat
sajat koltségén felvdllaind, amelyhez az érintett X. és XIX. kerGleti 6nkormdnyzatok
hozzdjdruldsa szikséges.

A tervezés sordn elsédleges szempont az irodahdz fébejdratdnak és a kdzeli metro-
aluligronak  a  kultdrdlt  gyalogos  Osszekdtése, lehetbleg minél  kdzvetlenebb  és
balesetmenetesebb mddon és a koérnyezd, az irodahdzbdl rdldtdssal is bird kdzterlletek
egyszeri karbantartdsa.

A Hatdr Uti metrddllomdsnak a LAURUS irodahdz el6tti térsége hdrom kerUlet kdzigazgatdsi
hatdrdn fekszik. (Az aldbbi dbrdn piros vonal mutatja a kbézigazgatdsi hatdrt.)
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Tovdbb dmyalja a tulajdoni és jogi helyzetet, hogy az Ull&i Ut, a K&ér utca és a Ferihegyi Ot KL-
KT keretdvezeti besoroldst  kozlekedési terUletek, igy a Févdrosi Onkormdnyzat
kompetencidjdba tartoznak, hasonldéan az itt 1évé tdmegkdzlekedési megdlldkhoz,
végdllomdsokhoz, mely a terlleten belUl a kéregvezetési M3 jelG metrdt és az 50-es villamos
végdllomdsat jelenti. Itt az Uzemeltetd BKV-t is érdekeltnek kell tekinteni.

A kdvetkezd dbra a foldhivatali nyilvantartds szerinti tulajdonviszonyokat mutatja be, amelyek
nem minden esetben t0krozik az adott kdzterllettel kapcsolatos kompetencidkat. Példdul a
K&ér utca érintett szakasza a X. kerileti Onkormdnyzat tulajdona, de mint KL-KT keretévezet(
fE0t — s&t taviatban a Koérvasit menti koérit egy szakasza — a Févdarosi Onkormdnyzat
kompetencidjdba tartozd, és a kdzelmiltban megindultak az egyeztetések a
tulajdonviszonyok rendezésére.

A Ferihegyi Ut és az UlI&i Ut északi oldala szintén KL-KT besoroldsy, azonban jelenleg a XIX.
kerUleti Onkormdnyzat tulajdondban vannak.



X. kerUleti Onkormdnyzat

F&varosi Onkormdnyzat

XIX. ker. Onkormdanyzat

MID Alpha Real Invest Kift.

A foldhivatali nyilvéantartds szerinti
tulajdonviszonyok

A legbonyolultabb jogi helyzet azonban a 163202 hrsz-U un. ,Neocenter”-es terUleten van,
amely esetében tulajdonosként a MID Alpha Real Invest Ingatlanforgalmazd Kft. van
bejegyezve, de az informdcidink szerint a Févdarosi Onkormdnyzat dltal 1999-ben értékesitett
ingatlan adds-vételi szerz&désében rogzitették, hogy a vevd koételes az akkor még
folyamatban lévé KSZT jovahagydsa utdn a terv szerinti kdzterUleteket kialakitani és a XIX.
kerUleti Onkormdnyzatnak dtadni. A telekalakitds és tulajdonrendezés azonban a mai napig
nem tértént meg, ugyanakkor az érintett terlletrészek haszndlata a kdzterlleti funkcidbnak
megfeleld, és bdr bejegyezve nincsen, ezek a szerzddés szerinti tulajdonosa a XIX. kerUleti
Onkormdnyzat. Olyannyira, hogy EU-s tdmogatdssal a kézelmultban létesitettek a terlleten
egy kerékpdrtdroldt a metrd megdlld mellett, melyhez a XIX. kerlleti Onkormdnyzat
tulajdonosi hozzdjdruldst adott.

Az aldbbi részlet a 33/2000.(VI.19.) énk. rendelettel jovahagyott Kerlleti Szabdlyozdsi terv
részletét mutatja:

Kispest Vdroskapu, Ul&i Ut —
Ferihegyi repUl&térre vezetd Ut

_.—_—.;"_;:7 T 4 & - 2l K .. 4
= “W{ T R =~ - P+R parkolé — Vak Bottydn
I B —— utca - Hamvas utca dltal

hatdrolt terllet (Vdroskapu I.)
KSZT részlete
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A terv dbrdzolia a kdzterlleti hatdrokat, ezen belll az épitési helyet, ahol parkoldhdz
|étesithetd. A metrd aluljdrd kijdrata kérnyezetében egy kdzhaszndlat szdmdra megnyitott
terGletet jeldlt ki a terv.



2. Kornyezetrendezési koncepcio

2.1. Forgalomtechnikai vizsgdlat és javaslat:

A LAURUS Irodahdz a Kéér Ut — Vak Bottydn utca dital hatdrolt telken épul.

Az épUlet fébejdrata a Vak Bottydn utcdra nyilik, a gardzsbejdrat a Ké&ér Ut feldl kdzelithetd
meg. Az épittetd az irodahdz elbtti kilsé kozterlleti zona kdrnyezetrendezésével egyidejlleg,
egy biztonsdgos, igényes gyalogos nyomvonalat kivdn kiépiteni az épulet fébejdrata és a
METRO Hatdr Uti kijdrata kdzott.

A terv szerinti kialakitast megeléz6en a gyalogdtkeldhelyek lehetséges helyére tébb
vdltozatot vizsgdltunk meg, melyet elézetesen egyeztettink a Fépolgdrmesteri Hivatal
Kézlekedési Osztalydnak képviselSivel.

Jelen terv szerinti gyalogdtkelShelyek helye elézetesen elfogaddsra kerUlt.

A tervezett jdrdaburkolat nyomvonaldt a kérnyezetrendezési terv hatdrozta meg, mely ugy
kerGlt  kialakitdsra, hogy a gyalogosokat a  forgalomtechnikailag elfogadott
gyalogdatkelbhelyek felé terelje.

A METRO kijdrattdl induld jardaburkolat elsé szakaszdt a meglévd kerékpdrtarold mellett
javasoljuk kiépiteni. A tervezett jardaburkolat a meglévd aszfalt burkolathoz csatlakozik,
melyen gyalog- és kerékpdrut kerUlt kijeldlésre. A gyalog- és kerékpdrutat korldt sor vdlasztja
el. A gyalogosok keresztezve a kerékpdrutat, az Uj jdrdaszakaszon keresztil érik el az Ull&i Ot —
Vak Bottydn utca kozotti egyirdnyl forgalmU  Osszekdtd  Utpdlydn  kijeldlésre  kerUld
gyalogdtkeldhelyet.

A javasolt gyalogdtkelShely szélessége 3,0 méter. A Kdzlekedési Osztdly képviselbi a javasolt
gyalogos dtvezetés helye ellen kifogdst nem emeltek. A gyalogdtkeldhely felfestését az
Osszekdtd ag minimdlis forgalma miatt azonban nem tartjdk indokoltnak. VéleményUk szerint
kérnyezetrendezési eszkdzOkkel (zoldsziget) a gyalogosokat a kijeldlt pont felé lehet irdnyitani.

Az 6sszekdtd Utpdlya forgalma ald van rendelve a Vak Bottydn utca forgalmdnak, a javasolt
helyzetielz6 vonal és a gyalogdtkelbhely kozdtti tdvolsdg biztositia egy jarmU feldlliasat a
csomopont elbtt.

A Vak Bottydn utca - Ferinegyi Ut szervizUtja csatlakozdsi csomdpontjdndl javasoljuk a
gyalogdtkeldhely |étesitését. Az utak vizszintes vonalvezetése és a meglévd ivviszonyok
lehetévé teszik egy 2,0 méter széles kdzépsziget beépitését a csomdponti dgak kdzé. A sziget
kiemelt Utszegéllyel hatdrolt, burkolata a gyalogut burkolatéval azonos térkd.

A tervezett sziget az Utpdlydn a gyalogosok sz&mdra az osztott dthaladdst biztositjia. A
javasolt gyalogdtkelbhely szélessége 3,0 m. A tervezett gyalogdtkelShelynél a meglévd
kiemelt Utszegélyt &t kell épiteni, a szegélyt 2 cm-re kell lesGllyeszteni és a szigeten és az
Utszegélynél a vakokat segité kdveket is be kell épiteni a burkolatba.

A tervezett gyalogdtkeldhelyek szabvdany szerinti megvildgitdsat valamennyi helyen biztositani
kell a kdzmU tervek szerinti kialakitassal.

A tervezett gyalogut Uj nyomvonalon kerUl kiépitésre, nem érinti a meglévé tdmfal melletti
aszfalt burkolaty jdrdaszakaszt. A javasolt gyalogut és a meglévd UOtpdlya kdzé
névénykazetta épll, igy elbontdsra kerllhet a jelenlegi szegély melletti csékorldt sor.

A gyalogdtkeléhelyek kijeldléséhez a Nemzeti Kdzlekedési Hatdsdg engedélye szikséges,
melyhez elézetesen a Budapesti Kézlekedési Kézpont forgalomtechnikai hozzdjdruldsdt is be
kell szerezni.



2.2. Gyalogos burkolatok-zoldfeliletek

Feladat-meghatdrozds

A tervezés célia a kdzeljdvében ataddsra kerllé LAURUS irodahdz rendezett arculaty
és biztonsdgos gyalogos kapcsolatdnak megteremtése a Hatdr Uti metrddlliomds kijaratdval.
Cél tovdabbd az irodahdzzal szomszédos, azzal vizudlis kapcsolatban l1évé burkolt kdzterlletek
és zoldfellletek rendezése is. A tervezett atépitésekkel az Uj irodahdz a mai elhanyagolt
kornyezetével szemben rendezett, az ingatlan piaci helyzetét, versenyképességét javitd,
megujult kdzterUleti térségbe kerllnet.

Kezelendd problémdk
1.) A METRO kijdrat és az irodahdz gyalogos kapcsolata ma esetleges, bizonytalan és
balesetveszélyes.
2.) A meglévd kozterlleti gyalogos burkolatok és zoldfellletek elhanyagoltak, rossz
mUszaki €s 6koldgiai dllapotban vannak.
3.) Az irodahdz déli eléterében 1évd, a METRO dllomds matargya felett 1évé zoldfelUletek
és burkolatok sulyosan elhanyagoltak, szemetesek, hontalanok buvohelyévé vdaltak.

Javasolt megoldds

1.) A METRO dllomdas kdzvetlen koérnyékét oly mdédon rendezzik, hogy az irodahdz felé
vezetd gyalogos kapcsolat egyértelmU, biztonsdgos és esztétikus legyen. Ezért a
kozelmultban épitett fedett kerékpdrtdroldt kikerGlve j© minéséguU, szines térkdbdl
épitett, megfeleld szélességl jarddat terveztlnk, melyet kiemelt szegély(
noévénykazettdk kdzdtt vezetink a szakszerlen kialakitott gyalogdtkeld-helyekhez,
egészen az Uj irodahdz fébejdratdig. A Z-1 jell vdltozatban a gyalogosjdrda
nyomvonalvezetése kedvezbtlenebb, de a szabdlyozdsi terv szerinti kdzterlleten
halad. A Z-2 és a Z1-3 vdltozatban a gyalogosut nyomvonalvezetése kedvezébb, de
itt a végrehagjtott szabdlyozds utdn is magdnterlleten haladna, bdr ennek a
kozhaszndlatra dtadott részén. Amennyiben tulajdonjogi problémdk nem meriinek
fel, ezek a valtozatok a kedvezdbbek.

2.) Ujonnan telepitett, fdsitott és fUvesitett zoldfelUlet |étesitésével rendezzik a
metrédllomds kijdronak az U irodahdz irdnydba esd kdzvetlen kérnyezetét.

3.) Rendezetté tesszUk a kozuti felUljdrd alatti, az irodahdz felé vezetd Uj gyalogos
nyomvonalat kiséré kdzterlleteket is.

A kornyezetrendezési megoldds feltételezi, hogy a zdldfellletek és a gyalogos felUletek az
atépitést kdvetben a maindl sokkal gondosabban lesznek fenntartva, a kdzterllet-
karbantarték daltal tudomdsul véve, hogy a Hatdr Uti csomopont térségének varosfejlesztési-
ingatlanfejlesztési szerepe jelentésen megnd.

Meg kell még jegyezni, hogy a METRO-mUtdrgy dombja a fentiekben vdzoltndl egy
lényegesen nagyobb meguijitdst igényelne. Itt a lépcsék és a burkolatok, a néhdny pad
rendkivUl leromlott dllapotban van. Jelen kdzterUleti rendezés keretében azonban ennek
teljes rendbehozatala nem vdllalhatd fel a rendelkezésre dlld koltségkereten belll. A felljitds
felvdllaldsdt tovdbb neherziti, hogy a madtdrgy rossz dllapota miatt a kdzterllet megujitdshoz
kozvetve kapcsolddd jarulékos kdltségek — pl. a metrd-dllomds vizszigetelési problémdi — szinte
megbecsUlhetetlenek.

2.3. Ké6zmifejlesztési javaslat

A kbzlekedésfejlesztéshez kapcsolodd kbzmuiveket érintd feladatok:

A METRO Hatdr Uti dllomdsa és a Laurus irodahdz koézotti gyalogoskdziekedés Utvonaldn az
Utkeresztez&déseken vald dathaladdst festett zebrdaval tervezik biztositani. A festett zebra

vonaldt a biztonsdgosabb datkelés biztositdsa érdekében jardasziget kialakitasaval javasoljdk
megbontani. A terepbdl néhdny cm-rel kiemelkedd jardasziget alatt 2 db mélyen haladd



(felszin 116,66-folyasfenék 113,7/113,7m Bf) ®40 egyesitett csatorna fol6tt a kdzel 3 m-es
foldtakards a csatorndknak megfeleld védelmet nyujt a folétte tervezett jdrdasziget kialakitdsi
munkdihoz.

Egyéb kdézmUlveket a létesitendd jardasziget nem érint.

A tervezett jardasziget és kapcsolddd felfestett zebra kdrnyezetében Uzemeld kdzvildgitds
viszont kiegészitést igényel. El6zetesen vdarhatdan a kdzvilagitds fejlesztéséhez kb. 30 fm
kozvildgitasi kabel fektetésére, egy U] kandeldber dllitdsara és 2 meglévd kandeldber
ldmpacseréjére lesz szUkség. Fontos, hogy a hdlézat dtaddsra kerGljén a BDK részére és, hogy
a Budapest Févdros Fépolgdrmesteri Hivatala annak Uzemeltetési kdltségeit vdllalja.

A kérnyezetrendezéshez kapcsolddd kézmuiveket érinté feladatok:

A tervezett déli zebradt a metrd aluljaro-feljdrattal 6sszekdtd gyalogit nyomvonaldnak
térburkolat atépitése érinti. A tervezett térburkolds kdzépfeszUltségl és kdzvilagitdsi villamos
foldkdabel nyomvonalait érinti. Ezeknek szabvdanyos kivitelezése esetén vdltozatlan helyben
maraddsa, érintetlensége prognosztizalhatd.

Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy a zebra-jdrdasziget és a térburkolds, valamint a zéldfelllet
kialakitdsdnak engedélyezési eljdrasa sordn a kézmUszolgdltatdk hozzdjdruld nyilatkozatdt is
be kell szerezni és tapasztalatok alapjdn, a szolgdltatdk a vezetékUk feletti burkolat
cseréjéhez, illetve bdrmilyen felszin-vdltoztatdshoz a hozzdjdruldsuk feltételeként a hdldzatuk
atépitési igényét is eléirnatjdk.

Melléklet: Z6ldfelUletek és gyalogos burkolatok vazlattervei 3 db, Z-1, -2, -3)
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3 RO idfelletek és gyalogos burkolatok vazlatierve I Daum:
A dldfeliiletek és gyalogos burkolatok vazlatterve Il. 2012, februr
?\%\ e e Tervez6 munkatars: Felel6s tervezo: Ellendr: Ugyvezets:
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4 Postacim, iroda: 1114 Budapest, Fadrusz utca 5.
VAR' TellFax: 3656194, Tel: 27907 15
KERTMﬁszaki Tervezési Kft E-mail cim:
s Miiterem: 1114 Budapest, Fadrusz utca 5. varkert-terv@varkert-terv.hu
%, Megbizo: Generaltervezo: .
& e URBANITAS Kft.
IMMORENT Ingatlanberuhazé és Ertékesité Kit. 1111 Budapest, Stoczek u. 19. IV. em. 3.
Munka cime: Rajzszam:
) Budapest X. és XIX. kertilet LAURUS Irodahaz kiilsé kdztretileti zona Z-3
% metro kijarat / 2o kérnyezetrendezési tervének elSkészitése Méretardny: o0
3 RO bidfeliietek és gyalogos burkolatok vazlatterve I Datur. .
29 olareluletek es gyalogos burkolatok vaziatterve il 2012, februar
ﬁ%& o e Tervezé munkatérs: Felel6s tervezé: Ellendr: Ugyvezets:
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