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Eléterjesztés
a Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag részére

a Budapest X. keriilet, Kozma utca - Sirkert utca mentén meglévé sirkéfaragé
miihelyeket magaban foglal teriiletre vonatkozo fejlesztési javaslatrél

I. Tartalmi 6sszefoglalé

Az Ujkoztemetd eldtti térség kozéptavu rendezése érdekében fejlesztési javaslat késziil a
Kozma utca €s a Sirkert utca menti 6nkormanyzati tulajdonban 1évé mintegy 8,7 hektaros, a
meglévé sirkéfaragé mihelyeket magiban foglal6 teriiletekre. A tervezd cég részletesen
feltarta a teriilet adottsagait és az ott kialakult allapotokat, emellett az Onkormanyzat
iranyitasa mellett egyeztetett a bérlékkel azok fejlesztési szandékairél.

A Tervezok feladata tobbek kozott az, hogy ésszerii és az Onkorményzat szamara elényds
teriiletrendezésre tegyenek javaslatot, amely magéban foglalhatja az érintett ingatlanok
telekalakitasat is. Az éltaluk elkészitett javaslat alapjan sziikségessé valhat akar a jelenlegi
szabalyozasi terv mddositasa is.

Mindezek figyelembevételével elkészitett, két alternativat tartalmazé fejlesztési javaslatot a
TervezOk a bizottsagi iilésen ismertetik.

II. Dontési javaslat

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkorményzat Képviselé-testiilete Keriiletfejlesztési
es Kornyezetvédelmi Bizottsdga meghozza az eléterjesztés 1. mellékletében foglalt
hatérozatot.

Budapest, 2012. marcius 7.

l

Radvanyi Gabor
Torvenyességi szempontbdl ellenjegyzem:

Jegyzd



1. melléklet az elGterjesztéshez
Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkorminyzat Képviselé-testiilete

Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsiganak

.../2012. (... ...) hatarozata

a Budapest X. Kkeriilet, Kozma utca - Sirkert utca mentén meglévé sirkéfaragoé
miihelyeket magaban foglalé teriiletre vonatkozé fejlesztési javaslatrél

A Keriletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsig a Budapest X. keriilet, Kozma utca -
Sirkert utca mentén meglévé sirkéfaragé mihelyeket magaban foglald teriiletre vonatkozé
fejlesztési javaslat "A" valtozatat tartja tovabbtervezésre alkalmasnak.

Hatarido: 2012. marcius 30.

Feladatkorében érintett: a keriiletfejlesztési és kiilkapcsolati szakteriiletért
felel6s alpolgarmester

a F6épitészi és Fejlesztési Iroda vezetbje
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RAJZI MUNKARESZEK
- Légifoto =1: 2500
- Alaptérkép =1: 2500

- Budapest févaros teleplilésszerkezeti terv, Il. Tertiletfelhasznalas lap kivonata
- Févarosi szabalyozasi keretterv (FSZK) kivonat

- FSZKT Védelmi és korlatozasi teriiletek térképének kivonata =1:10 000
- Hatalyos KSZT kivonata =1:2500
-~ Epiletfunkcié vizsgalat 2 500

- Epiletallag vizsgalat

- Beépités és szintterilet vizsgalat

- Tulajdonvizsgalat

- Bérelt terlletek

- Jelenlegi kdzututhalézat

- Jelenlegi tdmegkdzlekedési hal6zat

- Jelenlegi keresztmetszetek

- Kozlekedés és zoldfellileti vizsgalat

- Osszefoglalé értékelés

- Kdrnyezetrendezési javaslat — A véltozat
- Kdrnyezetrendezési javaslat — B valtozat
- Szabalyozasi javaslat — A valtozat

- Szabalyozasi javaslat — B valtozat

- Javasolt kozuthalozat

- Javasolt tdmegkdzlekedési haldzat

- Javasolt keresztmetszetek
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1. BEVEZETES

Albbi tanulmanyterv a Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkorméanyzat megbizasabdl késziilt. A
tanulmany elsddleges célja a Kozma utca és Sirkert ut mentén meglévd sirkéfaragé mihelyeket magéba
foglalo terliletre vonatkozo6 rendezési, fejlesztési javaslat készitése a teriilet adottsagait és a bérlék fejlesztési
szandékait is figyelembe véve. A terllet rendezése, arculatdnak kedvezObb alakitdsa a kapcsolddo
teriileteken jelenleg mar elékésziiletben 1évo fejlesztések (a fébejarat elbtti tér rendezése, korforgalom és
viragcsarnok épitése) tilkrében ma kiiléndsen aktualis feladat.

A rendezés és a fejlesztés a terlilet legnagyobb részének tulajdonosa — a keriileti 6Gnkormanyzat — és a bérlk
koz0s egyetértése és erbfeszitése alapjan képzelhetd el.

2. VIZSGALATI MUNKARESZEK

VAROSRENDEZESI VIZSGALATOK
Tervi el6zmények, teriilethasznalat és Gvezeti rendszer

A Kozma utca és a Sirkert Ut mentén elhelyezkedd vizsgalt terlleten mar a malt szazad eleje 6ta folyik a
sirkBgyartassal kapcsolatos tevékenység. A teriilet Ovezeti besorolasat a varos kilonbdz6 szintl
teleplilésrendezési tervei az itt zajlé ipari szolgaltaté tevékenység figyelembevételével hataroztak meg és
tartalmazzak.

Budapest févaros teleplilésszerkezeti terve (TSZT)

Budapest Févaros Kozgylilése 1125/2005. (V. 25.) szdmu hatérozataval elfogadott Budapest févaros
teleplilésszerkezeti terve (TSZT) Il Teriiletfelhasznalas” terviapja az érintett terlletet a gazdasagi
teriletek kozul Gksz jelli kereskedelmi, szolgaltato teriilet teriletfelnasznalasi egységbe (szt. max. 2,0)
sorolta.

A Fé6varosi szabalyozasi keretterv (FSZKT) és
a Budapesti varosrendezési és épitési keretszabalyzat (BVKSZ)

Budapest Févaros Kozgylilése a 47/1998. (X.5.) szamU dnkormanyzati rendeletével hagyta jéva a Budapesti
varosrendezési és épitési keretszabalyzatot (BVKSZ). A 46/1998. (X.5.) szamu rendeletében rendelkezik a
Fdvarosi szabalyozasi keretterv (FSZKT) jovahagyasarol.

Az FSZKT szerint a tervezési terillet M jeli munkahelyi teriiletek keretovezetbe tartozik. A terliletet hatarolo
Kozma utca és a Sirkert ut KL-KT jelli kdzlekedési teriilet. A keretszabélyozasi Gvezeteket és egyéb
Szabalyozasi elemeket tartalmazé terviapon a Kozma utca Sirkert Ut — Meténg utca kozotti szakaszan
, lertiletbiztositast igényl6 foutak és egyéb szerkezeti jelentéségii utak szabalyozasa és minimalis szélessége
(30m)” elem jel6lt.

Az FSZKT védelmi és korlatozasi tertileteinek térképén abrazolt elemek:
- Fovarosi rendeletben (54/1993. (1994.11.1.) Or.) védett épilet, épitmény:
o Kupa étterem, Ujhegyi Ut 36. (Sirkert it 31.), hrsz. 42515
0 gyalogos aluljaré épitménye, Sirkert Ut - Kozma utca sarok, hrsz. (42516)
- Védett fasor - a Sirkert Gton
- Sajatos jogintézménnyel (elévasarlasi jog) érintett a Kozma utca Sirkert Gt — Meténg utca kdzotti
szakasza.
A tervlap mas védelmi vagy korlatozd elemet a teriilet vonatkozasaban nem tartalmaz.

A BVKSZ munkahelyi teriiletre vonatkozo el6irasai:

,,46. § (1) A keretbvezet teriilete els6sorban:

a) védétavolsagot nem igénylé (izemi jellegli tevékenységhez, raktarozashoz sziikséges épitmények,

b) egyéb kereskedelmi, szolgaltatd és ellatd épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) A keretbvezet teriiletén a gazdaségi teriileteken megengedett épitmények, illetéleg épiiletek kéziil a nem jelentés
Zzavaro hatasu gazdasagi tevékenységi célu épliletek, valamint:

a) a kereskedelem épitményei,

b) ellato, szolgaltatd épitményexk,

¢) a kutatas, fejlesztés épitményei,

d) parkolohazak,

Budapest X. ker. Kozma utca -Sirkert Gt mentén lév0 sirk6faragé mihelyeket magaba foglalo 4
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e) lizemanyagtélts, automoso épitményei
helyezhet6k el.

(3) Amennyiben a keretévezet teriiletén, illetve kérnyezetében teljesiilnek a keretévezetre vonatkozd hatarértékek,
valamint az ipari funkci6 korabbi zavard kOrnyezeti hatésa, illetve a fteriilet szennyezettsége megsziint, a
keretévezetekben:

a) legfeliebb 15 000 m2, 300 m-es korzetben kotottpalyas témegkdzlekedési kapcsolat megléte esetén és az 1. szamu
melléklet 4. pont szerinti elévarosi zéna teriiletén 20 000 m2 bruttd szintteriiletd 6nallo kiskereskedelmi, raktar-
kereskedelmi létesitmény,

b) 6nall6 intézményi éplilet,

¢) 6nallo irodai épiilet,

d) bemutatoterem,

e) szolgaltato épiilet,

f) szallashely-szolgaltaté épiilet
is elhelyezhetd.

(4) A keretbvezetben meglévd és miikods ipari termeld tevékenység esetén csak olyan fejlesztés, atalakitas,
hasznélati mod véltozas vagy bévités engedheté meg, mely a teriilet kérnyezeti terhelését csbkkenti, vagy nem néveli.

(5) A mar meglévd lakoéplilet potidséra csak a (3) bekezdésben foglalt feltételek teljesiilése esetén kertilhet Sor.

(6) A keretévezetben:

a) zértsord,

b) szabadonallo
beépitési méd szerint lehet épliletet elhelyezni.

(7) Az épitménymagasséagot a KSZT hatarozza meg, mely nem Iépheti tul:

a) éltaldnos esetben a 27 m-,

b) hegyvidéki teriileteken a 16 m-t.

(8) Szabadonallé beépitésnél 10 000 m2 telekméret felett a kbtelezb zdldfeliilet egy részét a telekhatar mentén - az
elékert kivételével -, minimum 10 m-es szélességben egybefiiggben kell kialakitani.

(9) Meglévd és még lizemelb banyatertiletek szamara 6nallé dvezet létrehozasa kételezo.

(10) Mar meglévé, kialakult ipari teriileten specialis engedményes épitési dvezet hatarozhaté meg a kévetkezd
feltételek egyiittes teljesiilése mellett:

a) ha azt az FSZKT lehet6vé teszi és

b) ha a meglévd beépités mértéke a 456%-ot meghaladja.

(11) Amennyiben a telken védett épilet vagy épliletek alinak, és ezek beépitési mértéke meghaladja a 65%-ot, Uj
beépités nem helyezhet6 el. A telekméretet és a telek beépitésének szabélyozasi hatarértékeit ez esetben KSZT-ben
kell meghatarozni.

(12) A keretbvezet teriiletein a levegétisztasag védelmének hatarértéke Uj létesitmény elhelyezésénél a védett |.
kategdriara elbirtakat nem Iépheti tul.

Meglévd és tizemel6 ipari tevékenység esetében ezt a hatarértéket az 4gazatilag meghatarozott tirelmi idével el6 kell
irni.

(13) Atalakulé ipari teriileten a KVSZ el6irhatja az intézményi funkciok dominanciéjat.

Ez esetben az engedményes hatarértékek akkor alkalmazhatok, ha az érintett atalakuld telektémb teriiletén az
épithetd bruttd szintteriilet legalabb kétharmada intézményi funkcioként keriil kialakitasra.

(14) A keretbvezet teriiletén az épitési Gvezeteket - a (10) bekezdésben és az 1. § (9)-(10) bekezdésben foglalt
eltérésekkel - a 14. szamu tablazat keretszabdlyozési hatarértékeinek figyelembevételével kell meghatarozni.

14. szamu tablazat

a KVSZ-ben az épitési dvezet képzésénél
az épitési telekre meghatarozhato az épiiletre meghatarozhato
m legkisebb | legnagyobb | legnagyobb megengedett | legkisebb | legkisebb | legnagyobb
megengedett | megengedett
paraméter tipusa teriilete befépi’tési szintterf'i_leti zélc!fe{iileti épitménymagassaga
mértéke mutatdja mértéke
m2 % m2/m? % m | m
altalénos hatérértékek
altalanos
hatarértékek 1500 - - 2,4 25 - -
engedményes hatarértékei
atalakulo
munkahelyi teriilet
engedményei
intézményi
dominancia esetén - - - 3 20 - -
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FSZKT altal
meghatéarozott
teriileten,
kialakult
allapot esetén

- - - 3,0 10 - -

Hatélyban 1év6 keriileti szabalyozasi terv (KSZT)

23/2002. (IX. 17.) 6nkormanyzati rendelet

Budapest X. ker. Akna utca — Grénatos utca — Témna utca — Jaszberényi Gt — Kozma utca — Ujhegyi tt —
(Sirkert ut) — Maglddi at altal hatérolt tertilet kertileti szabalyozasi terve
(KASIB Mérnéki Manager Iroda Kit.)

Jelen tervezési teriiletet is magaba foglaldé KSZT a szabalyozasi terv telies terliletét Osszesen 6t
Jferlletszerkezeti egység’-re osztja. Jelen fejlesztési javaslat teriiletére a Ill. és IV. jell teriletszerkezeti
egység’ elbirasai vonatkoznak.

A terv a kozter(leteket az alabbiak szerint szabalyozta:

- aKozma utcat, az FSZKT-n is jeldlt 30,0 m szabalyozasi szélességgel,

- a Sirkert Ut szabalyozdsa mindkét oldali teleksort érinti, a kozterlilet szabalyozasi szélessége
egységesen 31,0 m,

- az Ujhegyi Ut tervezett szabalyozési szélessége 20,0 m, az Ut szélesitését jelen tervezési teriilet
iranyaban javasolia megvalositani. Az Ujhegyi Ut és Sirkert Ot kozott, a 42513/4 hrsz.-U telek
teriletébdl 12,0m széles, Uj kdzterlletet szabalyoz ki.

A Sirkert Ut szabalyozasat még nem hajtottak végre.

A KSZT a terlletet M-X/SZ-3 jel(i épitési Ovezetbe sorolja, kivétel a Sirkert uttol délre fekvd, 42513/4 hrsz.-0
telek egy része, amely M-X/SZ-2 jelii épitési dvezetbe tartozik.

Az M-X/SZ-2 épitési dvezet terilletén a nem jelentds zavar6 hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiletek,
kereskedelem épitményei, ellatd, szolgaltatd épitmények, parkolohazak, (izemanyagtéltd, autdmosoé
épitményei, legfeliebb 15000m? bruttd szintterlletl kiskereskedelmi, irodaépulet, intézményi éplilet,
bemutatoterem helyezhet6 el.

Az M-XISZ-3 jelii épitési Ovezet teriletén a nem jelentds zavard hatasi gazdasagi tevékenységi célu
éplletek, kereskedelem épitményei, ellatd, szolgéltatod épitmények helyezhetdk el.

A hatalyos épitési dvezetek paraméterei:

Epitési Kialakithato | Beépitési | Legnagyobb | Legkisebb | Legnagyobb | Legkisebb | Legnagyobb.
Ovezet legkisebb mod beépitettség | épitmény- | épitmény- | zéldfelillet |  szintterdileti
jele telek magassdg | magassag mutatd
M-X/SZ-2 4000 m2 Szabadon 45 % 3,0 15,0 m 25% 2,0 m% m?
allé
M-X/SZ-3 2000 m2 Szabadon 45 % 3,0 90m 25% 1,2 m%/ m2
allé
Budapest X. ker. Kozma utca -Sirkert Gt mentén lév0 sirk6faragé mihelyeket magaba foglalo 6
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JELMAGYARAZAT:
BEEPITESRE SZANT TERULETEK BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
EAROTERULET. KOZLEKEDESI ES KGZMUTERULET
- MAGYWARODSIAS (s0r( beeépitésd és 12,5 m feletti megengedett i ;
legnagyohi épitménymagassagl) telepszer] lakaterdlet (szt. max. 3,0) Altalanos koziekedesi teriet

- MAGYWAROSIAS (50l beépltést &5 12,5 m felett megengedett waslitterilet

legnagyobb epitmeénymagassagl) zartsord lakoterllet (szt. max. 3,5%) -
KISVAROSIAS [s0r(l beépitési 12,5 m-t meg nem haladd megengedett - Repifiter
legnagyohh epitménymagassagl) lakoterllet (szt. max. 1.9) B N
KERTWAROSIAS (laza heépitési, 7,5 m-t meg nem haladd megengedett ZOLDTERULET
legnagyohh epitménymagassagul) lakoterulet (szt. max. 0,6)

~ ERDOTERULET
VEGYES TERULET
TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET MEZOGAZDASAGI TERULET
- waraskdzpont vegyes terlilet (52t max. 4,5%) Altalanos meztigazdasagi terilet
warosreszkozpont vegyes terllet az eldvarosi zana kivetelevel (szt. max. 3,597 Kertes mezfgazdaséagi terllet

“arosreszkozpont vegyes terllet az eldwarosi zona teriletén (szt. max. 2,57

ViZGAZDALKODASI TERULETEK

KOZPONTI VEGYES TERULET (szt. max. 3,5) Folyd R "
olydvizek medre és partja

z - Allévizek medre s partja
GAZDASAGI TERULET rer
WERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET (szt. ma. 2,0 L] vizeswerzesi tervletek
- IPARI TERULET (szt.max. 1)
s EGYEB ELEMEK
UDULOTERULET :
E Tervezett alagut
UDULGHAZAS (s0rll beépités, 6,0 m éplletmagassagot meghaladd) tertiet (szt. max. 1,0)
Belterileti hatarvonal
e

HETYEGIHAZAS (1aza begpitésl, 6,0 m éplletmagassagot meg nem haladd) terilet (szt. max. 0,2)

TAJEKOZTATO ELEMEK

Infrastruktira-feltételhez katdtt, jelenleq kiltertleti fejlesztési, funkeidvaltd tertlet

KULONLEGES TERULET

| | | | | | | | Magy hevasarlkdzpontok és nagykiterjedési kereskedelmi celd terilletek (szt. max. 1,0)

Belterlleti funkcidvalts terliet
I I I I Wasarok, Kiallitasok és kongresszusok terlletei (tematikus park) (szt. max. 2,0)

Kozigazgatasi hatar
Egészseglgyl terlletek (korhaz, szanatorium, gyogyszalld, gyagy(dald) (szt. max. 2,0)

Teruletfelhasznalasi egyseget kiszolgald kdzterllet
Magykiterjedesil sportalasi céld teriletek, strand, szabadidd eltdltés, rekreacio (szt. max. 1,0)

p Mitargy
Allat- és ndvénykertek teruletei (szt. max. 1,0)
AGGLOMERACIO

Telepilési teriilet

]
I I I I Temettik terlletei (szt. max. 0,5)
I I I I Honvédelmi terlletek (szt. max. 2,0)

Egyéb terllet
- Hulladekkezeltk - lerakok teriletel (telepUlési szilard és fobyékany,

egyeb veszélyes, radioaktiv sth.) (szt. max. 1,0) Erddteriilet

Kizlekedéstzemi terillet (s7t. max. 2,0) Meztigazdasagi terilet

I I I I KiKotd terlilet (szt. max. 2,0)
Megjegyzés:

~ OTEK-tal vald eltérés, amely az infrastruktara - feltételnez Katatt
s a belterlleti funkcidvaltd terlleteken nem alkaimazhatd.



A FOVAROSI SZABALYOZASI KERETTERV
M=1:4000 MERETARANYU KIVONATA

JELMAGYARAZAT:

AZ ALAPTERKEP ELEMETI:

l o BUDAPEST KOZIGAZGATASI HATARA
- J

D KERULETHATAR
|:| JELENLEGI TOMBHATAR

T 7 JOVAHAGYOTT SZABALYOZASI VONAL
—

% KOTOTTPALYAS FELSZINI TOMEGKOZLEKEDES
ES VASUT NYOMVONALAT
R Al s §

‘ | ALULJAROK, FELULTAROK
o GAZVEZETEEK VEDOTAVOLSAGA

— -
VIZFOLYASOK, VIZFELULETEK
[ ]

TERVEZETT JOVAHAGYANDO
ELEMEK:

KERETSZABALYOZASI OVEZETFEK:
LAKOTERULETEK:

NAGYVAROSIAS, JELLEMZOEN ZARTSORU
BEEPITESU LAKOTERULET

VAROSIAS, JELLEMZOEN ZARTSORU
BEFPITESU LAKOTERULET

KISVAROSIAS, JELLEMZOEN ZARTSORU
BEFPITESU LAKOTERULET

KISVAROSIAS, JELLEMZOEN SZABADONALLO
[L4 ]

BEEPITESU LAKOTERULET

- INTENZIV KERTVAROSIAS LAKOTERULET
LAZA KERTVAROSIAS, JELLEMZOEN
SZABADONALLO BEEPITESU LAKOTERULET

- HEGYVIDEKI KERTVAROSTAS, JELLEMZOEN
SZABADONALLO BEEPITEST LAKOTERULET

- HEGYVIDEKI KERTVAROSIAS, SZABADONALLO
BEEPITESU NAGYTELKES LAKOTERULET

TELEPSZERU LAKOTERULET
VEGYES TERULETEEK:

VAROSKOZPONTI TERULET

INTEZMENYTERULET

JELENTOS ZOLDFELULETU INTEZMENYTERULET

GAZDASAGI TERULETEK:

IPARTERULET

MUNKAHELYI TERULET

JELENTOS ZOLDFELULETU MUNKAHEL YT
TERULET

UDULOTERULETEK

KULONLEGES TERULETEK
KULONLEGES VAROSUZEMELTETESI
TERULETEK

KOZLEKEDESI TERULETEK
ZOLDTERULETEK

ERDOTERULETEK

MEZOGAZDASAGI TERULETEK

VIZGAZDALKODASI TERULETEK

AZ FSZKT-BEN MEGHATAROZOTT TERULETFELHASZNALASI
MODU TERULETEK

CELZOTT TERULETFELHASZNALASI MOD

(BVKSZ SZERINTI KOD)

El CELZOTT TERULETFELHASZNALASI MODU TERULETEK
KOZOTTIHATARVONAL (EGY KERETOVEZETEN BELUL)

E-TG

FEJLESZTESI ILL. TARTALEKTERULETEK:

]N'FRASTR_UKT[TR}‘\LIS FELTETELHEZ KOTOTT
FETLESZTESI TERULET

TAVLATI FEJLESZTESI TARTALEKTERULET

VAROSUZEMELTETESI TARTALEKTERULET

EGYEB ELEMEK:
BELTERTLETI HATARVONAL
[ —

A TERULETBIZTOSITAST IGENYLG FOUTAK ES EGYEB SZERKEZETI JELENTOSEGU
2] UTAK IRANYADO SZABALYOZASA ES MINIMALIS SZABALYOZASI SZELESSEGE

T35y TERULETBIZTOSITAST IGENYLO VASUTFEILESZTES
EUbtloi]  JRANYADO TERULETE

P+R PARKOLO MINIMALIS KAPACITASA
FOVAROSI VEDELEMRE JAVASOLT TERMESZETI TERULET
ARVIZVEDELMI MU

EIEMELT SZABALYOZAST IGENYLO
OSSZVAROSI ERDEKU TERULET

REHABILITACIOS SZABALYOZAST
IGENYLO TERULET

SPECIALIS SZABALYOZAST
IGENYLO TERULET

EGYEBR SZOVEGES SZABALYOZASI ELEM

El TERVEZESI TERULET HATARA

A SZABALYOZASI KERETTERV A BVKSZ-SZEL EGYUTT ALKALMAZANDO!
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A FOVAROSI SZABALYOZASI KERETTERYV

VEDELMI ES KORLATOZASI TERULETEINEK KIVONATA

M=1:10000

JELMAGYARAZAT:
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Alaptérképi elemek
Budapest kozigazgatasi hatara
Belteriilet: hatarvonal
Keriilethatar

Vizfolyasok, vizfeliletek

1. Orszagos, regionalis jelentdségii védettséget,
illetve korlatozast jelentd tajékoztatd elemek

II. Egyéb fdvarosi rendeletekben rogzitett védettséget,
illetve korlatozast jelentd tajékoztatd elemek

II1. Egyéb févarosi rendeletekben rogzitendd
védelemre javasolt elemek

IV. Védett és védelemre tervezett, valamint épitési korlatozast
jelentd elemek, melyekre a BVKSZ kiilon rendelkezik

Miemléki jelentGségi teriilet (Vilagorokseg kiterjesztett teriilete)
Miemléki kérnyezet

Miiemlek

Régészetileg védett teriilet

F&varosi rendeletben védett épiilet

F&varosi rendeletben védett épiiletegyiittes
Varoskép szempontjabol kiemelt teriiletek
Varoskép szempontjabol kiemelt atvonalak
Orszagos jelent8ségll védett természeti teriilet
F&varosi jelent8ségli védett természeti teriilet
F&varosi jelent8ségli védett természeti értek
F&varosi védelemre javasolt természeti teriilet
F&varosi jelent8ségli védett kozpark, tér, kert, temetd
F&varosi jelent8ségil védett fasor

Héviznyerd helyek véddterilete

F&varosi jelent8ségili viznyer8helyek védbterilete
Karsztos tertilet

Felszinmozgasveszélyes teriilet

Beépitett, beépitésre szant mélyfekvesi teriilet
Fokozottan védett barlang felszini vetilete
Barlangveszélyes terilet felszini véd8zonaja
Mikrohullamt sav

RepiilStér zajgatlo véddovezetel

Metr6 védelmi zona
Sajatos jogintézményekkel érintett teriiletek (elGvasarlasi jog) :

Telepiilésrendezési célok megvalositasahoz szitkséges tertiletek

Tervezési teriilet hatara






Budapest Fovaros X. keriilet, Kozma utca - Sirkert Gt mentén meglévé sirkéfaragoé mihelyeket magaba foglalé terliletre vonatkozo fejlesztési javaslat
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HATARA

JOGI BIRTOKHATAR

JAVASOLT TELEKHATAR

ELOZETES JOGI BIRTOKHATAR

JAVASOLT MEGSZONTETES

ALASAMNYASZOTT TERULET HATARA

120 BV-05 LEGVEZETEK BIZTONSASI
CWEZETEMEK HATARA

MAGASSAGI KORLATOZAS
TEROLETEMEK HATARA

IORODOE

HELY| VEDETTSEGU EPITMENY

VEDETT FASCR

GECDEZIAILAG NEM BEMERT
MEGLEVD EPOLET

BONTANDG EPULET

ELBONTOTT EPOLET

EPITESI HELY HATARA

TERLULETI FUNKCIO HATARA

TALAWIZFIGYELD KUTAK HELYE

A beridel megoerides eeelén lalekalakitasl tery kiazildee kilalezd, az épitdsd
hely €5 a owezeli jelemzil meghatarczasdhoz a fdépitész és a tlzaldsag
sRakvélemeénye szikedges. & telekalakildsl tervel bizott=ag hagyia jdva
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Budapest Févaros Varosépitési Tervezd Kit.

Tel.: 318-1050

Tulajdonvizsgalat

A tulajdonvizsgalat a Budapesti 1. szamu Korzeti Féldhivatal 2012. januari adatai alapjan késziilt.

Hrsz. Telekteriilet Miivelési ag Tulajdonos
42513/4 2 ha 998 m? lakéhaz, udvar X. kertileti Onkorményzat
42514 5821 m2 | lakohaz, udvar, gazd. épiilet | X. keriileti Onkormanyzat
42515 2522 m2 vendéglé Junior Rt.

42517/2 1 ha 1958 m? X. keriileti Onkormanyzat
42518/24 5143 m2 izem X. keriileti Onkormanyzat
42518/25 9502 m2 Uzem Budapesti Temetkezési Intézet Rt.

BTI Nemeské és Epitdipari Kit.

42518/47 1879 m2 Uzem X. keriileti Onkormanyzat
42518/48 515 m2 at X. keriileti Onkormanyzat
42518/49 1 ha 4338 m? izem X. keriileti Onkormanyzat
(42512) 4492 m2 kozteriilet X. keriileti Onkormanyzat
(42516) 9710 m2 kozteriilet X. keriileti Onkormanyzat
(4251711) 1 ha 4570 m? kivett Ot X. keriileti Onkorményzat
(42518/4) 7827 m2 kozterllet X. keriileti Onkormanyzat
(42520/2) 4 ha 2749 m? kozteriilet X. keriileti Onkormanyzat
Osszesen: 15 ha 2024 m?

Bérlemények vizsgalata

A Kozma utca - Sirkert Gt menti bérbe adott dnkormanyzati terlileteken els@sorban a kéfaragék és a hozza
kapcsolddo tevékenységek és szolgaltatasok (betlivésés, kdrestauralas, szerszam-készités) talalhatoak.

Jelen tanulmany vizsgélati szakaszaban az énkormanyzati adatszolgéaltatas, valamint a bérlék tajékoztatasa
alapjan bemutatasra keriilnek az egyes bérlemények. A terilleten 6sszesen 50 db bérlemény talalhatd,
amelyeket elhelyezkedéslk szerint hdrom csoportra osztva (Kozma utca menti, a Sirkert Ut északi oldalan és
a Sirkert Ut déli oldalén elhelyezked6) mutatjuk és targyaljuk.

A bérlemény teriilete [m?]
Bérlemény jele HRSZ Bérl6 neve Lehatérolasbel | .. BéMoi | Onkorm.
szamitott tajekoz.t’atas nyllvangartas
alapjan szerint
SDO1 42513/4 | Grand Trading Kft 1830 1800 -
SD02 42513/4 | Radics és Tsa Bt. 1056 1070 -
SD03 42513/4 | Mill-Ko Bt 797 800 794*
g' SD04 42513/4 | Mihu Karoly 334 317 317
a SD05 42513/4 | Bankati Janos 988 1019 1029*
Z sD06 | 425134 | ovacs KOferago s MUkOIpart |+ 505 1998 1998+
5 SD07 42513/4 | Lakoépllet 388 - -
E SD08 42514 | Lakéépulet 1676 - -
E SD09 42514 | EPKO Kft 7548 5706 7396*
k7] SD10 42513/4 | Téth Ferenc 40 38 18*
SD11 42513/4 | ires 1285 - -
SD12 42513/4 | Ures 9121 - -
Budapest X. ker. Kozma utca -Sirkert Gt mentén lév0 sirk6faragé mihelyeket magaba foglalo 7

terliletre vonatkozo fejlesztési javaslat




Budapest Févaros Varosépitési Tervezd Kit.

Tel.

: 318-1050

A bérlemény teriilete [m?]

A bérlemény jele Hrsz. A bérlé neve Lehatarolasbol | ... ’Bérléi i 9“',‘°"“-,
szamitott tajekoz.t’atas nyllvanFartas
alapjan szerint
SE01 42517/2 | Onix ko Kift 880 883 883
= SE02 42517/2 | Erdés Granit 900 890 850*
9 SE03 42517/2 | Marvimpex Kift 1173 1238 1238
g SE04 4251712 Radics Team Bt 459 460 460*
N SE05 42517/2 | Eferand Kift 387 200 460
8 SE06 42517/2 | Kéfarago Szdvetkezet Kit. 2428 2398 2625
5 SEQ7 42517/2 | Péterkd Bt 890 874 871
E SE08 42517/2 | Auer-Ké Kit 1266 1092 782*
= SE09 42517/2 | Fazekas és Tarsa 2004 Kift 447 566 876*
‘» SE10 42517/2 | Vénusz Testvérek Kft 1253 1038 1036*
SE11 42517/2 | Labrador Granit Kft 1114 1200 932*
K01 42518/47 | Két Készikla Kft 825 - 946
K02 42518/47 | Herczeg K& 746 642 640*
K03 42518/49 | Nea Parthenon Bt. 553 500 500
K04 42518/49 | Kahan 266 279 227*
K05 42518/49 | Trafé 111 - -
K06 42518/49 | Péra-Simon Kft. 402 400 400
- K07 42518/49 | Nea Parthenon Bt. 996 946 1080
< K08 42518/49 | Marlen Attila 890 842 880
E K09 42518/49 | Ratkai Laszlo 415 441 441
‘B K10 42518/49 | Miklés Gabor 223 236 240
= K11 42518/49 | Abraham Bt 682 525 710
E K12 42518/49 | Szabd Kornél (Antiqua) 1209 702*
= K13 42518/49 | Abacus Design Bt 679 - 702
5 K14 42518/49 | Mathé utdda Bt 1401 1424 1424
5 K15 42518/49 | Fiigedi Andras 2309 1522*
‘E‘ K16 42518/49 | Bata Granit 2739 2600*
§ K17 42518/24 | Tumba Kft 699 608
K18 42518/24 | Olah Mihalyné 217 - 100*
K19 42518/24 | Dér kérestaurator Kft 594 689 689*
K20 42518/24 | Halasz Janos 257 263*
K21 42518/24 | Werner és Maka Kit 1063 1049
K22 42518/24 | Laskovics Erzsébet 1186 - 1098*
K23 42518/24 | O-Andezit Bt 697 700 785
K24 42516 | Munkasszalld 2599 -

785* 1992.decemberi felmérés adatai
785* az dnkormanyzat 2001. augusztusi adatai

785 a terlilet hasznalatara vonatkozo hatarozat szerinti adat

Budapest X. ker. Kozma utca -Sirkert Gt mentén lév0 sirk6faragé mihelyeket magaba foglalo
terliletre vonatkozo fejlesztési javaslat
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JELMAGYARAZAT:

X. KER. ONKORMANYZAT

BP. TEMETKEZESI INTEZET RT.

{ziozaTy)

MAGAN TULAJDON (JUNIOR RT.)

sssnns| TERVEZESI TERULET HATARA
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Budapest Févaros Varosépitési Tervezd Kit. Tel.: 318-1050

Fotédokumentacio

\iHerczeg Ko

| Ket K6szikia m%?" Uik ]

Ut

Marle %t‘lila
é%s&mz

‘Mathé utoda Bt

.

(0,
D,
[=%

uﬂnﬁE

o

e
L]

mm%ggm

Bata Granit
2600 m2
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Budapest Févaros Varosépitési Tervezd Kit. Tel.: 318-1050

Bata Granit | t l
2600 m2 [ {1

| | Dér kérestaurator Kt

il Fesomz |
'I " Halasz Janos| |
b . 263im2

Werne r!e' sEMa ka Kft I
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Funkcio, beépitési és épliletvizsgalat

A Sirkert ut és a Kozma utca mentén mar a mult szazad elején elkezd3doétt a kéfaragéshoz, sirkékészitéshez
kapcsolddd tevékenység. Egyes telephelyek mér az 1900-as évek elején kialakultak. A terlet funkcidja a mai
napig alapvetéen valtozatlan. A kéfaragd mihelyek szama id6kdzben megnétt. A bérlemények jelenleg
rendezetlenek, ennek megfeleléen varosképi megjelenésik zavar6. Az egyes bérleményeken a gyartas, az
arusitas és a bemutatas helyszinei esetlegesen helyezkednek el. A gazdasagi és ligyfélforgalom nem kiilondil
el.

Az dnkorményzati tulajdonu telkeken bérelt telephelyeket keritéssel hatarolték le. A keritések helye geodéziai
felmérés alapjan ker(ilt abrazolasra. A kozterilet feldli keritések tobb helyen nem a telek jogi hatarvonalan
helyezkednek el. A keritések szinvonala sokféle.

A terllet beépitettsége nagyon alacsony. A telephelyeken all6 mihely épiletek és épitmények allaga
jellemzden rossz. Az éltalaban foldszintes épliletek kialakitdsa, anyaghasznélata igénytelen. Az épiletek
korlli bemutatd terliletek és az anyagtarolas terlletei tébbnyire ugyancsak rendezetlen, elhanyagolt képet
mutatnak.

A zoldfelliletek aranya alacsony.

A Kozma utca menti tertiletrész
A Kozma utca mentén 21 db bérlemény, tovabba a 42518/25 hrsz.-U telken a Budapesti Temetkezési Intézet
telephelye helyezkedik el. A sirkéfaragdk mellett talalhato itt néhany egyéb funkcio is: kegyeleti kellékek
arusitasa, kéfeldolgozd szerszamok arusitasa, szerszamkovacs mihely.
A terlileten a keritések jellemzéen a jogi telekhatartdl beljebb éplltek meg.

A Sirkert Ut északi oldala menti teriiletrész
A Sirkert Ut északi oldala a Kozma utca menti terliletekhez hasonldan rendezetlen képet mutat. A teriileten
jelenleg 12 bérlemény mikodik. Az el6késziiletben lévd kozterlilet-fejlesztés (korforgalom és viragcsarnok)
5 bérlemény teriletét igénybe veszi.
A bérelt terileteket lehatarold keritések tobb helyen tulnydlnak a jelenlegi telekhataron, a hasznalt tertlet
benyulik a kdzut terlletébe.
A bérlemények megkozelitésére csak a villamos-sinek keresztezésével van lehetdség.

A Sirkert (t déli oldala menti tertiletrész
A terilleten 12 db bérlemény talalhato, mellettik a Sirkert Gt &s Ujhegyi Ut kozotti 42515 hrsz.-U atmend telken
jelenleg hasznalaton kiviil all6, févarosi rendeletben védett, Kupa étterem talalhato. Epiilete jelentds felljitast
igényel. A 42513/4 hrsz.-U telken egy foldszintes, egylakasos lakdépiilet, a 42514 hrsz.-U telken egy F+1
szintes, tobblakasos lakoépulet talalhato, utobbi kerlleti rendelet alapjan helyi védettséget élvez.
Néhany telephely rendezett, jobban karbantartott épllettel rendelkezik, de az utcakép jellemzéen itt is
rendezetlen.
Itt is néhany kozterlletre épitett kerités talalhato.

Ertékvédelmi vizsgélat
A fejlesztési terileten orszagos rendeletben miemlék épulet, épitmény nem talalhato.

Helyi védettségii az 54/1993. (1994. I1. 1.) dnkormanyzati rendelet szerint az Ujhegyi t 36. sz. (Sirkert (t 31.)
alatti telken (hrsz. 42515) all6 Kupa étterem épiilete, valamint a Sirkert Ut - Kozma utca sarkan (hrsz. (42516)
lévd gyalogos aluljard.

A X. kerillet K8banyai Onkormanyzat Képvisels-testilletének 34/2011. (IX. 26.) énkormanyzati rendelete
alapjan kertileti helyi védettségii a Sirkert utca 42514 hrsz.-U ingatlanon 1évd lakéépiilet.

KOZLEKEDESI VIZSGALATOK

, Bevezetés — elozmények
Az Ujkdztemet6t, és térségét kozlekedési szempontbdl érintd tervek:

e Bp. X. ker. Ujkdztemetd és kdmyéke szabalyozasi terve (BFVT Kit., 2006.)

e Bp. X. ker. Akna utca — Granatos utca — Tarna utca — Jaszberényi it — Kozma utca — Ujhegyi ut —
Maglodi ut altal hatarolt teriilet szabalyozasi terve

e Bp. X ker. Il. rendi féuthalozat Kozterlleti Elészabalyozasi terv
e Bp. X. Kébanya uthal6zatanak forgalomtechnikai feliilvizsgéalata és révid tavu fejlesztési javaslata
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o Bp. Ujkdztemetd fobejarata és komyéke kdrmyezetrendezési tanulmanyterve (2008.)

e Bp. X. ker. Ujkdztemetd fébejaratanak és kdrnyezetének épitési litemezhetdségi tanulmanya (2008)
e Kozma utca - Sirkert Gt - Ujhegyi Ut kdrforgalmi csomépont engedélyezési terve

e Bp. X ker. Ujkdztemetd fébejaratanak és kdrnyezetének épitési engedélyezési terve.

A felsorolt tervek teremtették meg a korforgalmu csomopont megépitésének (elkészlilt az engedélyezési és a
kiviteli terv) a Kozma utca — Sirkert Gt — Ujhegyi Ut csatlakozasanal, valamint a csomépont korili tér —
Ujkoztemetd fébejaratanak kornyéke — rendezésének lehetdségét, a meglévé szinvonaltalan pavilonok
bontasaval és rendezett formaban torténd ujraépitésével, illetve a zoldfellilet megujitasaval.

Jelen tanulmany az elkészlilt tervek figyelembevételével, ahhoz kapcsolddva vizsgalja a kapcsolédd Maglédi
uti és a Sirkert Uti teriletek helyzetét, és tesz javaslatot azok rendezésére.

Kozati kapcsolatok, ligyfél és gazdasagi kiszolgalé forgalom

A Kozma utca és a Sirkert ut egyarant Il. rendl féut 2x1 forgalmi sav széles. A két utvonal forgalma
jelentésen eltér egymastdl, a Kozma utca mértékadd 6ra forgalma 700 j/h, melyen beldl jelentds a
teherforgalom aranya, a Sirkert Ut mértékadé oraforgalma 200j/h, melyet szinte telies mértékben
személygépjarmivekbél all.
Jelenleg a gyartas és az arusitas keveredik a teriileten, a bemutat6 rész helyenként rendezetlen. A parkolas
megoldatian, a féuthalézati elemekhez szadmtalan kapubehajtdé csatlakozik. Az egyes |étesitmények
megkozelitése balesetveszélyes, keresztezi a gyalogos forgalmat, helyenként a villamos vaganyokat.
A létesitmények gazdasagi és (gyfélforgalma keveredik, a jelenlegi kozlekedési kapcsolatok
forgalomtechnikai kialakitasa nem megfelel6, néhol balesetveszélyes.
A Kozma utca és a Sirkert Ut vizsgalt szakaszanak teriilete szervesen kapcsolodik az Ujkdztemetd
fébejaratanak az eléteréhez, ahol egy 6tagu csomépontban csatlakozik a temetd fbejarati Utjaval, és az
Ujhegyi uttal. A csomépont kdrforgalmi csomépontta alakitasanak terve elkésziilt, az Ujkdztemetd
fébejaratanak eléterének rendezése varhatoan a kdzeljovében megvalosul.

Tomegkozlekedés

A vizsgalt terllet tomegkdzlekedési kapcsolatai megfeleldek, a villamos viszonylatok, a 28-as, (28A), és a 37-
es sugar iranyl kapcsolatokat biztositanak, jo atszallast nyujtva a belvaros iranyaba (Népszinhaz utca, Blaha
Lujza tér), azonban a villamos palya allapota, és a jarmipark rossz allapota miatt a végallomasok kozotti
utazasi idé igen hosszu.
A 68-as, 95-0s,201E, és 202E autdbuszok elsésorban koriranyu kapcsolatokat biztositanak a XIX.-X.-XVII.
keriletek kozott.

Parkolas

A parkolas a temetd eléterében és a vizsgalt terillet térségében egyarant kaotikus képet mutat. A vizsgalt
terilleten kizarolag a Kozma utca - Ujhegyi ti szektorban van rendezett parkolé. A kdzterilleti zoldsavot, a
jardakat egyarant elfoglaljak a varakozo jarmivek.
Telken belll két telephelynek van kiépitett bels6 parkoléja. A temetén belll a parkolds megoldott, a
kézelmultban sorompéval elldtott beléptetd kerlilt telepitésre. A virag- és kegytargyak vésarldsa, bufék a
temetd elbterében vannak, melyek igénybevételéhez a rovid idejli megallasokra szolgald varakozé felllet
nincsen biztositva.

Gyalogos és kerékparos kozlekedés

Gyalogos kozlekedést a vizsgalt utak mentén keskeny jardak biztositjak. A kritikus a fébejarat el6tti terlleten,
a kdzuti csomdponton torténd atkdzlekedés.

A gyalogos aluljaré févarosi rendeletben védett, a kihasznaltsaga csekély a gyalogosok inkabb a
balesetveszélyes megoldast, a kerités megkertilését valasztjak.

A vizsgalt terileten dnallé kerékparut, vagy kerékparsav nincs kiépitve.
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KORNYEZETALLAPOT VIZSGALATA

Novényallomany vizsgalata
A vizsgalt terileten kevés zoldfellilet talalhatd. A kozterlleteken az utak menti fasoros zoldsavok, illetve a
temetd fébejaratanak eléterében 1évd kdrcikkek alkotjak. A sirkéfarago lzemek telkén, a meglévé funkciobol
kévetkezben, a zoldfellletek aranya rendkivll alacsony. Jelentdsebb, rendezett zéldfellilet a Budapesti
Temetkezési Intézet telkén talalhato, ahol bemutatokertet alakitottak ki.

A mellékelt &brdn a Budapesti Corvinus
Egyetem, Tajtervezési és Terlletfejlesztési

Zoldfelileti intenzitasi érték (%)

B o0 Tanszék  f6varos  terlletére  készitett
B r0- 25 felmérésének részlete lathato. A vizsgalat alapjat
z: :z képez6 adatbazis 2010. jilius 14-én rogzitett
. 75 Landsat TM5 Miholdfelvétel felhasznalasaval
B s s készilt, és joI mutatia a terlletre jellemz6

B s5- 100 alacsony zéldfellleti intenzitast.

A terlileten értékes ndvényallomany egyedil az
utak mentén és az Ujkdztemetd fébejaratanal
talalhaté, de ezek allapota is jellemz8en
leromlott. A Kozma utca mellett bedllt, idds,
vegyes allapotl (a déli szakaszon j6 allagu)
ostorfa fasor taldlhatd. Az Ut szegélye
kozvetlenll a fasor mellett halad az uUtszelvény
helyigénye miatt. Az ut szlikséges bdvitése miatt
a fasor megtartasa nem lehetséges.

A Sirkert Ut mellett igyszintén leromlott allapotu,
hianyos vadgesztenye fasor huzodik. A fasort
részben pétoltak azonos fajtaju faegyedekkel. A
fasor vizudlis ravezetést ad a temetd
fébejaratara, Ugyszélvan a temeté fétengelyének
meghosszabbitasa, ezért kiemelt fontossaganal
- fogva a BVKSZ f6varosi jelentdségli védett
fasorként jeldli.

Kiemelt jelent6séggel bir a temetd fGbejarata el6tt a kerités mellett huzodd vadgesztenye fasor is. A két
korives vonalvezetésii fasor a tér jellegzetes geometridjat hangsulyozza ki, és ezaltal a fébejarat kapuéplletét
kiemeli. A fasorok altal kozrefogott félkdrives téren bellll vegyes allapotu és fajosszetételli nGvényallomany
talalhaté. Kisebb erdei fenyd facsoportok mellett keleti ostorfa, zdldjuhar, tatarjuhar, akac, kislevelli hars
névényfajok talalhatok elszdrtan. A temetd bejarata el6tt a Kozma utca mellett a keresztez6déstél északra
lepényfa, délre vadgesztenye fasor hizddik. Az itt taldlhato novénytelepités (a rendezetlen beépitéssel
egyutt) a két félkorives vadgesztenye fasor kivételével megbontja a tér jellegzetes geometrigjat.

A temetd bejéarataval atellenes térrészen a ndvényboritottsag kisebb a burkolt felliletek nagyobb arénya miatt.
Elszértan taldlhaté néhany faegyed az utak mentén illetve a bortdn elétti tér-negyedben. A villamos palya
mellett a sirkéfaragd lizemek mellett tdrésveszélyes jegenyenyar fasor talalhato.

A Kozma és a Sirkert ut melletti sirk6faragod Uzemek és bemutatokertek teriiletén értékes faegyed csak
elvétve talalhato, jellemzéen nyarfa, eziistfa, akéc, balvanyfa és mas gyomfa-fajok talalhatok itt, ezért itt a
terlilet beépitését a meglévé ndvényéallomany nem befolyasolja.

A mellékelt abran a Budapesti Corvinus Egyetem, Tajtervezési és Teriletfejlesztési Tanszék f6évaros
teriiletére készitett felmérésének részlete lathatd. A vizsgalat alapjat képezé adatbazis 2010. jdlius 14-én
rogzitett Landsat TM5 Miiholdfelvétel felhasznalasaval késziilt, és j6l mutatja a teriletre jellemzd alacsony
zéldfellleti intenzitast.
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Zajviszonyok

A vizsgalt teriilet legjelentdsebb zajszennyezési forrasai a Sirkert Gt és a Kozma utca, valamint az Ujhegyi ut
gépkocsiforgalma. A Kozma utca mértékadé éraforgalma 1100 jarm(/éra, a Sirkert utcaé 800 jarmi/éra. A
zajviszonyokrol Budapest stratégiai zajtérképe alapjan kaphatunk informaciot. A zajterhelési hatarértékeket a
27/2008. (XI1.3.) KWWM-EUM egyttes rendelet tartalmazza (fouttol és gydjtéuttol szarmazo zajra, gazdasagi
teriileten: nappal 65 dB, éjszaka 55 dB). Jelentdsebb zajszint tapasztalhato a Sirkert Ut és Ujhegyi Gt mentén,
de a Kozma utcaban is magas a zajterhelés. Az el6bbiek mentén az 0t telekhataratol mintegy 20-25 méterre
csokken hatarérték ala a zajszint az utobbi esetében ez az érték 15-20 méter. A terlleten zajérzékeny funkcié
a két, kornyezetében funkcisidegen, beékelédé laképlileten kiviil nem talalhaté.

A terilleten taldlhaté sirk6faragé telephelyek tevékenységébél eredé lizemi zajterheléssel kell szamolnunk.

Zajterhelés éjjel

3598 st 4550 4B |:| 60-65 8 758048 Forré's: o
% 3520 4B % 50.55 dB . 65.70 48 E sdntaee  Strategiai zajterkep
EJ ]

40-45 dB 5560 d) 70-75 d@

Levegéminéség

A vizsgalt teriilet varosklimatologiai szempontbél a ,varosi hatas altal kissé modositott siksagi” klimatipushoz
tartozik. (Tokei)
A kozdti forgalombdl szamitott légszennyezés alapjan megallapithatd, hogy az egyes szennyezék
koncentracidja a hatarértéket nem éri el, de egylttes hatasuk — elsésorban szélcsendes idében — jelentés
lehet.

Faldtani és talajviz viszonyok

A MAF| adatai alapjan a térség alapkézetét a Sirkert Ut kdrnyékén féként pannon kézetliszt, homok alkotja
humunites agyag betelepllésekkel. A Kozma utca mentén elsésorban pliocén kavicsos homok, homok
talalhato.

A talajviz szintje 2,5 — 5 m kdz6tt talalhato.
A féldtani adottsagok nem korlatozzak a teriilet beépitését.
Hulladék

A tervezési teriilet kozterliletein az egyik legjelentésebb problémat az illegalis hulladéklerakasok és a
goéngyodlegek nem megfeleld tarolasa okozza. Ebbdl a szempontbdl a vizuélis zavard hatas a temeté bejarata
elétti zoldfellleten a legjelentdsebb. A pavilonok mdgotti terlileten halmokban allnak a viragarusok hulladékai
és gongydlegei.
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Teriilethasznalati és vizualis konfliktusok

A legjelentdsebb teriilethasznalati konfliktust a kdztemetd bejarata el6tti térrészen talalhatéd pavilonok jelentik.
A pavilonok megjelenésik és egyméashoz viszonyitott elrendezésik miatt sem képesek illeszkedni a fébejarat
elétti tér jellegzetes geometriajaba.

OSSZEFOGLALO ERTEKELES

A tovabbtervezés soran a vizsgalati munkarészben feltart alabbi problémakra kell kiilonds tekintettel
lenni:

= A tervezési terillet jelenlegi varosképi megjelenése alacsony szinvonall, a teriilet szadmos
vonatkozasban rendezést igényel.

= Az dnkormanyzati terlileten |évd bérlemények lehatarolasa és nyilvantartasa pontatlan.

= Toébb helyen a kozteriletek szélességének feliilvizsgalata, szabalyozdsa szlikséges. A Kozma utca
érintett szakasza az FSZKT-n jelolt terliletbiztositast igénylé féutszakasz, a forgalomra méretezett
szilkséges keresztmetszetét vizsgalni kell.

= A Sirkert ttdl délre elhelyezkedd tdmb belsé részén, mintegy 10.400 m2 nagysagu bérbe adatlan,
jellemzden hasznalaton kivili terlet talalhato. E terilet jelenleg szinte telies mértékben zarvany,
csak az Ujhegyi Uttal van keskeny kapcsolata. A terllet uj kozter(lettel tarhatd fel.

= Altalaban a parkolas megoldatlan, a féttvonalakhoz szamtalan kapubehajté csatlakozik, a gazdasagi
és az ugyfélforgalom keveredik. Az egyes létesitmények megkozelitése néhol balesetveszélyes,
keresztezi a gyalogos forgalmat, helyenként a villamos vaganyokat.

= A vizsgalt terileten kevés zoldfellilet talalhaté. A sirkéfaragd lizemek telkén, a meglévd funkcidbdl
kovetkezben, a zoldfelliletek aranya rendkiviil alacsony.

= Avizsgalt terlleten talalhaté févarosi illetve kerlileti rendeletben védett értékek megovasa tovabbra
is fontos feladat.

= A kozterliletek allapota rossz, a sokfajta és sok helyen igénytelen megfogalmazasu és kivitelezésii
keritések az utcaképet kedvez6tlenl alakitjak.
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3. JAVASLATI MUNKARESZEK
VAROSRENDEZESI ES VAROSFEJLESZTES| JAVASLATOK

Jelen tanulmény a vizsgélataiban feltart helyszini adottsagok és a megismert bérl6i szdndékok alapjan
megfogalmazott dontés elékészitd vazlatokat tartalmaz, amelyek a tertilet tGInyomé részét birtokld kerlleti
onkorményzat rendezési és vagyongazdalkodasi feladataihoz is segitséget nyujtanak, ugyanakkor a bérlk
szamara is iranyt mutatnak a telephelyek fejlesztéséhez.

A tanulmany javaslatai altalanos rendezd elveket fogalmaznak meg, melyek a terliletre készitendd
szabalyozasi terv keretében felhasznalhatok, a rendelkezések alapjat képezhetik.

A tanulmany kornyezetrendezési és szabalyozasi javaslatait két-két (A és B) tervlap mutatja be, de mivel
minden terlletrészre is két kildn, eltérd javaslat vonatkozik, igy a terv tulajdonképpen tdbb, kombinacids
szamu lehetdséget tartalmaz.

A terlilet rendezésére vonatkozé javaslatok soran a tagabb térség szerkezetét meghatarozéd kdzterilet-
halozatfejlesztési lehetdségeit is szem elétt tartottuk, tovabba a jelenleg mar folyamatban Iévé fejlesztéseket —
kivitelezés el6tt allo Kozma utcai korforgalom, tervezett viragcsarnok — figyelembe vettilk, a javaslatok
azokhoz igazodnak.

Szabalyozasi javaslat

Altalanos rendezési elvek

A jelenlegi adottsagok és fejlesztési szandékok figyelembevételével megfogalmazott szabalyozasi koncepcid
célja lehetéséget és ugyanakkor kereteket, szabalyokat biztositani a terllet fokozatos rendezéséhez.

A szabalyozasi koncepcio legfontosabb elemei:
- aterlileten megfeleld kozteriletek szabalyozasa,
- atelkeken a terlilethasznalat és a beépités feltételeinek és rendjének részletesebb meghatarozasa,
- akdzterlletek hasznalatanak szabalyozasa.

A terilet jelenlegi és tervezett hasznélata és beépitettsége nem indokolja a hatalyos kerlleti szabalyozasi
tervben szereplé M jelli munkahelyi tertilet épitési dvezet megvaltoztatdsat. Nem indokolt viszont a hatalyos
paraméterek megtartasa. A tervezési tertiletre alacsonyabb paraméterek javasolhatok:

o legkisebb telekterilet: 1.500 m?
o legnagyobb megengedett beépitési mérték: 40 %

¢ legnagyobb megengedett szinttertileti mutato: 1,0 m3m2
e legkisebb — legnagyobb megengedett épitménymagassag: 6,0m

Az alkalmazhato legkisebb telekméret (BVKSZ-ben meghatarozott minimum érték) nagyobb, mint a terlileten
meglévd bérlemények tlagos nagysaga. Emiatt a jelenlegi telekstruktura nem oszthaté fel a kisebb
bérlemények terlletigénye szerint, igy a jovében is egy telken tobb bérlé jelenlétével is szamolni kell. Ebbdl
fakaddan fontos alkalmazni a bérleményekre is a telkekre vonatkoz6 szabalyokat, ami a lehetéségek aranyos
kihasznalasét biztositja.

A Sirkert (ttol délre fekvé tertilet
Mindkét szabalyozasi valtozatban javasolt egy Uj kdzteriilet kiszabalyozasa a Sirkert Ut és Ujhegyi Ut kozott.
Az Uj kézteriilet révén a Sirkert Ut — Ujhegyi Ut kézotti timb belsd, hasznalaton kiviili teriiletrésze jobban
hasznosithatova vélik. Kinalat teremthetd Uj, vagy megszind bérlemények poétlasara, vagy a f6 Utvonal
mentén nem elhelyezhetd funkciok elhelyezésére.
Az A’ valtozatban 12 m szabalyozasi szélességi kozteriilet kialakitasa javasolt, mely a 42513/3 hrsz.-u telek
tervezési terillettel hataros telekhataratdl 35 méterre hizédna. Az Uj Ut lehetévé teszi a tdmb belsejében lévd
mintegy 1 ha-os teriilet kedvez6 feltarasat, és hasznositasat. A kozteriilet mindkét oldalan Uj telkek és
bérlemények alakithatoak ki kozel 10.500 m2-en.

A 42513/3 hrsz.-U telek keritése mentén meglévé fadllomény a bérbe adhaté teriiletrészeken megtartando.
A kialakitas a 42513/4 és 42514 hrsz.-u telkeken kialakult telephelyet nagyobb mértékben érinti.
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Tambfeltarast kévetden kialakulo
kézterilet nagysaga (2 256 m2)

Sirkert uttol délre fekvo tertlet nagysaga: 29 341 m2
Berbe adhato (hasnzosithato) teriilet: 10 451 m2
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A ,B” véltozatban a feltdrd kozterilet a 42513/3 hrsz.-0 telek mellett huzédik 22 m-es szabalyozasi
szélességgel. A nagyobb szélességl kdzterileten a meglévd fadllomany megtartando.

Ebben a valtozatban a hasznosithaté teriiletek nagysaga kisebb, csupan 6.360 m2, ugyanakkor a 42513/4 és
42514 hrsz.-( terileten miikodd telephely kisebb mértékben érintett.

Hatranya a megoldasnak, hogy a biintetés-végrehajtasi intézmény 42513/3 hrsz.-0 telke menti fas terilet
barki altal megkdzelithetd és ez kozbiztonsagi problémakat vethet fel.
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] kozterilet nagysaga (4 952 m2)

Sirkert uttol délre fekvd terulet nagysaga: 29 341 m2
Bérbe adhaté (hasnzosithato) teriilet: 6 360 m2
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A Sirkert uttél északra fekvo tertilet

A Kozma utca és a Sirkert Ut keresztezédésénél jelenleg folyamatban 1évé fejlesztések (kdrforgalom; tervezett
viragcsarnok) helyigénye miatt a 42517/2 hrsz.-u ingatlan teriilete |ényegesen (az alébbi rajzokon jelzett
mértékig) lecsokken. A bérlemények szama a bérlék terliletigényétél kismértékben valtozhat, de a
mikodbképesség igényét tekintve mintegy 10 lehet. Jelenleg az ingatlan és a bérlemények kiszolgélasa igen
balesetveszélyes a tobb helyen kialakitott, a villamos pélyan at vezetd behajtok miatt. Mindkét valtozatban
egy szervizut kialakitasa javasolt, eltérg szabalyozassal.

Az A’ valtozat esetében a Sirkert Ut szabalyozasi szélessége a 42517/2 hrsz.-0 ingatlan hosszaban 5
méterrel lecsokken, igy a javasolt szervizit maganutként keril kialakitasra, ezaltal megndvekedik a bérbe
adhato teriilet nagysaga, mely igy kozel 9.000 m?-re nd.

Viragesarnok elhelyezésére

=] szant teriilet nagysaga 3 947 m2
Sirkert uttol északra fekvo terillet nagysaga:11 948 m2
Bérbe adhato terilet: 8 964 m2
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A ,B” valtozat soran a Sirkert Ut szabalyozasi szélessége valtozatlanul marad, a javasolt szervizit kiépitése a
Sirkert Ut felujitasaval egyitt kozterileti fejlesztésként hajthatd végre. A 42517/2 hrsz.-U ingatlan terllete a
viragcsarnok elhelyezésére sziikséges terlilettel csokken, a hasznosithato teriilet nagysaga 8.000 m2,
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Kozma utca menti tertiletsav

A terilletsavot érint6 elsédleges javaslat a Kozma utca 24 méterre torténd szabalyozasa, mely a Kozma utca
menti ingatlanokbdl egy, mintegy 5 méter széles sav igénybevételét feltételezi, ezaltal a bérbe adhatd
terliletek nagysaga 3.500 m2-rel csokken.

A véltozatok kozti kuldnbséget, a Sirkert ut északi oldaldhoz hasonldan, az ingatlanok feltarasi médja jelenti.
A Kozma utcan jelenleg minden egyes bérleményhez kilon gépjarmiibehajton lehet bejutni, mely az
Utszakasz forgalmat figyelembe véve igen balesetveszélyes.

Az A’ valtozat esetében az épitési helyet és a termékek bemutatasara szolgalo terlletsavot a jelenlegi
épiletek figyelembevételével javasoljuk kialakitani. A Kozma utca szabélyozasa révén szélesebb Utpalya
alakithatd ki, meg maradnak a jelenlegi gépjarmiibehajtok.

A B’ véltozatban az eléz0 valtozathoz képest az épitési hely egy 15 méteres széles savban enged épiiletet,
épitményt elhelyezni, igy biztositva terliletet az ingatlanok hatsé feltarasahoz sziikséges szervizit szamara. A
42518/49 hrsz.-0 ingatlanon (14.338 m?) jelenleg 15 bérlemény talalhato.

Mindkét valtozat javaslatot ad az ingatlan megosztasara, a jelenlegi bérleményhatarok és a javasolt 1.500 m2-
es minimalis telekméret figyelembe vételével.

Teriileti mérleg (az egyes valtozatok szerint bérbe adhato teriiletek nagysaga):

. Jelenlegi Bérbe adhato teriilet Eltérés
Tomb teriilet (m2) (m2)
megnevezése ) - - - -
(m?) A valtozat B valtozat | A valtozat | B valtozat

Sirkert Gttol délre | g 44 27085 24389 2 256 4952
fekvé terlilet
Sirkert uttol
északra fekvé 11 948 8 964 8 001 2984 3047
terlilet
Kozma utcamenti | 4, g¢ 27 208 3565
terlletsav
Osszesen: 72152 63 347 59 688 8 805 12 464

Kornyezetrendezési, beépitési javaslat

A Sirkert uttol délre fekvé tertilet

A Sirkert uttol délre Iévé tombben kiszabalyozott Uj Ut lehet6vé teszi a jelenleg hasznalaton kiviili telekrészek
hasznositasat is. Az Uj ut a Sirkert Utra a 42513/4 hrsz.-U telek jelenleg nem beépitett savjaban két ki. Feltarja
a tdmb bels6, jelenleg nem hasznositott terlleteit is.

Az A’ véltozatban javasolt nyomvonal lehetévé teszi az ut mindkét oldalan a telekosztast, ahol 9 db Uj
bérlemény kialakitasat javasolja a terv.

A szabalyozasi  javaslatban v
szerepldé 10 m  széles Eﬂ’-{ﬁﬁ,
termékbemutato terliletsav egyes b b o]
részein telken belii parkolok | | # Segtey
keriilnek kialakitasra. s o @:o‘

42513/3
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A ,B” véltozat esetében a feltard
Ut a szomszédos 42513/3 hrsz.-
U ingatlan telekhatara mellett
vezet, a telek melletti kozel 10
méter széles meglévd
névényallomany megtartasaval,
és egy oldali merbleges
parkolésav  kialakitasaval. A
valtozat nem teszi lehetévé az
ut mindkét oldalanak
hasznositasat, igy a kialakithatd
Uj bérlemények szama
kevesebb. A 42513/3 hrsz.-u
telek keritése melletti fas rész
kozterileti besorolasa
kdzbiztonsagi problémat
jelenthet.

4251313 G\,
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A Sirkert uttol északra fekvé tertilet

Az északi oldalon a jelenlegi bérleményhatarokat is figyelembe véve, a szabalyozasi terven jelolt épitési
helyen beliil meglévd beépités megtartasat javasolja a terv. Uj beépités itt is a szabalyozasi javaslatban jeldlt
épitési helyen kivilre kerll§ épilet, éplletrész pétlasara javasolt. A bérlemények a villamos palya
keresztezése nélkiil kialakitott vegyes forgalmu kiszolgald Gtrél kozelithetdk meg.

Az A" véltozat a Kozma
utcaban a meglévd bérlemény-
hatarok, a jelenlegi
kapubehajtok figyelembe
vételével javasolia a terilet
rendezését.

A szabalyozasi koncepcidban
kijelolt ~ épitési  helyen  belll
meglévd épliletek megtartasa
javasolt. A nem beépithetd,
nyitott bemutato-teriletére (]
épilet nem létesithetd, csak a
kijelolt épitési helyen bell.

A Kozma utca menti tertiletsav
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A ,B” valtozat a Kozma utca bérleményeinek a feltarasat egy hatsé telekhatar menti szervizutrél biztositja, igy
a gazdasagi forgalom az épiiletek mogotti terlileteken bonyolodhat.

Az el6z6 valtozathoz hasonldan, itt is a szabalyoza3| koncepmoban jelélt épitési helyen beIuI meglévo
épliletek megtartasat abrazolja ] _

a terv. Az utcai telekhatar menti,
nem beépitheté savban nyilik
lehetéség a termékek
bemutatdsara. A javasolt |~ @ .
bemutaté-teriiletre Uj épiletnem |~ || | T i
épithet. 1| J

) j— =

n'ewizo
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KOZLEKEDESI JAVASLATOK
Uthélézat
A tervezési teriilet szervesen kapcsolodik az Ujkdztemetd fobejaratanak elsteréhez. A csomépont és
kozvetlen térségére engedélyezési terv elkészllt, az atépitése a kdzeljovében varhato. A jelen tanulmany
terv az elkésziilt tervek figyelembevételével, azokhoz illeszkedve tesz javaslatot a Kozma utca és a Sirkert ut
csatlakozd kdzterliletének a rendezésére.
Bp., X. ker. Akna utca — Granatos utca — Tarna utca — Jaszberényi ut — Kozma utca — Ujhegyi Ut — Maglédi Gt
altal hatarolt terlilet szabalyozasi terve az érintett Utvonalakra javasolt 2x2 savra térténé bévitését tulzottnak
tartjuk. A Sirkert Ut forgalma elsésorban a temet6i célforgalom, a Kozma utca forgalma pedig a Kiilsé keleti
kérat megéplltét kdvetden varhatdan csdkken, ugyanakkor a bvités helyigénye csak jelentds aldozatok &ran
lenne megvalosithatd (védett fasor, temetdk keritése, stb.).

A javaslat a Kozma utca és a Sirkert Ut menti terileteket foglalja magaba, melyek sirkd bemutatd és arusito
helyekként funkcionalnak. A terilletet oly modon javasoljuk kialakitani, hogy az épliletek el6tt bemutatd tér
létesljon, ugyanakkor az Ugyfélforgalom szédmara kulturélt, j6 megkdzelitést, és a szlkséges parkolast
biztositsa a kozuti forgalom mind kisebb zavarasa mellett.

A kozterilet rendezését, és azok keresztmetszeti kialakitasat a két érintett Utvonal (Sirkert Ut, Maglodi ut)
mentén eltéren javasoljuk a forgalom nagysag, ill. a forgalom Gsszetétel, a meglévd adottségok, fasorok és
a kapcsolodo eltérd funkciok fliggvényében.

A Sirkert ut forgalma alacsony, jellemzé a személygépkocsi forgalom, a kdztertlete kétoldali védett fasorral
rendelkezik. A koncepcionalisan a temetd eléteréhez felvezetd utként javasoljuk figyelembe venni a Maglédi
ut folytatasaként (amelynek az atépitése szintén idészerd). A jelenlegi nagykocka ké burkolat a feldjitas soran
a meglévé fak kozott javasolt parhuzamos parkold allasok kiépitésére helyben felhasznélhato. A
keresztmetszeti elrendezés tartalmazza a kerékpar (kétiranyl) savot, mely a Sirkert ut déli oldalan
kapcsolddhat a tervezett korforgalmu csomopont terlletén tervezett kerékparos nyomvonalhoz.

A Sirkert Ut északi oldalan a villamos palya mellett egy Un. vegyes forgalmu, egyiranyu kiszolgald utat
javaslunk, egy kihatast és egy behajtast biztositd Utcsatlakozassal, a vaganyokat keresztezé szamos behajtd
helyett.

A Kozma utca burkolata keskeny, jelentés a teherforgalom, a keleti oldalan a villamos pélya és temeték
keritése neheziti a bévitést. Javaslatunk szerint a nyugati irdnyban bévithetd a keresztmetszet. Az abrazolt
elrendezés szerint kétoldali kerékparsavval, egyoldali fasitott parhuzamos parkoléval és jardaval.
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A tanulmanyterv Uj kdzterilletet szabalyoz a Sirkert Ut és az Ujhegyi at kdzott.

A tanulmanyterv két véltozatot tartalmaz, a valtozatokban a koztertlet kialakitdsa a Sirkert Ut és a Kozma
utca tekintetében azonos. Az (j atkdtés nyomvonala a valtozatokban kismértékben eltér a kornyezetalakitas
és a keresztszelvényeken abrazoltak szerint.

Az ,A” véltozat a jelenlegi Utcsatlakozasokat nagyrészt megtartja, a kozterillet rendezésén tul kisebb
fejlesztést tartalmaz.

A ,B” véltozat a kdzterlileti sav mentén jelentésebb atépitést javasol. A Kozma utca menti terliletet egy hatso
szervizUt tarja fel. A teher és a gazdasagi forgalom az arusitéhelyek mogaétti Gtrdl térténik.

Témegkézlekedés

A tervezési terillet tdmegkdzlekedési kapcsolatain alapveten, nem kivanunk valtoztatni, az Ujhegyi uti
autobuszmegalld athelyezése a Kozma utcdhoz, megtdrtént, igy a temetd bejarata kozvetlendl
megkdzelithetd.

A villamos megallo térsége is atalakul majd, javasoljuk a két irany kozotti kerités mind szélesebb
szakaszanak az elbontasét, a villamos vaganykozének a szintbehelyezését a gyalogos felulettel.

A javasoltak szerinti savban, rendezett kulturalt gyalogos fellilet és kerékpar sav alakithaté ki, ugy a Sirkert
ut, mint a Kozma utca nyomvonalén.

Parkolas

Az Ujkdztemetd eldterében a parkolasi hiany enyhitésére, a kozteriilet javasolt rendezése a Sirkert Ut és a
Kozma utca mentén kdzel 120 db kozteriileti tobbletparkol6 féréhelyet biztosit, valamint a Sirkert at Ujhegyi
ut kozotti U) atkétés mentén tovabbi, mintegy 50 db parkold helyezhet el. Az engedélyezési terv is tartalmaz
89 db parkolét.

A kdzel 260db parkold 90%-a 500m gyaloglasi tavolsagon beliil van a temetd fébejaratatdl (melyhez kozel
helyezkedik el a ravatalozd), ami elsésorban a szertartdsokon résztvevok kulturalt parkolasat biztositja.

A tobbletparkold féréhely igény csekély, telken bellil kdnnyen biztosithato. A Sirkert Ut és a Kozma utca
mentén javasolt parkold féréhelyek, a kulturalt kézterllet rendezését és a meglévd hidny enyhitését
szolgaljak.

Az Uj beépitések és a meglévé funkciovaltassal jaro atalakitas esetén, az Uj rendeltetésbdl adddéd tdbblet
gépjarmiivek elhelyezésrél gondoskodni kell, a 31/2005.(VI.17.) onk. Rendelet, a parkoldhely-épitési
kételezettség helyi szabalyzata szerint.

Gyalogos és kerékparos kozlekedés

Gyalogos kozlekedés javitasara, az elarusito és a bemutatoterek megkozelitésére, megfeleléen széles jarda
kialakitaséat javasoljuk az utak mentén.

A gyalogos aluljaré févarosi rendeletben védett, mint gyalogos aluljaré mind kevésbé hasznosithatd,
javasoljuk egy kulturalt illemhely kialakitasat.

A vizsgalt terlleten onalld kerékparutat a Sirkert it mentén, kétoldali kerékparsavot pedig a Kozma utca
mentén javasolunk a keresztmetszeti adottsagok figyelembe vétele alapjan.
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ZOLDFELULETRENDEZESI ES KORNYEZETVEDELMI JAVASLATOK

A tervezesi teriileten a zoldfeluletek rendezése kiterjed a kozcelu, es a telken belli zoldfelliletekre egyarant.
A kdzhaszndlatu zoldfelliletek fejlesztése az Ujkdztemetd fébejarata elétti terlileten a reprezentativitds miatt
kiemelten kezelendé feladat.

A fébejarat elétti tér rendezésére kilonbozé tervek késziltek, amelyeknek engedélyezése jelenleg is
folyamatban van. Az engedélyezésektdl fliggben a kiviteli tervek készitése is megkezdédott.

Itt a kdrnyezetrendezések célja a meglévd leromlott allapotu burkolatok és sirkves Uzemek, kereskedések
illetve a Buntetés-végrehajtasi Intézet egyik épilete bontasat kovetben az érintett terlilet rendezése: a
koérforgalomhoz kapcsolodd gyalogos forgalmak (tdbbek kdézt a villamos peron és a viragpiac
megkozelitésének) biztositasa, tovabbé a gyalogutak altal kozrefogott zoldfeliiletek rendezése. A tervek a tér
jelentdségéhez méltdan reprezentativ zéldfelliletek kialakitasat javasoljak.

A Kozma és a Sirkert 0t téren kivill esé szakaszan a reprezentativitas helyett elegend6é a zéldfelliletek
megfeleld rendezése mind a kdzterlileteken, mind a sirkdves telephelyeken.

A zoldfellilet-rendezés elsédleges feladata a két frekventalt Utvonal mentén, hogy a telephelyek
(k6faragomiihelyek), illetve kereskedelmi egységek (sirk6-bemutatd, kegyeleti kellékarusitd) terlletén a
kulturalt miikddés kondicional¢ és esztétikai feltételeit biztositsa. Az elékertben bemutato tertilet kialakitasat
javasoljuk, ahol lehet6ség nyilik a gyartott termékek rendezett, tematikus elhelyezésére. A szabadtéri
kiallitétérként miikodd telekrészeken a vizateresztd burkolat mellett kisebb kiterjedési zoldfellilet és fasitas is
helyet kaphat az elrendezéstél fliggéen. A telkek hatsd részében is javasolt a zoldfelliletek ndvelése, amely a
ma még jelentés mértékl porképzd felllet csdkkenését, megsziinését eredményezi, s ez a terlileten
dolgozok, illetve az idelatogaték szamara élhetd kdrnyezetet biztosit.

Az utak fasorainak felUjitasa, kiegészitése szintén szikséges. A Sirkert Ut, mint a temetd bejaratéra ravezetd
ut, fasoranak megtartasa és kiegészitése javasolt. A fébejarat el6tti téren a meglévé korives fasor szintén
megtartasra kerll, és a teresedés karakterét hangsulyozé kettds ivben, valamint a tér Sirkert Ut feldli oldalan
kiegészitendd. A Kozma utca fasora a fébejérattol délre megmarad, felujitasra keril. Az északi szakaszon az
utkorszer(sités fliggvényében Uj fasor kialakitasa javasolhaté.

A Kupa étterem el6tt, illetve a Sirkert ut és az Ujhegyi Ut kozott fasitott parkolok létesiilnek, valamint it is lesz
lehet0ség sirk6-tarolasra illetve kereskedelemre. Az étterem és a telephelyek kdzétti telekhatar mentén
intenziv, tobbszintes ndvényéllomany telepitendd a kilonb6z6 terllethasznélatok elvélasztasa és vizudlis
lehatarolésa céljabol.

Az A’ valtozat szerint a Kozma utca menti telephelyek hatsé telekhatara mentén, a munkahelyi terilet
tagolasara, fasorok Ultetését javasoljuk. A telepitendd névényéllomany a vizualis elvalasztas mellett a szalld
por levélfeliileten torténé megkotéseét, igy a levegdmindség javitasat is szolgalja.

A ,B” véltozatban a telkek hatsd részén szervizut keril kialakitdsra. A szervizit és a telekhatar kozott,
valamint az Ut telek feldli oldalan szintén lehetéség adodik fasitasra, az elébbiekben emlitett cél elérése
érdekében. Ebben a valtozatban a Sirkert Gt &s az Ujhegyi Ut kdzotti Gj it mentén zdldfeliletként fenntartandd
részt javaslunk szabalyozni a kozterlleten, a meglévé intenziv fasitas megtartaséra.

Budapest X. ker. Kozma utca -Sirkert Gt mentén lév0 sirk6faragé mihelyeket magaba foglalo 25
terliletre vonatkozo fejlesztési javaslat





