L}l—]» . szamu elGterjesztés

Budapest Féviros X. keriilet
Kébanyai Onkorményzat
Alpolgarmestere

Eléterjesztés
a Képviselo-testiilet részére
a Budapest X. keriilet, Bihari utca 12/a szim alatti nem lakas céljara szolgal6 helyiség
elidegenitésérol

I. Tartalmi 6sszefoglalo

Dr. Foldvari Laszlé tigyvéd a LUMA Kereskedelmi Vendéglatd Betéti Tarsasag
tigyvezetdjének, Macsoti Tibomak a megbizdsabol és képviseletében eljarva azzal a
kérelemmel fordult a Kébanyai Vagyonkezeld Zrt.-hez, hogy a Budapest X. keriilet, Bihari
utca 12/a szam alatti, utcai bejarati pincehelyiség értékesitésének feltételeirdl tdjékoztatast
kérjen. Kérelmében elmondta, hogy megbizojanak — aki t6bb mint husz éve végez fenti cimen
gazdasdgi tevékenységet — szandékaban 4ll az ingatlan megvasarldsa.

A Budapest X. keriilet, Bihari utca 12/a szam alatti lakoépiiletben mar csak két pincehelyiség
van a Budapest Févaros X. keriilet K8banyai Onkorményzat tulajdonaban. A két helyiség
koziil az egyik jelenleg lires, a masik helyiséget a kérelmezd bérli. A Képvisel6-testiilet az
alabbi hatdrozatot hozta:

131/2012. (111 22.) KOKT hatirozat

»Budapest Févéros X. keriilet K6banyai Onkorményzat Képviselo-testiilete az Onkormanyzat
tulajdonaban 1év6, 38431/13/A/17 hrsz.-u, természetben a Budapest X. keriilet, Bihari utca
12/a szam alatt talalhato, utcai bejaratti pincehelyiséget kijeloli elidegenitésre, és felkéri a
Kébanyai Vagyonkezeld Zrt.-t, hogy készitsen értékbecslési szakvéleményt az ingatlanra.”

II. Hatasvizsgalat

A testiileti dontés alapjan a KGbanyai Vagyonkezelé Zrt. 2012. aprilis 13-4n elkészitette az
ingatlan egyszertsitett értékbecslését (2. melléklet). Az értékbecslési szakvéleményben a
helyiség forgalmi értéke 7 800 000 Ft-ban keriilt meghatarozasra

A bérbe adott helyiség havi szinten 89 912 forint bevételt termel. A bérlé havi bérleti dija
104 912 Ft, a tarsashaz felé fizetendé havi koltség 15 000 Ft (kozos koltség 12 500 Ft/ho,
felujitasi alap 2 500 Ft/hd). A Portfolid tisztitds szempontjabol a helyiség elidegenitése
c€lszerl, azonban az épiiletben 1évd a masik helyiség iires, igy az értékesitést kovetben az
ingatlannal veszteséggel kell szdmolni.

Az Onkorményzat tulajdoniban 4llo lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
elidegenitésének feltételeirsl szolo 46/2007. (XII. 19.) dnkormanyzati rendelet 10. § (1)
bekezdése az alabbi:



,10. § (1) A nem lakas céljara szolgal6é helyiség (a tovabbiakban: helyiség) eladasarol €s
egyéb modon torténd elidegenitésérdl (apportalasarol) a (5) bekezdésben foglalt kivétellel a
képvisel§-testiilet dont.”

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képv‘iselé-testiiletet, hogy a forgalmi érték ismeretében
jaruljon hozza a helyiség bérl6 részére torténd elidegenitéséhez.

II1. Dontési javaslat

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkorményzat Képvisel6-testiilete meghozza az

eldterjesztés 1. mellékletében foglalt hatdrozatot.
Dr.gﬁ

Budapest, 2012. majus 7.

Torvényességi szempontbdl ellenjegyzem:

jegyzo




1. melléklet az elGterjesztéshez

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviselé-testiiletének

.../2012. (... ...) hatarozata
a Budapest X. keriilet, Bihari utca 12/a szam alatti nem lakas céljira szolgalo helyiség
elidegenitésérol

1. Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel6-testiilete hozzdjarul az
Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6, 38431/13/A/17 hrsz.-u, természetben Budapest X. keriilet,
Bihari u. 12/a sz4m alatt taldlhat6, utcai bejarati pincehelyiség elidegenitéséhez a helyiség
bérléje a LUMA Kereskedelmi Vendéglaté Betéti Tarsasig részére (székhelye: 1107
Budapest, Bihari at 12/a, adészama: 28182296-2-42, Cg.: 01-06-111259).

2. A Képviseld-testiilet a helyiség vételarat 7 800 000 Ft 6sszegben hatérozza meg.

3. A Képviselo-testiilet felkéri a Kébanyai Vagyonkezelé Zrt.-t az ajanlati felhivés jogosult
részére torténd kikiildésére és az adasvételi szerz6dés megkdtésére.

Hatérido: 2012. jalius 31.
Feladatko6rében érintett: a gazdasagi és fejlesztési szakteriiletért felelds
alpolgarmester

a Gazdasagi és Pénziigyi Iroda vezetdje
a K6banyai Vagyonkezeld Zrt. vezérigazgatdja
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Kébanyai Vagyonkezelé ZRt,
1107 Budapest, Bihari u. 12/a. alagsor Hrsz.:38431/13/A/17

Iktatasi szam: 2012

lrattari szam:

EGYSZERUSITETT INGATLAN ERTEKBECSLES

(Az Osszes termdféldnek nem mindsiid albetét tipust ingatlan értékbecslésére)

Kizarélag belsé hasznaiatra!

Amely késziift, a(z)
1107 Budapest, Bihari u. 12/a. alagsor

Hrsz.: 38431/13/A/17

szam alatti egyéb helyiségrél

Megrendelt neve:
Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat

Készitette: Kébanyai Vagyonkezeld ZRt.

Coen -
Nikodém Rébsiyps

g
Ellendrizte: Hermarin Emc’ig Hanjogi “’m""’i

Késziilt: 2012. aprilis 13.

Ertékelés fordulonapja: 2012. aprilis 12.

Iirctt alapu, teljes terjedelmil szakvélemény dtadasa megbizonak *
* Fiok Wit kil lgazolja az Stadds tényét és datumat!

PH.

Igazolta

3ihari_12a_LUMA 1/8




Kébanyai Vagyonkezel6 ZRt.

1107 Budapest, Bihari u. 12/a. alagsor Hrsz.:38431/13/A1M7

1. ERTEKELESI TANUSITVANY

[1.1. AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE:

|izlethelyiség

11.2. ERTEKELES CELJA:

[Piaci érték meghatarozéasa

[1.3 ERTEKELT JOG-

[tiszta tulajdonjog

1.4. INGATLAN CiME ES AZONOSITASA:

Telepiilés (iranyitdszam, varos):

1107 Budapest

Utca, hdzszam:

Bihari u. 12/a. alagsor

HRSZ.:

38431/13/A/17

1.5. TULAJDONVISZIONYOK:

Tul.hdnyad

Ingatlan tulajdonosa(i)|

Név 1.

Budapest Kébanyai Onkormanyzat 11

Név 2.

Név 3.

Név 4.

Név 5.

Teherlapon (tul. lap . oldal) bejegyzés:

Ingatlan-nyitvantartasi megjegyzés:

nincs

1.6. INGATLAN BEMUTATASA:

Epllet szintszama:

3

Szerkezete;

tégla

Epitési ideje:

1930-as évek

Allapota:

részleges felljitasa szilkséges

Laké és nem laké egységek (albetétek) széma:

~20

Szoba (helységek) szam:

kettd raktar, kettd elotér, kettd WC, mosdo, tarold

Téjolasa;
Fekvése: |utcai
Allapota: |teljes feljitasa szilkséges
Nettd alapterilet:]  101,0  |m? | Redukalt aiapteriilet:] 101,0 m*
A lakéshoz tartozé egyéb helyiségek: m’

Adésvételi ar:

1.7. HASZNOSITHATOSAG

Jeleniegi funkcid:

bérbeadott helyiség

Legjobb/legeitnydsebb/leggazdasagosabb hasznalat:

raktarozés, csendes ipari tevékenység

1.8. PIACI ERTEK / HITELBIZTOSITEKI ERTEK

Ertékelés eive:

Piaci érték meghatarozasa

Figyelembe vett ériékelési idotartam:

90 nap

Ertékelés fordulénapja:

2012. aprilis 12.

igény-, per- és tehermentes 4llapotban

Piaci értek PE

7 800 000 Et

1.9. MEGJEGYZES:

ingatian-nylivantartasban feliintetett adatok alapjan hataroziuk meg.

A 2012, 4prilis 12.-én kelt tualajdoni lap II1. része bejegyzést nem tartalmaz. Az ingatlan igény, per és tehermentes, forgaiom képes. Tulajdoni lap alapjan a
helyiség 101 m? teriiletii, a bérleli szerzédés szerint berbeadott teriiiet 83 m?, helyszini felmérésiink alapjan a helyiség teriiiete 95,74 m”. A forgalmi értéket az

Az alapszigetelés avulisaga mialt, a feimend falazaton vizesedés, salétromossag lathatd. Az Gzlethelyiség teljes felijitasra szorul. A bérld altal a gazkonvektor
athelyezése 2011.-ben megtdriont, szamélyzeti szocialis halyiségel is kiatakitoll, a helyiség funkcionalis kialakitdsa megfelels, milszaki allapota gyenge.

ﬂ@l"“ﬂ‘ n " )

ooy v
Keszitette: Nikodéin Karoiynat

Ertékelés datuma: 2012, aprilis 13.

3ihari_12a_LUMA

gy, "OSE R ‘%72?/
I < L o AR ]
chf%}ip‘%l@gnz,té: ¢, hé(m nn Eré
o 3

2/8



Kébanyai Vagyonkezel6 ZRt.
1107 Budapest, Bihari u. 12/a. alagsor Hrsz.:38431/13/A117 .
2. INGATLAN ADATFELVETELI LAPJAI

2.1. Megbizasi adatok

Tulajdonos/Bérld neve; LUMA Kereskedeimi és Venddéglaté Bt.

Tulajdonos/Bérid cime: 1107 Budapest, Bihari 0t 12/a.

Tuiajdonos/Bérlé telefonszama 36209323924

Megbizo neve: Budapest Févaros X. keriilet K8banyai Onkormanyzat

[Megbizé cime: 1102 Budapest, Szent Laszid tér 29,

Kapcsolattarté neve:

Meghizé/Kapcsolattarto telefonszama:

Megbizas jellege: Bp. Févaros X. ker. K8banyai Onkormanyzat megbizasa alapjan
Ertékelés célja Piaci ériék meghatérozasa

Ertékelt jog: tiszta tulajdonjog

Ertékel6 cég neve: Kébanyai Vagyonkezeld ZRt.

Ertékeld cég cime: 1107 Budapest, Ceglédi utca 30.

Ertékbecslést készitette: Nikodém Karolyné

Ertékbecslést ellendrizte; Hermann Erné

2.2. Szakértoi tevékenység folyamata id6épontja
[Megbizés tudomasul vétele 2012, marcius 20.
Szikséges dokumentumok atvétele 2012. marcius 20.
Késés oka

Szemlével kapcsolatos idépont egyeztetés 2012. aprilis 6.
Eriékbecslés készult 2012. apritis 13.
Ujraértékelés * [+ Csak akiualizalés esetén toltends ki

2.3, Helyszini szemle

[Szemlén részt vett(ek) [LUMA Ker. Vengdéglato Bt. 1ulajdq Helyszini szemie idépontja]2012. aprilis 12, |
2.4. Megbizas targya, ingatlan altalanos adatai

Ingatlan cime: 11107 Budapest, Bihari u. 12/a. alagsor

HRSZ.

lakas:|38431/13/A/17 [ |
Az értekell ingatlan jellege (tul. lap szerint).  |iziethelyiség
Az ertékelt ingatian jeleniegi hasznositasa:  [bérbeadoit helyiség
Az ingatian leggazdasagosabb hasznositésa: |rakidrozas, csendes ipari tevd

Tul.
Tulajdonos(ok) neve hanyad Bejegyzett jogok: Terhelések Pénznem Egyeb megiegyzés
Budapest Kébanyai Onk|  1/1 tulajdonjog
Bejegyzett jogok:
Bejegyzett haszonélvezé: nincs
Széliegy tartalma: nincs
Az ingatlan fekvése: beltertiet Ingatian lakottsaga:[bérld altal lakott :
Bérleti dij nagysaga (Firho) 104.912,-Ft/hé Bérleti szerddés iejar: |hatarozatlan ideji bérleti szerzddés

2.5. Ingatlan jogi ertékelése:

A 2012. prilis 12.-én kelt tualajdoni lap Ili. része bejegyzést nem tarlaimaz. Az ingatlan igény, per és lehermentes, forgalom képes. Tulajdeni lap a_lqu?r; a
helyiség 101 m? terdiletd, a bérieti szerzddés szerint bérbeadott teriilet 83 m?, helyszini felmérésink alapjan a helyiség terillete 95,74 m?. A forgalmi éricket az
|ingatian-nyilvantartasban feltiintelett adatok alapjan hataroztuk meg.

3/8
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Kobanyai Vagyonkezelé ZRt.

1107 Budapest, Bihari u. 12/a. alagsor Hrsz.:38431/13/A/17

2.6. Telek adatal

Telek / telekrész terilete (m?)

Telek tulajdoni hanyad

/

QOvezeti besorolasa

lako

Formaja

szabalyos négyszog

Beépitettsége

szabadonalld

Telepllésen beliili ethelyezkedése

Bihari Ut - Horog utca kereszte2ddésénél helyezkedik el

Kornyezd ingatianck jellege

tarsashazi

[Megkézelithetosége, témegkdziekedési
elérhetbsége

személygépkocsi, autébusz, villamos, tehergepkocsi,

Hatarold utca(k) burkolata

aszfaltozott

Telek tajolasa |

Lejtésviszonyok [sik

Kerités anyaga

nincs

Telken talaihatd novenyzet

utcafrontra épitett lakééptlet, védetlt ndvényzete nincs

Szemeétgyljtés mddja

szemeéettarold

Kérnyezeti drialom, szennyezettség

nem jellemzé

A telek altalancs megitélése

utcafrontra épitett (akdépllet, védett ndvényzete nincs

Ingatlan értékét befolyasold egyéb kdriiimé

nyek

Az alapszigetelés avullsaga miall, a felmend falazaton vizesedés, saléiromossag lathato. Az tizlethelyiség teljes feldjitasra szorul. A bérld dital a gézkonvektor
athelyezése 2011 .-ben megtortént, személyzeti szocidlis helyiséget is kialakitoll, a helyiség funkcionalis kialakitasa megfeleld, miiszaki allapota gyenge.

2.7. Felépitmény, lakas adatai

Laké és nem lakd egységek (albetétek) szama: [~20 Epités ve (pontos idépont hidnyaban becsilends); | 1930-as évek
Térszint feletti szintek szama: 3 Térszint afatti szintek szama:}1
Térgyi lakd/nem lakd egyég fekvése: utcai

Kozos tutadonban lévd részek megitéiése

részleges felljitdsa szikséges

Az ingatlan, lakés altalanos miiszaki allapotanak
megitélése szakeértdi becslés alapjan

teljes feitjitasa szukséges

Szoba (helységek) szam:

kettd raktar, ketté elétér, ketté WC, mosdd, tarold

A lakas komfortfokozata komfortos
|Legutobbi felujitas iddpontja 2011.

A felujitds targydnak megnevezése

a gézkonvektor athelyezése megtdrtént, egyeb felujitas nem volt

Miemlékvédelem ala tarozik

nem

2.8. A lakas/nem lakas terlileti jellemzéi
I, szint

alapt, Bm
Helyiség {m? {m) Padiéburkolat Falburkolat
Uzlethelyiség 101 275
helyiség 1. keramialap festett
helyiség 2. mozaiklap egyéb burkolat és festett
iroda keramialap eqgyéb burkolat és festett
személyzeti mosdo mozaiklap kerdmia burkolat és festett
személyzeti WC mozaiklap keramia burkolat és festett
férfi WC + el6tér mozaikiap kerdmia burkolat és festett
néi WC + eldtér mozaikiap keramia burkolat és festett
raktar helyiség mozaiklap egyéb burkolat és festett
loggia-, erkély-, terasz korrigalt ter. nettd ter.
[-kal figyelembe véve
loggia-, erkély-, terasz
30%]-kal figyelembe véve

l. szint Osszesen: 101,0

3ihari_12a_LUMA
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Kébanyai Vagyonkezels ZRt.

1107 Budapest, Bihari u. 12/a. alagsor Hrsz.:38431/13/A/17

il. szint

alapt.
{m?

Helyiség

Bm

(m) Padiéburkolat Falburkolat

loggia-, erkély-, terasz korrigdlt ter. nelto ter.
30%|-kal figyelembe véve
loggia-, erkély- terasz
30%|-kal figyelembe véve

11 szint dsszesen:

Alapteriilet szamitas

Ozlethelyiség

Netté Egynemdsiteit
alapterulet Egynemisitési alapteg ilet:

Epiletetek megnevezése m* tényezé: m

l. szint 101,0 100% 101,0
li. szint
IHasznos alaptertilet 8sszesen: 101 Egynemiisitett alapteriilet 6sszesen: 101 |
Egyéb épliletek teruileti jellemzi:

Netto Egynemésitett
alapterilet Egynemdusitesi alapte;ﬂlet:

Egyéb éplletek megnevezése m? tényezd: m
[Egyéb épliletek dsszesen: |
[Alapteriitet dsszesen: 101,0 Egynemusitett alapterclet dsszesen: 101,0]
2.9. Felépitmény szerkezetei

Alapozas sikalapozas

Teherhord6 és térethatarold falak tégla

Fodémek vasbetonfédém

Tetdszerkezet

Formaja_ |lapos |Szerkezete [vasbeton | Fedése|bitumenes lemez
Talajnedvesség elleni szigetelés nincs

Homlokzat vakolata-, burkolata

simitot!, festett

Kiils® nyildszardk anyaga és livegezése

fa, fém, egyrétegl (ivegezés

Arnyékolok

nincs

Belsé nyilaszarok anyaga és Uvegezése

fa, osszetett kialakitas

Hészigetelés jellege

Akusztikai szigetelés jellege

Egyéb szakipari szerkezetek leirasa

Jihari_12a_LUMA
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Kdébanyai Vagyonkezeld ZRt.

1107 Budapest, Bihari u. 12/a. alagsor Hrsz.:38431/13/A/17

2.10. Kdzmiivek

Elektromos ellatas van |
Vizellatas kozm(haldzatos kileén mérdoraval
Melegvizellatas villanybojier

Flités géazkonvektor

Héleadod(k) konvekior,

Szennyvizelvezetés kézcsatorna

Gazeliatas van

Egyéb ellatottsag

biztonsagtechnikai berendezés,

Felvono az épiiletben

nines

Epltet korilli vizelvezetés, jarda

van

2.11. Meliékletek:

Térképi részlet a vizsgalt ingatlan kérnyékérd|

1db

Hivatalos térképmasolat, helyszinrajz

Tulajdoni lap

1db

Alaprajz(ok) (szintenként}

Fényképek

14db

3. INGATLAN PIACI ES HITELBIZTOSITEKI ERTEKENEK MEGHATAROZASA

3.1. PIAC1 HSSZEHASONLITO ADATOK ELEMZESEN ALAPULO ERTEKELES

Telepiilés Szoba- Funkeid Komfort- Allapot Hasznos Kinatati / Eladasi Egyéni | Fajiagos
Budapest (helyiség- ) fokozat alapleriilet ar korrek- ar
szam m’ Ft ] Tipusa ci6 Ftfm”
Kindlati drak alkalmazasa eselében 10%-0s korrekciol alkalmaz a szamitasi (ablazat a fajlagos énék meghatarozésakor!
Fizéru, iizlethelyiség tlages 130{ 13 900000 kK 1,00 96 231
regiondlis varoskdzpont Uizlethelyiség felajitott 110{ 13 970 000 k 0,95 108 585
Pongracz ut iiziethelyiség allagos 118] 18 500 000 k 0,90 | 126 992
|Fajlagos atlagar: 110 602]
Korrekcios tényezé6k (a 30 %-ot meghaladé mértéket kiilon indokotni kell):
Korrekcids
. tényezd
Ertékndveld/csokkents tényezok % A 30 %-ot meghalado mérték indoklasa
terdieti elhelyezkedés miatt: -5%
alagsori elhelyezkedés miatt; -5%
vizes, salétromos helyiség: -15%
miiszaki &llapot miatt: -5%
[Osszes korrekcio: -30%| -33 181}
|Médositott fajlagos piaci ar, alapérték: 77 400]
Kdvetkeztetés
lizlethelyiség 101,0 m? 7 800 000 Ft
2
m
m2

iBecsutt val6s piaci érték piaci dsszehasonlitas szerint, 6sszesen:

7 800 000 Ft]

3.2. KOLTSEGALAPU ERTEKELES!I MODSZER

Telepillés Funkcié Kdzmivesités Telek Kin4lati / Elad4si Egyéni Fajlagos
Budapest terlilete ar Korrek- ar
m’ Ft | Tipusa cié Ft/m*

Kinlati drak atkalmazasa eseteben 10%-os korrekciot alkaimaz a szémitasi tabldzat a fajlagos ériék meghatarozasakor!

Fajlagos atlagar:

3ihari_12a_LUMA




Kdébanyai Vagyonkezelé ZRt.

1107 Budapest, Bihari u. 12/a. alagsor Hrsz.:38431/13/A/17
Korrekcios tényez&k (a 30 %-ot meghalad6 mértéket kiilén indokolni kell):

Korrekcios
3 tényezd
Ertéknéveld/cstkkentd tényezdk % A 30 %-ot meghaiad6 mérték indoklasa
[Osszes korrekcié: i
[Médositott fajlagos piaci ar, atapérték: ]
bsszes telekrész
[Telek / telekrész tertiete m’ m |
[Telek(rész) becsilt valds piaci értéke piaci Gsszehasonlitas szerint, 6sszesen: I
Lakas
Az éplilet jelenkori értékének meghatérozasa Késziiltség: 0% 0% 0%
Avulisdg Piaci
helyzet
miatti
Fizikaif Kérnyezeti modosité | Korrigalt, szamitott
Vagyonleiem Teritlet Fajlages kdltség Szamitolt érték | befejezetienség | Funkciondlis| max..20% iényezd érték
m2 F/m? Ft % % % % Ft
Uzlethelyis¢  101,0 100% 100%
100% 100%
100% 100%
[Felépitmény kdltseg alapu érteke: ]
|Becsiilt valés piaci érték kéltség alapii értéke 6sszesen: ]
3.3. HOZAMSZAMITASON ALAPULO ERTEKELES! MODSZER
Telepiilés Szoba- Funkcio Komfort- Allapot Hasznos Havi Egyéni | Fajlagos
Budapest szam fokozat alapteriifet Beérleti dij Korrek- ar
m Fune | Tipusa | b | Fuhe,m?
Kinalali 4rak alkaimazasa esetéhen 10%-0s korrekciét alkatmaz a szamitasi tablazat a fajlagos érték meghatérozésakor!
Allomas u. iizicthelyiség Atlagos 29 50 000 k 0,90 1397
Hailom u. tizlethelyiség Ujszerli 35 65310] k 0,95 1 595
Vaspalya u. iizlethelyiség Atlagos 34 35000 K 1,00 926
|Fajlagos atlagar: 1 306)

Korrekcios tényez6k (a 30 %-ot meghaladé mértéket kiiidn indokoini kell):

terlleti eihelyezkedés mialt: -5%
helyiség mérete miatt:

Allapotu.

Korrekcids
. tényezd
Ertéknovelb/cstkkentd tényezdk % A 30 %-ot meghaladé mérték indoklasa
alagsori elhelyezkedés miatt: -5%
alapszigetelés avultsdga miatti falnedvesedés -15%
miszaki allapot miatt: -5%

A Bihari 0t - Horog utca sarkan elhelyezkedd, nagymeretii, utcai
| bejaratu, alagsori helyiség. A felmend falon vizesedés,
-10% salélromossag lathato. A helyiség felijitando, gyenge miszaki

|Osszes korrekcid: -40%]

522]

Médositott fajlagos beérleti dij, alapérték:

783}
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Kébanyai Vagyonkezel6 ZRt,

1107 Budapest, Bihari u. 12/a, atagsor Hrsz.:38431/13/A/17

Funkcié tiziethelyiség

Kiadhato alapterilet | m2 | | 101,0] [

Bérleti dijak

Havi fajlagos bérleti dij: Fiim2 783 783 783

Havi bérleti dij Ftlegys. 79083

Eves bérleti dij: Fiiegys. 948 996

Begylijtési veszteség 8,0% 8,0% 8,0%

Eves brutto bevétel Fiegys. 873076

Veszteségekkel csokk. bevétel Ftiegys. 873 076

Havi bérlére at nem héritott kblts. 5,0% 5,0% 5,0% :
Evi 4t nem haritott koltségek Fifegys. 43 654 ‘
Nettd bérleti bevétel F/fegys. 829 423

Tokésitési kamatlab (d) /

megtérulési rata: 10,0% 10,0% 10,0%

Becsllt piaci érték Fiegys. 8 300 000

[Becsit piaci érték bevétel szerint dsszesen:

8 300 000 Ft|

4. VEGSO (SULYOZOTT) PIACI ERTEK MEGHATAROZASA

Sulyozas
Piaci érték piaci 6sszehasonlitas szerint 8sszesen: 100% 7 800 000 Ft
Kéltséglalpu értek bsszesen: 0% 0 Ft
Hozamszamitason alapuld jelenérték ésszesen: 0% 0 Ft
IPiaci érték 7 800 000 Ft]
[ Ertékelés elve: piaci-, hozam-, alapl megkozelités lFigyelembe vett érték:  piaci-, ]

{ Figyelembe vett értékelési id6tartam: 90 nap

A meghatarozott értékek igény-, per és tehermentes allapotra vonatkoznak

AKTUALIS

Piaci érték PE

7 800 000 Ft

- Megvaltasi korrekcio, hatalyos 8nkorményzati rendelet alapjan (ks esetén max FORG ERT.75%-a)

- Miiszaki helyredllitas kalkulalt mériéke, forgalmi értékhez viszonyitottan.

- Egyéb korrekcits tényezb.

Osszes korrekcids érték:

Bérleti jog megvaltasanak kalkulalt értéke:

Kibanyal Vagyornteeeld Ir.
e 1107 Budanest, Ceglédi Ut 30.
Készitette: Nikodém K&RIYIE T ingatianjoBleniert
Erlékelés datuma: 2012. aprilis 13. '
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Kébanyai Vagyonkezel6 ZRt.

1107 Budapest, Bihari u. 12/a. alagsor Hrsz.: 38431/13/A/M7
A szemle idépontja: 2011, februar 3.

1. SZAMU FENYKEPMELLEKLET

bejarat helyiség - jobb oldali levalasztott rész
iroda szemelyzeti furdéhelyiség
gazéra | személyzeti WC

Fényképmelléklet U3




Kébanyai Vagyonkezelé ZRt.

1107 Budapest, Bihari u. 12/a. alagsor
A szemle idépontja: 2011, februar 3.

Hrsz.: 38431/13/A/17

vizéra gazkonvektor
kuls® nyllaszard (zlettér
ferfi WC mint-elfzd

Fényképmelléklet

213




Kébanyai Vagyonkezelé ZRt.

1107 Budapest, Bihari u. 12/a. alagsor Hrsz.. 38431/13/AI7
A szemle idopontja:  2011. februar 3.

mint eldzé raktar

W
b
Bihari_12a_als_tulaj térkep
doni lap

Fényképmeligkiet 313



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapesti 1. s2ami Kérzeti Faldhivatal
Budapest, X1, Budaoki it 59. 1519 Pf : 415, Oldal:
Nem biteles tulajdoni lap - Teljes mibsolat
Magrendelés szim: 80 000047185883/2012
2012.04.12

doni lap

]

BUDAPEST X.KER.
Belterilet 38431/13/2/17 helyrajzi szam

1107 BUDAPEST X KEK. Bihari wtca 12. A, alagzor.
LREST

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tula

1. Az eqyéb 6nillé ingatlan acatai
megrever és teriilet =zzobak szama eszmzi hanyad tolajdoni
m2 egénz/L£al

Gzlethelyizég 1oy v 0 121 /1000 dakorm
Bz jeqyzd hatiarazat:

1. bejegyzé hatarozat: S00010/1466/1838 /98 .04.20
Targarhiz
Az alapité okirat szerint hozzatartosd mellékhelyiedgek.

TRESZ

1. tulajdeni hanyad: 1/1
bejaqyzd hatirovat, érkezéail idd; 2L1826/1994.K.08 7
jogeim: evadsty Falvdtel
jogallis: tulajdonos
niv: X.KER. ONKORMANYZAT
wimi 1102 BUDRPEST X.KER. Szant Laszlé téx 29

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles wlajdoni lap
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Nem hiteles tulajdoni lap Nein hiteles tulajdoni lap
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