A szamu eléterjesztés
Budapest Fovaros X. keriilet
Kébanyai Onkormanyzat
Alpolgarmestere
El6terjesztés a Népjoléti Bizottsag részére
az 1103 Budapest, Ohegy utca 48. fszt. 7. szam alatti 5nkormanyzati lakas
lakasallomanybdl valo torlésérol

A Budapest Fovaros X. kertilet Kébanyai Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Szervezeti s
Miiksdési Szabalyzatardl sz616 31/2011. (IX. 23.) dnkormanyzati rendelet 2. melléklet 4. pont
4.2.6. alpontja szerint az Onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok bérbeadasaval
kapcsolatban a lakéasallomanybol torténd  torlésrdl a Népjoléti Bizottsag atruhazott
hataskorben dont. Az Onkorményzat tulajdonaban allo lakasok bérbeadasanak feltételeirdl, €s
a lakasok bérérdl szolo 68/2008. (XIL 20.) snkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Or.) 37.
§ (1) bekezdése rendelkezik a lakasallomanybodl torténd torlésrol.

A K&bényai Vagyonkezeld Zrt. a 2011. november 7-én kelt megkeresesében javaslatot tett az
1103 Budapest, Ohegy utca 48. fszt. 7. szam alatti ires onkormanyzati lakas
lakéasallomanybol valo torlésére.

Az érintett lakas 2005 6ta tiresen all. A lakasban mellékhelyiségek nem talalhatoak. A lakasba
nincs bevezetve a viz- és csatornarendszer, a nyilaszarok allapota rossz, az elektromos halozat
elavult. A falak t5bb, mint 1 méter magasan vizesek, a mennyezeten egyenes repedés lathato,
mely a fafédém sériilését jelzi. A lakok vizvételi lehet6ségét a bérleménnyel szemkdzt
talalhatd mosékonyha biztositotta, amit életveszélyes allapotara tekintettel 2011-ben
elbontottak. Megallapithato, hogy a lakas avultsaga oly mértékii, hogy teljes felujitasanak,
lakhatova tételének koltsége meghaladja az 5 000 000 Ft-ot, és még ez sem nyujt megoldast a
vizesedés problémajara.

A miiszaki szakvélemény szerint a lakas jelen 4llapotaban nem lakhato, és a teljes feltjitasa
nélkiil a lakas rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas allapota nem allithato helyre, ezert
indokolt a lakasallomanybol valé torlése. A miszaki szakvéleményt az elbterjesztés 2.
melléklete tartalmazza.

Az Or. 37. § (1) bekezdése értelmében azokat a megiiresedett lakasokat, amelyek muszaki
allapotuk miatt bérlakasként nem, vagy ardnytalan anyagi raforditassal hasznalhatok, a
lakasallomanybol ki kell vonni, és a tovabbiakban nem lakas céli helyiségkent is
hasznosithatok.

Dontési javaslat:

Budapest Févaros X. keriilet Koébanyai Onkorményzat Képviselo-testiiletének Neépjoleti
Bizottsaga meghozza az el6terjesztés 1. mellékletében foglalt hatarozatot.
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1. melléklet az eléterjesztéshez

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
Népjoléti Bizottsaga

] .../2012. (IV. 10.) hatarozata
az 1103 Budapest, Ohegy utca 48. fszt. 7. szam alatti 6nkormanyzati lakas
lakasallomanybdl valo torlésérol

1. Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel6-testiileténck Népjoléti
Bizottsaga az Onkormanyzat tulajdondban allo lakasok bérbeadasanak feltételeirdl, és a
lakasok bérérdl sz616 68/2008. (XIL. 20.) 6nkormanyzati rendelet 37. § (1) bekezdése alapjan
az 1103 Budapest, Ohegy utca 48. fszt. 7. szam alatti, 31 m’ alapteriilet(i, egy szobas, komfort
nélkiili lakast a lakasallomanybol torli.

2. Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkorményzat Képviselo-testiiletének Népjolét
Bizottsaga felkéri a polgarmestert, hogy a nyilvantartas modositasahoz sziikséges intézkedéseket
tegye meg.

Hatarido: 2012. 4prilis 15.

Feladatkorében érintett: a human szakteriiletért felelos alpolgarmester
a Human Iroda Szocialis és Egészségiigyi Csoport vezetdje
a K8banyai Vagyonkezeld Zrt. vezérigazgatdja
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Tisztelt Ehrenberger Krisztina!

A Budapest X. ker. Ohegy u. 48. fsz. 7. szim alatti 5nkormanyzati tulajdont lakds ~ leromlott
allapota miatt - helyszini bejarast tartottunk, melynek soran a sziikséges dontések
el6készitésének érdekében az aldbbi miiszaki, kezeldi elemzéseket végeztiik el.

Eszrevételeink és javaslataink a kévetkezok:

A Bp. X. ker. Ohegy u. 48. sz. ingatlan (helyrajzi szdm: 42087/3) Budapest X. ker. K3b4nya -
Ohegy részén talalhaté, 1900. évben épiilt zartsort egy darab épiiletbd], 2 db lakasbal 4llé
egynegyed részben aldpincézett lakoépiilet és a hozza tartozé6 mosdkonyha, tovabba
mellékhelyiségek talalhatok. Az ingatlan teriilete 828 m® Az épiilet egy nyeles telken
helyezkedik el, bejarata kozvetlen a Kada u. 98-as szamu ingatlan mellett taldlhat6. Az
ingatlan teriiletén elhelyezkedd kiterjedt zdldteriilet gondozott.

Az 1998. évi Budapest Févaros Szabalyozasi Keretterve alapjan az "-L/4" jell lak6 dvezet és
kozteriilet-vegyesen jelti teriileten fekszik. A besorolds szerint csendes tevékenység
folytathat6. Uzemeltetési adatok alapjan alkotott kezeldi vélemény szerint a lakoingatlan
2010-ben és 2011-ben gazdasigtalanul milkodstt. A veszteség szazezer forintos
nagysagrendyi. E‘pﬁletein az elmult 5 évben végzett munkak értékndveld hatassal is voltak:
kémények atépitése, tetd javitdsa, badogos munkdk. Komfortnoveld beruhdzas nem tortént.
A vérhat6 bontas miatt a nagyobb volumenii feltjitdsok elmaradtak, csak a legsziikségesebb
minimalis karbantartasok keriiltek elvégzésre.
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Az ¢érintett lakds tres lakds, mely két szobabol all. A lakasban mellékhelyiségek nem
taldlhatéak. A két szoba fiitését egy ¢pitett cserépkalyha latja el, ami rossz, nem
mikddoképes. A lakasban nem talalhatd konyha, WC és fiirdhelyiség sem. A lakdsba nincs
bevezetve a gépészeti halézat (csatorna, viz). Az elektromos halézat elavult, sziikséges a teljes
elektromos halozat felyjitisa. A falazat hoszigetelése gyenge, a nyilaszarok allapota rossz,
azonnali cserére szorulnak. A falak t6bb mint I méter magasan vizesek, a mennyezeten
cgyenes repedés lathatd, mely a fafodém sériilését jelentheti.

A lakast 2005. 6ta nem lakjak, ami tovabbi amortizacidhoz vezetett. A bent lakok vizvételi
lehet6ségét a bérleménnyel szemkozt talathaté mosékonyha latta el, amit életveszélyes
allapotdra tekintettel el kellett bontanunk. Az ingatlanra nincs bevezetve a foldgazszolgaltatas.

Alaposabb statikai, szigeteléstechnikai €s hétechnikai vizsgélatok nélkiil is megéllapithato,
hogy a lakas avultsaga oly mértékii, hogy teljes feldjitdsa, lakhatéva tétele meghaladja az 6t
milli6 forintot, és nem megoldhaté a vizesedés ujboli megjelenésének a megakadalyozasa.

A lakdshoz tartozo mosokonyha tipusi melléképiilet 2011. szeptemberében elbontasra keriilt
€letveszélyes dllapota miatt.

Az ¢piilethasznositds célu gazdasagi elemzés megillapitotta, hogy az épiiletben talalhato
masik lakds kisméreti (32 m2), 1 szobas, atlagosnal kedvezétlenebb adottsagokkal
rendelkezik.

Az épiilet teljes felujitdsa, komfortositasa — véleményiink szerint — meghaladja egy uj,
korszer(i lakoépiilet felépitésének a koltségeit.

Az elkésziilt miszaki szakvélemény szerint a foldszint 7. szamu lakds jelen allapotaban nem
lakhato €s a teljes feltjitasa nélkiil a lakas rendeltetésszertt hasznalatra alkalmas allapota nem
allithatd helyre. Ezért indokolt a lakasallomanybol valé torlése, visszamindsitése

mosdOkonyhava.

Az épiilet teljes felujitasa, komfortositasa — véleményiink szerint — meghaladja egy uj,
korszerii lakoépiilet felépitésének a koltségeit, ezért a meglév éplilet és a melléképiiletek
bontasat javasoljuk.

A telekar becsiilt értékének a meghatarozasa is nehézségekbe (itkézik, mert a telekviszonyok
tisztdzatlanok és 4jboli kiszabalyozas sziikséges. A bontas tervezett koltsége 1,5 - 2.000.000,-

Ft.
MIGSZ o,
T eR
Moz 150 9001 | MY
FaRan T ALK Registered @ M.,
SZOATrsere 015




A — bontast koltségekkel csokkentett — forgalmi érték abban az esetben tekinthetd realizalt
bevételnek, ha a jelenlegi bérlo elhelyezése a meglévd lakasallomanybol térténik. Ezt
kdvetden az ingatlan tovabbi hasznositdsanak a tovabbi lépései (ingatlan eladas, 0j lakoépiilet
épitése) a rendelkezésre allo lehetdségek fliggvényében ezt kvetden donthetdk el.

Kérem intézkedésiiket a jelenlegi allapot megsziintetésére, a Bp. X. ker. ()hegy u. 48. fszt. 7.
sz. alatti lakas lakasallomanybol térténd torlését.

Budapest, 2011. november 7.
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1102. Budapest Szent Laszlo tér 29.

Ikt.sz.: K/54276/2011/110 ~Targy: Budapest X. Kery
El6adé: Sirokman Katalin 7. sz. alatti onkormanyzatl lakastor
Tel: 43-38-381 szakvélemény kérésének iigye
Human Iroda BUDA 1T FOYAROS X L i GLET
Szocialis és Egészségiigyi Csoport P KOBANVAL ONKORRS -~y ¥
R N Py irnn steri Hliviaie
Ehrenberger Krisztina :
irodavezet6 asszony részére L Iktatdszan ™., (....:th Ir[ L:Lﬂ ‘ ol
2011 NOV 30,
— ode o )
HEIVR: TN /‘db biCado:
“melieklet

Tisztelt Tarsiroda!
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Hivatkozassal 2011. november 14-én kelt levelére tajékoztatom, hogy hatésagom nem
jogosult szakvélemény készitésére, ezért nem 4ll médomban iigyében eljarni, és kérése alapjan
a helyszinen vizsgalatot tartani. Amennyiben szakértéi vélemény készitése sziikséges, gy
annak elkészitésére az ingatlan tulajdonosanak arra jogosult szakért6t kell felkérnie.

Kérem fentiek tudomasulvételét.

Budapest, 2011. november 22.
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