Budapest Févaros X. keriilet
Koébanyai Onkormanyzat
Alpolgiarmestere

Eléterjesztés
a Gazdasagi Bizottsag részére
a Budapest X., Ujhegyi sétany 14/a (hrsz: 42309/34) sz. alatti helyiségcsoport
(jelenlegi bérldje a Barnika System Bt.) bérbeadasaral

I. Tartalmi 6sszefoglalé

Budapest Kobanyai Onkorméanyzat tulajdondban 4llé6 nem lakds céljra szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szélé 24/2004. (V. 20.) énkormanyzati rendelet
alapjan fOszabalyként a nem lakds célu helyiségek hasznalatardl, hasznositasarol a
Bizottsag dont.

A Barnika System Bt. (a tovabbiakban: Bérl) 2003. augusztus 1. napjatol bérli a
Budapest X. keriilet, Ujhegyi sétany 14/a (hrsz: 42309/34) szam alatti, 156 m” alapteriilet(i
helyiségcsoportot (a tovabbiakban: Bérlemény). A Bérls a Bérleményben szépségszalont
miikodtet. (A bérleti szerz6dés és modositasai az el6terjesztés 2. melléklete.)

A Bérlemény tavfiitéses, ezért a bérleti dij fizetési kotelezettség mellett a rezsi koltségek
rendezése is jelentos terhet r6 a Bérlére, melybdl a tavflitési szamla 6sszege havonta 180-
200 000 Ft. Ezt méltanyolva — a Bérld kérelmére — a tavfiitési koltségek legalabb
részleges kompenzalasa érdekében a Bérlemény bérleti dijat a Képviseld-testiilet a
2806/2010 (XII. 16.) hatarozataval egy éves id6tartamra, méltanyossagbol 12 000
Ft/m*/év osszegre mérsékelte. A bérleti dij csokkentésével igy a Bérlé bérletidijfizetési
kotelezettsége havonta mintegy 40 000 Ft 6sszeggel csdkkent.

A hasznélat soran felmeriilt miiszaki problémak és a Bérl6 4ltal tdlzott mértékiinek itélt
taviiitési dij miatt, a Bérl a bérleti szerz6dést ~ amelynek értelmében barmelyik ¢l
felmondasa esetére a felmondasi id6 3 hénap — felmondta. A Bérlé a bérleti jogviszony
felmondasaval egyidejiilleg kérte, hogy a felmondasi idére a bérleti dij megfizetésétdl
bérbead6 tekintsen el. A felmondasi id6 alatt Bérld a Bérleményben tovabb folytatja
tevékenységét. A Bérlének a Bérleményre, a 2011. szeptember 30-ai 4llapot szerint nincs
bérleti dij elmaradésa.

A Bérl6 a bérleti jogviszony id6tartama alatt a Bérleményt felujitotta, j6 karban tartotta,
ott sajat koltségén — bérbeaddi feladatkorbe tartoz6 — elektromos feldjitasi munkélatokat
végzett, tovabba klima berendezéseket szereltetett fel. A részben bérbeaddi feladatkorbe
tartoz6 munkalatok elvégzése kapcsan jelentkezd koltségek utélagos megtéritésére a felek
k6zo6tt korabban megéallapodas nem jott létre, igy a Bérl6 — bar a bérleti szerzddés
felmondaséaban ilyen irdnyd kérelmet terjesztett el — a bérbeadd felé utdlagos téritési
igénnyel nem élhet.

A Bérlemény bérleti jogviszonydnak folytatdsara — a jelenlegi Bérld bérleti
jogviszonyanak megsziinését kévetden — Kun Csaba egyéni vallalkozé — aki eddig is a
Bérleményben dolgozott — kérelmet nyujtott be (3. melléklet) azzal, hogy jelenlegi
munkatérsaival tovabbra is szépségszalont kivan a Bérleményben iizemeltetni, megtartva
ezzel munkahelyiiket, és biztositva csaladjaik megélhetését.




A jelenlegi gazdasagi kornyezetet, bérbeadasi lehetdségeket és a jelentés taviiitési
koltségeket figyelembe véve javasolom, hogy a Bérleményt a Gazdasagi Bizottsag —
palydzat nélkiili bérbeadassal — tovabbra is a Képvisel6-testiilet, fentebb hivatkozott
hatarozatdban szerepld mérsékelt bérletidijfizetési kotelezettséggel (12 000 Ft/m?/év) adja
bérbe Kun Csaba egyéni véllalkozo részére.

II. Hatasvizsgalat

A 2003. augusztus 1. napjan létrejott bérleti szerzodés arrél rendelkezett, hogy a Bérl6 a
Bérleményt sajat tulajdonu berendezési targyakkal felszerelheti, s ezen targyakkal
szabadon rendelkezhet, azokat a bérleti szerz6dés megsziinése esetén sajit tulajdonaként
elszallithatja, koteles azonban az eredeti allapotot sajat koltségén visszaallitani. Bérl6 a
hasznalat ideje alatt a Bérlemény karbantartasaért felelds, ezért az eredeti allapot
visszaallitasa — a klimaberendezés esetleges leszerelésétdl eltekintve — a jelen miiszaki
allapotot nem modosithatja.

A Bérlemény palyazat nélkiili bérbeadasival biztosithato lenne a bérleti dij bevétel
folyamatossaga, a koziizemi dijak — igy kiilondsen a tavfiitési dij — leendd bérld altali
fizetése. A bérbeadassal egyben keriileti illetéségli vallalkozd tevékenységét €s a
véllalkozé altal alkalmazott tovabbi keriileti és kornyéki lakosok munkalehetdségének
folyamatossagat is biztositani tudnd az Onkormanyzat.

II1. Dontési javaslat

Budapest F6véros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Gazdasagi
Bizottsdga meghozza az eldterjesztés 1. mellékletében foglalt hatarozatot.

Budapest, 2011. november 10. ﬁ

r. Pap/Sandor

Torvényességi szempontbdl ellenjegyzem:

jegyzd




1. melléklet az elterjesztéshez

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Gazdasagi Bizottsaga

] .../2011. (... ...) hatarozata
a Budapest X., Ujhegyi sétany 14/a (hrsz: 42309/34) szam alatti helyiségcsoport
(jelenlegi bérldje a Barnika System Bt.) bérbeadasarol

1. A Gazdasagi Bizottsdg a Budapest X. keriilet, Ujhegyi sétany 14/a (hrsz: 42309/34)
szam alatti, 156 m’® alapteriilet(i nem lakés céla helyiség jelenlegi bérl6je, a Barnika
System Bt. felmondasat 2011. november 30. napjaval elfogadja, egyben a helyiségben
végzett értékndveld beruhazasok beszdmitisara vonatkozo igényét elutasitja.

2. A Gazdasagi Bizottsag 2011. december 1. napjatdl — palyazat kiirasa nélkil — a
Budapest X. kertilet, Ujhegyi sétany 14/a (hrsz: 42309/34) szam alatti, 156 m’
alapteriileti nem lakéds céli helyiséget Kun Csaba egyéni vallalkozé (addszéma:
60847689-1-42) részére szépségszalon miikodtetése céljara — hatdrozatlan iddre, 3
hénap felmondasi id6 kikotésével — 12 000 Ft/m?/év + AFA bérleti dijjal bérbe adja.

Hatérido: 2011. december 1.
Feladatkorében érintett: a gazdaségi és fejlesztési szakteriiletért felelds
alpolgérmester

a Gazdaségi €s Pénziigyi Iroda vezetoje
a Kdébanyai Vagyonkezeld Zrt. vezérigazgatoja




!

L.
BERLETI SZERZODES
MODOSITAS
~ a nem lakds céljdra szolgdld helyiségre -
1. BERBEADS : Kobdnyai Vagyonkezeld RT.
1107 ~ Budapest, Ceglédi u. 30.
2.BERLO NEVE : DON PAPA Kereskedelmi és Szolgdltatd BT W/

CiME : ( kbzpont, illetve lakds ) 1108 Budapest
tihegyi sétdny 14/a.

3.A BERLET TARGSYA : Budapest, X.ker,

Ujhegyi sétdny 14/a. sz. alatti
utcai bejdratit f6ldszinti helyiség

4.Hasznositds jellege: meghatédrozott ideji
5.A helyiség rendeltetése: szolgaltatd tevékenység
(szoldrium, kozmetika,
fodrdszat)
6.A haszndlati jogcime: bérlet
a.) kiutald hatédrozat széma: XI1x/280/1999,.

1569, idnius 21.

la jogutddjaként a

egyéb: Graffy Atti
A BT elismerése

DON PAP

7.A bérlet idétartama: 1999.jdGlius 01.-t81
2003.majus 31.-ig

(o]
P

helyiség bére:

férendeltetési helyiség(ek

Terilet Bértétel Bves dij

156 m2 6.000,- Ft/m2/év 536.000,-Ft+25 % AFA
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Kiegészitd helyiség(ek)

Teriilet Bértétel fves dij

- m2 Ft/m2/év Ft+AFA

Modositd tényezbk megnevezése:
CsOkkentés:
a.) miszaki d4llapota kedvezdtlen: - %

b.} pincében, alagsorban van &s emiatt
a rendeltetésszeri hasznidlhatdsédga
korldtozott: - %

c.) mlemlékvédelem alatt 41
van 85 a bérlét a védet
zett

16 épliletben
v t
et

séggel kap-
t

csolatban kétele ség terheli: - %
Médositd tényezbk Osszesen: - %
MOdositd tényezdk Osszesen: - Ft/é&v
Fizetendd évi bér: , 936.000,- Ft
9. Helyiséghez tartozd teriilet nagysdga: - m?2
Fizetendd bér:
szabad megdllapodds szerint: - Ft/m2/év
Fizetendd évi bér: - Ft
10. A helyiséghez nem tartozdé teriilet nagysdga: - m2
Fizetendd bér szabad megdllapodds alapjédn: - Ft/m2/év
Fizetendd évi bér: - Ft
5
1i. A helyiség és teriiletbér egylittes Osszege:

évi bér: 836.000,- Ft

havi bér: 78.000,- Ft




12. Vizfelhaszndléds: 20 m3 /hd
vi{z- é&s csatornahaszndlati dij; 3.200.- Ft/hd
+ 25% AFA ' 800.~ Fit/hd
Aramdij; Ssajdt mérdséra alapjidn - Ft/hd
+ 25% AFA - Ft/hdé
a bérleti dijra 25% AFA 12.500,- Ft/hd
Havi dij : 78.000,-+19.500,-+3.200.-+800.~ =101.500,- Ft

13. A bérfizetés kezdd iddpontja: 1868, jiilius 01.

14. A bérfizetés média:
a.) maganszemély eseten a havi bért egydsszegben a hd 15. nap-

jédig kdteles az dtadott csekken befizetni, wvagy OTP étutalé
si szamldval rendelkezok megbizdsa alapjdan OTP altal &tutalni.

b.)

dllami, szovetkezeti, egvéb beérldk esetén: a havi bért eld-
re, egydsszegben a hé 15. napidig a Bp.FSv.Kobdnyai RKépv.
Yest. Polg. Hiv., OFfP Pest- Budai Ig. nal 1évé 11784005-

15510000-0653000.52. 1ctéti szédmldajéra xdételes megrizetni.

A bérbeads kildn kikdtésel:

a.)

b.)

a bérld a helyiségekben nem ha
talakitési munkédt, vagy egyé é
adé el8zetes hozzdjérulédsdval v
kbteles munkdkhoz az épitési jogosultsdgot i
tulajdonosi hozzadidruléast az 1ngathn tulajdonos Onkormény-
zat képviseletében eljdréd polgdrmestertdl kell beszerezni.
a bérld kdteles a hatdsagi, tiizvéde
{irédsoknak megfelelfen tevékenységé
végezni,

esetvédelmi eld-
ott gondosdggal

a bérld a bérlemény faldn s
z&d r

bléat artozik
elhelyezni a 'szerzfdés alédi 0 na

on beliil.

ﬂ




16.

17.

18.

19.

A bérld és a bérbeadd a bérleti jogviszonyt a vonatkozd jogsza-
balyok értelmében felmondhatja. A felmondds a hoénap utolsd nap-
jara sz6lhat, de a felmonddsi id6 15 napndl rovidebb nem lehet.
A felmonddsi idd lejdrtdval bérld a 14/1994./11.22./sz.5nkor~
manyzati rendeletben meghatdrozott Osszegll haszndlati dijat
tartozik megfizetni, mindaddig,amig a helyiséget fteriiletet/
kidritve,tisztdn 4t nem adja.

A bérld a helyiséget ( teriiletet ) a bérleti jogviszony megszi-
nésekor kilritve, tisztdn, kdteles visszaadnil.

A bérbeadd a bérld jogaira és kételezettségeire egyebek-
ben Az 1993.évi LXXVIII.sz. Tv. és a 14/1994/11.22./.5%
Onkorményzati rendelet az irdnyaddk.

Egyéb megdllapodds: Bérld a helyiségben sajdt nevére s5z616
elektromos mérddérat, a helyiséy vizbekOtésére almérbSoérit
kbételes felszereltetni és a Fov.Vizmivek RT. Allomdnybavé-
teli igazolédsdt bérbeaddnak bemutatni.Hatdridd: 1999.07.31.
Addig a megdllapitott viz~-¢satorna dtalédnydijat fizeti.

A helyiség fltésére a FUTAV RT-wvel kiOteles szerz6dést kdtni.
A FRFV-t06l1l bérld kételes a keletkezett szemét tdroldséra
tartélyt bérelni és a sz&llitdsra szerzdaést kdtni.

Bérld a tevékenységéhez sziikséges felGjitdsi munkdlatok
kbltségének megtéritésére nem tarthat igényt.

Bérbeadé minden év janudr 01.-ével kezdbdben a KSH altal
kiadott hivatalos infldcid mértékének megfelelben a bér-
leti dijat megemelheti.

Jelen szerz6dés az 1999. mdjus 03.-d4n megkdtHtt bérleti
szerz6dés mbdositdsa, melynek aliirdsdval a hivatkozott
szerz6dés érvényét veszitette.

Bérld az adataiban bekdvetkezett vdltozédst 8 napon belil
kételes bérbeadénak bejelenteni.

Budapest,1999. jinius 29. nap




BrRERIL.BTIT SZzERZODES

- a nem lakds céljdra szolgdld helyiségre -~

1. BERBEADS : Kébinyai Vagyonkezeld RT.
1107 - Budapest; Ceglédi u. 30.

2ZBERILO NEVE : Graffy Attila

CiME : ( kozpont; illetve lakds ) 1102 Budapest
Madi u.105.111.10.

3.A BERLET TRRCGYA : Budapest; X.ker;

Ujhegyi sétédny 14/a.
utcai bejaraty féldszintes helyiség

4 .Hasznositds jellege: meghatérozott idejd

5.A helyiség rendeltetése: szolgiltatd tevékenység
(szoldarium; kozmetika)

6.A hasznédlati jogcime: bérlet

a.) kiutald hatdrozat szdma: XI1/233/3/1998.
1998.majus 29.

b.) egyéb: -

7.A bérlet idStartama: 1998. julius 01.-t51
2003.méjus 31.-ig
8.A helyiség bére:

fdrendeltetési helyiség(ek)

Terilet Bértétel Bves dij

156 m2 6.000.- Ft/m2/év 936.000.-Ft+25% AFA
: co R @ Ao fof s
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Kiegészits helyiség(ek)

Terilet Bértétel Bves dii

- m?2 - Ft/m2/év - Ft+AFA

Mbdositd tényezdk megnevezése:
Csbkkentés:
a.) miszaki Aallapota kedvezdtlen: - %
b.) pincében; alagsorban van és emiatt
a rendeltetésszerii haszndlhatdsédga

korlateozott: -~ %

c¢.) miemlékvédelem alatt &llé épiilethen
van és a bérldt a védettséggel kap-

csolatban kételezettség terheli: - %
Médositd tényezdk Osszesen: - %
Modositd tényezdk Ssszesen: - Ft/év
Fizetendd évi bér: 936.000. - Pt
9. Helyiséghez tartozé teriilet nagysaga: - m2

Fizetendd bér:

szabad megédllapodis szerint: - Ft/m2/év
Fizetendd évi bér: - Ft
10. A helyiséghez nem tartozé teriilet nagysaga: - m2
Fizetendd bér szabad megdllapodis alapjan: - Ft/m2/év
Fizetendd évi bér: - ¥t

11. A helyiség é5 teriiletbér egylttes Osszege:

évi bér: 936.000. - Ft

havi bér: 78.000.~ Ft




12.

13.
14.

15.

Vizfelhaszndléas: 20 m3 /hé

Viz~ és csatornahaszndlati dij: 2.784 .~ ¥Ft/hoé
+ 12% AFA 334 .- Ft/hé
Aramdij: sajat mérbéra alapjan - Ft/ho
+ 12% AFA - Ft/hé
a bérleti dijra 25% AFA 19.500.- Ft/hé
Havi di{j: 78.000.-+19.500.~+2.784.-+334.~ = 100.618.- Ft

A bérfizetés kezdd iddpontja: 1998. jdlius 01.

A bérfizetés mbédja:

a.) magdnszemély esetén: a havi bért egydsszegben a hé 15. nap-
jédig koOteles az &dtadott csekken befizetni; vagy OTP &tutaléd-
si szadmldval rendelkezdk megbizdsa alapjdn OTP &ltal 4tutalni.

b.)

d4llami, szdvetkezeti, eqvéb bérldok esetén: a havi bért eld-

re, egydsszegben a h6 15. napjdig a Bp.Fov.KObdnyai Képv.

Test. Polg. Hiv. OTP Pest- Budai Ig.~ndl 1évé 11784009-
15510000-0653000.52. letéti szdmldjidra kbteles megfizetni.

A bérbeadd kluildn kikdtésel:

a.)

b.)

a bérld a helyiségekben nem hatésdgi engedély kdteles ata-
lakitasi munk4t, vagy egyéb épitési munkat csak a bérbeadéd
elézetes hozzdjdruldsdval végezhet, épitési engedély kote-
les munkakhoz az épitési jogosultsédgot igazold tulajdonosi
hozzdjaruldst az ingatlan tulajdonos Onkorményzat képvise-
letében eljird polgdrmestertdl kell beszerezni.

a bérld kbteles a hatdsdgi, tilzvédelmi, balesetvédelmi eld-
ir4dsoknak megfelelben tevékenységét fokozott gondosdggal
végezni,

a bérld a bérlemény faldn szabdlyos cégtdblat tartozik
elhelyezni a szerz6dés aldirdsét kovetd 30 napon belul.




16.

17.

18.

19.

A bérld és a bérbeadd a bérleti Jogviszonyt a vonatkozd jogsza-
bédlyok értelmében felmondhatija. A felmondds a hénap utolsd nap~
jara szblhat; de a felmonddsi id6 15 napnédl r6videbb nem lehet.
A felmonddsi 1d8 lejértéval bérld a 14/1994./11.22./sz.0nkor~
manyzati rendeletben meghatérozott Osszegii hasznédlati dijat
tartozik megfizetni; mindaddig,amig a helyiséget /teriiletet/
kiGritve,; tisztan 4t nem adja.

A bérlé a helyiséget { teriletet ) a bérleti jogviszony megszi-
négekor kiliritve, tisgtén,; kdteles wvisszaadni.

A bérbeadd a bérld jogaira és kitelezettségeire egyebek~
ben Az 1993.évi LEXVIII.sz. Tv. és a 14/1994/11.22./.82
Onkorményzati rendelet az irdnyaddk.

Egyéb megallapodés:

Bérl8 a helyiségben sajat nevérére sz6ld clektromos mérd-
6rat,; a helyiség vizbekdtésére almérdorét kiteles felsze~
reltetni és a Fov.Vizmiivek RT dlloménybavétell igazoldsat
bérbeadénak bemutatni.Hatdridd: :1998.08.30.

Addig a megdllapitott viz-csatorna atalanydijat fizeti.
Bérld a szemét elszdllitdsdrdl a nevére megrendelt sze-~
méttartdllyal gondoskodni és a FKFV-al a szdllitdsra
szerzfdést kétni kiteles. A helyiség Ffiitésére a FOTAV
RP-vel kell szerzédést kitni.

Bérld a sajat kialakitédsi kdltségriaforditdsdra nem tart-
hat igényt.

Bérbeaddé minden év janudr 1-ével kezd&dben a KSH altal
kiadott hivatalos inflécids rdtdval megemelheti a bérleti
dij at;

Bérld az adataiban bekdvetkezett valtozésokat kiteles
8 napon beliil bérbeaddénak bejelenteni.

Budapest ;1998 . jinius 22.nap




BERLETI SZERZODES médositds

- nem lakas céljara szolgalo helyiségre-

1. BERBEADO: Kébanyai Vagyonkezel6 Rt.
1107 - Budapest, Ceglédi ut 30,

f43g 2. BERLO NEVE: BARNIKA System Kereskedelmi és Szolgaltato BT
(Bejegyzés alatt)
CIME: (kozpont, illetve lakas) 1173 Budapest
505 u. 16. (Bejegyzés alatt)
3. A BERLET TARGYA: Budapest, X. keriilet

Ujhegyi sétany 14/a.
utcai bejarat( foldszinti helyiség

4. Hasznositas jellege: hatarozott idejii
5. A helyiség rendeltetése: szolgaltatd tevékenység

(szolarium, kozmetika, fodraszat)
6. A hasznalati jogcime: bérlet
a) bérleti jogot biztosito intézkedés szama: XI11/317/2001.
2001. november 16.

b) egyéb: DON PAPA BT jogutodjaként a BARNIKA System
Kereskedelmi és Szolgaltatd BT elismerése

7. A bérlet id6tartama: 2001, december 01.-t6!
2003. méjus 31.~ig

8. A helyiség bére;
frendeltetésii helyiség(ek)

Teriilet Bértétel Eves dij

156 m2 7.728 -Ft/m2/év 1.205.568.-Ft + 25 % Afa

(wwl’i(ma Joof AL.ot-BF
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Kiegészito helyiség(ek):

Teriilet Bértétel Eves dii

-m?2 - Ft/m2/év -Ft+ Afa

Moédosité tényezdk megnevezése:
a) miszaki dllapota kedvezétien: - %

b) pincében, alagsorban van s emiatt a
rendeltetésszer(i hasznalhatosiga korlatozott: - %

¢) miiemlékvédelem alatt allo épuletben van
€s a bérl6t a védettséggel kapesolatban

kotelezettség terheli; - %
Médosito tényezok dsszesen: - %
Modosito tényezdk sszesen: - Ft/év
Fizetend6 évi bér: 1.205.568.-Ft
9. Helyiséghez tartozé teriilet nagysaga: - m2
Fizetend6 bér:
megallapodas szerint: - Ft/m2/év
Fizetend6 évi bér: - Ft
10. A helyiséghez nem tartozé teriilet nagysdga; - m2
Fizetendd bér szabad megallapodas alapjan: - Ftim2/év
Fizetend6 évi bér: - Ft
11. A helyiség és tertiletbér egyiittes Osszege:
Evi bér: 1.205.568.- Ft
Havi bér: 100.464 - Ft



12. Vizfelhasznalas: 20 m3
Viz- és csatornahasznalati dij 4.240.-Ft
+25% Afa 1.060.-Ft
Aramdij: sajat méréora alapjan - Ft/hé
+25% Afa - Ft/hé
a bérleti dijra 25% Afa 25.116.-Ft/h6
Havidij: 100.464.-Ft +25.116.-+4.240.-+1.060 - = 130.880.- Ft

13. A bérfizetés kezd6 idépontja: 2001. december 01.

14. A bérfizetés modja:

a) maginszemély esetén: a havi bért egyOsszegben a hé 15. napjaig kételes az atadott
csekken befizetni, vagy OTP atutalsi szamlaval rendelkezék megbizasa alapjan
OTP altal atutaini.

b) Allami, sz6vetkezeti, egyéb bérlsk esetén: a havi bért elre, egydsszegben a ho
15. napjaig a Bp. F6v. Kébéanyai Képv. Test. Polg. Hiv. BNP-Paribas -nal lévé

13100007-00000002-21046005. sz. letéti szamlajara koteles megfizetni,

¢) a bérleti dij késedelmes teljesitése esetén bérbeadd jogosult a késedelmesen teljesitett tsszeg
utan napokra szamitottan 20 % késedelmi kamatot felszamitani.

15. A bérbeadé kiilon kikétései:

a) a berld a helyiségekben nem hatosagi engedély koteles atalakitasi munkat, vagy
egyéb épitési munkat csak a bérbeadé elézetes hozzéjarulasaval végezhet, épitési
engedély koteles munkakhoz az épitési jogosultsagot igazol¢ tulajdonosi hozzajarulast
az ingatlan tulajdonos énkormanyzat képviseletében eljaro polgarmestertd! kell
beszerezni.
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b) a bérl6 koteles a hatsagi, tiizvédelmi, balesetvédelmi el6irdsoknak megfelelten
tevekenységét fokozott gondossaggal végezni, a bérleményben tartézkodo személyekkel
ezeket betartatni. A szabalyok megszegésébol ered6 karokért bérls anyagi felelGsséggel
tartozik.

¢) bérlé koteles a helyiség és a berendezési , felszerelési targyak rendszeres karbantartasarol
gondoskodni, ezek elmulasztisabol eredd karok bérlét terhelik,

d) bérbeadd a bérleményben 16v8, bérls tulajdonat kepezd felszerelési és berendezési targyakeért
felel6sséget nem vallal. A bérld ezen targyakra biztositast kothet.

e) bérl6 a helyiség hasznalataban az ingatlan hazirendjét koteles figyelembevenni és a
kijelolésben engedélyezett célra hasznélni, Ettél eltéré célra csak a tulajdonos kiilon
engedelyével lehetséges, engedély nélkiil a helyiség mas célis hasznalata a bérleti jogviszony
megsziimését eredményezi,

f) a bérl6 a bérlemény falan szabalyos cégtablat tartozik elhelyezni a szerz6dés alairasat
kévetd 30 napon beliil.

g) bérld a helyiség elstti jardaszakasz tisztantartasarol, valamint cstszasmentesitésérol
nyitvatartasi idében koteles gondoskodni.

16. A berl6; és a bérbeado a bérleti jogviszonyt a vonatkozéd jogszabalyok értelmében
felmondhatja. A felmondas a honap utolsé napjara szélhat, de a felmondasi idé 15 napnal
rovidebb nem lehet. A felmondasi id6 lejartaval bérld a 4/2000./ 11.01./ sz. onkormanyzati
rendeletben meghatérozott sszegfi hasznalati dijat tartozik megfizetni, mindaddig, amig a
helyiséget (tertiletet) kitiritve, tisztan 4t nem adja.

17. A bérld a helyiséget (teriiletet) és a berendezési targyakat a bérleti jogviszony
megsziinésekor kiliritve, tisztdn , a természetes ethasznalodasnak megfelel6 allapotban koteles
visszaadni bérbeado részére, ettél eltérd allagromlés helyreallitisabol eredé koltség bérlét
terheli.

18. A beérbeado a bérl6 jogaira és kotelezettségeire egyebekben Az 1993, évi LXXVIILsz.
Tv. és a 4/2000/11.01./. sz. Onkorményzati rendelet az iranyadok.




19. Egyéb megillapodss :

77 1

Béri6 a helyiségben 1év6 elektromos méréorit koteles a nevére atiratni a bérlet idétartamara a
bérleti szerz0dés megkotéséts! szamitott 15 napon beliil és az arrél sz6l6 igazolast
bérbeadonak bemutatni. A helyiség vizbekotésére bérls kételes alméroorat felszereltetni, a
Fov. Vizmiivek RT-vel allomanyba vetettni és a megkotoit szerzodést bérbeadonak bemutatni,
A vizéra felszerelési hatarideje: 2002. janusr 31. Addig a megallapitott atalanydijat tartozik
fizetni. Bérl6 a szemét elsz4llitasarol a nevére megrendelt szeméttartallyal gondoskodni és a
FKFV-al a szillitésra szerz6dést kotni koteles. A helyiség fiitésére a FOTAV RT-vel késtelos
szerzOdést kotni és 15 napon beliil bérbeaddnak bemutatni.

Bérl a helyiségben a sajat mitkddéséhez sziikséges ( nem épitési engedély koteles) atalakitasi
munkakat a bérbeaddval torténé elézetes egyeztetés alapjan, annak irdsbeli hozzdjarulésival
sajat koltségén elvégezheti illetve sajat tulajdonu berendezési targyakkal a bérleményt ellithatja.
Ezen berendezési targyak felett a bérld szabadon rendelkezhet és a bérleti szerzodés lejarata,
vagy megsziinése esetén ezeket sajat tulajdonaként elszallithatja, koteles azonban az eredeti
allapotot visszaallitani sajat koltségén.

Bérl6 a cégbejegyzésére vonatkozé végzést, illetéleg annak esetleges megtagadssira
vonatkozé intézkedést annak kézhezvételétsl szamitott 15 napon beliil kételes bemutatni.
Bérld tudomidsul veszi és magdra nézve kitelezs érvényiinek ismeri el a X11/317/2001. sz.
bérlé kijelolés feltételeit .

Bérbeado az évenkénti inflacié mértékének megfeleld bérleti dij emelési jogat fenntartja.
Bérl§ az adataiban bekovetkezett valtozisokat kteles 8 napon beliill bérbeadonak iras-

ban bejelenteni. Ennek elmulasztisa esetén bérbeadd barmilyen veszteségéért bérlé anyagi
felel6sséggel tartozik.

Budapest, 2001, december 03,

bérbeado bérld
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- nem lakds céljara szolgilé helyiségre-
1. BERBEADO: Kd8banyai Vagyorikezels Rt.
1107 - Budapest, Ceglédi ut 30.
2.BERLO NEVE: BARNIKA System Kereskedelmi és Szolgaltaté BT
(Bejegyzés alatt)
CIME: (kozpont, illetve lakds) 1173 Budapest
505 u. 16. (Bejegyzés alatt)
3. A BERLET TARGYA: Budapest, X. keriilet
Ujhegyi sétany 14/a.
uteai bejarata foldszinti helyiség
4. Hasznositas jellege: hatarozatlan idejii
5. A helyiség rendeltetése: szolgaltato tevékenység
(szolarium, kozmetika, fodraszat)
6. A hasznilati jogeime: bérlet
a) bérleti jogot biztosit6 intézkedés szama: XI1/317/2001. és X11/219/2/2003.
2001.november 16.  2003. julius 21.

b) egyéb: DON PAPA BT jogutodjaként a BARNIKA System
Kereskedelmi és Szolgaltaté BT elismerése és
414/2003.(V1.26.) sz. Tulajdonosi Bizottsag hatirozata

7. A bérlet idétartama: hatdrozatlan ideji
8. A helyiség bére:
férendeltetésii helyiség(ek)
Teriilet Bértétel Eves dij
156 m2 9.011.-Ft/m2/év 1.405.716.-Ft + 25 % Afa
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Kiegészitd helyiség(ek):

Teriilet Bértétel Eves dij
-m2 - Ft/m2/év -Ft+ Afa
Médositéd tényezok megnevezése:
a) miszaki dllapota kedvezétlen: - %
b) pincében, alagsorban van s emiatt a
rendeltetésszerii haszndlhatdsaga korldtozott: - %
¢) miemlékvédelem alatt 4116 épiiletben van
és a bérldt a védetiséggel kapesolatban
kotelezettség terheli: - %
Médosito tényezdk dsszesen: - %
Modosité tényez6k Osszesen: - Fthév
Fizetendd évi bér: 1.405.716.-Ft
9. Helyiséghez tartoz6 teriilet nagysaga: - m2
Fizetendd bér:
megallapodas szerint: - Ft/m2/év
Fizetend6 évi bér: - Ft
10. A helyiséghez nem tartozé teriilet nagységa: - m2
Fizetendd bér szabad megallapodas alapjan: - Ft/m2/év
Fizetend6 évi bér: - Ft

11. A helyiség ¢s teriiletbér egyiittes dsszege:

Evi bér:
Havi bér;

1.405.716.- Ft
117.143.- Ft

1 it




12. Vizfelhasznalss: 20 m3
Viz- és csatornahasznalati dij 4.788.-Ft
+25 % Afa 1.197.-Ft
Aramdij: sajat mérébra alapjan - Ft/ho
+25% Afa - Ft/hé
a bérleti dijra 25% Afa 29.286.-Ft/hé
Havidfj: 117.143.-Ft +29.286.-+4.788.-+1.197.- = 152.414.- Ft

13. A bérfizetés kezdd id6pontja: 2003. augusztus 01. ill. folyamatos

14. A bérfizetés modja:

a) maganszemély esetén: a havi bért egySsszegben a ho 15. napjdig kételes az dtadott
csekken befizetni, vagy OTP atutaldsi szamlaval rendelkez6k megbizasa alapjan
OTP 4ltal atutalni.

b) dllami, sz6vetkezeti, egvéb bérlbk esetén: a havi bért elbre, egydsszegben a ho
15. napjaig a Bp. Fov. K8bdnyai Képv. Test. Polg. Hiv. OTP Bank-nal évé
11794008-20510240 sz. letéti szamlajara koteles megfizetni.
¢) a bérleti dij késedelmes teljesitése esetén bérbeadd jogosult a késedelmesen teljesitett
Osszeg utan napokra szamitottan 20 % késedelmi kamatot felszamitani.

15. A bérbeadé kiilon kikitései:

a) a bérl6 a helyiségekben nem hatdsagi engedély koteles dtalakitasi munkat, vagy
egy¢b épitési munkat csak a bérbeado eldzetes hozzajarulasaval végezhet, épitési
engedély koteles munkakhoz az épitési jogosultsagot igazol6 tulajdonosi hozzajarulast
az ingatlan tulajdonos Snkorményzat képviseletében eljaro polgarmestertdl kell
beszerezni.
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b) a bérld koteles a hatosagi, tiizvédelmi, balesetvédelmi eléirdsoknak megfelelden
tevékenységét fokozott gondossdggal végezni, a bérleményben tartozkodo személyekkel
ezeket betartatni. A szabélyok megszegésébol eredd kdrokért bérl6 anyagi felel6sséggel
tartozik.

c) bérl6 koteles a helyiség és a berendezési , felszerelési targyak rendszeres karbantartdsar6l
gondoskodni, ezek elmulasztdsabél eredé kérok bérlot terhelik.

d) bérbeado6 a bérleményben 1€vo, bérld tulajdonit képez felszerelési és berendezési
targyakért feleldsséget nem villal. A bérls ezen targyakra biztositast kithet.

e) bérld a helyiség hasznélatiban az ingatlan hazirendjét koteles figyelembevenni és.a
kijelolésben engedélyezett célra hasznalni. Ettd] eltérd célra csak a tulajdonos kiilon
engedélyével lehetséges, engedély nélkiil a helyiség mas céla hasznélata a bérleti jogviszony
megsziinését eredményezi.

f) a bérld a bérlemény falan szabalyos cégtablat tartozik elhelyezni a szerz6dés alairdsat
kovetd 30 napon beliil.

g) bérld a helyiség el6tti jardaszakasz tisztantartasarol, valamint csiszasmentesitésérol
nyitvatartasi idében koteles gondoskodni.

16. A bérl6 és a bérbeado a bérleti jogviszonyt a vonatkozd jogszabélyok értelmében
felmondhatja. A felmondas a honap utolsé napjéara szélhat, de a felmondasi id6 3 honapnél
rovidebb nem lehet. A felmondasi id6 lejartaval bérls a 4/2000./ [1.01./ sz 6nkorményzati
rendeletben meghatdrozott dsszegi haszndlati dijat tartozik megfizetni, mindaddig, amig a
helyiséget (tertiletet) kiiiritve, tisztan at nem adja.

17. A bérl6 a helyiséget (teriiletet) és a berendezési targyakat a bérleti jogviszony
megsziinésekor kifiritve, tisztdn , a természetes ethaszndlodasnak megfelel6 allapotban kiteles
visszaadni bérbead6 részére, ettdl eltérd allagromlds helyredllitdsabol eredd koltség bérldt
terheli.

18. A bérbeadd a bérls jogaira és kitelezettségeire egyebekben Az 1993, évi LXXVIILsz.
Tv. és a 4/2000/11.01./. sz. Onkorméanyzati rendelet az irdnyadok.
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19. Egyéb megallapodas :

Bérlé a helyiségben 1év6 elektromos mérdorat kdteles a nevére atiratni a bérlet iddtartaméra
a bérleti szerzddés megkdtésétsl szamitott 15 napon beltll és az arrél sz616 igazolast
bérbeadonak bemutatni. A helyiség vizbekotésére bérld koteles alméroérat felszereltetni, a
F6v. Vizmiivek RT-vel alloméanyba vetettni és a megkotitt szerz6dést bérbeaddnak bemutatni.
A vizora felszerelési hatérideje: 2003, szeptember 30. Addig a megallapitott dtalanydijat
tartozik fizetni. Bérl§ a szemét elszallitdsardl a nevére megrendelt szeméttartallyal
gondoskodni és a FKFV-al a széllitasra szerz6dést kotni koteles. A helyiség fiitésére a bérleti
jogviszony kezdetétsl 2001.december 01.-t81 a FOTAV RT-vel koteles szerz6dést kotni a
hétralékos szamldkat kiegyenliteni és 8 napon beliil a megkotdit kdzmit szerzodést €s.a
hatralék kiegyenlitésérol sz6l6 igazolast bérbeadonak bemutatni.

Bérlé a helyiségben a sajit mitkodéséhez szitkséges ( nem épitési engedély koteles) dtalakitdsi
munkaékat a bérbeadéval t8rténd elSzetes egyeztetés alapjdn, annak irdsbeli hozzdjaruldsaval
sajat koltségén elvégezheti illetve sajat tulajdonu berendezési targyakkal a bérleményt
elldthatja. Ezen berendezési tirgyak felett a bérl$ szabadon rendelkezhet és a bérleti szerz6dés
lejarata, vagy megsziinése esetén czeket sajat tulajdonaként elszallithatja, koteles azonban az
eredeti dllapotot visszaallitani sajat koltségén.

Bérl6 a cégbejegyzésére vonatkozo végzést, illetéleg annak esetleges megtagadasira
vonatkozo intézkedést annak kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil kételes bemutatni.
Bérlé tudomdsul veszi és magdra nézve kitelezd érvényiinek ismeri el a X11/317/2001.
sz, bérld kijelolés és a XII/219/2/2003. sz. bérleti jog hasszabbitds feltételeit .

Bérbeadt az évenkénti inflicié mértékének megfeleld bérleti dij emelési jogat fenntartja.
Bérl6 az adataiban bekvetkezett valtozasokat koteles 8 napon beliil bérbeadénak irds-

ban bejelenteni. Ennek elmulasztasa esetén bérbeadd barmilyen veszteségéért bérld anyagi
felclosséggel tartozik.

Budapest, 2003. jalius 28.




BERLETI SZERZODLS
MODOSITAS 1V.

amely létrejitt egyrészidl

Budapest Févaros X. Kerlilet Kébanyai Onkormanyzat
1102 Budapest, Szent LaszI6 tér 29,
helyett és nevében

Cég neve: Kébanyai Vagyonkezeld Zartkoriien Miiksdd Részvénytarsasig
Székhely: 1107 Budapest, Ceglédi it 30

Cégjegyzékszam: 01 —10-042 140

Adoszam: 10816772-2-42

Képviseltje: Szabo Laszlo vezérigazgatd

Kapesolattarto: Vargané H. Gabriella helyiséggazdalkodo

Mint Bérbeadd a tovabbiakban, mint Bérbeadd

masrészrol

Cég neve: Barnika System Kereskedelmi és Szolgaltatd Betéti Tarsasag
Székhely: 1108 Budapest, Ujhegyi sétany 14/a

Levetezdsi cim: 1108 Budapest, Ujhegyi sétany 14/a

Cégjegyzékszam: 01-06-747516

Adaszam: 21162716-2-42

Képvisel§je: Odor Istvinné

Telefonszama: 06-20/982-10-53

mint Bérl6, a tovdbbiakban, mint Bérlg

(a Bérbeadé és a Bérls a tovabbiakban egylittesen: ,,Felek”) kézott az alulirott helyen és idében
az alabbi feltérelek szerint:

1.) Felek 1998. janius 22. napjan, hatirozott id6re sz616, helyiségbérleti szerzédést kototiek,
a Budapest, X. keriilet Ujhegyi sétany 14/a szdm alatti ingatlanon [év8, 156 mies
szolgaltaté helyiségre vonatkozoéan.

2) A felek a szerzédés 2011, februdr 1-i hatallyal, k&z8s megegyezéssel a Budapest Févaros
X. kertilet Kbanyai Onkormanyzat Gazdasdgi Bizottsaga 2806/2010. (XIL. 16.) szam
hatérozata alapjan az aldbbiak szerint modositjak, a szerzGdés 8 pontjat, a bérlé a
bérleményért 2012. februdr | .-ig mindésszesen 156.000. Ft + Afa, azaz szdzbtvenhatezer
forint +AFA Osszegl bérleti dijat fizet havonta a Bérbe add részére.
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A modositott bérleti dijfizetés kezdete: 201 1. februdr 1,
A felek megallapodnak, hogy a Bérleti Szerzbdés jelen megéllapodassal nem érintett
rendelkezései valtozatlanul hatdlyban maradnak.

Felek jelen szerzddésmddositast elolvasds és értelmezés utdn jovahagydlag irjék ala.

Budapest, 201 1. januar 26. .

Bérbeadd Bérlo
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Cégbejegyzési kérelem
(cégiormdtol filgg6 adatok)
A ketéti tdrsasdg adatai

A kiiltag(ok) adatai: A

271,
Természetes személy(ek) adatai:
Neve: Demeter Kdroly
Anyja neve: Stika Eva
" VAT0S
Lakéhely: [1|1]7|3 Budapest kozség
! ut
Akdevirdg u, utca __29-  hazszam
i , véros
Kulfoldi lakbhely: ] kozség
. ut
ufea hazszdm
| Magyarorszdgi lakéhely (1artézhoudsi hely) hidnydban a kézbesitési megbizott adatai:’ D
Kiskori tag esetén a térvényes képviselé adatai:’ D
1997, évi CXLV. tarvémy 14. § (1) A cégregyzékben szerepls természeres személy eserében a cégjegyzélmek
tartalmaznia kell e személy anyjonak lednyori nevér is.
19. § (1} A lakohelyer az irdnyitdszém, hel.ség, uica, hdzszdm feltiintetésével kell megjelsini. Kilfoldi lakdhely
esetdben az orszdg benijelét is fel kell titmeini,
A nem természetes személy adatai,
cégiegy=ékszam: | | |[ T TTTTT]
Einevezés;
. ' viros
Székhely: ) Kbzség
0t
i utca hézszam
1997. évi CXLV. t6rvény 14. § (2) A cégiegzékbe bejegyzert cégiegysésre jogosult belfoidi
cég eserdben, a cégjegyzékben fel kell tiimicini annak cégjegyzékszdmat is. fo!ytatds:s
3. A tarsasdg kitltagjai betétjének egylttes Gsszege: Osszeg Pénzrem

1997, &vi CXLV. t6rvény 13, § (2) c} alapjin.

219.8 (1) Amennyiben a cégjegyzékbe bejegyzett kiilfoldi szemdly Magyarorszdgon nem rendelkezik lakShellyel, illetve tartézkoddsi
hellyel, a kézbesitési megbizott adatait kell a cégjegyzékben feltintemni. Ennck tényét a nyomtatvanyon x-szel kell jeldini és a
kézbesitési meghizont adatair kailon nyomarvdnyon kell megadii.

" 1997, évi CXLV. torvény 12. § (3) 3 kiskorii tag (tulaydonos) esetén a 1brvényes képvisels nevét és lakohelyét is jel kell tintetni a
cégiegyzékben, A 16rvényes képvisels adaiait killdn nyomtatvényon kell megadni.

* Amennyiben tovdbbi adatokat kivdn a cégregyzékbe bejegyezni, aklkor a folytatdst x-szel jelblje.

KIK-Kerszov Kft.
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Kun Csaba X. keriilet K8banyai Onkormanyzat
1108 Budapest Polgarmesteri Hivatal
Harmat u. 129. B25 1102 Bp., Szent L4szId tér 29.

KOBANYAI VAGY ONKEZE,
iklatoszam: .. o4& 3 '{ ) M

Tisztelt Kovécs Rébert Polgdrmester Urt Felels - ozlbo
Hataridd: ... 70N

Alulirott Kun Csaba EV. (60847689142) (1108 Budapest, Harmat u. 129..-B25) az-alabbi kéréssel ... . .. ...
fordulok T. Polgérmester Urhoz:

Tudomdsomra jutott, hogy a Budapest X. keriilet Ujhegyi sétdny 14/a szam alatt 1év8 Sunset
Szépségszalon az Onkormdanyzat tulajdonéban van és a Barnika System Bt. bérli. Targyi izlethelyiség
megsziintetésére a Barnika System Bt. cégvezetje 2011. marcius 31-ével adott be kérelmet. Az
tzletben én illetve négy masik — X. keriiletbd! és kornyékérdl jaro - kollégammal egyitt doigozunk
mar lassan 4 éve. A fenti izlet Tulajdonosa nem kivanja tovdbb lizemeltetni a Szépségszalont és
bérelni az iizlethelységet, igy viszont megsziinik a munkahelylink. Nagy kétségbeesésiinkben 2011.
aprilis elején azonnal elkezdtiink a Vagyonkezel§ Zrt.-né! ilietve az Onkorméanyzatnal érdekiGdni,
hogyan tudndnk tovadbb tGzemeltetni mi dolgozdk az iizletet. Sajnos érdemi segitséget illetve vilaszt |
nem kaptunk t6bbszori személyes és telefonon tortént probdlkozas utdn sem. j

Ezdton szeretném kérni T. Polgdrmester Ur segitségét, hogy ez az lzlet a tovébbiakban is
folyamatosan, megszakitas nélkiil uzemelhessen, munkahelyiink megmaradhasson, illetve tébb éve
elégedett vendégeinket ne veszitsiik el. Véleményem szerint, az Onkorményzat érdeke is az
Gzlethelyiség bériésének folytonossiga, nem kevésbé, hogy igy nem veszitenénk el szeretett
munkahelyiinket és mara mar stabil vendégksriinket.

Az Uzlet dolgoz6i koziii mindannyian fiatalok vagyunk, hitelekkel, csalddalapitasi szandékkal. Ez a
munkahely biztositja szémunkra a fennmaraddst. Szeretném vallalkozéként az eddigi feltételekkel
tovabb bérelni a helyiséget az Onkormanyzattél, Szépségszalonként tovabb iizemeltetni,és az ott
dolgozo embereket tovabb alkalmazott ként foglalkoztatni, hogy 2 munka az eddig mepszokott
Utemében folyhasson.

Tudomésom szerint az iizlet 2011. junius 30-4n bezér, ezért a sziik hatéridére val6 tekintettel kérem
szives vdlaszét, szdmomra kedvezd mielébbi elbirsldsat.

Koszonettel:

Kun Csaba
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Budapest, 2011. oktéber 12,




