
Budapest Főváros X. kerület 
Kőbányai Önkormányzat 
Alpolgármestere 

Előterjesztés 

~. számú előterjesztés 

a Gazdasági Bizottság részére 
a Budapest X. kerület, Hárslevelű utca 25. szám alatti ingatlan műszaki vizsgálatáról 

I. Tartalmi összefoglaló 

Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat tulajdonát képezi a Budapest X. 
kerület, Hárslevelű u. 25. szám alatt található épület, amelynek egyik felében orvosi rendelő, a 
másik felében testedző terem működik. 

Az edzőtermet a Pest-Budai Testedző Egylet bérli 2003 márciusa óta, a helyiség alapterülete 
230m2, a havi bérleti díj 162 878 Ft. A bérlő fennálló bérletidíj-hátraléka l 487 233 Ft, ezért 
a Kőbányai Vagyonkezelő Zrt. felmondta a bérleti szerződést. 

A Pest-Budai Testedző Egylet képviseletében Köllő László elnök levélben kereste meg Dr. 
Pap Sándor alpolgámestert (2. melléklet), amelyben kéri a felhalmozott bérletidíj-hátralék 
elengedését, mivel jóhiszeműenjártak el, és a létesítményt felújították. 

A kérelmező kifejti, hogy a bérlemény tetőszerkezete elöregedett, állandóan beázott, ezért 
2005-től folyamatosan kérték a Vagyonkezelőt a tetőszerkezet kijavítására. Mivel nem 
történtek meg a javítások, 2010. június 7-én és 2011. február 17. napján kelt leveleikben 
jelezték (3. melléklet) a bérbeadó felé, hogy a bérlemény rendeltetésszerű használatra 
alkalmatlanná vált, és a fennálló okok miatt a bérleti díj 50%-át fizetik meg, a másik részt a 
hibák kijavítására fordítják. A bérleti díj hátralék emiatt keletkezett. 
A Kőbányai Vagyonkezelő Zrt. a tetőszerkezetet 2011 augusztusában megjavíttatta, a 
munkálatokkal egy időben az Egyesület rendbe hozta a tönkrement épületrészeket: 
nyílászárócsere, aljzatbetonozás, burkolatcsere, világítótestek cseréje, elázott szőnyegek 
cseréje, festés-mázolás 1,6 M Ft értékben. A munkálatok befejezését követően ismét a teljes 
bérleti díjat fizették. 

A munkák elvégzéshez a bérlő nemkértea tulajdonos hozzájárulását. 

Javasalom a Tisztelt Bizottság részére, hogy kérje fel a Kőbányai Vagyonkezelő Zrt.-t a bérlő 
által elvégzett munkák vizsgálatára. Ezt követően tegyenjavaslatot a Kőbányai Vagyonkezelő 
Zrt. a Bizottság részére, hogy indokolt-e az elvégzett munkák beszámítása a bérleti díjba. 

II. Döntési javaslat 
Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat Képviselő-testületének Gazdasági 
Bizottsága meghozza az előterjesztés l. mellékletében foglalt határozatot. 

Budapest, 2011. november 10. 

Törvényességi szempontból ellenjegyzem: 

jegyző 



l. melléklet az előterjesztéshez 

Budapest Főváros X. kerület Kőbányai Önkormányzat Képviselő-testületének 
Gazdasági Bizottsága 

... /2011. ( ... ... )határozata 
a Budapest X. kerület, Hárslevelű utca 25. szám alatti ingatlan műszaki vizsgálatáról 

l. A Gazdasági Bizottság felkéri a Kőbányai Vagyonkezelő Zrt.-t, a Budapest X. kerület, 
Hárslevelű u. 25. szám alatti, 230 m2 alapterületű nem lakás céljára szolgáló helyiségben a 
Pest-Budai testedző egylet által elvégzett felújítási munkák vizsgálatára. 

2. A Gazdasági Bizottság felkéri a Kőbányai Vagyonkezelő Zrt.-t, hogy a vizsgálatok 
befejezését követően tegyen javaslatot a Bizottság részére, hogy indokolt-e az elvégzett 
munkák beszámítása a bérleti díjba. 

Határidő: 

Feladatkörében érintett: 
2011. december 31. 
a gazdasági és fejlesztési szakterületért felelős alpolgármester 
a Kőbányai Vagyonkezelő Zrt. vezérigazgatója 
a Gazdasági és Pénzügyi Iroda vezetője 
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Tisztelt Alpolgármester Úr! 
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Egyesületünk 1995 óta bérli a Hárslevelű u. 25 sz. alatti önkormányzati 
tulajdonú helyiséget, spmt célú felhasználásra. Az 1930-as években épült lé­
tesítmény tetőszerkezete az idők folyamán elöregedett, állandóan beázott. 
2005-től foJyamatosan kértük a vagyonkezelőt a tetőszerkezet kijavítására, 
vállalva azt is, hogy a javításokat magunk végezzük el. 

2010 június 7., illetve 2011. február 17. napján kelt leveleinkbenjeJeztük a 
bérbeadó felé, hogy a bérlemény rendeltetésszerű hasznáJatra alkalmatlan, 
mivel többször súlyos méttékben beázott, és ennek során tönkrementek a vi­
Jágítótestek, a falak, az ablakok és a padlóburkolat. 

Fen6 levelünkben jeJeztük, hogy a fennálló okok miatt a bérleti dij 50%-át 
fizetjük, a másik részt a hibák kijavítására fordí~juk. Mivel tagdíjbevételből 
tartjuk fenn a létesítményt és ilyen körülmények közé nem jönnek a tagjaink, 
kénytelenek voltunk ehhez a megoldáshoz folyamodni. 

Leveleinkre nem kaptunk választ. 201 O. 11. 12.-én a vagyonkezelő műsza­
ki állapot felmérést végzett, me ly alapján az Önkormányzat 2011. augusztus 
havában a tetőszerkezetet megjavítatta, amit ez úton is köszönök. A munkáia­
tokkal egy időben egyesületünk is rendbe hozta a tönkrement épületrészeket: 
nyílászáró csere, aljzatbetonozás, burkolat csere, világítótestek cseréje, az el­
ázott szőnyegek cseréje, festés, mázolás 1.6 milló Ft éitékben. Szeptembertől 
a munkálatok befejeztével ismét teljes bérleti díjat fizettünk és sportolóink is 
visszatértek a már felújított terembe. 

Ezek után meglepetésszerűen ért a vagyonkezelő bérleti jogviszonyt tel­
mondó levele, mely hivatkozott a hátralékra, amely abból adódott, hogy a díj 
50%-át fizettük. 
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Pest - Budai ('·<-~j Testedző Egylet 

1106 Bp Hárslevelíí u. 25. Tel: +3630 350 8867 \f~~rw 
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Lev.cim: 1677 Bp., Pf.: 74. 

Kérem Alpolgármester Urat, tegye lehetövé, hogy az l 487 233 Ft bérleti díj 
hátral.ékot az önkormányzat engedje el, mivel egyesületünk jóhiszeműen járt 
el, és az önhibáján kívül tönkrement létesítményt felújította. 

Segítségét előre is köszönöm. 

Budapest, 20 l l. október 3. 

Tisztelettel: 

Mellékletek: 

Köllő László 
PBTE elnök 

Vagyonkezelő felmondó levele 
Értesítés a tetőfelújításról 
Műszaki jegyzőkönyv 
Vagyonkezelőhöz írt kérelem 2011.02.1 7. 
Vagyonkezelőhöz írt levél 20 l 0.09 .l O. 
Kérelem az 50%-os díjelengedésről 2010.07.07 
Ét1esítés a tető romlásáról201 O. 05.11 
Értesítés a tető állagának romlásáról2009.07.23. 
Értesités a tető áBapotáról 2006.08.27. 
Fényképek 
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Budapest Köbányai Önkormányzat 

Városüzemeltetési és Vagyongazdálkodási Főosztály 
Föos~tályvezető Úr részére 

Tisztelt Szarvasi Ákos Úr ! 

Hivatkozva 2009. június 23.-án írt levelünkre ismételten ké1:jük, a 
bérleményünkkel szemben lévő játszótér feiénk eső részét megmagasítani 
szíveskedjenek, mivel a kirepülő labdák kárt tesznek az épület tetőcserepeiben, 
valamint, folyamatos konfliktust okoznak az ott parkoló autósokkaL 

Segítségét előre is köszönjük. 

Budapest, 201 O l május l 1 

Üdvözlettel: 

............................................... 
Köllő László 
PBTE elnök 
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Pest-Budai Testedző Egylet 
Köllő László 
PBTE elnök 

Budapest, 
Hárslevelű u. 25. 
1106 

ikt.sz.: 
hiv.sz.: 
ügyintéző: 

1721 ~~- f)iCA 

Antal Ákos 

Tárgy: tetőfel~jít·ás 

Tisztelt Elnök Úr! 

A 2011. február 17. kelt levelében ké1te, hogy a 1106 Budapest Hárslevelű u. 25. szám 
alatti önkormányzati épület tetőszerkezetének javítását. 
Ezúton szeretnénk Önt tájékoztatni anól, hogy a 20 ll. -es önkonnányzati 
költségvetésbe beterveztük a ll 06 Budapest Hárslevelű u. 25. szám alatti épület 
tetőszerkezetének javítását, amelyet a Budapest Főváros Kőbányai Önkormányzat 
Képviselő-testülete elfogadott. A várhatóan a kivitelezés munkálatok 20 ll. első 
félévében kezdethetnek el. 

Kézjük tájékoztatásunk szí ves tudomásulvételét l 

Budapest, 20 I L március 2. 

Tisztelettel: 

...,..P"'~~ .... 

~~-~;:::.:~~· .~ 

túlfi,t{y~~~;~:-~~:~Yi;~t;;~:~:tQ .. l..U 
ll07 B;L, c-::;kdi t"n .10. 

l. 

l/ 

/!7{ 
Király Fereric 
ált. műszaki 

divízió vezető 

/. ~, 

/ 
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Kőbányai Vagyonkezelő ZRT 
Szabó László 
Vezérigazgató Úr Részére 

Tisztelt Vezérigazgató tJr ! 

Hivatkozva201 O szeptember I O.-én (sokadszor válasz nélkül maradt) kelt 
levelemre, melyet még elődjéhez írtam, szeretném jelezni, hogy az 
önkormányzat tulajdonában lévő, á\ talunk bérelt Hárs1evelü u.25 sz. alatti 
épület tetőszerkezete a cserepek elöregedése és a cseréplécek e-l rohadásamiatt 

állandóan beázik. 
Segítségét kérem a probléma megoldásában, mivel egyesületünk működése is 
kérdésessé válikjelen körülmények között. Az előzményeket csatoltan 

megkü\döm. 
Kérem amennyiben Önöknek nem áll módjában a létesítmény rendbe hozása, 
tegye lehetövé, hogy azt egyesületünk megoldhassa a problémát, már előző 
leveleinkben leíttak szerint. 

Segítségét előre is köszönöm, váram íntézkedését. 

Budapest, 20 ll. február í 7. 

Üdvözlettel: 

M.elléklet: 
6 db. 

Köllő László 
PBTE elnök 
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Kőbányai Vagyonkezelő ZRT 
Fecske Károly 
Vezérigazgató Úr Részére 

Tisztelt Vezérigazgató Úr ! 

Lev.cím: 1677 Bp., Pf.: 74. 
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Hivatkozva 20 l O június 7.-én (vá fasz nélkül maradt) kelt levelemre ismételten 
jelzem, hogy az önkormányzat tulajdonában lévő, általunk bérelt Hárs1evelü 
u.25 sz. alatti épület tetőszerkezete a cserepek elöregedése és a cserépl.écek 
elrohadása miatt állandóan beázik. 

A folyamatos ázás következtében az épület mennyezete leválik, az 
almatúrákban és az elektromos vezetékekben folyik a víz. 

A fennálló körülmények miatt egyesületünk semmilyen felelőséget nem 
vállai a beázás miatti estleges balesetek következményeiért. 

Előző levelemben is jeleztem Önnek .. hogy egyesületünk a tetőszerkezetet 
rendbe hozatná, melynek ellenértékét- számla ellenében- bérleti díj 
beszámítás formájában lelaknánk. Ha ez a megoldás nem felel meg, kérem 
Önt, hogy az épület állagmegóvása érdekében intézkedj en. 

Segitségét eJöre is köszönöm, várom intézkedését. 

Budapest, 20 l O. szeptember J O. 

Üdvözlettel: 

Kapják: 

Köllő László 
PBTE elnök 

Verbai Lajos polgármester 
Radványi Gábor biz.elnök 
Agócs Zsolt képviselő 
Szarvasi Ákos föosztályvezető 
Hajdu Péter főosztályvezető 
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Budapest Kőbányai Önkormányzat 
Városüzemeltetési és Vagyongazdálkodási Főosztály 
Főosztályvezető Úr részére 

Tisztelt Szarvasi Ákos Úr ! 
.. ·.· ·.·· .. · 
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Elnézést, hogy bérleményünkkel kapcsolatban-ll 06 Hárslevelű u.25- megint 
zavatjuk, de sürgős segítségét kell kérnünk az utóbbi napok esőzései miatt. . · 
Az épület megromlott tetőzetemiatt az épület több helyen beázott és lassan 
használhatatlanná válik. 
Kérem, hogy június hótól, a hiba elhárításáig, csak a bérleti díj felét 

számlázzák mivel a létesítmény jelen állapotában sportolásra nem igen 
alkalmas. A továbbiak megbeszélésére személyes találkozót kérnék az 
Osztályvezető Úrtól. 
Segítségét és megértését előre is köszönjük. 

Amennyiben az öokormányzatnak nincs kerete a kár rendbehozatalára, 
előzetes egyeztetés után, egyesületünk rendbe hozatná. 

Budapest, 20 I O június 7. 

Me ll: fényképek 
Kapja: Vagyonkezelő ZRT 

Üdvözlettel: 

Köllő László 
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Az egyesületünk, már 15 éve bédi az Önkormányzat tulajdonát képező, 
Hárslevelű u.25sz alatt lévő ingatlant, fitness terem céljára. Az eltelt időszakban 
a létesítmény állagát gondosan megőriztük, saját költségünkön, az épületet 
kívül is felújítottuk. 

Az épülettel szemben lévő játszótérről átrepül ő labdák a tetőcserepeket 
folyamatosan rongálják/I.sz.mell./, melyet mindig magunk javítottunk meg, 
teszünk vissza a helyére. 

Kérem, hogy a játszótér felénk eső kerítését magasítsák meg, úgy, mint a másik 
oldal felé esőt/2.sz.meiJ./. 

Segítségét előre is köszönjük. 

Budapest, 2009 június 23 

Üdvözlettel: 

................................................. 
Köliő László 
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Tisztelt Csornai Úr ! 

Az egyesületünk által bérelt ingatlan, Hárslevelü u. I 9, tetöszerkezete, az 
augusztus 20-í viharban megsérült és mivel a sérülés mértéke nagyobb annál, 
hogy mi magunk meg tudnánk javítani, kérem a tetőszerkezet rendbehozatal át. 
A kárról fényképet mellékelek. 

A fényképről kiderül, hogy a kúpcserepek is megcsúsztak, valamint az 
ereszcsatornák is nagyon rossz áffapotban vannak. Egyesűfetűnk az épüfetet 
kívülről, saját költségén rendbe hozta, ké1jük, hogy az ingatlan állagának 
megóvása érdekében a tetőszerkezetet megjavíttatni sziveskedjenek. 

Segítségét előre is köszönöm. 

Budapest, 2006-08-27. 

Üdvözlettel: 

............................................... 
Köllő László 


