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Budapest Févaros X. keriilet
Kdébanyai Onkormanyzat
Alpolgarmestere

Eldterjesztés
a Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag részére

a Budapest X. keriilet, Cserkesz utca — Alkér utca — Gergely utca — Szlavy utea altal hatarolt
teriilet keretdvezet-modositasi javaslatarol

Budapest Févaros X. keriilet K8banyai Onkormanyzat megbizasabdl jelenleg folyik a ,, Budapest X.
keriilet, Kébdnyai Onkormdnyzat teriiletére helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozdsi terv készitése a
Kéér utca — Dér utca — Szdraz utca — Noszlopy utca — Gyomrdi ut — Alkér utca — Cserkesz
utca(Ohegy) dltal hatdrolt teriiletegységre vonatkozoan”.

Az elkésziilt programot és a szabalyozasi koncepciét a Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi
Bizottsag a 72/2011. (IV. 12.) hatirozataval fogadta el, és a tervet tovabbtervezésre alkalmasnak
tartotta. A teriiletre javasolt valtoztatasok egy része igényli Budapest Telepiilésszerkezeti Tervének és
a Févarosi Szabalyozasi Kerettervnek a modositésat is, melyre vonatkozé tervi javaslattal a 83/2011.
(IV. 28.) hatarozataban egyetértett a Bizottsag.

Parhuzamosan késziil a szomszédos teriileten miikodé Richter Gedeon Nyrt. Gyémréi it menti iizemi
teriileteire a korabbi hatalyos keriileti szabélyozéasi terv feliilvizsgalata. Az elkésziilt vizsgilati
anyagok bemutatisa az el6z06 bizottsagi iilésen megtortént.

A vizsgalatok készitése soran, a kdrnyezd teriiltekre gyakorolt hatasok felmérésekor felvetddstt, hogy
a Cserkesz utca — Szlavy utca — Gergely utca — Alkér utca 4ltal hatarolt tombben fokozott a lako- és
munkahelyi teriiletek egymas mellettiségébdl ad6dd konfliktusok sora.

Ezért a két terv (és teriilet) 6sszehangolasa érdekében jra dtgondoltuk a Cserkesz utca — Szlavy utca —
Gergely utca — Alkér utca ltal hatarolt tomb tavlati funkciondlis szerepét, és a korabban elkésziilt
Ohegy KSZT tervi kiegészitéseként elkésziilt a mellékelt telepiilésrendezési javaslat (2. melléklet).
Lényege, hogy az Ohegy KSZT csak a tomb északi felét javasolta a teriilet atalakulasat elGsegitd
intézményi keretdvezetbe sorolni, mig jelen tanulmany a témb egésze intézményi besorolasanak
lehetéségét, illetve ennek kovetkezményeit vizsgalja.

A telepiilésrendezési javaslatot a Tervezd ismerteti a bizottsagi iilésen.

Déntési javaslat

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviseld-testiilete Keriiletfejlesztési és
Kornyezetvédelmi Bizottsdga meghozza az elbterjesztés 1. mellékletében foglalt hatarozatot.

Budapest, 2011. oktéber 035.

/

Radvanyi Gabor

Torvényességi szempontbodl ellenjegyzem:

Dr. Szak’(gg/lgri?z{*n

jegyzd



1. melléklet az eléterjesztéshez

Budapest Fovaros X. keriilet Kébanyai Onkorményzat Képviseld-testiilete Keriiletfejlesztési
¢és Kornyezetvédelmi Bizottsaga

L2011 (el ) hatdrozata

a Budapest X. keriilet, Cserkesz utca — Alkér utca — Gergely utca — Szlavy utca altal hatarolt
tertilet keretovezet-modositasi javaslatardl

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviselo-testiilete Keriiletfejlesztési
¢s Kornyezetvédelmi Bizottsaga elfogadja a Budapest X. keriilet, Cserkesz utca — Alkér utca
— Gergely utca — Szlavy utca altal hatarolt teriilet keretovezet-modositasi javaslatat, és
tovabbtervezésre alkalmasnak tartja a Budapest X. keriilet, Kébanyai Onkormanyzat
teriiletére késziilo helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv K&ér utca — Dér utca — Széraz
utca — Noszlopy utca — Gyoémrdi at — Alkér utca — Cserkesz utca (Ohegy) altal hatarolt
teriiletegységére vonatkozé titeme részeként.

Hataridé: 2011. november 30.

Feladatkorében érintett: a kertiletfejlesztési és kiilkapcsolati szaktertiletért
felel6s alpolgarmester
Foépitészi és Fejlesztési Iroda vezetdje



2. melléklet az eldterjesztéshez

Budapest X. keriilet, Cserkesz utca — Alkér utca — Gergely utca — Szlavy utca altal hatarolt
teriilet telepiilésrendezési javaslata — tervdokumentéci6 (pdf formatum)
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BUDAPEST X. KERULET,

Cserkesz utca — Alkér utca — Gergely utca — Szldvy utca

altal hatarolt teriiletre
TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT
Tsz: 1-594-1/2011

TERVEZOK:
Telepiiléstervezés: Albrecht Ute iranyito tervezé
TT/1E 01-0517

Balla Mariann
Sz(ics Andras

Téth Attila
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Kézlekedés: Lelkes Mihalyné i

Zoldteriilet, kornyezetvédelem: Pogdany Aurél
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Zétényi David

Koézm(vek: Roman Péter Attila é )
TV-T 01-13717 Wﬁ/ﬁ%f
: s N
Pet6 Laszlo I s
TE-T 01-9743 O R T
UGYVEZETO: Albrecht Ute
MEGRENDELG: Richter Gedeon Vegyészeti Gyar Nyilvdnosan M{ik6dd Rt.

A tervdokumentdcio a BFVT Kft. tulajdona, a tervezék szellemi alkotdsa, melyet a Megrendel6 csak a
szerz6désben foglaltak szerint hasznalhat fel.

Budapest, 2011. szeptember 10.

Cserkesz utca — Alkér utca — Gergely utca — Szldvy utca dltal hatdrolt teriiletre telepiilésrendezési javaslat
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BEVEZETES

El6zmények

Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzata megbizasabdl a ,Budapest X. keriilet K6bdnyai
Onkormdnyzat kézigazgatdsi teriiletére, K6ér utca — Dér utca — Szdraz utca — Noszlopy utca —
Gyémréi ut — Alkér utca — Cserkesz utca hatdrolt teriiletegységre vonatkozéan, mintegy 80ha
teriiletre” elkésziilt szabalyozasi terv az Etv. 9.8. (3) bekezdés szerinti egyeztetési folyamat el6tt &ll.

A jelen tanulmanyterv a Richter Gedeon Vegyészeti Gyar NyRt. megbizasabdl késziilt, azon céllal,
hogy fellilvizsgalatra keriljon a Cserkesz utca - Szldvy utca — Gergely utca — Alkér utca altal hatarolt
teljes tdomb tavlati funkciondlis szerepe, és a kordbban elkésziilt Ohegy KSZT tervi kiegészitését
képezhesse. A szoveges és rajzi tervanyagnak illeszkednie kell a kidolgozas alatt all6 KVSZ
alapstrukturajahoz és térinformatikai rendszeréhez.

Az Ohegy KSZT targyi tomb északi felét javasolta a teriilet atalakuldsat el@segité intézményi
keretovezetbe sorolni, mig jelen tanulmany a tomb egészének intézményi besoroldsdnak a
lehet&ségét, illetve ennek kdvetkezményeit vizsgalja.

1. VIZSGALATOK
1.1 VAROSRENDEZESI VIZSGALATOK

1.1.1. Ateriilet elhelyezkedése

A tervezési teriilet a X. keriiletben, az dtmeneti zéna teriiletén helyezkedik el K&banya Ohegy
varosrészében. Az Ohegy K&bdnya legnagyobb multu vérosrésze. Jelen tervezési teriilet K&banya
ipari-munkahelyi atalakuld varosrészében egy igen jellegzetes lakd — gazdasagi funkcioju vegyes tomb
a Gergely utcatdl délre a Szlavy utca — Alkér utcdk kozott.

A vizsgdlt tomb beadllt lakoteriiletek és a Richter Gedeon Vegyészeti Gyar teriiletének egyik elvalasztd,
atmeneti terilete.

Belsd zona

Eléwirosi 26na

Duna menti zdna

Cserkesz utca — Alkér utca — Gergely utca — Szlavy utca altal hatarolt teriiletre telepiilésrendezési javaslat
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1.1.2. Tervi el6zmények, jogszabalyi kornyezet

1.1.2.1. F6vérosi szabalyozasi keretterv, Budapesti varosrendezési és épitési keretszabdlyzat
(FSZKT, BVKSZ)

Budapest Févaros Kozgy(ilése 46/1998.(X.15.) F6v.Kgy. rendeletével az FSZKT jovahagyasardl,
valamint a févaros védelmi és korlatozasi terileteirél rendelkezik, 47/1998.(X.15.) Fév. Kgy.
rendeletével jovahagyta a BVKSZ-T.

A tervezési teriletet az FSZKT [ ]
a lakéteriiletek koézil L4,
intenziv kertvarosias [
lakoterilet keretovezetbe
sorolja.

A BVKSZ érintett keretbvezetre vonatkozo fébb el6irasai:

Az L4 keretdvezet a lakoéteriletek hagyomanyos beépités(, intenziv kertvarosi siriség(, jellemzéen
szabadondll6 beépitési mdd szerint beépitett terilete, melyben az ikres, oldalhataron 4llg,
csoporthdzas, valamint hézagosan =zartsord, vagy zartsord beépités is megengedett. A
keretovezetben elhelyezett épiilet kereskedelmi céld bruttd szintterilete nem haladhatja meg a
2000 m*-t. A terlilet elsésorban egy- vagy tobblakasos lakéépiiletek elhelyezésére szolgal, melyben
olyan funkciék is elhelyezhet6k, melyek terhelési hatarértékei nem haladjak meg a lakéteriletekre
vonatkozo egyéb jogszabalyban rogzitett el6irt hatarértékeket és a keretovezeti el6irdsok lehet6vé
teszik. A keretovezetben elhelyezhetd éplleteken kivil, azokat kiszolgald, vagy kiegészité funkcidju
ondllé éplletként jarml(tarold, a KVSZ-ben meghatdrozott mddon és feltételekkel, haztartdssal
kapcsolatos taroldépilet, barkacsmlhely, miiterem épitményei helyezheték el, melyt6l haszndlati
maod valtozasa esetén sem lehet eltérni.

1.1.2.2. Keriileti varosrendezési eszkdzok

° Kébanya Integralt Varosfejlesztési Stratégiaja

(2007)
A X. Kertilet Onkormanyzatanak megbizasabdl késziilt stratégia megallapitasai szerint az Ohegy ipari-
gazdasagi jellegli teriletsdavja rohamos atalakulds jegyeit mutatja, és fokozatosan lakd- és
intézményteriletté alakul at. A keriletrész tavlatban laké/intézményi funkciora szolgélé tertlet, ahol

Cserkesz utca — Alkér utca — Gergely utca — Szlavy utca altal hatarolt teriiletre telepiilésrendezési javaslat
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az ipari jelleg(i terlletek gyorsan vesztik munkahelyi funkcidikat, lako- és intézményteriletté alakulva
at. Ennek jellegzetes példaja a Vaspalya utca, K6ér utca, Cserkesz utca, Gergely utca altal hatarolt
terliletsav. A kerlletrészek koziil ezen a terileten a legnagyobb a konfliktushelyzet az ipari és
lakoterlletek szétvalasztasa terén.

Folyamatban lévé Ohegy KSZT javasolt dvezeti terve:

Cserkesz utca — Alkér utca — Gergely utca — Szlavy utca altal hatarolt teriiletre telepiilésrendezési javaslat
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1.1.3. Telepiilésszerkezeti dsszefiiggések

A teriilet 6rzi a XX. szdzad elejére kialakult varosszerkezeti jellemz6ket. A XIX. szdzad végén, a XX.
szazad elején kialakult utcaszerkezet lathaté ma is, bar egyes utcak, utcaszakaszok akkor még csak
,dilé” méretliek voltak. Helyenként a telekszerkezet is &rzi az egykori sz6lGskertek parcella-
kiosztasat, példaul az Alkér utca nyomvonalan allé lakéhaz is, amely jelenleg zsdkutcava teszi a
kozteriiletet. A terlleten — a hatdros teriletekkel szervesen 6sszefliggé — valtozatos karakter( lako-

és gazdasagi terlletek hizdédnak.

A kerilet kozpontjaval kozvetlen kapcsolatot biztosit a Gergely utca, és fontos kozlekedési kapcsolata
a teriiletnek délen a Gydmréi Ut és az EK — DNY irdnyd K&ér utca. FS kdzlekedési kapcsolatait a varos
kozpontja felé a teriiletet délen hatarold, kerilletkozi, kerileti jelentGségl féut, a Gyomréi ut,

Vaspalya utca, a Pongrac ut dtvonal jelenti.

=

e
s

oo

At

Telepiilésszerkezeti 6sszefiiggések

Jelmagyarazat:

K&banya varoskdzpont

Térségi f6 kozlekedési
kapcsolatok

Kapcsolat a varoskdzponttal

Vegyes funkcidju terilet (lako,
munkahelyi, szolgaltatas)

Kialakult, karakterében
megtartandd lakéterilet

Gazdasagi teriiletek

JelentGsebb térségi
zoldfellletek

Tervezési terilet hatara

1.1.4. Terilethasznalat

A vizsgalt teriilet tulnyomod részén a terilet-felhasznalasi
besorolasnak (intenziv kertvarosias lakdovezet) nem
megfeleléen a munkahelyi, gazdasagi funkcié domindl,
elszértan megjelené lakd, kereskedelmi-szolgaltato,
vendéglaté funkcidval vegyesen.

Munkahelyi, gazdasdgi teriiletek a térségben

Guter 12

Cserkesz utca — Alkér utca — Gergely utca — Szlavy utca altal hatarolt teriiletre telepiilésrendezési javaslat
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A vizsgalt terlleten a terllethaszndlatbdl adddd konfliktus mind tombon belll, mind a
hatdrolé tombok irdnydbdl egyardnt jelentkezik a zarvanyként fellelheté lakéteriletek
esetében.

A tomb terlletének nagy részét elfoglalé 41694 hrsz.-u telken tobb egymastdl fliggetlen
gazdasagi tarsasag, tobbféle gazdasagi tevékenységgel (mdszaki szenek gyartasa, egyedi és
kilonleges rugdk gyartdsa, 6ntode) szolgaltatassal (anyagvizsgdld gépek szervize, épitégép
bérbeadas), ill. kereskedéssel (Carbosin Kft. Mintaboltja) foglalkozik, ezek egyrészt a
szomszédos lakételkek hasznalatat zavarjak, masrészt a lakdingatlanok értékét jelentGs
mértékben csdkkentik.

A tomb szomszédsagdban a Szlavy utca elején, valamint Cserkesz utca déli oldalan a Richter
Gedeon Vegyészeti Gyar NyRt. lGzemi épiletei, raktarai és irodaépiletei allnak, valamint a
Szlavy utcaban a G.B. Ganz Tizeléstechnikai Kft. Gzeme mikddik. A zarvany lakdtelkekkel
szemben a Richter Gedeon Vegyészeti Gyar hosszutavon is ezen a teriiletrészen fog
GUzemelni, igy a folyamatosan fejl6d6é kornyezetbarat technolégiai ellenére is a
lakoteriletekkel vald konfliktus teljes mértékben nem szlintetheté meg.

Jelmagyarazat:

[ Lakoteriilet
: Munkahelyi teriilet

ﬁ Konfliktus

------ Tervezési teriilet hatdra

4

A vizsgdlt témb teriilethaszndlatdbdl adodo konfliktusok

S az ipari jellegli teriiletek gyorsan vesztik munkahelyi funkcidikat, lako- és intézményteriiletté
alakulva ét. Ennek legjellegzetesebb példdja az Ohegy alja, annak délnyugatrdl nagyjdbdl a Vaspdlya,
Kéér, Cserkesz, északkeletrél a Gergely utca dltal hatdrolt teriiletsdvja. A keriiletrészek kéziil ezen a
teriileten a legnagyobb a konfliktushelyzet az ipari és lakoteriiletek szétvdlasztdsa terén.”

(Budapest Févdros X. keriilet K6bdnyai Onkormdnyzat — IVS — 2010)

Cserkesz utca — Alkér utca — Gergely utca — Szlavy utca altal hatarolt teriiletre telepiilésrendezési javaslat
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1.1.5. Beépitési mérték és szintteriileti mutato vizsgalata

A vizsgalt teriileten a szabadon all6, a zartsoru és az oldalhataron allo beépités egyarant jelen van.
A beépités mértéke igen valtozatos képet mutat, a tomb tulnyomd részén meghaladja az L4
keretévezetben megengedett hatarértéket. Nem beépitetlen telek a terileten 1 db (384 m? teriilet(i)
talalhatd.

A szintterlleti mutatd szamitott értéke a jellemz6en foldszintes beépités kovetkeztében egyik
vizsgalt telek esetében sem haladja meg a jogszabdalyokban megengedett hatarértéket.

1.1.6. Epiilet allag, szintszam vizsgalat

A terlleten az épuletek jellemz6en foldszintesek, csupan 1 lakéépilet alagsor + foldszintes, és 1
gazdasagi épilet fsz + 1 + tetGSteres kialakitasu.

Az épliletek allaga kozepes, vagy rossz allagu; kivételt képez a felljitott Kiscserkész étterem a
Cserkesz utca — Szlavy utca sarkan és a mellette all6 lakéhaz.

A vizsgalt terlileten 6sszesen 10 darab lakdépiilet all, melyekben 22 darab tobbségében igen
kis alapteriiletl lakas talalhaté. A terlileten allé egyetlen tarsashazban (hrsz.: 41685/1) a
lakasok tlag alapteriilete 30 m? alatti.

1.1.7. Telek- és tulajdonviszonyok vizsgalata

A telkek mérete szélsGséges értékek kdzott valtozik (24.943 — 260 m?), a. 800 m? alatti, dn. aproételkek
elsésorban a témb déli sarkaban helyezkednek el.

A tervezési teriileten a kozteriletek mindegyike a kerileti 6nkormdnyzat tulajdona.

Az Alkér utca 14/a. szam alatti (hrsz.: 41686/1) telek a Motivacié Alapitvany tulajdona, kilénboz6
gazdasagi tdrsasdgok tulajdonaban 2 ingatlan van. A t6bbi telek maganszemély(ek) tulajdona, illetve
egy telek tarsashazi tulajdonban van.

A kozterileti telkek kivételével a teriileten az
Alkér utca 16 szam (41685/1 hrsz.) alatt allé
tarsashazban van csak a X. kerdileti
Onkormanyzatnak tulajdonrésze (5 db albetét,
mindésszesen 184 m?°).

Alkér utca 16.
Hrsz Teriilet (m?) Tulajdonos Miuivelési ag
(41636/2) 24943 X. keriileti Onkormanyzat kozterulet
(41684/1) 1600 X. keriileti Onkormanyzat kézteriilet
(41684/2) 706 X. keriileti Onkormanyzat kozteriilet
41685/1 634 Tarsashaz tulajdon lakéhaz

A/1 K8banyai Onkormanyzat — 46 m’
A/2 K8banyai Onkormanyzat— 29 m’

Cserkesz utca — Alkér utca — Gergely utca — Szlavy utca altal hatarolt teriiletre telepiilésrendezési javaslat
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Hrsz Teriilet (m?) Tulajdonos Miivelési ag

A/3 Magénszemély — 29 m’

A/4 K8banyai Onkormanyzat— 46 m’
A/5 Magénszemély — 25 m”

A/6 Magénszemély — 25 m”

A/7 Maganszemély — 25 m’

A/8 Magénszemély — 30 m’

A/9 Magénszemély — 28 m”

A/10 Kébanyai Onkormanyzat— 31 m”
A/11 Kébanyai Onkorményzat— 32 m”

41686/1 369 Motivacid Mozgassérilteket Segitd Alapitvany lakohaz

41686/2 260 magantulajdon lakohaz

41686/3 377 magantulajdon lakohaz

41686/4 318 magantulajdon beépitetlen terilet

41687/4 759 magantulajdon kivett lakohaz, gazdasagi épiilet
41688/1 1500 Magantulajdon, CARBOSINT Kft, BIM Kft. lakéhdz, Gizemi épllet

BIM Rugoipari Ker. és Szolg. Kft. (850/6600),
Métisz Q Bt. (127/6600),
AB-Machine Kft. (1172/6600),
41694 19011 Carbosint Kft. (4351/6600) Uzem

Magyar Allam (66/740) (kezel8: Kincstari
Vagyonigazgatdsag),

41702 1334 magantulajdon (674/740) lakdhaz, udvar, Gzemi épllet
41703 1215 magantulajdon lakdhaz, udvar

41704/1 699 magantulajdon lakdhaz, udvar, gazdasagi éplilet
41704/2 884 magantulajdon lakdhaz, udvar, gazdasagi épiilet
(41705) 3154 X. keriileti Onkorményzat kozterilet

(41803/4) 23819 X. keriileti Onkormanyzat kozterilet

Cserkesz utca — Alkér utca — Gergely utca — Szlavy utca altal hatarolt teriiletre telepiilésrendezési javaslat
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1.2. KOZLEKEDESI VIZSGALATOK

1.2.1. Kozuti kozlekedés

A vizsgalt teriiletet is magaba foglalé nagyobb térség sugarirdnyl haldzati kapcsolatat a Kapolna utca
— Ohegy utca Utvonal, és a délen 1évé Gyomréi at alkotja.

A harant iranyu kozlekedési kapcsolatokat a K&ér utca — Gitar utca Utvonal jelenti (6sszekotve a X.-
IX.-XIX.-XX. kerileteket) és a Kada utca biztositja (kerileten belili kapcsolat).

A vizsgalt teriilet és térség jelentGsebb Utjainak a haldzati besorolasa és keresztmetszeti elrendezése:
e Gyomré6i Ut ll. rend( féut, 2x2 forgalmi savval épiilt ki.
o KGér utca (érintett szakasza) gy(jtéut, 2x1 forgalmi savval épult ki.
e Gergely utca (érintett szakasza) gy(jtéut, 2x1 forgalmi savval épilt ki.

e Szlavy utca, Alkér utca, és a Cserkesz utca lakd-kiszolgald athaldzatba tartozé elemek.

A felsorolt utak kozil csak a Gyomré6i ut és a KGér utca forgalma szamottevs. A vizsgalt teriilet
uthalézata nagyrészt kétiranyd, egyiranyu forgalmi renddel csak az Alkér utcdhoz kapcsolédd
Kisgergely utca, és a kozelmultban kialakitott Cserkesz utca rendelkezik.

1.2.2. Koézforgalmu kozlekedés

A vizsgalt terilet feltarasat autdbusz viszonylatok biztositjak, amelyek jol kapcsolddnak a févéros
tomegkozlekedési halézatdhoz.

A kozvetlen buszjarat a 217-es viszonylat, mely K6banya alsé vasutallomas — Szarvascsarda tér kdzott
kozlekedik, atszallasi kapcsolatot a 3, 28, 62, villamosokra biztosit, megalléja a Gergely utcdban
kozvetlendl a vizsgalt témb mellet van.

Gyalogldsi tdvolsagon belll elérhet6 a Gyomr6i Gton a 117-es autdbusz, ami Kébdnya alsé
vasutallomas — Mélyto utca kozotti korjarat, atszallasi kapcsolat biztosito a 3, 28, 62, villamosokra, és
a 2-es valamint a 3-as metréra is.

A vizsgalt terlilet tomegkozlekedési ellatottsaga a beépités mértékével aranyos, a forgalmi
igényeknek megfelel.

1.2.3. Parkolas

A vizsgalt terilet lakdovezet besorolassal rendelkezik, tulnyomod részén a besorolassal 6sszhangban
nem |évé - ipari telephely - funkcid dominal. Kereskedelem a Gergely utca tovabbi szakaszain a
lakéhazak foldszintjén alakult ki.

A Gergely utca mentén a koztertleti parkolds nem megengedett, a Szlavy utcara és az Alkér utcara az
egyoldali, uttengellyel parhuzamos parkolas a jellemzé. A vizsgalt terilet esetében a Cserkesz utca
mentén jelenik meg komolyabb kozterileti parkolasi igény ahol a parkoldk telitettek, és ebbdl adédd
konfliktus tapasztalhato.

1.2.4. Gyalogos és kerékparos kézlekedés

A vizsgdlt terlileten minden utca kiépitett gyalogjardaval rendelkezik. A terilten nagyobb
gyalogosforgalmat csak a tavolabbi Ohegy park terilete vonz, mas gyalogosforgalmat vonzd
|étesitmény a térségben nincs. Jelentdsebb gyalogosforgalom a Gergely utcdban, az lizletek mentén
észlelhetd.

A vizsgalt terllet térségében 6nallé kerékparsav az Ohegy utca mentén van kiépitve, és az Ohegy
parkban taldlhaté kerékpdrut. A Szaraz utca és a SOorhdz utca kerékparozasra kijelolt utvonal, ami
csatlakozik a Harmat utcai kerékparuthoz.

Cserkesz utca — Alkér utca — Gergely utca — Szlavy utca altal hatarolt teriiletre telepiilésrendezési javaslat
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1.3. KOzMUVIZSGALAT

1.3.1. Vizellatas

A térség vizellatasardl a Févarosi Vizmivek Zrt. altal Gzemeltett vizhdldozati nyomdszéndk és azok
vezetékei gondoskodnak. A keriiletben 6sszesen 6 ivéviz-haldzati és 1 ipari zéna Gzemel. Ezek kozil a
targyi teriilet elldtasaban csupan 1 ivéviz-hdldzati zéna vesz részt.

Az ellatds a 23. szdmu Keletpesti felsé zéna vezetékeirGl torténik. A zéna a 20. szdmu Pesti
alapzdnara éplil, az Ihasz utcai vizmlitelep altal. A Keletpesti felsé zona ellennyomé medencéje a XVI.
keriletben taldlhato Cinkotai medence, mely kapacitdsa 2x5000m3, fenékszintje pedig 167,16 m Bf.-i
szinten talalhaté.

A vizsgalt terlleten a terepszint atlagosan 124,5 m Bf.-i szinten van, igy a terlleten a haldzati nyomas
3,5 bar-ra teheté6.

A teriilet vizoldali betaplaldsa a Gergely utcai DN 400 mm atméré6jl fényomodvezetékrdl torténik.
A hatarold utcakban az elosztdvezeték haldzat az alabbi atmérdkkel és anyagu vezetékekbdl épiilt ki:

- Gergely utca: DN 150 (6v),
- Szlavy utca: DN 250 (6v),
- Cserkesz utca: DN 100 (6v),
- Alkér utca (déli szakasza): DN 125 (6v),
- Alkér utca (északi szakasza): DN 150 (6v).

/ alkalmazott cs6anyag rovidités: 6v — 6ntottvas/

Osszességében megallapithatd, hogy a kiépitett halézat korosnak mondhatd, mivel még dntéttvas
vezetéket taldlunk minden utcdban, tovabba bizonyos szakaszokon (DN 125, DN 250) mar
hasznalaton kivili, nem szabvanyos atméréjli vezetékek is huzédnak.

1.3.2. Csatornazas

A terilet szenny- és csapadékviz elvezetésérdl a Févarosi Csatornazasi Mdvek Zrt. (FCSM Zrt.) altal
Uzemeltett hdlézat gondoskodik. A vizelvezetés a vizsgalt terlileten egyesitett rendszer(
csatornahdldzattal torténik.

A hatdrold utcdkban viszonylag nagy atméréjl gydjt6esatornak talalhatéak. A Szlavy és az Alkér utcai
@ 80 cm atmérdji csatorndk déli irdnyba vezetik el a vizeket. El6bbi csatorndhoz csatlakozik északon
a Gergely utcai 60/90 cm-es tojasszelvényl gy(jt6csatorna és délen a Cserkesz utcai, szintén 60/90
cm-es csatorna is.

Az egyesitett rendszerl gydjt6csatorna-hdlézat a vizsgalt terilett6l délre talalhatd Gyomréi uti
80/120 cm-es f6gylijt6hoz vezetik el az 6sszegydjtott szenny- és csapadékvizeket.

A fégyljt6 a KGér utca - Ceglédi Ut nyomvonalon hagyja el a keriletet, majd halad tovabb a
befogaddig, azaz a Ferencvarosi Szivattyltelepig. A szivattylteleprSl a vizek az Eszak-Csepeli
szigetcslcson megépllt Kozponti Szennyviztisztito telepre kerlilnek nyomovezetékek altal. A tisztitott
vizek végs6 befogaddja a Duna.

1.3.3. Energiaellatas

3.3.1. Villamosenergia-ellatas

A térség kozépfesziiltségl ellatasat 10 kV-os haldzat biztositja, amelynek tappontjai a Maglédi ut és
Sirkert utca taldlkozasanal lévé K6banya és a Basa utcaban 1évS Kispest 120/10 kV-os alallomasok.
Az allomasokbdl kiindulé 10 kV-os haldzat gerinciranya a vizsgalt teriilet kdozelében a GyomrGi Uton
épult ki. Errél a gerinciranyrdl leagazé kdbelek a Gergely utcaban és a Cserkesz utcdban lizemelnek.

Cserkesz utca — Alkér utca — Gergely utca — Szlavy utca altal hatarolt teriiletre telepiilésrendezési javaslat
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Ez a 10 kV-os haldzat a terlleten két, a kdzvetlen kézelben még egy 10/0,4 kV-os transzformatort
taplal meg:

- az 0565/1-es szamu az Alkér utca 26-ban,

- a 8499-es szdmu a Cserkesz utca 66/a-ban,
- a 0303-as szamu a Gergely utca 39/b-ben talalhato.

,,,,,

és kis szakaszokon a Szlavy és a Cserkesz utca paros, valamint az Alkér utca paratlan oldalan létesiilt.

1.3.3.2. Gazellatas

A térség gazellatasat a f6varos teriletén kiépiilt 6 bar-os nagy-k6zépnyomasu haldzat biztositja,
amelynek tappontjai az Uj Kéztemetd véderdejében Iévé KSbanya gazatadd allomds és a Salgdtarjani
ut mellett a volt K6banyai Gazgyar teriletén 1évé nyomdasszabalyzé allomas. Az dtaddallomasokbdl
kiinduld nagy-kdzépnyomasu halézat DN 400mm-es vezetéke a Gergely utcaban épilt ki, amelyrél
egy vezeték dgazik le a Szldvy utcaban. Errdl a vezetékrdl két csatlakozévezeték agazik le a Szlavy utca
28-30 és a Gergely utca 43-51 felé.

A nagy-kozépnyomasu haldzat a keriiletben tobb nyomasszabalyzét taplal meg, amelyekbdl kiinduld
kisnyomdsu halézat DN 315mm-es gerincvezetéke a Gergely utcdban épilt ki. Errél a
gerincvezetékrdl ledgazo vezetékek a Szldvy utcaban és a Cserkesz utcaban DN 200, az Alkér utcdban
DN 110mm-es mérettel létesliltek.

1.3.4. Tav- és hirkozlés

1.3.4.1. Vezetékes ellatas
A f6varos X. keriletének vezetékes adatdtviteli- és tavkozlési ellatdsa jonak mondhato, teljes
lefedettségul. Jelenleg két tavkozlési szolgdltatd haldzata lizemel a kiillonb6z6 igények biztositdsara:

- A legrégiebben a Magyar Telecom Nyrt. épitette ki hdlézatat, mely a teljes kerilet teriletét
behaldzza és ezen kinalja szolgaltatasait.

- A masik szintén vezetékes szolgdltaté az INVITEL Tavkozlési Szolgdltatd Zrt.- mely mint PANTEL
Tavkozlési kft - kizardlag az tizleti kommunikacid részére épitette ki célirdnyosan halézatat.

A Magyar Telecom Nyrt. a vérosi beépitési jelleggel kiépllt kerliletben zomében foldalatti,
alépitményes haldzattal rendelkezik. A helyi el6fizet6i haldzatot a KGér utcaban lévé ,K6banya HOST”
nevl tavbeszél§ kozpont, valamint errél csatlakozd 10 db RSS — tipusu u.n. kihelyezett fokozat
tdpldlja. A kozpontokrdl Gzemel§ vezetékes elosztd haldzat u. n. kiltéri elosztés rendszer(. Az
eloszték taplaldsai hagyomdnyos rézer(i torzskabelek, valamint mar optikai - fényvezetdjd -
vezetékek. Az optikai kabelek a rézvezetdjl eloszték mellé telepitett — NOKIA rendszer( - atalakito
berendezésen keresztil biztositjak az elérési halézatban a felhasznalhatdsagot

A K6banya kdzpontrdl ellatott teriilet is rendelkezik az u.n. CITY -NET optikai elérési haldzattal, mely a
hagyomanyos tavbeszél§ igényeken tulmenden az ISDN /integralt /;MLLN /menedzselt bérelt vonali /

LANFLEX / kdzvetlen 6sszekottetés / stb. szolgaltatasokat is biztositani tudja.

A K&ér utcai HOST kozponttdl nagynyildsu alépitmény irdnyokban a helyi elosztékat taplald
torzskabelek; a kihelyezett fokozatokat taplalé tapkabelek valamint mas kdzpontokkal kapcsolatot
tartd nagyfontossagu vezetékek hizdédnak.

Az elosztoktdl induld helyi el6fizet6i haldzat részére madr dltalaban kisebb csészamua alépitmények
allnak rendelkezésre az ingatlanokhoz vald csatlakozdsok részére. A vezetékes el6fizetSi haldzatrél az
ingatlanok ellatasa sajat ,,6nallé” - masik ingatlan igénybevétele nélkiili - ledgazdsokkal rendelkezik.

Cserkesz utca — Alkér utca — Gergely utca — Szlavy utca altal hatarolt teriiletre telepiilésrendezési javaslat
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E Tervezési teriilet hatara
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1.3.4.2. Vezeték nélkili ellatas

A vezetékes ellatason kivil a keriletben a mikrohulldmu rendszerek mellett a mobil
telefonszolgaltaték is létesitettek bazisdllomasokat. A mikrohulldmi rendszert két szolgdltatd
létesitett, legnagyobb haldzata a Magyar Telekom Nyrt-nek (zemel a kerlletben, amelynek
leglényegesebb létesitménye a Szdva utcdban |évé atjatszo torony, ahol hangfrekvencias adatatviteli
erdsitd allomas berendezései keriltek telepitésre. A tornyon nemcsak a mikrohullamu berendezések
keriltek elhelyezésre, hanem a mobil szolgdltatok bazisallomasai és antennai is. A mikrohulldamu
kapcsolatoknak magassagi korlatozasa van, amely a vizsgalt teriiletet nem érintik.

A mobil telefonellatast biztositd bazisallomasok a kozelben a Cserkesz utca mellett |étesiiltek, a
Vodafone allomdasai a Noszlopy és a Cserkesz utca mellett, a Magyar Telekomé a K&ér utca mellett
talalhatok.

1.4. ZOLDFELULETI VIZSGALAT

1.4.1. Zoldfeliileti vizsgdalat

A tervezési terileten a tényleges zoldfellleti boritottsag nem éri el a 20 %-ot, kdszonhetGen a
telephelyeken [évé jelent6s méretl burkolt, illetve roncsolt fellileteknek. A terilileten csupan a két
meglévé lakdkert javitja a zoldfellileti ardnyt.

A teriletet keretez6 kozteriileteken jellemz6en vegyes faj 6sszetétell, hianyos fasorok taldlhatok:

Kozteriilet neve Zoldsav, fasor, Jellemzé Faegyedek Megjegyzés
megléte fafajok allapota
Alkér utca két oldalt zoldsavban kéris (és jellemzéen
(Cserkesz u. - hidnyos, egységes helyenként fiatal telepités
Gergely utca) fasor akac)
Cserkesz utca két oldalt zéldsavban hars id6s faegyedek parkold autdk altal
(Szlavy u. - Alkér u.) illetve faveremeben valtozd veszélyeztetett
egységes fasor allapotban
Gergely utca két oldalt zoldsdavban  kéris, juhar, vegyes
hidnyos, vegyes fasor  akac, nyar korosszetétel
és allapot
Szlavy utca két oldalt zoldsavban, zoldjuhar vegyes allapot parkold autoék altal
(Cserkesz u. - egységes, de hianyos veszélyeztetett
Gergely u.) fasor

Cserkesz utca — Alkér utca — Gergely utca — Szlavy utca altal hatarolt teriiletre telepiilésrendezési javaslat
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1.4.2. KORNYEZETVEDELMI VIZSGALAT

A tervezési terilet kornyezetallapotat — a hattérterheléseken tul — a kérnyez6 kozuthaldzat illetve a
terlleten és kérnyezetében mikods Gzemi funkcidk befolydsoljak kozvetlendl.

A térség leveg6minGsége — a Gergely utca 85. mellett taldlhaté mérdallomas adatai alapjan — a
nitrogén-oxidok tekintetében tekinthet§ szennyezettnek, a tobbi szennyezdanyag tekintetében
altaldban megfelel6nek vagy jénak mondhatd a helyzet. A terllet Iégszennyezettsége elsésorban a
kozlekedésbdl szarmazik, de néhdny helyhez kotott légszennyezd pontforras is a teriileten és
kornyezetében (Carbosint Kft.,, Richter Gedeon Nyrt.), am hatarérték feletti kibocsatasrdl nincs
tudomasunk.

Kozepes mértékd (5-10 dB) hatarérték feletti kdzuti zajterhelés mutatkozik a Gergely utca mentén,
ahol a szlik térfal zajfokozd hatdsa érvényesil. A tobbi hatdrolé utca gépjarmiforgalma kevésbé
jelent6s. Kisebb zajszennyez§ ipari létesitmény taldlhatd a Gergely u. 43-52. sz. alatt a Carbosint Kft.
teriletén.

A teriilet zajterhelése két 6sszetev6bdél all, az Gizemi és a kozlekedési eredetl zajterhelésbdl. Elsének
az Uzemi zaj-helyzetrél essék szo6:

1. melléklet a 27/2008. (XII. 3.) KWWM-EUM egylttes rendelethez:
Uzemi és szabadid8és l|étesitményekt8l szarmazd zaj terhelési hatarértékei a zajtél védendd
terileteken

Hatarérték (Lty)
az L AM
Sor- megitélési
° Zajtol védendo teriilet szintre*(dB)
szam

nappal | ¢éjjel
06-22 | 22-06

ora ora

| 1. |Ud1'i16ter1"11et, kiilonleges teriiletek koziil az egészségiigyi teriiletek | 45 | 35

) Lakotertilet (kisvarosias, kertvarosias, falusias, telepszerii beépitésit), kiilonleges 50 40

" |terliletek koziil az oktatasi l1étesitmények teriilete, a temetdk, a zoldteriilet
| 3. |Lak(')teriilet (nagyvarosias beépitésii), a vegyes teriilet | 55 | 45
| 4. |Gazdase’1gi teriilet | 60 | 50

Uzemi zajterhelés nappal Uzemi zajterhelés éjjel

35 35.  40- 45 50- 55 60- 65 TO- 75 80
dB dO 45 50 55 SU 55 ?0 75 SU dB
alatt dB felett

EEOOEORROE

STRATEGIA|
ZAJTERKEP

Cserkesz utca — Alkér utca — Gergely utca — Szlavy utca altal hatarolt teriiletre telepiilésrendezési javaslat
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A 2007-ben késziilt stratégiai zajtérkép még hatdrérték tullépést mutatott az Gizemi zaj tekintetében a
terllettel szomszédos Richter telephelyén. Azéta javulas kbvetkezett be: a 2008-as évtél a létesitmény
zajkibocsatasa a zajvédelmi elGirasoknak megfelel6 mindsitést kapott, hatarérték tullépés egyik
iranyban sem, nappali és éjszakai id6szakban sem volt kimutathatd a mérési jegyz6konyvek tanusaga
szerint. (IMSYS Kft. 2008-2010 kéz6tt tértént mérései alapjan)

Az aldbbiakban a kozlekedési zaj terhelS hatasat mutatjuk be a stratégiai zajtérkép kivonatdval.

3. melléklet a 27/2008. (XII. 3.) KWM-EUM egylittes rendelethez:

A kozlekedéstdl szarmazd zaj terhelési hatarértékei a zajtol védendd terileteken:

Hatarérték (Ly,) az Lamks Mmegitélési szintre*

(dB)
az orszagos kozuthalézatba tartozo
az orszagos kozuthaldzatba tartozé |gyorsforgalmi utaktdl és féutaktdl, a
Kiszoleld mellékutaktol, a telepilési |teleplési 6nkormanyzat tulajdonaban
L’Jttélg onkormanyzat tulajdondban évé |Iévé belterileti gyorsforgalmi utaktol,
s gy(jtéutaktol és kilterileti |beltertleti  els6érendl  féutaktdl és
Sor- lakouttol Ko . L . . L . L e .
AU PR , , Ozutaktdl, a vasuti mellékvonaltdl |belteriileti masodrendld féutaktdl, az
. |Zajtdl védendd teriilet  |szarmazé . e et ) , , L
szam Jaira és palyaudvaratol, a repulétértdl, |autdbusz-palyaudvartdl, a vasuti
! illetve a nem nyilvanos fel- és |févonaltdl és palyaudvaratol, a
leszalléhelyekt6l szarmazd zajra |replil6tértdl, illetve a nem nyilvanos fel
és leszalléhelytél  szarmazé zajra
nappal €jjel
06_p2p2 22- |nappal éjjel nappal éjjel
5ra 06 |06-22 6ra 22-06 6ra 06-22 éra 22-06 6ra
ora
Udiiléteriilet,
kilonleges teruletek
1, |coomeses  TeMeRXlso  lao |55 45 60 50
kozil az egészségiigyi
terilet
Lakéterulet (kisvarosias,
kertvarosias,  falusias,
telepszerli  beépitésd),
kilonleges teruletek
2. |Wonies *ls5  |a5 |60 50 65 55
kozal az oktatasi
|étesitmények teriletei,
és a temetdk, a
zoldterilet
Lakéterilet
nagyvarosias
3. |(nasyvdro 60 |50 |65 55 65 55
beépitési), a vegyes
terilet
4, Gazdasagi terilet 65 55 |65 55 65 55

Cserkesz utca — Alkér utca — Gergely utca — Szlavy utca altal hatarolt teriiletre telepiilésrendezési javaslat
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Koézuti zajterhelés nappal KozUti zajterhelés éjjel

35 35- 40- 45 50- 55- 60- 65 T0- 75 &0
dB 40 45 50 55 60 65 70 75 80 dB

alat dB dB d8 dB dB  felett

STRATEGIAI

BRI EEBRBER zAJTERKEP

A terileten feltart talajszennyezésrél illetve kontakt talajszennyezést okozd tevékenységrél nincsen

tudomasunk, de a munkahelyi teriileteken korabbi ipari tevékenységekbél szarmazé talajszennyezés
eléfordulhat.

A vizsgdlt terlileten a rendszeres hulladékelszallitast a FKF Zrt. végzi. A heti kétszeri begy(ijtés az
igényeknek megfeleld.

Cserkesz utca — Alkér utca — Gergely utca — Szlavy utca altal hatarolt teriiletre telepiilésrendezési javaslat
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1.5. VIZSGALATOK OSSZEFOGLALASA

Varosrendezés

A terilet jelenlegi teriilethasznalata meglehet6sen vegyes képet mutat, a lakd, kereskedelmi-
szolgaltatd és munkahelyi funkciéju telkek egyarant fellelhet6ek a hatdlyos kertvarosias lakdterileti
tertletfelhasznalds, illetve az FSZKT-ben meghatarozott intenziv kertvarosias lakéterilet keretévezeti
besorolas ellenére.

Alapvetd konfliktushelyzet a teriileten teriletfelhasznalas tekintetében mutatkozik:

- a kertvarosias lakéteriletbe ékel6dd, a tomb tobb mint felét elfoglald ipari - gazdasagi jellegl
tertletfelhasznalds megléte egyrészt a kornyezd, masrészt a tombon beliili lakdterileteket,

- a vizsgalt tomb déli oldalan meglévé lakdtelkeket a déli és nyugati oldalrdl hatarolé szomszédos
tombokon bellli gazdasagi jellegl teriilethasznalat

egyarant zavarjak.

A beépitettség mértéke f6leg a gazdasagi funkcidval rendelkezé telkek esetében haladja meg a
megengedett hatarértéket. Mivel az épliletek tobbsége 1 szintes, a szintteriileti mutatdk alacsonyak,
nem haladjak meg a hatarértéket.

Kozlekedés

A tervezési teriiletet a Budapest Kozlekedési Rendszerének Fejlesztési Tervében szerepld féuthaldzat
fejlesztés nem érinti. Uthaldzata kialakult, a kézelmultban a forgalmi rend megvaltozott.

A teriilet tomegkozlekedési ellatottsaga a beépités mértékével ardnyos, a forgalmi igényeknek
megfelel.

A parkolas témbon belil nincs megoldva, a hatarold utcdk parkoldi telitettek.

Kozmlivek

Az ingatlanok kézmdelldtasa jelenleg megoldott. A vizhalézatban szadmos ma mar nem szabvanyos
atmérdjl, koros vezeték taladlhatd, melyeknél a cs6torés el6forduldsi valdszinlsége jelent6s. A
csatornahdldzat egyesitett rendszer(, igy hosszantartd csapadékos id6szakban, illetve révid idej nagy
intenzitasu zaporok esetén a nagyobb szelvény( gyljt6csatornak, illetve f6gydjték tulterhelté valnak,
a vizeket nem tudjdk fogadni és elvezetni.

Az energiaellatds szempontjabdl kedvezd a helyzet, mert a haldzatok gerincvezetékei érintik a
terlletet (10 kV-os kabelhaldzat, nagy-kézépnyomasu gazvezeték). Az ezekrél ledgazo elosztohalozat
pedig minden utcaban kiépiilt.

A vezetékes tavkozlési és adatatviteli ellatds is jonak mondhatd, mert a KGér utca 17. — 19. sz. alatt
lév6é K6banya HOST nev( tavbeszél6 kdzpont a kdzelben Gzemel, és minden el6fizeté bekapcsolddik a
rendszerbe. A mobiltelefon ellatds a kornyéken elhelyezett antennaknak készénhetden a jelentkezd
igényeket biztositani tudja.

Zold, kérnyezet

A tervezési terilet jelenlegi vegyes teriilethasznalatabdl kornyezeti konfliktusok adédnak. A tdmbben
és annak szomszédsagaban lévé Uzemi funkcidk zavardlag hatnak az itt él6 lakossagra nézve,
elsGsorban a zaj- és légszennyezésiik révén. A lakdkertek kivételével a burkolt illetve roncsolt
talajfelszin a jellemz6 a teriileten. A minimdlis zoldfellleti ardny kovetkeztében a ndvényzet
kondicionalé hatasa elenyészé. JelentGsebb fadllomany csak a hatarolé utak mentén él.

Cserkesz utca — Alkér utca — Gergely utca — Szlavy utca altal hatarolt teriletre telepiilésrendezési javaslat
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FENYKEPMELLEKLET

Cserkesz utca — Alkér utca — Gergely utca — Szlavy utca altal hatarolt teriletre telepiilésrendezési javaslat
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UTCAKEPEK

Gergely utca

Szlavy utca

Cserkesz utcé ' i Alkér utca

Cserkesz utca — Alkér utca — Gergely utca — Szlavy utca altal hatarolt teriletre telepiilésrendezési javaslat
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2. JAVASLATOK

2.1. Telepiilésrendezés

2.1.1. Szabalyozasi koncepcio:

K&banya — Ohegy varosrész teriiletén a Gergely utca mentén alakultak ki a kertvarosias jellegtél eltérs
beépitések, intenzitas és épitménymagassdg szempontjabdl egyardnt. Mivel ezen az Uton buszjarat is
kozlekedik, emellett az ut mellett taldlunk kereskedelmi, szolgdltaté Iétesitményeket is, igy a Gergely
utca a terllet sulyvonaldnak tekinthet6. Ide érdemes koncentralni az intenzivebb, vegyes
terlilethasznalatot, a térség tobbi terliletének zavartalansagat, homogenitdsat biztositva.

Szabalyozasi koncepcid séma

Jelmagyarazat:

KOBANYA VAROSKOZPONT
TERSEGI FO

KOZLEKEDES| KAPGSOLATOK

FUNKCIONALIS SZERKEZETI TENGELY
(KAPCSOLAT A VAROSKOZPONTTAL)

FEJLESZTESI POTENCIALLAL
RENDELKEZO LAKOTERULET

KIALAKULT, KARAKTEREBEN
MEGTARTANDO LAKOTERULET

GAZDASAGI STRUKTURAVALTO,
ATALAKULO MUNKAHELYI TERULET

KIALAKITHATO UJ ALKOZPONT

JELENTOSEBB TERSEGI
ZOLDFELULETEK

......... TERVEZESI TERULET

Funkciévaltas révén a Gergely utcatél délre, a Szlavy utca és az Alkér utca kozott a lakéovezetbe sorolt
jelenlegi gazdasagi teriileten kis alkézpont is kialakithatd. A hatdlyos szabalyozasi paraméterek
valtoztatdsdval, azaz a terilet intenziv kertvarosias lakoterileti besorolasat intézményi keretovezetre
vald maddositasaval el6segithet6 a terilet fokozatos 4atalakuldsa mind funkcionalisan mind

épitészetileg egyarant.
Bontando épiilet

A TRT/X/40 szabalyozasi terven javaslat sziletett az
Alkér utcanak a Cserkesz utca és Gergely utca kozotti
szakaszan kozteriilet kialakitdsdra. Az utca jelenleg a
Cserkesz utca fel6l zsdkutca, egy rossz allagu
lakéépiilet taldlhatd az utca felsé egyharmadaban
(hrsz. 41687/4). A terllet jobb megkézelithetGsége
érdekében indokolt a Gyomrdi Ut és a Gergely utca
kozott biztositani az atkozlekedést, igy tovabbra is az
emlitett épllet bontdsa, a kozterilet kiszabalyozasa
javasolt.

Cserkesz utca — Alkér utca — Gergely utca — Szlavy utca altal hatarolt teriletre telepiilésrendezési javaslat
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Epitészeti és varosképi értékek

K6banya torténelmi multjanak orokségéhez az ipari jellegli munkahelyek jelenléte szervesen
kapcsolddik. A kertilet arculatdnak ez a karakteres vondsa a jov6ben is meghatarozd szerepet fog
betélteni. A nehézipar hattérbe szoruldsa, a technoldgiai fejlédés, a tudasalapu gazdasdg, a
termelésnek a szolgaltatd jellegl tevékenységek iranyaba torténd eltolddasa, és nem utolsésorban a
kornyezet mindségével szemben tamasztott kdvetelmények er6terében K6banya a jovében is a
févdros egyik legjelentGsebb munkahelyi terilete lehet.

A térségben taldlhatd kémények egyrészt a még fellelhetd ipari jellegli munkahelyek helyét jelolik,
masrészt mementdként allnak emlékeztetve a torténelmi multra. A még mikods kémények megdvasa
indokolt, de a hasznalaton kivili kémények varosképi megjelenésének megtartdsa szintén fontos
feladat a keriilet karakterének megdrzéséhez. Ezen kémények, mint a kerilet , kiemelt” magas pontjai
az értékes, jellegzetes karakter( teriletrészeket jel6lnék, vagy épp az atalakuld teriileteken landmark-
ként vagy kozponti szimbdlumként jelenhetnek meg.

Az épitett és a természeti értékek megtartasa, védelme alapvetd cél. A vizsgdlt tombben értékes,
védelemre javasolt éplilet nem taldlhato, de a Cserkesz utca — Alkér utca keresztez6déséhez kozel a
terlileten taldlhato gyarkémény megérzése, valamint helyi védelem ala helyezése javasolt.
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Epitési 6vezetek, 6vezetek

A teriileten javasolt épitési dvezetek a KVSZ tervezet szerinti rendszert egészitik ki, az Ohegy KSZT 4ltal
meghatdrozott épitési bvezetekhez képest Uj épitési Gvezet létrehozdsa nem sziikséges.

A tdmb északi felén - Ohegy KSZT-ben javasoltakkal megegyezéen- valamint a déli témbrész északi
felén szabadon 4ll6 beépitési mddu, a tdomb Cserkesz utca menti részére a munkahelyi teriletek feldl

,védettséget” biztositd zartsord beépitési modu intézményi terilet kialakitasa tervezett.

Javasolt épitési 6vezetek:

Epitési 6vezet Az épitési telek kialakithato Az épiilet
keret- helyi Beépi- legnagyobb beépitettsége |legkisebb| Szint- Epitmény
ovezeti odvezeti tési terepszint zold- terileti magassaga
jele jele moéd felett alatt feliilete mutaté legalabb | legfelj
teriilete ebb
m? % % % m*/telek m? m m
| -X/Sz-07 SZ 5.000 35 45 35 1,20 4,0 9,0
| -X/2-02 VA 2000 40 50 35 1,50 4,0 9,0

Javasolt épitési 6vezetek / 6vezetek az Oheqy KSZT teriiletére:

T\

wazkij park

Z-HKP-X 01

(/
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SZ 35%

50 %

1,2 m2/m2

Cserkesz utca - Alkér utca - Gergely utca - Szlavy utca 4,0-9,0m | 5000m2 359
altal hatarolt teriiletre telepiilésrendezési javaslat

; (I-XIZ-OZ) SZ 40% 14 5 maimz 20 %
Jelmagyarazat: 4,0-90m | 2000m2 35 9%
El szabalyozdsi vonal -I“ TRSZ Uj beépités feltételeként keszlll az allami elapadaiok rehdenalasd el

G F = ; " Kdzhasznalat céljara id8beli
épitési ovezet / Ovezet hatdr v
E' ,p / ///% korlatozas nélkil atadott teriilet
Epitési Ovezet, dvezet jele ontdsra javasolt épllet
Szabalyozasi elemekre vonatkozd méret E Telepitendé fasor
Megszlintetd jel E Helyi védelemre javasolt kémény
% Epitési hely Javasolt megsziintetés

E Telekhatar
E Eplilet
E Kérnyezd éplilet

41686/1 Helyrajzi szam

E Tervezési terilet hatdra
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2.1.2. Kornyezetalakitasi javaslat:

A térségbdl hidnyzd alkdzpont kialakitdsara, kozosségi funkcidk megjelenésével varosi tér
szervezésére a teriileten, a vizsgalt tombben kitlin6 lehetSség rejlik.

Az Ohegy KSZT program, majd aldtdmaszté munkarészében mar bemutatott terv a Gergely utca —
Szlavy utca sarkan talalhaté foldszintes, téglaépités(i csarnoképilet megtartdsat javasolja. Az épllet
feldjitasra szorul, benne pl. sportfunkcid, fitness terem és vendéglatas kaphat helyet. Az épilettdl
keletre az Alkér utcdig javasoljuk egy nagyobb 6sszefligg6 burkolt fellletekkel és zoldfellletekkel
tagolt, kozhasznalatu tér kialakitasat. A tér geometridja koveti a t6le keletre taldlhatdé témb
strukturdjat. A tér déli hatdrdn megtartasra javasolt kémény a teriilet jelképeként emlékeztet az
eredeti teriilethaszndlatra.

A tervezett F+2 szintes irodaépliletek markdns térfalat biztositanak, emellett a foldszinti
kereskedelem és szolgaltatas funkcidkkal erésitik a tér kozponti szerepét. A javasolt Uj keresztiranyu
utca mentén szintén F+2 szintszamu, vegyes funkcidkkal kialakitott éptletek kaptak helyet, a felsébb
szinteken lakasokkal. A javaslat szerint 28 db Uj lakas, 3600 m? kereskedelem/szolgéltatas és kozel
4000 m? iroda kialakitasara van lehet&ség.

Ujonnan tervezett kozteriilet kiszabalyozasa a teriileten a Szlavy utca — Gergely utca — Alkér utca —
Cserkesz utca altal hatarolt tomb megnyitasa, tagoldsa miatt javasolt.

Jelen tanulmanyterv a teriilet északi részének kialakitasi javaslatat valtozatlanul megtartva az djonnan
kiszabdlyozott uttol délre ad két Uj kornyezetalakitdsi javaslatot, melyek azt mutatjdk be, hogy az
atalakulas a Cserkesz utca mentén torténhet akar egy Gtemben (,A” vdltozat), vagy a jelenlegi
telekstrukturat figyelembe véve fokozatosan, akar telkenként atalakulva is (,,B” vdltozat).

Az Ujonnan kiszabdlyozott kozteriilett6l délre taldlhatd beépités koncepcidjanak alapgondolata az
északi teriileten tervezett beépités folytatasa, mely altal a Gergely utcatdél indulva (a tervezett kdztér
és a mellette elhelyezkedé funkcionalisan atalakuld gyarépllet alatt) a zart beépités folyamatosan
lazul fel. A tervezett épiletek foldszintjén kereskedelmi funkcidé taldlhatd. A terv F+2 szint magas
éplletekre, 21 lakas kialakitdsdra ad javaslatot, melyek elhelyezkedése alkalmassa teszi a lakasok
belsd zoldfeliilet felé orientadlddasat.

A Cserkesz utca északi oldalan fekvs teriiletrész legnagyobb problémaja a Cserkesz utcatol délre [évé
ipari funkcié hatdsa, valamint a Cserkesz utcaban zajld forgalmi terhelés okozta zaj. A javaslat a
problémak megoldasara olyan beépitéseket javasol, melyek zart térfalat képezve a mogottik
elhelyezkedd funkcidk szamara egyfajta zajgatld falként is funkcionalnak, valamint a benne elhelyezett
funkcidk szdmdra a fellépS hatasok nem jelentkeznek korlatozé tényezéként. Tovabba a javasolt
beépités a jelenlegi beépitésekhez képest visszabb 1ép 5 méteres elGkerttel, igy oldva helyileg az utca
zartsagat, és tavolsagot tart a szemkozti beépitésektdl.

Ezen teriileten belll az ,A” valtozat egy tisztdn iroda funkcidju beépitést javasol, mely a terilet
atalakuldsat egy projekt keretében iranyozza el§. A beépités F+2 szintszam mellett 5665 m? bruttd
hasznosithatd teriletet eredményez.

A ,B” valtozat soran a kornyezetalakitasi koncepcié alapjat a terllet fokozatos atalakuldsanak
lehet&sége alkotta, mivel a tulajdonosokra az atalakulast adminisztrativ eszkdzokkel raerdltetni nem
lehet. A javaslat az Alkér utca — Cserkesz utca taldlkozasanal egy F+2 szintes irodahdaz telepitését
javasolja, melyben 2340 m? bruttd hasznosithaté terilet alakul ki. Ettdl az épilettdl a Szlavy utca felé
haladva szintén irodafunkcid telepitésére ad javaslatot a terv, melyben a F+2 szintes beépités
csatlakozik az el6z6 épllethez. Ebben a beépitésben 1689 m? bruttd hasznosithatd teriilet alakulna ki.

Cserkesz utca — Alkér utca — Gergely utca — Szlavy utca altal hatarolt teriletre telepiilésrendezési javaslat
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A beépités jelen javaslat szerint itt megszakad, majd a Szlavy utcaval parhuzamos beépités kialakitasat
vazolja. Ebben az épitményben a déli részében a foldszinten kialakitott vendéglatasi funkcid mellett
két emelet irodafunkcié kap helyet, majd a csatlakozd beépitésben a telek adottsagainak megfelelGen
mar lakéfunkcio telepitésére ad javaslatot.

Osszefoglalva elmondhatd, hogy a teriilet atalakuldsa két eltér6 folyamat soran is (egy projekt
keretében ,A”, fokozatosan ,B”) megoldhaté ugy, hogy egy a fennall6 problémdak megoldasara
alkalmas és a terilet adottsagait kihasznald beépités jojjon létre.

A tervezési teriiletre késziilt témegmodell

Cserkesz utca — Alkér utca — Gergely utca — Szlavy utca altal hatarolt teriletre telepiilésrendezési javaslat
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2.1.3. FSZKT mddositasi javaslat

A jelenleg fennallé konfliktusok feloldasat adhatja a Gergely utcatol délre, a Szlavy és az Alkér utcak
kozotti tertlet L4-bdl | jelli keretovezetbe vald atsoroldsa. A teriileten jelenleg f6képp gazdasagi
funkcidk vannak, amelyeket tdvlatban innen ki kell telepiteni. A terllet szerkezeti elhelyezkedése
miatt alkalmas egy kisebb alkdzpont létrehozasara, poétolva a terlleten hidnyzé alapellatasi
funkciokat.

A javasolt Uj I jeli keretovezeti besorolas a teriilet szerkezetéhez jol illeszkedik, a Cserkesz utca
mentén jelentkezd konfliktust, mely a munkahelyi tertletekkel szomszédos lakéteriletek esetében
jelentkezik, tavlatban konnyitheti az elhelyezhetd funkcidk szélesebb valasztékaval.

Cserkesz utca — Alkér utca — Gergely utca — Szlavy utca altal hatarolt teriletre telepiilésrendezési javaslat
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Az Ohegy KSZT teriiletén javasolt tovdbbi FSZKT médositdsok:

e i
a0

[ ] Javasolt FSZKT médositas

KERETSZABALYOZASI OVEZETEK:
LAROTERULETER

NAGYVAROSIAS. JELL EMZOEN ZARTSORU
BEEPITESU LAKOTERULET

VAROSIAS, JELLEMZOEN ZARTSORU
BEEPITEST LAKOTERULET

KISVAROSIAS, JELLEMZOEN ZARTSORL
BEEPITESU LAKOTERULET

KISVAROSIAS, TELLEMZOEN SZABADONALLO
BEEPITESU LAKOTERULET
@ INTENZIV KERTVAROSIAS LAKOTERULET

TELEPSZERU LAKOTERULET

VEGYES TERULETEK

|II INTEZMENYTERULET

JELENTOS ZOLDFELULETU INTEZMENY TERULET

g

GAZDASAGI TERULETEK

IPARTERULET
M I MUNKAHELY] TERULET

KOZLEKEDES] TERULETER

ZOLDTERULETER

Cserkesz utca — Alkér utca — Gergely utca — Szlavy utca altal hatarolt teriletre telepiilésrendezési javaslat
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2.2. KOZLEKEDESI JAVASLAT

2.2.1. Uthalézat

A tervezési teriilet Ohegy varosrész térségének a kozponti teriilete, melynek Gthaldzata kialakult.
Az utcak altal hatarolt tomb beépitése jelentGsen véltozik, de az atalakulo tertiletek nem igényelnek a
meglévd utcak esetében jelentésebb szabalyozassal jaré uthaldzat fejlesztést.

A tervezési teriilet leghangsulyosabb
~+ szerkezeti eleme a Gergely utca. Az utca
kozteriilet-rendezését — épitett parkolo,
rendezett zoldsav és igényes gyalogos
felliltet, utcabutorok — javasoljuk. A Gergely
utca arculatdnak 3tépitése, a tervezési
teriileten javasolt fejlesztések a mind
teriilet kozpontképzd szerepét erdsitik.

Gergely utca ma

Uj kozteriilet létrehozasat a Szldvy utca és az Alkér utca kdzott javasoljuk. Az Uj kozteriiletet 12 - 13 m
szabalyozdsi szélességgel kialakitandd kozut, ami jol feltarja a tervezett alkézpont teriletét. Ehhez
kapcsolddva az Alkér utca atkotése is idGszer(ivé valik.

A tervezési terlileten forgalomtechnikai kiviteli terv alapjan elkésziilt a Cserkesz utca egyiranyusitasa.
Ezen tdlmenden javasoljuk az Alkér utcai atkotést megvaldsuldsat kovetben a kapcsolddd utcak
forgalmi rendjének felllvizsgalatat.

2.2.2. Kozforgalmu kozlekedés
A Budapest kozlekedési rendszerének fejlesztési terve a tervezési terilet térségében
tomegkozlekedési fejlesztést nem iranyoz el6.

A teriilet kozforgalmu kozlekedése az autdbusz viszonylatokkal megfelel6en biztositott jelenleg is.

A kornyezetalakitdsi javaslat szerinti fejlesztések nem eredményeznek olyan tébbletutazasi igényt,
amit a jelenlegi autébusz halézat ne tudna ellatni. A buszmegallok 300m-es sugari vonzas korzetei
lefedik a tervezési teriletet, igy sem a haldzatot nem sziikséges kiterjeszteni, sem a megallék szamat
nem kell névelni, de a jarats(irités a beépités mértéke szerint indokolt.

Cserkesz utca — Alkér utca — Gergely utca — Szlavy utca altal hatarolt teriletre telepiilésrendezési javaslat 27
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2.2.3. Parkolas

A X. keriilet rendelkezik 6nallé parkolasi rendelettel, mely szerint az orszagos normativakat modositas
nélkil kell figyelembe venni. A tervezési terilet, ami jelenleg ipari telephely, a javaslat szerint
atalakul, és intézményi, intézmény dominans terileté valik.

Parkolasi mérleg ,,A” véltozat

o OTEK Parkol6/db
Sor- Funkcié Beépités szerint
szam Meglévd Tervezett Jelenlegi | Tervezett
. 2
brutté m2 netto m
1. Lakas - 28db - 28 - G 226
Iroda 3980 2388 110
Kereskedelem 3630 1815 88
2. | Kereskedelem - 532m? 266 m? 18 - G39
Lakas 21db 21
3. Iroda - 5664 m? 3400 170 - G170
Osszesen: 435 435
Parkolasi mérleg ,,B” valtozat
o OTEK Parkol6/db
Sor- Funkcié Beépités szerint
szam Meglévé Tervezett Jelenlegi Tervezett
- 2
brutté m2 netto m
1. Lakas - 28db - 28 - G 226
Iroda 3980 2388 110
Kereskedelem 3630 1815 88
2. Kereskedelem - 532m? 266 m? 18 - G39
Lakas 21db 21
3. Lakés 1db 2db 2db - - G2
4. Vendéglatas 229 m? 229 m?* 137 m?* - - -
Iroda - 458 m? 275 m? 14 - Gl4
5. Iroda - 1689 m? 1013 m? 51 - G51
6. Iroda - 2340 m? 1404 m? 70 - G70
Osszesen: 402 402

*A meglévé vendéglatod teriiletével azonos, atépitésre javasolt terlileti vendéglatas

2.2.4. Gyalogos és kerékparos kozlekedés
A tervezési terlleten minden utcdban kétoldali gyalogjarda van kiépitve, jelenleg is megfelels allapotu
aszfalt burkolattal. Az Uj utcdk keresztmetszeti kialakitasat is kétoldali jarda (és azt kisérg) fasor
telepitésével javasoljuk megvaldsitani.
A Gergely utca kozterileti fejlesztése sordn az aszfalt jardaburkolatok térkével torténé felvdltdsa

javasolt.

Kerékparut fejlesztés a magasabb rend( tervek szerint a tervezési terilet kornyezetében a Kéér utca

nyomvonalat érinti majd.
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28



s
KerePeml

Budapest X. keriilet,
Cserkesz utca - Alkér utca - Gergely utca - Szlavy utca
altal hatarolt teriiletre telepuilésrendezési javaslat

JAVASOLT UTHALOZAT
M=1:25 000

JELMAGYARAZAT:

meglévd tervezett

Sl Emm) 0rczicos JELENTOSEGU FOUT

[ |#® | oRszAcOS JELENTGSEGU FOUT FELSZIN ALATT

R | FOvAROSIJELENTOSEGU FOUT

[ o] KERULETKOZ), KERULETIJELENTOSEGU FEUT

== E GYUITEUT, LakduT

[==] [= =] KEREKPARUT

fo—) [} 1<OZF ORGALMU VASUTVONAL

[ @& ][ @] vasUTIMEGALLO

O] [@] KULONSZINTO waAGY .
RESZBEN KULONSZINTY CSOMOPONT

] 0] FONTOSABE JELZOLAMPAS
FORGALOMIRANYITASU CSOMOPONT

[ Q] [ ] FONTOSABE SZINTBENI CSOMOPONT

[€) ] [ ] <ORFORGALMU CSOMOPONT

KOZUTI, wASUTI FELULIARS

i GEPJARMUF ORGALOMTOL VEDETT ES
J— KIEMELTEN YEDETT TERULET

ﬁ TERVEZESI TERULET

HHLLHH
i1

ik

TR




Javasolt keresztszelvények M=1:200

1-1 Gergely utca

15,0
20, 25 2 30 ., 30 15,20
1 1 i 1 1

) telekhatar

] telekhatar

2 - 2 Tervezett lakdutca

L 12,00 L
20 1.0 6.0 .0, 2.0

telekhatar
telekhatar




32,67,85.85E, |

- ; |
werere S $E,100,161,161A,

168E,169E;176E, |

261E.276E.277 |

S
6GE B4E 89E.04E,

¥ e ; ey Fl:" 1
A123A104:199 29/Kerp,

. / ’/\T% Y/
Wy 85 85E 93,98,98E, 136
/< 3}» 30 L e A D T .

| NA {)f5.182.184.193E J00E~ 1

C AN b 202E 282E.384E /)
S g L A = £ o AV F
S ANy N - LN

A

i

Budapest X. keriilet,
Cserkesz utca - Alkér utca - Gergely utca - Szlavy utca
altal hatarolt teriiletre telepiilésrendezési javaslat

JAVASOLTTQMEGK@ZLEKEDESI
HALOZAT
M=1:25 000

JELMAGYARAZAT

meglevd  tervezett

] [o—) 1ictr OO
frm] [ ] HEVvonal

[ ][] Kozutigyorsvast
[ [= =] AutbuszvONal
[ ][ ] vitlamosvonal
=[] Trollibuszvonal
o) {o— /as(itvonal

|I| Yasiti megalla (5-Bahn)
Metrd allomas

HEY allomas

Autdhusz palyaudwvar

Autdhusz vegallomas
Yillamos vegallomas

Tervezesi teriilet

g o o] e/l o

..'-?111;1|
1 14
il

h||i"iu"||l'




Budapest F6varos Varosépitési Tervezd Kft. Tel.: 3175-318

2.3. KOZMUJAVASLAT

2.3.1. Vizellatas
A tervezési teriiletet hatarolé utcakban a kozel 3,5 bar-os Keletpesti nyomaszéna koros ontottvas
vezetékei taldlhatdak, melyek kozil egyes vezetékek kis atmérgjliek (DN 100, DN 125).

A fejlesztési elképzelések szerint az (izem helyet kisebb kdzponti funkcidk, a Cserkesz utca mellett
vegyes funkciok, a tombbels6ben esetleg lakdsok keriilhetnek elhelyezésre. A tervezett létesitmények
becslilt vizigénye:

- a Gergely utca mentén 85 m3/d,
- a Cserkesz utca mentén 65 m>/d,
Osszesen: 150 m®/d.

Tlziviz szempontjabdl az északi tertletrészen a Gergely utca feldl javasolt nagyobb tomeget alkotd
épuletek a meghatarozéak, melyek az F+2 szintmagassaggal 2700 |/perc érték( tuzivizet, a déli
terliletrészen a Cserkesz utcai irodaépiilet a meghatdrozd, mely szintén F+2 szintmagassagu és 3600
I/perc értéki tiiziviz mennyiséget igényel.

Az ivé- és tlizivzek biztositdsdhoz a meglévd koros és kis atméréjli vezetékek felbGvitése szikséges az
alabbiak szerint:

- a Cserkesz utca DN 100 mm-es vezeték DN 150 mm-es,

- az Alkér utcai DN 125 mm-es vezeték szintén DN 150 mm-es vezeték(ivé atépitendd, melyet
Ossze kell kapcsolni a meglévé Alkér utca északi részén megépilt DN 150 mm-es vezetékkel.

Az Uj kozteriilet nyomvonaldn is DN 150 mme-es vizvezeték kiépitését javasoljuk, mely altal a fold felett
elhelyezhetd tlizcsapok megtaplaldsan tul, a korvezetékes haldzat létrejotte is biztositott.

2.3.2. Csatornazas
A térség vizelvezetése egyesitett rendszerl csatornahaldzat altal biztositott. A terilet kozel 95%-ban
burkolt, igy a csapadékvizek jelentds része is a csatornahdlézatot terheli.

A tervezett létesitmények altal keletkez6 becsilt szennyvizmennyiség a kovetkezé:

- a Gergely utca mentén 76,5 m*/d,
- a Cserkesz utca mentén 58,5 m’/d,
Osszesen: 135 m®/d.

A keletkez6 szennyvizek a meglévé haldzatba bevezethetGek. Az Alkér utcai csatorna sziikséges
mérték( meghosszabbitdsa mellett, az Gjonnan kialakitasra keril6 kdzterllet nyomvonala mentén Uj
kodzcsatorna kiépitését javasoljuk, minimum @ 40 cm-es mérettel, a burkolat és az ingatlanok vizeinek
elvezetése céljabdl.

A teriilet burkoltsaga, lefedettsége az atalakulast koveten kedvez6en fog javulni, hiszen az egyes
ovezetek minimum zoldfellleti boritottsaga 35% kell hogy legyen. Mivel a Szlavy utcai csatorna nem
csak tomb vizeit vezeti el, hanem vizgy(ijt6terilete északabbra is kiterjed, igy csatornaba bevezetendé
csapadékvizeket részlegesen tdrozni szikséges, és csak késleltetett mddon vezethetbek ra a
kdzcsatorna haldzatra.
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2.3.3. Villamosenergia-ellatas

A tervezett |étesitmények becsilt villamosenergia-igénye:

- a Gergely utca mentén: 510 kW,
- a Cserkesz utca mentén: 390 kW,
Osszesen: 900 kW.

Ez a villamos energia a teriiletet érint6 10 kV-os haldzaton rendelkezésre all. A tervezési teriileten két
10/0,4 kV-os transzformator taldlhatd, az egyik az 0565/1-es szamu az Alkér utca 26-ban, a masik a
8499-es szamu a Cserkesz utca 66/a-ban. Ezeket a transzformatorokat az Uj beépités miatt at kell
épiteni. Az atépités soran a meglévé és a tervezett igények alapjan méretezett kapacitasokat a
tervezett Uj épiletekbe javasoljuk elhelyezni.

2.3.4. Gazellatas
A tervezett létesitmények becsilt gazigénye:

- a Gergely utca mentén 510 gnm3/6,
- a Cserkesz utca mentén 390 gnm3/6,
Osszesen: 900 gnm?3/6.

Ez a gazmennyiség a teriiletet érint6 nagy-kozép- és kisnyomasu vezetékeken rendelkezésre All.
A Gergely utcai tombnek valasztasi lehet&sége van:

- felhaszndlja a nagy-kdzépnyomasu csatlakozévezetéket és Uj nyomdsszabalyzén keresztiil vételezi a
gazenergiat,

- a Gergely utcai DN 315-6s kisnyomasu gazvezetékrdl vételez.

A Cserkesz utca melletti teriilet gazellatasa a tertletet érint6 DN 200-as vezetékrdl biztosithato.

2.3.5. Tav- és hirkozlés

A fejlesztési elképzelések szerint az lizem helyet kisebb kdzponti funkciok, a Cserkesz utca mellett
vegyes funkciok, a tombbels6ben esetleg lakasok keriilhetnek elhelyezésre, 6sszességében mintegy
30.000 m2-en.

A tervezett létesitmények vezetékes adatdtviteli és hirkozlési igényei miatt a meglév6é halézatot
bdviteni sziikséges, amelyet a Magyar Telekom Nyrt. sajat hataskorben fog elvégezni.

A mobiltelefon-ellatast az igények novekedése miatt varhatéan fejleszteni sziikséges. A tervezési
terlileten 06nallé antennatartd szerkezet (torony) nem helyezhetd el, az antennakat azonban a
37/2007. (X11.13.) OTM rendelet el@irasait figyelembe véve a szolgaltatdk az épiiletek tetészerkezetére
telepithetik.
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2.4. KORNYEZETRENDEZESI JAVASLAT
2.4.1. Zoldfeliileti javaslat

A javasolt szabalyozas alapjan a terilet zoldfelileti boritottsaganak jelentGs mennyiségi és minGségi
javuldsdra lehet szamitani. A javasolt intézményi Ovezetekre el6irt 35 %-os zoldfelileti arany a
jelenlegi ardny kétszerese. A terv alapjan Uj, intenziven kialakitando, kdzhasznalatu zoldterilet és
zoldfeliiletek johetnek Iétre, melyek a kornyezetben éI6 lakossag rekreacids igényeit szolgdlhatjak. Az
Ujonnan létesll6 koztertileten kétoldali fasor kialakitasa és a meglévé fasorok kiegészitése, felujitasa
javasolt.

2.4.2. Kdrnyezetvédelmi javaslat

A terilet jelentds kornyezeti problémaja adddik a teriileten és annak szomszédjaban 1évé lGzemi
létesitmények zajterheléséb6l. A Richter telephelyérél jelenleg nem szdrmazik hatdrértéket
meghaladd lizemi zaj. A javasolt szabalyozasnak kdszonhet6en a konfliktusok jelentés csokkentése
érhet6 el. A probléma orvoslasat egyrészt a kevésbé zajérzékeny intézményi funkcidk telepitésével
javasoljuk. Masrészt a Cserkesz utca fel6li oldalon javasolt beépitési struktira a nagyobb el6kerttel
biré zartsoru beépités zajarnyékold hatast fejthet ki a - lakéfunkciot is tartalmazhaté — tombbelsé
felé. A javasolt intézményi keretévezetben nappal 55 dB, éjjel 45 dB a betartandd hatarérték az Gzemi
zajforrasok tekintetében.

A tervezési terlleten ipari funkcidk megsz(inését kovet6en javuldst lehet elérni a kornyezeti
konfliktusok szempontjabdl. Az esetleges talaj — és talajvizszennyezések karmentesitésérél az
épitkezések megkezdése el6tt sziikséges gondoskodni.
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