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Kébanyai Onkormanyzat
Alpolgarmestere
Targy: Javaslat a PRIZMA Oktatasi és Kulturalis
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Tisztelt Gazdasagi Bizottsag!

Az Onkorméanyzat 2010. szeptember 14-én kotott bérleti szerzédést a Budapest X. keriilet
Cserkesz u. 10-14. (Bolgér u. 5-11.) szam alatti, a 41779, 41780, 41781, 41788, 41790, 41791
¢és 41778/4 hrsz.-u ingatlanokon elhelyezkedd, osszesen 3225 m® alapteriiletii, iskola
rendeltetésii felépitmény és a hozza tartozd udvarrész (a tovabbiakban: Iskola) bérbeaddsara,
valamint ezt megelézéen, 2010. jilius 23-an héaromoldali megéallapodés sziiletett az
Onkormanyzat, az Alapitvany, valamint a Duna-Millennium Oktatasi, Szolgéltaté és
Kereskedelmi Kft. (a tovabbiakban: Kft.) k6zé6tt a fenti ingatlanokra a Kft-t megilleté bérleti
jog atruhdzasardl az Alapitvany részére. A bérleti szerz6dés 12 évre sz4l, amelynek alapjan az
Alapitvanynak 500 000 Ft/hé bérleti dijat kell fizetnie. A bérleti jog atruhdzasardél szo6ld
szerz6dés 5.) pontja szerint az Alapitvany atvallalta a Kft. mint korabbi bérl 12 290 706 Ft
Osszegll bérleti dij tartozasat, amit harom részletben kell megfizetnie. Az atvallalt bérleti dij
els6 részlete (4 096 902 Ft) 2010. szeptember 30-ig volt esedékes, amit az Alapitvany nem
fizetett meg. Ugyancsak késedelembe esett az Alapitvany a havi esedékes bérleti dijakkal is
2011. marcius hénaptol.

A felszolito leveliinkre a kuratérium elnoke az Alapitvany lejart esedékességii tartozasat
elismerte és annak részletekben torténd megfizetésének engedélyezését kérte az aldbbiak
szerint:

Bérleti dijak 2011. mércius-junius hé 2 000 000 Ft 2011. junius 27-ig
Atvallalt bérleti dij els6 részletébél 2 000 000 Ft 2011. jalius 20-ig
Atvallalt bérleti dij els6 részletébdl 2 096 902 Ft 2011. szeptember 16-ig

Az atvallalt bérletidij-tartozasbol 2011. julius 31-ig esedékessé valik tovabbi 4 096 901 Ft,
amit Bérlé harom részletben fizet meg az aldbbiak szerint:

1 366 000 Ft 2011. oktober 20-ig
1 366 000 Ft 2011. november 20-ig
1364 901 Ft 2011. december 20-ig

Az Alapitvany a fizetési problémait azzal indokolta, hogy a Kft-nek tébb milliés kéziizemidij-
tartozasa is volt, amit az Alapitvanynak kellett kifizetnie, valamint az épiilet karbantartasara is
jelentds sszegeket kellett forditaniuk.

Az Alapitvany kérelme alapjan a tartozas fenti részletekben torténs megfizetését javasolom
engedélyezni, ami szerz6désmoddositas keretében térténhet. Ezzel egyidejiileg a rendkiviili
felmondés feltételeit is javasolom konnyiteni. A bérleti szerz6dés 21. pontja szerint a
szerz8dés a masik fél sulyos szerzbdésszegése esetén (pl. bérleti dij felszdlitas ellenére nem
fizetése esetén) irasban rendkiviili felmondassal felmondhaté. A rendkiviili felmondas 90
napos hataridvel a szerz6dési évfordul6 napjara szélhat. A szerz8dési évfordulé szeptember
14., eszerint a bérleti szerz6dést minden évben egyszer, ezen idépontot megelézéen 90 nappal
lehet felmondani, ami a bérleti dij nem fizetése esetén nem megfeleld biztositék az
Onkormanyzat szdmara. A modositasi javaslat a ,szerz8dési évfordulé napjara” kitételt



melldzi, igy rendkiviili felmondas esetén marad a 90 napos felmondasi id6. A lejart tartozasra
vonatkoz6 részletfizetés sordn barmelyik részlet megfizetésének elmulasztdsa esetén a teljes
tartozds esedékessé valik, ennek elmulasztisa esetén pedig az Onkorményzatot szintén
rendkivilli felmondasi jog illeti meg. A modositas tervezetét az Alapitvany elézetesen
elfogadta.

A Budapest Kébanyai Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl szo016 24/2004. (V. 20.) 6nkorményzati rendelet 2. § (2) bekezdés
b) pontja alapjdn a hasznalaton kiviili iskolaépiileteknél a hasznositadsra vonatkozé
megallapodds megko6tésérol a Vagyongazdalkodasi és Kertiletiizemeltetési Bizottsag dont. A
Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkorményzat Szervezeti és Miik6dési Szabélyzatérol
52016 30/2010. (XII. 17.) 6nkorméanyzati rendelet 6. melléklete alapjan a Vagyongazdalkodasi
és Keriiletiizemeltetési Bizottsag ilyen jellegii feladatait a Gazdasagi Bizottsag vette 4t.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a napirendet targyalja meg és a hatarozati
javaslatot fogadja el.

Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkorményzat Gazdasagi Bizottsaga hozzéjarul
ahhoz, hogy a PRIZMA Oktatasi és Kulturélis Alapitvany a Budapest X. keriilet Cserkesz u.
10-14. szam alatti Iskola bérleti dijaval, valamint a Duna-Millennium Oktatési, Szolgéltatd és
Kereskedelmi Kft-to] atvéllalt bérleti dijaval kapcsolatos tartozasat az alabbi litemezés szerint
fizesse meg:

Bérleti dijak 2011. mdrcius-jinius hé 2 000 000 Ft 2011. janius 27-ig
Atvallalt bérleti dij els6 részletébdl 2 000 000 Ft 2011. jalius 20-ig
Atvallalt bérleti dij elsé részletébdl 2 096 902 Ft 2011. szeptember 16-ig

Az atvallalt bérletidij-tartozasbdl 2011. julius 31-ig esedékessé valik tovabbi 4 096 901 Ft,
amit Bérl6 harom részletben fizet meg az alabbiak szerint:

1366 000 Ft 2011. oktdber 20-ig
1366 000 Ft 2011. november 20-ig
1364 901 Ft 2011. december 20-ig

Egyben felkéri a polgédrmestert, hogy a bérleti szerz6dés, valamint a bérleti jog atruhazésarol
sz016 szerz6dés médositasat az 1. melléklet szerinti tartalommal aldirja.

Hataridé: 2011. junius 30.

Felelds: gazdaséagi és fejlesztési szaktertiletért felelds
alpolgarmester

Végrehajtasért felelds: Jegyz6

Végrehajtas elokészitéséért felelos: Jogi Csoport

Budapest, 2011. jlnius ,, ”?

Dr. Pap Sandor
alpolgarmester
Torvényességi szempontbol latta:

Dr: 1sztian
jegyz6
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Egyrészr6l Budapest Fovaros X. keriilet Kébanyai Onkormdnyzat (székhelye: 1102
Budapest, Szent Laszlé tér 29., adészama: 15510000-2-42, statisztikai szamjele. 1551-0000-
841132101, bankszamla szama OTP Bank Nyrt. 11784009-15510000, képviseli: Kovécs
Rébert polgarmester) mint bérbeadé (a tovabbiakban: Bérbeado),

miésrészrol a PRIZMA Oktatasi és Kulturilis Alapitvany (székhelye: 1105 Budapest,
Cserkesz u. 10-14., birésagi nyilvantartasi szama: 9994, kdzhasznu szervezet, adoszdma:
18191437-1-42, statisztikai szamjele: 18191437-561-01, bankszamla szama: 12011021-
01165339-00100007, képviseli: Efkan Unlii kuratérium elndke) mint bérlé (a tovabbiakban:
Bérlo) szerz6dé felek,

a Budapest X. keriilet Cserkesz u. 10-14. (Bolgdr u. 5-11.) szdm alatti, a 41779, 41780
41781, 41788, 41790, 41791 és 41778/4 hrsz.-G ingatlanokon elhelyezkedd, 8sszesen 3225 m’
alapteriiletti, iskola rendeltetésti felépitmény és a hozza tartoz6 udvarrész (a tovabbiakban:
Iskola) bérbeaddsdra 2010. szeptember 14. napjdan kotétt bérleti szerzédést, valamint az
Onkormanyzat, az Alapitvany, valamint a Duna-Millennium Oktatasi, Szolgéltato és
Kereskedelmi Kft. kdzott a fenti ingatlanokra vonatkozd bérleti jog dtruhdzdsardl szolo,
2010. julius 23. napjan kotott szerzédést az alabbiak szerint modositjak:

1.) Felek rogzitik, hogy a bérleti szerzodés alapjan Bérlének 2011. maércius-jinius honapokra
500 000 Ft/hé, 6sszesen: 2 000 000 Ft tartozasa van, mig a bérleti jog atruhazasardl sz6lo
szerzddésben foglalt bérleti dij 4tvallalas alapjan 4 096 902 Ft lejart tartozdsa van. Bérlo ezen
tartozasokat elismeri.

2.) Bérbeadé a Bérld 1.) pontban rogzitett lejart tartozasai ellenére jelenleg nem €l a
szerz6dések rendkiviili felmondasi jogaval.

3.) Bérlo az 1.) pontban rogzitett lejart tartozds megfizetését az alabbi iitemezés szerint
vallalja, amit Bérbead6 elfogad:

Bérleti dijak 2011. marcius-jinius hé 2 000 000 Ft 2011. junius 27-ig
Atvallalt bérleti dij elsé részletébdl 2 000 000 Ft 2011. julius 20-ig
Atvallalt bérleti dij els6 részletébol 2 096 902 Ft 2011. szeptember 16-ig

4.) Az atvallalt bérletidij-tartozasbol 2011. julius 31-ig esedékessé vélik tovabbi 4 096 901 Ft,
amit Bérl6 harom részletben fizet meg az alabbiak szerint:

1 366 000 Ft 2011. oktober 20-ig
1366 000 I't 2011. november 20-ig
1364 901 Ft 2011. december 20-ig

5.) Amennyiben Bérld a 3-4.) pontban régzitett tartozast a fenti titemezés szerint megfizeti,
Bérbeadd a késedelmi kamat kovetelésétdl eltekint. Amennyiben Bérlé tjabb késedelembe
esik, Bérbeadé jogosulttd valik az eredeti szerzddések szerinti lejarati id6 alapjan szamitott
késedelmi kamatokra.



6.) Felek rogzitik, hogy Bérbead6 a fentieken tilmenden az eredeti szerzodés szerint fizeti
meg a bérleti szerz6dés alapjan havonta esedékes bérleti dijakat (valamint viseli a kéziizemi
dijakat).

7.) Felek a bérleti szerz6dés 21.) pontjdban torlik azon feltételt, miszerint a rendkiviili
felmondés a szerzédési évfordulé napjara szolhat. A rendelkezés akként marad hatéilyban,
hogy a rendkiviili felmondas 90 napos hatdridovel szdlhat, amit irdsban kell k6z6Ini a masik
féllel.

8.) Felek megallapodnak abban, hogy a 3-4.) pontban rogzitett barmelyik részlet
megfizetésének elmulasztisa esetén az itt rogzitett lejart tartozas egy Osszegben valik
esed€kessé, amit Bérlé 8 napon belill koteles megfizetni a késedelmi kamatokkal egylitt a
Bérbeadé megadott bankszamlajara. Ennek elmulasztdsa esetén Bérbeado jogosult a bérleti
szerzOdés és a bérleti jog atruhazasarol sz616 szerz6dés rendkiviili felmondasara.

9.) Az Onkormanyzat képviseletében a polgarmester a 24/2004. (V. 20.) 6nkormanyzati
rendelet 2. § (2) bekezdés b) pontja és a Gazdasagi Bizottsag ...................... hatarozata
alapjan jogosult a mddositd okirat alairasara.

Jelen modosito okiratot a felek mint akaratukkal mindenben megegyezét, helybenhagydlag
irtak ala. Egyebekben az eredeti szerz6dések rendelkezései értelemszeriien iranyadok.

E3}

Budapest, 2011. junius ,,

Kovacs Robert Efkan Unli
polgarmester kuratérium elnoke

Dr. Szab6é Krisztidn jegyz6 megbizasabol
ellenjegyezte:

Szakmai €s jogi szignald:

Dr. Egervari Eva
jogtanacsos
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mely létrejott egyrészrél-a Budapest Féviros X. keriilet Kébanyai ()nkorményzat
(székhelye:1102 Budapest, Szent Liszls tér 29., adészéma: 155 10000-2-42, statisztikai
szzimjele:lSSl—OOOO-841132101, bankszdmlaszdma: OTP Bank Nyrt. 11784009-15510000,
képviseli: Verbai Lajos polgarmester), mint bérbeadé (a tovabbiakban: Bérbeadé),

masrészrél a PRIZMA Oktatisi és Kulturalis Alapitvany (székhelye: 1073 Budapest,
Erzsébet krt. 23. /4., postacime: 1105 Bp. Cserkesz u. 10-14.; biréségi nyilvantartasi széma-
9994, kézhasznu szervezet; addszama: 18191437-1-42; statisztikai szamjele: 18191437-561-
01; bankszamlaszama: 12011021—01165339—001000(}7; képviseli: Efkan Unli kuratérium
elnéke), mint bérls (a tovabbiakban: Bérls; a Bérbeads ¢s a Bérl§ egyiitt: F elek) kozott az
alulirott helyen és idében, az alabbi feltételekkel:

1) A Felek a szerzédés elézményekeént rogzitik, hogy a Bérbeadd és a Bérls Jogelédie, a
Duna-Millenium Oktatasi, Szolgéltato és Kereskedelmi Kft (székhelye: 1073 Budapest,
Erzsébet krt. 23. 1/4., cégjegyzék szama: Cg. 01-09 710131; (a tovabbiakban: Duna-
Millenium Kft) koézstt, a Budapest, X. ker., Cserkesz utcai Iskola hasznositdsara,
illetleg hasznélatira 2007. szeptember 14—n, oktatasi tevékenység céljara bérleti
szerzodes jott létre. Az idékozben moédositott bérleti jogot a Duna-Millenium Kft. a
Bérbeadé hozzajarulasaval 2010. julius 23-4n 4truhdzta a Bérldre. Az atruhazasi
szerzGdéssel egyidében a Felek szerzgdést kotottek az elézéekber jeldlt bérleti
szerz6dés cedélasara.

2) A Budapest Fdviros X. Kkeriilet Kébanyai Onkorményzat Képvisels-testiilet
Vagyongazdalkodasi és Kertiletiizemeltetési Bizottsag  528/2010. (VIL.8) sz
hatdrozatira figyelemmel a Felek megkotik az alabbi bérleti szerzodést, egyidejlileg - a
bérleti jogviszony egyértelmil Attekinthetdsége érdekében — 2010. julius 31. napjaval
hatalyon kiviil helyezik a Bérbeads és a Duna-Millenium Kft. 4ltal korabban kotott,

majd moédositott bérleti szerzGdést, melynek helyébe 2010. augusztus 1. napjatol — az

ertelemszertien aktualizalt — jelen szerzédés 1ép.

3)  Felek rogzitik, hogy a Budapest, X. ker., Cserkesz utcai Iskola épiilete és a hozzatartozo

udvar teriilete hét ingatlanon helyezkedik el, amelyek Gsszes alapteriilete 7401 m2. A
41779, a 41780, a 41778/4, a 41781, és a 41788 hrsz-u ingatlan a Kébanyai
Onkormanyzat tulajdondban all. A 41790 hrsz-u ingatlan bejegyzett tulajdonosa a
Magyar Allam, kezelje a Magyar . Nemzeti - Vagyonkezelé Zrt. Az ingatlan
tulajdonjogénak a Bérbeadé javara valo megszerzése folyamatban van. A 41791 hrsz-u
ingatlan bejegyzett tulajdonosa a Fdvérosi Onkorméanyzat. A fentiekben jelzett
ingatlanok egyesitését, és tulajdonjoganak rendezését kovetden Bérbeadd az ingatlant el
kivanja idegeniteni.
Felek rogzitik, hogy az ingatlan elidegenitése esetén a Bérlét a lakasox €s nem lakés
céljara szolgdlo helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egves
szabélyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL tv. 49. §-a alapjén elévasarlasi jog illeti meg,
tovabba, hogy a 2. pont szerinti felépitményes ingatlan Bérl6 részére torténd értékesitése
esetén a vételdr megéllapitasahoz az épiilet birtokba-addsakor (a jeler szerzOdés 11.
pontja szerint készitett atadis-atvételi jegyzékonyvén alapuld) miiszaki allapotat kell
figvelembe venni.

4)  Bérbeadé a jelen szerzédés aldirasival bérbe adja a Budapest Févéros X. keriilet
Kébédnyai Onkormanyzat tulajdondban, illetéleg a hasznalataban all¢, Budapest X.
kertilet, Cserkesz u.10-14. (Bolgar u. 5-11.) szam alatti, a 41779, 41 78041781, 41788,
41790, 41791, valamint a 41778/4 hrsz-u ingatlanokon elhelyezkedd, dsszesen 3225 m?2
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6)

9)

10)

1)

alaptertileti, iskola rendeltetésii felépitményt és a hozza tartozo udvarrészt (a
tovabbiakban: Iskola).
Az 4.) pontban megjeldlt Iskoldt a Bérlé hatdrozott idére, jelen megallapodas

alairasanak napjatél szamitottel@sénpe, oktatdsi teveékenység céljara bérbe veszi.

SzerzédQ felek megallapodnak abban, hogy a Bérls 2010, augusztus 1-t61 500.000 -
Ft/ho + Afa, azaz Otszazezer forint plusz Afa dsszegli bérleti dijat kételes fizetni 2012,
Julius 31-ig a Bérbeadénak. 2012. augusztus 1-t6] a Bérl§ az eddigi 1.000.000,-Ft/ho +
Afa, azaz Egymillié forint/hé + Afa bérleti dijnak az inflicidval megemelt Gsszegét
koteles fizetni a Bérbeaddnak. A bérleti dijat a Bérls szamla ellenében, minden hénap
10. napjaig elére koteles megfizetni Bérbead$ fentebb feltiintetett szamldjara t6rténé
dtutaldssal. -

A bérleti dij redlértékének megérzése érdekében Felek megallapodnak. abban, hogy
annak Gsszegét 2013. szeptember 1-i, illetéleg az azt kovets minden év szeptember 1-i
hatdllyal a KSH altal az elézs ¢vre kozzétett hivatalos inflacids réta mértékével
megemelik. Az emelés Osszegérdl a Bérbeads 30 nappal kordbban irasban kételes a
Bérlét értesiteni.

A jelen szerz3désben kikétstt bérleti dij késedelmes megfizetése esetén a késedelmi
kamat mértékére a Polgéri Torvénykonyv erre vonatkozo szablyai iranyadok.

Szerzédd felek a bérleti szerzédss biztositékaként egy havi bérleti dijnak megfelels
Osszegli ovadékot kotnek ki, amelyet a Bérls Jogelédje megfizetett. Az dvadék a bérlet
megszinésekor a Bérlének visszafizetésre keril. Az 6vadék Gsszege utan a Bérls
kamatot nem kovetelhet, i ,

Szerz6dé6 felek rogzitik, hogy a Bérl6 a bérlet targyat képezé ingatlant kizardlag oktatési
tevékenység céljara hasznélhatja. Bérlé csak a Bérbeads eldzetes irasbeli j6vahagyédsa
esetén, a vonatkozo 24/2004. (V. 20.) szamu Onkormanyzati rendeletben, vagy a késébb
esetlegesen a helyébe 1épé rendeletben foglaltak szerint jogosult a bérleti jogot
atruhdzni, tovébba albérletbe adni. Jelen rendelkezés megszegése azcnnali hatalyn
felmondaés indoka lehet.

Szerz8do felek megallapodasa szerint a bérleti Jogviszony fennéllasa alatt a Bérlé viseli
a bérleménnyel kapcsolatos &sszes rezsi koltséget, (igy kilonoésen: fités, géz, viz,
csatornadij, elektromos 4ramdijak, kéményseprés dija, stb) melynek érdekében a
birtokba adast kavets § napon beliil koteles a kéziizemi méréorékat ¢ sajat nevére
atiratni, €s azt 15 napon beliil a Bérbeads felé igazolni.

A Bérl§ tudomasul veszi, hogy a tovabbiakban a bérleményben felyjitast, korszertisitést,
atalakitdst, minden allagmddositassal jaro  épitési, vagy szerelési munkat (a
tovabbiakban: Beruhézas) a bérlemény rendeltetésének, és az ott folytatni kivént
oktatdsi tevékenységnek megfelelden, csak a bérbeadd esetenkénti elézetes irasheli
engedélyével és folyamatos ellendrzése mellett végezhet. A bérlet megsziinésekor a
Bérbeadd -~ eltérs irasbeli megallapodds hianyaban — kételezheti a bérldt az eredeti
allapot helyreallitdsdra. A koltségek minden esetben a bérlst terhelik.

A Bérl6 az Iskoldban végrehajtott beruhdzasi munkak alapjan, raépités jogcimén nem
szerezhet tulajdonjogot, illetve tulajdoni hényadot a bérleményen.

Szerz8d6 felek megéllapodnak abban, hogy a Bérlé a beruhédzas(ok) ellensrtéke fejében
bérbeszamitdsra nem jogosult, és a beruhazas ellenértékére sem tarthat igényt. Ezen
feltételtd! a felek egyez elhatdrozassal indokolt esetben eltérhetnek.

Szerzdd6 Felek rogzitik, hogy a bérlemény birtokba ad4sra nincs szitkség, mivel a Bérld
birtokon beliil van. A Bérlé koteles a Bérbeadénak a szerzOdés aldirdsat kovetd 15
napon belill dtadni a Duna-Millenium Kft-vel készitett\ré§adés~étvéteii i€ g}'Zé%{ég;*x*;t
valamint a kéziizemi méréorak gyarl szdmdt és dlldsdt, melyet alkalmezotral, illetve
megbizottai ezen mindségiik feltiintetése mellett hiteles alairasukkal 1attak el
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A Felek a vonatkozo onkormanyzati rendelet . § (2) bekezdése szerinti miiszaki allapot
rogzitést nem végeznek, a fent hivatkozott bérleti jog atruhazéséra tekintettel a 2007-es
bérleti szerzédéshez késziilt allapot régzitést érvényesnek elismerik. ,

Bérlé a szerzédés hatélybalépésének napjitol élvezi a bérlemény hesznait és viseli

annak terheit, illetve felelés a bérleményben bekovetkezett karokért. A bekovetkezett

kareseményt, illetbleg a bérbeaddt terheld munkélatok sziikségessé3ét, valamint a

fenyeget$ karveszélyt a Bérlé koteles haladéktalanul bejelenteni Bérbeadénak. Bérls

kiteles  tovdbba j6 gazda gondosségaval a bérleményt megolrizni, annak
karbantartésarol, allagmegovasarol, illetve 6rzésérdl gondoskodni.

Berld kételes megalkotni és betartani az Iskola Bérbead¢ 4ltal jovahagyott baleseti-, tiiz-

s munkavédelmi szabalyzatat.

A Beérbeadd a Bérls, illetve az altala fenntartott oktatdsi intézmény tevékenységésrt

felel6ss¢get nem vallal.

Az Iskdla hasznalatdval és miksdésével kapcsolatos mindennemt engedélyt a Bérlé

tartozik beszerezni és azok érvényességét a bérlet teljes tartalma alatt fenntartani. Az

engedélyek beszerzésének elmulasztasa vagy érvényességének 60 napot meghaladé
tulhaladésa a bérleti szerzédés azonnali felmondésara okot ad6 kériilmény.

Az Iskoldban 1év6 ingdségok biztositasi szerzédésének megkdtése €s a biztositasi dij

fizetése, tovébba a tevékenységéhez sziikséges, sajat tulajdondt képezd felszerelések ¢s

eszk6zok karbantartasa, id6szakos ellendrzése a Bérlé feladata.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy jelen bérleti szerz6dést a Bérlet id6tartamiinak lejarta efdtt "

csak irasban kotstt kozos megegyezés alapjan lehet megsziintetni.

A szerz6dés a masik fé] stilyos szerzOdésszegése esetén irdsban rendkiviili felmondéssal

felmondhaté, ha

] Bérlé a bérfizetési kotelezettségét a Bérbeads felszolitasat kovetd 8 napon beliil
nem teljesiti;

. Bérl6 a szerzédésben vallalt vagy jogszabalyban eldirt egyéb lényeges
kotelezettségét (pl.: a jelen szerzédés 9,10. és 11. pontjanak megszegése) nem
teljesiti; "

. Bérlé vagy a tevékenysége miatt az Iskoldban 1évé szem€lyek az ingatlant
rongaljék vagy rendeltetésellenesen haszndljak;

L Bérbeadé az Iskola rendeltetésszer(i hasznalatinak feltételeit nem biztositja a Bérlé

részére.
A rendkiviili felmondas Qﬁmap@sfghatéﬂdév"’F«%ﬁé?z‘*cfiéﬂésiﬁévfwdﬁ%ﬁﬁﬁf&mszo’lhat,
{rasban kell kdz61ni a masik féllel.
A Bérlé a bérlet megszinésekor az Iskolat rendeltetésszerdi haszrélatra alkalmas
allapotban. ingésdgaitdl kiiiritve, efhelyezési igény nélkil tartozik a Bérbeads birtokaba
visszaadni.
Bérbeadd képvisel6je a Budapest Kébanyai Onkorményzat Képvisel¢-testiiletének az
1460/2010. (VIL. 8.) Onk. szamy, és a Budapest Kébanyai Onkorményzat Képviseis-
testiilet Vagyongazdalkodasi és Keriiletiizemeltetési Bizottsag 528/2010 (VIL. 8.) szamu
€s 586/2010. (VIII.3.) szamu hatérozata alapjan jogosult az alairdsra.
A Bérlo képviseldje kijelenti, hogy az Alapitvany képviseleti jogaban az egy honapja
atadott okiratokhoz képest valtozds nem tortént, illet8leg a jelen szerzédés fent
tartalommal val6 alairasara a Bérlé Kuratériuma a 9/2010. VIL 21. szar hatdrozatdval
feljogositotta.
A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgéari Ti)’rvénykf_jnng illetve az
1993, évi LXXVIIL t6rvény, valamint a 24/2004. (V. 20.) szamu Onkormaényzati

rendelet rendelkezései az irdnvadok. T TN




26) Szerz6d6 felek a jelen jogviszonyukbol eredé esetleges jogvitaik rendezését kotelesek
egyeztetd targyalds Gtjdn megkisérelni, azonban ennek eredménytelensige esetére — a
pertargy értékétd] fliggben — kikotik a Budapesti XVIIL és XIX. Keriileti Birésdg
kizarélagos illetékességét.

Szerz6d§ felek kijelentik, hogy a jelen szerzédést elolvastak, azt kozosen értelmezték, s mint
akaratukkal mindenben megegyezdt jovahagydlag és cégszertien alirtak.

Budapest, 2010. szeptember

Thamn ‘,::.: - ,i.«z{r.. —

Budapest Fovars} X. kerti

képviseli: Vierbai Lajo képviseli: Efkan Unli
polgarmester kuratérium elnske
bérbeadd bérls

Ellenjegvezte dr. Neszteli Istvéan jegyzd megbizasabol:
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Bajick Mihalyns

f6osztalyvezetd

Szakmai €s jogi szignald:
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’, 1670 /44// v & %&’ﬁ“ Framtirsio
Csomm I\aroly<7/" dr. Bécs-Kc’m@; Zsuzsanna
osztalyvezetd jogasz
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mely létrejott egyrészré6l a Budapest Févaros X. keriilet Kobanyai Onkormanyzat
(székhelye: 1102 Budapest, Szent Laszlo tér 29., adészdma: 15510000-2-42, statisztikai
szamjele: 1551-0000-751132101, bankszdmlaszdma: OTP Bank Rt. 11784009-15510000,
képviseli: Verbai Lajos polgarmester), mint bérbeadd (a tovabbiakban: Bérbeads),

masrészrol a. Duna-Mlllemum L Oktatasi, Szolgdltaté és Kereskedelmi Kft (székhelye: 1073
Budapest, Erzsébet krt. 23. I/4 ceg]egyzek szama: Cg. '01-09-710131, adészama: 12922079-
2-42, statisztikai szamjele: 12922079-8021-113-01, szdmlaszama: 10400140-01401040-
00000000, képviseli: Muammer Burtacgiray), mint dtruhazo (a tovabbiakban: Atruhazd),

harmadrészt a PRIZMA Oktatdsi és Kulturilis Alapitvany (székhelye: 1073 Budapest,
Erzsébet krt. 23. I/4.; postacime: 1105 Bp. Cserkesz u. 10-14.; birésagi nyilvantartasi szama:
9994, kozhaszni szervezet; adoszama: 18191437-1-42; statisztikai szamyjele: 18191437-561-
01; bankszémlaszdma; 12011021 -01165339-00100007; képviseli: Efkan Unlii), mint Atvevd
(a tovabbiakban a Bérbeads, az Atruhdzé és az Atvevd egylitt: Felek) kozott az alulirott
helyen és 1d6ben, az alabbi feltételekkel:

1) Felek a szerz6dés el6zményeként rogzitik, hogy a Budapest X. keriilet, Cserkesz u.10-
14. (Bolgar u. 5-11.) szam alatti iskola épiilete és a hozzatartozo udvar teriilete hét
ingatlanon helyezkedik el, amelyek 6sszes alapteriilete 7401-m2. A 41779, a 41780, a
41778/4, 241781 és a 41788 hrsz-u ingatlan a Bérbeadd tulajdonaban all. A 41790 hrsz-
G ingatlan bejegyzett tulajdonosa a Magyar’ Allam, kezelc;e a Magyar Nemzeti
Vagyonkezeld Zrt. Az ingatlan tulajdonjoganak. a Bérbeadd javara valdé megszerzése
folyamatban van. A 41791 hrsz-i ingatlan bejegyzett tulajdonosa a Fdvérosi
Onkorményzat. Az ingatlanok egyiitt képezik a szerzdés targyat, az oktatasi célu
_berlemenyt (a tovabbiakban: :Bérlemény vagy Iskola)

2) Bérbeadé és az Atado kuelennk hogy kozottuk 2007. szeptember 14 napjatél fennalld,
15 év hatarozott idore 52010 .bérleti szerzddés. van hatalyban;,. -amellyel .a Bérbeado
oktatdsi tevekenyseg celjara berbe adja az Atado részére a Budapest Fovaros X. kertilet
Ké6banyai Onkormanyzat klzarolagos hasznéalatdban allo Bérleményt. A Berlemenybol
az Atadd az Atvevé részére a Bérbead6 hozzajarulasaval albérletbe adott 150 m*-t 6voda
mikédtetése céljara, Az Atadd a Bérleményért jelenleg .1.000. 000 -Ft/ho, tovabba az
albérlete adott teriilet utdn + 46.512.-Ft/h6 bérleti dl_]at fizet.

3) A Bérbeadd rogziti, hogy a Polgarmesterl Hlvatal Gazdasag1 és Pénziigyi Foéosztily
kimutatésa szerint Atadénak jelenleg 12.290.704,- Ft 6sszegli bérleti ‘dij tartozasa van.
Az Atad6 a szerz0dés aldirasdval jogcimében és osszegszerusegeben is elismeri ezt a
tartozasat. :

4) Az Atvevd 2010. augusztus 1-161 a Bérleményben miikddé Orchidea Magyar-Angol Két
Tanitasi Nyelvii Altalanos Iskola irdnyitdsat szeretné atvenni, mint iskolafenntart6. Az
Atvevd kérelmére a Bérbeadod Képviselo-testiilete az- 1460/2010. (VIL. 8.) szamu
hatdrozatdval, illetSleg a Vagyongazdalkodési és Kertiletizemeltetési Bizottsdg az
528/2010. (VIL. 8.) szamu hatérozatdval hozzajarult ahhoz, hogy az Atadd a Bérlemény
bérleti jogat az Atvevd részére dtruhdzza. A hozzdjérulas feltételeit az 5. pont rogziti.
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A Bérbeadé a Bérlemény bérleti joganak atruhdzasahoz abban az esetben jarul hozza, ha
az Atadé és az Atvevd vallaljak az alabbi feltételek teljesitését:

- Az Atvevd és az Atadé magukra nézve kotelezbnek ismerik el a Budapest
Kébanyai Onkormanyzat tulajdonaban allé nem lakas céljara szol.gélé
helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl szolo 24/2004. (V. 20.) Bp. K&b. Onk.
rendelet (a tovabbiakban:. Rendelet), vagy a, kés6bb esetlegesen 2 helyébe 1épo
rendelet eléirdsait.. ., . - e .

. Az Atvevs véllalja az Atvevének a Bérbeadéval szemben fennallé 12.290.704.-
Ft 6sszegll bérleti dij tartozasa megfizetését a Képviseld-testiilet hivatkozott
1460/2010. (VIL. 8.) szAmt “hatérozata szerinti -hdrom -egyenld részletben, a
kovetkez6 hataridok betartdsdval: , :

1. részlet esedékessége 2010. szeptember 30. -

2. részlet esedékessége 2011. julius 31.

3. részlet esedékessége. . . 2012. januar 31. ,

Az esedékes részleteket a késedelem utan a torvény szerint jaro késedelmi

‘kamattal egyiitt koteles az Atvevé/Atadd megfizetnd. , :

Amennyiben- az Atvevd barmely részlet fizetésével 60 napot ‘meghalado
~ késedelembe esik, akkor a Bérbeadd rendkiviili felmondasra jogosult.

. Az Atadé az atvallalt bérleti dij tartozés megfizetéséért készfizetd kezességet
vallal. Az Atadé vallalja, hogy a fizetoképességében bekdvetkezd jelentds
valtozas — kiilonosen csddvédelem kérése, ellene végrehajtasi eljaras inditasa,
tovabba végelszamolas vagy_ felszamolds inditasa — esetén 5 munkanapon belill
errd} tajékoztatia a Bérbeadot. A tajékoztatasi kotelezettség elmulasztasabol,
vagy késedelmes teljesitésébol eredd, a Bérbeadot érd kéarokat az Atadé koteles
viselni. : ’

Az Atadé és az Atvevd alairasukkal igazoltan vallaljak az 5. pontban foglalt feltételek
teljesitését.

A Bérbead6 elismeri, hogy az Atveyd a Rendelet 19. § (2) bekezdés ¢) pontja szerinti
egyszeri hozzéajarulast a ‘szer‘_zvédéskbtés elott két részletben megfizette.

Az Atado és az Atvevd kijelentik, hogy az Atadd killon szerzodésben étruhazta az
Atvevére a Bérleményen fennéllo bérleti jogat. Az struhazasra és a 4. pontban foglalt
testiileti és bizottsagi dontésre tekintettel a Felek megallapodnak abban, hogy a
Bérbead oktatasi tevékenység céljara bérbe adja a Bérleményt az Atvevének a jelen
szerzbdéssel egyidejiileg aldirt bérleti szerzddéssel. A jelen szerzédes, €s az atruhézasra
tekintettel kotott bérleti szerzodés hatalybalépésének feltétele, hogy az illetékes oktatas
igazgatasi hatésagok az Atvevét iskolafenntartonak jogerds hatarozattal elismerjék €s
vele feladat atvallalasi szetz6dést kossenek.

A Felek kijelentik, hogy a Rendelet 5. § (1) bekezdése szerinti miszaki allapot
rogzitésnek — a bérleti jog atruhazasara rekintettel — a 2007-ben késziilt tételes allapot
felmérést fogadjak el, ill. azt érvényesnek tekintik.

A Bérbeadd képviseldje a Budapest Févaros ¥ keriilet Kébanyai Onkorményzat
Képvisels-testiilete, valamint V agyongazdalkodasi €s Keriiletiizemeltetési Bizottséga 4.
pontban hivatkozott hatdrozatai alapjan jogosult a jelen szerzodes aldirasara.
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Az Atvevd képviseldje kijelenti, hovgy a jelen szerzédés fenti tartalommal valo alairasara
a Bérld Kuratoriuma a 9/2010. (2010. 07. 21.) szam hatérozataval feljogositotta.

Az Atadé képviseldje kijelenti, hogy cégjegyzési joganal fogva, valamint a tarsasagi
szerzddésben foglal_tak szerint jogosult a jelen szerz6dés aldirasara,

11) A jelen szerzédésben nem szabél&ozott kérdéSckbeh arProlgé;r'i Térvéﬁykényv, illetve az
1993. évi LXXVIIL torvény, valamint a Rendelet eldirasai az iranyaddk.

Szerz6do felek kijelentik; hogy a jelenjszerzédéSt elolvastak, azt kdzdsen értelmezték, s mint
akaratukkal mindenben megegyezot jovahagyolag és cégszarien alairtak.

Budapest, 2010, jilius 23 o oo
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Az Atvevd képviseldje kijelenti, hogy a jelen szerz6dés fenti tartalommal valé alairasara
a Bérld Kuratériuma a 9/2010. (2010. 07.21.) szamu hatarozataval feljogositotta.

Az Atado képviseldje kijelenti, hogy cégjegyzési joganal fogva, valamint a tarsasagi
szerzbdésben foglaltak szerint jogosult a jelen szerzodés alairésara, '

11) A jelen szerzédésben nem szab_él)éozott kérdésekben a Polgéﬁ Torvénykonyv, illetve az
1993. évi LXXVIIL. térvény, valamint a Rendelet eldirdsai az iranyadok.

Szerz6do felek kijelentik,- hogy a jelen szerzodést elolvastak, azt kozosen értelmezték, s mint
akaratukkal mindenben megegyezdt jévahagyolag €s erlien alairtak.

Budapest Févaro «X légriﬂct- Kébagyai

Onkormanyaat, - képviseli: Efkan Unlii

képviseli: Verbai Lajos— kuratorium elndke
polgdrmester ..o -1 77 ‘ bérbeads
bérld Eetm o '

~_Duna-Millenium Oktatgsi, Szolgaltate ™~
és Kereskedelmi Kft o
képviseli: Muammer Burtacgiray
iigyvezetd
atadé

Ellenjegyezte dr,Neszteli Istvan jegyzo megbizésébél':
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Budapest Fovaros X. keriilet K &banyai-Onkormanyzat a Képviselo-testilet 1460/2010. (VIL.

8.) hatarozata alapjan 2010. szeptember 14-én bérleti szerzodést kotott a PRIZMA Kulturalis
és Oktatasi Alapitvannyal a Budapest X. keriilet Cserkesz u. 10-14. (Bolgar u. 5-11.) alatti
ingatlan bérbeadasara. Ezt megelézden, a 2010. julius 23-4n kelt haromoldald, bérleti jog
atruhazasardl szolé szerzbdésben az Alapitvany véllalta, hogy a Duna Millennium Kift.
elmaradt bérleti dijat (12 290 706 Ft-ot) harom egyenl6 részletben megfizeti az 6nkormanyzat
részére. Az els6 részlet (4 096 902 Ft) 2010. szeptember 30-ig volt esedékes, amelynek
teljesitése nem tortént meg.

Az Alapitvany a 2010. augusztus 1-jétdl esedékes 500 000 Ft/hé bérleti dijat 2011. februar
28-ig rendezte, igy tartozik a mércius, aprilis, mdjus honapban esedékes dijjal, dsszesen
1 500 000 Ft-tal.

A bérleti szerz6dés 7. pontja szerint a bérleti dij késedelmes megfizetése esetén a késedelmi
kamat mértékére a Polgari Torvénykonyvrdl sz6l6 1959. évi IV. t6rvény (a tovabbiakban:
Ptk.) erre vonatkozé szabalyai irAnyaddk. Eszerint a késedelemmel érintett naptari félévet
megel6z6 utolsé napon érvényes jegybanki alapkamattal megegyezé mértékii késedelmi
kamatot kell fizetni, ami gazdalkodo szervezetek kozodtt — ide értve a helyi 6nkorményzat és
az alapitvany gazdalkodé tevékenységével Osszefliggd polgdri jogi kapcsolatait is — hét
szazalékkal emelkedik.

A fentiek alapjan felszolitom, hogy jelen levelem kozlésétol szamitott 8 napon belil az
onkorméanyzat OTP Bank Nyrt.-nél vezetett, 11784009-15510000 szamu bankszamlajara
torténd atutalassal fizesse meg az atvallalt bérleti dijbdl lejart esedékességli 4 096 902 Ft-ot,
valamint 1 500 000 Ft 2011. marcius-majus havi bérleti dijat, 6sszesen: 5 596 902 Ft-ot.

Tajékoztatom, hogy a bérleti szerzddés 21. pontja szerint a szerzodés irasban rendkiviili
felmondassal felmondhato, ha a bérlé a bérfizetési kotelezettségét a bérbeadd felszolitasat
kovetd 8 napon beliil nem teljesiti. Tajékoztatom, hogy amennyiben a jelen felszolitds alapjan
a fent részletezett bérletidij-tartozasat 8 napon beliil nem fizeti meg, az Onkormanyzat a
bérleti szerzédést rendkiviili felmondassal felmondja, és a kovetelését birdsagi uton fogja
érvényesiteni, ami kiterjed a késedelmi kamatokra is.

Budapest, 2011. majus ,,/f‘i"

Telefon: 433-8202 * Fax: 4338205 EXmiGil: kobph@kobanya.hu
Honlap: www.kobanya.hu
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Budapest Févaros X. keriilet K8banyat s 4nyzat a Képviseld-testiilet 1460/2010. (VIL

8.) hatrozata alapjan 2010. szeptember 14-én bérleti szerzddést kotott a PRIZMA Kulturalis
és Oktatasi Alapitvannyal a Budapest X. keriilet Cserkesz u. 10-14. (Bolgar u. 5-11.) alatti
ingatlan bérbeaddsara. Ezt megel6zben, a 2010. julius 23-an kelt hiaromoldald, bérleti jog
atruhazasarol szolé szerzédésben az Alapitvany vallalta, hogy a Duna Millennium Kft.
elmaradt bérleti dijat (12 290 706 Ft-ot) hirom egyenld részletben megfizeti az 6nkormanyzat
részére. Az elsd részlet (4 096 902 Ft) 2010. szeptember 30-ig volt esedékes, amelynek
teljesitése nem tortént meg.

Az Alapitvany a 2010. augusztus 1-jétél esedékes 500 000 Ft/ho bérleti dijat 2011. februar
28-ig rendezte, igy tartozik a marcius, aprilis, majus honapban esedékes dijjal, osszesen
1 500 000 Ft-tal.

A bérleti szerz6dés 7. pontja szerint a bérleti dij késedelmes megfizetése esetén a késedelmi
kamat mértékére a Polgari Torvénykonyvrol szolo 1959. évi IV. torvény (a tovabbiakban:
Ptk.) erre vonatkozé szabalyai iranyadok. Eszerint a késedelemmel érintett naptari félévet
megel6z6 utolsé napon érvényes jegybanki alapkamattal megegyezd mértékli késedelmi
kamatot kell fizetni, ami gazdalkodé szervezetek kozott — ide értve a helyi dnkormanyzat és
az alapitvany gazdalkodé tevékenységével osszefliggd polgari jogi kapcsolatait is — hét
szazalékkal emelkedik.

A fentiek alapjan felszélitom, hogy jelen levelem kozlésétdl szamitott 8 napon belil az
onkormanyzat OTP Bank Nyrt.-nél vezetett, 11784009-15510000 szamu bankszamlajara
torténd atutalassal fizesse meg az atvallalt bérleti dijbol lejart esedékességli 4 096 902 Ft-ot,
valamint 1 500 000 Ft 2011. marcius-majus havi bérleti dijat, osszesen: 5 596 902 Ft-ot.

Tajékoztatom, hogy a bérleti szerz6dés 21. pontja szerint a szerz6dés irasban rendkiviili
felmondassal felmondhatd, ha a bérlé a bérfizetési kotelezettségét a bérbeado felszolitasat
kovetd 8 napon beliil nem teljesiti. T4jékoztatom, hogy amennyiben a jelen felszolitas alapjan
a fent részletezett bérletidij-tartozasat 8 napon beliil nem fizeti meg, az dnkormanyzat a
bérleti szerzédést rendkiviili felmondassal felmondja, és a kdvetelését birosagi uton fogja
érvényesiteni, ami kiterjed a késedelmi kamatokra is.

Budapest, 201 1. majus ,, /H’

Telefon: 433-8202 * Fax: 4337
Honlap: www kobanya.hu
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A K/31305/2011/XVIII szamu felszolitasra a kovetkezd tajékoztatast adjuk:

1.A 1460/2010.(VIL.8) Képvisels-testiileti hatarozat alapjan ,2010.szeptember 14-én kotott
bérleti szerz6désben rogzitett bérleti dij befizetésekrél az elmaradasokat elismerjiik.

2.A befizetések cstiszasardl , a késésekrdl elmulasziottuk a tajékoztatast az Onkormanyzat
felé jelezni.

3.A bérleti dijakat , elmaradt részleteket szandékunkban all befizetni, iitemezési javaslatunkat
alabb terjesztjiik eld.

KEREM A BERLETI JOGROL TORTENO DONTES ELOTT VEGYEK FIGYELEMBE
AZ ELMARADAS OKAIT:

- abérleti szerz6dés megkdotése eldtti megallapodasunk (az 1.részlet befizetése ) a Duna
— Millennium Kft.-vel nem valésult meg sajnos errél csak nagyon késdn szereztiink
tudomast |

- aszerzOdéskotés utan deriilt kia Duna — Millennium Kft.nek nem csak a bérleti
dijakkal van elmaradasa hanem jelentés esetenként t6bb milliés koziizemi dijtartozasa
is volt,

- akoziizemi szolgaltatokkal valo szerzédés kétések soran ezeket sorra rendezniink
kellett |

- a Duna - Millennium Kft elks1t6zott | kapcsolatunk nincs a Kft-el .

Hasonl¢ . komoly kiadésaink meriiltek fel az épiilet miikddtetésével kapesolatban is , a Duna
— Millennium Kft. nem foglalkozott megfelelden a miiszaki allapot ellenérzésével. A
kilonbozo szakhatosagi ellendrzések (Tﬁzoltéség,ANTSZ,Elelmiszer Biztonsagi szervek stb.)
altal feltart hianyossagok kijavitasa,a hianyossagok megsziintetése (érintés €s villamvédelem ,
kitiritési jelz6rendszer . konyhaépiilet tetdszigetelése ) jelentds raforditasokat igényelt az

Alapitvany részér6l .

1105 Budapest,Cserkesz utca 10-14. Tel.: 1-433-4141
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Az elmaradisok iitemezésére az alabbi javaslatot tessziik :
1.2011 junius 27-ig

Bérleti dijak ( marcius — aprilis — majus honapok ) 1 500 000 Ft
2.Az elmaradt részletet két részletben :

2011 julius 20-g 2 000 000 Ft

2011.szeptember 16-ig 2 096 902 Ft

3.Az idei részletet harom részletben:

2011.0ktober 20,;

201 1.november 20.,és

2011.december 20ig rendezziik..

A j6vBben mindent megtesziink azért , hogy ne legyen elmaradasunk.

Budapest,2011. janius 9.

Tisztelettel:

Mzhmut Eyyu} Giinel

alapitvany képvisel6i

Melléklet : Végzés az Alapitvany képviseldinek valtozasarol

1105 Budapest,Cserkesz utca 10-14. Tel.: 1-433-4141
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