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Elé6terjesztés

Az ,,S1” terlilet jelenlegi helyzetének attekintése €s javaslat a hosszu tava
hasznositas fejlesztési koncepcidjanak kidolgozaséra.

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A valamikori Dreher-sorgyar teriilete — mai kozismert néven ,,S1” teriilet — K6banya
kozpontjdban, valamint a F6varos mértani kézéppontjaban elhelyezkedd nagy értéki
terlilet- és épiiletegyiittes.

Kiilonlegességét a nagyszamu miiemlékvédelem alatt all6 korabbi ipari épiilet €s az
Eurépaban is egyediilallo, valamikori kObanyaszat soran kialakult hatalmas
pincerendszer hatdrozzak meg.

Az ,,S1” teriilet magjat az a mintegy 9,5 hektaros onkormanyzati tulajdonu teriilet
képezi, melyet a Kébanyai Vagyonkezeld Zrt. haszonbérleti szerz6dés alapjan kezel.

A haszonbérelt teriileten jelenleg Gsszesen 45 db elkiilonitetten nyilvantartott €piilet
vagy épiiletrész talalhatd, ezekbol 29 all milemléki védelem alatt. A 45 db épiiletbdl,
illetve épiiletrészbol 7 db hasznositasara nincs lehet6ség — részben a jelenlegi allapota,
részben az eredeti funkcidja miatt. Ezek jellemzben miemlékvédett sorgyartasi
alapanyag tarolasi és kezelési épitmények.

A hasznosithaté épitmények foleg raktarozasi-, kisebb résziik irodai-, miihely- és lakas
céljara hasznalhatok. Emellett a szabad teriiletek egy része is felhasznalhato.

A haszonbérelt teriilethez tartozik a teljes pincerendszer is. Fejlesztési szempontbol
értelemszertien figyelembe kell venni mindazokat az Onkormaényzati tulajdon
teriileteket, melyek szervesen kapcsolédnak a kézponti maghoz.
A terlilet jelenlegi allapotat gy lehet jellemezni, hogy épiiletei, koézmiiveir és
infrastruktaraja leromlott allapoti. Az allagvédelem €s a minimdlis miikodéképesség
fenntartésa egyre fokozodo terheket jelent a tulajdonos szdmara.
A 2008-2010. években az Onkormanyzat felhalmozasra ténylegesen folydsitott
Osszegei:

2008. ¢év 40,8 M Ft

2009.év 41,6 M Ft

2010.¢év 13,8 M Ft

Osszesen 96,2 M Ft

Ez az 6sszeg némileg meghaladja a haszonbérletbdl befolyt 92,5 M Ft-ot.

A kifizetett 6sszeg lényegesen elmarad az id6szakra tervezett 220,1 M Ft-t6l, ami azt
jelenti, hogy rendre késnek az allagmegdvast biztositd tevékenységek. Ez mutatkozik
meg abban, hogy 2011-re az erre elkiilonitett felhalmozasi célu keret 109,6 M Ft-ot
tesz ki.




Budapest F6varos X. kerillet Kobanyai Onkorményzat az elmilt években tobb
szerz0déssel és megallapodassal a K6banyai Vagyonkezel$ Zrt.-t bizta meg az ,,S1”
teriilet tulajdondban 1év6 részének a kezelésével, fenntartasival és hasznositasaval.
Ilyen szerz6dés megkotésére els6 izben 2003. oktober 10-én keriilt sor, a Banya u. 35.
szam alatti 20 919 m>-es teriiletre vonatkozoan.

A jelenleg is érvényes szerz6dés 2008. marcius 26-an keriilt megkotésre 94 604 m?
teriiletre és a pincerendszerre vonatkozoan.

E szerzddés alapjan a felhalmozasi koltségeken tul a Kébanyai Vagyonkezeld Zrt.-nél
jelennek meg az Ulizemeltetési koltségek (koziizemi dijak, karbantartasok, O6rzés,
takaritas, bérleti dij, stb.), amelyekkel szemben a bérleti dijbevétel all.

Az elmilt harom évet és a 2011. évi tervet figyelembe véve az iizemeltetés nullszaldo
kozeli eredményt mutat.

Roéviden célszerti foglalkozni a hasznositas jelenlegi helyzetével.

Az ,S1” teriiletet érintd hosszu tava fejlesztési koncepcid jelenleg nincs. A 2005-
2006-os €években torténtek probalkozasok ingatlan-befektet6k felkutatasira és
bevondséra, ez azonban nem vezetett eredményre.

Jelenleg csupan a meglévd ingatlandllomany bérbeadésa jelent jovedelmi forrast. Ez
elsésorban helyiség-bérbeadas: raktarozasi-, kisebb mértékben irodai-, miihely- és
lakés céli bérbeadds. A szabad teriiletek egy része is hasznosul tarolasi, parkolési
célokra. Nem megoldott a pince hatékony hasznositdsa. A latogatdsszervezés,
filmforgatasokhoz teriilet biztositds, vagy ¢éppen az ipari buvéarkodas alkalmi
megoldast jelent.

A hasznositott dsszteriilet 24,8 ¢ m% amibdl 7,6 e m” a szabad teriilet. A hasznositasi
rata 84%, ami a nyomott gazdasagi helyzetben jo.

Mint lattuk, a jelenlegi révidtavu hasznositas biztositja az iizemeltetési koltségek
megtériilését és a sziikséges felhalmozasok kb. 50%-os fedezetét. Ez nyilvanvaléan
nem fenntarthatd, mert csak fokozd6do allagromlashoz, vagy jelentds forrasbiztositasi
igényekhez vezet.

A jelenlegi helyzet megvaltoztatasa miatt sziikséges napirendre tiizni az ,,S1” teriilet
hosszl1 tdva hasznositési €s fejlesztési koncepcidjanak kidolgozasat.

A koncepci6 kidolgozasanal prioritasként kell kezelni az alabbi szempontokat:

- Ateriilet lehet6leg maradjon az énkorméanyzat tulajdonaban;

- A koncepci6 6tvozze K6banya multjanak elemeit jovébe mutatod elemekkel;

- Megtartva a mliemléki elemeket legyen a keriilet kzpontjanak kulturalis tere;

- Tartsa és kezelje egyben, funkcionalis szinergiaban az ,,S1” magjat tartalmazo
tertiletet és a kapcsolodo 6nkormanyzati teriileteket;

- A hagyomanyos ingatlanfejlesztési (lakopark, irodakomplexum, kereskedelmi
kozpont) iranyok helyett toérekedjen olyan funkciok felkutatdsara, amelyek
alkalmasak szocializacios- és értékteremtd folyamatok elinditdsara, a kerdilet
életét és milkodését gazdagitjak, formaljak és szinesitik, a keriilet arculatdnak
pozitiv iranyu befolyasolasaban kulcsszerepet képesek betolteni.

- Keresni kell azokat a finanszirozasi megoldasokat, melyek nem terhelik til az
Onkormanyzat koltségvetését.




Hatarozati javaslatok:

1.

Budapest Févaros X. Keriilet Kébanyai Onkorméanyzat Képviseld-testiilete felkéri
a polgarmestert, hogy készittessen hasznositasi javaslatot az ,,S1 Projekt”
fejlesztési teriiletére, figyelemmel a teriilet adottsagaira, a keriileti koltségvetés
tehervisel6 képességére, a mas forrasbol térténd finanszirozas lehetdségére, illetve
a projektnek a keriilet arculatforméalasaban jatszott lehetséges szerepére.
Hatéridé: 2011. augusztus 25.
Felelds: polgarmester
A végrehajtas el6készitéséért felelds: a gazdasagi €s fejlesztési teriiletért
felel6s alpolgarmester
Ko6banyai Vagyonkezeld Zrt. vezér-
igazgatoja

Budapest Févaros X. Keriilet K6banyai Onkormanyzat Képvisel-testiilete felkéri
a Kébanyai Vagyonkezel Zrt. vezérigazgatdjat, a teriiletre k6tott bérleti, €s mas, a
hasznositdst  esetlegesen  korlatozdé  szerz6dések  megsziintethet6ségének
attekintésére. Az err6l sz6lo tajékoztatot a képviseld-testiilet szeptemberi rendes
ilésén kivanja megtargyalni.

Hatéridé: 2011. szeptember 15.

Felel6s Kébanyai Vagyonkezeld Zrt.vezérigazgatoja

Budapest Févaros X. Keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviselo-testiilete kifejezi
azon szandékat, hogy az ,,S1 Projekt” teriileten a folyamatban 1évd beruhazasi €s
allagmegodvasi munkain kiviil nem kivan olyan fejlesztést inditani, amely a projekt
tovabbi lehet6ségeit korlatozhatja.
Hatéridd: azonnal
Felelos: polgarmester
A végrehaitas elokészitéséért felelds: a gazdasagi ¢&s fejlesztési teriiletért
felel6s alpolgarmester
Ko6banyai Vagyonkezeld Zrt. vezér-
igazgatoja

Budapest Févaros X. Keriilet K&banyai ()nkorményzat Képviselo-testiilete az ,,S1
Projekt” teriilettel kapcsolatos........ sz. hatarozatokban szerepl6 feladatok
fedezeteként a polgarmester Kkeretébe a képviseld-testiilet felhalmozasi céla
altalanos tartalékkeretébol 10 000 000 Ft-ot atcsoportosit.

Hatéridd: azonnal

Felelds: jegyzo

Végrehajtas el6készitésért felelds: Gazdasagi és Pénziigyi Iroda vezet6je
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