2.3 sz. napirendi pont

Budapest Févaros X. keriilet
Kdébanyai Onkormanyzat
Alpolgarmestere

Targy: a Budapest X., 42518/41 hrszu
ingatlan megosztdsa ¢€s a Jasz-Gold Kft.-vel
torténd ingatlancsere

Tisztelt Gazdasagi Bizottsag!

A Budapest X., Kozma utcaban talalhato 42518/41 hrsz.-u, 98 465 m? alapteriiletli osztatlan
k6z0s tulajdonban all6 ingatlan tulajdonosai:

e Metalloglobus Fémipari és Kereskedelmi Zrt. (tulajdoni hanyad: 8010/98474, 8,1%),

e Jasz Gold Ingatlanfejleszté Kft. (th.: 42922/98474, 43,6%) és a

e Kébanyai Onkorményzat (th.: 47542/98474, 48,3%).

Meg kell jegyezniink, hogy az Onkormanyzatot megilletd tulajdoni hanyadok egyrészt az
Onkorményzat (25717/98474 tulajdoni hényad), masrészt az Onkormanyzat Polgarmesteri
Hivatala (21825/98474 tulajdoni hanyad) nevére vannak bejegyezve. Ennek a jogi helyzetnek
a feloldésara eldterjesztésiink végén felhatalmazast kériink a Gazdasagi Bizottsagtol.

Az 6nkorményzati tulajdoni hanyadbdl képvisel6-testiileti felhatalmazés birtokaban 8 626 m*-
nyi teriiletet licitpalyazaton hirdettiink meg eladasra 2008-ban, mely palyazattal kapcsolatban
a Képvisel6-testiilet az 1821/2008. (XII. 4.) hatarozatot hozta:

»Budapest Fovaros X. keriilet Kébanyai Onkorményzat Képvisel§-testiilete a Budapest X.
ker., Kozma utca 42518/41 hrsz.-u ingatlan Oonkorményzati tulajdonrészébdl 8.626/98465
tulajdonhanyad elidegenitésére kiirt licitpalydzaton az Avermann - Horvath Kft. (Barcs,
Dréva part 2.) altal tett legmagasabb 46,7 M Ft + &fa dsszegli vételi ajanlatot tudomasul veszi.
Egyben felkéri a polgarmestert, hogy — a palyazo tajékoztatasaval egyidejiileg — folytasson
targyalast az ingatlan jelenlegi tulajdonosaival a 8.626 m’ alapteriiletdi ingatlanrész
kijelolésérdl, ezt kovetden a targyalds eredményének ismeretében kivan allast foglalni a
tulajdoni hanyad elidegenitésére kiirt palyazat eredményességérdl.”

A fenti dontés végrehajtasa érdekében t6bb alkalommal folytattunk targyalasokat az ingatlan
tulajdonostarsaival. A targyalasok soran az az allaspont alakult ki, hogy a tulajdonostarsak
részére a legjobb megoldas az lenne, ha a korabban (2006-ban) mar elkésziilt, de az ingatlan-
nyilvantartdsban 4 nem vezetett, megosztasra vonatkozo, T-77403 tervtari szamu térrajz
alapjan torténne a rendezés, vagyis az abban megrajzoltak szerint 6nallé ingatlanok
keriilnének kiszabalyozasra, €s igy megsziintetésre keriilne az osztatlan kdzds tulajdon.

A megosztas utan oOnkormanyzati tulajdonban maradd ingatlanbol pedig kijel6lhetd
(ismételten megoszthatd) lenne az Avermann—Horvath Kft. 4altal megvésarolni kivant,
licitalason elnyert teriiletrész.




A T-77403 tervtari szamu valtozési vazrajz alapjan a 42518/41 hrsz.-a ingatlanbol 5 ingatlan
alakulna ki az alabbiak szerint:

42518/42 9 654m®  kivett tizem, tulajdonos: K8banyai Onkorméanyzat
42518/43 6704 m*>  kivett magén ut tulajdonos: K8banyai Onkormanyzat
42518/44 27541 m>  kivett beépitetlen ter. tulajdonos: Jasz Gold Kft.
42518/45 15381 m>  kivett beépitetlen ter. tulajdonos: Jasz Gold Kft.
42518/46 31176 m*>  Kkivett {izem tulajdonos: K8banyai Onkormanyzat

Tovabba az ingatlanbol 8 009 m? teriilet hozzacsatolédna a 42518/6 hrsz-t ingatlanhoz,
amelynek tulajdonosa a Metalloglobus Zrt.

A Jasz Gold Kft. ligyvezetéje jelezte a korabbi megbeszéléseken, hogy elfogadn4 ugyan a T-
77403 tervtari szdmu térrajz szerinti megosztast, de csak akkor hajlandé alairni a megosztasra
vonatkoz6 megéllapodast, ha az Onkorményzat és a cége kozotti régota hizodé mas tigyben
egyidejiileg szamukra elfogadhaté dontés sziiletik.

A targyalasokrl tajékoztattuk a Vagyongazdalkodasi és Keriiletiizemeltetési Bizottsagot, ahol
az alabbi dontések sziilettek:

1035/2009. (XII. 14.) hatarozat:

»A Vagyongazdalkodési és Keriiletiizemeltetési Bizottsag egyetért azzal, hogy a 42518/41
hrsz-u ingatlan megoszthatésaganak érdekében a Jasz Gold Kft. 42518/13 hrsz-u ingatlanabdl
kiszabélyozasra keriild ,,ut” mivelési gt ingatlan onkormanyzati tulajdonba keriilése esetén
az ingatlan értékének megfeleld aranyban teriiletrészt ad at a Jasz Gold Kft. részére a

42518/41 hrsz-ti ingatlan Snkormanyzati részébél.”

1036/2009. (XII. 14.) hatarozat:

»A Vagyongazdalkodasi és Keriiletiizemeltetési Bizottsag felkéri a polgarmestert, hogy
készittessen értékbecslést a 42518/41 hrsz-u ingatlan 6nkormanyzati tulajdonu részére és a
Jasz Gold Kft. tulajdondban 1év$ 42518/13 hrsz-u ingatlanbél kiszabalyozasra keriil$ ,,ut”
miivelési aga 2484 m° tertiletrészre, és az értékbecslések elkészitése utin folytasson
targyalasokat a Jasz Gold Kft-vel az ingatlancsere érdekében.”

Fenti dontések alapjan megrendeltiik a Kébanyai Vagyonkezeld Zrt.-t6l az értékbecsléseket,
melyek ismeretében tjabb targyalasokat folytattunk a Jasz-Gold Kft. képvisel6jével.
® A Zrt. a 42518/41 hrsz.-u ingatlan Onkorményzati tulajdona 47542/98474 tulajdoni
hényadat nett6 315 200 000 Ft-ra értékelte, amely alapjan 1 m? 4ra 6 630 Ft,
e A Jasz-Gold Kft. tulajdonaban lév6, 42518/13 hrsz.-t ingatlanbol kiszabalyozasra
keriil utrész 2 484 m?, amelynek értékét a Kbanyai Vagyonkezeld Zrt. netto 14 100
000 Ft-ban allapitotta meg, 1 m? ara fajlagosan igy 5 676 Ft lett.

A targyalasok sorén a Jasz Gold Kft. tigyvezetdje kifejtette a ceg tulajdonosainak allaspontjat,
amely szerint a 42518/13 hrsz.-G ingatlant sajat koltségiikon mar megosztottak (igy mar
kialakult a 42518/50 hrsz.-0 maganut), a kiszabalyozott ut ataddsinak ellenértékeként a
42518/41 hrsz.-G ingatlanbdl ugyanakkora nagysagu teriilet atadasat kérik. (Megjegyezziik,
hogy az ingatlan-nyilvantartasban még az eléterjesztés készitésekor nincs bejegyezve a
telekmegosztas, a Jasz Gold Kft. a telekalakitasi rajzokat készittette el és engedélyeztette a
hatdsaggal.)




A négyzetméter ardnyos cserét azért kéri a Jasz Gold Kft., mivel 2003 o6ta végzi a kérnyezd
teriiletek, utak kezelését, gyommentesitését, tovabba finanszirozta a teljes kornyezetvédelmi
feltarast és a monitoring kutak létesitését.

Amennyiben az Onkormanyzat hozz4jarul a Jasz Gold Kft. altal kért telekcseréhez, akkor
elharul az akadalya a 42518/41 hrsz.-u ingatlan megosztasanak, mivel a Jasz Gold Kft. is
hajlandé hozzéjarulni az ingatlan megosztasahoz.

Id6kozben a 42518/41 hrsz.-i ingatlan maésik tarstulajdonosa a Metalloglobus Zrt. —
megelégelve az évek 6ta allo telekalakitasi folyamatot — kérelmet nyujtott be a Hivatalhoz
arra vonatkozéan, hogy mint tarstulajdonos, jaruljunk hozz4 az ingatlan olyan médon torténd
megosztasahoz, hogy az 4ltaluk természetben hasznalt teriiletrész 6nallé ingatlanként
kiszabalyozasra keriilj6n.

Kérelmiik szerint a 42518/41 hrsz.-i ingatlanb6l a T-77403 tervtari szamu valtozasi rajzon
,a’-val jelolt teriilet keriilne igy levalasztasra (8 001 m?), amelyet a Metalloglobus Zrt. a
tulajdonaban 1év6 42518/6 hrsz.-u telekhez csatolna.

Tekintettel arra, hogy az Onkormanyzat érdeke is a 42518/41 hrsz-u ingatlan megosztasa,
javasoljuk, hogy a Gazdasagi Bizottsag jaruljon hozza a Metalloglobus Zrt. altal kért
telekalakitasi eljarashoz.

Jelen eldterjesztésiinket a Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag is targyalta, és a
2010. augusztus 10-én megtartott iilésén a 111/2010. (VIII. 10.) hatarozatdban tAmogatta azt:

»A Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag a ,,Javaslat a Jasz-Gold Kft-vel torténd
ingatlan cserére, és a Metalloglobus Zrt. kérelme telekalakitasi eljardshoz” targyn
eloterjesztést megtargyalta, és a teriilet rendezése érdekében egyetért a Jdasz-Gold Kft-vel
torténd telekcserével, valamint a Metalloglobus Zrt. telekalakitdsi kérelmével. A Bizottsag
felkéri a Polgarmester Urat a sziikséges intézkedés megtételére.”

A Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsadg hatarozatanak ismeretében a tulajdonos
képviseletében eljar6 Vagyongazdalkodasi és Keriiletiizemeltetési Bizottsag hozz4jarulasat
kértiik a telekalakitas és ingatlancsere lefolytatdsdhoz, azonban a hatarozati javaslatoktol
teljesen eltéro, alabbi hatarozat keriilt megszavazasra:

621/2010. (VIIL. 17.) hatarozat

»--.A Vagyongazdalkodasi és Keriiletiizemeltetési Bizottsag javasolja a képvisel6-testiiletnek,
kérje fel a polgarmestert, hogy a Budapest X., Kozma utca 42518/41 hrsz.-i ingatlan
Onkormanyzati tulajdonrészébdl 8.626/98.465 tulajdonhényad elidegenitésére korabban kiirt
licitpalyazat alapjan kosse meg az adasvételi szerz6dést az Avermann - Horvath Kft-vel
(Barcs, Drava part 2.)...”

A bizottsagi dontéssel kapcsolatban allaspontunk a kovetkezd: a hatirozatban leirt
szerz6déskotés nem valosithaté meg addig, amig a 42518/41 hrsz.-i ingatlan megosztasara
nem keriil sor. Az ingatlan licitdlasakor a vevd (az Avermann — Horvath Kft.) kérte, hogy az
&ltala megvasarldsra keriil6 8 626 m? keriiljon pontosan kijelolésre, ugyanis csak akkor
hajlandé a szerzddést megkétni. Jelenleg az ingatlan osztatlan kdzos tulajdonban van, igy a
harom tulajdonostars mindegyike minden egyes négyzetcentiméterben tulajdonos a tulajdoni
hanyadanak megfelelé mértékben. Ezért sziikkséges az ingatlan megosztasa, mert csak a



telekmegosztés utan lesz lehetségiink arra, hogy az Onkorményzat tulajdonabél kijelslésre

kertiljén (illetve egy masodik telekmegosztassal 6nalld ingatlannd valjon) az eladasra keriild
tertilet!

Meg kell jegyezniink, hogy a tobbszér hivatkozott, T-77403 tervtari szamu valtozasi vazrajzot
2011. februar 7-én sikeriilt jra zaradékoltatnunk, igy nem kell \j vazrajzot késziteni az
ingatlan megosztasaval kapcsolatban.

Tekintettel arra, hogy a Kébanyai Vagyonkezelé Zrt. altal kordbban készitett értékbecslések
lejartak, azok aktualizalasat kértiik.

e a Kobanyai Vagyonkezelé Zrt. a 42518/41 hrsz.-G ingatlan 6nkorményzati tulajdonu
47542/98474 tulajdoni hanyadat netté 290 270 000 Ft-ra értékelte, amely alapjan 1 m?
arat 6 106 Ft-ban allapitotta meg,

e a Jasz Gold Kft. tulajdondban 1évé 42518/13 hrsz.-u ingatlanbol kiszabéalyozasra
keriild 2 484 m’-nyi teriilet értékét pedig a Kébanyai Vagyonkezeld Zrt. nett6 13 800
000 Ft-ra értékelte, 1 m? éra fajlagosan igy 5 550 Ft lett.

Dontésiik elott ki szeretném emelni a kovetkezdket:

a telekalakitassal a KépviselG-testiilet szakbizottsdga (Keriiletfejlesztési  és

Kornyezetvédelmi Bizottsdag) egyetértett,

- a telekalakitds kovetkeztében Onkormdnyzatunk hozzdjuthat végre a kordbbi testiileti
dontés értelmében értékesitett telek utan 47.6 M Ft-hoz,

- megsziinik a 42518/41 hrsz.—u ingatlan osztatlan kozos jellege,

- kialakul egy két hektdros és egy kozel egy hektdros ondllé helyrajzi szammal
rendelkezé onkormdnyzati telek;

- lehetdség nyilik a Grandtos utca kiszabdlyozdsdra és a késobbiek folyamdn annak

kiépitésere is.

Kérem a Tisztelt Gazdasagi Bizottsagot, hogy az évek ota hizddo rendezési folyamatot
lezérva az alabbi hatarozati javaslatokat attanulméanyozni és elfogadni sziveskedjék.

Hatarozati javaslatok:

1. A Gazdaségi Bizottsag felkéri a Polgarmestert, hogy tegyen azonnali intézkedést annak
érdekében, hogy a Budapest X., 42518/41 hrsz.-0  ingatlan 21825/98474 tulajdoni
hényadanak tulajdonosa ne a Budapest Fdvaros X. keriilet Kobanyai Onkormanyzat
Polgarmesteri Hivatala, hanem a Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkorményzat
legyen.

2. A Gazdasagi Bizottsag a Metalloglobus Fémipari és Kereskedelmi Zrt. (1106 Budapest,
Jaszberényi ut 57.) kérelmével kapcsolatban hozzdjarul a 42518/41 hrsz.-u ingatlan oly
modon torténd megosztasdhoz, hogy a kérelmezd altal természetben hasznalt teriilet
leszabalyozésra keriiljon a T-77403 tervtari szdmu véltozdsi vazrajz szerint. A Bizottsag
tovibba elfogadja a vazrajz szerinti megosztast az Onkormanyzat és a Jasz Gold
Ingatlanfejleszt Kft. mint tovabbi tulajdonostars kozott, ezért tudomasul veszi, hogy

a) az Avermann-Horvath Kft. (7570 Barcs, Drava part 2.) altal megvasérolni kivant § 626 m’-
nyi telekingatlan akkor alakul ki, amikor a T-77403 tervtari szamu valtozasi vazrajz ingatlan-
nyilvantartdsi atvezetése megtorténik, ¢s mod nyilik a mar kialakult, 42518/46 hrsz.-u
Oonkormanyzati ingatlan felosztdsara;




b) a 42518/13 hrsz.-ti ingatlanbél kiszabalyozéasra keriils 2 484 m? alapteriiletii ingatlanrész
ellenértékeként 2 484 m? alapteriiletii teriiletrész a kialakulé 42518/46 hrsz.-u énkormanyzati
tulajdonbdl — csereszerz6dés alapjan — a Jasz Gold Ingatlanfejleszt6é Kft. tulajdondba keriil oly
modon, hogy az atadott rész természetben a Jasz Gold Ingatlanfejleszté Kft. altal jelenleg
hasznélt teriiletrész folytatasaban keriil kijeldlésre.

A Bizottsag felkéri a polgarmestert a telekalakitasi eljaras lefolytataséra, a szitkséges
dokumentumok alairdsara azzal, hogy a Gazdasigi Bizottsag a Jasz-Gold Ingatlanfejlesztd
Kft.-vel kdtendd csereszerzodés tartalmat annak aldirasa el6tt targyalni kivéanja.

Budapest, 2011.m4jus 24.

Hatarido: azonnal
Felelds: polgarmester

gazdasagi és fejlesztési szakterliletért felelOs alpolgarmester
Végrehajtasért felelds: Foépitészi és Fejlesztési Iroda vezetdje

%/ ,

dr. Pap Sandor

| Torvényességi szempontbol
lattam:

dr. Szabd Krisztian
jegyzd
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Nyomtatasi kép 1. oldal, &sszesen: 1
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TAKARNET Fdéldhivatali Informaciés Rendszer 2. oldal, Gsszesen: 3
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
=1
S
g Budapesti 1. szimmi Kérzeti Féldhivatal
% Budapest, X1, Budafold it S9. 1510 P1 :415, Ok
= Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masclat
[7¢]
3 Megrendelés s24m:8000004/220200/201 1
= 2011.05.24
g BUDAPEST X.KER. Szektor :
“ Belterilet 42518/41 helyrajel széam
LRESEZ
l. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teridlet kat.t.jow.
mivelézi ag/kivett megneveziés/ min.o ha m2 k.£111.
. Kivett izem 0 9.2465
OREST

5. tulajdoni hanyad: 25717/98474
bejegyzé hatérezat, érkezési idd: 37620/1/1994/94 01.24
jegeoim: 1991, évi XEXIII. tv 33. § (1) bek. -273914/1/1999/99.10.25~
jogcim: megomztas
jegallas: tuwlajdonos
név: X.KER. ONKORMANYZAT
cimi 1102 BUDAPEST X.KBR. Szent Laszlé tér 29

= 9. twlajdoni hanyad: 4333798474

g bejeqgyzé hatlrozat, érkezémi i1dé: 367966/1/2003/03 .1

= jogcim: eredeti Allapot vimazzaiallitasa 4
jogeim: jogutédlas 56167/2000/94.11.04./

’g wtal d=: ITI /7.

7] jogéllés: tulajdonos

'%5 név: METALLOGLOBUS FEMIFARI ES HEREESHEDELMI

-:é cim: 1106 BUDRPEST X.KER. Jiszherényi Gt 5

E gzékhely valtozas.

(3]

Z,  10. tulajdoni hanyad: 42822/92474

bejegyzé hatdrozat, érkezési idé: 1319 / 003/03.04.10
jogcim: jogutddlas

utalds: II /9.

jegallas: tulajdono=z

név: JASZ GOLD INGATLANFEJL KET
cim: 1106 BUDRPEST X.HER. fJd=zzberenyi Gt 43-47

11. tulajdoni hanyad: 21825/9
bejegyzé hataroczat, ¢ Saflg: 23865371 /2004/04.07.07
jogoim: adisvétel ;
vtalas: II /4.
jogallas: tulajdeno
név: BUDAPEST KO

cim: 1102 BUDAFES Szent Lagzlé tér 29.

Folytatis a kivethezd Japon

g
!
k=)

https://www3.takarnet.hu/tknet/nemhiteles_szemle5 p.hrsz_s67sid=04042011052410... 2011.05.24.




TAKARNET Foéldhivatali Informéacios Rendszer 3. oldal, 6sszesen: 3

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
e
=
g Budapesti 1. szam) Kérzeti Foldhivatal
g'! Budapest, XT. . Budafold vt 59. 1519 P{ 415 Ok
B Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
[7¢]
% Megrendelés s2am:8000004/220200/201 1
g= 2011.05.24
% BUDAPEST X.KER. Szektor :
2 Beltorilet 42518/41 holyrajei szam
Folytatds az €326 laprol
IRESE
3677. tulajdeni hanyad: 3677/93474
bejegyz& hatdrozat, érkezémi idé: 238653/1/2004/04.07 .07
Jjoegoim: acdisvétel
utal d=: II /4.
jegallaz: tuvlajdeones
néw: METRLLOGLOBUS FEMIFPARI ES KERESKEDELMI RT.
cim: 1106 BUDAPEST X.KER. Jaszberényi Gt 57.
OLRESZ
1. bejegyzé& hatdrozat, érkezési idé: 37620/1/1994/94.01 .24
~ a T.39913 .32, térrajz alapjdn a 42518726 Hrez. megszint és ezve az ujjo
42518437, 42518/38, 42512439, 42518/40, 42513/41 Hrsz .-re
— 9. bejegyz& hatarozat, érkezédzi id&: 323400/1/2083/03.12
g Vételi jeg 2008.11.04-ig
:-g_, wtalas: II /8.
jegosult:
név: NYIRSEGI TAKAREKSZOVETKEZET
0 cim i 4562 VAJA Damjanich Gt 70.
0o
ii 10. bejegyzd hatdrozat, érkezémi idé: 1873972/ .10.08
Vezeték jog
% 196 m2 teriiletre.
E: jogosult:
név: EIMJ HALOZATI KET.
cim t 1132 BUDRFEST XIII KER. V,

11. bejegyzé hatarozat, érkezé=i 1 £2/2000410.02.17
Vezeték jog

42518/41~1;7266 m2 terile 41-1I3 8265 m2 teriiletre.

jegosul t:
név: BIMT HELSZATI KET. %
cim i 1132 BUDAF x # 274
TULAJDONI LAP VEGE
2 &

https://www3.takarnet.hu/tknet/nembhiteles_szemleS p.hrsz_s6?sid=04042011052410... 2011.05.24.




TAKARNET Foldhivatali Informacidos Rendszer : 2. oldal, 8sszesen: 2

Nem hiteles tulajdoni lap Ne:

Budapesti 1. szami Kérzetl Féldhivatal
Budapest, X1, Budafolki ut 59. 1519 P : 415 Qle
Nem hiteles tulajdani lap - Szemle mésolat
Megrendelés s2im: 8000004/22020442011
2011.05, 24
BUDAPEST X.KER. , Szektor
Boltorilst 42518/13 helyrajzi szam
1106 BUDAFEST X.MER. Grandtos utca. g

Nem hiteles tulajdoni lap

Szél jegy: 40579/ 2010.01.21
Ingatlan megosztas iranti kérelem, JASZ QOLD KFT. 1106 BUDRPEST X.KER. Grani
LRESZ

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet
mivelésl ag/fkivett megnevezés/ min. o ha m2

Kivett Gzem ¥ g .2669
D.RESZ

6. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkesémi idd: 81443/1/2011/03.04.10
jogcim: apport
wtalas: II /5.
jegallas: tulajdonos
név: JASZ GOLD KFT.
cim: 1106 BUDRPEST X.KBR. Granatos atca 4.

Nem hiteles tulajdoni lap

lap

https://www3 takarnet.hu/tknet/nembhiteles_szemleS p.hrsz_s67sid=04042011052410... 2011.05.24.




