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Budapest Févaros X. keriilet
Kébanyai Onkormanyzat
Alpolgarmestere

TARGY: A ,Budapest X. kerillet Kobanyai
Onkormanyzat kdzigazgatasi teriiletére vonatkozd Keriileti
Varosrendezési és Epitési Szabalyzat (KVSZ) K&ér utca —
Dér utca — Szaraz utca — Noszlopy utca — Gyomréi ut —

Alkér utca — Cserkesz utca altal hatarolt teriiletegységére
TSZT ¢és FSZKT modositasi javaslat.

Tisztelt Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag!

Budapest Févaros X. keriilet Kdbanyai Onkorményzat Képviseld-testiiletének dontése alapjan
megkezdddott, és tobb iitemben folyik a Kdébanyai Onkormanyzat kozigazgatasi teriiletére
vonatkozoan a Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzat (KVSZ) tervezése.

Jelen iitem részeként az eldkészitd, helyzetfeltard és elemzd munkarészrdl szolo tajékoztatast a
Tisztelt Bizottsag a 16/2011. (I. 27) szamu hatarozataban elfogadta azzal a kiegészitéssel, hogy
az elhangzott észrevételek ¢és javaslatok keriiljenek beépitésre a programjavaslat és szabalyozasi
koncepcié munkarészbe.

A Tervez6k a tervezési munka kovetkezd fazisaként elkészitették a programjavaslatot és
szabalyozasi koncepciot, melynek részleteit a Tervezdk a2011.aprilis 12-ei Bizottsagi iilésen
ismertették.

A 72/2011.(IV.12.) sz. Kertiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag hatarozataban dontott a

1. TSZT-modositasi javaslat

A tervezési teriilet jelentOs része kertvarosias lakoteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolt.
Déli részen a Gyomr6i ut mellett kereskedelmi, szolgaltatod, valamint északi részen nagyvarosias
telepszerii lako és zoldtertileti egységek jeloltek.

A déli és északi sav kozotti kertvarosias lakoteriilet azonban joval tagoltabb, heterogénebb, mint
azt a teriiletfelhasznalasi egység besoroldsa mutatja.

A kertvarosias jellegtdl eltérd teriiletek a Gergely utca mentén strtisodnek. Az 1.1. pont alatt
ismertetett varosszerkezeti elemzés alapjan javasolt a Gergely utca szervezd szerepének
erdsitése, jelenlegi gazdasagi teriileten ennek a vérosrésznek sajat alkozpontja is kialakithato a
jovoében. Ez azt jelenti, hogy egyrészt a kialakult allapot alapjan, de masrészt a vazolt jovOkép
miatt is a teriilet kozépsé részén, a Gergely utca mentén egy - a kertvarosias teriiletnél
intenzivebb - kisvarosias egységet javasolt meghatarozni.
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BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Lk [ KISVAROSIAS (sirl beépités 12,5 m-t meg nem haladd megengedstt
gyobb épitménymagassagu) lakoterdlet (szt. max. 1,5)

Lke [ ] KERTVAROSIAS (laza beépitési, 7,5 mt meg nem haladé megengedett

| z [ ZOLDTERULET

A javasolt TSZT mddositas sziikségességét tamasztja tovabba ala, hogy a
7/2008.(111.21.) sz. rendelettel jovahagyott, jelenleg is hatalyban lévé terv a
Kéér utca — Gergely utca — Szlavy utca — Cserkész utca altal hatérolt teriletet
L2/A kisvarosias lakéterlletbe sorolta. Mivel a terlileten a kialakult beépités
mutatéi  tallépik a kertvarosias lakéterlletre  vonatkozo, hatalyos
jogszabalyokban rogzitett keretértékeket, igy az L2/A épitési Ovezet
meghatarozasa szakmai szempontbdl indokolt volt. A hatalyos TSZT ezen
terlletre viszont kertvérosias lakotertleti terlletfelhasznélési egységet jeldl,
igy a KSZT jovahagyasa el6tt a TSZT és az FSZKT mddositasa szilkséges
lett volna. Ennek rendezése mindenképpen szilkséges.

Amennyiben a TSZT mddositasa fenti javaslat megfeleléen nem torténik meg,
a nem megfeleléen besorolt terlileteket legalabb az FSZKT szintjén szlikséges

GAZDASAGI TERULET
Gksz [[I1]] KERESKEDELMI SZOLGALTATO TERULET (szt max. 2.0)

i let (szt. max. 0.6}

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULET

KOu :| Attalanos kizlekedési tertilet

rendezni (L2/A keretdvezet helyett | jelli keretdvezet alkalmazasa). Ez azonban csak a tiinetek kezelését jelenti,

atfogd szakmai megoldast nem jelent.
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2, FSZKT-médositasi javaslat
Az FSZKT moédositasara vonatkozd javaslat két valtozatban készilt: TSZT modositast kdvetd keretdvezet

v

S,
\ '?\\ ¥
7 K

1
i

KERETSZABALYOZASI OVEZETEK:
LAKOTERDLETEK:

- NAGYYAROSIAS, JELLEMEOEN ZARTSORU
L1 BEEPITESD LAKOTERILET

- VAROSIAS, JELLEMZGEN ZARTSORU
L2 | pEcpiTESO LAKOTERULET
7 KISYARDSIAS, JELLEMZOEN ZARTSORD
L2/A | metpiTEsD LAKSTEROLET

KISVAROSIAS, JELLEMZAEN SZABADONALLS
L3 BEEPITEST LAKOTEROLET

[ 4 INTENZIV KERTYAROSIAS LAKGTERILET

TELEPSZERD LAKOTERDLET

=]

VEGYES TERULETEK
_\"_'IE VARCEKOZPONTI TEROLET

1z JELENTES ZOLDFELOLET INTEZMENYTERQLET

GAZDASAG] TERLETEK

1 El IPARTER{ILET

oY MUNKAHELYT TER(ILET
M
T KOZLEKEDES! TERIILETER

7 1 ZOLDTEROLETEK

A szabalyozasi koncepcion is jeldltlk azon terileteket, amelyekre vonatkozoan az FSZKT keretdvezeti besorolésait
javasoljuk médositani. Ezek a terilletek az alabbiak szerint csoportosithatok:

= kialakult allapotnak valé megfeleltetés,

= fejlesztési szandékok megvaldsitdsahoz sziikséges dvezetmodositas.

A kialakult allapot alapjan a zoldtertiletek vonatkozasaban javasolt a Gutor teren talalhato kozkert (Z-KK)
lehatarolasanak korrekcioja (469 m2), valamint az Ohegy park részét képezd, jelenleg IZ keretdvezetbe sorolt
terlilet kdzparkba (Z-KP) val6 atsorolasa (2280 m?). A terlleten igy a zdldtertlet 1811 m2 —rel né.
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Az L4 jelli, kertvarosias besorolasu, Gergely utca menti teriiletek nagy
része nem felel meg a keretdvezet paramétereinek, elsésorban a beépités
mértéke, illetve az épitménymagassag szempontjabol. Javasolt a Gutor tér
kérili lakétertlet, valamint a Gergely utca északi oldalan, a Marga és a
Szlavy utca kozotti teleksort L2/A keretovezetbe sorolni, mivel a beépités
mértéke jellemzéen 40% korlli, a kertvarosias lakétertileten OTEK altal
megengedett 30% helyett. Ez el6zetesen a TSZT modositasat is igényli.

TSZT mobdositds nélkil az | keretdvezet paraméterei lennének
megfeleldek a kialakult &llapotokra, de a terlilet meglévd ill. tervezett
terlilethasznalata szempontjabdl nem javasolt a tiszta lakdfunkeidjd
tomboket, intézményi épitési dvezetbe sorolni.

Szintén a kialakult allapotnak megfeleléen a Gergely utca menti, Alkér és Kada utca kozotti terliletsav L7 jeli
keretvezetbe, mig a Kada utca és Didsgy0ri utcak kdzétti tertletsavot L3 jelll keretdvezetbe javasolt atsorolni. A
kis lakotelep és a tobblakasos tarsashazak esetében az épitménymagassag jelentdsen meghaladja az OTEK-
ban meghatérozott értéket (12 illetve 9 m), a kis lakdtelep esetében a beépitési paraméterek — egy-egy telekre

vetitve — sem felelnek meg a magasabb rendd Jogszabalynak
s b
b

Fejlesztési lehetdséget biztosit a Gergely utcatdl délre, a Szlavy és az Alkér utcak kozotti terlilet L4-bdl I jeli
keretvezetbe vald atsorolasa. A terlleten jelenleg gazdasagi funkcidk vannak, amelyeket taviatban innen ki kell
telepiteni. A terlilet szerkezeti elhelyezkedése miatt alkalmas egy kisebb alkdzpont létrehozésara, pétolva a
terlileten hidnyzo alapellatasi funkcidkat.

Szintén L4 jell keretdvezetbe tartozik a Kada utcai iskola, melynek fejlesztése (tornaterem) csak intézményi
keretévezetben biztosithatd.
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Részletes teriileti mérleg — TSZT modositas utan

Mddositassal Keret6vezet atsorolas Keretbvezetek terileti mérlege
érir;t;éttnt]c';mb Jelenlegi Tervezett Atsorolt Keretovezet Jelenlegi Tervezett Valtozas
teriilet(m?) (m2) (m?) (m?)
Meglévo keretovezetek:
OH_113,
o L4 L2/A 37.760
OH_124/3
OH_116 L4 L3 6.837
OH_115 L4 L7 7.050 L4 153.591 76.632 -76.959
OH_124/3 L4 ! 4“3
OH_128 L4 | 14.192
OH_ 125 L4 [ 8.765
L4 1.615
OH_123 ZKK - 470 ZKK 1240 770 - 470
OH_102/4 1z ZKP 2.280 1z 5582 3302 - 2280
- 10.340 12.425 +2.085
Z-KP 137.048 139.328 +2.280
Uj keretovezetek:
L2/A 0 37.760 +37.760
L3 0 6.837 +6.837
L7 0 7.050 +7.050
I 0 23.370 +23.370
Részletes teriileti mérleg - TSZT médositas nélkiil
Médositassal Keretdvezet atsorolas Keret6vezetek terlleti mérlege
érir;tféttr;(;mb Jelenlegi | Tervezett | Atsorolt Keretovezet Jelenlegi | Tervezett | Valtozas
terlilet(m?) (m2) (m?2) (m?2)
Meglévd keretovezet:
OH_116 L4 L3 6.837
OH_115 L4 L7 7.050
OH_113,
OH_119-122,
8::1 gjg és . | AT L4 153591 | 76632 | -76.959
OH_128 L4 | 8.765
L4 | 14.192
OH_125
L4 - 1.615
OH_123 Z-KK - 470 Z-KK 1240 770 -470
OH_102/4 1Z Z-KP 2.280 V4 5582 3302 -2.280
- 10.340 12.425 +2.085
Z-KP 137.048 | 139.328 +2.280
Uj keretovezet:
L3 0 6.837 +6.837
L7 0 7.050 +7.050
I 0 61.130 +61.130




HATAROZATI JAVASLAT:

A Kertiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag a Budapest Févaros X. keriilet K6banyai
Onkormanyzat kézigazgatasi teriiletére vonatkozo Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzat
(KVSZ) Koér utca — Dér utca — Szdraz utca — Noszlopy utca — Gydmr6i ut — Alkér utca —
Cserkesz utca 4ltal hatarolt teriiletegységre a Gutor tér és Gergely utca menti laké teriilet
esetében a TSZT és FSZKT médositasi, a Kada utcai iskola és O-hegy park egy részének az
FSZKT modositasi javaslatat elfogadja, és felkéri a polgarmestert a  hatdstanulméanyok
elkészittetésére.

Hatérido: 2011. majus 30.
Felel6s: alpolgarmester
Végrehajtasért felel6s: jegyz6

Végrehajtas elokészitéséért felelds: Foépitészi és Fejlesztési Iroda vezetdje

2.

Radvanyi Gabor

Budapest, 2011. aprilis 19.

Torvényességi szempontboél latta:

Dr. gzaéé Krisztian

jegyzo

Melléklet: 72/2011. (IV. 12.) KEBI hatarozat
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