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Budapest Févaros X. keriilet
Kdébanyai Onkormanyzat
Alpolgarmestere

TARGY: A Budapest X. keriilet Ko&banyai
Onkormanyzat kdzigazgatasi teriiletére vonatkozo
Kerilleti Vérosrendezési és Epitési Szabalyzat
(KVSZ) Koérosi Csoma Sandor at — Jaszberényi ut
— Maglodi at — Sibrik Miklos at — Madi utca —
Téglavetd utca — Dér utca — Harmat utca altal
hatarolt  teriiletegységére  késziilt  FSZKT
modositasi javaslatok

Tisztelt Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag!

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviseld-testiiletének dontése
alapjan megkezdodott, és tobb ilitemben folyik a Kébanyai Onkormanyzat kozigazgatasi
teriiletére vonatkozéan a Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabdlyzat (KVSZ)
tervezése.

Jelen iitem részeként az elOkészitd, helyzetfeltaro és elemzd munkarészrél szo6lo
tajékoztatast a T. Bizottsag a 15/2011. (I. 27.) hatarozataban elfogadta azzal a
kiegészitéssel, hogy az elhangzott észrevételek és javaslatok keriiljenek beépitésre a
programjavaslat és szabalyozasi koncepcidé munkarészbe.

A Tervezdk a tervezési munka kovetkezd fazisaként elkészitették a programjavaslatot és
szabalyozasi koncepciot, amelynek részleteit a Tervezok az 2011. aprilis 12-ei Bizottsagi
ilésen ismertették.

A Bizottsag a 73/2011. (IV. 12.) hatdrozataban elfogadta a programjavaslatot és a
szabalyozasi koncepciodt, valamint dontdtt a tovabbtervezésrdl. Ennek megfeleléen
kovetkezO lépésként a Fovarosi Szabalyozasi Keretterv (FSZKT) modositasat kell
kezdeményeznie a keriiletnek KépviselO-testiileti dontéssel, keretdvezet modositasi
hatastanulmany alapjan. Az aldbbiakban kiemeljiik a programjavaslatban €s szabalyozasi
koncepcidban mar bemutatott modositasi javaslatokat.

FSZKT modositasi javaslat

A szabdlyozasi koncepcid tervlapja jeloli azokat teriileteket, amelyekre javasolt az
FSZKT keretovezeti besoroldsait modositani. Ezek a teriiletek az aldbbiak szerint
csoportosithatok:

I. kialakult allapotnak valdé megfeleltetés,

I1. fejlesztési szandékok megvalositasahoz sziikséges Ovezetmodositas.
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I. kialakult allapotnak valé megfeleltetés:

L1

A kialakult allapot alapjan a zoldteriiletek vonatkozasdban a Harmat utca, 144.

CsOsztorony utca altal hatarolt tombben (OH_009/1, OH_009/2)

9

utca, Madi utca

KK) lehatarolasanak korrekcidja utan a teriileten a zoldteriilet 2246

talalhato kozkert (Z-

m?>-rel nd.



1.2. A Harmat utca,

KERETSZABALYOZASI OVEZETEK:
LAKOTERULETEK:

KIS’V{&R’OS”IAS, J'J;LLEMzéEN SZABADONALLO
BEEPITEST LAKOTERULET

INTENZIV KERTVAROSIAS LAKOTERULET

TELEPSZERTI LAKOTERULET

VEGYES TERULETEK:

INTEZMENYTERULET

ZOLDTERULETEK

1 IEZZ:KT KORREKCIO

Dér utca koézdtt (OH 011) hizédé kézkert (Z-KK)

lehatarolasanak korrekcioja utan a teriileten a zoldteriilet 401 m” -rel né.

<4

KERETSZABALYOZASI OVEZETEK:
LAKOTERULETEK:

3 KISVAROSIAS, JELLEMZOEN SZABADONALLO
BEEPITEST LAKOTERULET

- TELEPSZERTI LAKOTERULET

INTENZIV KERTVAROSIAS LAKOTERULET

VEGYES TERULETEK:

INTEZMENYTERULET

ZOLDTERULETEK

£ KK.» Kozte

|y .
FSZKT KORREKCIO

I.3. A Harmat utca, Harmat koz, Madi utca, Nyitra utca altal hatarolt teriilet (OH_007
tomb) Harmat koz menti telepszerlien beépitett savjat L3 keretdvezetbdl a kialakult
allapotnak megfeleld L7 keretovezetbe javasolja sorolni a terv.



KERETSZABALYOZASI OVEZETEK:
LAKOTERULETEK:

Klsy{i.Rps”ms, thLLEMzc")EN SZABADONALLO
BEEPITES( LAKOTERULET

INTENZIV KERTVAROSIAS LAKOTERULET
TELEPSZERU LAKOTERULET

VEGYES TERULETEK:

INTEZMENYTERULET

ZOLDTERULETEK

ol FSZKT MODOSITAS
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[.4. Az L4, kertvarosias lakoteriiletek egy része nem felel meg a keretdvezet
paramétereinek, elsdsorban a beépités mértéke, illetve az épitménymagassag
szempontjabol. A Magldodi ut, Lavotta utca, Sorgyar utca, Bodza utca altal hatarolt
tombben (OH_080), két, a Magldodi Uttoél a Sorgyar utcaig huzodéd telken F+2 szintes
lakoépiiletek allnak. A kialakult beépitést figyelembe véve javasolt az érintett teriiletet L3
keretovezetbe atsorolni, mivel a beépités mérteke jellemzdéen meghaladja a
keretdvezetben megengedett 25%-ot.

KERETSZABALYOZASI OVEZETEK:
LAKOTERULETEK:

KIS’V{&R’OS”IAS, J'J;LLEMzéEN SZABADONALLO
BEEPITEST LAKOTERULET

INTENZIV KERTVAROSIAS LAKOTERULET
TELEPSZERTI LAKOTERULET

VEGYES TERULETEK:

INTEZMENYTERULET
ZOLDTERULETEK

Py FSZKT MODOSITAS
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I.5.  Ettdl délre, a Sorgyar utca, Lavotta utca, Madi utca, Bodza utca altal hatarolt
tombben (OH _081), a Sorgyar utca és a Lavotta utca menti telkeken szintén az L4
keretovezet paramétereinek nem megfeleld, F+2 szintes (egy F+9 szintes) lakdépiiletek



allnak. A kialakult beépitést figyelembe véve javasolt az érintett teriiletet, az eldz6hoz
hasonloan, L3 keretovezetbe atsorolni, mivel a beépités mértéke itt is jellemzOen
meghaladja a keretovezetben megengedett 25%-ot.

KERETSZABALYOZASI OVEZETEK:
LAKOTERTULETEK:

13 KISVAROSIAS, JELLEMZOEN SZABADONALLO
BEEPITEST LAKOTERULET
1.4 INTENZIV KERTVAROSIAS LAKOTERULET
J

TELEPSZERD LAKOTERULET
A

VEGYES TERULETEK:
INTEZMENYTERULET

ZOLDTERULETER

""""""""} FSZKT MODOSITAS

L.6. A Sorgyar utca, Kocka utca, Madi utca, Téglavetd utca altal hatarolt, az FSZKT-
ban L7 keretdvezetbe sorolt két tomb (OH_065, OH 067) alulhasznositott, teriiletének
beépitése (0,3-as szintteriileti mutatdja), messze elmarad a keretGvezetben megengedett
beépitésnél. Kialakult beépitésii nagyvarosias lakoteriilettel és kertvarosias lakotertilettel
hatéros. A teriiletet javasolt L3 keretdvezetli, kisvarosias lakoteriiletbe sorolni. A javasolt
beépités (szintteriileti mutato: 1,0, max. épitménymagassag: 12,5 m) atmenetet képez az
F+4 szintes épiiletekkel beépitett nagyvarosias lakoéteriilet és a 7,5m legnagyobb
megengedett épitménymagassagu épiiletekkel beépithetd kertvarosias lakoteriilet kozott.
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KERETSZABALYOZASI OVEZETEK:
LAKOTERTULETEK:

13 KISVAROSIAS, JELLEMZOEN SZABADONALLO
BEEPITEST LAKOTERULET
1.4 INTENZIV KERTVAROSIAS LAKOTERULET
y

TELEPSZERD LAKOTERULET
A

VEGYES TERULETEK:
INTEZMENYTERULET

ZOLDTERULETER

EI.

FSZKT MODOSITAS




L.7. A Harmat utca, 144. utca, Madi utca, CsOsztorony utca altal hatdrolt tombben
(OH_009/1), a Harmat utca mentén L7 keretdvezetbe sorolt, kialakult zartsora beépités nem
felel meg a keretovezet telepszerli beépitési modjanak. Javasolt a teriiletet L2 vérosias,
jellemzden zartsort beépitésii lakoteriiletbe atsorolni.

KERETSZABALYOZASI OVEZETEK:
LAKOTERULETEK:

KIS,V{'\R'OS”LAS, J'JjZLLEM_.’ZC")EN SZABADONALLO
BEEPITEST LAKOTERULET

INTENZIV KERTVAROSIAS LAKOTERULET

TELEPSZERY LAKOTERULET

VEGYES TERULETEK:

INTEZMENYTERULET

ZOLDTERULETEK

FSZKT MODOSITAS
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II. fejlesztési szandékok megvalodsitasahoz javasolt keretovezetmodositasok:

II.1. Az atsorolads Malata utca mentén, a Dreher Sorgyarak Nyrt. és lakoteriiletek kozotti
létesit atmenetet, tekintettel, hogy varosiasabb funkcidknak enged teret, korlatozza a
telephelyek jelenlétét.

KERETSZABALYOZASI OVEZETEK:
LAKOTERULETEE:

KISVAROSIAS, TELLEMZGEN SZABADONALLO
BEEPTTEST LAKOTERULET

INTENZIV KERTVAROSLIAS LAKOTERULET

TELEPSZERT LAKOTERULET

1.7

VEGYES TERULETEK:

GAZDASAGI TERULETEK:

m MUNKAHELYI TERULET

FSZKT MODOSITAS




I1.2. Fejlesztési lehetdséget biztosit a Madi utca, Malata koz, Maléta utca, 144. utca altal
hatérolt teriileten, az OH_003/1 és OH_003/2, valamint OH_004/1 és OH_004/2 tdmbok
talalkozasandl az L4 ¢és I jelli keretovezetek lehataroldsanak moddositasa. A teriileten
jelenleg gazdasagi funkciok vannak, amelyeket tavlatban innen ki kell telepiteni. A
hatalyos KSZT-knek és jelen terv javaslatainak megfelelden javasolt az érintett teriiletek
L4 keretovezetbdl 1, intézményteriilet keretovezetbe valo atsorolésa.

KERETSZABALYOZASI OVEZETEK:
LAKOTERULETEK:

KISVAROSIAS, TELLEMZOEN SZABADONALLO
BEEPITESTU LAKOTERULET

INTENZIV KERTVAROSIAS LAKOTERULET
TELEPSZERU LAKOTERULET

VEGYES TERULETEK:

INTEZMENYTERULET

ZOLDTERULETEEK

] FSZKT MODOSITAS

Részletes teriileti mérleg — FSZKT modositas

Keretovezet atsorolas

Mddositassal érintett tomb Keretbvezet atsorolas
szama terlilete (m?) Jelenlegi Tervezett Atsorolt teriilet (m?)
OH_001 317.797 M I 34.051
OH_007 18.081 L3 L7 3.968
OH_080 31.395 L4 L3 13.344
OH_081 22.370 L4 L3 10.173
OH_003/2 17.694 L4 [ 2.928
OH_004/1 10.884 L4 [ 3.351
OH_009/1 18.066 L7 L2 4.084
OH_065 14.452 L7 L3 14.452
OH_067 7.521 L7 L3 7.521

Terlleti mérleg

Véltozassal érintett keretdvezetek terlileti mérlege

Keretévezet Jelenlegi (m?) Tervezett (m?) Valtozas (m?)
L2 0 4.084 +4.084
L3 18.081 45.490 +41.522
L4 82.343 0 - 82.343
L7 40.039 3.968 - 17.950
I 0 40.330 +6.279
M 34.051 0 - 34.051




Javasolt FSZKT
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HATAROZATI JAVASLAT:

A Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag a Budapest Févaros X. keriilet
Kébanyai Onkormanyzat kozigazgatési teriiletére vonatkozé Keriileti Varosrendezési és
Epitési Szabalyzat (KVSZ) Kérdsi Csoma Sandor ut — Jaszberényi at — Maglddi ut —
Sibrik Miklés ut — Madi utca — Téglavetd utca — Dér utca — Harmat utca altal hatarolt
teriiletegységre késziilt FSZKT mddositasi javaslatait elfogadja, és felkéri a polgarmestert
a keretdvezetmddositasi hatastanulmanyok elkészittetésére.

Hatarido: 2011. majus 30.
Felelds: alpolgarmester
Végrehajtasért felelos: jegyzd

Végrehajtas elokészitéséért felelos: Foéépitészi és Fejlesztési Iroda vezetdje

Budapest, 2011. aprilis 19.
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Radvanyi Gabor

Torvényességi szempontbol latta:

Dr. Szab6 Krisztian
jegyzo

Melléklet: 73/2011. (IV. 12.) KEBI hatarozat
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