AY. Mafau‘m‘na(

Budapest Févaros X. keriilet
Kébanyai Onkorményzat
Alpolgarmestere

Targy: Vételi kérelem a Budapest X. keriilet 41229
hrsz-i ingatlan Onkormanyzati tulajdonban
1€vo részére

Tisztelt Gazdasagi Bizottsag!

Lelkes Léaszlo beadvannyal fordult az Onkorményzathoz, melyben eléadta, hogy szeretné
megvasarolni a Budapest X. keriilet belteriilet 41229 hrsz. alatt felvett, természetben a
Budapest X. kerilet, S6r6s u. 6. szam alatti, kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet
megnevezésti, 1.086 m? alapteriilet(i ingatlannak a Budapest Févaros X. keriilet K6banyai
Onkormaényzat tulajdonaban 1&vé részét.

Az ingatlal}-nyilvéntartés szerint a szoban forgd ingatlanban a Budapest Févaros X. keriilet
Kébanyai Onkormanyzat 60/840-ed tulajdoni hanyaddal rendelkezik, a kérelmezd tulajdoni
hényada az ingatlanban 433/840.

T4jékoztatom a Tisztelt Bizottsigot, hogy az ingatlan az 1950-es években keriilt a Magyar
Allam tulajdonaba. A 60/840-ed tulajdoni hanyad az 1991. évi XXXIIL térvény 34. § (1)
bekezdése alapjan keriilt onkormdanyzati tulajdonba. A teriileten 1év6 egy darab, egy szintes,
135 m® alapteriileti lak6haz 1907-ben épiilt. Onkormanyzatunk soha nem adta bérbe a
tulajdoni hanyadat.

A Vagyongazdalkodéasi és Keriiletiizemeltetési Bizottsdg a kérelmet megtargyalta, és
175/2010. (1II. 11.) szamu hatdrozataban gy dontétt, hogy ,,felkéri a polgdrmestert, hogy
készittessen értékbecslést a Budapest X. keriilet belteriilet 41229 hrsz. alatt felvett,
természetben a Budapest X, Soros u. 6. szdm alatti ingatlan Budapest Févdros X keriilet
Kdébdnyai Onkormdnyzat tulajdondban 16v6 60/840-ed tulajdoni hanyaddra.”

A Koébéanyai Vagyonkezeld Zrt. altal készitett értékbecslési szakvélemény szerint a szdban
forgé ingatlanrész értéke 1.700.000,- Ft. Az értékelt ingatlan Budapest X. keriiletének Ohegy
teriiletén helyezkedik el. A telek elhanyagolt, rendezetlen, felszinén épitési térmelék, vas
hulladék, faronkok taldlhatéak. A telken tobb épiilet taldlhatd, melyek a tulajdonostarsak
birtokdban vannak.

Az ingatlan viz-, elektromos- és gazellatasa varosi kozmiihalézatrol biztositott.

A Vagyongazdalkodasi és Keriiletiizemeltetési Bizottsag az értékbecslési szakvélemény
ismeretében 585/2010. (VIIL. 5.) szamu hatarozatdban ngy dontdtt, hogy ,,1.700.000 Ft
vételaron felajanlja megvételre Lelkes LdszIlo részére a Budapest X., belteriilet 41229 hrsz.
alatt felvett, természetben a Budapest X, Soros u. 6. szam alatti ingatlan onkormdnyzati
tulajdonban lévéd részét (60/840 tulajdoni hinyad).

A Bizottsdg egyben felkéri a polgdrmestert az addsvételi szerzédés — kozos tulajdon
megsziintetése cimen torténé — megkotésére.”

A fenti hatdrozat alapjan kértik Lelkes Laszl6 nyilatkozatdt arra vonatkozéan, hogy a
felajanlott vételaron meg kivanja-e vasarolni a széban forgé ingatlanrészt.




A kérelmezd valaszlevelében jelezte, hogy a megjelolt vételarat rendkiviil magasnak tartja.
Figyelemmel nevezett alacsony Osszegli nyugdijara, valamint arra, hogy az igényelt teriileten
Lelkes Laszlo végezte a takaritast, hulladékeltavolitast, keritést épitett, kéri az
Onkormanyzatté] a vételar méltanyossagi alapon torténd csokkentését.

A T. Bizottsag a vételi kérelmet megtdrgyalta, és 100/2010. (XIL 1.) szamu hatarozataban
.javasolta a képviselo-testiiletnek, kérje fel a Polgarmestert, hogy készittessen értékbecslést a
Budapest X., 41229 hrsz-0 ingatlanra vonatkozdan, valamint ezzel parhuzamosan kéressen be
vételi ajanlatot a kérelmezotol.”

Ujabb megkeresésiinkre Lelkes Laszl6 ugy nyilatkozott, hogy az ingatlanrészt 550.000,- Ft
osszegért kivanja megvasérolni.

Az elkészitett értékbecslés nem tér ki az osztatlan kozos tulajdoni épiiletrészben 1évo lakas
pontos leirasara, az elhelyezkedését illetden, a 6. oldal 8.4. pontjdban van utalds arra, hogy a
_miiszaki allapota nem megfelel6”. Fontosnak tartjuk — mivel pontos adatok nem allnak
rendelkezésre — ennek a 78 m?-es épiiletrésznek a pontos felméréseét.

A Budapest Kébanyai Onkormanyzat vagyonarol, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol sz616 43/2004. (V1. 24.) Bp. K6b. Onk. rendelet 29. § (2) bekezdése értelmében
az o6nkorméanyzati vagyon korébe tartozo vagyontdrgy értekesitesére, illetve egyéb maddon
t6rténd hasznositasara és megterhelésére iranyuld dontést megeldzden az adott vagyontargy
forgalmi (piaci) értékét ingatlan- és ing6évagyon esetén hat hénapnal nem régebbi forgalmi
értékbecslés alapjan kell meghatarozni.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a beérkezett kérelemmel kapesolatban allasfoglalasukat
kialakitani, és az alabbi hatérozati javaslatok koziil az allaspontjuknak megfelelét elfogadni
sziveskedjenek.

Hatarozati javaslat:

1/1. A Gazdasagi Bizottsdg nem tdmogatja Lelkes Laszl6 - Budapest X. keriilet belteriilet
41229 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest X. keriilet, S6ros u. 6. szam alatti
ingatlan dnkormanyzati tulajdonban 1évé részének 550.000,- Ft vételaron tort€nd
megvasarlasara iranyulo — kérelmét.

1/2. A Gazdasagi Bizottsag felkéri a Polgarmestert, hogy a Budapest X. keriilet 41229
hrsz.-0, a Budapest X. keriilet, S6r6s u. 6. szam alatti ingatlan 60/840-ed tulajdoni
hanyadéhoz tartozé épiiletrész, természetben 78 m2-es lakasanak felmérését
végeztesse el, készittessen aktualizalt értékbecslést.

Budapest, 2011. februar 21. W

Dr. Pap/Sandor

Térvényességi szempontbol latta:

Hegedis Karo
mb. jegyzd
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BUDAPEST FOVAROS X. KERULET
KOBANYAI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERI HIVATALA

VAROSUZEMELTETESI ES VAGYONGAZDALKODASI
FOOSZTALY
1102 Budapest, Szent Laszl6 tér 29.

Lelkes Laszlé Targy: tajékoztatas
Ugyiratszam: K/26548/2010/X1I
Ugyintézé: dr. Bécs-Konya Zsuzsanna
Telefonszam: 4338-175

Budapest

Dér u. 26.

1104

Tisztelt Uram!

A Budapest X. keriilet 41229 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest X. ker., S6r6s u. 6.
szam alatti ingatlan 6nkormanyzati tulajdonban 1évé részének megvasarlasaval kapcsolatos
beadvényara az alabbiakat hozom szives tudoméséra.

A Gazdasagi Bizottsdg kérelmét megtargyalta, és 100/2010. (XII. 1.) szdmu hatarozataban
ugy dontdtt, hogy ,javasolja a KépviselG-testiiletnek, Kérje fel a Polgdrmestert, hogy
készittessen értékbecslést a Budapest X. keriilet 41229 hrsz.-u ingatlanra vonatkozéan,
valamint ezzel parhuzamosan kéressen be vételi ajanlatot a kérelmez6tél.”

Mint ismeretes, a Kébanyai Vagyonkezelé Zrt. altal készitett értékbecslési szakvélemény
szerint a szoban forgé ingatlanrész értéke 1.700.000,- Ft.

Az értékbecslés ismeretében On jelezte, hogy a megjelslt vételarat rendkiviil magasnak tartja.
Tekintettel alacsony 6sszegii nyugdijara, valamint arra, hogy az igényelt teriileten On végezte
a takaritast, hulladékeltavolitast, keritést épitett, kérte az Onkormanyzattél a vételar
méltanyossagi alapon torténd csékkentését.

Figyelemmel a Gazdasagi Bizottsdg dontésére, kérem szives nyilatkozatat arra vonatkozoan,
hogy milyen 6sszegii vételaron kivanja megvasarolni a széban forgé ingatlanrészt.

Egyiittmiikodését koszonom.

Budapest, 2011. februar 07.

Tisztelettel: [/

Csornai Kéroty
osztalyvezetd
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-
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33l BUDAPEST X.KER. I Szik:or :
A 5 o1t oriilet 41229 helyrajzi szém rkepszelveny
1100 BUDAPEST X.KER. Sorém utca 6. .
LRESZ
1. Az iangatlan adatai:
alrémzlet adatok tertilet kat.t.jov.
nmivelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k. .£i11 kat . jov
’ 2 k.f£ill
e e — - 2 T
Kivett lakéhiz, udvar, gazdasigi épulet 0 1086 ;
ILRESZ

6. tulajdoni hanyad: 30/840
bejegyzd hatidrozat, érkezézi id&: 11693/1955/
jogcim: obroklés
jogallaz: tulajdonos

aév : Bohm Karoly

gzl . @ 1911

a.ndv : Gockert Maria

cim : — 93401 Lewice Slobodaven Folna

8. tulajdoni hanyad: 13/840
bzjegyzd hatirozat, érkazézli 1dd: 16974/1970/1970
jogcim: oroklés
jogallaa: tulajdoaos
aév i Funk Ietvanné
gz.név: Lelker Elvira
ezial . : 1932
a.név ; Bohm Blwvira
cim  : 116)1 BUDAPEST Thokdly utca 1pg§%; d

Nem hiteles "ft‘iﬂa g

10. tulajdoni hanyad: 18/840
bejegyzd hatirozat, érkezési idé: 1
jogeim: oroklés %
jogallae: tulajdonos

1870/1970.11.03

név : Lelkes Erzesébet
gzl . ¢ 1935
a.név : Bohm Blvira

cinm + 1104 BUDAPEST

11. tulajdoni hinyad: 18

bejegyzd hatérozat, é z ’#/idéx 16974/1970/1970.11.03
jogcim: oSroklés
jogallas:
név '
szl .
a.név :

EST Komszomol a=étany 26

Folytatis a khvetkezd Japon
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Nem hiteles tula

Budapesti . szém Kéreeti Foldhivatal

Budapest, XL Budafoki it 59. 1519 PL :415.

Nem hiteles tulajdon! lap - Szemle misolat
Megrend ciés 528m:B000004/55102/2010

2010.02.17
BUDAPEST X.KER. e Szik:or
Belterilet 41229 helyrajei szém Térképszelveény
Folytatss 2z ¢}zb hordl v
O.RESZ

12. tulajdoni hanyad: 18/840
bejegyzd hatérozat, érkezési
jogcini: oroklés
jogallae: tulajdonos

név + Lelkesz Antal
szl . : 1943

a.név : Bohm Elvira
cim

1074 BUDRPEST Szovstedg utca 2/8 1. emelet 15

idé: 16974/1970/1970.11.03

21. tulajdoni hanyad: 3/840
bejegyz& hatarozat, érkezési
jogcim: oroklés

jogallas: twlajdonos

név Lelkes EBrzgébet
szul . 1935
cim 1100 BUDRPEST X.KER.

idé: 94672/1986/1986.12.16

Soros utca 6.

3/24u
bejegyz6 hatarozat, erkezési

tulajdoai hanyad:

jogcim: oroklés
jogallas: tulajdonos

név Lelkes Limzld
cim 1105 BUDAPEST X.KER.

Komzzomol mét icl

24. tulajdoni hanyad: 21/840
bejegyzd hatarozat, érkezé=i
jogcim: oroklés

jogalléas: tulajdonos

név + Lelkex Antal
szl . : 1943
cim

1074 BUDAPEST Szovetség Lt
B

idé 9%6 1986.12.16

L}/B 1. emelet 15

25. tulajdoni hianyad: 5/840
bejegyzd hatidrozat, érkez
jogcim: orsklés

jogdlléis: tulajdonos
név + Bohm Herbert

cim - Steinabriigk 13

6y 94672/1986/1986.12.16

i thstraase 3. A

26. tulajdoni hany
bejegyzd hatirozs

jogcim: orokl
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Budapest, X1 Budafoki tt 59. 1519 Pf. :415 : Oldal: 34 Q
: Nem hiteles tulajdon lap - Szemle misolat o,
Megrendelés 126m:8000004/55102/2010
2010.02.17

Szektor

BUDAPEST X.XER. .
Térképszelvény

Belterilet 41229 helyrajzi szém

Nem hiteles ulhjdom

Folvtatsis 2z €)izb hordl
NRESZ

27. tulajdoni hanyad: 5/840
bejegyzd hatdrozat, érkezémi idd: 94672/1986/1986.12.16
jogcim: oroklée
jogallés: tulaijdonos
név t Bohm Paul
cim i — Steinabrilickl Haupztrazse 3. An

§ 30. tolajdoni hanyad: 300/840
bejegyzd hatdrozat, érkezémi idd: 225130/1994/1994.10.29
jogcim: végrendeleti orcklés,vétel
jegallas: tulajdonos
nev : Lelkes Ligzlo
szal. : 1938
a.név : Bdhm Elvira
cim : 1104 BUDAPEST X.KER. Dér vtca 26

31. tulajdoni hanyad: 60/840
bejegyz 6 hatarozat, érkezési 1dd: 283847/1/2000/00;
jegcim: 1991. évi XXXIII. tv. 34. §. (1}
utalas: II /28,
jogallam: tuvlajdonos
név: X.KER. ONKORMANYZAT /
cim: 1102 BUDAPEST X.KER. Szent Liszlé tér J

32. twlajdoni hanyad: 112/840 ‘
bejegyzé hatarozat, érkezézi ids: I%S
jogcim: Oroklés
utalas: II /9, II /18-19, II /23, I
jogdllas: tulajdonos

Nem hiteles tuljdonilap

09/09.09 .29

név ¢ Funk Istvanné

gz.név: Lelkes Elvira

gzl . ¢ 1932

a.név : Bdhm Blvira

cin + 1161 BODAPEST XVI Thokoly utca 88.

33. tulajdoni hanyad: 1
be jegyzd hatérozat, ég
jogcim: oroklés -
vtalis: II /9, I

iddé: 175342/2/2009/09.09 .29

Y11 /23, II /29.

DAPEST X.KER. Dér utca 26.

Folyiotdy a Ehvethomd loron
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Szektor
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tulajdoni hanyad: 112/840

bejegyz& hatirozat, érkezési idd: 175342/2/2009/09.09.29

jogcim: Groklés

vtalds: II /9, II /18-19, IX /23, II /29.

jogallae: tulajdonos

név ¢ Lelkes Antal Mihily

szal . : 1943

a.név : Bohm Elvira

cim : 1074 BUDAFEST VII.KER. Szovetzség utca 2/8 1. emelet %é&&

W4

NLRESZ

. bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 111005/1994/1994.05.10
Holtig tarté haszonélwezetl jog

&

i
utalas: IT /29. §§§
jogoznlt: ;

név ¢ Bohm Jozzefnd

2z .név: —~ =~

Q-
=
Q

a.nev : - -
cim : 1104 BUDRPEST X.KEKR. Soros utca &

Ner hiteles tul

{ilnjdoni Tap
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~ KOBANYAI VAGYONKEZELO ZRT.

" 1475 BUDAPEST PA. 56. 1107 BUDAPEST CEGLEDI UT 30. TEL.: 666-2700 FAX: 666-2763

~

- ERTEKBECSLESI SZAKVELEMENY

1104 Budapest, Séros u. 6. sz alatti,
41229 hrsz alatt felvett

a Budapest Fovaros X. keriilet Kébanyai Onkbrményzat 60/840
tulajdonaban allo kivett lakohaz, udvar,gazdasagi épiilet vonatkozasaban

Szakvéleményt kidolgozta:

Hermann Erné Nikodém Kérolyné
Ingatlan értékbecsld Ingatlanvagyon-értékeld
(150/1999.) } (02907/2001.)




-
o

§1. Megbizas:

1 Az értékelé tarsasdg: Kébanyai Vagyonkezeld Zrt. (1107 Bp. Ceglédi it 30. )
Szakérto(k) neve: Herman Ernd, Nikodém Kdrolyné
telefonszdm: 06-30-8266288 06-30-6817361
Az értékelés fordulénapja: 2010.07.26 .
A vizsgalat célja: targyi ingatlan 60/840 tulajdoni hanyad valés forgalmi

értékének megallapitasa, értékesitése miatt

§
1

, 2. Osszefoglalé tabla

! Az ingatlan helyrajzi szdma: 41229
~ Az ingatlan természetbeni cime: 1104 Budapest, Soros u. 6.
Az ingatlan tulajdoni lapon feltiintetett cime: 1104 Budapest, Soros u. 6.
Az ingatlan megnevezése: kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet
Epitmény ossz teriilete cca. 280 m’
Az ingatlan hasznositasi formaja: csaladi haz
Egyéb megjegyzés: -

Ingatlan értéke:

Piact dsszehasonlité megkozelitéssel, koltségek levondsa mellett: 1.700.000,- Ft
Hozamszamitassal torténd értékeléssel: - It
Egyeztetett végsd piaci érték: o o . L e L 700.000.- Ft
Mell¢kletek:

1. Fényképek
2. Tulajdoni lap, Helyszinrajz
3. Térképmasolat

Az értékeld alairasa




i Elézmény:
3 A Budapest Févdros X. ker. K&banyai Onkorményzat Polgérmesteri Hivatal Vérosiizemeltetési és
; Vagyongazdélkodési Féosztalya 2010. éprilis 19.-én kelt megrendelésében bizta meg a Kébanyai
P Vagyonkezeld Zrt, hogy a Képvisels-testiilet 175/2010. (IIL. 11.) szami hatdrozata alapjén készitse el
E targyi ingatlan értékbccslési szakvéleményét.

§ A megrendeléssel egyidejilileg a Varosiizemeltetési és Vagyongazdalkodasi Féosztaly rendelkezésiinkre
bocsatotta az ingatlan értékelésehez sziikséges 2010. julius 19.-én kelt tulajdoni lap munkapéldanyat,
§ valamint a térképmésolatot. .

14. Az értékelés célja:

1 Az értékelés célja az, hogy elfogadhaté pontossaggal meghatdrozzuk az ingatlan-nyilvantartasban 41229
! hrsz. alatt felvett, természetben Budapest, S6ros u. 6. szam alatti Budapest Fovaros X. Keriilet
§K6b:'myai Onkorményzat tulajdoniban all6 60/840 tulajdoni hanyad forgalmi értékét a Kkivett
¢ lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet vonatkozasaban.

t Jelen szakvéleményiink a keltezéstdl szamitott 3 honapig érvényes. Hasznalatar6l a Megbizé Budapest
: Fovaros X. kerillet Kébanyai Onkormanyzat, mint tulajdonos jogosult dénteni. Egészének, vagy
" részeinek felhasznalasa harmadik személy részérél, csak és kizardlag a Megbizd irasbeli
‘ felhatalmazasanak birtokaban lehetséges.

Ertékbecslési szakértdi véleményiink ot magyar nyelvii példanyban késziilt, amelyb6l Megbizott négy
- példanyban, valamint egy DOC kiterjesztésii fajlban is megkiild Megbizé részére. A fennmaradd egy
- példanyt sajat irattaraban archivalja.

- 5. Alkalmazott eljarasok és médszerek.
Az ingatlanon és kozvetlen kornyezetében 2010. jilius 15.-én tartottunk helyszini bejarast.

Tanulményoztuk a teriiletre vonatkozé érvényben lévé Szabalyozasi Tervet, a bejaras alkalmaval
tajékozddtunk a teriileten 1évd felépitmény miiszaki allapotardl, felszereltségérdl, rendezetlenségérél.

A bejaras és a személyes egyeztetések tapasztalatait rogzitettiik és azokat szakvéleményem kialakitasa
sordn figyelembe vettiik.

Az ingatlan forgalmi értékét az altalanosan elfogadott médszerek kéziil a

- piaci megkozelités alapi médszerrel,

hozamszamitason alapulé médszerrel,

koltség alapu értékelés modszerével,

-

egyéb elfogadott modszerrel,
hataroztuk meg.

6. Villalasok és korlatozé feltételek.

- Jogi természetii igyekben felelésséget nem vallalunk. Nem folytattunk vizsgalatot jogcimre,
vagy az értékelt ingatlannal szemben fenndlld kotelezettségekre. Az értékelés soran
feltételeztiik, hogy a tulajdonjogok megfeleldek és értékesithetdk.

- Nincsenek olyan megkotések, amelyek egyszerii eljarassal nem lehetnének tisztazhatok. Az
Ingatlannal szemben fenndlld esetleges kovetelésekkel kapcsolatban vizsgalatot nem
végeztiink.




Szakértsi véleményiinkben kozolt adatok a legjobb tudomasunk szerint helytalléak és
pontosak. Az adatokat megbizhaté és hivatalos forrdsokbol gytjtottik, vagy helyszini
felmérés alapjan hataroztuk meg. ,

Nem véllalunk felelGsséget olyan adat, vélemény, vagy becslés pontossdgaért, amelyet méasok
szolgaltattak résziinkre és ezeket az értékelés soran felhasznéltuk.

Nem végeztiink kdryezetszennyezési, talajmechanikai és geol6giai allapotvizsgalatokat.

A szakértdi véleményben kbzzétett értékek a fentiekben rogzitett feltételezéseken alapulnak és
kizar6lag az itt meghatarozott célra érvényesek. :

A forgalmi ért€ék meghatarozisa az értékelés id6pontjdban fenndllo hazai piacgazdaségi
helyzet és az értékelés iddpontjaban érvényes forint vasarléers figyelembe vételével tortént.

Vizsgalt szempontok

A valos piaci érték meghatarozasa el6tt a 5. pontban ismertetett médon személyesen vizsgaltuk meg a
ftargyi ingatlanokat, tanulmanyoztuk a rendelkezésiinkre allo, valamint a K8banyai Vagyonkezeld Zrt
Fbirtokaban 1évé iratanyagokat, tovabba figyelembe vettiik:

e a foldteriiletek telepiilésszerkezeti elhelyezkedését, nagysagat, alakjat és hasznossagat,
e alecgkedvezobb hasznositast elGsegitod €s azt akadalyozd tényezdket,

e avizsgalat idépontjdban érvényes helyszinrajzot és tulajdoni lapot,

o az ¢értékelendd ingatlanra és kozvetlen kornyezetére, fent hivatkozott, érvényben 1évd
Szabdlyozasi Tervet,

e azingatlan tervezett hasznositasat,

e akodzelben és a nem tavoli helyeken értékesitett, hasonlé adottsagu ingatlanok eladasi és
kindlati arait.

8. Az ingatlan elhelyezkedése, altalinos leirdsa:

8.1. Elhclyczkedés

A vizsgdlt ingatlan KSbanya Ohegy terilletén, a Sdrgyar utca és a Kis Sorgydr utca kozotti részen,
aszfaltos utcaban talalhaté.

182 Megkozelités

Az ingatlan telepiilésen beliili megkdzelitése j6. Az ingatlan gépkocsival, gyalogosan illetve a BKV

:)lilszjératéval is megkozelitheté. A parkolas az ingatlanon nem, kozvetlen kdrnyezetében kozteriileten
ehetséges.




Az ingatlan adatlapja, dltalinos jellemzése

Jakott telepiilésen belilli elhelyezkedése: Az ingatlan Kébsinya Ohegy elnevezésii részén, a

. Sorgyar utca és a Kis Sorgyar utca kozdtti
teriileten helyezkedik el

az értékelt ingatlan teriilete: 1086 m”

a telek hatérai, keritettsége: belteriileti, részben keritett

a telek tajolds: K-NY (bejaras tengelyét tekintve)

¥ domborzati és lejtésviszonyok: sik teriilet "

¥ a teriilet nyitottsaga: Beépitett, nyitott ,

§ megkozelithetosége, kozlekedési eszkdzok:  Gépkocsival kdzvetleniil aszfaltozott Gtrol,

! parkolis az ingatlanon nem, az ingatlanon kiviil

kozteriileten lehetséges

{ a kornyezd ingatlanok jellemz6 hasznositdsa: esalddi hizak, lakéhazak

1 ingatlan jelenlegi hasznositasa: lakéhdz
legcélszerlibb hasznositds a szakértd szerint: _ jelenlegi
vezetékes tavkozlési kapcsolat: kiépithetd
kozmi ellatottsaga: Kozmiivesitett
az ingatlanon jelenleg talalhaté novényzet: rendezetlen, cserjék, faronkok, védett novényzet
nincs
Kornyezeti allapot: Kozvetlen kirnyezete altalaban rendezett,
helyenként parkositott.
cgyéb, az ingatlan értékét jelentdsen jo elhelyezkedés, (+), Miiszaki avultsag, telken
* befolyasol6 koriilmény: beliili rendezetlenség, épitési tormelék, lerakott

vas hulladék, bontandé épiiletek(-)

- Altalinos, széveges jellemzés

Az értékelt ingatlan Budapest X. keriiletének Ohegy teriiletén helyezkedik el. A telek elhanyagolt,
rendezetlen, felszinén épitési tormelék, vas hulladék, faronkok talalhatok. A telken tobb épiilet
{ helyezkedik el, melyek a tulajdonos tarsak birtokaban vannak. Ezen épiiletek koziil a baloldali
' telzekhatéron eldl elhelyezkedd (kb. 80 m?), illetve a jobb oldali telekhataron el8l elhelyezkedd (kb 60
m°) nagysagl épiiletek jelenleg bérbe vannak adva. Ezek miiszaki allapota, felszereltségitk megfeleld.

] A telek baloldali részén elhelyezkedd kb. 60 m® nagysdgu, régebbi épitésii, tovabba hatul, a baloldali
telekhatarhoz kozeli gazdasagi épiiletek (kb 50 m?) miiszaki 4llapota gyenge, bontasra szorul.

Az utcafronton elhelyezkedd nem lakas céljara szolgald helyiség (kb 30 m?) miiszaki allapota
clfogadhaté, Jelenleg iires, hasznalaton kiviil van.

A.Z udvaron, a telek kozepén helyezkedik el a kb. 6 m? nagysag, téglaboltozatos lejarattal rendelkezd
pince.

{ A telek teriilete: 1086 m?,

v 0 v

3 AIZ értékelés soran az ¢piiletek miiszaki allapotat figyelembe véve, csak a jobb és a baloldali telekhataron
4 ;61 elhelyelked'é, valamint az utcafronton taldlhaté nem lakas céljara szolgalé helyiséget lehet
; :lgyelembe venni. A telken elhelyezkedd egyéb épiiletrészek miiszaki allapota romos, bontdsra varo.

Epitmény altaldnos jellemzése

al°1d{110ﬂ, eldl helyezkeds épiiletet (80m?) jelenleg bérlsk hasznaljak. Ezen épiilet mogott
ezkedik e| egy régebbi épiiletrész, melynek miiszaki allapota nem megfeleld, a tulajdonos tars
Zlatasa alanén ezen épiiletrész egyik lakdsa tartozik az Onkormanyzati tulajdonhoz. Az ingatlan




- nﬁah révén hétul elhelyezkedo gazdaségl épﬁletek bontandok, az érték meghatarozésénal nem

utcafr »;nu részen 16v6 épiiletrész (30m*) jelenleg iires, a tulajdonostars elmondésa szerint kordbban

szervnzként iizemelt.
; ingatlan jobb oldali részén talélhato épiiletrész (60m?) szintén a tulajdonostérs 4ltal van bérbe adva.

K 14t hérbe adott épiilet miiszaki allapota elfogadhat$, a tulajdonos tarsak tulzjdondban allngk, =
PRaloldali kozéps6 épiilet milszaki allapota gyenge.

Az ingatlan viz, elektromos és gazellatisa varosi k6zmiihal6zatrél biztositott, a tulajdonostars
& jékoztatdsa szerint a csatornahdl6zatra csak a baloldalon 1év8 els epuletresz van raké6tve.

. Helyiségkonyv
Epiiletek felsoroldsa:
e baloldalon (el8l) talalhaté épiiletrész 80 m’ meefeleld
Dalviudioi @;z’xiui} gacuasagl epuicick SUm” romos
e jobb oldalon (elsl) 60 m* megfelel6
e utcafronti rész 30 m? megfeleld
Epiiletek teriilote svszocor: 280 i
10. Tulajdoni lap, tulajdonosi viszonyok
I. A tulajdoni lapon szerepl§ cim: 1104 Budapest, Soros u. 6.
Helyrajzi szama: 41229
I. rész
Teriilete: 1086 m*
Mivelési ag: kivett lakohadz, udvar, gazdasagi épiilet
I rész
Tulajdonos: Béhm Karoly
] Jogcim: sroklés
Bejegyzo hatarozat érkezési ido: 11693/1955
Tulais .
{ Tulajdonos: Funk Istvinné (Lelkes Elvira)
Jogeim: Sroklés

?eiegyzé hatérozat, érkezési id: 16974/1970/1970.11.03
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ﬁ]&;tt telepiilésen beliili elhelyezkedése:

Az ingatlan KGbdnya Ohegy elnevezésii részén, a
Sorgyér utca és a Kis Sorgyar utca kozotti
teriileten helyezkedik el

az értékelt ingatlan tertilete:

1086 m*

§ . (clek hathrai, keritetisége:

belteriileti, részben keritett

& a telek tajolas:

K-NY (bejaras tengelyét tekintve)

¥ domborzati és lejtésviszonyok:

sik teriilet

4§ a teriilet nyitottsiga:

Beépitett, nyitott

megkozelithetdsége, kézlekedési eszkdzok:

Gépkocsival kozvetleniil hszfaltozott Gtrol,
parkolas az ingatlanon nem, az ingatlanen kiviil
kozteriileten lehetséges

1 a kornyezd ingatlanok jellemz6 hasznositésa:

csaladi hazak, lakéhézgk

ingatlan jelenlegi hasznositésa: lakohaz
lcgcélszeriibb hasznosités a szakért0 szerint:  jelenlegi
vezetékes tavkozlési kapesolat: kiépithetd
koézmd ellatottsaga: Kozmiivesitett

az ingatlanon jelenleg talalhaté névényzet:

rendezetlen, cserjék, faronkok, védett novényzet
nincs

Kornyezeti allapot:

Kozvetlen kdrnyezete altalaban rendezett,
helyenként parkositott.

cgy¢€b, az ingatlan értékét jelentdsen
befolyasolo koriilmény:

jo ethelyezkedés, (1), Miiszaki avultsag, telken
beliili rendezetlenség, épitési tormelék, lerakott
vas hulladék, bontandd épiiletek(-)

- Altaldnos, szoveges jellemzés

| Az értékelés soran

1 figyelembe venni. A

Az értékelt ingatlan Budapest X. keriiletének Ohegy teriiletén helyezkedik el. A telek elhanyagolt,
rcndezetlep, felszinén épitési tormelék, vas hulladék, faronkok talalhatok. A telken tobb épiilet
helyezkedik el, melyek a tulajdonos tarsak birtokdban vannak. Ezen épiiletek koziil a baloldali

| telekhatéron el8l elhelyezkeds (kb. 80 m?), illetve a jobb oldali telekhataron elol elhelyezkedd (kb 60

m®) nagysagi épiiletek jelenleg bérbe vannak adva. Ezek miiszaki allapota, felszereltségiik megfeleld.

| A telek baloldali részén elhelyezkeds kb. 60 m* nagysagi, régebbi épitési, tovabba hatul, a baloldali

telekhatarhoz kozeli gazdasagi épiiletek (kb 50 m?) miiszaki allapota gyenge, bontasra szorul.

Az utcafrqnt.on elhelyezkedd nem lakis céljara szolgdlé helyiség (kb 30 m2) muszaki allapota
clfogadhatg, Jelenleg lires, hasznalaton kiviil van.

A.z udvaron, a telek kdzepén helyezkedik el a kb. 6 m” nagysagu, téglaboltozatos lejarattal rendelkezd
pince.

A telek teriilete: 1086 m2.

I PRI

az épiiletek miiszaki allapotat figyelembe véve, csak a jobb és a baloldali telekhataron
valamint az utcafronton taldlhaté nem lakas céljara szolgalo helyiséget lehet
telken elhelyezked$ egyéb épiiletrészek miiszaki 4llapota romos, bontasra vard.

elol elhelyezkedé,

;;;;;;;
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2 tasa alapjin ezen épliletrész egyik lakdsa tartozik az dnkormanyzati tulajdonhoz. Az ingatlan




@l ulajdonos:
Pogcim:

{Tulajdoni arany:

Bejegyzé hatarozat, érkezési id6:

Tuigjdoni arany:

4 Tulajdonos:
fJogeim:

§ Bejegyzo hatérozat, érkezési id6:

Tulajdoni arany:

§ Tulajdonos:
Jogeim:

Bejegyzs hatarozat, érkezési idg:

& Tulajdon;i arany:

$Bejegyzo hatdrozat, érkezési id6:

105 i 1576/15 70,1563

18/840

Lelkes L4szlé

oroklés
16974/1970/1970.11.03 .
18/840

Lelkes Antal

oroklés
16974/1970/1970.11.03
18/840

Lelkes Erzsébet
oroklés
94672/1986/1986.12.16
3/840

Lelkes Laszlé

oroklés
94672/1986/1986.12.16
3/840

Lelkes Antal

oroklés
94672/1986/1986.12.16
21/840

Bohm Herbert
oroklés
9+672/1956/1986.12.16
5/840




Ovezeti besorolas, Szabalvozasi Terv

értékelt teriiletre a 49,2005, (X. i7.) budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormdnyzati
endelct — a Budapest X. Keriilet, Kocka utca — Sérgy4r utca — Sdrés utca — Kis Sérgy4r utca —4ltal
atdrolt teriilet Keriileti Epitési Szabdlyzatinak és Szabalyozisi Tervének jévihagydsarél sz6l6
2/2006. (VL. 16.) szimi 6nkormanyzati rendelet médositisa vonatkozik.

beépitésre szant teriiletek az FSZKT szerint az aldbbi keretvezetbe tartoznak:
»L4” intenziv kertvdrosias lakéteriilet

z L4-X/Z-K jeli 6vezetre meghatarozott eldirdsok:

- abeépités mddja: zartsort (Z)/kialakult (K)

- beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 25%
- SzibdGiwcu sudals wasgengeded legiag, 0
- maximalis épitménymagassdg: 7,5 m

- kialakithat6 legkisebb uj telekteriilet mérete: 800 m?, kialakult (K)
- zoldfeliilet legkisebb mértéke: 50%

- kozmiivesitettség mértéke. teljes kdzmiivesitettség

N “’42‘/ :12

I1. Az ingatlan értékelése:

Az 6nkormdnyzati tulajdoni hanyad forgalmi értékének megallapitasa soran elsdsorban a telekingatlan
forgalmi értékét hatdroztuk meg, tekintettel arra, hogy a felépitmények miiszaki allapota igen gyenge,
Pavarésziik feltjitisa gazdasagtalan, bontasra varo.

1A tulajdonos tarsak tulajdonaban 1évé megfeleld miiszaki allapoti épiiletrészek konkrét felmérésére nem
gvolt lehetdségiink.

Az értékelés soran figyelembe vettiik az ingatlan kérnyezetében kialakult telekarakat, targyi ingatlan
- elhanyagoltségét, rendezetlenségét, azt, hogy az ingatlan osztatlan kdzos tulajdonu, a tulajdonos tarsak
| kozott hasznalati megallapodas nem j6tt létre, az 5nkormanyzat csekély tulajdoni aranyat.

112.1  Piaci alapa megkozelitéssel

Piaci 6sszehasonlitds

Telek nett6 Kinalati /
; Teleplés teriilete | Funkcié | K8zmiivek Allapot Hasznos Eladasi Egyéni Fajlag:
: udapest X. ker. m? alaptertilet ar korrek ar
m? MFt | Tipusa| cié Ft/m’

':0’9 101G

579 | Iakéovezeti

T,
Lieid e,




s tényezbk (a 30 %-ot meghaladé mértéket kiilon indokolni kell):

Korrekciés tényezd
° A30 %-ot me haladé mérték mdoklésa

korrekcié:

Rdositott fajlagos piaci 4r, alapérték: 21.852,-

Bvetkeztetés L
kerekitve:

$ice: 1086 m’ X 21852, _—_ = 23.731.272,-Ft 23.700.000,-Ft

fkormanyzat tulajdoni hanyada: 1086*60/840 = 77,6 m** 31852, Ft/m’= 1.695.715,Ft~ _ 1.700.000,-Ft

13. Osszefoglalé elemzés

Végkiovetkeztetés:

A[!dspontunl\ szerint, az ingatlan elhelyezkedését, miszaki allapotéat, a jelenleg kialakult hasznalati
r\m?on)ol\at figyelembe véve a piaci osszehasonlité értékelés médszerével megallapitott forgalmi
Crték tiikrozi legjobban az ingatlan értékét.

J'entick alapjan az Budapest Fdvaros X. keriilet Kobanyai Onkormanyzat tulajdonat képezd 60/840
tulajdoni hdnyad forgalmi értékét

1.700.000,-Ft

azaz Egymillio-hétszdzezer forint




Kébéhyai Vagyonkezel6 ZRt.

104 Budapest, Soros u. 6

scpmeligklet
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udapest Kai)ényai Onkorményzat KépviSeléftcéti’ﬂete a helyi dnkorminyzatokrSl szél6
1990. évi LXV. tv. 16. § (1) bekezdés, valamint az épitett komyezet alakitdsardl és
védelmérdl sz616 médositott 1997. évi LXXVIIL tv. 7. § (3) bekezdés c) pontjsban foglaltak

felhatalmazésa alapjin az aldbbi rendeletet alkotja:

1

ALTALANOS ELOIRASOK

A rendelet hatilya és alkalmazisa

-31. § (1) A rendelet teriileti hatilya a Budapest, X. keriilet Kocka utca — S6r.

Futca — Kis Sérgyar utca altal hatérolt teriiletre terjed ki.

3 (2) Jelen rendelet eloirdsai a Szabalyozasi Tervliap melléklettel egyiitt érvényesek.

®(3) Az 1. szamu fliggelék tartalmi elemei — mely a rendelet jévdhagyésakor hatilyos

& jogszabalyok jegyzékét tartalmbzza: — a szabalyozasi terv modositisa  nélkiil

4§ megvaltoztathatok. ,

F(4 A rendelet hatilya ald tartozé teriileten (tovabbiakban a terv teriilete) teriiletet

& felhaszndlni, épitési telket, épitési teriiletet kialakitani, meglévd épiilet rendeltetését

& megvaltoztatni, épitési tevékenységet folytatni, valamint ilyen célra hat6sigi engedélyt kiadni

4 csak az Orszigos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XI1. 20.)

‘@ Korm. rendelet (tovibbiakban: OTEK), a Févarosi Szabalyozasi Kerettervrl sz616 46/1998.

4 (X.IS) Fév. Kgy. rendelet (tovibbiakban: FSZKT), a Budapesti Véarosrendezési és Epitési

Sl Keretszabilyzatr6l s2616 47/1998. (X. 15.) Fov. Kgy. rendelet (tovibbiakban: BVKSZ), a
Févirosi telepiilésrendezési eszkdzok Osszhangjahoz sziikséges kovetelményekrdl sz6lo

48/1998. (X.. 15.) F6v. Kgy. rendelet és az altaldnos érvényd rendelkezéseknek, hatésigi
irésoknak és szabvanyoknak, illetve jelen rendelet eldirasaiban és a szabélyozasi tervlapon
delet elsirasaiban foglaltaknak megfélelen szabad.

gyar utca — SG6ros

A szabilyozas elemei

az épitési dvezet &s az Gvezet hatarait és azok jellemzdit,
) €pitési helyet
kotelezdnek jelolt elemek megvéltoztatisa csak a szabélyozisi terv moédositisival

Irinyads jelleggel jelSlt és a 2. § (1) bekezdésben fel nem sorolt elemek a szabdlyozési

Médositisa nAil. a Leriilets fBénitéer vlloménvének ficvelembavételdvel 2z vonatknzd

L4




= u&.xk- - i, mv.....",i»

beépftett temlete melyben az ikres oldalhatéron éllé csoporthézas valammt hézagosan '

Zértsord vagy Zértsori beépités is megengedett. .- - .
(3) A becpltésre pem szént tcmlctek az FSZKT szermt keretovezetbe hcm sorolt kdzteriiletek

elyek .
-Sorgyarutca S S e
- Kocka utca o o
-Soros utca o

- Kis Sorgyar utca.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Altalinos eldirdsok

: 4. 8§ (1) A siabélyozési tervlapon jelolt épitési helyen kiviil es6 meglévé épiilet, épiilet rész
Jesetében csak
)} a) karbantartisi, felajitasi, elet és vagyonvédelem, valamint tartészerkezetet érintd’

rrrrrr

allagmegova51 epltCSI tevekenyseg folytathatok

g (2) Azépiiletek rendeltetésére vonatkoz6 elirasok:
a) lakéfunkceid,
 b) szallashely szolgaltato, 1rodafunkc1o
¢) forendeltetést kiszolgdlé vagy kiegészits funkci6ji epulet, foldszintes jarmiitirolé

melyeket egy épiileten beliil kell elhelyezni.
(3 Az 1. § (1) bekezdéssel lehatarolt teriileten az épitési engedélyt megeldzden elvi épitési
engedély készitése kotelezo.
Az L4-X/ SZ jelii épitési 5vezetre meghatirozott elsfrisok

5.8 (1) A szabélyozisi terviapon alkalmazott jelolés:

L4-X/SZ — Sz 25% 0,7 mY m’
7.5m -~ 800 m* 50%

b a.) a beépités m6d_]a szabadonallé beépités (SZ).
b.) beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 25%,
) szintteriileti mutaté megengedett lcgnagyobb mértéke: 0,7 m 2/m?

maximilis énvﬁnr‘nwn




b.) Az oldalkert mérete: min 3,75
c.) A hitsékert mérete: min. 7,5 _ : : :
H3) Az épitési Svezetben a 41231/1 hrsz-d , a 41231/2 hrsz-i €pitési telken Atlagosan nett
hin. 55 m? melybe a gardizs és a kozos kozlekedd nem szimit bele, Az ettdl eltérs telek
truktiira esetén elvi €pitési engedély keretében hatirozandé meg a lakdsszam.

Az L4-X/ZK jelii épitési 6vezetre meghatirozott el§irisok

6. § (1) Az épitési Gvezet beépitési paraméterei:
Y szabdlyozdsi terviapon alkalmazott jelolés:

La-XK | zZK [ 2% T o7mimd
7,5m 800-K 50%

a.) abeépités médja: zartsort (Z)/kialakult X)
b.) beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 25%,
c.) szintterilleti mutaté megengedett legnagvohh mé-téke: 0.7 m¥/m?,
d.) maximalis épitménymagassag: 7,5 m, ‘
e.) kialakithaté legkisebb tij telekteriilet mérete: 800 m?, kialakult X
f) zoldfeliilet legkisebb mértéke: 50%,
g.) kozmiivesitettség mértéke: teljes kozmivesitettség, :
(2) Az épitési helyet meghataroz6 elé-, oldal-, hatskertek kialakitasira vonatkozé eldirdsok
a.) elokert: 0 :
b.) oldalkert: saroktelek mentén min. 5,0m

ko6zbiilso teleknél: 0 .
c.) hatsékert: min.15,0 m '

' BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kozlekedés

¥7- § (1) Az ingatlanokon elhelyezett funkci6khoz szilkséges parkolokat az OTEK 42. §-ban
] t:?glaltak szerint telkén beliil kell elhelyezni térszin alatti gardzsokban, illetve térszin feletti
& Parkol6kban (a geotechnikai és talajmechanikai szakvélemény figyelembevételével )-

(2) Az 1. § (1) bekezdésében lehatérolt terilletet érintd kozteriileti utak Svezeti besoroldsa és
dlyozasi szélességeik:

:4.) keretdvezetbe nem sorolt kézteriiletek:

Sorgyar utca ( 41134 hrsz. ) ,

gYUjtott melynek szabalyozasi szélessége : (kialakult)15,0 m
Tervezési osztslya: B.V.c. A = '

Kocka utca (41233 hrsz.)




- Tervezési osztilya: B.VLd. A<~
- KisSorgyfrutca (41239/1brsz.) . -~ - ..
 laké1it melynek szabélyozési szélessége : . (kialakult) 5,0 m
- Tervezési osztilya: B.VI1.d. A. ' S ' '

RESZLETES ELOIRASOK -

' 'Kﬁzterﬁletek

¥8. § (1) A kozteriileteket rendeltetésének megfelels célra a kozitkezeld hozzijirulasaval barki
‘§hasznélhatja, azonban a hasznalat mésok hasonlé cél Jogait nem korlatozhatja.

‘(2) Amennyiben a rendeltetéstd]l eltérd hasznalat épitési tevékenységgel Osszefiigg, a
§tulajdonosi hozzajaruldson til az épitési hat6sag engedélyét is be kell szerezni.

(3) A kozteriileteken az 6nall6 reklamhordozé kéziil maximum, 1, Atmérdii

Poalnoirs 10 a2 At Ul ©lgn, Vagy Giiinduid Cilicly Caiss egengedett.
1(4) A teriileten meglévé névényallomény és a természeti elemek fokozott figyelembevételével
lehet csak a kézlekedés miitargyait elhelyezni.

Kozmiiellatas

89. § (1) A rendelet 1. § (1) bekezdésében lehatirolt teriileten ) épiiletet, épitményrészt
f elhelyezni, vagy meglévé ¢piiletet atalakitani, bdviteni, illetve rendeltetési madjat
f megvaltoztatni csak az OTEK 8. § (2) bekezdés a) pontjdban meghatirozott teljes
E kozmiivesitettség mellett lehet. :

(2) A csatornaba normal lakossagi minGségli szennyvizt6l eltéré mindségli szennyviz
{§ rakotését engedélyezni csak a felszini vizek mindsége védelmének szabalyairél sz616 hatélyos
4 (Lsz. figgelék 2./) rendelet alapjén kiadott szennyviz kibocsatisi engedély alapjan és a
§ keletkez6 szennyvizek eldkezelésére szolgdlé mitirgyak megléte esetén, illetve a szennyviz
@ mindsége eldkezelés nélkiili megfelel6ségének igazolasa alapjan szabad.

4 ) Vizvételi hellyel ellstott létesitményt csak a csatornahalézathoz csatlakoztatva szabad
elhelyezni.

4 @ A burkolt teriiletekrdl elfoly6, olajjal is szennyezddhetd csapadékvizet olajfogd
§ bedpitésével kell megtisztitani a csatorniba vezetés el6tt, illetve minden esetben el kell
keriilni a csapadékvizek szennyezddését. _

(5) A csapadékvizekre a vizszennyez6 anyagok kibocsétdsaira vonatkozé hatarértékekrd! és
3 alkalmazasuk egyes szabdlyair6l szol6 hatilyos (I.sz. figgelék 3./) rendeletben elbirt
& Mindségi kivetelmények a mértékadéak. ' .,

& © Kozmiinyomvonal kicpitését, kozmilétesitmény elhelyezését, kézmiibektéseket a
& Vonatkoz¢ szabvanyoknak, 4gazati és eseti iizemeltetdi elSirdsoknak megfelelden kell

Sgrehaitan;.

W\ Az Gonnan létesitendd kozmiivezetékeket térszin alatt kell elhelyezni. A kézmiivezetékek
SI52in alattj elhelyezkedését az érvényes a kozmiivezetékek térszin alatti elhelyezkedése c.

A2 fuggelék 4 /) szabvany tartalmazza,

b blvescs: Wiliclon sidpleints KOandveh WIVEZsoRol & KOZIUSZOigalialog Civi

thozatst, tajekoztatasat meg kell kérmi.




LevegominGség védelem
}'2) A légszennyezettségi agglomeracick €s zéndk kijeloléséral sz616 hatalyos (7.sz. Suggelék
/) rendelet szerint a tervezésj terilet a Budapest és komyéke légszennyezettségi
agglomerdciéba tartozik, amely szerint kéndioxid tekintetében »E”;  nitrogén-dioxid
ekintetében ,,B”; szén-monoxid tekintetében | D”; szilard (PM10) tekintetében »C”; benzol

ckintetében ,,E”; talajkdzeli 6zon tekintetében ,,B”csoportba sorolt.

(4) A felszin alatti vizeket érintd épitési ?tevékenység (mélygarazs, mélyalapozas) esetén az-
engedélyezési eljarasba a Kézép — Duna - Vélgyi Kémyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Viziigyi F eligyeléséget szakhat6sagként be kell vonni.

F 8) Teriilet feltsltés esetén a feltoltés talajmechanikai tulajdonségai mellett a feltsltstt anyag
«'zc{ln_yezettségét is meg kell vizsgalni. Csak olyan anyag helyezhets el, amely a talajt
F2vizet nem kérositja. Elhelyezés esetén figyelembe kell venni a Févarosi kozgyiilés ide
3002tkoz6 hatirozatst
§°) A teriilet szennyezsdes érzékenysége — a felszin alatti vizek védelmérsl szl hatélyos
(.52 Jaggelék 7.5 Korm. rendelet, valamint a felszin alatti viz allapota szempontjabol
“Xe0Y teriileten Jév3 telepiilések besoroldsarsl sz6l6 (1.sz. fiuggelék 1./) KvVM rendelet
o felszinalatti vig dllapota szempontjabél érzékeny, valamint felszinalatti viz
" Oségvédelm Szempontbdl kiemelten érzékeny teriilet. :




b liadékkezelés

X 10) A korabbi tevékenységekbol keletkezett hulladékot az épittctonek el kell tévolitama a |

4§ onatkoz6 jogszabalyok szerint az \ij beépités megkezdéséig. -
%11) Jelen rendelet hatélya 4ltal érintett teriileten a hulladékok lerakésa és égetese tllos ,
%12) A keletkezd veszélyes hulladékok kezelésérdl (gyfijtés, széllitas, artalmatlanitis), a
Y eszélyes hulladékokkal kapcsolatos tevékenységek végzésérdl, feltételeirdl sz616 hatalyos
1.5z fiiggelék 8./). rendelet elbirdsai szerint kell gondoskodni.
4(13) Jelen: rendelet 4ltal érintett teriileten keletkezd kommunalls és nem kommunélis jellegii
fhulladékot ellendrzétt médon és korszerdt miszaki szinvonalon kell gyfijteni, szallitani a
hu]ladekgazdalkodasrol s2616 hatalyos (1.sz. figgelék 9./) tv. rendelkezései szerint.
(14) Bontdsi és épitési hulladékok keletkezése esetén gondoskodni kell arr6l, hogy ezeket
szelektiv gy(jtés utdn csak engedéllyel rendelkez6 sz4llité / Gjrahasznosité/lerakd vehesse at.
(15) A keletkezd hulladékokat — melyek korét a hulladékok jegyzékeérdl sz616 hatilyos (1.sz.
fuggelék 10./) rendelet szerint elkiilonitve, a kornyezetkar051tast Kizaré modon az e célra
l\gelolt gytjtohelyen kell Gsszegytjteni.

1Y Tilng 2 vncvrivoc hulladékat 2 bammunalic hrlladélenl kOZC _)uttatnl
¢ (L ,/ /A HULAUCEA G KELCILOIE turiwatl Sowlldoa COLE w e 5_;p¢\; il L alvevo Keciesie
vonatkozo atvételi jogosultsagardl.
(18) A keletkez6 hulladékok nyilvantartisat, dokumentdlasat a hulladékkal kapcsolatos
- nyilvantartdsi és adatszolgaltatasi kotelezettségekrdl szolé hatdlyos (1.sz. fiiggelék 11./)
rendeletnek megfelel6en kell végezni.
: (19) A teriileten a bontasok, tereprendezések és épitkezések soran a kitermelt talaj mindségét
- meg kell vizsgilni. A vizsgilati eredmények alapjan dontheté el a kitermelt talaj
¢ elhelyezésének mddja, illetve az, hogy sziikség van-e kdrmentesitésre.
' (20) A teriilet hulladékgazdalkodasanak kidolgozasa sordn figyelembe kell venni a Févéros
¢ Hulladékgazdalkodasi Tervében meghatirozott célokat (szelektiv hulladékgytijtés,
- hulladékszegény technologiak alkalmazasa. '
(21) A fterilleten a telepiilési szilard hulladék kezelésére szolgélé egyes létesitmények

kialakitasanak és iizemeltetésének részletes miiszaki szabalyairél sz6l6 hatdlyos (1.sz.
figgelék 14./) KvVM rendelet figyelembevételével kell tervezni hulladékgytijté szigetek é€s
hulladékgyijtd udvarok kialakitésat.

Tizvédelem
11. § (1) A tervezés és épités soran szikséges oltoviz mennyiségét az orszagos tiizvédelmi

S?abélyzat kiadasirol szolé (I.sz. figgelék 13./) BM rendelet értelmében fold feletti
tizesapokrol kell biztositani, illetve a rendelet egyéb vonatkozo elSirasait be kell tartani.

(2) Tizesapokat a tizvédelem és a polgiri védelem miszaki kovetelményeinek
megallapitasarol sz6l6 (1.sz. fuggelék 14./) BM rendelet szerinti tablaval kell jelSlni.

| QOX tiizcsapok telepitési helyét a hivatisos 6nkormanyzati tiizoltésiggal egyeztetni kell.

OF tiizoltdsag vonuldsa és miikodése céljara — ha arrdl jogszabaly ill. nemzeti szabvany
mdsként nem rendelkezik — az épitményhez olyan utat, illetdleg teriiletet kell biztositani,
amely alkalmas a tiizolté gépjarmiivek nem rendszeres kozlekedésére €s mikddtetésére.




4. § A teriileten tervezett foldmunkakat (bontds, magas- és mélyépités, kozmfivesités) csak
* . foészeti szakfeliigyelet mellett lehet elvégezni. A szakfeliigyelet sorén préba- vagy megel5z5
Htirdsra is sor keriilhet. A régészeti szakfeladatok elvégzésére a Budapesti ‘Torténeti-

Zoldfeliiletek

3. § Zoldfeliiletek telken beliili kialakitaséra vonatkozd eléirasok:
a) A telkek be nem épitett és kﬁzlekedésr_e igénybe nem vett részét zsldfeliiletként kell

kialakitani és fenntartani, az épitégi Gvezetekben meghatarozott zsldfeliilet minimum-
értékek betartdsa mellett. E

- b) Felszini parkolék kialakitisa esetén a fisitast minden megkezdett 4 db varakozé-
(parkol6-) hely utin egy darab, nagy lombkoronét névels, komyezettiirs, faiskoliaban
elénevelt fa telepitésével kell megoldani.

¢) A zoldfeliileti mutat6 szamitisiba az tin. z6ldbeton, miianyag gyepracs nem szamithatd
bele.

SAJATOS JOGINTEZMENYEK

Telekalakitas

4. § Telket csak gy szabad alakitani, hogy az a teriilet rendeltetésének megfelel
jpasznélatira  alkalmas legyen, tovabba annak alakja, terjedelme, beépitettsége  és
goegkozelithetssége a jogszabalyoknak (1.sz. fuggelék 1 7./) FVM rendelet, és a szabélyozasi
lervben foglaltaknak megfeleljen. o '

ZARO RENDELKEZESEK
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