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Budapest Fovaros X. keriilet
Kébanyai Onkorméanyzat
Polgarmesteri Hivatala
Alpolgarmestere

Targy: A Smaragdvolgy Invest Kft.
tulajdonosi hozzéjarulds iranti kérelme

Tisztelt Gazdasagi Bizottsag!

Téjékoztatom Onoket, hogy a Smaragdvolgy Invest Kft. (1172 Budapest, V. utca 39.)
tulajdonosi hozzajarulast kér Onkormanyzatunktdl, mint a Salamon utca, mint kozteriilet
tulajdonosatol ahhoz, hogy a Budapest, X. Salamon u. 2/b. szam alatti ingatlanon felépiilé 5
lakasos tarsashdz és iroda + tet6tér épiilet a Salamon utcara, mint kozteriiletre 2 m 70 cm
magassag felett 40 cm mélyen beldgjon.

A kérelmezd lpveléhez csatolta a Polgarmesteri Hivatal Epitésiigyi és Kornyezetvédelmi
Féosztalyanak Epitéshatosagi Osztalya K/44822/19/2010/111. sz. elvi épitési keretengedélyének
megadésarol szol6 hatarozatat.

A Budapest Kébanyai Onkormanyzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol sz616 43/2004. (VI. 24.) Bp. Kéb. Onkormanyzati rendelet 6. § (3) bekezdése
értelmében az e rendelet hatdlya ala tartoz6 vagyontargyainak tekintetében fennallo tulajdonosi
- poziciobdl eredd jognyilatkozatokat — értékhatartol fiiggetlentil — a T. Bizottsag dontése alapjan
a Polgarmester irja ala.

Hivatalunk Epitésiigyi és Kornyezetvédelmi Féosztilyanak Epitéshatosagi Osztilya a
kérelemmel kapcsolatban a tulajdonosi hozzajarulas kiadasat javasolta.

Fentiekre tekintettel kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a beérkezett kérelemmel kapcsolatban az
alabbi hatdrozati javaslatot attekinteni és azt elfogadni sziveskedjen:

Hatarozati javaslat:

A Gazdasagi Bizottsag felkéri a Polgarmestert, hogy adjon ki tulajdonosi hozzdjarulast a
Smaragdvolgy Invest Kft. (1172 Budapest, V. utca 39.) részére ahhoz, hogy a Budapest, X.
Salamon u. 2/b. szdm alatti ingatlanon felépiilé 5 lakasos tarsashaz és iroda + tet6tér épiilet a
Salamon utcéra, mint kozteriiletre 2 m 70 cm magassag felett 40 cm mélyen benyulhasson.

Budapest, 2011. februar 22. / /Z

Dr. Pap Sandor
alpolgalmester

Torvényességi szempontbdl latta:

Hegedis LI;)oly
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Varosiizemeltetési és
Vagyongazdalkodasi Féosztaly
Szarvasi Akos féosztalyvezetd
részére

HELYBEN

Tisztelt FGosztalyvezeté Ur!

_IkLsi K/39142/5/2010/XI

Eldad6: Szolldsi Erika

Telefon: 4338 392

Targy: Bp. X. ker. Salamon u. 2/B
szdm alatti ingatlanon felépiild

éplilettel ~ kapcsolatos  tulajdonosi
hozzajarulas kérelem.
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Mellékelten megkildém a Smaragdvolgy Invest Kift. tulajdonosi hozzajarulasi

kérelmét a Bp. X. kerillet Salamon u. 2/B. szam alatt épitendd 5 lakasos tarsashaz

és irodaépiilet kozterulet felé kinyald épuletrészével kapcsolatosan.

Kérem a szikséges intézkedések megtételet.

Budapest, 2010. december 6.

Tisztelettel: 7+

Mozsar Aghes,
foépitész. -
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Alulirott Smaragdvélgy Invest Kft. — székhelye: 1172 Budapest, V. u. 39. — tdjékoztatom a tisztelt
Polgarmester Urat, hogy a Budapest, X. ker.,” Salamon u. 2/B. szdm alatti ingatlanon felépiilé 5
lakdsos tarsashdz és iroda &sszevont épitésiigyi hatosagi eljarasaval kapcsolatban az utca szélessége
meghaladja a 12 m-t, igy 2m magasség felett az épiilet elem beloghat az utcara.

A tervek szerint az épiilet 40 cm-t 16g be a jarda sikja felé 2,70 m magassag felett.

Keérjiik Tisztelt Polgarmester Urat, hogy mint tulajdonos hozzajarulé nyilatkozataval engedje a jarda
sikja felé valo belogast a terven lathat6 paraméterckkel.

r

Budapest, 2010. november 24.

Tisztelettel:
Smaragdvﬁlgy—ﬂnvest Kft.
képviseletében:

Bakonyiné dr. Szép Orsolya
ligyvezetd

kérelmezd
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A Smaragdvolgy Kft. (1172 Budapest, V. u. 39.) nevében, Bakonyiné dr. Szép Orsolya
kérelmére a kérelmezd tulajdondban lev, 1103 Budapest, Salamon u. 2/B sz. (hrsz.: 41854/3)
alatti ingatlanon a B. W. L. Kft., Pardi Géza (E 13-1040) felelds tervezd altal készitett
tervdokumentaci6 (kelt: 2010. jinius ho) alapjan 5 lakasos tarsashaz + 2 iroda + padlastér
épitésére a telek beépitése, a telepiilésképi kovetelmények és az épitészeti kialakitas
vonatkozasaban az

.....

Az engedélynek a kovetkezd feltételei vannak:

. Hatosagom kikotései:

Ez az clvi keretengedély kizardlag csak azokra a kérdésekre vonatkozik, melyekrol
kifejezetten rendelkezik (a 37/2007 (XII1.13.) OTM rendelet 5. melléklete II. fejezetének
1. és 2. pontjaban foglaltak, a telek beépitése, a telepiilésképi kovetelmények €s az
épitészeti kialakitas tisztazasara., igy hatosagot is csak ezekben a kérdésekben koti,
feltéve, ha idokozben az dltalanos érvényl kotelezd hatésagi eldirasok vagy a

,,,,,

szabalyozasi terv €s a helyi épitési szabalyzat nem valtoznak meg.

Az épitészeti kovetelmények és a miiszaki kérdések tisztazasa az épitési engedélyezési
eljaras soran torténik. Az engedélyezési tervdokumentacio készitése soran a 2/2005.
(L. 21.) sz. Onkorm. rendelet eléirasait is figyelembe kell venni, a dokumentacionak
azoknak is meg kell felelnie.

A brutté alapteriiletek szdmitasanal figyelembe vett kiilso falméretek hészigetelo réteg
figyelembevételével érvényesek.

A jogerSs elvi keretengedély egy évig hatilyos. Hatdlyossaga a hatalyossaga alatt
kérelemre egy alkalommal legfeljebb cgy évvel meghosszabbithato, ha az clvi
keretengedély lényeges tartalmat érintd jogszabalyok, illetve a kotelezd hatosagi
cléirasok idékozben nem valtoztak meg. Az elvi keretengedély épitési tevékenysey
végzesére nem jogosil.
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e 4 Févdrosi: Ti’z'zolto’parancsnoksdg KéZ;;éb-pesti T ﬁzmegel5zési Régié X-SZ269-5/201 0
sz. dlldsfoglaldsénak kikitései: t
»AzZ elvi épitési engedély megadasahoz tizvédelmi szempontbol az aldbbi feltétellel
jarulok hozza:

1. A nem tizfalasan kialakitott homlokzatok, valamint a szomszédos épiiletek kozott
min. 9,22 méteres tiiztavolsagot kell betartani.

Allésfoglalisom ellen 6nallo jogorvoslatnak nincs helye, az a hatdrozat, illetve az
eljarast megsziintetd végzés elleni jogorvoslat keretében timadhaté meg.”

. Az ANTSZ Budapest X-XVII keriileti Intézetének 2010. julius 13-i helyszini szemlén tett
kikotései:

»A lakdépiiletben elhelyezni kivant irodahelyiséget illetden részletes tervrajzot
sziikséges benyujtani (szocialis helyiségek, burkolatok). Jelenlévé tervezd elmondta a
vonatkoz6 kialakitasi jellemz6ket az irodahelyiséget illeten.”

* Budapest Févdros X Keriilet K6bdnyai Onkormdnyzat Polgdrmesteri Hivatala
- Kornyezetvédelmi Osztdlyanak a 2010. julius 13-i helyszini szemlén tett kikotései:

»A rendeletekben foglaltak figyelembevételével komplett kertészeti terv benyujtasat
kérem. A zoldfeliiletbe a gyepracs nem szamithaté be.”

»
. Budapest Févdaros X, Keriilet Kébdnyai  Onkormdnyzat  Poledrmesteri  Hivatala

Varosiizemeltetési és Vagyongazdalkoddsi Féosztalyvanak a 2010. julius 13-i helyszini
szemlén tett kikotései:

»1. Kérem az ingatlan k6ziti kapcsolatainak terveit elkésziteni €s engedélyeztetni.

2. Nyilvantartasunk az ingatlan alatt pincét, lircget nem jelol, de mivel az ingatlan
300 m-es korzetében pincerendszer fekszik, az alabbi eliras betartando:

- lireg vagy pince elOkeriilésekor, vagy arra utal6 jel esetén (beszakadas, horpa,
ismeretlen pincelejard) a PMH illetékeseit €rtesiteni kell, és a teriiletet a sziikséges
vizsgalatok megtdrténtéig biztonsagosan le kell zarni.

- az eldkeriilt pince, iireg, foldalatti tarolotér feltarasarol, biztonsagossa tételérol az
ingatlan tulajdonosa kételes gondoskodni.”

* Budapest Fdvdaros X Kerillet Kébdnyai Onkormdnyzat Polgdrmesteri  Hivatala
Varosiizemeltetési és Vagyongazdalkodasi Foosztalyanak 2010. szeptember 8-an kelt
kozutkezeldi dllasfoglalasanak kikétései:

»A hasznalatbavételi engedély megkéréséig az ingatlan kozuti kapcsoaltat meg kell
terveztetni, engedélyeztetni, ki€piteni és a kozutkezelének dtadni.”
Dontésem ellen a kézhezvételtdl szamitott 10 munkanapon beliill Budapest Fdvéros

Ko6zigazgatasi Hivatalahoz lehet fellebbezni. A fellebbezést 30.000,- Ft-os illetékbélycggcl
ellatva a hatosagomnal kell benydjtani.




INDOKOLAS

A Smaragdvolgy Kft. kérelmezd 2010. jinius 9-én a 1103 Budapest, Salamon u. 2/B sz.
(hrsz.: 41854/3) ingatlanon ,,5 lakdsos tirsashaz és iroda” elvi épitési engedélyezésének
kérelmével fordult hatésigomhoz. A mellékletként benyujtott tervdokumentécié alapjan
megallapitottam, hogy az ingatlanon 5 db lakas, 2 db iroda, valamint padléastér kialakitasat
tervezik.

A tervezd, Pardi Géza (E 13-1040) tervezsi nyilatkozata szerint ,az épitészeti-miiszaki
dokumentacid elkészitése soran az érdekelt kozmiiszolgaltatoval és a kéménysepro-ipari
szolgaltatoval — a 193/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 19. § alapjan a jogszabalyok altal
meghatarozott kovetelmények tekintetében” egyeztetett.

Az elvi keretengedélyezési eljaras soran a 193/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 31. § (2)
bekezdésének megfelelden helyszini szemlét tartottam, illetve a rendelet 6. § (1) bekezdése
alapjan megkerestem az iigyben érintett kozmiiszolgaltatokat-, és szak- és tarshatdsagokat.

A 2010. jalius 13-an tartott helyszini szemlén megjelent a FOGAZ Foldgazelosztasi Kft.
képviselSje, és akként nyilatkozott, hogy: ,,A telephely gazteljesitmény igényének megfeleld
halozati csatlakozasi dij megfizetése esetén a FOGAZ Foldgazelosztasi Kft. a gazszolgaltatast
biztositani tudja.”

Az ELMU-EMASZ Halézati Szolgaltaté kft. 2010. jilius 16-an kelt, 1450/2010 iktatoszama

levelében a targyi ingatlanra az elvi épitési cngedély kiadasahoz hozzdjarult.

A 2010. jalius 13-4n tartott helyszini szemlén a meghivott szakhatdsagok koziil az ANTSY
Budapest X-XVII. keriileti Intézeténck-, Budapest Févaros X. Kerillet Koébanya
Onkormanyzat Polgarmesteri  Hivatala ~ Varosizemeltetési és  Vagyongazdalkodisi
Féosztalyanak-, valamint Kérnyezetvédelmi Osztalyanak képviseldi jelentek meg, akik
allasfoglalasukat a helyszini szemlén tett nyilatkozatukban rogzitették.

A Budapesti Banyakapitanysig BBK/2689/2/2009 szamu szakhatosagi allasfoglalasiban
hataskorének hianyat allapitotta meg.

A Budapest Févaros X. Keriilet Kobanyai Onkormanyzat Polgarmesteri  Hivatala
Varosiizemeltetési  és Vagyongazdalkodasi Foosztalya 2010. szeptember 8-an  kelt
kozatkezeldi allasfoglaldsaban a targyi ingatlan épitési engedélyéhez kikotésekkel adta meg
kozatkezeldi allasfoglalasat.

A Fovarosi Tiizoltoparancsnoksig Kozép-pesti Tizmegelézési Régio X-SZ/269-5/2010 sz.
szakhatdsagi allasfoglalasanak indoklasa:

oA Smaragdvélgy Invest Kft. (1172 Bp. V. u. 39.) dltal kérelmezett, a Bp. X. kertidet
Salamon u. 2/B. (hrsz.: 41854/3.) alatti ingatlanon 5 lakésos (drsashaz és iroda kialakitasinak
clvi épitési iigyében az engedélyezd hatosig megkereste szakhatdsagomat szakhatosagl
allasfoglalas kialakitasa céljabol az épitésiigyi hatdsagi cljarasokrol és az ¢pitésiigyi hatosivi
ellendrzésrol szolo 193/2009. (1X. 15.) Korm. rendelet 6. §. (1) bekezdése alapyan.

Az ligyintézési hatarido leteltének napja a hanypotds atan: 2010, augusztus 24




Ad./1. : :

A tiiztavolsagot a tobbszordsen modositott 253/1997. (XIL. 20.) Korm. rendelet 36. §
(4) bekezdésében foglalt felhatalmazas alapjan, a 9/2008. (II. 22.) OTM rendelettel
kiadott Orszigos Tiizvédelmi Szabélyzat 5. rész /6. fejezet figyelembevételével
hatiroztam meg. A tliztavolsagok meghatarozasa sorén a javito és rontotényezoket a
kovetkezd értékekkel vettem figyelembe: épitmény (homlokzat) magassag-0,8; az
épiilet befogado-képessége-0,8, tiizveszélyességi osztaly-0,9; tlizterhelés-1,1; a t6bbi
paraméter-1.

Az 6nallé jogorvoslat lehetdségét a kozigazgatasi hatosagi eljaras és szolgaltatas
altalanos szabalyairél sz6lé6 200. évi CXL. térvény (tovdbbiakba: Ket) 44. § (9)
bekezdése alapjan zartam ki.

A fentiekre tekintettel a rendelkezd rész szerint dont6ttem. Déntésemet a hivatkozott
jogszabalyhelyek alapjan hoztam.

Hatosagom hatéaskorét a tiiz elleni védekezésrdl, a miiszaki mentésrl, és a tlizoltosagrol
sz6l6 1996. évi XXXI. torvény 11. § és a tiizvédelmi hatosagi feladatokat ellatd
szervezetekr6l és a tlizvédelmi hatosagi tevékenység részletes szabalyairdl szolé 261/2009.
(XL 26.) Korm. rendelet 3. § (1) bekezdés hatdrozza meg. Teriileti illetékességemet a
hivatasos 6nkormanyzati tiizoltosagok illetékességi teriiletérdl szolo 11/2007. (IV. 24.) OT™M
rendelet hatarozza meg."

A Tervtanacs a bemutatott tervet engedélyezésre nem javasolta az alabbi indoklassal:

LA bejarat nem kelloképpen hangstlyos kialakitasu, a laké és irodai funkcidk elvélasztasa
szlikséges.

A Tervtanacs javasolja a fiiggéfolyosos kialakités helyett a fogatolt kialakitast.
Az épiiletet tomegformalasaban és épitészeti megoldasban is lecsendesiteni sziikséges.

A tervezett épiilet a kornyezetéhez nem illeszkedik, a Tervtandcs a tervet sem funkcionalisan,
sem épitészeti megfogalmazasaban, sem beépitési jellemzdiben nem tartja elfogadhatonak.”

A Tervtanacs a tervet tobbszor targyalta, megallapitotta, hogy a terv a korabbi tervtandcsi
allasfoglalas alapjan atdolgozasra keriilt. A tervtanacsi vélemény nem fejti ki, hogy az épiilet
a kornyezetéhez miért nem illeszkedik, féleg olyan kérdéseket taglal, ami nem tartozik
kompetenciajaba (pl. fiiggdfolyosos kialakitds, laké €s irodai f[unkciok szétvalasztasa,
beépitési jellemzOk).A tervtanacsi vélemény nem alapozza meg az elvi engedcly iranti
kérelem elutasitasat.

A benytjtott elvi épitési engedélyezési  kérelmet €s  mellékleteit  megvizsgalva
megallapitottam, hogy az ingatlan tervezett beépitése - a kikotések (eljesitése esetén - nem
ellentétes a 2/2005. (1. 21.) sz. onkormanyzati rendelettel jovahagyott TRA/X/62 sz.
szabalyozasi terv eldirasaival, valamint a 253/1997.(X11.20.) Korm. rend.(OTEK) eldirasaival,
ezért az 1997 évi LXXVII tv. 33-36 §-a valamint az ¢épitésiigyi hatdsagi cljarasokrol ¢s av
épitésiigyi hatosagi cllendrzésrél szolo 193/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 31, §-a alapjan a
rendelkezo rész szerint hatiroztam,



Az eljirhs sorén irdnyad6 tigyintézési hathrids: 22 munkenap. .
Az ligyintézési hatérid6be nem szAmitanak be a Ket. 33. § (3) bekezdésében eldirtak.
Dontésemet az eldirt tigyintézési hatariddn beliil hoztam meg. ’

Dontésem meghozatalansl a 193/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 6. §-aban, valamint 5.
mellékletében foglaltaknak megfelelden az érintett szak- és tarshat6sigok szakhatésagi
el6irdsait vettem figyelembe.

Hatérozatomat a médositott 1997. évi LXXVIIL tv. 52. § (2) bek. altal biztositott
jogkorémben eljarva hoztam meg.

Budapest, 2010. szeptember 28.

A jegyz6 megbizasabél:

Virosmarty Marianna
osztalyvezeto

Erré! értesitést kapnak:
Kiilén iv szerint
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