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Targy: Tajekoztatads a Budapest X. kerllet Kébanyai Onkormanyzat kozigazgatasi
tertletére vonatkozo Kertleti Varosrendezési és Epitési Szabalyzat (KVSZ) Korési
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vizsgalati munkarészrél

Tisztelt Bizottsag!

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel6-testiletének
déntése alapjan megkezdédott a Kébanyai Onkormanyzat kézigazgatasi teriletére
vonatkozoan a Kerlileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzat (KVSZ) iitemezetten
torténd tervezése.

Elsé Gtemben megrendelésre és elkészitésre keriilt a Kerileti Varosrendezési és
Epitési Szabalyzat (KVSZ) alapstrukturajanak kidolgozasa, tovabba az elsé
terliletrész (Hungaria krt. — Kerepesi Gt — Pongrac Gt — Horog utca — Kébanyai ut altal
hatarolt terllet) részletes szabdlyozasa, kiegészitve a jelenleg szabalyozatlan,
keruleti szabalyozasi tervekkel nem lefedett teriiletekre a KVSZ mellékleteként un.
Gvezeti tervvel. (Jelenleg a Bizottsag dontésének megfeleléen a terv egyeztetése
folyik.)

Masodik temben — a Kerileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzat tovabbi
terlletrésszel val6 kiegészitéseként — a K6rosi Csoma Sandor ut — Jaszberényi Gt —
Maglodi at — Sibrik Miklés Gt — Madi utca — Téglavetd utca — Dér utca — Harmat utca
altal hatarolt terliletegységre vonatkozéan, mintegy 140 ha teriletre készil helyi
épitési szabalyzat és szabalyozasi terv, amelynek illeszkednie kell a kidolgozas alatt
all6 KVSZ rendszeréhez.

E terlleten kiemelt fontossagu feladat a munkahelyi és a lakéteruletek
konfliktushelyzetének feltarasa, javaslat annak feloldasara, kezelésére, valamint a
meglévo ipari emlékek értékelése és védelmére tett javaslata.

A munka elsé fazisa, a vizsgalati munkarész leszallitasra keriilt, amelyet a Bizottsag
tagjai megkaptak tanulmanyozasra. A vizsgalati munkarészt a Tervez6 a jelen tlésen
ismerteti, illetve vazolja a tovabbtervezés iranyait. A tervezés folytatasa érdekében
varjuk a programjavaslat és a szabalyozasi koncepci6 készitéséhez észrevételeiket,
vélemeényiiket és javaslataikat.



Hatarozati javaslat:

A Keruletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsadg a ,Tajékoztatds a Budapest X.
keriilet Kobanyai . Onkormanyzat kézigazgatasi teriiletére vonatkozé Keriileti
Varosrendezési és Epitési Szabdlyzat (KVSZ) Kérdsi Csoma Sandor at —
Jaszberényi at — Maglodi at — Sibrik Miklos Gt — Madi utca — Téglavetd utca — Dér
utca — Harmat utca altal hatarolt teriiletegységére eikésziilt vizsgalati munkarészrél”
targyu eléterjesztést megtargyalta, és a tajékoztatast elfogadja azzal, hogy az
elhangzott észrevételek és javaslatok keriilienek beépitésre a programjavaslat és a

szabalyozasi koncepcié munkarészébe.

Radvanyi GAbor
alpolgarmester

- Budapest, 2011. januar 19.

Torvényességi szemponthdl latta:
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Melléklet: Tervdokumentacioé
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A tervdokumentacié a BFVT Kft. tulajdona, a tervezék szellemi alkotasa, melyet a Megrendelé csak a szerzddésben foglaltak

szerint hasznalhat fel.

Budapest, 2010. december 20.
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BEVEZETES
El6zmények

A X. kerillet K8banyai Onkormanyzat 2010-ben kdzbeszerzési palyazatot irt ki az alabbi feladat-
meghatarozassal:

,Budapest X. keriilet Kébényai Onkormanyzat kozigazgatasi teriiletére helyi épitési szabélyzat és
Szabalyozasi terv készitése a Kérosi Csoma Sandor ut — Jaszberényi ut — Maglodi ut — Sibrik Miklds ut
— Madi utca — Téglavetb utca — Dér utca — Harmat utca altal hatarolt teriiletegységre vonatkozoan,
mintegy 140 ha teriileten.”

A kbézbeszerzési palyazatot a Budapest FGvaros Varosépitési Tervezd (BFVT) Kft. nyerte.

A tervezés kozvetlen eldzményeként a X. keriilet kdzigazgatasi terilletére a Kébanyai Onkormanyzat
megrendelte a Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzat (KVSZ) elkészitését, amelynek elsé
Utemeként szintén a BFVT Kft. generaltervezésében elkésziilt a KVSZ végleges alapstrukturajanak
kidolgozasa, tovabbéa az elsd terlletrész (Hungaria korat — Kerepesi ut — Pongrac ut — Horog utca —
Kbbanyai ut altal hatarolt terllet, a Laposdiil) részletes szabalyozésa. Egyeztetése a kozeljovében
varhatd. Ennek keretében a kerlleti szabalyozasi tervekkel nem lefedett terliletekre a KVSZ
mellékleteként dvezeti tervlap is késziilt az Etv. 13.§ (7) bekezdése értelmében.

A jelen megbizds a KVSZ tovabbi terlletrésszel valo kiegészitését célozza, amelynek soran a
keszitend6 szOveges es rajzi tervanyagnak illeszkednie kell a kidolgozas alatt allé KVSZ
alapstrukturéjahoz és az Onkorméanyzatnal felallitando térinformatikai rendszerhez.

A tervezés soran kiemelt fontossagu feladat a munkahelyi és a lakoteriletek konfliktushelyzetének
feltarasa, javaslat kidolgozasa annak feloldasara, kezelésére, valamint a meglévé ipari emlékek
értekelése és az azok védelmére tett javaslatok. A vizsgalati tematikak egy részénél (ahol ez lehetséges
volt) a KVSZ vizsgalatainal alkalmazott varosrészenkeénti, ezen belil pedig a tdmbszintii részletezettségi
értékelést alkalmaztuk.

Utemezés

A feladat teljesitése a vonatkozo tervezési szerz6désben foglaltaknak megfeleléen itemezetten torténik.
Az 1. El6készitd, helyzetfeltard és elemz szakasz” keretében az elékészitd és vizsgalati munkarészek,
a 2. Ertékeld, javaslattevé és szabalyozasi szakasz’ elsd fazisaban a programjavaslat és a szabalyozasi
koncepcié, masodik fazisdban pedig az aldtamaszto és a jovahagyandd munkarészek késziilnek el, majd
ezutan kovetkezik a ,3. Jovahagyasi és egyeztetési szakasz”.

A jelen tervdokumentacio az 1. szakasz keretében készul§ el6készitd és vizsgalati munkarészeket
tartalmazza.
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1. VAROSRENDEZESI VIZSGALATOK
1.1.  Torténeti attekintés, varosszerkezeti fejlodés

A mai Kébanya a torok hodoltsag alatt Pest varosa és kilonb6z6 nemesi csaladok uradalma volt, 1739-
ben csak hosszas pereskedést kdvetden ker(lt a varos kizarélagos tulajdonaba. A XVII. szazadban mar
bizonyitottan folyt a mai Ohegy mészkévének kitermelése, Pest és Buda gyakorlatilag az itt kitermelt
kébél épiilt Gjja. Ehhez a Rakdczi-szabadsagharcot kdvetden a boraszat is felzarkozott: az O- és Ujhegy
Pest kdrnyékének legjelentésebb szélétermd vidékévé nétte ki magat, 1840-ben mar 960 holdon terlltek
el sz6l6skertek. A napszamosok eleinte a varosbdl jartak ki ide; a csekély szamu alland6 lakos az 1740-
ben épult Conti-kdpolna korUli parcellakon telepedett le. A pincéket az elhagyott kéfejtékben és
banyaiiregekben alakitottak ki, az Ohegy tetején pedig felépiilt a Csésztorony, a keriilet egyik legrégebbi
helytorténeti emléke.

A kofejtés viragkora a XIX. szdzad masodik felére esett: 1866-ban mar kilenc banya mikodott itt. A
mészkovet a geoldgiai sajatossagok miatt altalaban aknak mélyitésével fejtették ki — amikor 1890 kordl
kimerlltek a készletek, a banyaszat utan 33 km hosszusagura becsilt, kiboltozott vagatrendszer maradt
vissza. A hatalmas pincerendszer java része a jelen tervezési tertlet alatt hizodik, fontosabb bejarataik
a Maglodi utra nyilnak.

Az 1847-ben megnyitott Pest-Szolnok vasut, majd a a kovetkezd évtizedekben kiépuld tobbi vonal
tovabbi I6kést adott Kébanya fejlédésének. A varosrész szimbdlumanak tekinthetdé sorgyartas is
ekkoriban jelent meg; az egyenletes hémérsékletet biztositd pincerendszer mellett a mélyfurasu kutak
tiszta vize is szerepet jatszott a sorfézdék megtelepedésében. Szlikebb terlletiinkon az elsd az 1852-
ben alapitott Barber és Klusemann-féle serfézde, a késébbi Els6 Magyar Részvény Serf6z6 volt az
Elessaroknal, amelyb8l a mai Dreher Sorgyar kinétt. (Ez nem azonos az eredeti, 1862-ben alapitott
Halom utcai Dreher telephellyel!)

YT 7
4 = o n e res
vin

VI

’Cf/// N

//I //’/r;;/ﬂ/ £

Pest varos és kornyékének atnézeti térképe, 1868 (kelet felé tajolva)

Az 1872-es szabalyozasi terv a korra jellemzé elérelatassal és nagyvonalusaggal hatdrozza meg a
majdani kozterllet-haldzatot. Habar ekkor még csak a sorfézde és néhany kéfejtd miikodott a terlleten,
a dombhatat pedig mindendtt sz6l6 boritotta, a kiszabalyozott utcdk nyomvonala mar megfelel a mai
allapotnak, s6t, az utcanevek sem igen valtoztak azéta (Madi u., Harmat u., Nyitra u., Sérgyar u.)
Valdszinileg lakotelkek szamara felparcellazott tertlet 1athatd a mai Globus Konzervgyar helyén.
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Pest szabad kiralyi varos szabalyozasi terve, 1872

Kbbanya 1873-ban az iparra és a vasutvonalakra val6 tekintettel csekeély, akkor kb. 8000 fés lakossaga
dacéra az egyesitett févaros X. keruletévé valhatott. A lakoterlletek a Belsd Jaszberényi Ut (ma Kérosi
Csoma Sandor Ut) mentén Gsszpontosultak, mig a Maglédi ut mentén Gjabb ipari Gizemek jelentek meg.
A Részvény Sorfézde mellett 1894-ben felépllt a Kdbanyai Kiraly Sorfézde, kijjebb pedig az 1892-ben
alapitott, a kor technikai szinvonaldt messze meghaladdéan gépesitett Polgari Sorfézde. Utdbbihoz
tartozott a ma is allé Tdszeghy-villa.

1891-ben megépiilt az Uj kdztemetét a belvarosi Kalvin térrel 6sszekapcsold géziizemii varosi vasit,
amelyet alig két évvel késébb villamositottak, ez lehetévé tette a gyarak iparvagany-kapcsolatainak
kiépitését is.

A X. kerUlet lakossaga 1910-re meghaladta a 40.000 f6t. Lakéteruletei Ligettelken és a Vaspalya utca
mentén terjeszkedtek, de a kdzpont a mai Szent Laszl6 tér kornyéke volt, ahol felépiilt a katolikus
templom és a varoshaza. A kébanyai borkultiranak a filoxéravész vetett véget az 1880-as években. Bar
az 6hegyi sz6l6k egy részét Ujratelepitették, a boraszat tdbbé mar nem tért magahoz. A szazadfordulén
ennek ellenére a terlilet telekviszonyaira még a dombhatrdl lefutd keskeny parcellak voltak a jellemzék,
itt-ott kisebb lakdhazakkal vagy kerti lakokkal.

A sorgyartas viszont felvirdgzott: a Dreher Rt. 1907-1923 kozott felvasarolta a konkurens sorfézdék
tobbségét, igy a magyar sorpiac haromnegyedét lefedd véllalatbirodalomma valt.
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Budapest attekinté térképe, 1918

Ekkoriban még létezett a Sérgyar utcanak az Elessarokig kifutd szakasza, mint ahogy az |hasz és az
Alkér utca is elérte a Maglddi utat. Ezeket a kozterileteket a terjeszkedd Uzemek késébb bekebelezték.
A Madi utcanak csak rovidebb szakaszai épultek ki, a mai Sibrik Miklos ut felé pedig még kialakulatian
volt az utcahalézat. (Erdekes, hogy a Lavotta és a Szentimrey utca az 1918-45 kdzotti allapothoz képest
utobb rejtélyes mddon ,helyet cseréltek” a térképeken.)

A Lavotta utcai Bajcsy-Zsilinszky Korhdz 1930-1932 kozott épdilt fel, eredetileg a mai Rézsak terén allo
févarosi szegényhaz kivaltasara. A tervpalyazat alapjan az Uj épiletegylttest harmas tagozasban kellett
elkésziteni: kulon egy épuletet az apolasra szoruld, de egészséges gondozottak részére, egy 450 agyas,
kérhdzszerlien mikddd éplletet a betegeknek és egy harmadik, 150 agyas épiletet a tlid6betegek
szamara. Az utobbi kettd a mai ,A” és ,E” épllet, az el6bbi épitése azonban a Il. vilaghaborl miatt
meghilsult. Az eredeti tervektdl eltéréen az intézmény a X. kerllet lakosait is ellatta, a masodik
vilaghaboruban hadikérhézként mikodott.

A Maglodi Ut mentén sorakozd sorgyarakat 1948-1949-ben allamositottak és Osszevontak; létrejott a
Kbbanyai Sorgyar. Ennek Uzemegységei gyakorlatilag lefedték a tervezési terllet Maglddi ut menti
savjat: az Elessarok és a Gitar utca kozétt volt az I1., III., VII. és VIII. telephely, a Gitar és a Téglavets
utca kozott az 1V., a Kocka és a Kada utca kozott pedig a V. telephely. Ez utdbbi nagyobbik részét mar
1950-ben &tadtdk a Kdébanyai Konzervgyar, a volt Globus Rt. szdmara, amely itt allitotta el a
huskészitményeket és ételizesitdket.

Az Ohegy kertvérosias lakoteriiletté alakulasa mar a két vilaghaboru kézott elkezdédétt, de a beépités
még az 1960-as években is mozaikos maradt. Az Uresen allo telkekre, néhol egész telektombokre
harom-négyemeletes szalaghazakbol allo lakotelepeket épitettek, elsésorban a Madi és a Harmat utca
mentén. Ehhez megfeleld kdzintézményi ellatés is tarsult.
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A habor( utan a Bajcsy-Zsilinszky Korhaz a kelet-pesti régié legfontosabb gyogyaszati intézményévé
nétte ki magat, igy 1971-re elkerllhetetienné valt a bévitése. Ekkor uj, 103 agyas éplletet adtak at,
amelyet 1973-ban az Uj igazgatosagi épulet, majd 1980-ig tovabbi kiszolgald létesitmények kovettek.
1977 6ta a kertleti jarobeteg-ellatas a kdrhazzal integraltan mikodik.
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Katonai topografiai térkép, 1983

A rendszervaltas utan a csokkend ipari termelés tobb telephely felhagyasahoz vezetett. A Globus
Konzervgyarat 1993-ban privatizaltak, majd az ezredforduldn francia tulajdonba keriilt. Az itteni gyarat
2009-ban a termelés racionalizalasanak égisze alatt bezartak; az értékes éplletek azota Uresen alinak. A
Dreher nevet visszanyert sorgyar is feladta a IV. szamu telephelyét, mint ahogy felszamoltak a Téglavetd
és Kocka utca kozott miikodott szovodét is. A volt dolgozok bérlakasait az dnkorméanyzat vette at.

A Maglodi ati terliletsédv ezzel megindult a barnamezés teriletekre oly jellemzd szlémosodés felé.
Latvanyos fejlédés figyelhetd meg azonban a Bajcsy-Zsilinszky Kérhazban, ahol 2006-ban uj
diagnosztikai és mitéti tdmbaot adtak at, 2008-ban pedig az Uj porta és a betegfelvételi épllet készilt el.
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1.2.  Tervi el6zmények, jogszabalyi kornyezet
1.2.1. Telepiilésszerkezeti terv (TSZT)

A TSZT zbénarendszere a tervezeési
terliletet az atmeneti zénaba sorolja.

Az ,l. Funkcionalis szerkezet”
cimid tervlap a Maglédi uttal
parhuzamosan egy tomb mély-
segben gazdasagi teriiletet jeldl,
amely helyenként a Madi utcaig is
benyulik. A tervezési terllet tobbi
része vegyes varosias teriilet,
leszamitva egy zéldteriiletként nyil-
vantartott Ihasz utcai kozparkot. A
leendd Korvasutsori korat Gitar utcai
szakasza prioritast igényl6 egyéb
kézuti elemként szerepel. Belteriileti | S I SAVINTETE :
funkciovélto terilet a Harmat u. - |sTmMENETI 51 |ELBVAROS
hatérolt gazdasagi terUlet.

A terv ,II. Teriiletfelhasznalas” tervlapjan a lakéterlletek differencialtan jelennek meg. Tobb foltban
nagyvarosias telepszerii lakoteriletek talalhatok a Kérosi Csoma Sandor utnal, az Ihasz kozben, a Madi
utca — Sorgyar u. kozott és a Maglodi Ut — Sibrik Miklés at sarkan (szintterdlet-siriiség max. 3,0 m2/m2).
Kisvarosias jellegli a 144. utcatol északnyugatra talalhaté néhany telektomb (szintterllet-srliség max.
1,5 m2/m2), mig a lakétertletek tobbi része kertvarosias (szintterilet-siriiség max. 0,6 m2/m2). A Madi u.
— Kérosi Csoma Sandor at — Malata u. — Malata koz altal hatérolt tdmb kdzponti vegyes besorolasu
(szintterilet-s(irliség max. 3,5 m2/m2). A t6bbi telektdmb kereskedelmi-szolgaltatd terilet (szintterdlet-
striiség max. 2,0 m2/m2)

A LA, Kozuti kozlekedési halézat” tervlap févarosi jelentéségii féutként abrézolja a Kérosi Csoma
Sandor utat, és kertileti, kertiletk6zi jelent6ségii féutként tiinteti fel a Jaszberényi és a Maglddi utat. A
leendd Korvasutsori korat Gitar utcai szakasza tervezett orszagos jelent6séglii féut (részben alagutban
vezetve).

A LIIL/2. Kotottpalyas kozforgalmu kozlekedési és kerékparut-halézat” terviap a jelen allapotnak
megfeleléen a Kérosi Csoma Sandor uton, a Jaszberényi uton és a Maglddi uton jeldl villamosvonalat.
Az eldbbi kettd egyben a tervezett Hiivosvolgy — Rakosmente kézuti gyorsvasut részét is képezi. A Gitar
utcan és a Sibrik Miklos uton tervezett kerékparos féhalozati elem talalhato.

A ,IV. A teriilet felhasznalasat veszélyeztetd, illetéleg befolyasolé tényezék - 1. Az épitett
kornyezet értékeinek védelme” cim(i tervlap févarosi értékvédelem alatt allo teriiletként jel6li a Maglodi
ut mentén volt Globus Konzervgyar tombjét. A varos latvanyanak feltarulasa szempontjabdl kiemelten
kezelendé nyomvonal a Kérosi Cs. S. Ut, a Jaszberényi Ut és a majdani Koérvasutsori krt. felszini
szakasza.

A ,IV-2. Talajvédelmi beavatkozas térségei” cimi lap szerint a Maglédi ut — Lavotta u. — Madi u. —
Ko6rosi Csoma Sandor ut kdzétti terillet potencialis talajszennyezettséggel terhelt. A tervezési terliletnek
a Kada utcatol nyugatra eso része karsztos és alabanyaszott.

A ,IV-3. Emisszidkorlatozas térségei” cimii tervlap a terilet déli szegélyét atszell6zési sav részeként
jeldli. A Kada u. — Sérgyar u. — Lavotta u. — Madi u. vonaltol keletre esé tdmbok mar a Ferihegyi repil6tér
kiils6 zajgatlo védbéovezetébe esnek. Valamennyi érintett (meglévé és tervezett) féutvonalon
csbkkentendd a forgalmi zajemisszio.
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A ,IV-4. Zoldfellilet, viz- és természetvédelem” és a ,,IV-5. Egyéb korlatozasok” térképek specialis
elemeket nem jeldinek a tervezési terileten.

Az V. Az épitett és természeti orokség védett és védelemre tervezett fobb elemei” cimi lap
tartalma a tervezési tertilet vonatkozasaban megegyezik az IV-1. terviapéval.

1.2.2. Fovarosi Szabalyozasi Keretterv (FSZKT)

Budapest Févaros Kozgy(lése 46/1998 (X.15.) szamu rendeletével a Févarosi szabalyozasi kerettervet
(FSZKT), 47/1998 (X.15.) szamu rendeletével pedig a Budapesti varosrendezési és épitési
keretszabalyzatot (BVKSZ) hagyta jéva.

Az FSZKT Ovezeti terviapja szerint a tervezési terlilet Maglddi ut menti tdmbjei munkahelyi (M)
keretovezetbe tartoznak egészen a Bodza utcéig illetve a Madi utcaig. A Kérosi Csoma Sandor ut
mentén, a 144. utcanal és a Madi u. mentén egy-egy tomb intézményi (1) keretovezetbe tartozik; a
Bajcsy-Zsilinszky Kérhaz pedig egészsegugyi tertletnek (K-EU) szamit. A beépitésre szant terlletek
ezenkivil jorészt lakéterlletek: tobb foltban telepszerliek (L7) a Kérosi Csoma Sandor utnal, az Ihasz
kézben, a Madi utca — Sorgyar u. kdzott és a Maglodi Ut — Sibrik Miklos ut sarkan; kisvarosiasak (L3) a
Harmat koz — Madi u. — 144. u. — Harmat u. koz6tti két tombben és kertvarosiasak (L4) a tervezeési tertlet
tobbi részén.

A tervezési teriileten egyetlen zoldterilet talalhatd, az Ihasz koznél létesilt kozkert (Z-KK). Ezt 2,8
hektaros mérete miatt valdjaban kdzparkként kellene nyilvantartani.

A Korosi Csoma Sandor ut, a Jaszberényi Ut, a Maglddi Ut és a Gitar u. egyarant kdzlekedési célu
kozterllet (KL-KT), a terilet mas utjai ovezetbe nem sorolt koztertletek. A Sibrik Miklds Ut tobbi
szakasza szintén ilyen besoroldsu, de az érintett szakaszan 30m szélességl helybiztositasi sav van
jeldlve. A Gitar utca a tervezett Korvasutsori korit részeként az Ohegy alatt alagitban lenne atvezetve,
ennek északi bejarata a Sorgyar u. vonalaban nyilik. A tervlapon a valosadgban mar megsziint utcék (a
Sorgyar u. és az lhasz u. bizonyos, a Dreher Sorgyarhoz tartozd szakaszai) is fel vannak tlintetve,
mikdzben az Ujonnan nyilt Malata koz még nem szerepel.

Az FSZKT 2. melléklete, a védelmi-korlatozasi tervlap szerint a Gitar u. a telepilésrendezési célok
megvalositasahoz sziikséges tertilet; ugyanez, tovabba a Jaszberényi Ut és a Kérosi Csoma Sandor Gt
varoskep szempontjabol kiemelt utvonal. A Csésztorony milemlék, a volt Globus Konzervgyar févarosi
védettséget élvez0 épliletegyittes. A Gitar utca fasora szintén févarosi védelmet élvez.

A tervezési terilet kozépso része — nagyjabdl a Harmat kdz vonalatdl keletre és a Téglaveto utcatol
nyugatra — karsztos teriilet; keleti sarka pedig mar a Ferihegyi repul6tér kiilsé zajgatlo védbbvezetébe
tartozik.
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KIVONATA l. FUNKCIONALIS SZERKEZET
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B KOZPONTOK
JELMAGYARAZAT:
Varoskézpont hatara
Varoskézponthoz kapcsolédd varosrészkdzpont
Intermodalis szerepkorrel fejlesztendd varosrészkdzpont
Egyéb varosrészkdzpont
FEJLESZTESI ES ATALAKULO TERULETEK

Varosszerkezeti jelentéségi atalakuld terlleteket tartalmazé teruleti egység

Nagy jelentéségl, elsésorban lakéterlleti fejlesztések

UH ceof)

Infrastruktura-feltételhez kotétt, jelenleg kilterileti fejlesztési, funkciévalté teri

Belterileti funkciévalté terilet

KOZLEKEDESFEJLESZTES

Prioritast igényld, terlletfejleszté hatasu kériranyu kézuti elem

Prioritast igényls, egyéb kériranyd koézati elem
K=>| A belsé teruletek tehermentesitése szempontjabdl prioritassal rendelkezé kéz
Kérnyezeti beavatkozast igénylé meglévé féhaldzati elem

Meglévé, tervezett sugariranyu koétottpalyas kézforgalmu elem

Meglévé, tervezett f6haldzati elem

Az MO autépalya gyrl fontosabb csomépontjai (meglévéitervezett)
ZOLDTERULETI FEJLESZTES

Zoldfeluleti fejlesztési terulet

Okolégiai szempontbdl szerkezeti jelentéségii fejlesztends zoldfelileti elem

Természetkozeli allapotu, varosszerkezetet meghatarozé zéldfelulet
Osszvarosi jelentéségli kozpark

ERTEKVEDELEM

Varosképi, varosszerkezeti szempontbél kiemelten védend6 karakter( terilet
Varosképi, varosszerkezeti szempontbdl védendé karakterd terilet
TAJEKOZTATO ES ALAPTERKEPI ELEMEK

Vegyes varosias terlletek

Gazdasagi terlletek

Jelentds zoldfelilettel rendelkezé kulénleges terlletek

Kulénleges terllet

Zoldterulet, zoldfelulet

Vasut

Belterileti hatarvonal

J DIORERD B8 O2E0 B0ENO0

Tervezési terllet hatara
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KIVONATA Il. TERULETFELHASZNALAS
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JELMAGYARAZAT:
BEEPITESRE SZANT TERULETEK BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
LAKOTERULET . P,
i s s s s : KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULET
- NAGYVAROSIAS (s(ir(i beépitésii és 12,5 m feletti megengedett T i o
legnagyobb épitménymagassagu) telepszer lakéterillet (szt. max. 3,0) Altalanos kézlekedési terulet
- NAGYVAROSIAS (s(ir(i beépitésii és 12,5 m feletti megengedett Vastteriilet

legnagyobb épitménymagassagu) zartsord lakdterilet (szt. max. 3,5%) -
KISVAROSIAS (siird beépitési 12,5 m-t meg nem haladé megengedett I Revuister
legnagyobb épitménymagassagu) lakéterilet (szt. max. 1,5)

KERTVAROSIAS (laza beépitésii, 7,5 m-t meg nem haladé megengedett

legnagyobb épitménymagassagu) lakéterilet (szt. max. 0,6)

ZOLDTERULET

VEGYES TERULET ERDOTERULET

TELEPULESKGOZPONT VEGYES TERULET MEZOGAZDASAGI TERULET
- Varoskdzpont vegyes terllet (szt. max. 4,5%) Altaldnos mezégazdasagi teriilet

Varosrészkdzpont vegyes terllet az elévarosi zéna kivételével (szt. max. 3,5%) Kertes mezégazdasagi teriilet

Varosrészkdzpont vegyes terllet az elévarosi zéna terlletén (szt. max. 2,5*)

. i} ViZGAZDALKODASI TERULETEK
KOZPONTI VEGYES TERULET (szt. max. 3,5)

Folyévizek medre és partja

GAZDASAGI TERULET Allévizek medre és partja

KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET (szt. max. 2,0) [ 11| Vizbeszerzési teriletek
- IPARI TERULET (szt.max. 1,5)

UDULGTERULET EGYER ELENEK

e o o i o E Tervezett alagtt
UDULOHAZAS (s(irii beépités, 6,0 m éplletmagassagot meghaladod) terilet (szt. max. 1,0)
Belterileti hatarvonal

HETVEGIHAZAS (laza beépités(, 6,0 m éplletmagassagot meg nem halado) teriilet (szt. max. 0,2)

TAJEKOZTATO ELEMEK

Infrastruktura-feltételhez koétott, jelenleg kilteruleti fejlesztési, funkciovalté terulet

KULONLEGES TERULET

HHHHHH Nagy bevasarlokézpontok és nagykiterjedésii kereskedelmi célu teriletek (szt. max. 1,0)
Belterileti funkciévalté terilet

Vasarok, kiallitasok és kongresszusok teriletei (tematikus park) (szt. max. 2,0)

'] | Egészségugyi terlletek (kérhaz, szanatérium, gydgyszalld, gyégyuduld) (szt. max. 2,0) Keézigazgatési hatar

NagykiterjedésU sportolasi célu terlletek, strand, szabadidé eltéltés, rekredcio (szt. max. 1,0) Teruletfelhasznalési egységet kiszolgalo koztertilet

Mtargy
AGGLOMERACIO

Allat- &s novénykertek teriletei (szt. max. 1,0)

1 Telepulési terilet

—=
A
Honvédelmi teriletek (szt. max. 2,0) %ﬁ
EHEA]
]
E
LT

|11
I I I ‘ Temetdk teriletei (szt. max. 0,5)
I

[ Hulladekkezelsk,- leraksk teriilete (teleplési szilard és folyékony, Egyebiterlilet

egyéb veszélyes, radioaktiv stb.) (szt. max. 1,0)
Koézlekedéslizemi terilet (szt. max. 2,0)

Erdéterilet

Mezégazdasagi terilet
| | | ‘ Kikots teriilet (szt. max. 2,0)
Megjegyzés:
Tervezési terilet hatara
* OTEK-t6l valé eltérés, amely az infrastruktéra - feltételhez kotott
és a belterlleti funkciévalté teriileteken nem alkalmazhaté.
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JOVAHAGYANDO ELEMEK TAJEKOZTATO ELEMEK
FELSZIN
FELSZINI  ALATTI HALOZATI FUNKCIO Gyiijtéut, lakoat
KIALAKITAS ~ KIALAKITAS BELTERULETEN

Kézforgalmu vasutvonal felszinen (meglévé/tervezett)
MEGLEVO ELEMEK

Gyorsforgalmi at

=4 Kézforgalmu vasttvonal felszin alatt (meglévé/tervezett)

Kézigazgatasi hatar

Orszagos jelentdségli féut "a"
oS} 9 Budapest kézigazgatasi hataran kiviili telepiilési teriilet
Févarosi jelentéségii féut "b" ; -
— Orszéagos féut
Keriiletkdzi, keriileti jelentéség féut "b" 5 s
Orszagos mellékut
Forgalomesillapitott f6uit "g"
i, et DUTS-hid E Tervezési teriilet hatara

Logisztikai kézpont

Fontosabb kiilénszint(i k6zuti csomoépont

<o) 11000

Kézuti , vasuti feluljaro
Gépjarmiiforgalomtél védett és kiemelten védett teriilet

TERVEZETT ELEMEK

Gyorsforgalmi at
Orszéagos jelent6ségli féut
Févarosi jelentéségii féut

Keriiletkdzi, keriileti jelentéségl féut

BB

Forgalomcsillapitott féut

Kozuti, vasuti Duna-hid

Logisztikai kézpont
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1.2.3. Keriileti varosrendezési eszk6zok

A X. kerilet atfogd kerileti varosrendezési szabalyzatédnak tervezete elkészllt, véleményezése a
kdzeljovében esedékes. Hatalya azonban egyelére nem terjed majd ki a mar elfogadott kerileti
szabalyozasi tervekkel lefedett varosrészekre.

A tervezési terileten 15 0nélld szabalyozasi terv van hatalyban. Az egyes tervek értékelése a
készitéstkkor érvényes elnevezéseket, adatokat tartalmazza.
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e TRT/X13
Jovahagyo rendelet szama: 41/2000. (1X.19.)
Tertlet lehatarolasa: Maglédi ut — Sibrik Miklos Ut — Sorgyar utca — Szentimrey utca
Generaltervezé: TGT Bt. (Telepulésfejlesztési, Gazdalkodasi és Teriletrendezési Bt.) 2000.
Terilet mérete: 3,18 ha

A terllet Maglodi Ut menti része az eredeti telkes, beépitést mutatja, pedig a Maglédi ut — Szentimrey
utca sarkon allé ponthazbol négy darab épiilt volna a Maglédi Ut mentén. A Sorgyar utca mentén
tombtelken négyszintes tarsashazak allnak.

A tervkészités célja a torténelmileg méas-mas idében kialakult, eltérd karakterl terlletegységre (U
szemléleti terlilethasznalatot biztositd szabalyozas kialakitasa. A terv kétféle épitési Gvezetet javasol a
telepszer( lakoterUlet illetve a telkes lakoterilet szdmara. A telepszer( lakéterlleten a meglévd telek
tovabb nem oszthato, tovabbi épilet — térszin alatti gépkocsitarold kivételével — nem helyezheté el, Uj
lakés nem engedélyezett, felszini parkolo a kijelolt helyeken létesithetd. A telkes lakotertleten egy telken
tobb épilet is megvaldsithatd a rajzon abrézolt épitési helyen belll. A tervezési terlleten magas
zoOldfellleti aranyt biztosit a szabalyozas. A meglévé zold-, jatszo- és sportterllet beépitése és
funkciovaltasa nem megengedett, ugyanakkor a felszin alatt |étesithetd mélygarazs a meglévé
fadllomany csokkenését okozhatja. A terv a Szentimrey utca szabalyozasi vonalat rendezni javasolja.
Célia a Maglodi ut és a Sibrik Miklos Ut menti térfal hiany pétlasa, illetve a zajterhelt terlleteken a
lakofunkcié funkciovaltasa a terv célja. Az emlitett utak mentén Osszefliggd zoldsav létesitését
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szorgalmazza a terv a kornyezeti konfliktusok enyhitésére. A terv az utca- és parkolofasitasrol
gondoskodik.

A 2002-ben késziilt szabalyozasi tervnek a kulsé uthalozatra vonatkozo6 javaslata ma is helytallo. A
tombbelsdben a parkoloépités a kronikus féréhelyhiany mérséklését szolgana, a Sibrik Miklds ut menti
fejlesztés azonban felllvizsgalando.

A meglévd vizhaldzat a tervezett beépitések és azok vizigényeit ki tudja elégiteni. A csatornahalézat
szintén nem igényel hal6zatfejlesztést, ugyanakkor a meglévd @30 cm-es halézat rekonstrukcidjara van
szilkség a Maglddi uton, tovabba a Sibrik Miklos Ut 2x2 savra torténé bévitése miatt @40 cm atmérdjl
csatorna épitését tartalmazza az Altalanos Csatornazasi Terv.

Az érintett terllet villamosenergia ellatdsa biztositott. A konkrét energiaigény ismeretében meg kell
vizsgalni, hogy a transzformatorok kapacitasa megfelel6-e. (Az érintett transzformatort azéta sem
valtottak ki.) Nem valosult meg a Sibrik Miklés Uti elektromos és tavkozlési légvezetékek foldkabelre
cserélése és igényesebb kozvilagitas telepitése sem. A tervben szerepl6 tdbbletgazigény fejlesztés
nélkul varhatoan biztosithato.

e TRT/XM4
Jovahagyo rendelet szama: 42/2003 (1X.18.)
TerUlet lehatérolasa: Jaszberényi ut — Malata utca — Madi utca — Gitar utca — Maglodi Ut
Generaltervezé: Kozlekedés Kift. 1999.
Terilet mérete: 32,85 ha

A tervezési terilet legnagyobb részét a Dreher Sorgyar telepe foglalja el, melyen terllethasznalat
szempontjabdl Uzemi, irodai-szocialis, raktarozasi, hasznalaton kivili, z0ld- és kdzlekedési-parkol6
tertletek kulonithetdk el. A legnagyobb teriletet az Uzemi-raktarozasi funkciok foglaljak el, a burkolt
feliletek aranya magas. A zoldfeluletek altalaban gondozottak, de az egybefiiggd részek aranya igen
kicsi. A Sorgyar altal nem hasznalt teriileteket s a pincék terlletét bérbe adjak. A terileten belll még
BKV aramatalakito, kozterlleti kapcsolattal nem rendelkez6 Onkormanyzati lakételek, donkormanyzati
bérgarazsok, valamint a terilet szélén beékelddd lakdtelkek talalhatok.

A terlleten folytatott tevékenységek kornyezetterheld hatasai hatarérték alattiak. A szabalyozasi terv
vizsgélati munkarészében jelzett szomszédos lakoingatlanon (41014/10 hrsz.) tapasztalhato zajterhelési
konfliktus mar nem all fenn: a zajforrast részben megsziintették, a lakételek hatéran zajarnyékol6 falat
|étesitettek.

A fterileten lévd kozel 150, vegyes allapoti épiletrdl részletes katalogizalas késziilt. Epitészeti
szempontbdl a terv 14 éplletet tartott értékesnek. A tervkészités célja a Sorgyar korszer(sitési-
fejlesztési  elképzelésein  alapuld  terlletrendezés, telekhatarrendezés, épiletbontas  és
épuletkorszerisités-felujitds Utemezett megvaldsitasa. A Sorgyar teriletén belil elbontasra javasolt 50
épulet, dsszesen 15.134 m2 bruttd tertilet. A Sorgyar teriletén kivili részeken még tovabbi 24 épiilet
bontaséra tesz javaslatot a terv, mialtal lehetéség nyilik a zoldfellletek aranyanak novelésére.

Telekalakitas szempontjabdl kdzterileti besorolast javasol a 41361 hrsz.-u Malata utcai telekre (ez a terv
készitése 6ta megvalosult), valamint a 40988/16 hrsz.-u MAV telek Jaszberényi utat érinté telekrészére.
A 40988/16 hrsz.-u MAV teleknek a Sérgyar teriilletébe esd nyllvanyat a Sérgyarhoz javasolja csatolni. A
41018/2 hrsz.-0 dnkormanyzati telek kozterlleti kapcsolatat biztositandé kdzterileti besorolast javasol a
41023/1 hrsz.-u telek nyulvanyéara és a mellette lev6 savra a 41025/2 hrsz.-u telekbdl. A Gitar utca tavlati
szélesitése érdekében a Sorgyar teriletén 10 m széles be nem épithet6 savot jeldl ki.

A 41025/2 hrsz.-u telekbdl harom kilon telek levalasztasat javasolja dsszesen kb. 5 ha terllettel. A
41014/8 és a 41294 hrsz.-U telkek tovabbi megosztasat javasolja, ugyanakkor egyesiteni javasolja a
41331/3 és 41331/4 hrsz.-u telkeket. A 41016 hrsz.-U telekbdl a volt munkasszalld szaméra 0j dnallé
telket javasol kialakitani, a visszamarado telekrész a Sorgyarhoz csatolandé. A Jaszberényi Ut menti (a
Fehér uttal szemben nyil6) dnéllé pince szdmara telekalakitast javasol.
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Epitési helyek kijelolésével fejlesztési lehetdséget biztosit a Sérgyar palackozoiizeme, raktari részei,
hiitégéphaza, kondicionalbja és portaépllete szaméara. A megosztott s az egyesitett telkeken is épitési
helyek szabjak meg a beépités mddjat.

A magas zajterhelés miatt javasolja a lakdfunkciok megszintetését és munkahelyi célu hasznositaséat
miatt a Malata utca k6zépsd szakaszan, ugyanakkor telekalakitast javasol a Malata utca nyugati részén
egy lakoépllet szamara (ez utobbi a terv készitése dta megvalosult).

A terv kozlekedési munkaésze a hatérold utak fejlesztését két Gtemben &brézolja a magasabb rendi
tervekkel dsszhangban. A gyarterlilet belsé uthalézatanak kiépitése a jelenlegi fejlesztési szandék
szerint feltlvizsgalando.

A szabalyzat szOvegében tobb, a zoldfellletek védelmét célz6, valamint varosképvédelmi és
kérnyezetterhelés-csokkentd zoldfeliletekkel kapcsolatos elbiras szerepel: faegyedek megtartasa, védéd
z06ldsavok telepitése, tobbszintes ndvényallomany ultetése.

A végrehajtott fejlesztések a vizhaldzatban fejlesztést nem igényeltek, a meglévé rendszerrdl a lekotott
felnasznélhatd kontingens keretein belll megvaldsithatok voltak. Hasonléan nem volt szikség a
kdzcsatornék fejlesztésére sem, a tobbletvizeket a meglévd halézat fogadni tudta. A Sorgyar 2003 6ta
korszer(isitette a gyartds soran keletkezd ipari szennyvizek elbkezelését is korszer(sitette:
eleveniszapos anaerob technoldgiaval mikodé bioldgiai szennyviztisztitd rendszert épitett ki.

Az érintett terilet villamosenergia-ellatasa a meglévé haldzatrél biztosithatd. A kdzvilagitas a Malata,
Madi és a Gitar utcaban fejlesztésre szorul.

A tervezett hdenergia novekmény 5,9MW: ha ezt a gazhaldzatrol kell biztositani, ahhoz haldzatfejlesztés
szikséges. A tavkozlési haldzati elldtas megoldhatd, a tervezett 0j 100 f6vonal biztositdsara Uj
alépitményt kell kiépiteni.

e TRT/X/16
Jovahagyo rendelet szama: 14/2010. (V.21.)
TerUlet lehatérolasa: Maglodi ut — Bodza utca — Sorgyar utca — Kada utca
Generaltervezé: Classicon Kft. 2010.
Terulet mérete: 6,8 ha

A volt Ganz-Mavag telepen korabban kizarolag raktarozas folyt, tobb telekbdl allt, kozepére iparvagany
vezetett. A tdmb szélein zarvany lakotelkek vannak, a Maglddi ut és a Kada utca mentén kereskedelem-
szolgaltatas funkcioval vegyesen.

A tervkészités célja a Megaholz Kft. szdmara épitési lehetbség biztositdsa a tomb Uresen allo belsé
részén. A terv a Maglodi utrdl nyild 12 m széles belsé maganutrol javasolja megkdzeliteni a megosztas
utdn kialakitott telkeket, melyeken a munkahelyi terlleteken megszokott funkcioju épitmények
helyezheték el a kotelezéen elbirt 5 m-es elOkertes, szabadonalld épitési helyeken belll. A lakéépuletek
felujitasa nem korlatozott.

A kiszabalyozasra kerul0 belsé Ut zsakszer( csatlakozasa a Maglodi utcara felllvizsgalandd. A Maglodi
utrél a tervezett bels6é ut 12,0 m széles, egy kozterileti csatlakoztatdsa kevés. Szerencsésebb lenne
ennél tobb kapcsolat, vizsgalando a Sérgyar utca és a Bodza utca iranyaba is.

A meglévd vizhaldzat a fejlesztések tobblet izigényeit ki tudja elégiteni, a kivant fejlesztés a
kontingensen belil megvaldsithatd. A csatornahal6zat a keletkezd szennyvizeket fogadni tudja,
ugyanakkor az FCSM nyilatkozata alapjan a hélézat leterheltsége miatt tobblet-csapadékvizeket a
hal6zatba mar nem lehet bevezetni.

A terv tdbb, varosképvédelmi és kdrnyezetterhelést-csokkentd zoldfelliletekkel kapcsolatos javaslatot
tartalmaz, pl.: fasorok és véddzoldsavok telepitését. Az 1999-ben végzett talajminta-vételezés nem
mutatott ki intézkedést igényl6é szennyezettséget.
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Az érintett tertlet villamosenergia-ellatasa biztositott. A tobbletgazigény a térségben talélhatd nagy-
kdzépnyomasu ill. kisnyomasu gazvezetékekrdl csatlakozdvezetékek kiépitését kovetden biztosithato,
(nagy-k6zépnyomasu gazvezeték csatlakozasa esetén nyomascsokkent6t is el kell helyezni). A
tavkozlési ellatds megoldott, javasolt a légvezetékek foldvezetékkel val6 kivaltasa.

e  TRT/XNM7
Jovahagyo rendelet szama: 5/2001. (1.23.)
Tertlet lehatérolasa: Kérosi Csoma Sandor Ut — Malata utca — Nyitra utca — Madi utca
Generaltervezé: Kozlekedés Kit. 2000.
Terilet mérete: 3,82 ha

A Nyitra utca vonalatdl az 6voda telkéig valtozo allagu és szintszamu lakoéplletek talalhatok. Az
dvodatol északra az elbontott éplletek helyén autdszerel6-gumis mihely és garazssor all. Az 6voda
telekhatara nem esik egybe a magasabbrendii terv dvezethataraval. A terllet északi része ala atnydinak
a Sorgyar pincéi.

A zoldfelUleti vizsgélat kiemeli az dvodakert ndvenyallomanyat (tobb idds, szép faegyed). A Malata utca
7. szam alatti telken még idés vadgesztenye- és juharfakat emlit, de azokat idékozben kivagtak. A
Malata kozt6l nyugatra Iév0 teriletre készilt talajszennyezettség-vizsgalat lokalis, hatarérték alatti,
beavatkozast nem igenylé szénhidrogén-szennyez6dést, hatarérték alatti toxikus fémszennyezddést
mutatott ki.

A tervkészités célja a Kérosi Csoma Sandor ut menti terilet varosépitészetileg megfeleld, egységes
beépitése Uzemanyagtolté allomas, illetve ettdl eltérd szandék esetén lako funkcié szamara a féut tavlati
szabalyozasanak biztositasaval, az 6voda telkének rendezése, valamint a pincék hasznositasa.

Az o6voda terllethasznélatanak megfelelden a terv telekalakitast és Ovezethatar-mddositést javasol.
Elébbi a terv készitése ota megvalosult. Uj kdzterillet, a Malata koz kialakitasat tervezi 12 m
szélességgel az 6voda északnyugati telekhatdra mentén a Malata és a Madi utca kozott, ami azéta
szintén kiépult. Az 6voda telkén belll az uj kozterulet mentén 7 m széles zoldsavot ir el6. A Korosi
Csoma Séandor ut tavlati fejlesztésének teriletigényét a jelenlegi telekhatartol mért 17 m-ben, a beépités
vonalat ettél 3 m-re hatarozza meg (a telekalakitas nem tortént meg, de a beépités a telekhatartél 22 m-
re valdsult meg). A Malata utca szélesitését javasolja a KOrosi Csoma Sandor Ut és az Uj kozterilet
kdzott (a 2 m széles kozterlleti sav telekalakitasa megtortént). A Madi utca és a Malata utca kozotti
41372 hrsz.-u atmend telket megosztani javasolja a belsd épuletrészek elbontasaval egyidejlleg. Ez sok
lakét érintene, mivel a bels6 szarnyakban sok lakas talalhatd — igy nem is val6sult meg.

A terv a Korosi Csoma Sandor Ut és az Uj kozterilet kozott 4 telek kialakitasat javasolja (ez kissé
méashogyan tortént meg). Az intézményi Ovezetben 3 kulonbozd épitési Ovezetet hoz Iétrel, a KOrosi
Csoma Sandor Ut mentén intézményi dominancidval és intenzivebb beépitéssel. Ezzel szemben
intézményi funkcid csak a Kérosi Csoma Sandor Ut menti telken Iétesilt, mig a tdmb Malata koz feldli
telkein lakdépuletek allnak. A Nyitra utca menti lakéterlletet egy épitési Gvezetbe sorolja.

A Malata kozt6l nyugatra a szabalyozasi terv készitése 6ta terlilethasznalat-valtozas tortént, 0j épiletek
létesultek. A rendelet bontdsok esetén elbirta talajvizsgélat készitését, ezért valészinl, hogy az
épitkezés soran a szennyezett talajt eltavolitottak. Az alatdmaszté munkarész az engedélyezési tervhez
kertépitészeti terv készitését javasolja erre a teriletre. A rendelet el6irasai kozterlleti parkolok
fasitasara, valamint kozterileti fasitasra vonatkozo passzusokat is tartalmaznak.

A vizsgalt terllet aramellatasédhoz két db Uj 10/0,4kV—-os transzformator sziikséges, a Kérosi Csoma Ut
szélesitése miatt a 10kV-o0s elektromos és a tavkozlési kabelt &t kell helyezni. A kozvilagitast a Malata
utcaban kell felUjitani, az 0j utcaban ki kell épiteni. A tervezett éplletek gazelldtasa a nagy- és
kisnyomasu vezetékekrdl megoldhatd. Az érintett terllet tavkozlési haldzatokkal ellathatd.
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e TRT/X/21
Jovahagyo rendelet szama: 34/2001. (VI1.10.)
Tertilet lehatarolasa: Sibrik Miklés Ut — Madi utca — Kiskert utca — Sorgyar utca
Generaltervez6: KASIB Kift. 2001.
Ter(let mérete: 1,6 ha

A Kiskert utca mentén csaladi hazas beépités talalhato. A tomb nagy részét a volt altalanos iskola
(Kébanyai Csaladsegité Szolgalat) és a hozza tartozd sportpélya telke foglalja el.

A tervkészités célja az iskola fejlesztésének biztositasa, tornacsarnok elhelyezése. A tornacsarnok a
jelenleg dres telken épult volna fol az iskola telkével valo telekegyesités utéan. A csaladi hazak
szabadonalld, az iskola és a sportpalya alapintézményi L4 épitési Gvezetbe tartoznak. A terv célja
id6legesen okafogyotta valt, mivel az altalanos iskola megsz(int.

A Sibrik Miklos ut javasolt 2x2 savra torténd kiépitése ma is idészerd, a tornacsarnok megkozelitése a
Madi utcarél megfeleld. A szikséges parkoldhelyet a terv biztositia, a magasabbrendl terveket
figyelembe veszi. A tervezett fejlesztés nem okoz jelentésebb valtozast a kornyezetterhelésben. A
szabélyzat szOvegében tobb, varosképvédelmi és kornyezetterhelést csokkentd, zoldfellletekkel
kapcsolatos el6iras szerepel: tdbbszintes zdldsav, parkoléfasitasok, fasorok létesitése.

A vizhaldzat a becsult tobblet vizigényeket jelenlegi allapotaban is képes kiszolgalni, halozatfejlesztésre
nincs szlikség. A csapadékvizek zart szelvényben torténd elvezetése a Sibrik Miklds Uton nem
megoldott, ezért bar a fejlesztés kapcsan jelentkezd szennyvizek nem szamottevéek, a Sibrik Miklos
uton mégis Uj csatornat kell épiteni.

A villamosenergia- és gazellatas biztositott. A tavkozlési halézatra vonatkoz6 javaslati fejezet nem
késziilt el, a tervlap szerint a Sibrik Miklds uton és a Sorgyar utcaban van tavkozlé halozat.

e  TRT/X/35
Jovahagyo rendelet szama: 7/2002. (111.12.)
Ter(let lehatérolasa: Gitéar utca — Madi utca — Téglavetd utca — Harmat utca
Generaltervez6: Pannonterv Kft. 2001.
Terulet mérete: 4,4 ha

A terulet két tombot foglal magaba, a Madi koz zsakutcaban végzédik. A beépités jellemzGen csaladi
hazas, elvétve egy-két tarsashaz el6fordul.

A tervkészités célia a Madi koz Harmat utca feléli végének lezérasa, az (lres telkek beépitési
feltételeinek meghatarozasa, az L4 épitési Ovezeti paraméterek meghatarozasa.

A terv javaslatot tesz a Madi koz Harmat utca fel6li lezarasara és a Harmat utcai telekrész szomszédos
telkekkel valo egyesitésére, melyen jokora épitési helyet jelol. A telekalakitas a terv készitése ota
megvalosult, de nem egy, hanem két, kornyezetéhez illeszkedd méreti telek jott létre.

Két épitési Ovezetet javasol, a meglévl ket Madi utcai tarsashazat kilon épitési Ovezetbe sorolja. Noha
az uj kialakitasu ,nagy” telek alkalmasnak tlinik tarsashdz szamara, nem abba az épitési Gvezetbe
tartozikt. A Harmat utca és a Madi koz szélesitését javasolja a benyulé telekrészek kiszabalyozéasaval, ez
azota megvalésult. Védelemre javasolja a Gitar utca 3. szam alatti épliletet és a Gitar utcai villasor
utcaképét.

A szabélyozasi terv a Madi kéz belsé kdzterlletének a kialakitasat tartalmazza, megtartva a meglevé
beépitést. Az idokozben megéplt Gitar utcai korforgalmu csomdpontok jelentésen javitjak a forgalom
biztonsagat, amire a 2001-es terv is felhivta a figyelmet.

A tervezett fejlesztések nem okoznak jelentésebb valtozast a kornyezetterhelésben. A szabalyzat
rendelkezik a meglévo faallomany megdrzésérdl, potlasardl és fasorok létesitéserdl.

A vizhéldzat a terv készitése ota jelentbsen atépult: a Harmat utcaban megsziint a DN 100 mm-es
elosztohaldzat, valamint atépitették a DN 275 mm-es Ontotivas vezetéket DN 300 mm atméréji KPE

16
Budapest, X. Kérdsi Csoma Sandor Uit— Jaszberényi Ut —Maglddi Ut — Sibrik Mikiés Ut — Madi u. — Téglavetd u. — Dér u. — Hammat u.
altal hatérolt terilet KSZT | kétet — Vizsgalati munkarészek



BUDAPEST FOVAROS VAROSEPITESI TERVEZO KFT. 1061 BUDAPEST, ANDRASSY UT 10.

vezetékre. Ezen utobbirdl 1atjak el a kornyezd telkeket. A szabalyozasi terv a csatornak atmérgjét nem
tartalmazza. Bar a hal6zat atépitésére biztosan nem kerlt sor, a korabbi rendszer a fejlesztéseket a mai
napig képes ellatni. Az Uj beépités tobbletenergia- és tavkozlési igénye a meglévl haldzatokrdl
biztosithato.

e  TRT/X/41
Jovahagyo rendelet szama: 37/2002. (X11.19.)
Tertlet lehatérolasa: Sorgyar utca — Gitar utca — Madi utca — Téglaveté utca
Generaltervezé: Archi-Profil Bt. 2002.
TerGlet mérete: 3,0 ha

A terlletet négy telek alkotja. A kdzépsé, legnagyobb telken F+4 szintes, egyenként 42 lakasos
lakééplletek allnak. A Gitar utca — Sdrgyar utca sarkan onallé telken a tévesen Dreher-kastélyként
emlegetett villaban maganiskola lizemel. A Sorgyar utca — Téglavetd utca sarkan divatarutizlet, a Madi
utca feldl beékelddo telken transzformatorépiilet all.

A tervkészités célja tovabbi lakoépuletek elhelyezése a 41270/3 hrsz-u telken L7 épitési dvezetben.

A javaslat szerint 4, P+F+2+T szintes lakoépulet kerll elhelyezésre lakasmérettdl fliggéen 40-65 db
lakassal. A ,Dreher-kastélyban” felujitasat kovetéen 2 lakas alakithatd ki. A Gitar utca 40 m-es tervezett
szélesitése a tombbdl 5 m széles teriletet igényel. A telek megkozelitése a Sorgyar utca feldl
biztosithato. A Sdrgyar utca — Téglavetd utca sarkan all6 foldszintes épilet elbontasa utan az
onkormanyzati tulajdonu telken F+2+T szintes épiletben 12 lakas épithetd. A terv a két épitéssel érintett
telekre, illetve a kozépsd, kialakult beépitési telekre mas épitési dvezetet javasol.

A 2002-ben készlilt szabalyozasi tervben javasolt beépités nagyrészt megépiilt. Az idékézben megépilt
Gitar utca — Madi utcai korforgalmu csomdpont a szabalyozasi tervben nem szerepel. A Gitar utca kozuti
alagutba torténd vezetését a terv figyelembe veszi.

A szabalyozds a kedvezd zoldfellileti arany (40-50 %) megtartasat biztositja; javaslatot tesz az (j
beépitést ellensulyozé zoldfellleti fejlesztésekre: fapotlas, tobbszintes zoldsav, parkoldfasitas, fasorok
|étesitése.

Bar a szabalyozasi terv alatamasztdé munkarésze a vizhaldzat rekonstrukcidjanak szikségességét
kiemelte, az a mai napig nem tortént meg. A csatornahal6zat allapota és kapacitasa jelenleg is
megfeleld.

Az érintett terllet villamos energia ellatasa biztosithatd az itt 1évd transzformator bévitésével, a
foldgazigény a szomszédos utcak alatt futd vezetékekrdl biztosithatd. Az érintett terilet tavkozlésileg
ellatott, a légvezetékeket foldvezetékekkel kell kivaltani.

e  TRT/X/43
Jovahagyo rendelet szama: 3/2003. (1. 20.)
Tertilet lehatarolasa: Kada utca — Sorgyar utca — Bodza utca — Madi utca
Generaltervezé: K.ARCH DESIGN Bt. 2002.
Ter(let mérete: 4,4 ha

A tertilet vegyes telekallomanyu, ennek megfeleléen csaladi hazas és tarsashazas beépitést egyarant
tartalmaz vegyes allapotu épuletekkel. A tdmbbelsében nagyobb nyeles telkek alakultak ki.

A tervkészités célja a tdmbbelsében épiilé ,fecskehazak” épitési lehetéségének megteremtése. A Madi
utcarol nyild, de a tombbelsd nagy részét elfoglalo telken fiatalok szaméra 56 db kislakas épline négy db
F+2+T szintes tarsashazban. A tdmbbels tarsashazai az L4 keretdvezeten beliil mas épitési dvezetbe
soroltak (csoporthazra alkalmazhatd 0,9m2/m2 szintterlleti mutatot hasznal), mint a csaladi hazas telkek.

A szabélyozasi tervben javasolt lakoterUlet fejlesztés jo gondolat, a parkolo féréhely bévitése indokolt. A
kdzel tizéves terv aktualizalasa iddszerd.
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A tervezett fejlesztés nem okoz jelentdsebb valtozast a kornyezetterhelés tekintetében. A tervben tobb,
zoldfellletekkel kapcsolatos el6iras szerepel: tdbbszintes ndvénytelepités, parkoloféasitasok. A
szabalyozas kertépitészeti terv készitését irja eld.

A vizhal6zat és a csatornahalozat a tobbletigényeket ki tudta elégiteni. Az eltelt idészakban nem tortént
hal6zatfejlesztés vagy atépités. Az érintett teriilet tobblet villamos energia ellatasa biztosithaté a meglévé
10kV halozatrol a meglévd transzformator kapacitdsanak novelésével. A foldgazigény a meglévé
kisnyomasu halézatrél biztosithatd. Az érintett terilet tavkozlésileg ellatott, a légvezetékeket
foldvezetékekkel kell kivaltani.

e  TRT/X/54
Jovahagyo rendelet szama: 53/2003. (XI11.18.)
Terllet lehatarolasa: Madi utca — Gitar utca — Harmat utca — 144. utca
Generaltervezd: SABINA Bt. 2003.
Terllet mérete: 7,0 ha

A 144. utca mentén F+10szintes, 64 lakasos tarsashazak allnak. A Harmat utca mentén egy foldszintes
szolgaltatohaz, trafé és F+4 szintes lakohaz talalhato. A terllet java részét egy kozkert fogalja el, mely
ala benyulnak a sorgyar pincéi. A mintegy 20 éve tomedékelt pincék teriletén slllyedést nem
tapasztaltak.

A jelentés zoldfelileti boritottsaggal rendelkezé terilleten tobb értékes faegyed talalhaté a Csésztorony
utca melletti parkban, illetve a Gitar utca menti lakékertekben. A Gitar utcaban BVKSZ védelem alatt allo,
értékes platanfasor huzodik. A Harmat utca menti kozkert funkciéjat csak részben tudja betdlteni.

A tervkészités célia a 41302/6 hrsz.-U telek részét képez6 Harmat utca — Csdsztorony utca sarki
terlleten lakoépllet létesitésének biztositasa. Az L7 keretOvezeten belul két épitési dvezetet hatarol le,
az egyik az F+10 szintes tarsashazak épitési Gvezete, a masik a Harmat utca menti hézagosan zartsoru
beépitésii épitési dvezet. A magasabbrendii tervek fejlesztési javaslatai figyelembe veszi, a sziikséges
terlletigényt biztositja. A 144. utcaban javasolt parkold a térség parkolasi rendjét javitja, és a kozterulet
rendezettebb kialakitasat teszi lehetévé.

Az alatamasztd munkarész a Cs@sztorony utca melletti kozkert kozpark Gvezetbe torténd atsorolasat
javasolja, ezenkivll a kozkerti funkciok bovitését iranyozza el6. A 144. utca mentén a lakoterUletet védo
cserjesavos fasor telepitésére tesz javaslatot A Harmat utca menti zoldterileten pihend és jatszotéri
funkciok elhelyezését nem javasolja. A szabalyozasi tervlap megtartanddként jel6li az értékes fakat és a
Gitar utcai fasort, és telepitendd fasort abrazol a 144. utca mentén. A szabélyozasi el6irasok
tartalmazzak a kertépitészeti terv kotelezettségét a parkban folytatott épitési munkaknal.

A dokumentacidban szerepl0 vizvezetékeknak illetve csatornaknak csak egy része valdsult meg, a
Csbsztorony utcai vizvezeték és a 144. utcai szennyvizcsatorna nem épilt meg. A villamosenergia-
ellatas az itt 1évé 10/0,4kV-os transzformatorok kapacitasanak novelésével vagy Uj elhelyezésével
biztosithato. A terlleten athaladd 10kV-os kabelt id6kozben athelyezték, de Uj transzformator nem
létestilt. A gazigény az itt talalhatd kisnyomasu vezetékrél biztosithatd. A terv szerint a hdellatas
tavfiitéssel is megoldhatd, de az uj lakoéplilet végll gazellatassal valosult meg. A tavkozlési ellatas
megoldhato az itt 1év6 haldzatrdl.

e  TRTI/X/56
Jovahagyo rendelet szama: 9/2004. (I11.11.)
Ter(let lehatérolasa: Maglodi ut — Kocka u. — Sorgyar u. — Téglavet6 u.
Generaltervezé: Miihely Rt. 2004.
Terllet mérete: 4,42 ha

A terilet korabban a sorgyar egyik telephelye volt, jelenleg vegyes rendeltetési: raktarozasi,
kereskedelmi, ipari és vendéglatas tevékenységre szolgal. A Maglodi ut mentén 35m széles kozterulet
huzddik.
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A terv készitésének célja a f0 rendeltetéshez és az M keretovezeti besorolashoz nem ill6 1étesitmények
(lakoéplletek, bolcsdde) levalasztasara és rendezésére. A telephelyre, illetve a két levalasztott telekre
khlon épitési Ovezetet javasol, Ujabb lakas létesitését nem engedélyezi. A Maglodi ut mentén
telekalakitast javasol a lakdépiletek, illetve a lakdépllet-bolcséde-transzformator éplletegylttese
szamara. A lakoéplletek parkolasat a Maglodi Ut menti, iparvaganyokkal atszétt kdzteriileten javasolja
megoldani. (A bolcsode jatszéudvara jelenleg is itt talalhato.),

A terv a Maglodi Ut fejlesztéset figyelembe veszi, a vasUti kiszolgalas lehetoségét tovabbra is fenntartja.
Uzemanyagtoltd allomas |étesitését az egész terileten megtiltja.

A terv tobb, varosképvedelmi és kornyezetterhelést-csokkenté zoldfellletekkel kapcsolatos javaslatot
tartalmaz, pl.: névényallomany megtartasa, fasorok és védézoldsavok telepitése. A terlleten korabban
végzett talaj-mintavételezés nem mutatott ki intézkedést igényld szennyezettséget.

Tobblet kdzmdigény nincsen.

e  TRT/X/63
Jovahagyo rendelet szama: 66/2004. (XI1.17.)
Terllet lehatarolasa: Bajcsy-Zsilinszky Kérhaz (Maglodi ut — Szentimrey utca — Sorgyér utca —
Lavotta utca)
Generaltervezé: KASIB Kift. 2004.
Ter(let mérete: 3,9 ha

A Bajcsy-Zsilinszky Korhaz féépllete 1932-ben a Sérgyar utca mentén éplilt, a Maglddi at felél 3 ha-os
pihendparkkal. Az elsé bbvitések a Lavotta utca mentén éplltek, a fébejarat is ide helyezddott at. A
kiszolgald épuletek kerlltek a Szentimrei utca mellé, legvégiil a Maglodi utca menti teriilet épilt be.

A tervkészités célja a K-EU keretdvezetben elérhetd maximalis paraméterek meghatarozasa a korhaz
fejlesztési elképzeléseinek biztositdsa érdekében. Ezek célja Uj szakteriletek kialakitasa, a dolgozok
szocialis ellatasanak korszer(sitése, illetve a kértermek komfortositasa. A parkolasrdl térszin alatti
parkoldk gondoskodnak. A kérhdz a Maglddi Ut — Lavotta utca sarkan a ,D” épilet bévitését iranyozta
elé, ezért a tervben a meglévd és a tervezett épileteket magaba foglald egybefiiggd épitési hely
szerepel a kozponti park kihagyasaval.

A terv figyelembe veszi a TSZT-t és a kozlekedésfejlesztési terveket. A Maglodi ut bévitésére az UNITEF
altal készitett terv valtozatat abrazolja, ami tovabbi egyeztetést igényel. A Szentimrey utca javasolt 18 m-
es szabalyozasi szélessége megfeleld. A parkolas bdvitése a kérhaz korszeriisitésével 6sszhangban
van, de a jelenlegi zsufoltsdgot nem enyhiti.

A terv gondoskodik az értékes ndvényallomany megtartasarol, valamint tovabbi zoldfelllet-fejlesztési
javaslatokkal is él (parkolofasitas, ved0zoldsav |étesitése). A szabalyozas kertépitészeti terv készitését
irja elé.

e TRT/X/81
Jovahagyo rendelet szama: 2/2006. (1.20.)
Tertlet lehatarolasa: Maglodi ut — Téglavetd — utca — Sorgyar utca — Gitar utca
Generaltervezé: Konstruma Kft. 2006.
Terilet mérete: 6,3 ha

A munkahelyi besorolasu tomb belsé részeit a régi sorgyar foglalja el. A téglaarchitektiras épiletek
felujitasra érdemesek. A tomb nyugati sarkaban &ll6 Dreher- (val6jaban Tdszeghy-)villa kiemelked6
épitészeti érték, kertiében értékes fadllomany taldlhatd. A tulajdonos az Gsszes épuletre bontasi
engedellyel rendelkezik. A terllet nagyrészt alapincézett.

A tervkészités célja a terilet beépitési-értékesitési lehetGségeinek, telekosztasanak tisztazasa. A terv
biztositia a Maglédi Ut 38 m-es szabalyozasi szélességét, a Gitar utcat 32 m szélesre szabéalyozza.
Tombfeltard utat nyit 10 m szabalyozasi szélességgel a Téglavetd utca és a Gitar utca kozott.
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Két épitési Ovezetet javasol, az egyik a villa telkére (alacsonyabb épitési paraméterekkel), a masik a
tdmb tobbi részére vonatkozik. A Lidl Aruhaz ekkor még csak tervként szerepel. Védelemre javasolja a
villat és a tombbelsében all6 nagy csarnoképuletet. A szabalyozasi terv kozlekedési munkarésze
figyelembe veszi a magasabbrendl tervekben javasolt fejlesztéseket, és dsszhangban van a
szomszédos teriletek szabalyozasi tervével.

A kereskedelmi aruhdz a Maglodi ut — Téglavetd u. sarkan megépllt; a rossz allagu épuleteket
elbontottak (sajnos a védendd csarnokkal egyutt). A tdmbon bellli tovabbi at- és parkolébévités a
beépitési javaslat fliggvényében Ujragondolandé.

A terv javaslatot tesz a meglév0 novényallomany megdrzésére és uj zoldfellleti elemek |étesitésére. A
szabalyozas kertépitészeti terv készitését irja el6. Az ipari tevékenység megsziinésével jelentésen
csokkent a kdrnyezeti terhelés, az esteleges talajszennyezések feltarasat és a szlikséges karmentést a
szabalyzat el6irja.

A vizhalozatra vonatkozdan konkrét fejlesztési javaslatot nem tartalmaz, de a tdmbbelsé vizelvezetésére
230 cm atmérdjli csatorna épitését iranyozza eld. A terv szerint a villamosenergia-ellatas a 10kV-os
halozatrdl biztosithatd. A 0,4 kV-os halézat részben a meglévd, részben pedig Uj transzformatorokkal
kiépithets, foldkabeles kivitelben. A tervbdl maig csak a Lidl Aruhaz valosult meg, igy csak ott valtozott a
halozat. A szikséges gazigény a teriletet hatarold utcakban lévé nagy-kozép- és a kisnyomasu
hal6zatrol biztosithaté. A tavkozlési ellatas megfeleld.

e TRT/X/83
Jovahagyo rendelet szama: 13/2006. (111.17.)
Terllet lehatarolasa: Malata utca — 144. utca — Madi utca — Nyitra utca
Generaltervezé: Pro Terra Kft. 2005.
Terllet mérete: 2,35 ha

A Nyitra utca mentén lakételkek talalhatdk valtozd allagu és szintszamu lakoéplletekkel. A tdmb déli
részén kereskedelmi-szolgaltatd funkcioju telephelyek mikodnek. A Madi utca menti haromhajés, séd-
tetds csarnoképllet meghatérozo karakterd.

A lakotelkek zoldfeliileti fedettsége magas, de a munkahelyi terlleteken nem biztositott az 6vezetben
eléirt zoldfeluleti arany. A 41343 hrsz. telek értékes novényallomannyal rendelkezik, melynek
megdrzését a terv is javasolja . Kornyezetterhelés tekintetében a CELKER Kit. telephelyén keletkezd
Uzemi zajterhelés korabban meghaladta a hatarértéket, ezért a telephely és a lakoterlet telekhataran
zajgatlé kerités épillt.

A tomb északi részén lakételkek, déli részén munkahelyi teriiletek talalhatok. Az épitési Gvezetek hatara
nem illeszkedik a telekhatarokhoz, illetve a terilethasznélathoz. A kialakult beépités utcavonalon allo, a
terv 5 m-es elGkertet javasol. Az intézményi épitési dvezetben elsésorban kdzosségi, igazgatasi, ellatési
és irodai funkcidkat javasol, de a lakasokat is megengedi. A jelenleg is meglévé kereskedelmi-szolgaltatd
funkciot csak lakoterlleti kornyezetvédelmi paraméterekkel engedi mikodni. A terv a telephelyeken a
zoOldfellletek ndvelését irdnyozza elb, a telekhatarok mentén kételezd fasitas létesitendd. Az épitési
feltételek valtozasa nem jar negativ kornyezeti hatassal.

A tervezési terllet féuthalozatot nem érint. A 144. utcdban az iparvagany bontdsa mar kordbban
megtortént, teriletén parkolé elhelyezése indokolt.

A javasolt fejlesztések ivovizhalozati fejlesztéseket nem igényelnek, azonban a tervben feltuntetett Madi
utcai tervezett @40 cm-es csatorna nem épult meg. A villamosenergia-, gaz- és tavkozlési ellatas
fejlesztés nélkil megoldhato, a meglévd légvezetékes kozvilagitast és tavkozlési haldzatot foldkabelesre
kell atépiteni.
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° TRT/X/84
Jovahagyo rendelet szama: 17/2006. (IV.14.)
Teriilet lehatarolasa: Harmat utca — Nyitra utca — Madi utca — MAV iparvagany (41302/2 hrsz.)
Generaltervezd: Schdmer Miterem Kft. 2005.
Terllet mérete: 5,2 ha

A kisvérosias lakéteriilet nagy részén raktarozasi tevékenység folyik a volt PEMU épiileteiben. A Harmat
utca és a Nyitra utca mentén tarsashazak talalhatok. Helyi épitészeti és torténeti értéket képvisel a
41332/6 hrsz.-u telken &ll6 volt mezé6ri lak, mely az egykori sz6l6termesztésre utal. A PEMU teriiletén
belll, a Harmat utcai bejarat kozeleben pince talalhatd, a nyilvantartott pincetérképen nem szerepel. A
terlleten valtozd mindségl zoldfellletek vannak. A PEMU telephely valtozatos faallomannyal
rendelkezik. A terlileten jelentds kdrnyezetterheld tevékenységet nem folytatnak, a terhelések hatarérték
alattiak.

A tervkészités célja az FSZKT-mddositas utan az atsorolasnak megfeleld L3 épitési Gvezeti paraméterek
meghatarozasa, a tombbelsdben lakdfunkcio étesitése. A terv a Harmat utca és a Madi utca kozott 12 m
széles, ,Z” alaku kozteriletet szabalyoz ki, melyrél a tarsashézas lakételkek feltarhatok. A Harmat utca
menti beépitést zartsoru, a tobbi részt szabadonall beépitési épitési dvezetbe sorolja.

A terv az iparvaganyt mint meglévé nyomvonalat abrazolja, de azt mostanra mar elbontotték. A tombon
belili feltard ut a beépités fliggvényében valtozhat. A 144. utca mint hatérolé kdzteriilet rendezését a
terv figyelmen kivil hagyja.

A KSZT a tombbelsékben belltetési kotelezettséget jelolt. A 41332/3 hrsz.-u telken az épitési
engedélyezési tervhez kertépitészeti terv készitését irja eld. Tovabbi eldirasokat tartalmaz a terlleten a
fasitas kialakitasara, a zoldfeliletek beszamithatésagara.

Az érintett terllet villamosenergia-ellatdsa Uj 10 KV-os kabelek fektetésével és transzforméatorok
telepitésével oldhaté meg. Az Uj kozterlleten a kozvilagitas is kiépitendd. Amennyiben az Uj épiletekben
tavfiitést alkalmaznak, a gézhalozat kapacitasa megfeleld, ellenkezd esetben a kisnyomasu héaldzatot
béviteni kell. A tavkozlési fejlesztéséhez Uj haldzatot kell kiépiteni a kiszabalyozott lakdutca mentén.

A tervben szereplé fejlesztések és a hozzajuk kapcsolddd halozatbdvitések nem valosultak meg.

e TRT/X/92
Jovahagyo rendelet szama: 63/2008. (X1.21.)
Tertilet lehatarolasa: Kocka utca — Sorgyar utca — Soérds utca — Kis Sorgyar utca
Generaltervez6: KASIB Kit. 2006.
Terlet mérete: 1,29 ha

A kertvarosias lakotomb két eltéré telekméretli és beépitésl részre oszthatd. A Sords utca mentén
csaladi hazas lakotelkek talalhatok, a tomb kétharmadat azonban két nagy telek alkotja. A saroktelek
beépitetlen, nyilt szini raktarozas folyik rajta; az ,L” alakd atmend telken raktarépiiletek alinak.

A kistelkes részen a javaslat kialakult” beépitést jell, de zarsorisodo beépitési javaslatot tartalmaz. A
két nagy telek esetében szabadonalld beépitéssel tarsashazak elhelyezését javasolja — kertvarosias
lakétertleten!

A javasolt fejlesztés féuthaldzatot nem érint, a javasolt beépités a teljes tomb atépitését tartaimazza a
szlkséges paraméterek biztositasaval.

A tervezett fejlesztés nem okoz jelentGsebb véltozast a kornyezetterhelés tekintetében, a sziikséges
zoldfeluleti eléirasokat tartalmazza a szabalyozas.

A tervezett fejlesztésekhez, az el6zetes elbirasokban szerepld vizvezetékek kiépitése nem valdsult meg.
Az érintett terulet villamosenergia- , gaz- és tavkozlési ellatdsa halozatfejlesztést kovetben biztosithato.
(A tavkozlési haldzat szbveges javaslati munkarésze nem talélhatéo meg a dokumentacidban.)
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1.2.4. Tovabbi tanulmanytervek és vizsgalatok

Tertletiinket tobb olyan szakagi terv és tanulmany érinti, melyek megéllapitasai és javaslatai hatassal
lehetnek a tovabbtervezés folyamatara.

o  Kelet-Budapest fejleszthet6ségének varosrendezési-kozlekedési hatastanulmanya
(Team-Pannon Kit., 2007)

A févarosi megbizasbdl készilt tanulmany a kelet-pesti térség jelenlegi varosszerkezeti és
infrastrukturalis adottsagaibdl kiindulva a terllet szerepkorének, gocpontjainak és kozlekedési
folyoséinak komplex szemléletl atalakitasaval foglalkozik.

Atfogo jellege miatt a Maglodi Ut kdrnyékét csak érintdlegesen targyalja. Megallapitasai szerint a kormnyék
hagyomanyosan homogén ipari karaktere olyan értéket jelent, amely az Ujjaéledd vasuti szallitasra és
logisztikara alapozva életképes alternativat kindl e terlletek kereskedelmi céli hasznositasaval
szemben. Az ipari tertletek gydrijéebe zart lakotertletek kiszolgalasara iranyuld torekvéseket kordaban
kell tartani, maskulonben a vérosi szOvet mozaikossa valasaval fokozodnak a terilethasznalati és
szerkezeti konfliktusok.

A tanulmany kozlekedési javaslati kozill a leglényegesebb az Elessarok varoskapu és kozlekedési
csomoponti szerepének kiemelése, tovabba a Korvasutsori korut vasutvonalat keresztezd szakasza
nyomvonalanak végeleges meghatarozasa, hogy a korvasuti delta térségében elénydsebb csomdponti
kapcsolatok jojjenek 1étre a Kereszturi Utal és az M4 autopalya tervezett bevezetd szakaszaval.

e  Kdbanya Integralt Varosfejlesztési Stratégiaja
(2007)

A X. Keriillet Onkormanyzatanak megbizasabol késziilt stratégia megallapitasai szerint az Ohegy ipari-
gazdasagi jellegli terlletsdvja rohamos atalakulds jegyeit mutatja, és fokozatosan lakd- és
intézményteriletté alakul at. A varosrész erényének tartia a zOldfellletek nagy aranyat és a
mlemléekeket, a jelentds iparvéllatok jelenlétét, de gyengeségnek itéli az ipar kornyezetterhelését, a
barnamez6s zoénak alulhasznositottsagat. Ezek természetesen kinalkozd lehetGséget is jelentenek,
amelynek kihasznalasat azonban leronthatja a kiterjedt Uregrendszerek balesetveszélyessége.

A stratégia célkitiizései kozott szerepel a kerUlet ipari jellegének budapesti viszonylatban jelentds
termelési volumenének megérzése. A kozlekedési fejezet leszdgezi, hogy az M4-es autdpalya bevezetd
szakaszanak megépitését csak a Sibrik Mikés Ut vonalaig tdmogatja, igy az Elessarok térségét mar nem
érintené. A Sibrik Miklés utat viszont jelentés harant iranyu kozlekedési folyosdva fejlesztené. Az IVS a
lakétertleteket terhel atmend (teher)forgalom adminisztrativ korlatozasat javasolja.

Az IVS-ben kiemelt varosfejlesztési programelemként szerepel a Madi u. 86-92. szam alatti bolcsdde
fejlesztése, amire 2010-2011-ben kerllhet sor.
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1.3. Telepiilésszerkezeti 6sszefiiggések

Kbbanya a budapesti varosszoveten belll sajatsagos alakulatként jelenik meg: 6nallo gylris szerkezetl
(vagy még inkabb Ustokosre emlékeztetd) zarvanyt képez a févaros atmeneti zonajaban. A struktira
magjat a kertlet kozpontjanak a Liget térhez kapcsolodo kozintézmeényei és varosias lakoteriletei adjak,
amelyhez az Ohegy és az Ujhegy dombjan délkelet felé elny(lo, telepszerii és kertvarosias lakéteriiletek
csatlakoznak, parkok lancolatdval tagolva. Ezt odleli korbe a gazdasagi terlletek és dsszvarosi
jelentéségli tematikus intézmények (vasarkézpont, borton, temetd stb.) gylrlje, melyek helyét a XIX.
szédzad végén rendelkezésre allo szabad terlletek és a volgyekben futd kozlekedési folyosok hataroztak
meg.

Egyedi sajatossag a belsd keruletrészek 45°ban elforgatott kozterilet-halozata, amelynek
vonalvezetése idedlis a févarosi szintli haréntirdnyu Utvonalak szaméra, &m gatolja a varoskozpont felé
mutato direkt 0sszekottetéseket.

A tervezési teriilet északi sarkaban talalhato Elessarok sszvarosi jelentéségil kizlekedési csomopont,
amelyet érint a Nagy Lajos kirdly Utja — Fehér Ut — Ecseri Ut — Galvani Ut altal meghatarozott ,koztes
kérat’, az M4 autdpalya majdani bevezetd szakasza és a hatvani vasutvonal. Kébanya felsd
vasUtallomas athelyezése, a csomopont kapacitiv atépitése méar 5-10 éves tavlatban is nagy jelentéséget
kdlcsdndz majd az Elessaroknak, amely Kébanya északi varoskapujaként ma még inkabb sziikiiletet
képez. Jelentdsége miatt szukségessé valik a csomopont (taj)épitészetileg artikulalt megfogalmazasa,
szakitva a kozutfejlesztésre fokuszalo kozterllet-tervezés mindmaig egyeduralkodd vonulataval.

A tervezesi terilet joI mutatja a X. kerulet egészére jellemzé rétegzettséget. A Maglodi ut menti sav
alapvetéen gazdasagi és termel6 jellegli, amely az ipari termelés visszaszorulasa oOta keresi Uj
szerepkorét. Az ilyen barnamezés zonakat Budapesten és szerte a vildg barmely nagyvarosaban ipari,
logisztikai és raktarozasi teriletek egyvelege, szociélisan hatranyos helyzet(i lakoterdleti zarvanyok,
leromlott épiletallomany és a mai igényekhez képest tulméretezett infrastruktura-halézatok jellemzik. Az
ingatlanok értéke viszonylag alacsony, felértékelédésiik atfogd beavatkozasok nélkil hosszabb tavon
sem varhato.

A kozterllet-halozat rasztere néhol hianyos, az ipari Uzemek mikddése soran tobb utcaszakaszt
megszintettek: az lhasz utca és a Sorgyar utca nyugati végszakasza példaul a Dreher Sorgyar
bévitésenek esett aldozatul. Ezzel egytt a tombok méretei altalaban megfeleléek, és lehetévé teszik az
atalakulas soran létrejovo kisebb telkek megkdzelitését.

Az Ohegy beallt lakoteriiletei joval kevesebb problémat hordoznak magukban. A kdzteriilet-halézat jol
kiépitett, szélessége rendszerint megfelel6. Bar a kdzosségi zoldteriletek kiterjedése csekély, a hianyt
orvosoljak a kisebb lakételepek parkositott kozkertjei. A lakéterllet statusza févarosi viszonylatban nem
tul magas, a X. kertleten belll azonban j6 hirnévnek orvend.

A kerUlet Integrélt Vérosfejlesztési Stratégidja Kébanya kdzpontjat az Ujrahasznositasra varé Halom utcai
sOrgyari telephely (a volt csokoladégyar) kornyékére javasolja kiterjeszteni. Mivel ennek lakokornyezetét
éppen a tervezesi terilet Harmat utca menti sdvja alkotnd, itt jelentds felértékel6dés és
intenzitdsndvekedés varhatd. Ezt tovabb erbsitheti a sorgyari terilet EIGd utca menti, alapincézett
részének parkositasa és a Gergely utcai szemétlerakd rekultivacidja — ezeknek koszonhetéen egy, a
Szent LaszI6 tértdl az Uj kdztemetdig nydlé kdzpark lancolat alakulhat ki, Budapesten egyediilalléan jol
strukturalt zéldfelllet-haldzatot hozva létre.

Jol érzékelhetd azonban a torésvonal a lako- és gazdasagi terlletek hataran. A Maglodi Ut menti sav
funkciovéltasa els6sorban az ellatési hianyossagokkal kiizdé szomszédos lakoterileteket kiszolgald
kereskedelmi és szolgaltatd létesitmények megtelepedése felé mutat. A megsziint telephelyek atfogd
megujitasara iranyuld szandékok azonban nem lathatok, igy a tombok sorsa a fragmentélodas felé
mutat.
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1.4. Teriilethasznalat

Az alabbiakban a KSZT terlletének
tematikus vizsgalatai részteriletek
szerinti bontasban olvashatok. Ezek
hatarait elsésorban a terilethaszna-
lati és dvezeti megoszlas, tovabba a
multban betoltott funkcié szerint
hataroztuk meg.

1. A Dreher Sorgyar teriilete egyet-
len hatalmas telektombot foglal
magaban, melynek tiinyomé részén
a sorgyar épuletegyuttese mikodik.
Torténeti adottsag, hogy a gyartasi (\,'
folyamat a telephely két, egymastdl
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A kOzbUlsé részen jorészt Ures és bérbe adott épuletek talalhatok: kihasznalatlanul all a hajdani arpa-
raktar épulete, egy 400 agyas munkasszallo és tobb kisebb raktar.

A sorgyar alatt hatalmas pincerendszer huzddik. A telephelyrdl két, teherautdval is jarhatdé rdmpan lehet
lejutni a boltozott vagatokba, amelyeknek azonban ma csak toredékét hasznositjak. A Jaszberényi és a
Maglddi utrél még tovabbi harom ilyen lejarat nyilik a pincékbe, némelyik 6nalld helyrajzi szamon van
nyilvantartva. Az FVM Sz0lészeti és Boraszati Kutatdintézete borraktart, egy kisvallalkozas pedig
gombafarmot mikodtet a mélyben. Tovabbi, a sorgyartdl fliggetlen zarvanyt képeznek a Maglodi at
mentén és a tomb belsejében (!) talélhaté dnkormanyzati lakdhazak és a BKV dramatalakitéja.

A Malata utca és a Madi utca mentén sorakozd mihelyek, raktarak, kereskedelmi telephelyek és
lakételkek eredetileg nem alkottak ,idegen testet’, ez csak a Sorgyéar utca megsziintetésével kovetkezett
be. A 41014/10 helyrajzi szdmon allé zartudvaros lakéhdz északi homlokzata kozvetlendl a kibdvilt
gyarudvarra néz, emiatt néhany éve zajvédd falat kellett elétte épiteni. A Madi utca mellett az Ihasz
kdzben épllt ponthazakat kiszolgald gardzsok alinak, a Gitar utca sarkan a Mile Kft. éplletgépészeti
raktararuhaza mikodik.

2. A Korosi Csoma Sandor uttél a Harmat illetve a Malata kozig bedllt, telepszerl jegyeket mutaté
lakoterilet huzodik a déli részen 1950-1970 kozotti épuletekkel, a Madi utcatdl északra pedig a
Balusztrad vegyes iroda- és lakdhazaval és a mogotte talalhato, frissen atadott lakoparkkal.

3. A Harmat és Malata kozt6l keletre, de a 144. utcatdl nyugatra huzodo négy telektomb igen vegyes
képet mutat. Belsé része, kilondsen a Nyitra utca kérnyéke dsszességében kisvarosias karakterd, am
teliesen elutd léptekl épuletekbdl tevidik ssze. Lakohazak mellett egy szerény szalloda és egy 6voda
talalhato itt. Az dvoda keritése nem az FSZKT altal abrazolt intézményi keretovezet hataran huzédik,
ennek pontositasa az FSZKT-ban atvezetendd.

A 144, utca felé es0 resz viszonylag alulhasznositott, és elhanyagolt kepet mutat; itt nehany raktarozasi
célu telephely miikodik: a Harmat utca mentén a volt PEMU-telepen kinai ruhazati cégek, a Madi utca
mentén a Quelle italnagykereskedés és a Weekend-Bus taroldbazisa.

4. A Harmat utcai lakotelep az alapincézett kozkertet 6vezd tizemeletes ponthazaival erésen elit a
terlilet altalanos arculatatdl. A lakoéplletek mellett egy szolgaltatbhaz talalhatd itt. A lakofunkcié tovabbi
erésodését jelenti Cs6sztorony utca sarkan ez évben (2010) felépilt Uj lakéhaz.
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5. A Csosztorony kornyéke nemcsak topografiai értelemben, hanem presztizs szempontjabdl is Kébanya
legmagasabban fekvé része: a Gitar utca mentén és az Ohegy park szomszédsagaban beallt,
kertvarosias lakéterulet huzodik szézadeleji villakkal és Ujabb csaladi hazakkal.

6. A hajdani Kébanyai Sorgyar IV. telephelye a Maglodi ut mentén a Gitér u. és a Téglavetd u. kozotti
tombot foglalja el. A tdmb kdzéps6 része, ahonnan az épileteket a kdzelmultban elbontotték, jelenleg
ures. A Maglddi ut és a Gitar utca sarkan megmaradt egy lakdhazbol, munkasszallobol és bérirodakbol
allé épuletegyittes, a Téglavetd utcai sarkon pedig egy Uj Lidl élelmiszer-aruhaz épilt. Az ipari mailt
hasznalaton kivili emlékei a Sorgyar utca feldli oldalon talalhatok: a sorgyari fitdm( hatalmas éplilete és
a dombon all6 Tészeghy-villa.

7. A kdvetkezé Maglodi Ut menti telektdmb a rendszervaltas el6tt textilgyarként miikdétt. Epiileteit ma
kisebb-nagyobb mihelyek, raktarak és nagykereskedelmi Uzletek toltik meg; a legjelentGsebb ipari
tevékenység a Megaholz Kft. asztalosizemében folyik. Sajatos zarvanyt képez a Kocka utca sarkan &llé
Szivarvany Bolcsdde, amelynek szlikds jatszokertjét mar csak a Maglodi Ut kdzteriiletén, egy iparvagany
t0szomszédsagaban sikertilt elhelyezni.

8. A Sorgyar utca és a Madi u. kozott néhany telepszer( lak6tomb talélhato teljesen eltérd koru, allagu és
arculatu épuletekkel. A Gitar utca melletti volt sérgyari dvoda helyén Iétrejott lakdpark példaul ez évben
készilt el, mig a Téglavetd utca és a Kis Sorgyar utca mentén a ket vilaghaboru kozott munkasok
szamara épllt foldszintes sorhazak talalhatok.

9. A Maglddi uton, a Kocka utca és a Kada utca kozott all a tervezési terllet egyik legjelentésebb ipari
emléke, amelyben egészen 2009-ig a Globus Konzervgyar huskészitmény- és ételizesité-gyarto
részlege miikodott. Az éplletegylttes eredetileg szintén sorgyarnak épiilt — az Gizemek egyesitése utan
ez volt az un. V. telephely. A konzervgyar a telephely nyugati felét foglalta el, de csarnokainak tobbsége
ma mér Uresen &ll, csak a Maglodi uti porta melletti irodaéplletben folyik tevékenység. A sorgyari
kezelésben maradt keleti részt mar a '90-es években eladtak a Mag-Invest Rt.-nek, azota dresen
romladozik. A tdmb Sorgyar utcai szélén levalasztott kis telkeken — eredetileg a dolgozok szaméra épitett
— lakéhazak allinak. A Maglddi uti sarkon allé haz eredetileg a sérgyar tulajdonosainak lakéhaza volt, ma
onkormanyzati bérlakasok vannak benne.

10. A Kada utca és a Bodza utca kozotti telektomb a Maglddi Ut menti gazdasagi-termeld teriletsav
utols6 eleme. Az eddigiektdl eltéréen itt sohasem miikodott gyar: a korabban beépitetlen terilet
évtizedeken at a Ganz-Mavag raktartelepe volt kisebb miihelyekkel és raktarcsarnokokkal. Az utébbi
rendszervaltas utan fokozatosan felaprézddott teriileten szamos résztulajdonos és bérlé osztozik. A tomb
kdzépsé része Ures, a peremén talalhatéd éplletekben szerszdm-nagykereskedés, butorlizem és -raktar,
autoszereld miihely, nyomda, utazasi iroda stb. talalhato. A telektombbe ékel6d6 zarvanytelkeken jorészt
rossz allagu lakohazak talalhatok.

11. A tervezési teriilet délkeleti részét alkotd kertvarosias lakéterllet funkcionalisan egységes képét
csupan szinesitik a Maglodi ut menti nagykereskedelmi telepek és miihelyek, a Bajcsy-Zsilinszky Korhaz
mellett, a Lavotta utcaban m(ikodd temetkezési irodak, a Kada utca érintett szakaszan kialakult
kereskedelmi-szolgaltatd zona postahivatallal és kis élelmiszerizletekkel, tovabba egy oktatasi
intézmény, a Madi utcai Kiskakas Ovoda és a Sibrik Miklos ati Kébanyai Csaladsegité Kozpont.

12. A Bajcsy-Zsilinszky Korhaz tdmbja nemcsak épitészeti, hanem funkcionélis értelemben is elkilondl
kornyezetétdl. Jol felszerelt egészségugyi intézmény, ahol a jard- és fekvGbeteg-ellatas
hattérintézményei (speciélis diagnosztikai centrumok, irodak, gyogyszertar stb.) is megfeleld szinvonalon
mukodnek.

13. A Szentimrey utcai lakételep funkcionalisan nem, csak beépitési intenzitdsaban tér el a 11.
részterilettél. Déli, nagyobbik részén néhany kisebb lakotelepi szalaghaz talalhatd, a Maglodi Ut mellett
pedig nagykereskedelmi telephelyek mikodnek.
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1.5. Beépités és épiiletallomany

1. A Dreher Sorgyar terjeszkedésével egyre nagyobba valo terlleten a ,nétt” jellegnek megfeleléen
attekinthetetlen, JeIIemzoen szabadon all6 beépitési épiletallomany keletkezett. Bar a terGlet helyenként

p tulépitettnek hat, a beépitési arany igy is csak
~24.,5 %, a szinttertleti mutato 0,5 m2/m2,

Az épluletallomany vegyes éllagu, a j6 allaguak
kozOtt vannak nemrég épllt (palackozd) és
felujitott eredeti éplletek (f6z6haz) is. Hasznélaton
kivll, rossz allapotban vannak olyan régi épiiletek
' is — a volt arparaktar, az Ures autémosé —, melyek
. meg0rzésre, felljitisra érdemesek. A techn-
ologiabol addddan magassagi hangsulyokat add
épuletek, épitmények is talalhatok a nagy
alapter(let(i csarnokok kdz6tt. llyenek pl. a malata-
raktar siloi, vagy a f6z6haz toronyépitménye.

A teriletbe a Maglodi Ut és a Malata utca, illetve a Madi utca feldl 6nalld telkeken lakételkek, illetve
egyéb telephelyek ékelédnek be. A Maglddi uton a hasznélaton kivili munkasszallé F+4 szintes éplleta
a legmagasabb. A BKV foldszintes aramatalakitd, valamint a szintén foldszintes, Onkormanyzati
bérhazak tobbnyire rossz allaguak. A Malata utca — Jaszberényi ut sarkan lévé Sz6lészeti és Boraszati
Kutatdintézet telkén a vegyes allagu épuletallomany Uresen all. A Malata utca mentén Iévé telephelyen
tobb bérld osztozik, az éplletek részben Uresek, kozepes allaguak, kivételt csak a Kobanyai Polgarérség
épulé garazsa jelent.

A Madi utca mentén, az Ihasz koz északi oldalan rossz allagu onkormanyzati garazsok, déli oldalan a
Mile Kft. gépészeti nagykereskedés utobbi években emelt, j6 allagu épiletegylttese talalhatd. Ezeken a
bekel6dd ingatlanokon a beépités jellemzéen szabadonélld, a beépitési ardny ~10-60 % kozotti, a
szintteruleti mutatd 0,2-0,6 m2/m?2 kdzott valtozik. Mivel az egész terilet M (munkahelyi) besorolasu, az
ingatlanok paraméterei nem Iépik tul a megengedett hatarértékeket.

2. A két tombbdl allé részterilet egységesen telepszer( karaktert mutat, bar besorolasat tekintve |
(intézményi) és L7 (telepszeri lako) keretdvezetbe tartozik. Az Elessarokhoz kézelebbi északi témbben
Uj épitési éplletek talalhatok intézményi keretovezetben. A Kérosi Csoma sétdny menti iroda-lakéhaz
egylttes tulzottan hatrahuzott épitési vonalaval bizonytalan térfalat képez. Mdgotte harom lakoépulet
alkot tulzottan s(r(inek hato beépitést. A tdmbben a beépités mértéke ~30-40 % kozotti, a szintterlleti
mutat6 2,3 m?/m2 korili. E mutatok nem Iépik tul a keretovezeti paramétereket.

A déli, L7 keretovezetbe sorolt tombben az 1960-as években épilt, F+3 szintes, kzepes allagu
lakoéplletek alkotnak keretes beépitést, nagyobb zoldfellletet kozrezarva. A Kérosi Csoma Sandor utat
F+4-F+5 szintes, szocreal stilust lakohaz kiséri. A tdmb beépitésének mértéke ~28 %, a szintterileti
mutato 1,3 m2/m2 kordili.

3. A terllet négy nagy tombét tartalmaz, melyek kozll kettd lakd, kettd inkdbb munkahelyi teriiletnek
nevezhetd a tényleges terlilethasznalatot tekintve. Mivel a teriilethasznalatnak nem mindenhol felel meg
a keretdvezeti besorolas, szinte mindegyik tdmbben terllethasznalati problémak jelentkeznek.

A Madi utcatol északra, a Nyitra utcatél nyugatra esé tombben (OH_003) vegyes allagu épuletallomany
talalhatd. A régebbi keretes beépitési épuletek rossz, az Ujabb zartsorian beépllt lakohazak jo
allaguak. A Malata k6z mentén garazsok, illetve 6voda talalhato intézményi keretdvezetben. A garazsok
esetében a telek beépités mértéke csaknem 40 %, a szintterlleti mutatd 0,4 m2/m2. Az 6voda telkének
beépitési mérteke — a jelenlegi keretovezeti hatarokat tekintve — 14,5 %, a szinttertleti mutaté 0,3 m?/m2.
A lakételkek L4 (intenziv kertvarosias lako-) keretdvezetbe tartoznak; a beépités mértéke 20-70 %
kézotti, a szintterileti mutaté 0,1-0,7 m2/m2 kdzotti. A beépitési mérték a telkek zoménél tullépi a
keretovezetben eldirt hatarértéket.

26
Budapest, X. Kérosi Csoma Sandor ut— Jaszberényi Ut — Magldi ut— Sibrik Mikios Ut — Madi u. — Téglavett u. — Dér u.—Hamat u.
altal hatérolt terlilet KSZT | kétet— Vizsgalati munkarészek



BUDAPEST FOVAROS VAROSEPITESI TERVEZO KFT. 1061 BUDAPEST, ANDRASSY UT 10.

A Madi utcatol délre, a Nyitra utcatél nyugatra (OH_007) kisvarosias, jellemz6en szabadonéllé beépitési
lakoterileten (L3) f6leg lakotelkek talalhatok. Az épiiletéllomany egységesen kozepes allaginak
nevezhetd; a tomb vegyesen szabadonall6 és zartsoru beépitési. A Harmat kdz menti tarsashazak F+4
szintes beépitése valészintileg nem felel meg az OTEK kisvarosias lakoteriiletre el6irt megengedett 12,5
m-es legnagyobb épitménymagassagi hatarértékének. A tombben a beépités mértéke 20-40 % kozotti, a
szintterileti mutatd 0,17-1,20 m2/m2 kozotti. A beépités mértékét tekintve harom lakotelek tullépi az
FSZKT altal meghatarozott értéket.

A Nyitra utca és a 144. utca kozotti OH_004 jelli telektomb két keretdvezetbe tartozik: részben L4
(kertvarosias lako), részben | (intézményi) besorolasu. Ennek ellenére mindkét felén munkahelyi
funkcidju telkek talalhatok. Az L4 besorolasu részen a beépités mértéke 5-40 % kozotti, a szinttertleti
mutaté 0,05-0,6 m2/m2 kdzott mozog. A beépités mértékét tekintve harom lakételek tullépi az FSZKT altal
meghatérozott értéket. Az | keretovezet terlletén a beépités mértéke 23-45 % kozotti, a szintterlleti
mutat6 0,25-0,5 m2/m?2 kordli.

A Madi utca — Harmat utca kozotti OH_008 jelli tomb L3 keretovezetbe sorolt. A tomb nagy részét a volt
PEMU telephelyének rossz allagu, elhanygaolt foldszintes raktarépuletei foglaljgk el, a Nyitra utca
mentén vegyes allagu lakdépuletekkel beépitett ingatlanok talalhatok. A tombben a beépités mértéke 10-
66% kozotti, a szintterileti mutatd 0,1-1,75 m2/m?2 kozott mozog. A beépités mertékét tekintve 8, a
szintterileti mutatot tekintve 3 ingatlan |épi tul az FSZKT altal megszabott hatarértékeket.

4. A terllet nagy része park (keretdvezeti besorolasa szeirnt kozkert).
Nyugati peremén kozepes allagu, F+10 szintes lakotelepi ponthdzak allnak,
a Harmat utca mentén F+4 szintes szalaghaz huzédik. A Csdsztorony utca
sarkan egy ujonnan épilt, sajatos Iéptéki F+6 szintes lakoépulet gyarapitja  §
a kornyéktdl idegen épuletek sorat. A lakotelepi részen a szinttertleti mutatd
1,38 m2/m2.

5. A fterllet csaladi hézas beépitési, j0 és kozepes allagu
épuletélloménnyal, L4 keretovezetben. A beépités modja jellemzden
szabadonalld, néhol ikres. A Csésztorony utca mentén garazsokkal
beépitett telek, valamint gaznyomésszabalyoz6 talalhatd. A tombben a
beépités mértéke 10-66% kozotti, a szintterlleti mutatd 0,1-1,75 m2/m2
k6zott mozog.

Elvétve minden tdmbben vannak olyan ingatlanok, melyek beépitési mértéke vagy szintterlleti mutatdja
tullépi az FSZKT altal elGirt hatarértéket. A Harmat utca — Dér utca kozotti ikres beépitésii tdmbben a
telekméretek alatta maradnak az FSZKT elirasainak.

6. Ezen a részterlileten a hatalyos KSZT szerint
elbontottdk a tombbelsdben [évd éplleteket. A
tulajdonos az Osszes épiletre bontési engedélyt
kapott, igy a védelemre javasolt csarnoképllet
aldozatul esett. Megmaradt a volt f(itdm( romos
~ épllete két kéménnyel, az F+1 szintes, rossz allagu,
de jelentds értéket képviseld Toszeghy-villa, valamint
a Gitar utca sarkan allé F, F+1, F+2 szintes,
kozepes és jO allagu épuletek (irodék, munkasszalld
. és lakohaz). A Téglavetd utca sarkan épllt Lidl
aruhdz szabadonalld, foldszintes épulet kis lejtési
satortetvel. Az M (munkahelyi) keretévezetbe sorolt
tombben a telkek beépitési mértéke 6-33% kozott, a
szintteruleti mutato 0,1-0,8 m2/m2 kdzott mozog.
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7. A volt textilgyar teriletén az épiletallomany zome megmaradt és ma is hasznositjak; a kozepes allagu
épuletekben raktarozas és nagykereskedés folyik. A kdzponti irodaépilet téglaburkolatl, F+4 szintes
tdmege kimagaslik a foldszintes csarnokok és fészerek koziil. Ezek allaga igen vegyes, de jellemzéen
kdzepes. A Maglodi ut mentén két F+1 szintes, kdzepes allagu lakohaz talalhatd, tovabba egy hasonld
adottsdgokkal rendelkez6 bolcsode. A telek beépitési mértéke ~43 %, a szinttertleti mutaté 0,7 m2/m2.

8. A Sorgyar utcat szegélyezd lakotelepek terllet két eltérd beépitési mddu részre oszthatok. A Gitar
utca fel6li OH_064 jelli tdmb nagy részét kdzepes allagu, F+3 szintes lakdtelepi tarsashazak foglaljak el.
A kis Toszeghy-villa”, az egykori 6voda korUl Uj, F+2+T szintes hazakbdl alldé laképark épult. A
telektombben a beépités mértéke ~20 %, a szinttertleti mutatd 0,8 m2/m?2.

Az OH_065 és OH_067 jelli tombdkben rossz allagu, foldszintes sorhazak, garazsok, valamint néhany
jobb allagu, F+2 szintes tarsashdz taldlhatd. A tdmbben a beépitési mértéke 18-30 % kozott, a
szintterileti mutaté 0,3 m2/m2 kordli.

9. A Globus Konzervgyar korabban a Sérgyar V. telephelye volt,
erre utal a Maglodi ati homlokzat Matyas-cimere is. A Maglodi
ut felél az egész terllet értékes, téglaarchitektiras beépi-
téslinek tlnik, am ez csak a latszat. Csak az amugy févarosi
védelem alatt all6 homlokzat értékes, a kulissza mogott vas-
beton- és téglaszerkezetli ipari gyartdépiletek allnak.
Nyomokban fellelheték ugyan a szazadforduld mives épitészeti
= részletei, de a teljes, hasznalaton kivlli éplletéllomany a
e romlas jeleit mutatja.

A 2009-ben bezart konzervgyarnak mar csak a Maglddi ut menti irodaszarnya mikaodik, a teljes tertlet
hasznositdsra var. A kordbban huskészitmény- és ételizesité-részleget mikodtetd Uzem épiletei
leszerelve, Uresen allnak. Nehéz elképzelni azt a foku sterilitast, amely szerint a dolgozok a Kocka utcai
0lt6z6 épuletbdl csak munkaruhaban és csak a dolgozoi 0sszekotd folyosokon keresztll juthattak el a
gyartd épuletrészekbe. A fébb gyartdéplletek kdzepes, a kiegészitd melléképiletek rossz allaguak.

Az egész hatalmas telektdmb egységes, csak egy-két lakételek ékelddik be a kornyezd utcak feldl. A
Sorgyar utca feldli telkeken F+1, F+2 szintes, kozepes allagu lakohazak allnak. A Maglédi ut — Kada
utcai sarkon a hajdani sérgyarhoz ill6 homlokzatkialakitasu, 12 lakasos bérhaz all.

A lakoépilet mogotti L alaku, romos, F+2 — F+4 szintes éplletszarny soha nem tartozott a
konzervgyarhoz. A legmagasabb épiletben egészen az 1990-es évekig az arpaerjesztés technologiai
folyamatait végezték. Azéta jorészt Uresen all, a foldszinten raktarozas folyik. A konzervgyéri telek
beépitési mértéke ~39 %, a szintteruleti mutatd ~1,0 m2/m2. A zarvanyszeri lakotelkek beépitési mérteke
40-55 % kozotti, szintterileti mutatéjuk 0,8-1,4 m2/m2 kozotti.

10. A volt Ganz-Mavag raktartelep osztatlan kdzos tulajdonként, zavaros terllethasznalati megoszlassal
mukodik. A tulajdonos célja a terlilet megosztasa és értékesitése. A tertleten raktarak, irodak, mihelyek,
nyomda Uzemel, a tdmb szélein lakételkek talalhatok. Kézepes és rossz allagu, jorészt foldszintes
csarnokokbol allo épuletallomanya a kozelmultban a Megaholz épitészetileg igényes, F+2 szintes
irodahazéval és raktaraval egésziilt ki. A beépités mértéke ~24 %, a szintterileti mutatd ~0,35 mz/m2. A
zarvanyszer(i lakételkek beépitési mértéke 8-37 % koz6tti, a szintterileti mutatd 0,1-0,7 m2/m2 kozotti.

11. A zOmében L4 keretovezetbe sorolt terlleten telkes csaladihazas, lakotelepi, lakopark jellegl
beépités, altalanos iskola és kapolna is talalhato. A teriilet északnyugati végében 6voda és bdlcséde
uzemel. A beépités modja is vegyes képet mutat, szabadonalld, ikres, hézagosan zartsoru egyarant
talalhatd. Az épuletallomany jellemzéen kozepes allagu. A Madi utca mentén megkezdédott a nagy
mélységi telkek megosztasa, a tombbelsdben nyeles telekként lakdparkként vald beépitése. Helyenként
megjelennek a keretovezethez egyaltalan nem illé Iéptékii épiletek is, mint a Bodzsa u. — S6rgyar utca
sarkén épllt F+8 emeletes lakotelepi ponthdz vagy a Kocka utca sarkan félbehagyott, legaldbb 30
lakésos tarsashéaz.
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A 10 telektombbdl a beépitési modot tekintve 1 tdmbben, az FSZKT altal el6irt legkisebb telekméretet
tekintve mind a 10 tdmbben, a beépités mértékét tekintve 5 tdmbben, az épiletek szintszamat nézve —
az OTEK 4ltal meghatarozott megengedett legnagyobb épitménymagassag tekintetében — 3 témbben, a
szinttertleti mutatd tekintetében 2 tombben, a keretovezetbe nem illé terilethasznélat tekintetében 1
tdmbben tapasztalhatok eltérések.

12. A Bajcsy-Zsilinszky Korhaz komplexen fejlesztett egészségugyi épuletegyittes, mely a parkolasi
problémait kivéve kiegyensulyozottan mikodd intézménynek tekintheté. Az eredeti épiletallomany
fokozatos tovabbfejlesztésével kialakitottak a gyogyaszat fejlédésével sziikségessé vald szakellatd
részlegeket. Az éplletek j6 és kozepes allaguak. A féépulet F+4 szintes, amelyhez F+5 szintes Uj szarny
csatlakozik; a kisebb szakellaté részlegek F+1 — F+3 szintes pavilonokban mikddnek. A kiszolgalo
épuletek, épitmények jellemzben foldszintesek vagy F+1 szintesek. Az éplileteket a fold alatt korbefutd
folyosérendszer koti 6ssze. A K-EU (jelentds egészséguigyi létesitmények teriilete) keretovezetbe sorolt
intézménynek még vannak szerény épitési tartalékai: a beépités mértéke ~28 %, a szintterlleti mutaté
0,94 m2/m2,

13. A Sibrik Miklés ut menti tomb nagy része lakotelepi karakter(i; a kdzepes allagu F+3 szintes
tarsashazak kisebb parkot zarnak kozre. A Maglodi ut menti telkek toveben igénytelen garazssort
alakitottak ki a parkolasi problémak enyhitésére. A Sibrik Miklos ut menti telkek alulhasznositottak, a
Maglédi ut mentén pedig még nem alakult ki megfelel térfal. A teljes tomb beépitési mértéke ~25 %, a
szintteruleti mutat6 0,83 m2/mz2.

1.6. Telek- és tulajdonviszonyok

A vizsgalt tertlet tulajdonviszonyai megfelelnek a terllethasznélatbdl adodd varakozasoknak. A
kézterlletek kozil a Kérosi Csoma Sandor Ut és a Jaszberényi Ut halozati szerepéhez illéen févarosi
tulajdonban van, az alarendelt utak, a zOldterlletek és a lakotelepek parkjai a kerlleti onkormanyzat
tulajdonat képezik. Erdekes, hogy a Kis Sérgyar utca keleti folytatasaban fekv, 41239/2 helyrajzi szami
kozterllet ,bennszilott”, nem kapcsolodik a kozterlilet-halozat mas elemeihez. A kiépitetlen, allami
tulajdonu 144. utca (hrsz. 41302/2, 41332/1) jogilag nem koztertlet, hanem kozforgalmu vasut.

A lakoteriletek telkei jellemzéen magénszemélyek vagy tarsashazak és lakasszOvetkezetek tulajdonat
képezik, de felbukkan az egyhazi (Szent Gyorgy plébania, hrsz. 41135/2) és az alapitvanyi tulajdon
(Menhely Alapitvany, hrsz. 41338/2) is. Gazdasagi tarsasagok csak idblegesen, egy-egy
ingatlanberuhazas céljabdl vasarolnak telkeket, mint a Gitar u. és a Sorgyar u. sarkan épuld laképark
(hrsz. 41270/3) vagy Kocka u. és a Sorgyar u. sarkan félbehagyott tarsashazépités esetében (hrsz.
41231/1). Az oktatasi intézmények az dnkormanyzathoz tartoznak, mint ahogy a lakételepek — eddig
tarsashazza nem alakitott — Uszételkes lakdéplletei is. A Bajcsy-Zsilinszky Koérhdz a févarosi és a
keruleti Gnkormanyzat k6z6s tulajdona.

A munkahelyi terlletek értelemszer(ien jorészt gazdasagi tarsasagok tulajdonaban vannak, am a tdmbok
szélén szinte minden esetben talalhatok mas tulajdonu, beékel6dott ingatlanok is. Az 1. szamu
résztertleten, a Dreher Sorgyar tombjében példaul a BKV aramétalakitoja (hrsz. 41023/1) és egy allami
tulajdonu borpince (hrsz. 41014/14) mellett egy teljesen heterogén tulajdonosi korrel rendelkez6
telephely is talalhatd (hrsz. 41014/8). Mas munkahelyi tdmbok szélén is talalhatdk aprobb lakotelkek,
melyeken korabbi szolgélati vagy munkaslakasok talalhatok; ezek vagy tisztdn onkormanyzati tulajdonu
bérhazak, vagy mar tarsashazza alakultak. A 41018/2 helyrajzi szamu lakételek kozterlleti kapcsolattal
nem rendelkezik, a Dreher Sorgyéar és a BKV telke korbeveszi.

Tulajdonviszonyok szempontjabdl a legnagyobb problémat a Ganz-IP Zrt. telephelye (hrsz. 41040)
jelenti. A telek nagy részét az elmult tizendt évben fokozatosan, részletekben értékesitették anélkiil, hogy
annak tavlati sorsarél barmilyen koncepcioval rendelkeztek volna. igy ma mar minden fejlesztési
elképzelést ellehetetlenitenek a résztulajdonosok széttartd szandékai.

Az alabbi tablazat a féldhivatali nyilvantartas 2010. november 20-i allapotat tiikrézi. A tulajdonviszonyok
vizualis megjelenitése a ,XIl — Részletes tulajdonvizsgélat” cimi tervlapon lathatd.
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Helyrajzi szam

Telekteriilet (m?)

Tulajdonos

(39203/2) 26259 | Févarosi Onkormanyzat

(40987/2) 5772 | Févarosi Onkormanyzat

(40987/3) 13959 | Févarosi Onkormanyzat

(40987/5) 12912 | Févarosi Onkormanyzat

(41013) 73515 | X. keriileti Onkormanyzat
(41026) 7687 | X. kertileti Onkormanyzat
(41031) 4370 | X. keriileti Onkormanyzat
(41033) 5657 | X. kerileti Onkormanyzat
(41034/2) 4199 | X. keriileti Onkormanyzat
(41038) 4036 | X. keriileti Onkormanyzat
(41050) 3611 | X. kertileti Onkormanyzat
(41054/17) 2125 | X. keriileti Onkorményzat
(41055) 3386 | X. kerileti Onkormanyzat
(41079/1) 113 | X. keriileti Onkormanyzat
(41079/3) 5835 | X. kertileti Onkormanyzat
(41079/4) 4441 | X. keriileti Onkormanyzat
(41089/30) 639 | X. keriileti Onkormanyzat
(41089/31) 1514 | X. keriileti Onkormanyzat
(41093) 2989 | X. keriileti Onkormanyzat
(41099) 2393 | X. keriileti Onkormanyzat
(41110/41) 1859 | X. keriileti Onkormanyzat
(411151) 2434 | X. keriileti Onkormanyzat
(41119) 949 | X. keriileti Onkormanyzat
(41126/3) 2740 | X. keriileti Onkormanyzat
(41126/4) 961 | X. kertileti Onkormanyzat
(41134) 15695 | X. keriileti Onkormanyzat
(41158) 2987 | X. keriileti Onkormanyzat
(4117372) 5495 | X. kerileti Onkormanyzat
(41203/3) 7292 | X. keriileti Onkormanyzat
(41203/4) 822 | X. keriileti Onkormanyzat
(4120772) 6263 | X. kerdleti Onkormanyzat
(41208/3) 6813 | X. kerileti Onkormanyzat
(41208/4) 8610 | X. kertileti Onkormanyzat
(41226) 2464 | X. keriileti Onkormanyzat
(41233) 1470 | X. keriileti Onkorméanyzat
(4123911) 1560 | X. keriileti Onkormanyzat
(41264/1) 5992 | X. kerileti Onkormanyzat
(41267/8) 2073 | X. keriileti Onkormanyzat
(41276/12) 1518 | X. keriileti Onkormanyzat
(41292) 5546 | X. kertileti Onkormanyzat
(41293) 3458 | X. kerileti Onkormanyzat
(41302/1) 2586 | X. keriileti Onkormanyzat
(41302/14) 231 | X. kerilleti Onkormanyzat
(41302/15) 946 | X. kertileti Onkormanyzat
(41302/19) 41077 | X. keriileti Onkormanyzat
(41302/4) 2605 | X. keriileti Onkormanyzat
(41326) 67 | X. keriileti Onkormanyzat
(41328) 647 | X. kerilleti Onkormanyzat
(41350) 7976 | X. kerilleti Onkormanyzat
(41361) 2344 | X. keriileti Onkormanyzat
(41362/1) 192 | X. keriileti Onkormanyzat
(41369/1) 1659 | X. keriileti Onkormanyzat
(41382) 1818 | X. keriileti Onkormanyzat
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Helyrajzi szam

Telekteriilet (m?)

Tulajdonos

(41383) 2519 | X. keriileti Onkormanyzat

(41392/20) 1555 | X. keriileti Onkorméanyzat

(4139711) 13649 | X. keriileti Onkormanyzat

(41398/1) 72778 | X. kerileti Onkormanyzat

(42040) 1601 | X. keriileti Onkormanyzat

(42042/17) 824 | X. keriileti Onkormanyzat

(42149) 51617 | X. kerilleti Onkormanyzat

(42508) 44800 | X. keriileti Onkormanyzat

40988/16 38229 | Magyar Allam

41014/10 3318 | X. kertileti Onkormanyzat

41014/14 13338 | Magyar Allam

41014/15 535 | 2 maganszemély

41014/8 9576 X kerU!eti anorményzat,_ 2 magénsz.emlély,. l\/lla_g’yal" Allam, Cool-nghnique Kft., Greoker
Nagy- és Kiskereskedelmi Kft., Allami Privatizacios és Vagyonkezel6 Zrt.

41016 12878 | Dreher Sorgyarak Zrt.

41018/2 7554 | X. keriileti Onkormanyzat

41021 1794 | X. keriileti Onkormanyzat

41023/1 3271 | BKV zrt.

41025/1 535 | Dreher Sérgyarak Zrt.

41025/2 232536 | Dreher Sorgyarak Zrt.

41028/3 9549 | LIDL Magyarorszég Bt.

41028/4 939 | LIDL Magyarorszég Bt.

41028/5 13017 | Divinus Ingatlanbefektetési Alap

41028/6 31234 | Divinus Ingatlanbefektetési Alap

41028/7 8392 | Divinus Ingatlanbefektetési Alap

41032 38631 | X. kerilleti Onkormanyzat, EU-Forras Szolgaltaté és Tanacsadé Kit.

41037/ 78780 | Globus Konzervipari Zrt., MAG-INVEST Ingatlanforgalmazé és Ingatlankezeld Kit.

41037/2 238 | X. kerilleti Onkormanyzat

41037/3 701 | X. kerileti Onkormanyzat

41037/4 1492 | Téarsashaz

41037/5 1364 | Tarsashaz

41039 2067 | Tarsashaz

41040 55 485 X. kerileti C)nkorméqyzat, Ezgr-Ker Kft.', Qanz-IP Zrt., Oliton Kft., Juxing Kft., Perkins Kift.,
Megaholz Kft., Atlanti Szerszam Kit., Kalo Kit.

41043/1 1858 | X. keriileti Onkormanyzat

41043/2 836 | 13 maganszemély

41043/3 510 | X. keriileti Onkormanyzat

41044/2 861 | Ezer-Ker. és Szolgaltato Kit.

41045/3 1451 | 14 maganszemély

41045/5 1061 | Tarsashaz

41047 1138 | X. keriileti Onkormanyzat

41048 1077 | X. keriileti Onkormanyzat

41049 1369 | Théta Autéfényezé-és Javitd kft.

41052/10 455 | V+B Kereskedelmi és Szolgéltato Kit.

41052/11 452 | 2 maganszemély

41052/12 763 | 2 maganszemély

41052/3 684 | 3 maganszemély

41052/4 1392 | 5 maganszemély

41052/5 676 | 1 maganszemély

41052/6 673 | 1 maganszemély

41052/7 466 | 1 maganszemély

41052/8 465 | 6 maganszemély

41052/9 456 | 2 maganszemély
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Helyrajzi szam

Telekteriilet (m?)

Tulajdonos

41053/3 1336 | 2 maganszemély
41053/4 4116 | Tarsashaz

41054/1 9228 | Tarsashaz

41054/10 712 | 2 maganszemély
41054/11 721 | 2 maganszemély
41054/12 735 | 2 maganszemély
41054/13 746 | 2 maganszemély
41054/14 823 | Tarsashaz

41054/15 777 | 4 maganszemély
41054/2 1143 | Tarsashaz

41054/20 5103 | Tarsashaz

41054/3 608 | Euroholding Egészségligyi Befektetd és Vagyonkezelé Kit.
41054/4 627 | 3 maganszemély
41054/5 638 | Tarsashaz

41054/6 647 | 2 maganszemély
41054/7 672 | 2 maganszemély
41054/8 684 | 2 maganszemély
41054/9 699 | 1 maganszemély
41062/1 38967 | X. keriileti Onkormanyzat, Févarosi Onkormanyzat
41065 1844 | Keramia Lakasfenntartd Szovetkezet
41067 2720 | 2 maganszemély

41069 1263 | X. keriileti Onkormanyzat
41070 1404 | X. keriileti Onkormanyzat
41071 2789 | Sz+B Security Informatikai és Vagyonvédelmi Kft.
41072 16149 | X. keriileti Onkorméanyzat
41075 1414 | 5 maganszemély
41076/1 2218 | Tarsashaz

41076/2 2014 | Finommechanikai Lakasépité és Fenntartd Szévetkezet
41089/10 652 | 1 maganszemély
41089/11 692 | 1 maganszemély
41089/12 673 | 2 maganszemély
41089/13 684 | 2 maganszemély
41089/14 692 | 2 maganszemély
41089/15 738 | 4 maganszemély
41089/16 712 | 4 maganszemély
41089/17 729 | 5 magéanszemély
41089/18 776 | 2 maganszemély
41089/19 559 | 2 maganszemély
41089/20 572 | 1 maganszemély
41089/21 582 | 4 maganszemély
41089/22 582 | 1 maganszemély
41089/23 1000 | 4 maganszemély
41089/24 836 | 4 maganszemély
41089/25 628 | 3 maganszemély
41089/26 633 | 4 maganszemély
41089/27 635 | 3 maganszemély
41089/28 637 | 2 maganszemély
41089/29 636 | 1 maganszemély
41089/6 7334 | X. keriileti Onkormanyzat
41089/7 3378 | X. keriileti Onkormanyzat
41089/9 647 | 1 maganszemély
41109/4 2201 | Tarsashaz

41110/ 605 | 4 maganszemély
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BUDAPEST FOVAROS VAROSEPITESI TERVEZO KFT.

1061 BUDAPEST, ANDRASSY UT 10.

Helyrajzi szam

Telekteriilet (m?)

Tulajdonos

41110/10 758 | 2 maganszemély
41110/11 765 | 3 maganszemély
41110/12 772 | 4 maganszemély
41110/13 771 | 1 maganszemély
4111014 763 | 4 maganszemély
41110/15 763 | 2 maganszemély
41110/16 768 | 2 maganszemély
41110117 727 | Tercio Budapest Epitsipari és Kereskedelmi Kit.
41110/18 711 | 1 maganszemély
4111019 695 | 2 maganszemély
41110/2 601 | 1 maganszemély
41110/20 668 | 2 maganszemély
41110/21 626 | 4 maganszemély
41110/22 593 | 2 maganszemély
41110/23 609 | 3 maganszemély
41110/24 599 | 3 maganszemély
41110/25 761 | 2 maganszemély
41110/26 755 | 3 maganszemély
41110/27 743 | 4 maganszemély
41110/28 742 | 3 maganszemély
41110/29 741 | 4 maganszemély
41110/3 624 | 2 maganszemély
41110/30 725 | 2 maganszemély
41110/31 552 | 3 maganszemély
41110/32 574 | 1 maganszemély
41110/33 574 | 1 maganszemély
41110/34 570 | 3 maganszemély
41110/35 713 | 2 maganszemély
41110/36 730 | 2 maganszemély
41110/37 730 | 2 maganszemély
41110/38 734 | 4 maganszemély
41110/39 737 | 4 maganszemély
41110/4 642 | 3 maganszemély
41110/40 739 | 2 maganszemély
41110/5 769 | 2 maganszemély
41110/6 758 | 3 maganszemély
41110/7 763 | 3 maganszemély
41110/8 772 | 2 maganszemély
41110/9 773 | 2 maganszemély
41116/2 893 | 6 maganszemély
41116/4 493 | 2 maganszemély
41116/5 514 | 2 maganszemély
41117/2 969 | 1 maganszemély
41120/1 381 | X. keriileti Onkormanyzat
4112012 1324 | 1 maganszemély
411211 1078 | Tarsashaz
4112112 1061 | 1 maganszemély
41122/1 1042 | 2 maganszemély
4112212 912 | 4 maganszemély
41123/1 1048 | 2 maganszemély
4112312 1003 | 2 maganszemély
41124/3 405 | 3 maganszemély
41124/5 633 | 3 maganszemély
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BUDAPEST FOVAROS VAROSEPITESI TERVEZO KFT.

1061 BUDAPEST, ANDRASSY UT 10.

Helyrajzi szam

Telekteriilet (m?)

Tulajdonos

41124/6 709 | 3 maganszemély
41125/1 95 | X. keriileti Onkormanyzat
41125/2 680 | 1 maganszemély
41125/3 1209 | Tarsashaz

41125/4 618 | Tarsashaz

41128/1 905 | 4 maganszemély
4112812 550 | 4 maganszemély
41128/3 533 | 2 maganszemély
41130/ 1628 | 2 maganszemély

41131 1700 | 2 maganszemély

41132 1974 | X. keriileti Onkormanyzat
41133 1600 | 6 maganszemély
41135/1 1196 | Tarsashaz

41135/2 747 | Kiils6-K8banyai Szent Gyorgy Romai Katolikus Egyhazkdzség
41136 1007 | 2 maganszemély

41137 1253 | 2 maganszemély

41138 1236 | 4 maganszemély

41139 1213 | 3 maganszemély

41140 1613 | 3 maganszemély

41141 1238 | Tarsashaz

41142 1177 | X. keriileti Onkormanyzat
41143 1159 | 7 magénszemély

41144 1168 | 5maganszemély
41145/1 615 | 1 maganszemély
41145/2 714 | 2 maganszemély

41146 1636 | Tarsashaz

411471 1018 | 2 maganszemély
4114712 2036 | Tarsashaz

41148 2060 | Lombard Ingatlan Lizing Zrt.
41149 4970 | Tarsashaz

41150 1111 | 5 magénszemély

41151 1087 | X. keriileti Onkormanyzat
4115211 540 | 4 maganszemély
41152/2 539 | 1 maganszemély

41153 1145 | X. keriileti Onkormanyzat
41154 1115 | 6 maganszemély

41155 1137 | X. keriileti Onkormanyzat
41156 1062 | 5maganszemély
41157/ 320 | 1 maganszemély
4115712 325 | 1 maganszemély
41157/3 595 | 6 maganszemély
41172/5 308 | X. kerileti Onkormanyzat
41203/44 1365 | X. keriileti Onkormanyzat
41203/45 1437 | X. keriilleti Onkormanyzat
41203/46 1189 | X. keriileti Onkormanyzat
41203/47 420 | 1 maganszemély
41203/7 7912 | X keriileti Onkormanyzat
41209/ 427 | 1 maganszemély
41209/2 871 | 2 maganszemély

41210 3823 | NAGISZ Mezbgazdasagi Termel6 és Szolgaltato Zrt.
4121212 421 | 1 maganszemély
41212/4 1098 | 2 maganszemély
41214/1 412 | 5 maganszemély

34

Budapest, X. Kérdsi Csoma Séndor Ut — Jaszberényi it — Magldai it — Sibrik Mikiés it —Madi u. — Téglavetd u. — Déru. — Hamat u.

&ltal hatarolt teriilet KSZT

|. kétet— Vizsgalati munkarészek




BUDAPEST FOVAROS VAROSEPITESI TERVEZO KFT.

1061 BUDAPEST, ANDRASSY UT 10.

Helyrajzi szam

Telekteriilet (m?)

Tulajdonos

4121412 258 | 2 maganszemély
41214/3 253 | 1 magénszemély
41214/4 247 | 2 maganszemély

41217 1138 | Tarsashaz

41218 1106 | 13 maganszemély
41219 2207 | Sorgyar 49 Ingatlanhasznosito és Befektetd Kft.
41220 2320 | X. keriileti Onkormanyzat
41221 1071 | 2 maganszemély

41222 1076 | Tarsashaz

41223 1070 | 9 maganszemély

41224 533 | 3 maganszemély

41225 535 | 4 maganszemély
4122711 400 | 1 maganszemély
4122713 314 | 2 maganszemély
4122714 372 | 1 maganszemély

41228 1080 | 1 maganszemély

41229 1086 | X. keriileti Onkormanyzat
41230 1001 | 2 maganszemély
4123111 3811 | BAU-SYSTEM Epitéipari Kft.
41231/2 4783 | Globus Konzervipari Zrt.
4123411 497 | Tarsashaz

4123412 487 | 2 maganszemély

41235 969 | 7 maganszemély

41236 2713 | Globus Konzervipari Zrt.
41237 3380 | X. keriileti Onkormanyzat
41238 6406 | Tarsashaz

4123912 262 | X. keriileti Onkormanyzat
4124111 1225 | 4 maganszemély
412421 1210 | 3 maganszemély
4124312 1217 | 2 maganszemély
41243/3 1148 | 1 magénszemély
41243/4 1006 | 2 maganszemély
41245/1 860 | Tarsashaz

41245/2 734 | 2 maganszemély
41262/1 3111 | Tarsashaz

41267/10 983 | 4 maganszemély
41267111 994 | 2 maganszemély
41267/12 1014 | 3 maganszemély
41267/13 1021 | 4 maganszemély
41267/14 1017 | 7 maganszemély
41267/15 454 | 2 maganszemély
41267/16 468 | 2 maganszemély
41267117 1648 | X. keriileti Onkormanyzat
41267/3 1065 | 3 maganszemély
41267/4 1063 | 2 maganszemély
41267/5 1078 | 3 maganszemély
4126717 875 | 2 maganszemély
41267/9 1002 | 2 maganszemély
4127011 20429 | Tarsashaz

41270/2 234 | Dreher Sérgyarak Rt.
41270/3 8666 | Amyasliget Ingatlanforgalmazé és Kereskedelmi-Szolgaltat Kit.
41276/1 1093 | 1 maganszemély
41276/14 827 | Termohaz Ingatlanhasznositd Kft.
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BUDAPEST FOVAROS VAROSEPITESI TERVEZO KFT.

Helyrajzi szam

Telekteriilet (m?)

Tulajdonos

41276/15 838 | FYBOTEX Ingatlanberuhazé és -Forgalmazo Kit.
41276/2 1159 | 8 maganszemély

41276/3 909 | 2 maganszemély

41276/4 836 | 2 maganszemély

41276/5 1169 | 2 maganszemély

41276/6 1152 | 2 maganszemély

4127617 843 | 3 maganszemély

41276/8 1188 | 2 maganszemély

41280/1 857 | Tarsashaz

4128012 857 | Tarsashaz

41281 428 | 2 maganszemély

4128211 1274 | Téarsashaz

4128212 466 | 1 maganszemély

41282/3 483 | 2 maganszemély

41282/5 1080 | 1 maganszemély

41283/1 854 | 2 maganszemély

4128312 713 | 4 maganszemély

4128411 854 | 2 maganszemély

41284/2 774 | 1 maganszemély

41285/1 821 | 1 maganszemély

41285/2 821 | 1 magénszemély

41286/1 1000 | Téarsashaz

41286/2 1132 | 1 maganszemély

41287/1 1083 | Tarsashaz

4128712 1082 | 3 maganszemély

41288 973 | Tarsashaz

41289 1293 | Téarsashaz

41290 1078 | 3 maganszemély

41291 1466 | 2 maganszemély

41294 26 740 | Mile-Contractor Vagyonkezel6 Kit., Dreher Sérgyarak Zrt.
41299 5723 | Mile-Contractor Vagyonkezel6 Kit.
41301/2 1789 | X. keriileti Onkormanyzat

41302/10 526 | Magyar Allam, FOBER

41302/11 636 | Silver BAR TRADE Kift.

41302/12 101 | Magyar Allam, Budapesti Elektromos Miivek
41302/13 1122 | Madi Uti Lak&sfenntartd Szévetkezet
41302/16 108 | Tarsashaz

41302/17 3199 | X. kertileti Onkormanyzat

41302/18 434 | O-hegy Park Ingatlanforgalmazé-és Hasznosito Kit.
41302/2 4024 | Magyar Allam

41302/7 529 | X. kerilleti Onkormanyzat

41302/8 524 | Madi uti Lakasfenntartd Szovetkezet
41302/9 529 | Madi uti Lakasfenntartd Szovetkezet
41303 1406 | 3 maganszemély

41304 646 | 7 maganszemély

41305 1373 | 1 magénszemély

41306 1824 | Tarsashaz

41307 1587 | 2 maganszemély

41308 1540 | 1 maganszemély

41309 1787 | 2 maganszemély

41310 1451 | 3 magénszemély

41311 1431 | Tarsashaz

41312 1410 | 3 maganszemély
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BUDAPEST FOVAROS VAROSEPITESI TERVEZO KFT.

1061 BUDAPEST, ANDRASSY UT 10.

Helyrajzi szam Telekteriilet (m?) Tulajdonos
41314/1 874 | 2 maganszemély
4131412 767 | NOVITAX Szamitastechnikai Kereskedelmi Kit.
41315 459 | X. keriileti Onkormanyzat
41331/3 4305 | X. keriileti Onkormanyzat
41331/4 3439 | X. kertileti Onkormanyzat
41332/1 1467 | Magyar Allam
41332/3 33224 | 2 magénszemély
41332/4 943 | Tarsashaz
41332/5 3588 | X. keriileti Onkormanyzat
41332/6 443 | X. kerilleti Onkormanyzat
41332/7 2865 | Tarsashaz
41332/8 537 | 4 maganszemély
41334 3102 | Tarsashaz
41335 1447 | X. keriileti Onkormanyzat
41336/1 678 | 6 maganszemély
41336/2 650 | 2 maganszemély
41337 1162 | Kisemberek Budapesti Lakasszdvetkezete
41338/1 301 | 2 maganszemély
41338/2 359 | Menhely alapitvany
41339 561 | X. keriileti Onkormanyzat
41340 1253 | PENTAKIt.
41341 1253 | Téarsashaz
41343 1471 | Ohegy-Kelemen Ingatlanhasznositd és Szolgaltato Kit.
41344 1913 | Tarsashaz
41345 2230 | 2 maganszemély
41346/1 326 | 2 maganszemély
41346/2 445 | 1 maganszemély
41347 1109 | 1 maganszemély
41349/3 12476 | Madi Ingatlankezeld Kit.
41349/4 3524 | X. keriileti Onkormanyzat
4136212 4671 | Tarsashaz
41362/3 2266 | Tarsashaz
41362/4 2387 | Tarsashaz
41362/5 2697 | Tarsashaz
41369/2 5294 | X. keriileti Onkormanyzat
41369/3 3017 | X. kerilleti Onkormanyzat
41369/4 1504 | X. keriileti Onkormanyzat
41370 1281 | 2 maganszemély
41371 1296 | 1 maganszemély
41372 2546 | X. keriileti Onkormanyzat
4137311 1254 | Téarsashaz
4137312 1218 | 2 maganszemély
41374 1350 | Tarsashaz
41375 1089 | X. keriileti Onkormanyzat
41376/1 363 | 1 maganszemély
41376/2 366 | 1 maganszemély
41377 750 | 4 maganszemély
41378 853 | 6 maganszemély
41379 811 | Szalay és Papp Mérndki Iroda Bt.
41380 766 | 4 maganszemély
41381 804 | 4 maganszemély
41384/1 552 | 7 maganszemély
41384/2 467 | 2 maganszemély
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BUDAPEST FOVAROS VAROSEPITESI TERVEZO KFT.

1061 BUDAPEST, ANDRASSY UT 10.

Helyrajzi szam

Telekteriilet (m?)

Tulajdonos

41385 430 | 4 maganszemély
41386/1 693 | 6 maganszemély
41386/2 506 | 6 maganszemély

41387 1396 | Tarsashaz

41388 1414 | Téarsashaz

41389 1913 | 2 maganszemély

41390 1755 | Tarsashaz

41391 4987 | HID Hotel Vendéglatoipari és Idegenforgalmi Kft.
41392117 476 | 4 maganszemély
41392/19 3492 | HARMATOR 3,5,9 Lakasfenntartd Szovetkezet
4139712 2894 | X. keriileti Onkormanyzat
41397/3 1346 | X. keriileti Onkormanyzat
41397/4 799 | Tarsashaz

41397/5 796 | Tarsashaz

41397/6 795 | Tarsashaz

4139717 772 | X. kerilleti Onkormanyzat
41397/8 681 | tarsashaz

4204111 477 | 2 maganszemély
4204110 389 | 1 maganszemély
4204111 281 | 1 maganszemély
42041/12 388 | 2 maganszemély
42041/13 339 | 6 maganszemély
42041/14 474 | 2 maganszemély
42041/15 308 | 2 maganszemély
42041/16 307 | 1 maganszemély
4204117 313 | 2 maganszemély
42041/18 314 | 3 maganszemély
42041/19 312 | 2 maganszemély
42041/2 348 | 5 maganszemély
42041/20 321 | 1 maganszemély
42041/21 318 | 1 maganszemély
42041/22 325 | 1 maganszemély
42041/23 328 | 1 maganszemély
42041/24 334 | 9 maganszemély
42041/25 341 | 4 maganszemély
42041/26 337 | 3 maganszemély
42041/27 371 | 4 maganszemély
42041/3 344 | 2 maganszemély
42041/4 342 | 1 maganszemély
42041/5 333 | 2 maganszemély
42041/6 337 | Magyar Technika és Tém. Orszégos Szévetség
42041/7 338 | 3 maganszemély
42041/8 339 | 2 maganszemély
42041/9 319 | 2 maganszemély
42042/14 780 | tarsashaz

42042/15 468 | 2 maganszemély
42042/16 580 | 1 maganszemély
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1.7.  Epitészeti és varosképi értékek
1.7.1. Régészeti értékek

A vizsgalt teruletrél régészeti lelet nem ismeretes. A kérdéses Maglodi Ut menti savban a torténeti
kutatas kozépkori teleptlest nem lokalizal. A terilet vizrajzi-domborzati viszonyait figyelembe véve
megtelepedés nyomai a korabbi korokbdl sem valdszinisithetéek. A KOH hatdsagi nyilvantartasaban
régészeti leléhely nem szerepel, itt altalanos régészeti védelmet élvezé ingatlan nincsen.

Mivel azonban a terlleten a romai és a torok kor kozotti idészakra datalhatéan felbukkannak a
kébanyaszat elsé nyomai, szadmitani lehet arra, hogy a pincékkel dsszefuggésben régészeti leletek
keriilnek eld. igy a ,XXIV — Kornyezetvédelmi vizsgélat’ cimii terviapon jeldlt, kébanyaszattal érintett
terlilet topografiai elhelyezkedése okan régészeti érdeki teriilet.

1.7.2. A természeti kornyezet értékei

A terlleten a Gitar utcaban huzodik févarosi védettséget élvezd fasor. A mult szézad elején iltetett
platanfasor mind dendroldgiai, mind teleplilésképi szempontbol értékes.

Tobb villakert talalhato, amelyben kulonosen értékes, koros faegyedek is élnek (pl. platan, hars, ostorfak,
juharok, vadgesztenyefék). Kilén megemlitendéek a Gitar utca mentén allé kis Tészeghy- és Tdszeghy-
villak, melyek 6sfas allomannyal bir6 kertjei.

1.7.3. Az épitett kornyezet értékei

A vizsgalt terileten az alabbi miemlékek, ideiglenes miiemléki védelem aléd helyezett ingatlanok, illetve
az alabbi févarosi védett épuletek és épliletegylttesek talalhatok:

— Cssztorony (mliemlék): Harmat u. 31., hrsz. 41315
— Kokereszt (févarosi védelem alatt all6 épitmény): Kada u. — S6rgyar u. sarok, hrsz. 41027/2
— Ké8banyai Sérgyar volt V. telephelye (févarosi védelem alatt all6 épiiletegyittes) Maglddi it 35-51., hrsz. 41037/1

A tervezési terileten szamos eddig védelem ala nem helyezett, de épitésének korszakat jol reprezentald
vagy 6nmagaban is jelentds értéket képviseld épiilet talalhatd. Az alabbiakban ezekre kivanjuk felhivni a
figyelmet.

e  1.részteriilet - Dreher Sorgyar
Dreher Sorgyar (hrsz. 41025/2)

A sorgyar kozponti épuletegyittese a magyar ipari épitészet kiemelkedd alkotasa. Az 1910-ben épiilt és
1995-2002 kozott teljes rekonstrukcion atesett eklektikus f6z6haz a hagyomanyok és a legkorszerii
technika harmonikus egységét példazza: az eozinmazas Zsolnay-csempékkel diszitett falak kozott, a
korh(ien felujitott réz sorf6z6 Ustokban mér a XXI. szazadhoz mélté szamitbgépes vezérlés mikddik. A
vele 0sszeeépllt erjesztbépilet a kapuzata és az épségben megdrzott, a gyari muzeum részét képezd
erjesztotartalyok miatt szintén figyelmet érdemel.
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A szintén a szazadfordulon épilt volt arparaktar, romos
allapotaban is igen szép példaja az eklektikus ipari
épitészetnek. F+2 szintes, nyeregtetds téglaépilet gondos
részletképzéssel.

Hasonléan érdekes a ladaraktér szintén eklektikus csarnok-
épulete is. A sarokrizalitos, 1+12+1 axisos épilet
féhomlokzataval fordul a Jaszbebényi ut felé, igy a sorgyar
emblematikus épiletének tekinthetd.

FVM Szélészeti és Boraszati Kutatéintézet (hrsz. 41014/14)

Az Elessaroknal talalhatd borpince lejaratanak az 1960-as
években éplilt, hiperbolikus paraboloid alaku, vasbetonszerke-
zetU elGtetGje érdekes épitészeti alkotas.

(A terUletet boritd sirl novényzet miatt helyszini fotdzasra nem
volt lehetség.)

° 2. részteriilet — A K6rosi Csoma Sandor Ut menti telektombok

Korosi Csoma Sandor ut 43-51. (hrsz.
41397/2)

A Korosi Csoma Sandor ut paratlan
oldalén, a Harmat u. és Madi u. kozott, a
keskeny telek egész hosszan huzodo,
foldszint és  5-4-5-4-5  emeletes,
szocialista-realista stilusu, tobb
lépcsbhazas lakdépilet all. Az épuletet ket
passzazs tagolja, az ut feldli oldalon, a
foldszinten (zletsor talélhatd, a hatso
oldalon a felsé hérom szinten kisméret(i
erkélypar. A rovid életl stilus egyik
markans, monu-mentalis példaja, melynek
diszitése a kornak megfeleld: az atjarokat
egyiptomi stilusi oszloppar disziti, az utcai féhomlokaton &llatokat &brézold, két szinten elhelyezett
dombormasorozat huzodik.
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e 3. részterulet - Vegyes teriiletek a Harmat u. és a Malata u. kozott
Nyitra u. 4. (hrsz. 41390)

A telken zartsor( beépitésii, magasfoldszint + egy emeletes,
2+4+3 tengelyes, tobb lakasos lakohaz all. A kiemelt alagsor
és a foldszint egy része kvaderes kéburkolatu, az épulet két
vége rizalitos, tObbszogli  oromfallal  hangsulyozott,
nyolcszdgletl ablakkal. A kdzepes allagu épllet a XX. elején
épult szecesszids stilusban.

Nyitra u. 6. (hrsz. 41389)

A hosszu telken a kert mélyén magasfoldszintes, 2+2+2
tengelyes, oromfalas, rizalitos, szecessziés villa all.
Téglapilléres vasracsos kerités és kapuzat, megtervezett kert
értékes novényzettel. A szomszéd épuletekkel egyutt mar az
1888-as térképen is lathato.

Nyitra u. 8. (hrsz. 41388)

Szabadon 4ll6, el6kertes, kétemeletes szecesszios villa,
eredeti téglalabazatos kovécsoltvas keritéssel. Utca felé
erkélyek, kert felé veranda, 2 lakasos, kdzepén oromfallal
kiemelt, 3 tengelyes homlokzat. Beta Géza tervei alapjan
épult 1911-ben.

Nyitra u. 10. (hrsz. 41385)

lkres beépitésii, magasfoldszintes, kisvarosias, 4 tengelyes
szecesszids lakdhaz. Erésen kiemelt alagsor, lecsupaszitott
homlokzattal, a kert felé verandaval, alagsori hazmester-
lakassal. ld6kdzben lecserélték az utcai nyilaszarokat,
emellett a konvektoros fiités parkanyszell6zéi is rontjak a
homlokzati dsszképet. Epitémestere Strakovits Albert, épiilt
1908-ban.

Nyitra u. 12. (hrsz. 41384/2)

A 10. szamu hazhoz csatlakozo, ikres beépitési, magas-
foldszintes, 4 tengelyes kisvarosias lakohaz. Kiemelt alagsor
faragott kéburkolattal, az eredeti osztott ablakokat
lecserélték, (akarcsak a szomszéd haznal,) szecesszios
vakolat-architekturaju, j6 allapotu épllet.

i

41
Budapest, X. Kérdsi Csoma Séndor Ut — Jaszberényi it — Magldai it — Sibrik Mikiés it —Madi u. — Téglavetd u. — Déru. — Hamat u.
altal hatérolt terlilet KSZT | kétet— Vizsgalati munkarészek



BUDAPEST FOVAROS VAROSEPITESI TERVEZO KFT. 1061 BUDAPEST, ANDRASSY UT 10.

Madi u. 11/a. (hrsz. 41386/2)

Zartsoru beépitésli, magasfoldszintes kisvarosias lakéhaz,
kihangsulyozott bejarati traktussal, eredeti osztasu ablakokkal
az alagsornal is. Az er6sen kiemelt alagsor faragott
kélabazattal, kéburkolatd pillérekkel, elétetével és egyenes
partazattal kiemelt bejérati rész, a bejarat diszparkanya felett
kagylés-csigavonalas gipszdiszitések. Epitémestere Sorg
Antal épiilt 1933 koril.

Madi u. 9. (hrsz. 41387)

Szabadonéllé beépitésl, magasfoldszint plusz egy emeletes,
elbkertes, szecesszios villa. Erésen kiemelt alagsor, harmas
osztasu ivelt zarterkély, alul-feltl osztott eredeti nyilaszarok,
eredeti kerités, szép kapuzat az épiilet jellegzetességei.
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e 5. részteriilet — A Csdsztorony kornyéke
Csésztorony, Harmat u. 31. (hrsz: 41315)

Az egykori viragz6 sz6lokultirak emilekét
6rzi az 1844-ben épllt Csbsztorony
orszagos védettségl miemlék.

Pest varos magisztratusa 1843-ban
palydzatot irt ki egy csésztorony és egy
hozza tartoz6 ,fécsbszi” épiilet megterve-
zésére és felépitésére. A kdvetkez0 évben
Zofahl Lérinc vazlatai alapjan Brein Ferenc
épitémester hozza is fogott a kivitele-
zéshez. A romantikus stilusu, szabadon-
allé 1épcsés épitmény magaba foglalja az
6rhazat is. A Kkétszintes, oromzatos
nyeregtetével fedett téglalap alaprajzu
drhazhoz keskeny 0sszekotd taggal csatlakozik az aszimmetrikus elhelyezési, négyzet alapu partazatos
épulet, ahonnan a torony Iépcsdzete is indul. A kilatdhoz vezet csigalépcsok mentén vékony, elegans
vaskorlat fut. Az emeleti helyiség bejarati ajtaja fafaragasokkal gazdagon diszitett.

Gitar u. 3. (hrsz. 41281) B

Szabadonalld, foldszintes, népies jellegli villa kontyolt
nyeregtetével, az utca felé nyitott verandaval. A kdzelmultban
peldasan felujitottak.

Gitar u. 12. (hrsz. 41309)

Szabadonall6, magasféldszint + tet6tér beépitésii szecesszios
villaépulet gondosan felujitva.

Gitar u. 20. (hrsz. 41305)

A Madi utca sarkan all6, j6 karban |évd szabadonalld,
magasfoldszint + tetétér beépitésli szecesszios villaépulet
oromzattal, harmas osztasu, ivelt zarterkéllyel, k6 labazattal,
eredeti nyilaszardkkal és ablakracsokkal.
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e 6. részterilet — A volt IV. sorgyari telep
A hajdani Polgari Serfézde B épiilete, Maglodi ut 17. (hrsz. 41028/5)

Az egyuttest az elmult években jorészt lebontottak, csak a
Maglddi Uti porta mellett maradt meg néhany értékes épilet. A
ma munkasszalléként hasznalt j6 allagu foldszintes (részben
egyemeletes), satortetds éplletet tégla kvaderezésli nyilas-
keretezései és aranyai teszik megérzésre méltova.

Tészeghy-villa, Sérgyar u. (hrsz. 41028/7)

Magas tamfalakkal megtdmasztott kis dombon all a sorgyar hajdani tulajdonosanak lakéhéza, az
eklketikus stilust, egyemeletes villa, melynek bejarata a Sorgyar utcara néz. A kozéprizalitos epulet
tetézetét megbontottak (délkeleti szarnya lapostetds), allaga igen rossz. Ertékes kertje elvadult.

Figyelmet érdemel a villa neobarokk stilusu, vasbetonbdl zsaluzott kapuépitménye is.
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e  T.részteriilet - A volt textilgyar

Maglédi it 23-25. (hrsz. 41032)

A hajdani Haggenmacher Sérfézde, majd szdvOlzem utcafrontjan két egyemeletes, téglaarchitektiraju
lakohaz talalhatd. Telepitési ritmusuk, nyugodt aranyaik miatt leginkabb utcaképi értéket képviselnek.
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e  8.részteriilet - Sorgyar utcai lakotelepek
»Kis Toszeghy-villa” (hrsz. 41270/3)

Az egyemeletes, fachwerkes és tégladiszitésii homlokzattal
ellatott villaépilet eredetileg a Polgari Sorfézdéhez tartozott,
majd a sorgyari dolgozdk gyermekeinek dvodaja volt.
Parkositott kertjében lakopark épul, a mai Uresen allé épulet
tervezett funkcidja ismeretlen.

Kada utca 126. (hrsz. 41214)

K6halom alapzaton rogzitett kéfesztlet kébél faragott Krisztus-szoborral,
a Megvalté tenyerében faragott széléflrtdkkel, a fesziilet alsd részen
1773-as évszdmmal. Magyarorszagon ismeretlen, de a Rajna vidékén
gyakori fesziiletabrazolas, melyet val6sziniileg a kdbanyai bajor telepesek
hozhattak magukkal. Févarosi rendeletben védett, orszagos egyedi
védelemre javasolt emlékmi.

Sorgyar utca 35. (hrsz. 41237)

A szOvbgyar dolgozdinak épult szabadonalld, foldszint + 3 emeletes, magastets, téglaburkolatd
munkaslakohaz 1924-bél, egyszerli ablakkeretezéssel, hangsulyozott bejarattal, harom lépcséhazzal
(2+1+2) x 3 traktussal, téglaoszlopos keritéssel. Az épitész Obrist Vilmos.

il

45
Budapest, X. Kérdsi Csoma Séndor Ut — Jaszberényi it — Magldai it — Sibrik Mikiés it —Madi u. — Téglavetd u. — Déru. — Hamat u.
altal hatérolt terlilet KSZT | kétet— Vizsgalati munkarészek



BUDAPEST FOVAROS VAROSEPITESI TERVEZO KFT. 1061 BUDAPEST, ANDRASSY UT 10.

e 9. részterulet - Globus Konzervgyar (hrsz. 41037/1)

A Févarosi Serf6zé Rt. izeme 1913-ban épiilt Gaal Bertalan tervei alapjan a Haggenmacher csaléd
serfézdéjének szomszédsagaban. A nagyvonalu, egységes téglaarchitekturaval és szamos finom
részletmegoldassal kialakitott éplletegylttes két L alakd, hosszan elnyulé fééplletbdl allt, amelyeket
fedett atjar6 hid kotott ossze. A szimmetrikusan elhelyezett, oromfalas éplletekhez nyugatrdl
raktarcsarnok, keletrél alacsonyabb technoldgiai épuletek csatlakoztak. A Maglodi ut fel6l tagas tertlet
maradt szabadon, itt épllt fel a porta és az irodaépiilet, illetve a Kada utca sarkan a tulajdonos lakéhaza.
A telephely kezdettdl fogva rendelkezett iparvagany-kapcsolattal; vizellatasanak folyamatossagardl kiilén
viztorony gondoskodott.

1950-ben megalakult a Févarosi Konzervgyar, amely 1993-ban Globus Konzervgyar néven a teriilet felét
foglalta el. A telephelyet hosszaban kettéosztottak: a Kada utca fel6li rész tovabbra is a Kébanyai
Sorgyar malatagyaraként mikodaott. A teriletnek ezt a fele 15 éve Ures, de 2009 éta mér a Globus sem
mUkodik.

Az egyedilallo éertéket kepviseld, kulonleges atmoszféraju eplletegylttes ma févarosi védelem alatt all.
Ennek ellenére allapota folyamatosan romlik. A sorgyari épiletek kifejezetten elhanyagoltak: a tetdk
beszakadtak, a nyilaszarok hianyosak. Az utobbi évtizedekben a konzervgyar éplileteit sem Ujitottak fel,
de allaguk még igy is kdzepesnek mondhato. Egyedil a Maglodi ati porta és az irodaépdlet van kell6
gonddal karbantartva.

A Maglédi Ut és a Kada u. sarkan 4llo F+1 szintes, i Y
téglaburkolatl lakohdz eredetileg a sorfézde
tulajdonosanak négylakasos lakohaza volt. Ma 12
lakésra darabolt dnkormanyzati bérhéz, melyben
szerenécs modon megmaradt az értékes belsd
részletkepzés.
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° 11. részteriilet — A Madi utca menti kertvarosias lakoteriiletek

Sorgyar utca 51/a. (hrsz: 41218)

Oldalhataron allo, a telken hosszan hatrahuz6dé és a végén L
alakban  befordulé fOldszintes magastetds lakoépllet,
vakolatdiszitéssel. Bar a telekstruktira mar 1888-ban is azonos
volt a maival, az épulet az |. vilaghaboru el6tt épllhetett.

Lavotta u. 36-38. (hrsz. 41054/20)

Az 1960-as években épilt lakoépulet-egyuttes harom lapostetds, tégla- és vakolatarchitekturaju tombbdl
all, melyek dél felé szabalyos kiosztdsu loggiakkal, észak felé finom vasbetonbordakkal arnyékolt
fuggbfolyosdkkal fordulnak. A két alsé, kisebb lakasokbdl &llo szintet egy kiemelt, szintén lapostetds
masodik emelet egésziti ki. Az egyuttes 0sszképét lerontja a parkolasi gondok athidalésara utélag épitett
Pantika utcai garazssor.
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e 12 részterulet — Bajcsy-Zsilinszky Korhaz (hrsz. 41062/1)

A Lavotta utcai 450 agyas féépllet és a csatlakoz6 150 agyas tlidéosztaly (ma ,A” és ,E” épllet) 1930-
1932 kozott épllt fel. Bar stilusa még az art deco hatasat tikrozi, kivitelezése az akkori id6k
legmodernebb kdvetelményeinek felel meg. Fémkeretes nyildszardi, a folyosdk Uveg-marvany lapjai, a
termek kilonb6z6é szinl csempéi, az oszlopos lépcs6haz, a tidbéosztaly arany-klinker téglai és a
kulonleges novényekkel bedltetett park azt mutatta, hogy az alapossag mellett a formai elemek
alkalmazasara is nagy hangsulyt fektettek.

A Lavotta és Sorgyar utca sarkan L alakban beforduld, F+4 szintes, lapostetds féépulet homlokzatat a
sarokrizalitok téglaburkolatu kiemelése tagolja. A Szentimrey utcara néz6 ,E” épilet magasfoldszint + 2
emeletes. Homlokzatanak kozépsé szakasza téglalizénakkal erfteljesen tagolt, a két beforduld

lgen jellegzetes és érdekes a kérhaz régi kazdnhazéanak — a fentiekkel
egy idében épllt — harom, egymas mellett allé bordazott téglakéménye is.

(A 4.,10. és 13. részterileten emlitésre méltd épitészeti érték nem talalhato.)
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1.8. Intézményi hattér

A tervezési terulet komplex vizsgalata megkivanja az 6nkormanyzat felelésségi korébe tartozé alapvet
intézmények terhelési viszonyainak elemzését és értékelését, a szabad kapacitasok feltarasat. Ezért
megvizsgaltuk a kertileti fenntartasu bolcsddék, 6vodak, altalanos iskolak és egészségligyi intézmények
(szakorvosi-, haziorvosi- és gyermek héziorvosi rendel6k) elhelyezkedését, figyelembe véve, hogy
azokhoz mekkora ellatasi terllet tarsithato.

Az egyik legfontosabb tényezé a lakohelytdl mért tavolsag: 500 m gyaloglas (10 perc séta) a napi szinten
igénybevett intézmények esetében teljesen elfogadhaté, am az 1500 m-nél nagyobb tavolsag mar
jelentds kényelmetlenséggel jar. Mivel ezt az érintettek mar rendszerint gépjarmiivel vagy
tomegkozlekedéssel igyekeznek leklzdeni, a kozintézmények decentralizalt telepitésével a motorizacié
mértéke is csokkenthetd. Eppen ezért a vizsgalat soran csak Ohegy, Ujhegy és Ligettelek varosrészek
intézmeényeit vettik figyelembe, mert bar a Kerepesi uti lakotelep lIégvonalban 1,5 km-nél kozelebb esik a
tervezési terilletlinkh6z, a rossz kdzlekedési kapcsolatok miatt érdemben nem vehet6 figyelembe.

A kdzepiskolak esetében a diakok kora, a specializacio igénye, valamint a kornyezé kertletekbdl és az
agglomeracios telepulésekrdl bejarok aranya miatt a valos igények a rendelkezéslinkre allé adatok
alapjan nem mérheték fel.

A tervezési program kidolgozasa soran komoly figyelmet kell forditani az alapfoku ellatas intézményeinek
elhelyezésére. A kapacitdsok méretezése soran tgyelni célszer:

e az intézmények kiépitésének idbbeli és térbeli Utemezésére, az ellatas folyamatossédganak
fenntartasara

e azintézmények mikddtetésének hatékonysagara és

a mikodtetési koltségek optimalizalasara, az intézmények rugalmas atszervezhetfségére,
alapfoku egészséglgyi- és oktatasi kdzpontok kialakitasaval az egyéb lakossagi szolgaltatasok
osszekapcsolasara.

Bolcsodék

A tervezési teriilettdl mért tavolsagok miatt e tekintetben O- és Ujhegy 6sszesen hat bélcsédéje vehetd
szamitasba. Ezekben ma csekély kapacitastobblet mutathaté ki. A demografiai folyamatok nem utalnak a
lakos szam jelentds ndvekedésére, igy a biztositott féréhelyek vélhetden tavlatban is elegenddk lesznek.

Sorszam Intézmény Cim Kapacitis| Léiszém | Szahad
kapacitss
1 Aprejalalva Bolcsbde 1108 Bp., Ujhegyi séitany 5.7. 9% 02 4
7 Aprd Csoddk Bolcsbae 1105 Bp., Zsivaj u, 1-3. 72 4
3 Csepereddk Boksode 1102 Bp., Szent Laszio tér 24, 9 8 11
4 Gyermeksziget Boksbde 1108 Bp., Ujhegyi sétany 15-17. % 85 1
5 Napsuglr Bokcsode 1104 Bp., Madiu. 127, 72 66 B
6  Szivarvany Bolcsbde 1106 Bp., Maglodi u. 29 % E7] 2

A felsoroltak kozil a Maglodi ati Szivarvany BolcsOde esik a tervezési teriiletre. Ez ma egy elavult,
egyemeletes éplletben miikodik munkahelyi terileten, jatszéudvara pedig a Maglédi Ut fasitott
kozteruletén talalhatd. Ezek az adottsdgok nem felelnek meg a bolcs6dékre vonatkozd szabvanyok
eléirasainak, igy ez az intézmény lehetdség szerint kivaltando.

Ovodak
A Maglodi at kornyékén szamos dvoda mikodik; tobbsegik a lakotelepek épitéséhez kapcsolddva az
1970-80-as években épllt, vagy a kerilt kdzpontjanak ellatasat szolgalja. Ma tobbséglk elérte az

eredetileg tervezett befogadoképességének hatarat, igy amennyiben a lakossag ndvekedésére lehet
szamitani, azt uj 6voda épitésenek kell kisérnie.
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Sorszam Int&zmény Cim Kapacitis| Létszim | Szabad

kapacitis
1 Aprok Haza Ovoda 1108 Bp. Uhegyi sétany 5-7. 280 267 13
2  Bobita Ovoda 1105 Bp. Halom u. 7h. 157 151 6
3 Csodapdk Ovoda 1104 Bp., Madi u. 127. 108 103 5
4  CsupaCsoda Ovoda 1101 Bp. Kfbanyai (it 38. 100 1
5  Geszienye Ovoda 1106 Bp. Maglédi (it B. 112 92 2
6  Gyermekek Hiza Ovoda 1106 Bp. Kada u. 27-29. 94 90 4
7  Kincskeress Ovoda 1108 Bp. Médi u. 4-6. 131 116 15
8  Kiskakas Ovoda 1108 Bp. Médi u. 85-94, 194 177 17
9  Maszbka Ovoda 1105 Bp. Aszok u. 1-3. 160 145 15
10 Rece-Fice Ovoda 1105 Bp. Vaspélya 1. 8-10. 102 101 1
11 Zsivaj Ovoda 1105 Bp. Zsivaj u. 1-3. 100 90 10

Altalanos iskolak

Az elézOkkel ellentétben e téren jelentékeny tulkapacitas mutatkozik: a tervezési tertlet kornyekén tobb,

mint 900 szabad féréhely van.

Sorszim Intézmény Cim Kapaciids| Létszim | Szabad
kapacitas

1 Fekele Istvan Altalanos Iskola 1108 Bp., Harmat u. 196. 672 444 228

2 Janikovszky Fva Altalanos Iskola 1105 Bp., Banya u. 32 448 388

3 Kada Mihaly Alialdnos Iskola 1106 Bp., Kada u. 27-29. 448 394 54

4 Képolna Altalanos Iskola 1103 Bp., Kapoina tér 4. 448 132 316

5  Széchenyi istvan Altalanos Iskola 1108 Bp. Ujhegyi sétany 1-3. 672 449 223

6  Szentlaszib Alfalanos Iskola 1105 Bp., Szent Laszi6 tér 1. 672 643 29

A felsorolt intézmények térbeli elhelyezkedése az alabbi térképen lathatd:
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Egészségugyi intézmények

Az alapfoku orvosi ellatas a tervezési terilet kozelében két gbcban dsszpontosul. A Lavotta utcai Bajcsy-
Zsilinszky Korhazban a szakrendel6k mellett haziorvosi és fogaszati ellatas is elérhetd. A keriletkdzpont
t6szomszédsagaban talélhato Zsivaj utcai rendelé gyermek és felnétt hdziorvosi ellatast nyajt.

Az intézmények térbeli elhelyezkedése az alabbi térképen lathato:

Lo

Fogaszati rendeld NYEERRES

Q
@ Felndtt haziorvosi rendeld LT TSR .fi;._:_;::. SR AN
®  Gyermekorvosi rendeld BN 7S e RN e
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2.  KOZLEKEDESI VIZSGALAT
2.1. Kozuti kozlekedés

A vizsgalt terilletet északon a Jaszberényi it — Elessarok, nyugaton a Kérosi Csoma Sandor Gt, keleten a
Maglédi ut — Sibrik Miklés ut — Téglavetd utca, délen a Madi utca — Dér utca — Harmat utca hatarolja.

A terllet legjelentésebb sugariranyu halézati kapcsolatai a Jaszberényi ut (a 31. sz. féut févarosi
szakasza) és a Maglodi ut, mely els6sorban a keruleten bellli kapcsolatok szempontjabol jelentds. A
harantirany( kozlekedési kapcsolatokat a Nagy Lajos kiraly Utja — Feher ut — Kérosi Csoma Sandor Ut
alkotta utvonal biztositja, felflizve a Bosnyak teret, az Ors vezér terét és Kdbanya varoskdzpontjat,
valamint a Sibrik Miklds Ut dsszekotve a X-XIX-XX. kerileteket.
A vizsgalt tertileten belll tobb, oI elklldnithetd beépitési karakteri teriiletegység alakult ki:

o a Dreher Sorgyar eredeti funkcioju beépitéssel izemeld része,

e aDreher Sorgyar eltérd funkcioju vagy hasznositatlan része,

e aMaglddi Ut és a Sorgyar utca kozott hizodo, nagyrészt ipari és raktarozasi célu telkek,

e kilonbozé intenzitassal beépitett lakotertletek.
A vizsgalt tertlet a févaros mértani kdzéppontjaban fekszik, de a fouthalozati kapcsolatok tekintetében
kedvezétlen a megkdzelitése. A pesti oldalon a Hungaria kdraton kivil a sugariranyd féutvonalak
hal6zata kiépllt, vonalvezetésiiket azonban jelentésen befolyasolja a vasuthalozat atjarhatatlansaga. A
harantiranyu Utvonalak csak szakaszosan valdsultak meg, noha a X. kerilet kozterllethaldzata
eredendéen alkalmas a befogadasukra.
A vizsgalt tertletet kozvetlentl hatérolé utak haldzati besorolasa és keresztmetszeti elrendezése:

o A Kérosi Csoma Sandor Ut I. rendi foutként 2x3 forgalmi savos Utpalyaval és kozépfekveési
villamospalyaval épiilt ki.

o A Jaszberényi ut I. rendl féutként 2x1 forgalmi savos utpalyaval és széls6 fekvesi
villamospalyaval épdilt ki.

e Az Elessarok csomépont 2x3 forgalmi savval és kdzépfekvésii villamospalyaval rendelkezik,
tertletén egyiranyu le- és felhajté rampak biztositjak a kapcsolatot a Fehér ut, a Kérosi Cs. S. ut
és a Jaszberényi ut felé. A vasuti aluljaro jelenlegi kiépitése miatt a kapacitdsa nem bévithetd.

e A Maglddi at II. rend(i féutként 2x1 forgalmi savos Utpalyaval és széls fekvésii villamospalyaval
épult ki.

o A Sibrik Miklés ut Il. rendi féutként 2x1 forgalmi savos utpalyaval épult ki.

e A Madi utca gyjtéut, 1 forgalmi savos utpalyaval rendelkezd egyiranyu utca.

e A Harmat utca gy(jtéut 2x1 forgalmi savos utpalyaval rendelkezd, részben egyiranyu utca.

o A Téglavet6 utca és a Dér utca lakdutcak 2x1 forgalmi savos Utpalyaval.

A teriileten belili utak halézati besorolasa és keresztmetszeti elrendezése:

e AKada utca Il. rendii féutként 2x1 forgalmi savos Utpalyaval épilt ki.
e A Gitar utca gy(jtéutként 2x1 forgalmi savos Utpalyaval rendelkezik.

o Laké-kiszolgald utcak a Sérgyar utca, a Malata utca, a Kis Sérgyar utca, az Ujhaz utca, a Nyitra
utca, a 144. utca, a Cs6sztorony utca, a Téglavetd utca, a Kocka utca, a Soros utca, a Bodza
utca, a Pantlika utca, a Lavota utca, a Szentimrey utca, a Kiskert utca, a Malata kdz, a Harmat
koz, az Ihasz koz, a Madi koz és a Téglavetd koz.

Kiépitetlen és burkolatlan a 144. utca és a Malata utcanak a Nyitra utcatdl keletre esé szakasza.

A vizsgalt terllet és térségének kozlekedési rendszere a XIX — Jelenlegi uthaldzat® cimi terviapon
lathato.
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A hatérolo fGutak jelentds forgalmat viselnek. Kritikus szlkUletet képez a Jaszberényi Ut, ahol a
jarmiosztalyozok hossza rovid, és jellemz6 az allandé forgalmi dugé. Az Elessarok csomépontjanak és
Maglédi Uti csomoépontjanak jelzélampas forgalomiranyitasu rendszere nincs 6sszehangolva, a forgalmi
helyzetet pedig tovabb neheziti a Sorgyar teherforgalma és a helyi ki-be hajtd forgalom.

A Maglodi uton az utpalya melletti keskeny elvalasztosavon tul zart palyan, oldalfekvésben halad a
villamos. A kozterilet szélén MAV-iparvaganyok, illetve az Utszélesités szaméra fenntartott sav talalhato.

A kdzuthalozat forgalmi terhelése, Ej/ora/irany
Jelz6lampas forgalomiranyitasu csomopontot mikodik a Korosi Cs. S. at. — Harmat utca, a Korosi Cs. S.
ut — Elessarok, a Maglddi ut — Elessarok, a Maglddi ut — Jaszberényi ut és a Madi utca — Kada utca
keresztezésben. A Gitar utca vonalan harom korforgalmu csomopont épilt ki a kozelmultban, a Madi
utca, a Harmat utca és az Ohegy utca keresztezésében.
A vizsgalt teriilet uthalozata nagyreszt kétiranyd, egyiranyd utcak a Madi utca, Kis Sorgyar utca, Harmat
utca, Ujhdz utca, valamint a Lavotta utca — Szentimrey utca és a Nyitra utca — Harmat kdz utcaparok.

A vizsgalt terlilet két nagyobb lakétertleti egységén beliil Tempo30 dvezetet hoztak létre.
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2.2. Kozosségi kozlekedés

A tagabb térségben tobb jelentés kozosségi kozlekedési csomopont talalhaté. Eszakra az Ors vezér tere
(M2 metr6, godolls-csdmori HEV, X-XIV-XVI-XVII. keriileti troli- és autébuszjaratok), nyugatra Kébanya
kézpontjaban a Liget téri autdbusz-palyaudvar és a Kébanya alsé vasutallomas, délnyugat felé pedig a
Kdbanya-Kispest csomopont (M3 metro, vasut, X-XVII-XVIII-XIX. kerUleti buszjaratok) helyezkedik el.

m - __.. M_a. .\_.
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A kdzdsségi kdzlekedési halozat forgalmi terhelése, utas/éralirany

A vizsgalt terllet kozvetlenul hataros egy nagy forgalmu tomegkozlekedesi csomoponttal, a
vilamosvonalak keresztezési pontjat jelentd Elessarokkal. Igy a teriletet érintd 3, 28, 62, 62A, 37, 37A,
jelzésii villamosok harant- és sugariranyban egyarant keriiletkzi kapcsolatot nyujtanak. Az Elessarkot
emellett tobb buszjarat érinti (161, 161A, 162, 162A, stb ), a vizsgalt terilet kozvetlen belsé feltarasat a,
85, 85E, 95, 95A, 185-8s viszonylatok szolgaljak. Az Elessaroktol, vagyis a vizsgalt teriilet északnyugati
arkatol mintegy 350m gyaloglasi tavolsagra van Kbanya fels6 vasutallomas.

A vizsgalt terllet j6 tomegkozlekedési ellatottsaga a Maglodi uti 28/37-es villamosvonal s
megallokiosztasasanak koszonhetd, a leromlott palya miatt azonban az utazési id6 rendkivil hosszu a
belvéros felé.
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2.3.

Parkolas

A vizsgalt terlleten a tertlethasznalas és a tényleges funkci6 alapjan a parkolas szempontjabdl tobb terileti
egyseget lehet elkiloniteni. Az egyes teriletek kozott jelentés a parkolasi igények kozotti kilonbség.

Tombszam Beépités jellege, funkcid Parkolasi helyzet
OH_001 Dreher Sorgyar Két koncentralt szgk. parkolén (P115,P50) kivil az
Uzemi terlleten belll a szallitd jarmiivek parkolnak.
Munkasszalld P50 parkol6 vagy 20 buszparkold
OH_002 213 lakas, iroda , kereskedelem, szolgaltatds | Uj épitésti épiletek alatt garazs van kialakitva.
P60 kdztertileti parkold épiilt.
OH_003/1,2 Ovoda Koztertileten P17, G51 parkold épiilt.
63 rossz allagu lakas Parkol&s nem megoldott.
25 csalddi hazi lakas, garazssor Telken beliil biztositott a parkolas.
OH_004/1,2 Raktar, 3 lakas Telken bellil biztositott a parkolas.
Raktar, szolgaltatas Telken belll P126 parkolo.
OH_005 Garézsok G74
OH_006 396 lakas, foldszinten kereskedelem P122 parkol6 a kérnyezd utcakban, kozteriileten.
OH_007 Harmat szallo Telken beliil biztositott a parkolas.
75 lakas Telken bellil részben biztositott a parkolas.
OH_008 82 lakas Nem megoldott a parkolas.
Telephely Telken bellil biztositott a parkolas.
25 lakas Telken belll G16 parkolo.
OH_009 320 lakas P124 parkol6 kdzterlleten, er8s kapacitashiny.
Szolgaltatas P10
OH_010 39 lakas Telken bellil biztositott a parkolas.
Garazsok G69
OH_011 Kozkert -
OH_061 Iroda, raktér, munkasszallo Telken beliil biztositott a parkolas.
Kereskedelem Telken beliil biztositott a parkolés.
1 lakas (Tészeghy-villa) Hasznélaton kiviil.
Futémi Hasznalaton kivill.
OH_062 Telephely, raktar Telken belll P130 parkolo.
30 lakas, 6voda, kereskedelem P5 parkolé telken belll, erds kapacitashiény.
OH_63 Iroda Telken bellil biztositott a parkolas (P46).
Telephely (konzervgyar) Hasznalaton kivill.
OH_064 96 lakas, ,kis Tészeghy-villa” Telken bellil biztositott a parkolas (P20, G76).
Kereskedelem Kdzterileten torténik a parkolas.
252 lakas Az igényeknek megfeleld a parkolas (P155).
OH_065,067 94 rossz allagu lakas Telken belil biztositott a parkolas (P44, G50).
Epiilé lakas Telken bellil biztositott a parkolas.
OH_68 Ovoda, bolcséde Kozterileten torténik a parkolas.
OH_069 43 lakés, iroda, szolgaltatas Telken beliil biztositott a parkolés (P68).
OH_ 070,071 Csaladi hazas terlilet (L78db) Telken bellil biztositott a parkolas.
OH_076 Telephely, raktar, iroda, miihely,8 lakas Telken bellil biztositott a parkolas (P113).
OH_077 122 lakés, kereskedelem, szolgaltatas Telken beliil biztositott a parkolés (P79).
OH_080 120 lakas, orvosi rendeld,patika,szolgéltatas Részben telken beldl, ill. kéztertleten, ers
kapacitashiany.
OH_081 127 lakas Részben telken belll biztositott a parkolas (P25, G51),
részben kdzterileten.
OH_084 Kérhaz Telken bellil P147, kozterileten P112, parkoldhiany
tapasztalhato.
OH_085, Csaladi hazas tertilet, 1 lakas/telek Telken bellil biztositott a parkolas.
086,089,090
OH_088 358 lakés, kereskedelem P188, G20, erds kapacitashiany.
OH_091 Csaladi hazas tertilet, 1 lakas/telek Telken bellil biztositott a parkolas.
Volt &ltal&nos iskola, 16 tanterem, 1lakas
OH_092 Csalddi hazas terllet, 1 lakas/telek Telken beliil biztositott a parkolas.
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Osszegezve a vizsgalt teriilet 70%-an a parkolas telken beliil rendezett, habér részben a beépités
kihasznélatlansaga és alulhasznositdsa miatt. Parkolohiany és ebbél adédd konfliktusok a Bajcsy
Korhaz kornyekén tapasztalhatok; a szomszédos utcakban jellemzd a kdzterlleti parkolok telitettsége.

A régebben épllt lakdtelepeken az ott lakok szocidlis helyzeteés koreloszlasa miatt csak részleges a
parkoléhiany, amit sorgarazsok épitésével igyekeztek enyhiteni.

A nagyobb kozterlleti parkolokat és a tombszamozast a ,XX — Forgalmi es parkolasi vizsgalat™ cimd
rajzon abrazoltuk. A parkold- és garazsféréhelyeket a ,XXV — Osszefoglald kdrnyezetallapot-vizsgélat”
cim( rajzon tlntettlik fel.

2.4. Gyalogos és kerékparos kozlekedés

A vizsgalt terileten szinte minden utca kiépitett gyalogjardaval rendelkezik, ez alol csak a Malata utca és
a 144. utca amugy is rendezetlen szakasza jelent kivételt. A Madi és a Harmat utca bizonyos szakaszain
— a Mile Kft. telephelye és a volt PEMU melletti oldalon — nincsenek jardak.

Nagyobb gyalogosforgalom a Korosi Csoma Sandor ut mentén, a Bajcsy-Zsilinszky Korhaznal és az
Elessaroknal jelentkezik. Emellett az Ohegy park vonz még jelentdsebb, bar térben eloszl6 forgalmat.

A jelentésebb gyalogosforgalommal terhelt helyeken, kozdsségi kozledési megalloknal jelzélampas
forgalomiranyitas és kijelolt gyalogosatkel segiti a kdzlekedést.

Onallo kerékparut rovid szakaszon a Harmat utca mentén és az Ohegy parkban van kiépitve. A Dér utca
— Téglavetd utca kerékparozasra kijelolt utvonal, amely csatlakozik a Ohegy parki és Szlavy utcai
kerékparuthoz.
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2.5. Vasuti kozlekedés
Személyforgalom

A vizsgalt terllet északnyugati sarkatol t6l kb. 350 m gyaloglési tavolsagra talélhatdo Kébanya felsé
vasUtallomas, mely a 80 Budapest — Hatvan vasutvonal fontos elagazé allomésa. Kapcsolatot biztosit a
févarosi fejpalyaudvarokkal és a kérvasuttal.

Telepulésszerkezetileg kedvezd adottsag a kdbanyai varoskdzpont és a vasarvaros kozelsége, a
jelenlegi utasforgalmi kapcsolatok, atszallasi lehetoségek ugyanakkor kedvezétienek, és a rahordo
jellegli varosi kozlekedésben meriilnek ki. Az északi oldalon a 100-as busz jelentés kertilével az Ors
vezér tere felé, a déli oldalon a 37, 37A villamos a Blaha Lujza tér felé nyujt kapcsolatot. Az alloméas
koérnyéken fizetd parkold lizemel, P+R parkold nincsen.

Az allomason harom peron szolgalja az utasforgalmat, melyek kozil csak az 1-2. vaganyok kozotti emelt
szint(i (sk+30 cm magas). A peronok aluljarén at kdzelitheték meg, mely egyben a vasutvonal két oldalan
levd varosrészek kozotti gyalogos kapcsolatot is biztositja. Az allomason a statikai problémak miatt
elbontott felvételi épllet helyett csak ideiglenes felvételi épllet izemel, az utasforgalmi létesitmények is
ebben kaptak elhelyezést. Az allomasi elétér MAV tulajdonban van, rendezetlen.

Teherszallitas

A Maglédi uti iparvaganyokon az elmult idészakban szallitasi tevékenység mar nem folyt. A teriiletek
tulajdonosai a vasuti palya altal jelenleg elfoglalt tertleteket méas célra kivanjék hasznositani.

A Nemzeti Kozlekedési Hatosag Kiemelt Ugyek Igazgatosaganak engedélye alapjan a Maglédi Uton az
iparvaganyok megszlinnek, a bontasi engedély alapjan csupan a Jaszberényi Ut felé marad meg 1
vagany.
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3.  KOzZMUVIZSGALATOK
3.1. Vizellatas

A terllet vizellatasardl a Févarosi Vizmilvek Zrt. altal Uzemeltett vizhaldzati nyomaszonak és azok
vezetékei gondoskodnak. A keriletben 6sszesen 6 ivovizhaldzati és 1 ipari zéna Uzemel, de a vizsgalt
terllet ellatasaban csupan 2 ivovizhaldzati zona vesz részt.

Az ellatas alapvetben a 23. szamu kelet-pesti fels6 zona vezetékeirdl torténik. A zéna a vizsgalati terllet
mellett talalhaté lhasz utcai vizmiitelep révén a 20. szamu pesti alapzonara épiil. Ez a telep nemcsak a
pesti alapzona ellennyomd medencéinek helyét, R
hanem tovabbi két zéna - koztik a kelet-pesti felsd
z6na — géphazainak helyét is biztositja.

A kelet-pesti felsé zona ellennyomd medencéje a
XVI. keriletben talalhatdé Cinkotai medence, mely
kapacitasa 2x5000m3, fenékszintje pedig 167,16 m
Bf. szinten talalhatd. A zéna a kerilet jelent6s
részének vizelldtdsa mellett a XVI. kerileti
Rakosszentmihaly, Sashalom, a XVII. kerlleti
Ujakadémiatelep és Rakoskeresztlr, valamint a
XVIII. kerlet jelentds részeinek és a XIX. kerilet
északi részének ivovizellatasat is biztositja.

Ihasz utcai vizm(telep

A vizsgalati terilet délnyugati hataranél talalhatd kozépmagas éplletek ellatasarol onallé nyomészona
gondoskodik. Ezen 52. szamu Madi utcai zéna, mely nyomasfokozo szivattyuk révén a kelet-pesti felsé
zonara épul. A zéna egyetlen DN 150 mm atmérdjii vezetékbdl all, mely az lhasz utcai teleprél kiindulva
ér el az |lhasz kozig.

A kelet-pesti zéndnak a vizmiiteleprél kiindul6 nagy atméréjl gerincvezetékei a Harmat utca
nyomvonaldn DN 600 mm, a Gitar utca nyomvonalan DN 500 mm atmér6vel épultek ki. Ezen
vezetékekbdl ledgazva korvezetékes halozatban épiltek ki a fogyasztok ellatasara szolgald
elosztdvezetékek. Az elosztohalozat nagyobb atméréji vezetékei:

e  aGitéar utcaban DN 300 mm (6ntottvas),

e  a Sorgyar utcaban DN 275 mm (dntéttvas),

e  aKada utcaban DN 300 mm (azbesztcement),

e  a Sibrik Miklés utcaban DN 300 mm (azbesztcement).

Az elosztéhalozat jelentdsebb része DN 100 mm és DN 150 mm
atmérdjli vezetékekbdl all, ugyanakkor megtalalhatok a DN 75 mm és
DN 80 mm, valamint a DN 125 mm &tmérdji, ma méar szabvanyon
kivili vezetékek is. Ezek koros ontottvas és rideg anyagu
(roppanasveszelyes) azbesztcement vezetékek.

A sorgyarnak egy magan ivdvizvezetéke is érinti a terlletet. Ennek
vizbazisa a XVI. kerilet déli részén a Forrasmajori diléut mellett
talalhatd két kat. A vizbazistdl egy DN 300 mm atmérdji vezeték
juttatja el a vizeket a Jaszberényi uti telephelyig.

A Globus tertletén beldl a vizigények és Gizemi nyomas biztositasardl
a telephelyen talalhaté 2x70 m3 térfogatu viztorony gondoskodott.

A Globus Konzervgyar viztornya
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" A Globus terilletén még sajat vizmiikt is talalhato, mely firt
kutb6l és géphazbdl all. Az igy kitermelt vizeket szintén
technoldgiai vizkén hasznositottak, és egy 300 m3-es tarozéban
helyezték el. Ez a rendszer ma méar nem Uzemel.

Globus kithaz

3.2. Csatornazas

A teriilet szenny- és csapadékviz-elvezetésérdél a Févarosi Csatornazasi Mivek Zrt. (FCSM Zrt.) altal
uzemeltett halézat gondoskodik. A vizelvezetés a vizsgélati terlleten egyesitett rendszer(
csatornahalozattal torténik. Az egyesitett rendszer(i gy(jtécsatorna-halézat az alabbi nyomvonalakon
kiépitett fégy(ijtékhdz csatlakozik:

e  Sibrik Mikl6s uti 100 — 125,

e  Sorgyar utca - Kocka utca: @120 — 120/180 — 130/195,

e  Maglddi Ut — Jaszberényi ut — Onodi utca — Korponai utca — Kébanyai Gt: 80/120 — 125/187 - o
174 - 2196 — 8210 — 9220.

A fégyijték a keriiletet elhagyva az Ullsi 0t f8gydijtén tovabbhaladva a Haller utca — Sorokséari Gt
nyomvonalon éri el a ferencvarosi szivattyutelepet. Ugyanide vezeti el a vizeket a Kébanyai Uti fégy(jté
is, mégpedig az lllés utca — Koranyi S. utca — Telepy utca — Haller utca — Soroksari ut nyomvonalon. A
szivattyutelepr6l a vizek nyomdvezetékeken az észak-csepeli szigetcsucson megépllt kozponti
szennyviztisztitd telepre kerulnek.

A vizsgalt terileten 6sszesen harom, jelentdsen eltérd kiterjedési vizgydjto terllet hatarolhato le.

A V1" jeli a Harmat utca -
Harmat koz teriletérdl vezeti a
vizeket. FOgydjtje @50 cm
atmérdj, és a Harmat utca alatt
nyugat felé vezeti el a vizeket a
Korési Csoma Séndor uti
gyljtécsatornahoz.

A V2" jeli a Malata utca
térségének vizeit vezeti el. Ezen
vizgy(jtd a Csbsztorony utcaig
tart, ahol a lakoépuletek vizeit
830 cm-es csatornak vezetik el.
A terUlet f6gyUjtje a Malata utca
nyomvonalan @50 - 60/90 -
70/105 szelvénnyel épllt ki, és

, ’ e sy o , 75 _.\,‘\ 4 _
Sandor Uti gylijtécsatornahoz. i B ‘\..,
Sorgyar utca nyomvonalon éplt ki. A vizsgélati tertletet elhagyva a Kolozsvari utca alatt halad tovabb,

az els6 terllethez hasonloan
csatlakozik a Koérdsi Csoma
i
o S \Q%.";;’-':r

A V3 jelli koriilbeldl ~ 230 ha / ‘\\% .
nagysagu terilet vizeit gy(jti 6ssze és vezeti el. A fégy(ijté a Jaszberényi ut — Maglédi ut — Kocka utca —
szelvénye itt mar 80/120 cm méretl. A gy(jtécsatornak @ 30 — @ 40 — g 50, illetve 30/45, 50/75, 60/90 cm
tojasszelvényii csatornakbdl éplilnek fel.
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A Dreher Sorgyartol megkaptuk a belsé csatornahalézat vazlatat, melyet a ,XXVII - Kozmivizsgalat:
csatornazas” cim( térképen feltlintettiink. A sotétebb szinnel jelolt nyomvonal az egyesitett rendszer(
csatornavezetékeket, a vilagosabb szinnel abrazoltak a technoldgiai szennyvizek elvezetésére szolgald
csatornékat jeldlik. A technoldgiai viz a lakossagi szennyviztél par 6sszetevéjében jelentdsen eltér, ezért
kdzvetlenll nem vezethet6 a kdzcsatornaba. A sorgyar a telephelyen belll ezért a vizeket elékezeli, igy a
varosi halozatba csak a mar hatarérték alatti szennyezettség vizek kerilnek.

3.3. Energiaellatas

A térség energiaellatdsaban két 120/10 kV-os elektromos aléllomas, egy gazatadd éallomas, egy
nagy/nagy-k6zépnyomasi nyomasszabalyz6 é&llomas és egy erémi vesz részt. Ezekhez a
létesitményekhez a tapenergiat nagyfesziltségl és nagynyomasu vezetékek szallitjak, a fogyasztokat (
a térségben |év0 ipari létesitményeket is beleértve) a belélik kiinduld kilonbdz6 fesziltségli és nyomasu
rendszerek latjak el.

A vizsgalt terileten a Maglddi ut melletti savban mikodott tobb, kdzmaellatas szempontjabdl nagynak
szamitd fogyasztd. Ezek képviseldit adatlapok kitoltésére kértik fel, melyek alapjan ismertetjik a
kialakult helyzetet.

A Maglddi uti sérgyarak a tertlet alatt [év0 pincerendszert hasznéltak fel a gyartas alapanyagaul szolgal6
arpa csiraztatasara és a sor érlelésére. Az 1948-as allamositaskor Gsszevontak az onalld cégeket,
amelyek multjara a tovabbiakban csak a telephelyek szamozasa utalt. A ma is miikodé Dreher Sorgyar a
I, ., VII. és VIII. telepet foglalja magéba, de oda tartozott a Gitér utca tuloldaldn m(ikddé IV. és a
Globus Konzervgyar tombjén osztozd V. telephely is. Itt mikodott a Globus budapesti gyaregysége,
amelyben 2009-ben a termelést leallitottak.

Az itt mikodé ipari technologiak g6z héhordozdt igényeltek, amit telephelyenként allitottak eld. Az
egységes Kdbanyai Sorgyar idészakaban kialakult egy olyan elképzelés, hogy kdzszolgaltatok mellett a
sorgyarak kazanhazaira alapozva — az energiabiztonsagot fokozand6é — egy parhuzamos hal6zatot is
kiépitsenek a pincerendszert felhasznalva, amelyr6l a kozelben 1év0 mas ipartelepek igényei is
kielégithetdk lettek volna. Ennek megvaldsitasa ugyan félbemaradt, de a halozatok 6sszekotése néhany
helyen megvalosult: a Dreher Sorgyéarak Zrt. 10 kV-0os maganhal6zatardl egy kabelt inditottak a IV. és az
V. telephely felé, a IV. és V. telephelyek kozétti alagutban osszekotték a gbzhaldzatokat, a IV.
telephelyrél pedig a Sorgyar utca tulfelén lévd 6vodat lattak el.

3.3.1. Villamosenergia-ellatas
Kozépfesziiltségli halozat

A térség kozépfeszultseg ellatasat 10 kV-os kabelhaldzat biztositja, amelynek tappontjai a Sirkert utca
és Maglddi Ut talalkozasanal 1évé Kébanya, a Kereszturi ut és Gyakorld at mellett 1évé Rékosfalva és a
Basa utca és a Ferihegyi repll6térre vezetd Ut kozott 1évo Kispest 120/10 kV-os alallomasok. A Kébanya
és Rakosfalva alallomasok kozott 10 kV-os gerincirany létesult a Maglédi Ut paros oldalan nyolc, a
paratlan oldalon pedig 6t, a Jaszberényi Uton 6t 10 kV-os kabellel. A Kébanya és Kispest allomasok
kézott a Sibrik Miklos Uton 5+5 kabel érinti a vizsgalt teriletet.

Err6l a gerinciranyrol ledgazd 10 kV-os kébelek a Sorgyéar utcaban, Madi utcaban, a Szentimrey utcaban,
a Kocka utcaban, a Gitar utcaban, a Madi utcaban, a Nyitra utcaban, a Malata utcaban, a Harmat
utcaban és a Korosi Csoma Sandor uton tzemelnek.

Ez a 10 kV-o0s kébelhalézat a vizsgalt terileten 18 darab kommunalis és 11 darab ipari, 10/0,4 kV-0s
transzformatort lat el villamosenergiaval, tovabba a koézvetlen kozelben 14 kommunalis és 8 ipari
transzformator talalhato.
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A 4147-es szamu épitetthazas kommunalis transzformator

Ipari transzformétorok kozll a 4043-as sz&mu 6nallo épiletben, a 8357-es szamu irodahédzban

Kisfesziltségii halézat

A transzforméatorokbol kiinduld kisfesziiltségli halézat vegyes képet mutat. Kisfeszliltségi kabel létesiilt a
tobbszintes lakdépliletek térségében és a fOkozlekedési utakon; szigetelt kisfesziltségl 1égvezeték
talalhaté az alacsonyabb beépitési csaladi hazas tertleteken, mint

0  aHarmat utca Harmat koz és Ihasz utca kozotti szakaszan,

a Madi utca Cs6sztorony utca és Téglavet6 utca kdzotti szakaszan,

a Téglavet6 utcaban

a Harmat utca Cs6sztorony utca és Téglavetd utca kdzétti szakaszan,
a Gitér utcaban,
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a Maglodi kozben,

a Téglavet6 utca Dér utca és Sorgyar utca kozotti szakaszan,
Sorgyar utca Téglavetd utca és Kiskert utca kdzotti szakaszan,
a Soros utcaban,

a Madi utca Sords utca és Szentimrey utca kdzotti szakaszan,

a Kada utca Madi utca és Maglddi Ut kdzétti szakaszan,

a Maglddi Ut Kada utca és Szentimrey utca kozotti szakaszan,

a Bodza utca Madi utca és Maglodi ut kozotti szakaszan,

a Pantlika utcaban,

a Lavotta utca Madi ut és Maglodi Ut kozotti szakaszan,

az Ujhaz utca Lavotta utca és Szentimrey utca kozétti szakaszan,
a Szentimrey utca Madi utca és Sorgyar utca kdzotti szakaszan,
a Kiskert utcaban.

Korszer(itlen csupasz légvezeték csak a Sibrik Miklds uton tzemel.

Ez

(0]

a kisfeszlltségli hélézat a fogyasztokon  kivdl
kapcsoloszekrényeken keresztll a kozvilagitasi haldzatot is
megtaplalja. Ez a rendszer is tobbféle kialakitasu a tertleten:

a légvezetékek melletti rendszer azonos a kisfesziiltség
vezetékkel, vagy szigetelt szabadvezeték, vagy csupasz
légvezeték;

azokon a terileteken, ahol nem létesult kisfesziltségi
halézat (pl. ipari létesitmények melletti kdzterilet) 6nall6
kozvilagitasi légvezetéket épitettek ki; :
néhany terlleten ahol kisfesziiltségli kabel talalhatd, a kozvilagitds megmaradt a korabbi
légvezetékként (Szentimrei utcaban, a Kocka utcaban, a Sorhaz utca Téglaveto utca és Koér utca
kézOtti szakaszan, a Harmat utca Kéér utca és lhasz utca kozotti szakaszan, a Harmat koz Harmat
utca és Madi utca kozotti szakaszan és a Nyitra utca Madi utca és Malata utca kozotti szakaszan.
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Nagyfogyasztok

Dreher Sorgyarak Zrt.

Rendelkezésre alld teljesitmény: 8300 kW, lekdtott teljesitmény: 5300 kW. Ezt a villamosenergiat a
személyi fébejarat mellett elhelyezett ,Tuborg” transzformator-allomason 1évé 10 kV-os
kapcsoloallomason keresztil vételezik, és 10 kV-os magankabeleken osztjak szét a terllet
terhelési sulypontjaiban elhelyezett transzformatorok kozott. Osszességében 18 kilonb6zéd
teljesitmény transzformator mikaodik itt, amelyek kozil 5 db 600 kVA-es, 9 db 1000 kVA-es és 4
db 1600 kVA-es. A transzformatorokbol kiinduld kisfesziltseégl és térvilagitasi halozat az lzem
terlletén kabelként épilt ki.

A Sorgyar Tuborg és Silo belsd transzformatora

A Sbrgyér terlletébe ékel6dé 41023/1 helyrajzi sz&mu
telken talalhaté a BKV Maglodi uti dramatalakitoja és
épitetthazas transzformatora.

Globus Konzervipari Zrt.

2009-ig konzervipari hustermékeket allitottak eld,
jelenleg az ingatlan értékesitése folyik.

A konzervgyar részére a Maglddi ut mentén létesitették
az 1800 kW vételezésére alkalmas transzformator-
hazat. A terlleten jelenleg egy1600 és két 1000 kVA
teljesitménydi transzformator talalhaté.

Bajcsy-Zsilinszky Kérhaz

Rendelkezésre allo teljesitmény 1140 kW, amit a
villamos energiat a Szentimrey utca felol a 8357-es és
8359-es szamu transzformatorokon keresztul véte- |
leznek. A kétoldali betaplalason tul 6nall6 aggregator |
biztositja a sziinetmentes ellatast.
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3.3.2. Gazellatas

A térség gazellatasat az Uj Koztemetd keleti peremén hizédd véderdsben lévd Kébanya gazatado
allomas és a Salgétarjani ut mellett 1évé nagy/nagykbzépnyomasl nyomasszabalyzo allomas biztositja.
Az allomasok kozott kiépitett DN 5-400mm méretii gerincvezeték a Pongrac ut — Barabas utca — Kéér
utca — Gergely utca — Sibrik Miklds Ut — Takarék utca — Sirkert utca — koztemetdi f6ut nyomvonalon
talalhato.

Err6l a gerincvezetékrél DN 300mm-es gerincvezeték agazik le a Sérgyar utcaban, amely DN 200-as
mérettel folytatodik tovabb a Sorgyar utcaban, a Téglaveté utcaban, a Maglédi Uton és a Jaszberényi
uton. A vezetékek méretei a teriileten tovabb csokkennek: DN 150-es vezeték a Sorgyar utcaban, a Gitér
utcaban, a Madi utcaban és a Cs6sztorony utcaban létestlt, DN 100-as vezeték a Bodza utcaban
uzemel, amelyrdl a Maglédi uton DN 80-as vezeték agazik le.

A nagyk6zépnyomasu halézat nyomdasszabalyzokon keresztiil taplalja meg a fogyasztokat ellatéd
kisnyomasu halézatot, valamint a Bodza utcaban kozvetlenul a csaladi hazak ingatlanan a lakossagi
nyomasszabalyzdkat. Ez a hal6zat a terileten egy, a kdzelben tovabbi harom, a kisnyomésu halozat
gazellatdsaban szerepet jatsz6 nyomasszabalyzét taplal meg. Ezek a Csésztorony utcaban, a Harmat
utca — Bodza utca sarkon, a Sibrik Miklés Ut — Harmat utca sarkon és a Maglddi uton a Sirkert utcanal
uzemelnek.

A Csbsztorony utcai és a Sibrik Miklos Uti épitetthazas nyomasszabalyzo

[

A Harmat utcai aknas nyomasszabalyz A Bodza utca melletti lakossagi nyoméasszabalyzo
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A nyoméasszabalyzokbol kiinduld kisnyomasu héldzat gerincvezetékei:
0  aBodza utcaban DN 315-0s,

0 aSibrik Miklés uton, a Dér utcaban és a Csésztorony utcdban DN 300-as,

0  a Sorgyar utcaban, a Kada utcaban, a Maglddi Uton, a Madi utcaban, a Harmat utcaban, a Nyitra
utcaban és a Kérosi Csoma uton DN 200-as méretiiek.

Err6l a gerincvezeték-rendszerrdl ledgazo elosztd vezetékek méretei DN 160, DN 110, DN 90 és DN 80.

Nagyfogyasztok
e  Dreher Sorgyarak Zrt.

A gazszolgaltatval kotott szerzédés gazmennyisége:
2000 gnm®/6, a tényleges gazfelhasznalas: 1400 gnm?3/4.

A Sorgyar gaznyomasszabalyzoja
e  Globus Konzervipari Zrt.

A konzervgyar részére 3000 gnm®/é kapacitasu ipari
gaznyomasszabalyzot |étesitettek, de jelenleg csak 40
gnm?/6 mennyiségre sz6l6 szerz6déstk van.

A Globus épitetthazas gaznyomasszabalyzoja

e  Bajcsy-Zsilinszky Korhaz

A gazszolgaltatbval kotott szerzédés szerinti gdzmeny-
nyiség: 565 gnm?/6, a tényleges gézfelhasznalas: 182
gnm?/0.

A kérhadz gédznyomasszabalyzoja

3.3.3. Hoellatas
Tavhoellatas

A térség tavhébazisa a XVIII. Keriletben a Nefelejcs utca és
Als6 erdbsor utca kozott 1évd Kispesti Erdmi. Az erémibdl
nagy kapacitdsu vezetékpar indul az Ujhegyi lakoételepen
keresztll a Harmat utca és a Kordsi ut melletti telepszerii
lakoéplletek ellatdsara. Ez az Fv 2x DN 300mm meéret
gerincvezeték a vizsgalt terlleten a Harmat utca — Dér utca —
Harmat utca nyomvonalon létesdlt.
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Err6l a gerincvezetékrél a vizsgalt teriileten 1évé fogyasztok ellatasara harom leagazas létesdilt:

0  Fv 2x DN 250mm-es vezeték a Sz6l6hegy utcanal agazik le és a Soros utca és Gitar utca kozotti
igényeket biztositja,

0o  Fv 2x DN 200-as ledgazés az lhasz utcandl létesilt a Csésztorony utca és 144. utca kozotti
lakotelepet latja el,

0  Fv2x DN 200-as vezeték a Nyitra utcanal agazik le, amely a Nyitra utca és Kordsi Csoma ut kdzott
szolgaltatja a héenergiat.

A Sorgyéar utca mellett lévé 41928/7 és a 41270/3 helyrajzi

szamu ingatlanok kozott a kozterilet felett magasvezetés,

Uzemen kivili tavfitévezeték talalhato, amely valamikor a volt

sorgyari fitémdbdl 1atta el az dvodat.

Gozellatas

A Globus Konzervgyarr kazanhazaban a mintegy 3000 gnm?*6 gazmennyiség elégetésére alkalmas
gbzkazént telepitettek. A gyar terlletén ma azonban csak irodai tevékenység folyik, ehhez egy kis
teljesitményi kazanpark szolgaltatja a forrovizet.

A Bajcsy-zsilinszky Korhaz korhazban eleinte koksz- és pakuratiizelést kazanok mikodtek, amelyet
felvaltottak egy Uj éplletbe telepitett gazkazanok valtottak fol.

A Globus gdzkazanjai A Globus kazanhazanak eredeti vezérléberendezései
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3.4. Tav-és hirkozlés
3.4.1. Vezetékes ellatas

A X. kerlletben teljes a vezetékes tavkozlési-adatatviteli halozat teljes lefedettséget nyujt, lzemeltetdje a
Magyar Telekom Nyrt. A vizsgélat terllet eléfizetéit a Kéér utca 17-19. sz&m alatt 1évé K6banya HOST
nevl tavbeszéld kozpont szolgalja ki. A kdzpontrdl Uzemel6 vezetékes elfizetdi elosztdhaldzat un.
kUltéri nagyelosztds rendszer(. Az elosztok taplalasai jorészt hagyomanyos rézer( torzskabelek, de mar
optikai kabelek is talalhatok kozottik. A Kébanya HOST tavbeszélOkdzpont ellatasi terllete is
rendelkezik az un. CITY NET optikai elérési haldzattal, mely a hagyomanyos telefonszolgéltatason feldl
biztositja az ISDN (integrélt), MLLN (menedzselt bérelt vonali), LANFLEX (kozvetlen csatlakozasi) stb.
lehet0ségeket is.

A kdzponttol a Kéér utca paros oldali jardajaban a 12M csoves alépitményben érkeznek a terlletre az
elosztokat ellatd torzskabelek. A Gitar utca — Harmat utca keresztez6désében a nagyegységi
alépitmény tobb iranyba agazik szét 4-4M csével. A Jaszberényi utra a Fehér ut fel6l érkez6 nagy
nyilasszamu alépitmény a Kérosi Csoma Sandor ut paratlan oldali jardaban folytatodik a Kébanya HOST
kézpont felé a Madi utca sarkaig. Innen atvalt a nyomvonal a Kérési Cs. S. Ut méasik oldalara, és
Kbbanya varoskozpont felé halad. Ezekben a nagy nyildsszamu alépitményekben zomében a mas
honos kdzpontokat, valamint a Kébanya terlletén 1évé RSS tipusu kihelyezett fokozatokat a HOST
kdzponttal dsszekdtd nagyegységll réz- és fényvezetdji kabelek, valamint a helyi eléfizetdi haldzat
kébelei huzodnak. A vizsgalattal érintett terlleten lévé utcak kozterlleti jardaiban kis nyilasszamu
alépitmények nyomvonalai talalhatok.

Az eléfizeték ellatasa fold alatti (alépitménybe hizott és kdzvetlendl foldbe fektetett), helyenként fold
feletti (Iégkabeles) csatlakozasokkal torténik. Minden ingatlan 6néllé csatlakozast kap, a koncentralt -
nagy forgalmu és igény( — eléfizetOk kdzvetlen kabeles csatlakozassal rendelkeznek.

A tavkozlési halézat épitdelemei

A tavkozlési kdzmdivizsgalati terviapon rajzjellel abrazolt tavkozlési nyomvonalak alépitmény- ill. fold
feletti (Iégkabel) halozatot jelentenek. Az alépitményes vonalakon |év8 szamok az alépitmény csdveinek
darabszamait (nyilasszamat) adjak meg, mig a betik azok anyagéra utalnak (m=mlanyag; b=beton;
e=eternit stb.). A kdzvetlen foldbefektetett kabel jele pc.

Az alépitmény-halozatban 1évé megszakitd létesitmények a kozpontokbdl torzsiranyban nagy
befogaddképességli aknak, mig a helyi (elosztd) héldzatban kisebb szekrények. Ezek a kabelek
behuzdsahoz, ill. szereléséhez, méréséhez nyujtanak lehetdséget; itt talalhatok a haldzatok
elagazopontjai, a kabelek kotései.

A kldnbdz6 nyomvonalas Iétesitmények (elektromos, viz, gaz stb.) tulajdonviszonyaitdl eltéréen az az
un. hazi bekotés nem az ingatlan tulajdonosanak ill. kezel6jének, hanem a tavkozlési szolgaltatonak a
tulajdona.
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3.4.2. Vezeték nélkili ellatas

A kerlletben mikrohullamd rendszereket két szolgéltatd létesitett: a legnagyobb hal6zata a Magyar
Telekom Nyrt.-nek van, de az MVM is miikddtet két rendszert. E rendszerek magassagi korlatozasa a
vizsgalt tertletet nem érinti.

A mobiltelefon-szolgaltatdk bazisallomasaikrol ill. antennaikrol azok koordinataval adtak meg helylket,
amelyek a kéményeken illetve épiletek tetészerkezetén talalhatok. A Sorgyar utca és Téglavetd utca
sarkaon a 41028/6 hrsz-U ingatlanon Iévé gyarkéményen taldlhatok a Vodafone ,Jaszberényi” és a
Magyar Telekom Nyrt. ,Kébanya 1” jel(i antennai. Epiletek tetején vannak elhelyezve a Magyar Telekom
Nyrt.-nek a 41302/10 hrsz-U ingatlanon az ,Ihdsz kdz 1” és a Bodza utca — Sorgyar utca sarkon, a
41054/20 hrsz-0 ingatlanon a ,K6banya 4” jel(i antennaja.

Antennak a 41302/10 hrsz-0 ingatlanon Iévé lakdéplilet
tetején

Antennék a fitdm{ kéményén
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4.  ZOLDFELULETI VIZSGALATOK
4.1. Zoldfellileti rendszer

A zoldfeluleti rendszer elemzése soran megvizsgéltuk a keriletben a rendszert alkotd kozcelu
zoldfellletek (kozkertek, kozparkok), lakokertek, beépitetlen, zoldfelllettel boritott terileteknek az
elhelyezkedését. Ezek halozata okologiai és funkcionalis szempontbdl biztositia a zoldfelleti
kapcsolatokat az egyes elemek kozott.

Kébanya-Ohegy egyedi értéke a zoldfelileti elemek sir(i halozata, amely a nagyobb kdzhasznalatd
szabad térségek, parkok, ndvényzettel gazdagon fedett teriletek mar-mar ésszefliggé lancolatavol
tevédik ossze. Ezt a kisebb, laza beépitésl lakételepi egységek (részben) atjarhatd kertjei és a
kapcsolddd kertvarosi lakételkek ndvényzete tovabb erdsiti.

Jelmagyarazat:
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Jelentds kozcélu zoldfellileti elemek

A tervezési terlilet rendszerelemei szoros kapcsolatban vannak a varosrész zoldfellleti elemeivel,
szervesen illeszkednek a kertileti zoldfellleti rendszerbe.

A terulethasznalatnak megfeleléen a zoldfellleti rendszer is két eltérd karakter(i részre tagolodik.
Délnyugati savjaban dkoldgiai, teleplésklimatologiai szempontbdl kedvezd a zdldfellleti arany. Elemei
mozaikos elrendezésben, nagyjabol teriletaranyosan elosztva helyezkednek el.

A rendszer legfontosabb eleme az |hasz utcai park, amely hasznalati szempontbdl is jelentds, komplex
funkcioju kozkert. Egyéb jelentds elemek a Bajcsy-Zsilinszky kérhaz kertje, valamint a Harmat utca
melletti, illetve a Téglavetd — Sorgyar utca melletti telepszer( beépités (8. sz. részterilet) kozhasznalatu
zoldfeluletei, lakoterdleti kozkertjei. A fasorok mint vonalas elemek teremtenek kapcsolatot az egyes
terileti jellegl zoldfelileti elemek kozott.
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4.2. Lakokertek

A lakéfunkceio a 2., 3., 5., 8., 11. részterileteken dominal. A lakokertek vegyes képet mutatnak, mivel
egyarant megtaldlhatok a hagyomanyos csaladi hazak és az elzart, tobblakdsos (esetenként tobb
épuletegyuttesbdl allé) tarsashazak nagyobb kertjei.

A kertek altalaban magas zoldfeluleti boritottsaguak és jellemzden rendben tartottak. A tarsashazakhoz
gyakran jatszoeszkozokkel felszerelt udvar tartozik. A fellelhetd névényzet igen sokszinii a fajosszetétel
tekintetében: jellemzd a disz- és 6rokzold fak (Thuja, Picea), valamint a gyimélcsfak (Prunus, Juglans)
magas aranya. Az értékesebb fajok kozll szép szdmban képviselik magukat a juhar (Acer), hars (Tilia),
csorgéfa (Koelreuteria), ostorfa (Celtis), kéris (Fraxinus), ezistfa (Elaeagnus) és a kilonb6zé nyarfa
(Populus) egyedek.

A terileten néhany villaépulet is talalhatd, melyek kertjében kilonosen értékes, koros faegyedek élnek:
szépen fejlett platanok (Platanus), harsak (Tilia), ostorfak (Celtis), juharok (Acer), vadgesztenyefak
(Aesculus) és orokzoldek is. Kilon megemlitendéek a Gitar utca mentén allé ,kis Tdszeghy-" és
Toszeghy-villak Gsfas allomanyu kertjei. A kis Toszeghy-villa telkén a kozelmultban lakdpark épiilt, de
névényallomany értékes része szerencsére megmaradt. Ertékes ndvényzetii kertie van még a Madi
utcaban talalhat6d 41343 helyrajzi szamu teleknek.

4.3. Lakotelepi zoldfeliiletek

A terileten talalhaté lakételepek zoldfelliletei — a zoldterdleti Gvezetbe sorolt parkok mellett — kiemelked
szerepet jatszanak a rekreacids igények kielégitésében. Kialakitdsuk és fenntartottsagi szinvonaluk
valtozd minéségu. A lakéterUleti parkok a szabadidé-eltoltés szintereként pihendkertek mellett jatszo- és
sportkertekkel is rendelkeznek.

A 2. részterlleten elhelyezkedd Harmat utca melletti lakotelep magas zoldfeluleti aréannyal (55%)
rendelkezik, a lombkoronaboritottsag nagy. A beéllt ndvényalloméanyt juharok (Acer), gesztenyék
(Aesculus), ostorfak (Celtis), harsak (Tilia) alkotjak. Ertékes platanok (Platanus) és japanakacok
(Sophora) élnek a hazak kozotti zoldfellleten, az atvezetd sétaut mentén karakteres, szép csorgéfa
(Koelreuteria) fasor huzodik. A terileten taldlhaté aszfaltos sportpalya j6 allapotu, a néhany
jatszoeszkozt magaba foglalo jatszokert felljitott. A lakoterleti kdzpark berendezési targyai (padok,
ivokut) ezzel szemben elhanyagoltak.

A 4. részterlileten a Harmat utcai lakotelep zoldfellleti ardnya az el6bbihez viszonyitva kisebb, 45-50%
kozotti. A gondozott zoldfellletet diszkerti jelleggel alakitottak ki, a szomszédos, |hasz utcai kdzkert latja
el a rekreacios igényeket, pihené-, jatszo- és egyben sportkertként funkcional. A beallt névényallomanyt
harsak (Tilia), nyirfak (Betula), japanakac (Sophora), juharok (Acer), gylimdlcsfak (Prunus, Malus)
alkotjak, emellett tobb, szépen fejlett, értékes hars is talalhatd. A Harmat utca mentén egységes kettds
ezlst juhar (Acer saccharinum) fasor huzodik.

A 8. részteriileten a Téglavetd — Sorgyar utca melletti bekeritetlen lakételep zdldfellletekben gazdag, a
telep mintegy 50%-a ndvényzettel boritott. A gyepfellletek &poltak, a 10-20 éves faallomany specialitdsa
a térokmogyoro fakbdl (Corylus colurna) allo fasorok sokasaga. Ezt eziistfenydk, juharok, harsak, nyirek,
tujak illetve még a lakotelep épitése el6tti idébél megmaradt nyarfak és akacok egeészitik ki. A magas
fasitottsag miatt az Osszkép baratsagos, béar a szabadidés funkcidju létesitmények (jatszoterek,
sportpalya) hianyoznak. A lakételep északnyugati sarkat mintegy 1600 m2-es gépkocsi parkold foglalja
el.

A 13. részterileten taldlhaté lakotelep zoldfellletekkel jol tagolt, igen vegyes Osszetételli és
gondozottsagu fa-és cserjeallomannyal rendelkezik. Jellemzé fajok: zdmében juhar (Acer), tovabba hars
(Tilia), kéris (Fraxinus), platan (Platanus), nyir (Betula), ostorfa (Celtis), csorg6fa (Koelreuteria), berkenye
(Sorbus) egyedek. Megtalalhatok a spontan felnévekedett gyomfajok (balvanyfa, vadcseresznye) is. A
tombben értékes platan és hars faegyedek is vannak. A lakoterileti parkban telepitett juharfak csoportja
karakterében értékes ndvényallomanyt képez. Sok a sértilt torzsd, csonkolt, eloregedd egyed.
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A terlleten a rekreacios igények kielégitése
céliabol  aszfaltos  sportpalyat  (,dihdng6t”)
|étesitettek. A jatszotér vegyes allapotu, a leromlo
allapotu jatszoeszkozok mellett Uj eszkozoket is
kihelyeztek, a burkolatokat felujitottak
(gumiburkolat a hintak alatt).

4.4. Munkabhelyi tertletek

A tervezési terlleten jelent0s aranyban talalhatok munkahelyi teriletek, javarészt a Maglodi ut és a
Sorgyar utca kdzotti tdmbokben. It a nagy kiterjedési burkolt feliletek és a magas beépitési arany miatt
a bioldgiailag aktiv feliiletek részesedése igen alacsony, és altalaban extenziv zdldfelliletek jellemzok. Az
uzemi tevékenység szamos telephelyen megszint, sokuk Uresen all: ebbdl fakad a zoldfelliletek
altalanosan rossz, elhanyagolt allapota.

A legnagyobb kiterjedési telephely a Dreher Sorgyar terilete az 1. részterileten. A zoldfeluletek aranya
itt 25% koruli. A kozlekedésre és raktarozasra hasznalt — foként burkolt, illetve beépitett — fellletek
mellett nagyobb egybefliggd zoldfeliiletek is talalhatok a terepviszonyoknak és az alapincézettségnek
kdszonhetden.

A II. telepen, a sorf6z6- és erjesztd lizem teriiletén az épuleteket gondozott, intenziven névényesitett
fellletek veszik korll, kiildnbdzd diszfakkal és cserjékkel. Jellemzé fajok a hars (Tilia), platan (Platanus),
juhar (Acer), 0rokzoldek (tuja, bordka, tliztovis, hamisciprus, kuszdboroka). Kéris (Fraxinus) fasor
huzddik a kdzponti épilet mentén, szivarfa (Catalpa) fasor a gazfogadd, feketefenyd (Pinus nigra) fasor
a Jaszberényi uti kerités mellett.

Tébb értékes faegyed is akad az (izem teriiletén. Ertékes, karakterében megérzésre javasolt,
vadgesztenyék (Aesculus), harsak (Tilia), ostorfak (Celtis) alkotta facsoport talalhatd a telephely
terlletébe ékel6dd 41014/8 helyrajzi szam telek hataranal. Karakterében szintén értékes facsoport a
telephely délnyugati részén, a ladatérolé terletén a gesztenyébél és platanbdl &l fasor. Szintén
értékesek a horddfejtd épilet kozelébe (ltetett himalajai cédrus (Cedrus deodora) és atlasz cédrus
(Cedrus atlantica) példanyok.

A lll. és a VII-VII. telephely terlletén nagyobb egybefiggd zoldfellleteket talalunk. Az itteni
pincelejaratok rézstjet lombkoronaszinten zart, 0sszefliggd facsoportok boritjak; az allomanyban akacok
(Robinia), nyarfak (Populus), ostorfak, balvanyfak (Ailanthus), juharok élnek.

Ugyanebben a tombben, a Malata utca — Jaszberényi ut sarkan helyezkedik el a jelenleg Ures
Szblészeti-Boraszati kutatdintézet. Dus novényzettel boritott zoldfellletei elhanygoltak, de valtozatos
fafajokbdl allnak: akac, hars, nyir, ostorfa, juhar, nyarfa, boroka, tiszafa.

3. Ezen a részterlleten tobb raktarozasi telephely mikddik (Quelle, Weekendbusz), melyeken atlagosan
20-30%-0s boritottsag jellemz6. A meglévd zoldfeliletek nagy része gondozott, tobb, dendrolégiai
szempontbol értekes vagy figyelemre mélto fafaj is €l a terlleten (pl. csaszarfa, mocsarciprus).
Megemlitendd a volt PEMU telephely valtozatos novényéallomanya és egységes fasorai.

6. A hajdani Kébanyai Sorgyar IV. telephelyén bontas utani allapotok uralkodnak: roncsolt gyepes illetve
burkolt felliletek, csekély fadllomany és nagyfoku gyomosodas a jellemzo.

7. Az egykori textilgyarban a burkolt fellletek dominélnak, csupan 8 % koruli a zoldfeluleti arany. A
kertben koros faallomany van, jellemzdéen kevésbé értékes juharfak (Acer negundo) és jegenyenyarfak
(Populus nigra ’ltalica’), de néhany értékes, szépen fejlett platanfa (Platanus hybrida) is él a terlleten.
Kis szamban frissen telepitett harsfék (Tilia) talalhatok a gépjarmlparkolok mellett.
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9. A volt Globus Konzervgyar teriletének kb. 6 %-at
teszik ki az effektiv, de gondozatlan zdldfellletek, a
tobbi felllet roncsolt vagy aszfalt- és keramitburkolattal
ellatott. A telep ndvényallomanya nem szamottevé, itt is
a gyomfajok dominalnak (Acer negundo, Ailanthus
altissima), de akad néhany fejlett korisfa (Fraxinus) is.

10. A Ganz-Mavag raktartelepén jelenleg szamos
kisebb raktar és szerelédmuhely mikodik. Az dsszkép
igen rendezetlen: a meglévé 40%-bdl csupan kb. 10%-
ot tesznek ki a tébbé-kevésbé gondozott zdldfellletek.
Csak néhany faegyed, zdmében gyomfajok talalhatdk
itt, jelentds a felgazosodott, funkcid nélkuli, gyepszint(
novényzettel boritott terlilet aranya. A raktarak kornyékén a miikddésbdl adddéan nagy a burkolt
feliletek aranya.

A vizsgalt terlleten még szdmos kisebb telephely, mihely talalhat6, ezekre altaldnosan jellemzé az
alacsony zoldfelileti arany és a csekély névényallomany.

4.5. Intézmények zoldfeliiletei

A Madi utcai Kincskeresd Ovoda magas zoldfeliileti arannyal rendelkezik. A gondozott, rendezett
zoldfeluleteket foként gyep és fasitas alkotja, a kertet cserjesav veszi korul. A beallt faallomanyban tobb
id6sebb, értékes juhar (Acer) talalhato. A fa jatszdeszkdzoket Gtéscsillapitd burkolaton (gumiburkolat,
homok) helyezték el.

A Kocka utca sarkan all6 Szivarvany Bolcsdde kertje a szlikos korilmények miatt a Maglddi ut felé esé
kozterlletre kerilt; a kis kertet keritéssel és sovénnyel keritettek el, és néhany jatszdéeszkoz van benne.
Természetesen ez a megoldas nem felel meg a funkci6 altal megkivant kovetelményeinek.

A Madi utcai Kiskakas Ovoda és Bélcséde a funkcionak megfeleld, jatszoeszkdzokkel jol felszerelt,
cserjesovénnyel elhatarolt kert. Fejlett faalloméany él a terlleten, kiemelendék az értékes platan
(Platanus), hars (Tilia), kéris (Fraxinus) és ostorfa (Celtis) egyedek.

A Kdbanyai Csaladsegité Szolgalat — a volt altalanos iskola — Sibrik utcai kertje magan viseli az
intézmény korabbi funkcidjara jellemz0 jegyeket: az udvarban aszfaltos futballpalya, esébealld pavilon
valamint elavult jatszéeszk6zok talalhatok. A kert zoldfelliletekben gazdag, ugyanakkor kevésbé értékes,
korosodo6 faallomany jellemzi, zomében akac- (Robinia), vadgesztenye- (Aesculus) és nyarfaegyedek
(Populus).

Az 1932-ben épllt Bajcsy Korhaz telkén annak idején 3 hektaros pihenéparkot alakitottak ki, mely
id6kozben az Ujabb épuletek miatt felaprozodott. A zoldfellleti arany jelenleg 45% koruli, a kert
gondozott, és gazdag ndvényallomanyu. 1996-ban a teriileten 97 Uj facsemetét Ultettek el, tobbnyire a
Maglddi uti telekrészen illetve utcai sorfaként az északi és a keleti telekhataron. A régi, 6sfas parkrészlet
tulzsufolt, eloreged6 faallomanyaban a 2006-os vihar jelent6s karokat okozott. A kertben értékes
faegyedek élnek, mint pl. platan (Platanus hibrida), kislevelll hars (Tilia cordata), nagylevell hars (Tilia
plathyphyllos), narancseperfa (Maclura pomifera), japan csaszarfa (Paulownia tomentosa), kinai mézesfa
(Evodia hupehensis).

A tervezési terileten szamos intézményi funkcidhoz kapcsolddd, de zoldfellleti szempontbdl nem
jelentds kert talalhato. llyen pl. a Harmat utca mentén talalhatd Harmat Szallé kertje, amelynek jelentés
részét parkolofelilet foglalja el, vagy a 6. szamu részterileten 1évé munkasszalld és a szomszédos Lid|
aruhaz ,kertje”, melyeken atlagos gondozottsagu zoldfellilet és nem kiléndsebben értékes novényzet
talalhato.
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4.6. Zoldteriletek

Az Ihasz utcai kozkert zOldfeluleti aranya igen magas, a gyep és
lombkorona-boritottsdg  aranyos, megfeleld tisztasok allnak st
rendelkezésre. A Csdsztorony utca mentén 0Osszefliggd
lombkoronaju, ezlst juharokbdl allo faallomanyt talalunk, a park
tobbi részén ligetes, valtozatos ndvényallomany él.

Tobb értékes egyedet tartalmaz a fasitas. A parkot atszel§ atidos
ut mentén és a Madi utca mentén egységes ezlst juhar (Acer
saccharinum) fasor huzodik, és a Csdsztorony utca menti
facsoport, illetve fasor is ftartalmaz értékes, 50-70 cm
torzsatmeérdji ezlst juhar faegyedeket. Szintén értékes, szép !
habitusu fak a park kdzponti részén talalhatd vadgesztenyék |
(Aesculus) és egy 60 cm torzsatmérdji magas koris (Fraxinus
excelsior), illetve tdrok mogyoro6 (Corylus colurna). A faallomanyt )
alkotd nyarfak (Populus) kozott is akadnak jol fejlett, szép ==
habitusu egyedek az Ihasz kdz mentén, a Harmat utcai lakdépulet
mogotti részen. Jellemzd fajok még a harsak (Tilia), juharok
(Acer), nyarak (Populus), korisek (Fraxinus), japanakacok
(Sophora).

A rekreacios tevékenységeknek jatszo- és sportkert, valamint pinendhelyek biztositanak teret. A jatszotér
korszer( jatszeszkozokkel jol felszerelt; felujitott aszfaltos sportpalya (kispalyas foci, kosarlabda)
szolgélja a latogatokat. A park egy része az alapincézettség miatt kordbban elkeritett volt, de a pincék
betdmedékelése azota megtortént. A keritést részben megnyitottak, bar a terilet jelenleg még funkcid
nélkili gyepes terdlet, és nem kapcsolddik szervesen a park rendszerébe.

A Harmat utca menti kozkert lényegében egy 12-17 méter szélességii zoldsav, juharokkal fasitott
gyepfelulet. Fenntartottsaga j6 szinvonalu. A fadllomany egységes utcaképet eredményez. A kozkertben
a rekreacids lehetségek korlatozottak a kornyezeti hatdsok miatt (zajterhelés, Iégszennyezés), igy
kdzkerti funkciojat csak részben tudja betdlteni, f6ként kutyasétaltatasra hasznaljak.

4.7. Kozteruleti novényzet

Az utak mentén a fasorok jellemzden z6ldsavokban allnak, csak néhany utszakaszon (&ltalaban parkolok
miatt) telepitették a fakat faverembe. Az utcékban altaldban vegyes fasor fordul el6, csak elvétve
talalhatd egy-egy egységes fasor (pl. Maglédi at, Gitar u., Csésztorony u.), de altalaban ezek is
hianyosak. Jellemz6 fafajok a terileten a kilonb6zd koris- és juharfajok, valamint a fehér akac (Robinia
pseudoacacia).

A fasorok allapota a fajok ellenalloképességétél és faegyedek elhelyezkedésétdl fliggben valtozd. A
legtébb probléma a torzssérllések kovetkeztében fellépd korhadasokbol, betegségekbdl, szaradasokbol
fakad. A torzssériléseket nagyobbrészt a parkold autdk, teherautok okozzék. A faegyedek jelentds
szamanal csonkoltak a koronat a légvezetékek biztonsaga erdekében.

A BVKSZ 4ltal védett a Gitar utcai platanfasor. Ertékesnek mondhaté még a Maglédi Gt nyugati oldalan
telepitett ostorfasor is. Egyéb kiemelkedd érték(i fasitds nem talalhatd, azok tdbbnyire csak
karakterikben értékelhetdek, de a vegyes fasorokban helyenként eléfordul egy-egy értekesebb faegyed
(pl. platan) is.
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Kozteriilet neve

Zoldsav, fasor, megléte

Jellemzd fafajok

Faegyedek allapota

Ertékesség

Bodza utca (Madi kétoldali zéldsavban, hianyos, z6mében lepényfa, akac, atlagos/leromlott
u. — Maglodi at) nagyon vegyes fajosszetételli gémbjuhar egyedek allapotu egyedek, dreg,
fasor csonkolt akacfak
Cs0sztorony utca egyoldali zdldsavban egységes | juhar jo allapotd
fasor
Gitar utca (Harmat | kétoldali zoldsavban egységes | platan jo allapotd értékes, BVKSZ
u. — Madi u.) fasor védett fasor
Gitar utca (Madi u. | kétoldali z6ldsavban egységes, | hars, platan j6 allapotu, tébb fiatal
— Maglodi at) szakaszos fasor egyed
Harmat koz kétoldali faveremben z6mében | nyugati oldal gdmbkdris, jo allapotd
(Harmat u. - Madi egységes fasor keleti oldal akac
u.)
Harmat utca (144. kétoldali zoldsavban egységes | juhar jo allapotd
u. - Gitar u.) fasor
Harmat utca kétoldali zoldsavban vegyes id6s japanakac, juhar, akac vegyes allapotd, néhany értékes

(Kérosi Csoma Ut —
144. u.)

fasor

néhany fiatal egyed,

felsGvezeték miatt villas

elagazasu id6s
japanakacok

japanakac, juhar

Harmat utca
(Téglavetd u. —
Gitar u.)

kétoldali zdldsavban vegyes
fasor

z6mében juhar, néhany
kérisfa

kézepes/jo allapotd,
fiatal juharfak

Jaszberényi ut

egyoldali zdldsavban z6mében
egységes, szakaszos fasor

ostorfa, (akac)

j6 allapott, néhany
rossz allapotl akac

Kis Sorgyar utca

fatlan a sz(ik keresztmetszet
miatt

Kiskert utca kétoldalt keskeny, gyakorlatilag | 1db Prunus, 1 db akac atlagos allapotu
fatlan z6ldsav
Kocka utca kétoldalt z6ldsavban hianyos, akac, gdmbjuhar eldregedd, beteges

vegyes fasor

akacok, fiatalabb
gémbjuhar

Koérosi Csoma
Sandor Ut

egyoldali faveremben zémében
egységes fasor

zOmében platan, néhany
kéris

atlagos / 6 allapotu

1db szép
vadgesztenye

Lavotta utca (Madi
u. — Sorgyar u.)

kétoldalt z6ldsavban vegyes
fasor

z6mében juhar, harsfa,
néhany akac és ostorfa

fejlett, atlagos/jo
allapotu egyedek

értékes ostorfak, 1
db platan

Lavotta utca

kétoldalt zoldsavba/ faverembe

z6mében akacok (Sophora,

fejlett, atlagos allapotd

(Soérgyar u.— telepitett vegyes fasor Robinia), egyedek
Maglddi ut)
Madi utca (144. u. kétoldali zdldsavban egységes | gémbakac j6 allapott

— Cs6sztorony u.)

fasor

Madi utca (Bodza

két oldalt zoldsavban zomében

javarészt juhar (korai, hegyi)

atlagos/j6 allapotu fejlett

u. - Gitar u. ) egységes fajl, vegyes koru és fiatal faegyedek
feltjitott fasor vegyesen

Madi utca kétoldali zdldsavban vegyes hars, juhar atlagos allapotu

(CsBsztorony u.— | fasor

Gitar u.)

Madi utca (Harmat
kéz — Nyitra u.)

kétoldali zoldsavban vegyes
fasor

nyar, akac, kéris,

atlagos allapotu, tébb

fiatal egyed

Madi utca (Kérési kétoldali zdldsavban egységes | nyar atlagos allapotu, ifjitott
Csoma ut— Harmat | fasor fak

kéz)

Madi utca (Lavotta | két oldalt zoldsavban vegyes zOmében juhar atlagos allapotu, fiatal

u.—Bodzau.)

fasor

egyedek

Madi utca (Nyitra u.
-144.u.)

kétoldali, féként z6ldsavban
egységes fasor

déli oldal szivarfa, illetve
juhar (spontan felndvekedett
fasitas), északi oldal juhar

roszz allapoty szivarfak

és jo allapot, fiatal
juharok
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Kozteriilet neve

Zoldsav, fasor, megléte

Jellemz4 fafajok

Faegyedek allapota

Ertékesség

Madi utca (Sibrik
M. ut - Szentimrey

u.)

kétoldali zéldsav, nyugati oldal
fatlan, keleti oldalt felujitott
fasor

akéacfak fiatal gdmbjuhar
telepitéssel kiegészitve

atlagos
allapotu,eltérden fejlett
faegyedek

Madi utca két oldalt zSldsavban vegyes keleti oldalon zomében akac | atlagos allapotu, fejlett két értékes magas
(Szentimrey u. - fasor és hars, nyugati oldalon faegyedek kéris

Lavotta u. ) nyarfak

Maglodi Ut egyoldali z6ldsavban egységes | ostorfa j6 allapotu egységében értékes

(Ind6haz u. - Gitér

u.)

fasor

fasorszakasz

Maglédi ut
(Jaszberényi it -
Indéhaz u.)

egyoldali z6ldsavban zémében
egységes, szakaszos fasor

ostorfa, (akac)

j6 allapott, néhany
rossz allapotu akac

Maglédi at (Sibrik
M. it — Tégalvetd
u.)

nyugati oldalon zdldsavban
egységes, helyenként hianyos
fasor, keleti oldalon
szakaszosan

nyugati oldalon ostorfa, keleti
oldalon fehérnyar, z6ldjuhar
vegyesen

atlagos, kdzepesen
fejlett egyedek, koros
nyarfak

értékes karakter

Maglodi ut kétoldali zdldsavban egységes | nyugati oldalon ostorfa, keleti | atlagos, kézepesen értékes karakter
(Tégalvetd u. — fasor, keleten szakaszosan oldalon vadgesztenye fejlett egyedek, koros
Gitér u.) gesztenyefak
Malata kéz kétoldali fasor, nyugati oldal nyugati oldal juhar, keleti fiatal, j6 allapotu
faveremben, keleti oldal oldal kéris
z6ldsavban
Nyitra utca kétoldali zéldsavban vegyes szivarfa, akac, juhar vegyes allapott (rossz

fasor

allagu szivarfak),
néhany fiatal egyed

Pantlika utca

nincs zoldsav, fatlan a szik
keresztmetszet miatt

Sibrik Mikids Gt
(Médi u. - Maglodi
)

két oldalt zdldsavban hianyos,
vegyes fasor

zomében akac,valamint
juhar, platan

atlagos allapotd, fejlett
faegyedek

néhany értékes
platanfa

Sorgyar utca
(Bodza u. -
Téglavetd u.)

kétoldalt z6ldsavba vegyes,
feltjitott fasor

z6mében akac, juhar

kdzepes/jo allapotu
egyedek, 6regedd
akacfak, fiatal juharfak

Sorgyar utca
(Sibrik M. at —
Bodza u.)

kétoldalt z6ldsavba vegyes
fasor

z6mében akac, juharokkal
kiegészitve

kdzepes allagu akacok,
fiatal juharok

Sorgyar utca
(Téglavetd u. —
Gitar u.)

kétoldalt zoldsavban egységes
faju, vegyes koru felujitott fasor

juhar

atlagos/j6 allapotu fejlett
és fiatal faegyedek
vegyesen

Soros utca

kétoldalt z6ldsavban hianyos,
vegyes fasor

zOomében akac, valamint
juhar, harsfa egyedek

atlagos allapotu
egyedek, eléregedd
akécok

2 jol termett harsfa,
és egy ostorfa

Szentimrey utca
(Méadi u. — Maglédi
at)

két oldalt vegyes, szakaszosan
hianyos fasor

z6mében akéc, hars juhar,
néhany mézesfa egyed

atlagos/jo allapotu fejlett
és fiatal faegyedek
vegyesen

Téglavetd koz

széles zéldsavokban
hianyosan, vegyesen telepitett
faegyedek

gylmélcsfak, juhar

kézepes allapotu

értékes gesztenyefa

Téglavetd utca

kétoldali zéldsavban vegyes,

goémbjuhar, csorgdfa

atlagos allapotu

(Harmat u. - hianyos fasor
Sorgyar u.)
Téglavetd utca kétoldali zoldsavban, csorgdfa, juhar, hars, platan atlagos allapotu
(Sorgyar u. — szakaszosan hianyos vegyes
Maglodi t) fasor, északi oldal gyakorlatiag
fatlan
Ujhaz utca kétoldali zéldsavban z6mében gylimdlcsfak (diéfa) | atlagos allapotd

szakaszosan fatlan, vegyes
allomany

és korisfak

faegyedek
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4.8. Zoldfeliileti ellatottsag

A kozcélu zoldfellleti ellatottsag mértékébe a ténylegesen kozkertként, kozparkként funkcionalo teriletek
szamithatok be, akkor is, ha nem zoldtertleti dvezetben vannak, de aként hasznalatosak.

A zoldfellileti ellatottsag vizsgalatakor lehataroltuk a kiilonbdzd kozcélu zdldfelliletek vonzaskorzetét. A
kdzparkoknal (Ohegy park) légvonalban mérve 500m, a kézkertek (Ihész utcai park) és a tébbnyire
lakotelepek zoldfelliletein kialakitott jatszokertek esetében 250m nagysagu vonzaskorzetet hatéroztunk
meg. Ezek megegyeznek a szakmailag elfogadott értékekkel, amelyeket a helyi adottsagnak
megfeleléen pontositottunk. A zoldfeluleti ellatasban részvevd zoldteriletek és vonzéskorzetlk abra-
zolasaval kirajzolddik az ellatottsag térbeli szerkezete, megmutatkoznak az ellatatian, kdzcélu
zoldfellletekben szegény térségek, korvonalazoédnak a lehetséges fejlesztési iranyok.

A tervezési terillet Kébanya legnagyobb és legnépesebb keriiletrészén, Ohegyen talalhatd, melyre
0sszességében a févarosban is egyedi zoldfelileti rendszer, kivald zoldfelileti ellatottsag jellemzé. A
tervezési teriletink azonban a varosrész peremén helyezkedik el, kozel felerészt mar a munkahelyi
zbnaban, igy a zoldfellleti ellatottsag kevésbé kedvezd. (Természetesen a munkahelyi dominanciaju
terlileten nem is jelentkezik lakossagi rekreacios igény.) Ugyanakkor a helyzetet javitja, hogy a
lakoteriletekrdl nyugati felé viszonylag elérhetd kozelségben kdzparkok, kdzkertek valamint jatszokertek
is szép szamban talalhatok. A kozelben 16vé Ohegy park kerilleti szinten is jelentds zoldterillet.
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Zoldfelleti ellatottsag, a nagyobb zéldfelliletek vonzaskorzete
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4.9. Zoldfelileti boritottsag
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T E Konfliktus

A zoldfeluleti boritottsag vizsgalatdhoz a Studio Metropolitana altal 6sszeéllitott, 2005-0s (rfelvételek
feldolgozasaval késziilt Budapest zéldfeliileti allapotfelmérésének eredményeit hasznaltuk fel kiindulasi
alapkent. Miutan az adatokat tombszinten aggregaltuk, a helyszin bejarasok és az dnkorméanyzat éltal
rendelkezésiinkre bocsatott Iégifelvétel alapjan felllvizsgaltuk azokat. Ennek eredménye a XXIII -
Zoldfeldleti boritottsag vizsgalata” cim( terviapon lathatd.

A zdldfellleti boritottsag nem egyezik a zoldfellletek tényleges nagységaval, a zart lombkoronaszint
alatti szilard burkolat példaul nem érzékelheté a felvételeken. Mindazonaltal tdmbszintli vizsgalatok
esetében egyértelmlen indikatora a zoldfelilet mértékének is, ezért Osszevethetd az Ovezetekre
meghatérozott zoldfelileti minimummal. Jelen vizsgalatban a fentiek alapjan szamolt zoldfeluleti
boritottsagot a hatalyos KSZT-ben (ennek hianyaban a BVKSZ-ben, illetve OTEK-ban) szerepld
zoldfeluleti minimumokkal vetettiik dssze. Amennyiben a zoldfeluleti arany kozelitbleg sem érte el az
Ovezetre meghatarozott zoldfellleti minimumot (10<%-kal alulmulta azt), konfliktussal terheltnek jeldltuk.

A vizsgalt terilet funkcidjaban két kilonbozé f6 részre, lakddominans és munkahelyi terliletsavra
tagolodik. Ez az elkilonilés a zoldfelileti boritottsdg tekintetében is karakteresen megmutatkozik. A
Malata utca — Madi utca — Sérgyar utca vonaltél délnyugatra elhelyezkedd sav zoldfelileti boritottsaga
magasabb Maglddi Ut menti, dontden telephelyi funkcioju tombokénél.

A legmagasabb zoldfellleti boritottsdggal az Ihdsz utcai kdzpark tombje rendelkezik. Viszonylag
alacsony (25 % alatti) az arany az 1. és a 10. részterileten és a 3. részterilet egyik tombjében. A
tombok mintegy harmadaban tapasztalhatd zoldfellleti boritottsagi konfliktus. A 7. és 9. részterileten a
volt textilgyarban és konzervgyarban nagyon alacsony, 10 % alatti a zoldfellleti arany. Z6ldfelllethianyos
lakotdmbok talalhatok a 3. , 5., 8., 11. és 13. részteriileteken az Gvezetnek nem megfeleld beépitések
miatt.
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5.  KORNYEZETVEDELMI VIZSGALATOK

5.1. Levegémindség

A terilet a ,Budapest és kornyéke” légszennyezettségi agglomeracioba tartozik. A térségileg enyhén
szennyezett levegdjl terllet varosklimatoldgiai szempontbol a mesterséges, vegyes beépitésii-atmeneti
varosi klimatipusba sorolhat6. A vonatkozd hatarértékeket a 14/2001. (IV. 7.) KOM-EUM-FVM egydttes
rendelet melléklete tartalmazza.

A térség levegbtisztasagi allapotahoz tajékoztatasul szolgalnak a kerileti kdrnyezetvédelmi programhoz
2009 novemberében elvégzett légszennyezettségi mérések eredményei. A méréseket a kerulet négy
pontjan, a jelentdsebb légszennyezd anyagok tekintetében végezték el.

A vizsgalt terlleten ezek kozll két mérdallomas talalhatd, egyik a Csésztorony kdzelében, a masik a
Sibrik utca — Madi utca keresztezGdesében, a Zrinyi Miklos Gimnazium épllete mellett (Madi utca 173.)
Az alabbi tablazatok az egyes pontokon mért szennyez6anyag-koncentréciokat és 14/2001. (V.9) KOM-
EUM-FVM egyiittes rendelet hatarértéket tartalmazzak.

Légszennyez6k PM1o NO: NOx CcOo*
Mérés helye g/ms3 pg/ms pg/ms mg/m3
Csosztorony 31 33 70 0,591
Madi utca 173. 30 50 105 0,599
Hatérérték: 50 85 150 5

8 6ras mozgdéatlagok maximuma

A vizsgalatok idétartama alatt a vizsgalati helyszineken a levegbmindség kornyezet-egészségugyi
szempontbdl az NO2, CO és szallo por (PM1o) esetében megfeleld volt, az egészséglgyi hatarértéket
nem lépte tul.

Légszennyez6k benzol toluol Etilbenzol Xilolok
Mérés helye ug/ma pg/ms pg/ms ug/ma
Csésztorony 54 6,2 1,6 6
Madi utca 173. 6,1 7 1,9 74
Hatarérték: 10 200 150 20

Hatarérték tullépés egyik szennyezbanyag tekintetében sem volt. Benz(a)pirén esetén mind a két
mérbhelyen a koncentracié magas volt, amely valdszinlileg a lokalis forgalmi emisszio kovetkezménye.

A terllet légszennyezettsége els6sorban a kozlekedésbél szarmazik, de néhany helyhez kotott
jelentésebb légszennyez6 pontforras is eldfordul a terlleten. Ezek jellemzbéen a terileten mikodd
telephelyeken talalhatok. Az alabbi telephelyeken talélhatok bejelentett Iégszennyezd pontforras:

° Dreher Sorgyarak Zrt.
Bajcsy-Zsilinszky Korhaz
Megaholz Kift.

Théta Autdfényezd és -Javito Kift.
Leder Sz6rmekészit6 és -Festé Kit.

Legjelentésebb a fentiek kozil az els6 harom telephely kibocsatasa. A sorgyar terlletén a Iégszennyezé
pontforras a kazanhaz flstkibocsatdé kéménye. A Bajcsy-Zsilinszky kérhaz két pontforrasa kazankémény,
a kibocsatas informacidink szerint hatarérték alatti. A Globus telephelyén 2009 marciusaban a termelés
és ennek kovetkeztében a kornyezetterhelés is megsziint.
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5.2. Zajterhelés

A terllet zajviszonyait a levegéminGséghez hasonléan a kornyezd utak jelentds forgalmabol adodo
zajterhelés hatarozza meg.

A zajterhelési hatarértékeket a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl szolo
27/2008. (XII. 3.) KvWM-EUM rendelet tartalmazza. A kozlekedéstdl szarmazé zaj terhelési hatarértéket
az alabbi tablazat tartalmazza:

Hatarérték (dB)
. ia s o gy(ijtéutaktol (Gitar u, Harmat |  féutaktdl szarmazé zajra
G A kBZOlg",ﬂlo uttgl, quouttol u. Lavotta u., Madi u.) (Kada u., K6rési Csoma S. Ut,
Zajtol védendo terilet szarmazo zajra . Y e e .
szarmazo zajra Maglédi ut, Sibrik M. t)
nappal éjjel nappal éjjel nappal éjjel
06-22 é6ra 22-06 ¢dra 06-22 é6ra 22-06 ¢dra 06-22 é6ra 22-06 dra
Kertvarosias lakoterUletek, 55 45 60 50 65 55
zbldteriletek
Nagyvarosias lakéterllet 60 50 65 55 65 55
Gazdasagi tertlet 65 95 65 95 65 55

A kertleti kérnyezetvédelmi programhoz 2009 6szén a Hangmérndk Tervezé és Szolgaltatod Kft. végzett
zajméréseket a keruletben, ennek eredményei is tamasztjak a stratégiai zajtérkép adatait. Az elvégzett
vizsgalatok alapjan megallapithaté, hogy a helyszini mérésekkel meghatarozott, illetve a stratégiai
zajtérképen szerepld zajterhelési értékek a vizsgalatok pontossagi hatarain belll j6 egyezést mutattak.

A mérések a nappali kozuti, vasuti és légi kozlekedésbll szarmazd zajterhelésre, valamint a varosi
alapzaj (lizemi zaj) terhelésre vonatkozdan szolgéltatnak pontosabb adatokat. A 2009-ben vizsgalt
pontok kozul a kozuti kozlekedésbdl szarmazo zajszint az 6sszes mérési pont 67%-aban, mig az lzemi
zaj és a varosi alapzaj terhelése az dsszes pont 39%-aban haladta meg a vonatkozd hatarértéket. A
hatarértéket meghaladd zajszintek mérdpontjainak helyszineit a ,XXIV — Kornyezetvédelmi vizsgalat’
cim( tervlapon tiintettuk fel.

Budapest stratégiai zajtérképén lathato, hogy a legjelentésebb vonalas zajforras a tertiletet hatarold két
féut, a Maglodi és Kérosi Csoma Sandor Gt. It akar 10 dB-et meghaladé zajterhelés is jelentkezik az
utmenti épiletek el6tt. Kozepes mértéki (5-10 dB) hatérérték feletti zajterhelés mutatkozik a Gitar,
Harmat utca, a Sibrik Miklés Ut mentén és a Madi utca délkeleti szakaszan. A Kada utca éplletei el6tt
hatarérték koruli a nappali zajszint. A tobbi utcaban hatarérték alatti zajterhelés jelentkezik.
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Uzemi zajterhelés nappal Uzemi zajterhelés éjjel

35 35-  40- 45 50- 55 60- 65 70- 75 80
dB 40 45 50 55 60 65 70 75 80 dB
alatt dB dB  felett

d8 dB dB d8 dB dB dB
<= 35
44 < <= 40
a1 < <=45
45 « <=50
50 «
55 «
60 <
65 «
10«
75 <
a0«

85«

STRATEGIAI
ZAJTERKEP

Repulési zajterhelés nappal
Budapest Ferihegy Nemzetkozi Repiil6tér, Stratégiai zajtérkép 2007 (KTI)

80
Budapest, X. Kérdsi Csoma Séndor Ut — Jaszberényi it — Magldai it — Sibrik Mikiés it —Madi u. — Téglavetd u. — Déru. — Hamat u.
altal hatérolt teriilet KSZT 1. kétet — Vizsgélati munkarészek



BUDAPEST FOVAROS VAROSEPITESI TERVEZO KFT. 1061 BUDAPEST, ANDRASSY UT 10.

A tervezési teriletet érinti a Ferihegyi Repul6tér kilsd zajgatlé védovezete. A stratégiai zajtérkép alapjan
megaéllapithatd,hogy a repllésbdl eredd zajterhelés nem, vagy csak kis mértékben I1épi at a vonatkozd
hatarértékeket

Pontszer(i — lzemi jellegli — zajforrasok szempontjabdl a zajtérkép készitése 6ta jelentésen javult a
helyzet a tervezési terlleten az ipari tevékenységek visszaszoruldsa miatt. A Dreher Sorgyarral
szomszedos lakoingatlanon (41014/10 hrsz.) tapasztalt zajterhelési konfliktus mar nem all fenn. A
zajforrast (szallitas, daralo, illetve VIII. pince és szintenyészet ventillatoranak technoldgiai zaja) részben
megsziintették, ezenkivil a lakotelek hataran zajarnyékol6 falat Iétesitettek. Az izem altal kibocsatott zaj
az el6irt hatarértékeknek jelenleg megfelel. A CELKER Kft. telephelyén keletkezd (izemi zajterhelés
kordbban meghaladta a szomszédos lakdépiletnél a megengedett hatarértéket, ezért a telephely és a
lakoterilet telekhataran zajgatlo kerités épilt. A Gitar utcatol délre esé munkahelyi tertiletek egyikén sem
tapasztalhato szamottevé Uzemi zajkonfliktus.

5.3. Foldtani és talajviszonyok, felszini és felszin alatti vizek

[

Nﬁ\\ A tervezési terllet alapkézete mészko,
melyre jellemz6en a Duna hordalékan
képz6dott homok- illetve kavicsrétegek
rakodtak. Az eredeti talajszelvény a beépi-
tett terlleteken a feltoltések, terepalakitasok
soran atalakult, illetve megsziint.

16 — K6zettormelékes ill. kavicsos homok
bentonitosodott riolittufaval

40 - Oolitos mészk8, mészmarga, bentonitosodott
riolittufaval

37 — Kdzetlisztes agyag, agyag marga
25 — Homokos kavics, homok
27 - Kavicsos homok, homok

32 — Kdzetlisztes homok, huminites agyag
beteleplilésekkel

A felszini vizek tekintetében elmondhato,
hogy a kozelben jelentds vizfolyas nincsen.
A tobbnyire 2,5-7,5 m-en elhelyezkedd
talajvizek aramlasi iranya a Duna felé mutat,
a talajviznivd emelkedé tendencidju.
Jelent0s a rés- és hasadekvizes teriletek
aranya.

Talajviz mélysége: 1,0-2,5 m
Talajviz mélysége: 2,5 -5,0 m
Talajviz mélysége: 5,0 -7,5m
Porézus vizadok terlletei

Rés- és hasadékvizes teriletek

=B

Forras: Budapest épitésfoldtani térképei - MAFI
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A tervezési terlleten a multbéli jelentds ipari tevékenységbdl addddan nagyfoku talajdegradacio
kdvetkezett be. Talaj- és talajvizminéség szennyezddéssel is lehet szamolni, a TSZT potenciélisan
talajszennyezett teriletként kezeli a terulet jelentds részét. A helyzetet javitja, hogy az ipari tevékenység
mara jorészt megszint, illetve a korszer(ibb technoldgiak révén jelentés szennyezéforras mar nincs a
terlileten. Szamos telephely terliletére készilt talajszennyezettségi vizsgalat, melyek tobbnyire nem
mutattak ki jelentdsebb szennyezettséget.

A Dreher Sorgyar (1.) sajat biologiai szennyviztisztitoval rendelkezik, amly a technoldgiai szennyvizeket
tisztitja. A terlleten talalhatdo mélyfurasu kutak vizminésége fokozatosan leromlott, magas nitrit- illetve
nitrattartalmuk miatt mér nem hasznalatosak. A sorgyartashoz sziikséges vizet a XVI. kerileti
forrasmajori kutakbol nyerik. A régi kutakat egy kivételével betomedékelték.

A 2. részterlleten a Madi utcatdl északra lévo tertletre 1999-ben készUlt talajszennyezettség vizsgalat
lokalis, hatarérték alatti, beavatkozast nem igénylé szénhidrogén-szennyezédést és hatérérték alatti
toxikus fémszennyezédést mutatott ki. A szabalyozasi terv készitése ota terllethasznalat valtozas
tortént, Uj épuletek létestltek. A rendelet bontadsok esetén eldirta talajvizsgélat készitését, ezért
val6szind, hogy az épitkezés sordn a szennyezett talajt eltavolitottak.

A volt PEMU-telephelyen (3.) az ipari tevékenységbél adodd esetleges talajszennyezés feltarasara
2002-ben kornyezetvédelmi allapotfelmérés készllt, de talajszennyezés nem volt kimutathato.

A volt K8banyai Sorgyar IV. telephelyén (6.) a Lidl &ruhdz épitését megelézben késziilt talajvizsgalat,
mely nem mutatott ki intézkedési szintet meghalad6 szennyez6anyag- koncentraciot.

Az egykori Textilgyar (7.) tertletén feltart szennyezd anyagok (kadmium és olaj) a korabban itt miikodott
agyagbanya feltoltésére hasznalt salakrétegben voltak kimutathatdk, de a laborvizsgéalatok alapjan a C2-
es intézkedési szennyezettségi hatarértéket egyik anyag tekintetében sem érték el.

A volt Globus Konzervgyar (9.) terlletén talalhatd egykori Uzemanyagtoltbhoz 6 ms3-es foldalatti
gazolajtartaly tartozik, melynek kornyezetében 2004. marciusaban késziilt talaj- és talajvizvizsgalat. Ez
kis mértéki szénhidrogén-szennyezést mutatott ki a felszini talajrétegben. A terileten talalhatd harom,
kb. 170 m mélységu ivévizkutbol kettd tovabbra is lzemképes (egyet betomedékeltek), de vizminéséglk
mar nem felel meg az ivdviz-minéségi kévetelményeknek magas nitrat- és nehézfém-koncentraciojuk
miatt. A telep teriletén lévé ciszterna 300 m3 térfogatu.

A volt Ganz telephely (10.) teriletén az 1980-as évektdl kdvethetben tobbszor késziilt talajmechanikai
valamint talajszennyezettségi vizsgalat. A legutobbi, 1999-ben készllt banyalehatarolasi és
kérnyezetfoldtani szakvélemény alapjan megallapithatd, hogy a talaj- és talajvizkomponensek mindenhol
a beavatkozasi hatarérték alatt vannak. Az egész terllet alapozasra alkalmas, talajmechanikai
szempontbdl beépithetd.
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5.4. Alapincézettség

A kerilet multjabol fakaddan kiterjedt részén pincerendszerek hizédnak a felszin alatt. Ezek kiterjedése
valoszinileg nagyobb a jelenleg felmért pincék tertleténél.

w

Pincék eléfordulasaval érintett teriilet (barna)

Az orszag egyik legnagyobb 6sszefiiggd pincerendszere huzddik az egykori banyak helyén, egy 32 km
ismert hosszusagu, 180 000 m2 alapteriletd, fésiis elrendezési jaratrendszer. A pincék jelentds része a
Dreher sorgyar alatt helyezkedik el, és kapcsolatban van a Harmat utca — |hdsz utca — Halom utca -
Bebek utca — Halom koz altal hatarolt terileten talalhato pincékkel. A legkiterjedtebb pincék az 1. és a 6.
szamu részterllet alatt helyezkedik el.

A pincék mélysége és szélessége valtozd. A foldfelszinhez képest atlagosan 10-15 méter mélyen
helyezkednek el, de akad 30 méter mély pincetalp is. Atlagos szélességiik 4-6 méter, de bizonyos
részeken 10-12 méter magas és 8-10 méter széles, templomhajé méretl sziklapincék alakultak ki. A
koradbban bor-, majd sortarolasra hasznositott pincék a masodik vilaghaboru idején repllégépmotor-
osszeszereld Uzemként funkcionaltak, azéta Uresen allnak vagy gombatermesztést folytatnak benniik.
Allaguk romlik, tobb helyen felsziniviz-beszivargasok tapasztalhatok. A pincék egy része beomlott, mas
résziket tomedékelték. Utoljara az 1980-as évek elején, illetve 1997-ben késziiltek allapotfelmérések a
pincékrél (a Dreher sorgyarak alatt elhelyezkeddk kivételével), amely a pincejératokat allaguk szerint
klonbdzd osztalyokba sorolta. Az I. osztalyba a jo, Il. osztélyba az idészakosan ellenérzendd, a lll.
osztalyba a veszélyes, leginkabb leromlott allapotu pincejératokat tartoznak.

Az egykori konzervgyar alatt talalhato 1égopince 24 méter mélységu. Itt 40 méter mélységben egy
kdzmialagut huzédik, amely 6sszekodti a régi sorgyari terlleteket. A Dréher Sorgyartél délre fekvd 6.
szamu részterlleten, ahol szintén jelentds az alapincézettség, a kdzmialagutat mar nem hasznaljak, a
pince javarészt viz alatt all.
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5.5. Hulladékkezelés

A vizsgalt terlleten a rendszeres hulladékelszallitast a FKF Zrt. végzi. A heti kétszeri begyijtés az
igényeknek megfeleld, a térségben tobb szelektiv hulladékgyjtd sziget is talalhato. A tervezési terileten
féként a Maglodi ut menti savban miikodnek telephelyek, ahol a technolégiabdl kilonb6zé hulladékok,
koztik veszélyes hulladékok is keletkeznek (foként faradt olaj, olajos rongy, vashulladék). Ezek
ideiglenes tarolasa illetve elszallitisa megoldott.

A legjelentésebb telephelyeken keletkez6 jellemzObb hulladékok:

Telephely Keletkezé hulladék

kovafdld iszap, racsszemét, fém hulladék, mésziszap, olaj
iszap, faradt olaj, veszélyes anyaggal szennyezett

Dreher Sérgyarak Zrt. abszorbensek és szliréanyagok, veszélyes anyaggal
szennyezett csomagolasi hulladékok, fémcsdvek és
higannyal szennyezett hulladékok, elemek, akkumulatorok

fertézések elkeriilése érdekében specialis kdvetelményekhez
kotott artalmatlanitast igényld hulladékok, veszélyes
Bajcsy-Zsilinszky Kérhaz anyagokat tartalmazé vagy abbdl all6 vegyszere, rogzitd
(fixir) oldatok, vizes alapu el6hivé- és aktivalo oldatok,
csomagolasi hulladékok

faforgacs, flirészaru, veszélyes anyagokkal szennyezett
csomagolasi hulladékok, festékek és lakkok eltavolitasabol
szarmazd, illetve szerves oldoszereket vagy egyéb veszélyes
anyagokat tartalmazé hulladékok

Megaholz Kft. asztaloslizem

Kisebb mennyiségil hulladékot termelé telephelyek: a Mobilia-Arctica Kift. (asztaloslizem - faforgacs,
firészaru), a Théta Autéfényezd és -Javitd Kit. (faradt olaj, kilonbdz6 oldoszerek és oldészerkeverékek,
veszelyes anyagokkal szennyezett csomagoldsi hulladékok), az Oliton Nyomdaipari, Reklam,
Propaganda, Kereskedelmi és Szolgaltato Kft. (veszélyes anyagokat tartalmazé nyomdafesték
hulladékok, ezlistot vagy eziistvegytileteket nem tartalmazo fotéfilm és -papir, vizes alapu ofszetlemez-
eléhivo oldatok).

84
Budapest, X. Kérosi Csoma Sandor ut— Jaszberényi Ut — Magldi ut— Sibrik Mikios Ut — Madi u. — Téglavett u. — Dér u.—Hamat u.
altal hatérolt terlilet KSZT | kétet— Vizsgalati munkarészek




Gutor tér

vszkij park

/ /-
(+GblGa
A

<<
WX

o
X
\,

]

plea.
i

F[Z*\‘

7

~Tak:

%
N

/|

BFVT Kft.

I- Imlm

X. kerilet

Sibrik Mikl

tca

Budapest,

a

b
T

N

ut -

[e1

t - Maglédi at -
6 u ér u

u
lavet

berényi

asz

J
di utca

t-

andor u
a

Csoma S

Korosi

- Harmat utca
It teriilet KSZT

D
Ital hat

tca

ég

T

M

aro

a

KORNYEZETVEDELMI VIZSGALAT

1:8000

M=

t:

aza

Jelmagyar

Levegbmindség

féldtani viszonyok

Talajallapot

Zajviszonyok

Bejelentett Iégszennyezé pontforras

Potenciélisan talajszennyezett teriilet

(TSZT alapjan)

E 0 - 5 dB kozotti zajterhelési konfliktus

:] Atszellézési sav

Hulladékkal feltoltott tertilet

3

E 5-10 dB kozotti zajterhelési konfliktus

Karsztos terllet

- 10 dB feletti zajterhelési konfliktus

2010. december

|:| Aldpincézett terilet

Hatarérték feletti kozlekedési terhelés

Repulétéri zajgatlo védéovezet
zajmérépontja

kiils6/kdzéps6
Hatarérték feletti hattérterhelés

zajmérépontja

il
K3
KX




BUDAPEST FOVAROS VAROSEPITESI TERVEZO KFT. 1061 BUDAPEST, ANDRASSY UT 10.

6.  VIZSGALATOK OSSZEFOGLALASA
Varosrendezés

Bar a vizsgalt tombok Osszteriletének kétharmadat hatalyos szabéalyozasi tervek fedik le, nem minden
esetben bizonyult szerencsésnek, hogy atalakulasuk a terv szerint kezd6détt meg, a volt IV. sérgyari
telephelyen példaul igy bontottak el egy értékes csarnoképuletet.

A vizsgalt terlleten belil a munkahelyi keretdvezet van tulsulyban (a tombok osszteriletének 50%-at
teszi ki). It a legfébb probléma, hogy a telkek a megsz(int ipari funkciok miatt vagy felaprozédnak, vagy
kihasznalatlanul allnak, gyakran igen értékes épiuletéallomanyuk leromloban van. A beékel6dd lakofunkcio
arénya ezeken a teruleteken nem jelentés, a volt munkéslakohazak azonban szocidlisan és allag
szempontjabdl is leromloban vannak. A beékel6dé zarvanytelkek megnehezitik a telektombok egységes
hasznositasat is. A tulajdonviszonyok altaldban rendezettek, egyedul a Ganz-IP Zrt. Maglodi uti
telephelyén (10. résztertilet) alakult ki olyan zavaros helyzet, ami ellehetetleniti a céliranyos fejlesztést.

Az L4 keretdvezetbe sorolt lakéteriletek korilbelll 25%-o0s részarannyal képviseltetik magukat. Ezeken
elé. Szintén 11 (bar az el6z6tdl eltérd) tombot érint, hogy a telekméretek alatta maradnak a megengedett
minimumnak. A bruttd szintterilet, a terllethasznalat, a megengedett legnagyobb épitménymagassag
szempontjabdl 2-2, a beépitési modot tekintve 1 telektomb érintett.

A L3 keretovezetben is jelentkeznek az L4-hez hasonl6 problémak, a beépitési mérték tullépése mindkét
tombot érinti, a megengedett legnagyobb épitménymagassag, a szintterileti mutato miatt 1-1 tomb
érintett. Az dvezethez nem ill6 funkcidk a 144. utca mentén mindkét (L3 és | besorolasu) telektombben
tipikusak, ezek a teriletf elértékelddésével varhatéan megszlinnek. Az | (intézményi) keretdvezetben az
dvezeti hatar pontositasa szlikséges, mivel a tényleges terilethasznélat ettél eltér.

Kozlekedés

A vizsgalt terillet hatarold féuthaldzatanak fejlesztése id6szerd, kilonésen a Jaszberényi (Ut és az
Elessarok csomépontja jelent sziikiiletet. A Maglodi Gt, Sibrik Miklos Gt valamint a a Kérvasutsori kérat
kiépitése ma is létez0 igényeket elégitene ki. A tervezési terlleten belll csak néhany lakéutca burkolasa
és rovid jardaszakaszok kiepitése varat magara.

A Maglédi uti villamospalya elavult, az eljutasi idék a belvéaros felé versenyképtelenné teszik a
kétottpalyas kozlekedést. Ezért a palya atépitése az Utépitéssel egyidejlileg javasolt. Elodazhatatlan
feladat a gyalogosatkelék biztonsdgos és akadalymentes kialakitasa legalabb a busz- és
villamosmegallok térségében.

A kerékparos kozlekedési haldzat tovabbépitése a Budapesti Kerékparos Koncepcioval 6sszhangban
kivanatos.

A parkolas f6leg a lakdtelepeken okoz problémat, az atalakuld gazdasagi terlleteken nincsenek hianyok.

Kozmiivek

Az ingatlanok kozmUellatdsa megoldott. A vizhalozatban szamos, ma mar nem szabvanyos atmérdjd,
koros vezeték talalhatd, melyeknél a csétorés elbfordulasi valdszinlisége jelentds. A csatornahalézat
egyesitett rendszer(, igy hosszan tarté csapadékos idészakban, illetve nagy intenzitasu zaporok esetén
a nagyobb szelvényU gyujtécsatornék illetve fogydijtok tulterhelté valnak, a vizeket nem tudjak fogadni és
elvezetni.

Energiaellatds szempontjabol a vizsgalt terilet kedvezd helyzetben van, a kdzelében két 120/10 kV-os
aldllomas, a nagy/nagy-k6zépnyomasl nyomasszabalyz6 allomasokbdl kiindulé gerincvezeték, a
Kispesti ErémUibdl kiinduld forréviz tavfitd gerincvezeték is érinti. Az 1950-es években kiépult haldzaton
a rendszervaltds utan jelentds kapacitastartalék keletkezett a vezetékhaldzatban és a csatlakozasi
pontokon.
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A terUletek Ujrahasznositasanél kedvez6 lehet0ség a meglévd jelentés kozmikontingens, azonban
problémat jelent a kazanhazak bontasa. Ezt példazza a volt IV. sorgyari telephelyen fennmaradt fltém
is.

Kérnyezeti problémak

A tervezési terlleten jellemzé alacsony ndvényboritottsdg a munkahelyi tombok tulsulyabdl adédik. A
telephelyek esetében az alacsony bioldgiai aktivitds mellett tovabbi problémat jelent a gondozatlansagbdl
fakadd gyomosodas is. A lakoterlletekhez kapcsolodd zoldfeluleti rendszer viszonylag jol strukturalt, a
zoldfeluleti ellatottsag megfelel.

Jelentés kornyezeti konfliktust, zajt és levegészennyezést okoz a terlletet hatarold utak
gépjarmforgalma. Tovabbi zajterhelés adddik a Ferihegyi Repulétér légiforgalmabdl.

Problémat jelent, hogy a tervezési terlilet kiterjedt részén pincerendszerek hizdédnak a felszin alatt. A
terllet kedvezébtlen talajéllapota tobbek kozott a kordbban mikodd agyagbanyak mesterséges
feltoltéseébdl adodik. A korédbbi ipari tevékenységekbdl fakadoan kis mértéki talaj- és talajviz-
szennyezettséggel lehet szamolni a munkahelyi terileteken.

86
Budapest, X. Kérdsi Csoma Sandor Uit— Jaszberényi Ut —Maglddi Ut — Sibrik Mikiés Ut — Madi u. — Téglavetd u. — Dér u. — Hammat u.
altal hatérolt terilet KSZT | kétet — Vizsgalati munkarészek



BUDAPEST FOVAROS VAROSEPITESI TERVEZO KFT. 1061 BUDAPEST, ANDRASSY UT 10.

FENYKEPMELLEKLET
1. részteriilet — Dreher Soérgyar

cai f6 teherporta i 2. Sortartaly a Gitar utcai fronton
P 2 3

5. A kozponti épiiletegyiittes ellilsé... 6. ...és hatulsé homlokzata
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13. A malatasilo 14. Az Uresen all6 munkéasszalld
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e -

15-16. Pincelejaratok a Maglodi iton

20. Malata utca

21. Garazsok a Madi utca sarkan 22. A Mile Ktt. Gitar utcai teIepheI
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2. részteriilet — A Korosi Csoma Sandor ut menti telektombok

h24. Szocialista realista stilusu lakéhéz a K
i\ﬁ g’. o L o 4 o =

25. Uj lakohazak a Malata kéz mentén 26. Park a Harmat kézi lakételepen

3. részteriilet — Vegyes teriiletek a Harmat u. és a Malata u. kozott

27. Garazsok a Malata koz mentén 28. Malata utcai lakohazak
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29. Italraktar és nagykereskedés a Madi utcaban

35. EIUtc’S karaktelkéép[]letek a Harmat kdzben 36. Tarsashaz a Nyitra és a Harmat utca sarkan
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4. részteriilet - Harmat utcai lakotelep

37.Tizemeletes ponthazak ; 38. A volt sérgyari iparvagany (144. _u‘tca)

41. Kbzkert a lakételepen 42. Jatszotér a kozkertben
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5. részteriilet — A Csésztorony kornyéke

47. Uj lakohéazak a Téglavetd kdzben 48. [Kertvarosias” karakter a Harmat utca mentén
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6. részteriilet — A volt IV. sorgyari telep

49. Lebontott épliletek helye a tdmb kdzepén

51. Munkasszallo 2 ULI;idI aruhaz a Téglavetd utca sarkan

%

-

53. A romos fiitsmd 54, A Toszeghy-villa
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7. részteriilet — A volt textilgyar

T

e

e
55. A telephely kdzponti irodahaza

56 A Szivarvany Bolcsode

| X o

59. A bolcsode kozteriiletre kielyezett jatszokertie 60. Platanfa a telephely Maglodi Ui bejaratanal
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—

64. Az 0] lakdpark éplletei
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——

65. Az épilletegyiities a Maglodi t feld|

70. Lakéhazak a Sérgyar utcaban

69. Az irodahaz és a féporta
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73. A Maglédi at

76. Leromlott lakohazak a Sérgyar utcaban
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¢

11. részteriilet — A Madi utca menti kertvarosias lakoteriiletek

77. Félbehagyott tarsashaz-épitkezés L4 keretbvezetben

79. K6kereszt a Kada utca sarkan 80. A Sérgyar utcai romai katolikus templom

81. Kilencszintes ponthaz a Bodza utca sarkan 82. A Madi utcai laképark bejarata
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83. A’60-as években éplilt igényes tarsashazak a Lavotta
utca sarkan

12. részteriilet — Bajcsy-Zsilinszky Kérhaz

85. A korhaz Uj épliletszarnyai

87. Hasznalaton kivli, karakteres megjelenés(i kémények 88. Parkolo, a térszin alatti garazs lehetséges helye
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13. részteriilet — Szentimrey utcai lakételep

91, Jatszotér a szalaghazak kozétt 92. Beekelidt telephely a Maglodi tton
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