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a KEBI 2011. januar 27-i lilésének 3 sz.
napirendi pontjahoz

Targy : A Budapest X. kerlllet Kerepesi Ut — Gyakorlé kéz — Gyakorld utca — Fehér Gt
— 39210/14 hrsz-u kozterillet — 39210/11 hrsz-u telek — 39210/55 hrsz-U telek —
Gyakorlé utca - Keresztari Gt altal hatarolt teriilet Kerilleti Epitési Szabalyzatanak és
Szabalyozasi Terve.

- Tisztelt Bizottsag!

Az Arkad uzletkdzpont és az Ors vezér téri kdzlekedési csomopont kozelsége,
valamint a lakotelepen 1év6, az igényekhez képest kevés meglévé parkolohely szam
miatt foként a Gyakorl6 utca mentén és a Gyakorl6 lakotelepen a parkolé autok sok
gondot okoznak az ott éléknek.

Az Osszetett probléma egyik megoldasa a teriiletre vonatkozé KSZT elkészitése a
tovabbi lehetséges intézkedések megalapozasa céljabdl. A Tervezd a tervezési
terlilet és kornyezetének részletes vizsgalatat kovetden dsszeallitott egy komplex
regeneracios kézikdnyvet, melyben a lakotelep kozterileteinek, ezen belil a
parkolasi nehézségeinek megoldasara kidolgozott javaslatok szerepelnek. Ez
alapjan elkészitett Szabdlyozasi Terv ad lehetéséget Uj felszini parkolok és
terepszint alatti jarmditarolok elhelyezésére a szikséges zoldfeluletek biztositasaval.

A Keriletfejlesztési és Koérnyezetvédelmi Bizottsag a 241/2007. (X. 30.) szamu
hatarozataban a terllletre vonatkozé szabalyozasi terv programjavaslatat elfogadta,
és a tervet tovabbtervezésre alkalmasnak tartotta. Az épitett kdrnyezet alakitasarol
és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. térvény (Etv.) 9. § szerinti véleményeztetést
lefolytattuk, az egy hénapos kifliggesztés megtortént, 2009. december 7-én, kilén
lakossagi férum keretében tajékoztattuk a tervrél az érintetteket. A Kozep-
Magyarorszagi Regionalis Allamigazgatasi Hivatal Allami Féépitésze a Szabalyozasi
Tervet jovahagyasra alkalmasnak tartotta.

A Képvisels-testilleti jovahagyas eldtt a Keriletfejlesztési és Kérnyezetvédelmi
Bizottsag a 16/2010. (ll. 2.) szamu hatarozataban az 1/X/03 dvezet beépitésével
kapcsolatban olyan dontést hozott, hogy az Ovezetben IévS telkek beépitési
paraméterei a jelenlegi allapotot tikrozzék, és készlljon javaslat arrél, hogy
telepllésrendezési szerz6déshez kététten milyen feltételekkel épithetd be a terulet
A javaslatot az Allami Féépitésszel tortént egyeztetést kovetden Ujra kivanja targyalni
a Bizottsag.

A Bizottsagi dontésnek megfeleléen a Tervezd kiegészitette a tervet. A leegyeztetett
tervjavaslat szerint az I/X/03 évezetben fejlesztési lehetdség hianyaban a meglévé
allapot paraméterei tartandok be, mig Utemezett fejlesztés esetén kulénbdzd
infrastrukturalis feltételekhez kotottek a ndvelt Gvezeti paraméterek értékei.
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A kiegészitett anyaggal kapcsolatosan megkértik az Allami Féépitész véleményét,
amelyben jelezte, hogy az I-X-03: 6vezetben nem lehetnek tdbbfélék az dvezeti
paraméterek, kuldnésen nem valamely jévOben bekovetkezd valtozashoz rendelten,
valamint a telepulésrendezési szerz6dés maganjogi megallapodas és az
6nkormanyzat jogalkotoi tevékenységéhez kapcsolt telepilésrendezési eszkdz része
nem lehet. Javasolta a rendeletalkotast megel6z6en a telepulésrendezési szerzédés
megkétéset.

A Telepulésrendezési szerzé6déskotéssel kapcsolatos egyeztetést kdvetéen alakult ki

az az allaspont, mely szerint a fejlesztési lehetéség nélkilli, azaz a jelenlegi allapot
paramétereit tartalmazo eléirasok kertljenek a Képvisel6-testiilet elé jdvahagyasra.

Hatarozati javaslat:

A Kerluletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag ,A Budapest X. kerilet Kerepesi
Ut — Gyakorlé6 k6z — Gyakorld utca — Fehér Gt — 39210/14 hrsz-U kozterilet —
39210/11 hrsz-U telek — 39210/55 hrsz-u telek — Gyakorlé utca - Kereszturi Gt altal
hatarolt terilet Kerileti Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi Terve” targyu
elGterjesztést megtargyalta, és a csokkentett paramétereket tartalmazo 1-X-03
Ovezetet tartalmazé Szabalyozasi Tervet Képvisel6-testileti jovahagyasra
alkalmasnak tartja.

Hataridé: 2011. februar 17.
Felels: Mozsar Agnes féépitész

A Bizottsag felkéri a Polgarmester Urat a szikséges intézkedés megtételére.
Budapest, 2011. januar 19.
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Hegediis Karoly
mb. jegyzé

Melléklet:

— 241/2007. (X.30) szamu KEKOBI hatarozat

~ Allami Féépitész végleges véleménye

— 16/2010. (Il. 2.) szamU KEKOBI hatarozat

— kiegészitett, az I-X-03 6vezet rendelettervezet kivonata
~ Allami Féépitész tjabb véleménye

— rendelettervezet



BUDAPEST FOVAROS X. KERULET KOBANYAI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERI HIVATAL
Szervezési és Ugyviteli Foosztaly
Szervezési Osztaly

Kivonat a Keriiletfejlesztési és Kornyvezetvédelmi Bizottsag iilésén késziilt
jegyzokonyvébol:

Az iilés iddpontja: 2007. oktober 30.

A kivonatot kapja: Mozsar Agnes
foépitész

24172007 (X. 30.) sz. Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag hatarozata
(7 igen, egyhangi szavazattal)

A Keriiletfejlesztési €s Komyezetvédelmi Bizottsag ,,A Budapest X. keriilet, Gyakorld
utcai lakotelep komplex regeneracidja” targyt elbterjesztést megtargyalta, €s a
Keriileti Szabalyozasi Tervet tovabbtervezésre alkalmasnak tartja.

A bizottsag felkéri a polgarmestert a szitkséges intézkedések megtételére.

242/2007 (X. 30.) sz. Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag hatarozata
(7 igen, egyhangt szavazattal)

A Keriiletfejlesztési és Komnyezetvédelmi Bizottsag ,,A Budapest X. keriilet, Gyakorld
utcai lakételep komplex regeneracidja” targya eldterjesztéssel kapcesolatban felkéri a

polgarmestert, hogy készittesse el a teriiletre vonatkozd integralt rehabilitacios
stratégiat.

Budapest, 2011. januar 19.

Kivonat hiteles:

Korédnyi#é Csész Anna
osztalyvezetd. 3
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KOZEP-MAGYARORSZAGI REGIONALIS ALLAMIGAZGATASI HIVATAL
1056 Budapest; VaCl utca 62-64

1052 Budapest, Varoshaz u. 7. D<: 1364 Bp Pf. 270.®485-6914, fax:266-2502

Szdm: 0910503/2009 Targy: Bp. X. Kerepesi Gyakorld,
Ui.: Koévesi Gyorgy Keresztturi u KSZT 6

Tel.: 485-6924 Hiv.szam:  K/43203/6/2009/XI
E-mail: kovesi.gyorgy@kmrkh.hu Meléklet: - .

Kérjuk valaszaban iktatészamunkra hivatkozf'zon! PR 2009/
Budapest, K&banyai Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatal /

Foépitészi Osztaly {7 IR Y AU
Mozsar Agnes féépitész B &SN e |
1102. Budapest, Szent LaszI6 tér 29. { Eldszam: ?,} Eifads
mellgkie :
K/ 4390 / NSTENE
Tisztelt F6épitész Asszon '205 7:P Q@JXJ&C“MM

K&szonettel vettiik megkeresésiiket targyi terv, az épitett kérmnyezet alakitasarol
és vedelmerdl sz6l6 modositott 1997. évi LXXVIII. torvény (tovabbiakban: Etv.)
9. § (6) bekezdése szerinti vélemenyeztetési eljarasaval kapcsolatosan.
Mint jeleztuk a hatalyban lévé szabalyozas szerint (Etv. 14. § (3) bek. ,, A févarosi
kerlleti onkormanyzatnak — a févarosi épitési keretszabalyzat keretein belil — a
keriilet egészére vonatkozéan kerUleti épitési szabalyzatot kell megallapitania.
Ismételten kérjik, hogy a févarosi 6nkormanyzattal kotétt hivatkozott
szabalyozast oldé megallapodas masolatat kildjék meg irodank részére.
Felhivjuk a szives figyelmét arra, hogy a jogalkotasrol sz6l6 1987 évi XI. tv. 1. §
(2) bek szerint ,... alacsonyabb szintli jogszabaly nem lehet ellentétes a
magasabb szint( Jogszaballyal” igy jogszabalyon alapulé vélemény, észrevétel a
jovahagyaskor nem maradhat fenn.
A megkulldétt dokumentacioban - az észrevételekre adott tervezéi valaszok
szerinti - javitasok atvezetésre keriiltek. Amennyiben a terv az Etv. 9.§ (6) bek. —
ben el6irt (legalabb egy hoénapra, helyben szokdsos maédon térténd)
kifuggesztése is lezarult, valamint minden jogszabalyon alapuld észrevétel,
kifogas kikiiszobolésre kerult, gy a terv jovahagyasanak nincs akadalya.
Kérjuk, hogy a jovahagyott terv egy példanyat (kinyomtatott, hitelesitett,
olvashaté léptékii példany) az Etv. 9.§ (8) bek. szerint irattari elhelyezésre
irodank részére eljuttatni sziveskedjen.
Budapest, 2009-12-04 e

Tisztelettel: ‘/ /]

‘-/1 iV /\/1

Idr Hajnocz( Péter/
terlleti f6épitész

Errél értesdl:

1.) Cimzett

2 ) Kbézép-magyarorszagi Regionalis Allamigazgatasi Hivatal Felugyeleti és
lgazgatasi Monitoring Féosztalya — 1364 Budapest, Pf.: 234

3.) Irattar



BUDAPEST FOVAROS X. KERULET KOBANYAI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERI HIVATAL
Szervezési és iigyviteli Féosztaly
Szervezési Osztaly

Kivonat a Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag iilésén késziilt
iegyzokonyvbol:

Az iilés iddpontja: 2010. februar 2.

A kivonatot kapja: Mozsar Agnes
foépitész
Banhegyiné Binder Zsuzsa
osztalyvezetd

16/2010. (IL. 2.) sz. Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag hatarozata

(9 igen, egyhangu szavazattal)

A Keriletfejlesztési €s Kormnyezetvédelmi Bizottsag a ,,Budapest X. keriilet Kerepesi
ut — Gyakorlo koéz — Gyakorld utca — Fehér ut — 39210/14 hrsz-t kozteriilet — 39210/11
hrsz-u telek — 39210/55 hrsz-u telek — Gyakorlé utca - Kereszturi ut altal hatarolt
tertilet Kertileti Szabalyozasi Terve” targyt elbterjesztést megtargyalta, ¢s allaspontja
a kovetkez6:

* Amennyiben nem sziiletik telepiilésrendezési szerzédés az 1/X/03. Svezet
beépitésével kapcsolatban, akkor a Bizottsig az eredeti beépitési
paramétereket javasolja fenntartani:

* 41 % legnagyobb beépitettség,
" 0,41 szintteriilet mutato,

" 20 % minimalis zoldfeliilet,

* 10,50 m épitménymagassiga.

o Felkéri a polgarmestert, hogy dolgoztasson ki javaslatot arra vonatkozoan,
hogy telepiilésrendezési szerz8déshez kétdtten milyen feltételekkel épithetd
be az I/X/03 ovezet teriilete. A javaslatot az Allami Foépitésszel tortént
egyeztetést kdvetden a kovetkezd bizottsagi iilésen Gjra kivanja targyalni.

Budapest, 2010. februar 16.

Kivonat hiteles:

/.: .
Ny [~
P o \

Koranyiné €s6sz Anna
osztalyvezet6
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jatszotér,

tehatarolt kutyafuttato,

pihendkert,

felszini parkolék,

terepszint alatti parkoldk, gardzs épitmények
kiskereskedelem épitménye,

vendéglatas épitménye,

©® N NN e

szolgaltatas épitménye
b) egyedi- és sorgarazs nem helyezhetd el;

c) Az épitményeket a zoidfelilletekhez illeszkedd karakterrel (zoldtetd, novényzettel és/vagy foldmiivel
takaras, foidtakarassal fedett épitményként) kell kialakitani.

{10) Az L7-X-01K jelli épitési ovezet telkein:
a) kizardlag felszini és terepszint alatti parkolok, parkold-lemez, garazs épitmények helyezhetok ef;

b) egyedi- és sorgardzs nem helyezhet§ el.

e

2. “1” JELU EPITESI OVEZETEK

16.8

(1) A “I" jelii épitési 6vezetek az intézményteriiletek koz€ tartoznak.
(2) Az dvezetek jellemzOit a 2. szamil téblazat felhasznalasaval kell meghatérozni:

2. szamui tablazat

épitési telek épiilet
bvezet o e ; ; . 4
beépitési legnagyobb legnagycbb 2éildfeliilet legkised legkisebb legnagycbb legkisebb
mad bedpitettség szintterilet legkisebb terilete kozteriileti épirmeény- épitmény-
aranya szélessége magassaga magassaga
;/’nii,’(’l m? ] .
(%) | (%) () (m) (m) m)
\ ierek J
I-X-01 sz 40 1,50 35 1600 - 10,50 -
I-X-02 sz 15 0,30 35 3500 - 5,50 -
2,50 30,00
Y * 2 - (4 -
1-X-03 Y4 35 (0,41)%* 20 7500 (10,50)**

* fetbkert kialakitdsa esetén a legnagyobb beépitettség mértdke a tetbkerti zoldfelilet teriiletével ndvelhetd, de nem
haladhatja meg az 50%-of,

** A 16.§ (5) bekezdésében rogzitett feltételek teljesitése hidnysban legfeljebb a zérdjelben szerepld érick alkalmazhato.
(3) Az “I-X-01" jelli épitési ovezet telkeinek épitési helyein:

a) elsGsorban szdllashely-szolgaltatd-, vendéglaté-, szolgaltato-, egyéb elldtd- és irodai funkcidk
és az azok miikddéséhez, illetve miikodtetéséhez sziikséges épftmények helyezhetdk ef;

b) 6nallo lakoépiilet nem helyezhetd el, de lakas rendeltetési egységek kialakithatdak,

4) Az “I-X-02" jelli épitési ovezet telkeinek épitési helyein:

a) elsGsorban kereskedelmi-, vendéglatd-, szolgaltatd-, egyéb ellats-, funkciok és az azok miikédéséhez,
illetve miikodtetéséhez sziikséges épitmények, valamint lizemanyagtoité allomas helyezhetok el:

b) lakéds nem helyezhets el.

I
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(5) Az “I-X-03" jelli épitési ovezet telkeinek épitési helyein:

a) els6sorban kereskedelmi-, vendéglaté-, szolgaltato-, egyéb ellato-, szallashely-szolgdltatd és irodai
funkcidk és az azok miikddéséhez, illetve miikodtetéséhez sziikséges épitmények helyezhetdk ei;

b) ©nallo lakoépilet nem helyezhetd el, de lakasrendeltetési egységek kialakithatoak;
¢)  Gj Gzemanyagtolto allomas nem helyezhetd el,

d) Az dvezet teriiletén a telkek minden 50 m? telekteriilete utan épithetd 1 db lakds, az dvezeti jellemzk
keretei kozott. Tobb telek esetében — amennyiben késziil telepllésrendezési szerzGdés, abban - e
bekezdés keretei kozott eltérd aranyok is megallapithatok.

e) Az oOvezet teriiletén elhelyezhetd funkciok (temezett megvaldsitasanak miszaki és szocialis
infrastruktira feltételei az alabbiak:

ea) a jelenlegi feltételek valtozatlanul hagyasa legfeliebb 0,41 m%/m® bruttd szintteriilet helyezhet
el, legfeljebb 10,50 m legnagyobb épitménymagassagt épiletként;

eb) legfeljebb az ea) bekezdés szerinti, tovabbd az épitési Ovezetben megengedett egyéb
épitmények elhelyezése esetén
- a Kereszt(ri Gt Kerepesi (it — Gyakorld utca kozotti szakaszanak atépitése,
- a Keresztlri Gt — Gyakorlé utca csomdpont és csatlakozd Giszakaszok korrekcigja és
- a jelz6lampas forgalomiranyitas atalakitasa, .
tovabba 1-200 lakas létesitése esetén
- a Hathaz utca burkolatanak atépitése, parkolok kiépitése és
- a Hathaz utca — Gyakerld utca csomdpont megfelel6 forgalomesillapitasa,
- bolesdde kialakitasa,
- a Gyakorld utcai dvoda feljitasa (festés, nyilaszard korszeriisités stb.);

ec) legfeljebb az ea) bekezdés szerinti, tovabba az épitési Gvezetben megengedett egyéb
épitmények elhelyezése esetén
- a Keresztari Gt Kerepesi Gt — Gyakorlo utca kozotti szakaszanak atépitése,
- a Kereszt(ri Gt — Gyakorld utca csomépont és csatlakozo (tszakaszok korrekcidja és
- a jelzGlampas forgalomiranyitas atalakitasa,
tovabba 201-néf tobb lakas létesitése esetén
- a Hathaz utca burkolatanak atépitése, parkoldk kiépitése és
- teljes forgalomesillapitds a Gyakorld utca vonalan
- felnétt haziorvosi rendeld kialakitasa
- gyermek haziorvosi rendelo kialakitasa
- gyégyszertar kialakitasa,
- a Gyakorld utcai iskola felGjitdsa (festés, nyflaszard korszerisités stb.),
- a Gyakorlé utcai dvoda bdvitése két csoporttal vagy (j ovoda kialakitasa (2x10-12 f6).

3. KL-KT” JELU OVEZETEK

17.8

(1) A KL-KT-X" jel{i dvezet (kozlekedési teriilet) kizarolag kozlekedési céli koztertiletek, nyomvonal jellegl
jelentSs kozlekedési épitmények elhelyezésére szolgdl. Az ovezet teriiletén csak a rendeltetésének
megfelelé, a barmely teriletfelhasznalasi egység teriletén elhelyezhetS épitmények, tovabba
kozmliépitmények helyezhetSk el, a jelen szabalyzat és a szabalyozasi terv keretei kézott.

(2) A kozlekedési épitmények litemezetten is megvaldsithatdk.

4, KERETOVEZETBE NEM SOROLT KOZTERULETEK

18.%

A keretdvezetbe nem sorolt kozteriletek terlletén

a)  a kozterlleten elhelyezhets épitmények (fasitott parkoldk, tajékoztatd- és informacids rendszer
épitményei, reklamhordozdk sth.) helyezhetdk el

b)  az elhelyezhets épitmények iitemezetten is megvaldsithatok.

s
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BUDAPEST FOVAROS KOZIGAZGATASI HIVATL&IE o
1056 Budapest, Vaci utca 62-64. ; B

KOZEP-MAGYARORSZAGI ALLAMI FOEPITESZ

1052 Budapest, Varoshazu. 7. X 1364 Budapest, Pf. 270. & -061/485 09 td-Fax: +-061/4856995...........
Szam: 1010450/2010 Targy: Bp. X. Kerepesi ut, Gyakorld
Ui.: Kévesi Gyorgy koz, Gyakorlé utca, Keresztturi
u KSZT 8/a
Tel.: 061/485-6924 Hiv.szam:  K/31256/1/2010/X]
E-mail:  kovesi.gyorgy@kmrkh hu Melléklet: - I

Kerjuk valaszaban iktatészamunkra hivatkozzon! L

Budapest, Kébanyai Onkormanyzat Polgarmesteri Hlvatal

Foeplte32| Osztaly k@% g
1102. Budapest, Szent LaszI6 tér 29. Eeszam: b B

K Z&Mb’@ //

Koszdnettel vettiik megkeresésiiket a Bp. X. Kerepesi Ut, Gyakorlc’) k6éz, Gyakorlo
utca, Kereszttari u kerlleti szabalyozasi terv - az épitett kornyezet alakitasarol és
vedelmérdl sz4lé madositott 1997. évi LXXVIN. torvény (tovabbiakban: Etv.) 9.§
bekezdése szerinti - véleményeztetési eljarasaval kapcsolatosan

Irodank 0910503/2009 sz. szakmai véleményét targyi kszt-rél megadta, a kszt
kotelezd elemeinek valtoztatasa Gj véleményeztetési eljarast (Etv. 9.§/A) von
maga utan.

El6zetesen jelezzik, hogy szabalyozas zdott dvezetein (pl. esetiinkben 1-X-03
ovezet) belul az épitési dvezet paraméteri nem lehetnek tobb félék, kiléndsen
nem valamely jévében bekovetkezd valtozashoz rendelten.

Jollehet a telepiilésrendezési szerz6dés (és annak elemei) mint nevében is
benne foglalt a telepiilésrendezés egyik eleme, ugyanakkor szerzédésjogilag
maganjogi megallapodas. Tehat a telepllésrendezési szerzdédés az
onkormanyzat jogalkotoi tevékenységéhez kapcsolt telepiilésrendezési eszkdz
része nem lehet.

Jelzett szandékuk fenntartasa esetén javasoljuk a telepllésrendezési szerzédés
megkotesét és azt kdvetden a rendelet megalkotasat.

Budapest, 2010-10-11

[040/X) - %;o@ o

Tisztelt F6épitész Asszony'

Tisztelettel:

ﬁGFOS\

AN A

\Jarmge : .

& S TGN
1,'&

Errdl értesit:
1.) Cimzett
2 .) Kozép-magyarorszagi Regiondlis Allamigazgatasi Hivatal Felugyeleti és
lgazgatasi Monitoring Féosztalya — 1364 Eudapest, Pf.: 234

3.) Irattar



Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat képviselo-testiiletének
.../2011. 6nkormanyzati rendelete
a Budapest, X. keriilet Kerepesi it — Gyakorlo koz — Gyakorl6 utca - Fehér it —
39210/14 hrsz-u kozteriilet — 39210/11 hrsz-a telek — 39210/55 hrsz-u telek —
Gyakorl6 utca - Keresztiri Gt altal hatarolt teriilet Keriileti Epitési
Szabalyzatinak és Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkorményzat képvisel$-testiilete az épitett kornyezet
alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL térvény 7. § (3) bekezdés c) pontjaban
foglalt felhatalmazas alapjan, a helyi onkorményzatokrol sz6l6 1990. évi LVX. tv. 8. § (1)
bekezdésében meghatérozott feladatkorében eljarva, az épitett kornyezet alakitdsardl és
védelmérdl sz9016 1997. évi LXXVIIL torvény 9. §-ban biztositott véleményezési jogkorében
eljaro Kozép-magyarorszagi Regionalis Kozigazgatdsi Hivatal Allami Foépitész; KDV
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyeldség; Duna-Ipoly Nemzeti Park
Igazgatésag; ANTSZ Budapest X-XVIL ker. Intézete; Févarosi Polgari Védelmi igazgatdsag;
Fovérosi Tiizoltoparancsnoksdg Ko6zép-pesti Tlizmegeldzési Régid; Nemzeti Kozlekedési
Hatdsag Kozép-magyarorszagi Regiondlis Igazgatosdga Fovdrosi Kirendeltség Kozlekedési
Agazatok F6osztilya; Nemzeti Kozlekedési Hatésdg Légikozlekedési Igazgatdsag
Repiilétérfeliigyeleti Osztaly; Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal Kozép-magyarorszagi
Iroda; Budapesti 1. szdmu Korzeti Foldhivatal; Allami Erdészeti Szolgalat Budapesti
Igazgatosaga, FOvarosi és Pest - megyei MezGgazdasagi Szakigazgatasi Hivatal
Foldmiivelésiigyi Igazgatosag; FOvéarosi és Pest megyei Mezdgazdasagi Szakigazgatdsi
Hivatal Novény €s Talajvédelmi Igazgatosag; Honvédelmi Minisztérium Hadmiiveleti és
Kiképzési Féosztaly; Budapesti Rendér-fokapitanysag X. ker. Rendérkapitdnysaga; Budapesti
Bényakapitanysdg Foldtani- és Adattari Osztaly; Nemzeti Hirkozlési Hatésdg Hivatala
Budapesti Igazgatosdg; Budapest Févdros Fopolgarmesteri Hivatal Varosrendezési
Ugyosztaly véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

I. FEJEZET
ALKALMAZASI ELOIRASOK
1. A rendelet hatilya és alkalmazasa
1§
(1) Jelen rendelet hatdlya Budapest, X. Kébanya szabédlyozasi tervben meghatérozott
teriiletére (a tovabbiakban: a teriilet), azaz a Kerepesi ut — Fehér it — Gyakorl6 utca —
Gyakorl6 koz altal hatérolt teriiletre terjed ki.

(2) Ajelen szabalyzat csak a mellékelt szabélyozasi tervvel egyiitt alkalmazhato
(1. szamu melléklet).

II. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK
1. Telekalakitas

2.8
(1) A telekalakitdsok litemezetten is végrehajthatok.
(2) Kozteriileten beliil telekalakitds tetszélegesen végezheto.
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3.§
(1
)

€)

4

)

4.§
(1)

2)

3)

5.§
ey

)

Szolgalmi jog alapitasarol, illetve bejegyzésérol legkésébb a hatdsagi engedélyezési
eljaras keretében rendelkezni kell.

2. Epitmények elhelyezése (épitési hely)

A teriileten az elkert szélességét a szabalyozasi terv rogziti.

Egy telken tobb épiilet elhelyezése vagy a telek beépitésének iitemezett megvaldsitasa
esetén — a megfeleld varosképi megjelenése érdekében — a telek végleges beépitésének
ismeretében kell az egyes épitési titemeket megallapitani.

A teriileten pavilon és hasonlé jellegii épitmény - informécids-, buszvard-, esévédd
pavilon, telefonfiilke, épitett illetve allandé nyilvanos WC kivételével- csak
kertépitészeti terv alapjan helyezhet el.

A teriileten sator, (laké)kocsi és hasonlé jellegl berendezés, szerkezet nem helyezhetd
el.

A telekhatarok kijeldlése — intézménykert kivételével — csak névényzettel torténhet,
kerités nem Iétesithetd.

3. Melléképitményekre és reklamokra vonatkozo eléirasok

A teriileten kozteriileti épitmény csak kertépitészeti tervben meghatarozott helyen és
modon helyezhet el annak érdekében, hogy az érintett kozteriiletszakasz (utcakép)
latvanyat ne zavarja, ne korlatozza az indokoltnal, illetve az elfogadhat6nal nagyobb
mértékben, a varosképbe torténd megfeleld beillesztés és a biztonsagos kozlekedés
szempontjainak érvényesitése mellett;

A teriileten — Onalléan vagy Osszességében — 1 m?

méretet meghaladé méret(
rekldmhordoz6é csak ideiglenesen, meghatarozott idére épitési teriilet takarasara
helyezhet6 el. Kivételt képez az épiilet alland6, vagy cserélhetd részeként kialakitott
reklamhordozo, cégfelirat, céglogo.

A teriileten utcabutor, mobil arusité hely, egyéb koztargy csak a kozvetlen kornyezetet
is magaban foglal6 kertépitészeti terv alapjan helyezhetd el, az egyéb eldirasok keretei

kozétt.

4. A kornyezet védelme

A terepszint, illetve az épiiletek alatt eclhelyezésre keriil6 helyiségeket -a talaj
szennyezésének elkeriilése érdekében- ugy kell kialakitani, hogy az ott keletkezd, a
komyezetet karosité folyékony hulladékok és (folyékony) veszélyes hulladékok ne
keriilhessenek a talajba.

A terlilet a vonatkozé jogszabaly szerint ,érzékeny teriilet”, valamint kiemelten
¢rzékeny felszin alatti vizmindség — védelmi teriileten 1év6 telepiilések kozott
nyilvantartott.
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A teriilet légszennyezettségi besorolasa: 1égszennyezettségi agglomeracio 1. Budapest és
kornyéke, ahol a légszennyezettségi zonabesorolds a kovetkezd: kéndioxid E,
nitrogéndioxid B, szénmonoxid D, szildrd (PM10) C, Benzol E, talajkézeli 6zon B.

A teriileten a felszini vizek védelme -a bemosddas elkeriilése- érdekében a felt6ltés(ek)
kialakitasara a kornyezetet kdrosit anyag, illetve veszélyes hulladék nem alkalmazhato.
A terilleten a zajra érzékeny helyiség zajvédelmérl megfelelé miiszaki megoldassal
gondoskodni kell.

A fteriileten a kozteriileti gyalogutak, jardédk legalabb egyik oldalan fasor telepitésérdl
kell gondoskodni. Ett6l csak ott szabad eltekinteni, ahol a névényzet kihelyezését a
miszaki adottsigok nem teszik lehetévé, illetve ahol a ndvényzet kihelyezése
vesz€lyezteti a kozlekedés biztonsagat. A teriileten kihelyezendd novényallomany
fajtajat, a telepités helyét és idejét a hatdlyos jogszabélyok alapjan az eljaré hatésag
meghatérozhatja.

5. Kozlekedés

A teriileten a kozteriiletek és a magéanutak kialakitdsat, atalakitisat az utcak, terek
berendezési targyainak - koztargyak - elhelyezését is tartalmazo kertépitészeti terv(ek)
szerint kell elvégezni.

A terilleten a gyalogoskozlekedést szolgald terek, jardék térburkolatat, berendezését
egységes koncepcio alapjan kell kialakitani akkor is, ha azok iitemezetten keriilnek
megvalositasra.

6. Kozmiivek

A teriileten barmilyen vizvételi hellyel elldtott épitményt elhelyezni csak teljes
kozmiivesitéssel szabad.

A teriileten a fejlesztésekkel Osszefliggésben a meglévé kdzmithalozatok bovitését,
rekonstrukcidjat, kézmiivezetékek sziikséges kivaltasait végre kell hajtani.

A transzformator(oka)t a szakhatosagok, illetve az iizemeltetd altal meghatirozott
hely(ek)en, kozterileten vagy kozteriiletr6l kozvetleniil megkozelithetéen (6nalldan,
kiegészitd épiiletben vagy az épiilet témegén beliil) kell elhelyezni, melyhez a
miiszakilag sziikséges telek kialakithatd.

II1. FEJEZET HELYI OVEZETEK
1. “L7” jelii épitési ovezetek

Az “L7” jelli épitési Gvezetek a telepszerii lakoteriiletek k6zé tartoznak.
Az Gvezetek teriiletén elsésorban lakotelepek, lakoparkok tdbblakéasos lakoépiiletei,
valamint az épiileteket kiszolgald és kiegészitd funkcidju épiiletek helyezhetSk el,
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(3)

amennyiben. azok terhelési hatarértéke nem haladja meg a lakoteriiletekre vonatkozé
egyéb jogszabalyokban rogzitett hatarértékeket, tovabba az azok miiksdéséhez, illetve
mikddtetéséhez szitkséges épitmények helyezhetok el.

A Szabalyozasi Tervlapon jelolt épuletek, éptiletrészek a telekre vonatkozd egyéb
eléirasok betartasa mellett emeletraépitéssel és/vagy tetétérbeépitéssel bévithetdk.

(4) Az ovezetek jellemzdit az 1. szamu tablazat felhasznaldsaval kell meghatéarozni:
1. szamu tablazat
épitési ovezet telek épiilet
beépitési | legnagyobb [ legnagyobb | zoldfeliilet | legkisebb | legkisebb | legnagyobb | legkisebb
moéd beépitettség | szintterillet | legkisebb | terillete | kozterilleti | épitmény- | épitmény-
ardnya szélessége | magassiga | magassiga
e [ o) | @ | @ | @ | m
L7-X-01 SZ 70 8,00 20 1600 - 33,00 -
L7-X-02 SZ 25 2,50 35 1600 - 33,00 -
L7-X-03 SZ 40 2,50 40 5000 - 16,50 -
L7-X-04 SZ 30 1,50 60 4000 - 16,50 -
L7-X-01INT SZ 25 0,50 60 1600 - 10,50 -
L7-X-02INT SZ 70 1,50 15 800 - 10,50 -
L7-X-01K - - - 20 - - - -
L7-X-01Z SZ 10 0,10 85% - - 4,50 -
L7-X-02Z SZ 10 0,10 40* 3500 - 4,50 -

* a legkisebb zoldfeliilet értéke a jatszotér teriiletével, de legfeljebb 10%-kal csskkenthetd

(5) AzL7-X-01 és L7-X-02 jéll’j épitési ovezetek teriiletén meglévo épiilet bovitése esetén:

(6)

(7)

a)

b)

c)

az épiilet magastetdvel, tetéemelettel, penthouse-szal bdvithetd, de Gj rendeltetési
egység nem alakithaté ki.

VALTOZAT: az épiilet magastetével, tetGemelettel, penthouse-szal bovithetd, de uj
rendeltetési egységként csak lakds alakithato ki.

az €pilet zar6fodéme felett épitési munka csak az illetékes tizvédelmi hatsag
altal el6irt menekité Gtvonalak biztositasaval végezhets.

Az épiilet bontasa esetén az épiilet jelenlegi szintteriilete visszaépithet6 a kiilon
jogszabalyok keretei k6zott.

Az L7-X-01INT jelu épitési ovezet telkein:

a)

b)

kizarolag az alapfokt ellatas céljara szolgalé épiiletek €és épiiletegyiittesek
helyezhetdk el,;

az egészségligyi-, oktatasi- és szocidlis céli épiileteken belill szolgalati lakas
kialakithato.

Az L7-X-02INT jelt épitési dvezet telkein:

a)

b)

kizarolag az alapfoku ellatds céljara szolgalo épiiletek €s épiiletegyiittesek
helyezhetdk el;
az éplileteken bellil szolgalati lakas kialakithatd.



(8) Az L7-X-01Z jelt épitési dvezet telkein:

a)
b)
c)

d)
&)
a)

b)

(10)
a)

b)

9.§

jatszotér,
pihenokert,

kizarolag terepszint alatti parkoldk és terepszint alatti garazs épitmények
helyezhetd el;

egyedi- €s sorgarazs nem helyezhet§ el.

Az L7-X-02Z jelti épitési Gvezet telkein:

az alabbi épiiletek és rendeltetési egységek helyezhetok el:

A A e o e

jétszotér,
lehatarolt kutyafuttato,
pihendkert,

felszini parkoldk,

vendéglatas épitménye,
szolgéltatds épitménye

kiskereskedelem épitménye,

terepszint alatti parkolok, garazs épitmények

egyedi- €s sorgarazs nem helyezhetd el;

Az épitményeket a zoldfeliiletekhez illeszkedd karakterrel (zoldtetd, ndvényzettel

¢s/vagy foldmuvel takaras, foldtakardssal fedett épitményként) kell kialakitani.

Az L7-X-01K jell épitési dvezet telkein:

kizarolag felszini €s terepszint alatti parkolok, parkolo-lemez, gardzs épitmények
helyezhetok el;
egyedi- €s sorgarazs nem helyezhet6 el.

2. “T” jelii épitési dvezetek

(1) AT jelt épitési 6vezetek az intézményteriiletek koz¢é tartoznak.

(2) Az bvezetek jellemzoéit a 2. szamu tablazat felhasznalasaval kell meghatarozni:

2. szamu tablazat

épitési dvezet telek épiilet
beépitési | legnagyobb | legnagyobb | z6ldfeliilet | legkisebb | legkisebb | legnagyobb | legkisebb
méd beépitettség | szintteriilet | legkisebb | teriilete | kozteriileti | épitmény- | épitmény-
aranya szélessége | magassdga | magassiga
épiilet m*?
@ () o) | @) | @ | @ | m

I-X-01 SZ 40 1,50 35 1600 - 10,50 -

1-X-02 SZ 15 0,30 35 3500 - 5,50 -

I-X-03 Z 35* . 20 7500 - . -

(0,41)** (10,50)**

* tetkert kialakitdsa esetén a legnagyobb beépitettség mértéke a tetSkerti zoldfeliilet teriiletével
novelhetd, de nem haladhatja meg az 50%-ot.



** A 16.§ (5) bekezdésében rogzitett feltételek teljesitése hidnydban legfeljebb a zdrdjelben szerepld
érték alkalmazhaté.

(3) Az “I-X-01” jeli épitési 6vezet telkeinek épitési helyein:

4)

)

a)  elsOsorban szallashely-szolgaltato-, vendéglatd-, szolgéltato-, egyéb ellato- és
irodai funkciok és az azok miikodéséhez, illetve mikodtetéséhez szikséges
épitmények helyezhetok el;

b)  6nallo lakéépiilet nem helyezhetd el, de lakas rendeltetési egységek kialakithatdak.

Az “1-X-02” jeli épitési dvezet telkeinek épitési helyein:

a) clsésorban kereskedelmi-, vendéglatd-, szolgaltatd-, egyéb ellatd-, funkciok és az
azok mukodéséhez, illetve miikodtetéséhez szikséges épitmények, valamint
lizemanyagtolté allomas helyezhetok el;

b) lakas nem helyezhet6 el.

Az “1-X-03” jelli épitési Svezet telkeinek épitési helyein:

a) elsésorban kereskedelmi-, vendéglats-, szolgéltato-, egyéb ellatd-, szallashely-
szolgéltatd €s irodai funkcidk és az azok mukodéséhez, illetve milkodtetéséhez
sziikséges ¢pitmények helyezhetok el;

b)  ©nall6 lakoépilet nem helyezhetd el, de lakéasrendeltetési egységek kialakithatoak;

c) U Uzemanyagt6ltd allomas nem helyezhetd el.

- 2




3——tegteliebb-azea)-bekezdés

szerinttovabbi-az-epitési-Gvezetben-megengedett

g

veb-Epitménvel-elhelvezése-esetép—

3. , KL-KT?” jelii 6vezetek

10.§

(1) A ,KL-KT-X” jelt 6vezet (kozlekedési teriilet) kizardlag kozlekedési célu kozteriiletek,
nyomvonal jellegli jelentds kozlekedési épitmények elhelyezésére szolgal. Az dvezet
teriiletén csak a rendeltetésének megfelels, a barmely teriiletfethasznalasi egység
teriiletén elhelyezhetd épitmények, tovabba kozmiiépitmények helyezhetdk el, a jelen
szabalyzat €s a szabalyozasi terv keretei kozott.

(2) A kozlekedési épitmények litemezetten is megvaldsithatok.

4. Keretovezetbe nem sorolt kozteriiletek
11.§
A keretdvezetbe nem sorolt kozteriiletek teriiletén
a)  a kozteriileten elhelyezhet6 épitmények (fasitott parkoldk, tajékoztatd- és informacios
rendszer épitményei, reklamhordozok stb.) helyezhetdk el.
b)  az elhelyezhet épitmények litemezetten is megvalosithatok.

IV. FEJEZET EGYEB ELOIRASOK

Zaro rendelkezések
12.§
(1) Ezaszabalyzat a kihirdetést ki vet6 hénap 1-én Iép hatalyba.




(2) A szabéalyzat rendelkezéseit a hatalyba lépést kovetden inditott épitési iigyek
elbiralasanal kell alkalmazni.

(3) Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejiileg a 38/2004. (V1. 24.) szamu és az 54/2005.
(XI. 18.) szamu Onkorményzati rendeletekkel moédositott 39/2001. (IX. 18.) szdmu
onkormanyzati rendelet, jelen rendelet teriileti hatalya ala esd része hatalyat veszti.

Kovacs Rébert Hegediis Karoly
polgarmester mb.jegyzd
A kihirdetés napja: Budapest, 2011. ........ccceiveiiiiieinenenenennenenennen
A hatalyba Iépés napja: Budapest, 2011. .....cceeveiiieineiniieiieinennennnn.
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ELOSZO

A terv korunk Budapestjének egyik ma még csak alig érzékelhets, de egyre erGsebben jelentkezé komplex
kihivasara, a lakotelepek problémainak kezelésére keres valaszt. A budapesti lakasallomany szamottevé
részét alkotd lakételepi lakdsok és a kornyezet megujitdasanak egyre nyilvanvaldbb igénye a maga
Osszetettségében veti fel a problémakort: a tarsadalom, a gazdasag és a koérnyezet megujitasanak
megatrendje és a fenntarthatdsag kérdései e teriileten talalkoznak. A tarsadalmi problémak kezelésének
igénye a szociologiai megkozelités természetességét jelenitik meg. A demografiai folyamatok, a
korosszetétel, a tarsadalmi statusz, a foglalkoztatds, a jovedelem, az egyéni és kozosségi kapcsolatok
mind-mind komoly kérdések. A meguijitas lehetGségei a problémak komplex feltarasan kell, hogy

alapuljanak.

»A Budapest, X. K6banya, Gyakorld utcai lakotelep kertileti szabalyozasi terve és regeneracids kézikonyve”
cim{ telepllésrendezési terv a hagyomanyos varosrendezési-, varosépitészeti vizsgalatok (a funkcionalis
rendszer, az éplletek rendeltetésének, funkcidjanak, allapotanak, kapacitasanak vizsgalata) mellett
feldolgozza az ugyancsak hagyomanyosnak mondhato tartalommal a kozlekedési-, kozm(-, kérnyezeti- és
zOldfellilet vizsgalatokat, allapotfeltard munkarészeket. A munkat megalapozd kutatasok a mellékletek
kozé keriiltek. Ezek a fOvarosi lakotelepek és a Gyakorld utca helyzete szocioldgiai tanulmany, a

s

7

lakdtelepek varosregeneracios térekvései a szakirodalomban szakirodalmi gydijtés, valamint a jogszabaly

alapjan kidolgozott hatastanulmany, a Gyakorld utcai lakotelep értékei cim(i  6rokségvédelmi
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hatastanulmany.

A dokumentacid tartalmazza a szabalyozast megalapozo, alatamasztd javaslatokat is. A jogszabalyokban
elGirt munkarészek olyan vizsgalatokkal egésziiltek ki, mint példaul tobbek koézott a kdrnyezet alapfokd
intézményi ellatottsaganak értékelése. A kérnyezetalakitasi-, kozlekedési-, kdzmii-, kornyezetvédelmi- és
zOldfellileti javaslatok a szabalyozas komplex megalapozasat szolgdljgk. A javaslatok részben a
jogszabalyokban elGirt jovahagyandd munkarészek tartalmat kovetik (szabalyzat, szabalyozasi terv),
melyek kiegésziilnek a kozterlilet-regeneracio és kornyezetalakitas javaslataival és a komplex regeneracios
kézikonyvvel, mely konkrét javaslatokat tesz a kornyezet fejlesztésének elemeire az utcdk, terek
kialakitasanak eszkozeire, a burkolatok kialakitasatdl az utcabUtorokon at az épliletek korszer(sitési

javaslataig.

A terv munkarészeinek f6 célja, hogy megmutassak a lehet6ségek széles skalajat, a kornyezetalakitas
Osszetettségét, ugyanakkor a regeneracios kézikonyv nem konkrét, helyhez kotétt megoldasokat, hanem
gondolkodasmodot probal kozvetiteni a Kerlileti szabalyozasi Terv alkalmazasa soran érvényesithet
javaslatok megvaldsitasa, megvaldsithatdsaga érdekében.

MU-HELY Zrt. 2010.04.29.
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A vizsgélt terlileten tébb
jétszéteret is  taldlunk,
azonban ezek  szdmat
tovabb lehetne bdviteni,
figyelembe véve az itt él6
eltérd korcsoportok eltérd
igényeit. Nem csak a gyer-
ekeknek, hanem a
kamaszoknak és az
idéseknek is szlkségik
lenne olyan helyre, ahol
lldégélhetnek, beszélgeth-
etnek, sportolhatnak.
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A lakotelepen €lék atlagosan
felének van autéja. Mig
korabban a lakdtelepeken a
hazak kézétti teriilet, parkold,
illetve a kézlt széles és lres
volt és emiatt sokszor
nyomasztoéan hatott az ott
élékre, mara ez atfordult. A
helyzet olyan rossz, hogy a
parkolok zstfoltsdga nem
csak az autds, hanem a
gyalogos  kozlekedést is
neheziti.
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A lakdtelepek pozitivuma a
nagy zéld terilet, a megndtt
fak, a bokros parkok. Kevés
azonban a jol definialt
kozulik, és tual sok a
kihasznalatlan nagy mezé.
Ezeket at kellene alakitani,
jol hasznalhatd, egymastdl
elhatarolt, korspecifikus egy-
ségekre. Az elhatarolast
azonban ugy kell megtenni,
hogy az ne zérvanyt jelent-
sen, ahol a biztonsag elvész,

PARKOK
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KORNYEZETALAKITASI JAVASLAT ES MEGVALOSITAS

A MEGVALOSITAS FOLYAMATA

A ,KOMPLEX-REGENERACIOS KEZIKONYV” kidolgozésa soran a hagyomanyos tervezési folyamattdl eltéréen —
melynek célja a helyi jogszabalyban, énkormanyzati rendeletben rogzitett varosrendezési szabalyozasi elemek
meghatarozasa — e folyamatban szétvalnak a célok eléréséhez sziikséges feladatok és a szabalyozasi tartalom.

A CELOK MEGHATAROZASA

A tervezett beavatkozasok alapvetd célja a terlilet megujitdsa, teleplilésszerkezeti fekvésének megfeleld
szinvonalra torténd felértékelése.

A tervezett operativ beavatkozasok meghatarozasara a hagyomanyos varosépitési tervezési eszkozOk
felhasznalasaval keriilt sor, a teriiletek részletes vizsgalataval és a feladatok meghatarozasaval, illetve

szintetizalasaval.

A BEAVATKOZASOK PROJEKT-ELEMEINEK MEGHATAROZASA

CELOK FELADATOK

1. Megujitas a helyi tarsadalmi csoportok helyben tartasa
(identitas és tarsadalmi kohézié megtartasa)

1.1  a teriilet megujitdsara alkalmas és képes tarsadalmi rétegek Az igényesebb, magasabb statusi
(gazdasagi pozicid, presztizs, jévedelem stb.) megtartasa és nepesseg helyben tartasa a lakossag
megerdsitése igényeket kovetd lakdkornyezettel

1.2 aszocidlisan raszoruld rétegek (idGsek, alacsony kereset( Onkormépyzat_i alap létrehozasa
rétegek, nagycsaladosok stb.) tdmogatasa, szocidlis (esetleg allami részvétellel)

rehabilitacio eszkozeivel (a soklakasos tarsashazakban 1évo
privatizalt lakasok visszavasarlasahoz sziikséges alapok
|étrehozasaval, mas esetekben 6nkormanyzati tAmogatas a
lakbérekhez stb.)

2, Az épitett kornyezet felértékelése
(az épitett kornyezet megujitasa, korszer(isitése,
modernizalasa) homlokzati felUjitas, raakasztott szerkezetek

2.1 Meglévo terek funkcio-, és kapacitas valtoztatasa
lakdéplileteken belil

2.1.1 Lakastsszenyitas Az alaprajzi atalakitds szabdlyozasi
tdmogatasa

2.1.2 Lakasmegosztas Az alaprajzi atalakitas szabalyozasi
tdmogatasa

2.1.3 Foldszinti helyiségek funkcidvaltasa Az atalakitds szabélyozasi tAmogatasa

Tetdszinti bévitések szabalyozasi

2.1.4 Lakas kialakitasa témogatésa

2.1.5 Kereskedelmi szolgaltaté egység kialakitasa féldszinten | Az étalakités szabalyozasi tamogatésa

2.1.6 KoOzOsségi terek és klubok kialakitasa foldszinten Az atalakitds szabalyozasi tAmogatasa
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CELOK

FELADATOK

2.2 Felljitas

2.2.1 Homlokzat

Segitség és tamogatas a kdzponti és EU
feltjitdsi tdmogatasok megszerzéséhez

2.2.2  Erkély, nyilaszardk

Segitség és tamogatas a kézponti és EU
felljitasi tamogatasok megszerzéséhez

2.2.3 Dilatacios hézagok

Segitség és tdmogatéas a kdzponti és EU
felljitasi tAmogatasok megszerzéséhez

2.2.4 Koz0s terek; el6lépcso, 1épcsohaz, lift, taroldk

Segitség és tamogatas a kbzponti és EU
felljitasi tamogatasok megszerzéséhez

2.2.5 Epiiletgépészet; fiités, viz, csatorna, hirkozlés,
telekommunikacid, egyéb

Segitség és tdmogatas a kdzponti és EU
feltjitasi tAmogatasok megszerzéséhez

2.3 Bovités

2.3.1 Foldszinti hozzaépités

A blvités szabdlyozasi tdmogatasa

2.3.2  Uj lakés kialakitasa

A blvités szabalyozasi tAmogatasa

2.4 Homlokzati raakasztott dobozok

A blvités szabalyozasi tdmogatasa

2.5  Uj kiegészitd épiletek épitése; kavézdterasz, cukraszda.

A blvités szabdlyozasi tdmogatasa
PPP konstrukcid szervezése
magantdke torekvéseinek tdmogatasa

2.6 Uj épiiletek épitése meglévé épiilet, épiiletrész bontasaval;
konyvtar, szolgaltatohaz, lizlethaz)

A bivités szabalyozasi tdmogatasa
PPP konstrukcié szervezése
magantdke térekvéseinek tamogatasa

3. Az utcak (kozteriiletek) megujitasa
a kialakult névényzet minél nagyobb aranyd megdrzésével:

3.1 forgalomcsillapitott utcak kialakitasa
(Gépmadar utca, Erdési utca, Hathaz utca)

Az atalakitasok tamogatasa szabalyozasi
eszkodzokkel

forgalomtechnikai el6készités

miszaki el6készités

3.2 vegyeshasznalatl gyalogosutcak kialakitasa
(hosszuhazak kozott)

Az atalakitasok tamogatasa szabalyozasi
eszkodzokkel

forgalomtechnikai el6készités

miszaki el6készités

3.3 gyalogos prioritasu sétalé utcak kialakitasa, kiszolgald
forgalommal
(lizlethdz mellett)

3.3.1 utcaburkolatok kialakitasa, cseréje szegélymentes
feliiletekkel

Kozterilet-fejlesztés el6készitése
miszaki el6készités

3.3.2 utcabutorok egységes kialakitasa (arculatformalas)

Kozteriilet-fejlesztés el6készitése
miszaki el6készités

3.3.3 kozterileti tajékoztatd- és informacios rendszer
kialakitasa

Kozterilet-fejlesztés el6készitése
miszaki el6készités

3.3.4 kozvilagitas korszer(sitése, atalakitasa
az utcakon és a koztertileteken

Kozteriilet-fejlesztés el6készitése
miszaki el6készités

3.3.5 kozvilagitas korszer(sitése, atalakitasa
a tombbelskben kialakitandd sétanyokon, kertekben

Kozteriilet-fejlesztés el6készitése
miszaki el6készités

3.3.6 koztargyak, m(itargyak elhelyezése

Kozterilet-fejlesztés el6készitése
miszaki el6készités

3.3.7 kozteriileti parkolok kialakitasa

Kozteriilet-fejlesztés el6készitése
miszaki el6készités
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CELOK FELADATOK
4, A zoldfeliiletek korszeriisitése,
differencialt hasznalatu (k6zcéli/magan) rendszerré fejlesztés
4.1  fasorok és edényes ndvények (planténerek) telepitése Kozteriilet-fejlesztés el6készitése
miszaki el6készités
4.2 zoldfeltletek, kertek kialakitasa Kézteriilet-fejlesztés el6készitése
miszaki el6készités
4.3  jatszéterek korosztalyonként differencidlt kialakitasa Kozteriilet-fejlesztés elbkészitése
(gyerekek) miszaki el6készités
4.4  pihendkertek differencidlt kialakitésa (felnSttek) Kozteriilet-fejlesztés elbkészitése
miszaki el6készités
4.5  terepplasztika, valtozatos domborzat, hidak, szank6zé dombok | Kozteriilet-fejlesztés el6készitése
miszaki el6készités
5. A teriilet sajatos funkcidinak megtalalasa és erdsitése
5.1  vendéglatas, szolgaltatas alternativ helyei megtelepedésének Szabélyozési témogatas
el6segitése PPP konstrukci6 és a magan
kezdeményezés tamogatasa
5.2  afiatalok allando jelenlétét el6segit6 funkciok megerdsitése,
ezzel a terilet élettel telitése és dinamika megtartasa
5.2.1 kismama haz Szabalyozasi tamogatas
PPP konstrukci6 és a magan
kezdeményezés tamogatasa
5.2.2 klubhaz Szabalyozési tdmogatés
PPP konstrukcié és a magan
kezdeményezés tdmogatasa
5.2.3 foglalkoztaté-haz, jatszéhaz Szabalyozasi tAmogatas
PPP konstrukci6 és a magan
kezdeményezés tamogatasa
5.2.4 kavézoteraszok Szabalyozasi tAmogatas
PPP konstrukcid és a magan
kezdeményezés tamogatasa
5.3  a lakok alapfoku ellatasat szolgald funkcidk létesitése és
mikodtetése
5.3.1 oOvoda Onkormanyzati feladat
PPP konstrukcidk
5.3.2 szolgaltatasok PPP konstrukcié és a magén
kezdeményezés tamogatasa
5.3.3 kiskereskedelem Szabalyozasi tamogatas
PPP konstrukcié és a magan
kezdeményezés tdmogatasa
5.3.4 iddsek haza / kozpontja, egészségligyi diszpécser Onkorményzati feladat
szolgdlat PPP konstrukciok
6. A parkolas javitasa
6.1  terepszint alatti garazsok épitése Szabalyozasi tdmogatas
PPP konstrukci6 és a magan
kezdeményezés tamogatasa
6.2  felszini parkolok tagolasa (t6bb helyen kevesebb, kisebb Onkormanyzati feladat
parkolészigetek kialakitasa a kapacitasigény alapjan PPP konstrukciok
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CELOK

FELADATOK

7. Ko6zmiirendszer korszeriisitése

7.1 Kézmivek korszerisitése

Onkormanyzati feladat
PPP konstrukcidk

7.2 F(itési rendszer atalakitasa (szabalyozhatdsaganak és a
fogyasztas felhasznalonkénti mérésének megteremtése)

Onkormanyzati feladat
PPP konstrukcidk

7.3  Geotermikus-energia alkalmazasi lehetGségei

Onkormanyzati feladat
PPP konstrukcidk

8. Telepiiléstervezés

8.1 Komplex rehabilitacids akcidtervek tervek kidolgozasa

Onkormanyzati feladat

8.2  Epitési tervek kidolgozésa

Onkormanyzati feladat
PPP konstrukciok

9. Epités

9.1 Garazsépités

Onkormanyzati feladat
PPP konstrukciok

9.2 Szolgaltatohazak, tzlethazak, kavézok, klubok, stb.

PPP konstrukciok
Magénkezdeményezések tamogatasa

10. Miikodtetés

10.1  Magan m{kodtetés és kozosségi finanszirozas visszabérléssel,
lizinggel

Onkorményzati déntések
Tarsashazi kozOsségi dontések

10.2  KoOzosségi miikodtetés és kdzosségi finanszirozas

Onkorményzati déntések
Tarsashazi k6zosségi dontések

11. Eladas

11.1  Meglévo éplilet eladasa

Onkorményzati (tulajdonosi) déntések

11.2  Telek eladasa

Onkorményzati (tulajdonosi) déntések

11.3  Uj épiilet eladasa

Onkormanyzati (tulajdonosi) déntések
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A KORNYEZETALAKITAS ELEMEINEK KATALOGUSA

TARTALOM

EPULETALLOMANY

LAKASFELUJITAS
LAKASBOVITES
FOLDSZINTI HELYISEGEK FUNKCIOVALTASA

-BURKOLAS/FESTES

RATETT ELEMEK
-ALAPRAJZOK -BOVITES/BONTAS
HOMLOKZATOK

,—FOLDSZINT[ HOZZAEPITES
OZOS TEREK KIALAKITASA

MEGUJULASA KIEGESZITESEK

U] EPULETEK

UTCABUTOROK
INFORMACIOS RENDSZER
SZOLGALTATAS

KOZTARGYAK

-EMELETRAEPITES
SZOLGALTATO EGYSEGEK KIALAKITASA
EPESZET

ZOLGALTATAS

KULTURALIS ES SPORTLETESITMENYEK

ORA, LAMPA, SZEMETES, CIGARETTATARTO

[ IVOKUT, ASZTAL, PAD, KEREKPARTAROLO,
JARDAOGR, ZASZLO, TALALKOZO HELY

OKTATAS, CEGER, UTJELZO, INFOTABLA
HIRDETO, HANGOS REKLAM

LEHETOSEGTARA
SZORAKOZTATAS

MUSZAKI

TELEFON, BUSZMEGALLO, ARUBEMUTATO VITRIN,

MOBIL ARUSITOHELY, CSOMAGMEGORZ®, PARKOLO,

BEVASARLOKOCSI TAROLO, KUTYASETALTATO

EPITETT ES

JATEK, BALLON, SZINPAD/MOZI, MUALKOTAS,
FENYJATEK

TRAFO, KAPCSOLOSZEKRENY, GAZFOGADO,

SZELLOZO, FORGALMI LAMPAK, KLIMA, VIZNYELG,
ANTENNAK, TUZCSP, AKNAFEDEL

—UTCAK
|—TEREK
|—PARKOK

TERMESZETI I TERULETEK-
KORNYEZET ] [ESZKOZOK
REHABILITACIOJA

JAVASLATOK
ANYAGES
SZINHASZNALATRA

KERTEPITESZET
[ EPITESZETI DESIGN
L1 AKOSSAGI RESZVETEL

ATM, JEGYAUTOMATA, ARUAUTOMATA, POSTALADA,
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JELMAGYARAZAT:

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

LAKOTERULET

NAGYVAROSIAS (sirit bedpitsst &5 125 m faletti mezenpadett
leguagyobb épitms igt i lakéterilet (st max. 3,0)
NAGYVAROSIAS (xiiv beépitdsdi &5 12,5 m Beletti megensadstt
lezusgyebb spitmsny igt) zautson lakgteril (st max. 1.5%)
KISVARDSIAS (siiri bespitésii 12,5 m-t meg nem haladé megengedstt
leguagyobb dpitménymagazsigt) lakoterulet [1zt. max. 1.5)
KERTVAROSIAS (laza bedpitésii, 7.5 m-t meg nem haladé megengedett
P bb dpitmé igt) lakoternlet (2t. max. 0,

VEGYES TERULET

TELEFULESKOZPONT VEGYES TERULET

Viroskazpont vegyes termlet (azt, max 4.5%)

Virosészkzpont vegyes terilet az elévirosi zéna kivételével (szt. max. 3,5%)
Virosrészkézpont vegyas terilet az elévirosi zéna teritletén (32t max. 2.5%)

EOZPONTL VEGYES TERULET (szt. max 3.5)

GAZDASAGI TERULET

KERESKEDELMI SZOLGALTATO TERULET (azt max 2,0}

TPARI TERULET (st max 1,5)

{DULOTERTULET

UDULOEAZAS (siirit beépitésh, 6.0 m épilatmagassigot mezhalads) terilet (szt. max_ 1,0)
HETVEGIHAZAS (laza bedpitésil. 6.0 m dpiletmagassigot meg nem halads) terilat (szt, max. 0.2)
KULONLEGES TERCLET

Nagy bevazarls &
Vasarok, kiallitasok és

i céld teriletek (szt. max 1.0)

teritlatei

park) (szt. max 2,0)
Egészsdguzyi teriletek (kérhdz, szanatérium, gydgyszalls, yémmdals) (szt. max. 2,0)
Nagykiterjedésh spartolisi céli tevilletek, strand, szabadidd eltltes, rekredesd (s2t max. 1.0}
Allat- és novénykertek teriilate: (52t max 1,0)

Termetsk teriilete (s22. max 0.3)

Howvédelmi terilesek (szt. max. 2,0)

Hulladékkezalak - lerakok terillersi (telepiilési szilird &5 folydkony,
egyéb veszélves, ridioaktiv sth) {5zt max. 1.0}

Kozlekedésitzami terilet (szt, max. 2.0)
Rikat terilet (s2t. max. 2.0)
Megiesyzés

= OTEE-t3l valo sltdras, amely az mfrastruktara - faltatelhes kitot
&5 2 belteruless Soviltd nem 5

Budapest hatalyos Telepiilésszerkezeti Terve (2005.)
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A TERULETRE VONATKOZO TELEPULESRENDEZESI TERVEK, JOGSZABALYOK

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
KOZLEKEDESI Es KOZMUTERULET
Altalines kozlekedési feriilet

Vastitteriilet

ZOLDTERULET

ERDOTERULET

MEZOGAZDASAGI TERULET
Altalinos mezégazdasigs teriilet

Kertes mezdgazdasigi tevulet
VIZGAZDALKODASI TERULETEK
Folydvizek medre & partja

Allévizek medre & parga

Vizheszarzés: terilletek

EGYEB ELEMEK
Tervazatt alagit

Tervezat: baltarilet hatirvenal

TAJEKOZTATO ELEMEK

Infrastruksira-feltételher katat, jelenlaz kalterilet: fajlesztési, fimkeiovils teralat
Beltertileti fukeidvilts tariilet

Kozizazgatisi hatir

Teriiletfalh alasi egységet kiszol

Mitargy
AGGLOMERACIO
Telepalési terilet
Egyeb terilet
Endaterulet
Mezogazdasagi terilat
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Nagyvarosias lakéteriiletek®

A nagyvarosias lakoteriilet slir(i beépitésli, tobb ©nall6 rendeltetési egységet magaba foglald, 12,5 m-es
éplletmagassagot meghaladd lakdépliletek elhelyezésére szolgal. A lakdéplleteken kivil a helyi lakossag
ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatod éplilet; egyhazi, oktatasi, egészséguigyi, szocidlis épiilet
és sportlétesitmény is elhelyezhetd. Kivételes esetben szallashely szolgaltatd épiilet, igazgatasi éplilet, a tertilet
rendeltetésszer(i hasznalatdt nem zavard gazdasagi épitmény és tobbszintes parkolohaz és annak részeként
kialakitott (izemanyagtoltd is létesithetS. A nagyvarosias lakéteriiletek esetében elsGsorban az atmeneti zéndban
a BVKSZ vonatkozd rendelkezései szerint megjelenhetnek az 55 m-t (épilet legmagasabb pontja) nem
meghaladd lakéépiiletek is. Az OTEK-ban meghatarozott szintteriilet-siir(iség (max. 3,0) Budapest belsd
terliletein nem teszi lehetévé a hagyomanyos, zartsoru teriiletek megfelel6 kezelését, a telepszer(i lakoteriiletek
esetén azonban a megadott érték megfelel. Emiatt a nagyvarosias lakdteriileten a szintterilet-siiriség mellett

sziikséges a beépitési madd szerinti megklilonboztetés. Kilon teriletfelhasznalasi egységként szerepel ezért a

=  nagyvarosias, zartsorU lakoterilet és a

= nagyvarosias, telepszer(i lakoterllet.

Nagyvarosias, telepszer(i lakéteriilet teriiletfelnasznalasi egységbe sziikséges sorolni a korabbi évtizedek

tomeges lakasigényének kielégitését szolgalé magas intenzitasu lakotelepeket. Az épliletek szintszama altalaban
5 és 11 koz6tt mozog, kivételes esetben ennél magasabb épliletek is vannak. Jelen terv fentiek értelmében a
szintterllet-stir(iséget 3,0 értékben hatarozza meg.

Ko6zponti vegyes teriilet

A kozponti vegyes teriilet tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, elsGsorban kozponti igazgatasi,
kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi épliletek elhelyezésére szolgal. A terlileten igazgatasi épllet, kereskedelmi,
szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltatd éplilet, egyéb kozosségi szérakoztato, kulturdlis éplilet, egyhazi,
oktatasi, egészségligyi, szocialis éplilet, sportépitmény, tobbszintes parkolohazhoz kapcsolddod lizemanyagtolts,
nem zavar0 hatasu egyéb gazdasagi épitmény valamint a gazdasagi tevékenységi céli épileten belil a
tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgald lakasok helyezhet6k el. Mas lakasok a helyi épitési
szabalyzat, szabalyozasi terv elGirdsa szerint létesithetdk. Kivételes esetben lehet fentiekben nem emlitett
lzemanyagtoltét vagy lakdépliletet is elhelyezni. Ebbe a teriletfelhasznaldsi egységbe tartoznak azok a
terliletek, ahol a lakossag ellatasahoz szilkséges funkcidk (kereskedelem, szolgaltatds, oktatas, egészségligy
stb.) biztositasa torténik. Ezek a terliletek zartsorlan és szabadonadlléan beépitettek egyarant lehetnek. A

lakéfunkcid vagy hianyzik, vagy alarendelt szereppel bir.

A beépités karaktere, a teriilethaszndlat intenzitdsa és a funkcidk alapjan a fOvaros terliletén az eddigi
gyakorlattol eltér6en tovabbi teriiletfelhasznalasi egységeket ezen kategdrian belll nem hataroztunk meg, a
tovabbi differencidlds a FOvarosi Szabalyozasi Keretterv feladata. Tovabbra is biztositani kell a sziikséges
zOldterileti arany (igény) és a varoson belllli elhelyezkedés szerinti differencidlast. A teriiletre vonatkozdan a
terv a szintterilet-s(ir(iséget fentiek értelmében egységesen 3,5 értékben hatarozza meg.

! Részlet a Telepiilésszerkezeti Terv leirdsabdl (1125/2005 (V.25.) sz. Févérosi Kézgy(ilési Hatdrozata)
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JELMAGYARAZAT:

FELSZIN | |
FELSZINI ALATTI HALOZATI SEEREP

MEGLEVO ELEMEK
Merta TERVEZETT ELEMEK
Regionalis gyorsvasit, HEEV Metra

El Kozin gyorsvasat I:l Ragionalis zyorsvasit, HEV

[l
(110

Regionilis gyorsvasit jamitelep

Eozuti gyorsvasat, kézoh vasit jarmiitelep

=) Kaziti vasit = Koot gyorsvasie
Fozackerzhi = Kézii vasit
[==] =3 WAV vasitvonal — MAV vanitvonal
[o] Metra megalla (=] Vasiti megallohely
Femonalis gvorsvasit mezalla Wemzetkdz rapiilotér
1 Vasiti megallahaly Metrd jimvitelsp
WAV swemelypatysnivar (W] Regionsliz gyorsvasit jimitelep
Vil s sy (&) Koziti gyorsvasit, kizitl vasit jamirelep
[@] Werzetkiz repalotés ET | Belsd zéna forgalomesillapitott terilate
a] Hajbdllomss Beltariilat
@ e [e] Belsé zéna jelentésebb kozterileti parkeléi
@ Yokt prmiiep [®] PR parkola
(]
(]
(]

Ezvéb jarnvitelep
Gepjarmmiforgalomie] vedett és kismelten védett teritlet

Belso zona jelentasebb kizterilet parkoloy

el o

P-R parkalo

A halézati elemek kozil kiemelhetd a METRO3 meghosszabbitasa, illetve a Kerepesi Gt — Keresztdri Ut
csomopontjaban tervezett P+R parkolo.
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FOVAROSI SZABALYOZASI KERETTERV (FSZKT)

&

EMIE

:l“‘_'.-:'e\.\ £ — II '. !;\ . - — =

Kivonat a hatélyos FSZKT dvezeti terviapjabol

JELMAGYARAZAT JELMAGYARAZAT
KERETOVEZETEK VEDELMI ES KORLATOZASI ELEMEK:
LAKOTERULETEK ) viasorokseg kieresziett tervlete
:l L7 - Telepszeril lakoterllet. D i S
i ® miemlék
VEGYES TERULETEK
R regészetileg védett terulet

[ 1- intézmenyteratet,
[ ] Z- Jelentss zoldfeluletd intézményteralet.
I vk - varoskazponti terdlet.

O fovarosi rendeletben vedett epilet
févarosi rendeletben védett éplletegylttes
D varoskép szempontjabdl kiemelt terlilet

i_ | | _ Magashaz elhelyezése megengedett
- magasepitmenyek-lakotelep

[ clovasaniasijog

Kivonat a hatélyos FSZKT védelmek és korlatozdsok terviapjabol

A tervezési terlilet a hatalyos FSZKT szerint

= L7, és

= 1

keret6vezetbe sorolt teriiletekbdl all.

Az Gvezeti besorolas dsszhangban all a hatalyos Budapest Teleplilésszerkezeti Tervével.
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BUDAPESTI VAROSRENDEZESI ES EPITESI KERETSZABALYZAT (BVKSZ) KIVONATA

35. §
L7 TELEPSZERU LAKOTERULETEK

A keretOvezet teriilete a telepszer(ien kialakitott lakoteriletek, lakoparkok tobblakasos lakéépileteinek

elhelyezésére szolgal.

A keretOvezet terliletén épitési telket, épitési terliletet kialakitani és azokon Uj épitményt elhelyezni csak
KSZT alapjan és a keretOvezeti, illetve az épitési 6vezeti eldirdsoknak megfeleléen szabad.

A keretovezet - e rendelet hatalybalépése el6tt - mar meglévd beépitésii teriiletein és be nem épitett
tartalékterlletein épitési telket, épitési terlletet kialakitani, azokon Uj épitményt elhelyezni legalabb a
lakotelepi egység teljes teriiletére vonatkozd, koradbbi részletes rendezési terv teljes korl fellilvizsgalata
alapjan szabad.

Nem kotelez6 az eredeti terv szerinti lehatarolas betartasa, ha a lakételep egyes terlileti egységei

egymastdl féforgalmi Gttal, gydjtoittal elvalasztottak, és 6nallé alapintézményi ellatassal rendelkeznek.
A korabbi részletes rendezési terv fellilvizsgalata soran a KSZT-ben meg kell hatarozni:

a) a parkolasra szant tertileteket,
b) a jarm(itarolok elhelyezésére szant teriileteket aszerint, hogy azok felszin felett vagy terepszint
alatt létesithetdk,
c) a megtartandd k6zhasznalatu zoldteriileteket,
d) a jatszoteriileteket,
e) a sportteriileteket,
f) a meglévo épliletek szamara sziikség esetén utdlagosan kialakithato telkek terliletét,
g) az Uj beépités szamara kijelolt tertileteket, azok lehetséges funkcidinak meghatarozasaval.
E rendelet hatalybalépése el6tt mar megvaldsult lakdtelepek esetében Uj lakdépliilet szamara telek nem

alakithato ki. Uj lakééptilet csak meglévd lakdépiilet bontasa esetén helyezhetd el.

Kivételt képeznek ez aldl az eredeti tervek szerint csak részben megvaldsult lakételepek azon teriiletei,
melyek tovabbi lakdépliletek elhelyezésére voltak kijellve, amennyiben a terlleten biztosithaté a parkolas
és a kotelez6 zoldfeluleti arany.

Mar kialakult dllapot esetén, telkek utdlagosan csak az altalanos telekalakitas szabalyai szerint alakithatok
ki a (3)-(4) bekezdésben foglaltak figyelembevételével.

A KVSZ a parkoldk kialakitasat, illetve az alaprendeltetést kiszolgald vagy kiegészité funkcidji épliletek
elhelyezését megtilthatja.

Uj lakételep, lakopark csak a legaldbb 1 ha-t meghaladd Osszefiiggd telek vagy telekcsoport esetén
alakithato ki.

Uj lakételep Iétesitése esetén az azon elhelyezendd alapintézmények szabalyozasi hatarértékeit KSZT

hatarozza meg.

A keretovezetben elhelyezett éplilet kereskedelmi céli bruttd szintteriilete nem haladhatja meg a 6000

m?-t.
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(10) Uj épiiletek elhelyezése esetén a kotelezd legkisebb zoldfeliilet szamitasaba a terepszint alatti létesitmény

tetOkertje - a 3.§ (6) bekezdésben foglalt eltérések kivételével - nem szamithatd be.

(11) Meglévé lakdtelepeken Uj, terepszint alatti jarm(itarold csak a meglévo értékes fas novényzet védelmének
figyelembevételével helyezhetd el.

(12) Ha e rendelet hatdlybalépése el6tt mar kialakult lakdtelepeknél a lakdtelepi egységre vonatkozdan a
meglévo és a kialakithatd legkisebb zoldfellileti arany nem éri el a lakotelepi egység teriiletének 50 %-at,
akkor a zoldfeliilet nagysaga tovabbi beépitéssel, vagy burkolt fellilet kialakitasaval nem csokkenthetd.

(13) A jarmlivek elhelyezését és tarolasat:

a) a keretdvezetben elhelyezhet6 épliletekben,
b) terepszint alatti jarm(itaroldban,
c) részben foldbe slillyesztett, kertépitészeti mddon és eszkozokkel kialakitott sorgarazsban, illetve
teremgarazsban,
d) felszini parkoldban lehet megoldani.
A jarm(tarolas céljat szolgald ©nalld épitmény - a terepszint alatti épitmények kivételével - csak
tobbszintes parkolohazként létesithetd.

(14) E rendelet hatdlybalépése el6tt mar meglévl lakételepek terliletén az épitési Gvezetek szabalyozasi
hatarértékeit KSZT-ben kell meghatarozni.

(15) A keretovezet terliletén az épitési Gvezeteket (j lakotelep, lakdpark létesitése esetén - a (14) bekezdésben
és az 1. § (9)-(10) bekezdésben foglalt eltérésekkel - a 9. sz. tablazat keretszabalyozasi hatarértékeinek

figyelembevételével kell meghatarozni.

9. szamu tablazat

a KVSZ-ben az épitési dvezet képzésénél
az épitési telekre meghatarozhat6 az éplletre meghatarozhaté
L7 legkisebb legnagyobb legnagyobb megengedett legkisebb legkisebb legnagyobb
megengede megengede
tt tt
paraméter terulete beépitési szintterlet z0ld- épitménymagassaga
tipusa mértéke i mutatoja fellleti
mértéke
m % m? /m? % m m
altalanos hatarértékei
altalanos
hatarérték qj - - - 25 35 - -
lakotelepek
létesitése
esetén
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40. §
I INTEZMENYTERULETEK

A keretOvezet az intézmények, elsGsorban k6zosségi-, igazgatasi-, ellatasi- és irodai funkcidk elhelyezésére
szolgalo része, amelyben olyan épitési Gvezet is meghatarozhatd, ahol a lakéfunkcid is megengedett.

A keretovezet teriiletén épitési telket, épitési teriletet kialakitani, azokon j épitményt elhelyezni, meglévé
épliletet bviteni vagy annak funkciojat megvaltoztatni csak KSZT alapjan szabad.

A keretovezet teriiletére vonatkozéan a KVSZ eldirhatja, hogy a KSZT alatamaszté munkarészének
sziluettképet vagy tomegvazlatot is tartalmaznia kell.

A KSZT vagy a KVSZ megallapodas alapjan elGirhatja a foldszinti teriiletekre vagy e terliletek egy
hanyadara vonatkozdan, hogy azok kézhasznalat céljara atadott terlletek legyenek, id6beli korlatozassal

vagy id6beli korlatozas nélkiil.
Az id6ben korlatozott hasznalatl teriileteket a tulajdonos térhatarolo szerkezettel lezarhatja.

A kozhasznalat céljara atadott teriiletekre nézé homlokzatokat gy is ki lehet alakitani, mintha azok
kozteriilettel hatarosak lennének.

A megvalésuldas érdekében kozhasznalat céljara atadott terliletek kialakitdsa esetén a KVSZ -
megallapodas alapjan - a keretévezetben meghatarozott szintteriileti mutatd értékét 0,5-tel névelheti.

A keretbvezetben a 17. § elGirasainak figyelembevételével legfeljebb
a) 15.000 m?,

b) 300 m-es korzetben kotdttpalyds tomegkdzlekedési kapcsolat megléte esetén 20.000 m?

kereskedelmi céli bruttd szintteriiletl épllet helyezhetd el.

A keretovezetben megengedett éplileteken kiviil azokat kiszolgald vagy kiegészitd funkcidju 6nalld éplilet
is elhelyezhetd, a foldszintes jarm(itarold kivételével.

Uj épiilet elhelyezése esetén a parkolds telken beliil, zartsort beépitési mdd szerint elhelyezhetd épiiletek
esetében a terepszint alatt oldandé meg a 6. § elGirasainak figyelembevételével.

A KSZT az épitménymagassag értékeit a kornyezl tervezett beépités alapjan hatarozza meg a 8. §
figyelembevételével.

Kialakult allapot esetében a kornyezet beépitési mértékét is figyelembe vevé szabalyozasi paramétereket
KSZT-ben kell meghatarozni.

(10) A keretévezet altalanos szabalyozasi hatarértékeitdl eltérni csak a kovetkezok szerint lehet:

a) zartsor(, illet6leg vegyes beépitésli intézményteriileten specialis épitési Gvezet meghatarozasaval,
kizardlag kulturalis és kereskedelmi |étesitmények céljara megengedheté az épiilet minden
szintjére vonatkozd 100 %-os beépités, ha kozhasznalat céljara atadasra keriil a foldszinti teriilet
legaldbb 20%-a, mely kozvetlenil a kozteriilethez kapcsolddik, de a keret6vezet tovabbi altaldnos
szabalyozasi mutatdi nem léphetdk tul;

b) zartsor( beépitési mod esetén KSZT alapjan a beépités mértéke a foldszinten és az elsé emeleti

szinten elérheti a 100 %-ot, ha ezeken a szinteken intézmény, kozintézmény vagy jarmlitarold
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kertl kialakitasra, de az e feletti emeletek szintenkénti bruttd alapteriilete és a telek terlletének
aranya nem lehet 80%-nal nagyobb, de a keretdvezet tovabbi altalanos szabalyozasi mutatdi
ebben az esetben sem léphetdk tul;

c) vegyes, illet6leg zartsori beépitési mdd szerint meghatarozott épitési Gvezetek esetében a
beépités mértékét a KSZT hatarozza meg;

d) sportlétesitmények, piacok, vasarcsarnokok teriiletét onalld épitési Gvezetbe kell sorolni, melyek
esetében az 11. sz. tablazatot figyelmen kivil lehet hagyni, a beépités paramétereit KSZT

hatarozza meg.

(11) A keretbvezet terlletén az épitési 6vezeteket - a (9)-(10) bekezdésben és az 1. § (9) - (10) bekezdésben
foglalt eltérésekkel - a 11. sz. tablazat keretszabalyozasi hatarértékeinek figyelembe-vételével kell

meghatarozni.

11. szdmU tablazat

a KVSZ-ben az épitési dvezet képzésénél
az épitési telekre meghatarozhatd az épuletre meghatarozhatd
I legkisebb legnagyobb legnagyobb megengedett legkisebb legkisebb legnagyobb
megengede megengede
tt tt
paraméter terulete beépitési szintterUlet z06ld- épitménymagassaga
tipusa mértéke i mutatéja felUleti
mértéke
m’ % m? /m? % m m
altalanos hatarértékek
altalanos
hatarértékek - - - 3,0 35 - -
engedményes hatarértékek
zértsoru
beépités - - - 45 20 - -
esetében
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A TERULET TULAJDONVISZONYAI

A tervezési teriilet telkei és tulajdonviszonyai az alabbiak:

76

HRSZ cim TERULET | MUVELESI AG TULAJDONOS
- 6)  Tarsashaz Tulajdon
39210/8 i Xi_klelr' 16334 | k,rll","ett d A tulajdonjogot a 39210/A/1-1/7 helyrajzi
) ) aKohaz, udvar szamu kilonlapok tartalmazzak.
kivett 3) Budapest X. ker. Onkorményzat 1/1
39210/38 5409 kozteriilet 1102 Budapest X. ker. Szent LaszI6 tér 29.
kivett 3) Budapest X. ker. Onkormanyzat 1/1
39210/39 76575 kozpark 1102 Budapest X. ker. Szent LaszI6 tér 29.
- 5)  Tarsashaz Tulajdon
39210/42 é?&ﬁg'é‘zf’; 1944 | k,:',vett d A tulajdonjogot a 39210/42/A/1-189 helyrajzi
i ) aKohaz, udvar szamu kilonlapok tartalmazzak.
: 6)  Tarsashaz Tulajdon
39210/43 D0 B, X ker, 2025 | k,r']","ett g A tulajdonjogot a 39210/43/A/1-194 helyrajzi
P s aKohaz, udvar szamu kilonlapok tartalmazzak.
3)  Kerepesi (ti 3. Szamu Lakasfenntarto =
1106 Bp. X. ker. kivett Szbvetkezet
39210/44 Gépmadar u. 9-13. 2022 lakéhaz, udvar | A tulajdonjogot a 39210/44/A/1-186 helyrajzi ‘S,:
szamu kilonlapok tartalmazzak. T
kivett 4) Budapest X. ker. Onkormanyzat  1/1 ()]
39210/45 10460 éplilet, udvar 1102 Budapest X. ker. Szent LaszI6 tér 29. u
kivett 5) Budapest X. ker. Onkormanyzat  1/1 >
39210/46 911 éplilet, udvar 1102 Budapest X. ker. Szent Laszl6 tér 29. a
kivett 4) Budapest X. ker. Onkormanyzat  1/1 i
39210/47 2268 éplilet, udvar 1102 Budapest X. ker. Szent LaszI6 tér 29. m
3)  Kerepesi Gti HO-114 Szamu g
1106 Bp. X. ker. kivett Lakasfenntarto Szévetkezet
39210/48 Hathaz u. 2-28. 3004 lakéhaz, udvar A tulajdonjogot a 39210/48/A/1-137 helyrajzi E
szamu kiilonlapok tartalmazzak. 7))
4)  Kerepesi (ti 1. SzamU Lakasfenntartd 2
1106 Bp. X. ker. kivett Szbvetkezet
39210/49 Gépmadar u. 10-20. 2098 lakdhdz, udvar A tulajdonjogot a 39210/49/A/1-254 szamU ";
kiilonlapok tartalmazzak.
3)  Kerepesi 2. SzamU Lakasfenntartd
1100 Bp. X. ker. kivett Szbvetkezet
39210/50 Gyakorid v, 30-40. 2320 lakéhéz, udvar | A tulajdonjogot a 39210/50/A/1-253 szémi X
kiilonlapok tartalmazzak. =
: 4)  Tarsashaz Tulajdon
39210/51 o B e, 4071 | k,r']","ett g A tulajdonjogot a 39210/51/A/1-515 helyrajzi ;,:
Y ) ) aKohaz, udvar szamu kiilénlapok tartalmazzak. 8
kivett 4) Budapest X. ker. Onkormanyzat  1/1 N
39210/52 2223 beépitetlen terilet | 1102 Budapest X. ker. Szent LaszI6 tér 29. S
kivett 3) Budapest X. ker. Onkormanyzat  1/1
39210/53 1946 kozteriilet 1102 Budapest X. ker. Szent LaszI6 tér 29. w0
. 5) OMV Hungéaria Asvanyolaj Kft. 1/1 ‘§
1100 Bp. X. ker. kivett ) )
39210/101 Kerepesi u. 5000 benzinkdt 1134 Budapest XIIé;}I_(éeer.l Rébert Karoly krt. E
] 2) McDonald’s Magyarorszag Etterem D
39210/102 100 B0 X e 3753 oot Halbzat K. 1/1 =
: eterem es udvar 1097 Budapest IX. ker. Gyali dt 3/b.
3) Magyar Allam 1/1
kivett 5) Vagyonkezel6 1/1
39210/105 5261 iroda Nemzeti Feln6ttképzési Intézet
1106 Budapest X. ker. Fehér ut 10.
1106 Bp. X. ker. kivett, 3) Leitner Laszlé 1/1
39210/106 Fehér Gt 10. 1621 beépitetlen terilet 1141 Budapest XIV. ker. Babardzsa u. 82.
kivett 3) Worner Ingatlanfejleszté Kft.  1/1
39210/107 2051 irodahaz 1024 Budapest II. ker. Lov6haz utca 30.
1100 Bp. X. ker. kivett 4)  Worner Ingatlanfejleszt6 Kft.  1/1
39210/108 Fehér Gt 10. 1826 iroda 1024 Budapest II. ker. Lov6haz utca 30.
Kivett 2) Shell Hungary Rt. 1/1
39210/109 1407 benzinkdt 1037 Budapest I1I. ker.
enzinku Csillaghegyi Gt 19 —21.
39210/110 52712 kivett 1) Budapest Févarosi Onkormanyzat 1/1
torolt beépitetlen teriilet 1050 Budapest V. ker. Varoshaz utca 9 — 11.
Kivett 4) Sc; Alfa Ingatlanhasznosit6 Kft. 1/1
39210/111 6361 R 1110 Budapest XI. ker. Oktdber 23-a utca 6-
aruhaz 10.
kivett 1) Budapest X. ker. Onkormanyzat  1/1
39210/112 766 koztertlet 1102 Budapest X. ker. Szent LaszI6 tér 29.
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1) Magyar Allam 1/1
kivett 3) Kezeld 0/0
39210/113 1892 lakdhaz udvar Budapesti Renddrfékapitanysag
1277 Budapest Pf. 26.
- 2)  Tarsashaz Tulajdon
39210/114 1100 Bp. X. ker. 1649 Javett A tulajdonjogot a 39210/114/A/1-64 helyrajzi
Gyakorlo utca 3. lakohaz udvar szamu kilonlapok tartalmazzak
1106 Bp. X. ker. Lakds Eszmei hanyad: 163/10000
SRS Gyakorld utca 3. fszt, 1. & 1. szoba 2. fél szoba Tulajdonforma. magan
1106 Bp. X. ker. Lakas Eszmei hanyad: 106/10000
ERYIRILYER Gyakorlo utca 3. V. 32. & 1. szoba 1. fél szoba Tulajdonforma. magan
1106 Bp. X. ker. Lakds Eszmei hanyad: 179/10000
SERIGI Y Gyakorlo utca 3. X. 64. & 1. szoba 2. fél szoba Tulajdonforma. magan
kivett 1) Budapest X. ker. Onkormanyzat 1/1
39210/115 1668 kozteriilet 1102 Budapest X. ker. Szent LaszI6 tér 29.
- 2)  Tarsashaz Tulajdon
. X. ker. kivett - .
39210/116 éi/(a)goél% l)J(th;e; 1658 lakohéz udvar A tulajdonjogot a 39210/114/A/1-64 helyrajzi
) szamu kiilonlapok tartalmazzak.
1106 Bp. X. ker. Lakds Eszmei hanyad: 163/10000
SI2I A Gyakorld utca 5. fszt, 1. & 1. szoba 2. fél szoba Tulajdonforma. magan
1106 Bp. X. ker. Lakds Eszmei hanyad: 106/10000
39210/116/4/32 Gyakorlo utca 5. V. 32. o 1. szoba 2. fél szoba Tulajdonforma. magan
1106 Bp. X. ker. Lakds Eszmei hanyad: 179/10000
LRI YE Gyakorlo utca 5. X. 64. & 1. szoba 2. fél szoba Tulajdonforma.: magan
- 2)  Tarsashaz Tulajdon
39210/117 1100 Bp. X. ker. 1655 Javett A tulajdonjogot a 39210/114/A/1-64 helyrajzi
Gyakorlo utca 7. lakohaz udvar szamu kilonlapok tartalmazzak
1106 Bp. X. ker. Lakds Eszmei hanyad: 163/10000
SR EA Y Gyakorld utca 7. fszt, 1. & 1. szoba 2. fél szoba Tulajdonforma. magan
1106 Bp. X. ker. Lakas Eszmei hanyad: 106/10000
LRV LYER Gyakorlo utca 7. V. 32. & 1. szoba 1. fél szoba Tulajdonforma. magan
1106 Bp. X. ker. Lakds Eszmei hanyad: 179/10000
SR Gyakorlo utca 7. X. 64. & 1. szoba 2. fél szoba Tulajdonforma. magan
kivett 1) Budapest X. ker. Onkormanyzat 1/1
39210/118 1660 kozteriilet 1102 Budapest X. ker. Szent LaszI6 tér 29.
- 2)  Tarsashaz Tulajdon
. X. ker. kivett - .
39210/119 éi/(a)goél% l)J(th;e; 1655 lakéhéz udvar A tulajdonjogot a 39210/114/A/1-64 helyrajzi
) szamu kiilonlapok tartalmazzak.
1106 Bp. X. ker. Lakds Eszmei hanyad: 163/10000
S22IL A Gyakorld utca 9. fszt, 1. & 1. szoba 1. fél szoba Tulajdonforma. magan
1106 Bp. X. ker. Lakds Eszmei hanyad: 106/10000
J9210/119/4/32 Gyakorlo utca 9. V. 32. o 1. szoba 1. fél szoba Tulajdonforma. magén
1106 Bp. X. ker. Lakds Eszmei hanyad: 179/10000
ERELYE Gyakorlo utca 9. X. 64. & 1. szoba 2. fél szoba Tulajdonforma. dnkormaényzati
. 2)  Tarsashaz Tulajdon
39210/120 1100 Bp. X. ker. 1636 Kivett A tulajdonjogot a 39210/114/A/1-64 helyraizi
Gyakorlo utca 11. lakohaz udvar szamu kilonlapok tartalmazzak
1100 Bp. X. ker. Lakds Eszmei hanyad: 163/10000
SRS Gyakorlo utca 11. fszt, 1. & 1. szoba 2. fél szoba Tulajdonforma. magan
1100 Bp. X. ker. Lakas Eszmei hanyad: 106/10000
39210/120/4/52 Gyakorlo utca 11. V. 32. i 1. szoba 1. fél szoba Tulajdonforma. magan
1100. Bp. X. ker. Lakds Eszmei hanyad: 179/10000
o220 o Gyakorlo utca 11. X. 64. & 1. szoba 2. fél szoba Tulajdonforma. magan
Kivett 1) Budapest X. ker. Onkormanyzat 1/1
39210/121 3176 koztertilet 1102 Budapest X. ker. Szent LaszI6 tér 29.
- 2)  Tarsashaz Tulajdon
. X. ker. Kivett A .
39210/122 Gl;aolg)gép u>t(cakpir3 1616 lakéhéz udvar A tuIa]do[uogot a 39210/114/A/1—64, helyrajzi
i szamu kilénlapok tartalmazzak.
1106 Bp. X. ker. Lakds Eszmei hanyad: 16310000
SR2I02Z Gyakorlo utca 13. fszt. 1. & 1. szoba 2. fél szoba Tulajdonforma. magan
1106 Bp. X. ker. Lakds Eszmei hanyad: 106/10000
39210/122/4/32 Gyakorlo utca 13. V. 32. o 1. szoba 1. fél szoba Tulajdonforma. magan
Lakads Eszmei hanyad: 179/10000
SERRLY & 1. szoba 2. fél szoba Tulajdonforma. magan
. 3)  Tarsashaz Tulajdon
39210/123 1100 Bp. X. ker. 1612 Kivett A tulajdonjogot a 39210/114/A/1-64 helyraizi
Gyakorlo utca 15. lakohaz udvar szamu kiilonlapok tartalmazzak
1106 Bp. X. ker. Lakds Eszmei hanyad: 163/10000
S2I0I2 A Gyakorlo utca 15. fszt, 1. & 1. szoba 2. fél szoba Tulajdonforma. magan
1106 Bp. X. ker. Lakds Eszmei hanyad: 106/10000
39210/125/4/32 Gyakorlo utca 15. V. 32. o 1. szoba 1. fél szoba Tulajdonforma. magan
1106 Bp. X. ker. Lakds Eszmei hanyad: 179/10000
SRS Y Gyakorlo utca 15. X. 64. & 1. szoba 2. fél szoba Tulajdonforma. dnkormanyzati
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. " . 1) Budapest X. ker. Onkormanyzat 1/1
39210/124 1615 Kivett koztertilet 1102 Budapest X. ker. Szent LaszI6 tér 29.
- 3)  Tarsashaz Tulajdon
39210/125 élaolg)ﬁép 'uféaki;' 1617 | k’r}?’V ett 4 A tulajdonjogot a 39210/114/A/1-64 helyrajzi
Y ) aKohaz udvar szamu kilonlapok tartalmazzak.
1106 Bp. X. ker. Lakds Eszmei hanyad: 163/10000
CI2I01Z Gyakorlo utca 17. fszt. 1. & 1. szoba 2. fél szoba Tulajdonforma. magan
1106 Bp. X. ker. Lakds Eszmei hanyad: 106/10000
o222 Gyakorld utca 17. V. 32. * 1. szoba 1. fél szoba Tulajdonforma. magan
1106 Bp. X. ker. Lakas Eszmei hanyad: 179/10000
ERYLYES Gyakorlo utca 17. X. 64. 2 1. szoba 2. fél szoba Tulajdonforma. magan
- 2)  Tarsashaz Tulajdon
39210/126 Gllaolgﬁép'uﬁak?g' 1628 | k’r}?’V ett 4 A tulajdonjogot a 39210/114/A/1-64 helyrajzi
Y ) aKohaz udvar szamu kiilonlapok tartalmazzak.
1106 Bp. X. ker. Lakds Eszmei hanyad: 163/10000
S2II26 A Gyakorlo utca 19. fszt, 1. & 1. szoba 2. fél szoba Tulajdonforma. magan
1106 Bp. X. ker. Lakds Eszmei hanyad: 106/10000
39210/126/4/32 Gyakorlo utca 19. V. 32. o 1. szoba 1. fél szoba Tulajdonforma. magan
1106 Bp. X. ker. Lakds Eszmei hanyad: 179/10000
ERARYE Gyakorlo utca 19. X. 64. & 1. szoba 2. fél szoba Tulajdonforma. magan
- = =
Kivett 1) Budapest X. ker. Onkormanyzat 1/1
39210/127 1586 koztertilet 1102 Budapest X. ker. Szent LaszI6 tér 29. ~§
Kivett 3) Budapest X. ker. Onkormanyzat  1/1 (C)
39210/40 21331 kozteriilet 1102 Budapest X. ker. Szent LaszI6 tér 29. ﬂ
Kivett 1) A.M.R. Plazza Kereskedelmi és 1/1 =
39210/145 15318 lizleth3 Szolgélatatd Kft. >
uzlethaz 2040 Budadrs, Petéfi S. u. 64. 7
Kivett 3) OBI Hungary Retail Kft. Q1T
3921/146 11992 aruhaz 1095 Budapest IX.ker. Soroksari (it 33-35. m
Kivett 2) Tarsashaz tulajdon (=)
39210/147 919 s 1 A tulajdonjogot a 39210/147/A/1-121 helyrajzi 2
lakohaz és udvar P .
szamu ingatlanok tulajdoni lapjai tartalmazzak E
. " Eszmei hanyad: 840/10000
39210/147/A/1 306 lzlethelyiseg Tulajdonforma: magén 8
- — (4
1106 Bp. X. ker. Lakds Eszmei hanyad: 75/10000
LR TLYED Gyakorlo utca 2. V. 60. 4 1. szoba Tulajdonforma. magan ~;
1106 Bp. X. ker. Lakds Eszmei hanyad: 75/10000
LRIV Gyakorlo utca 2. X. 121. & 1. szoba Tulajdonforma. magan
- 2) Tarsashaz tulajdon A4
39210/148 G ;IiggéBE:cc)e(zl ‘Il(e;\'_B 774 | k,El,vettd A tulajdonjogot a 39210/148/A/1-85 helyrajzi E
Y e akohaz udvar szamu ingatlanok tulajdoni lapjai tartalmazzak 5
1100 Bp. X. ker. Lakas Eszmei hanyad: 98/10000 N
CI2I A Gyakorlo utca 4 A. fszt. 1. @ 2. szoba Tulajdonforma. magan 6
(9]
1106 Bp. X. ker. Lakds Eszmei hanyad: 134/10000 N
SRR Gyakorld utca 4/A. X. 42. & 3. szoba Tulajdonforma. magan ;
Lakds g
1100 Bp. X. ker. Eszmei hanyad: 97/10000
EEOTHYD Gyakorlo utca 4. B. X. 42. @ & &5li5 Tulajdonforma.: magan wn
Kivett 2)  Tarsashaz Tulajdon §
39210/149 1514 s g A tulajdonjogot a 39210/149/A/1-171 helyrajzi N
lakohaz és udvar P : L
szamu ingatlanok tulajdoni lapjai tartalmazzak. 5l
1100 Bp. X. ker. Lakds Eszmei hanyad: 49/10000 i
SRR Gyakorlo utca 4/C. fszt, 1. @ 2. szoba Tulajdonforma. magan =
1100 Bp. X. ker. Lakds Eszmei hanyad: 49/10000
39210/145/4/85 Gyakorlo utca 4.D. X. 43. @ 2. szoba Tulajdonforma. magan
1100 Bp. X. ker. Lakds Eszmei hanyad: 49/10000
SEREELYY Gyakorlo utca 4.F.D. X. 43. @ 2. szoba Tulajdonforma. magan
1100 Bp. Kivett 2)  Tarsashaz Tulajdon
39210/150 X. ker. 1516 lakéhaz ud A tulajdonjogot a 39210/149/A/1-171 helyrajzi
Gyakorlé u. 4. aKohaz udvar szamu kilonlapok tartalmazzak.
1100 Bp. X. ker. Lakds o fids .
39210/150/4/1 Gyakorld utca 4. G. A. fszt. 49 2. sz0ba Es;’[/’/’;.’dgfgfgé ,",’;7/ ; g”gf‘l’”
7 5
S 1100 Bp. X. ker. o ZL‘ZZSJ . Eszmei hdnyad: 49/10000
Gyakorlo utca 4. H. B. X. 43. . Tulajdonforma. magan
1100 Bp. X. ker. Lakds Eszmei hanyad: 49/10000
I9210/150/4/171 Gyakorlo utca 4. J. D. X. 43. 9 2. szoba Tulajdonforma. magan
Kivett 1) Budapesti Févarosi Onkormanyzat 1/1
39210/151 10273 beépitetlen terilet 1050 Budapest V. ker. Varoshaz u. 9-11.
. 3) Vezér Center Kft. 1/3
38210/152 1106 Bp. Peher dt 2. 37437 Kivett udvar 1093 Budapest IX. ker. Vamhaz korit 13.
tere 25 aruhaz 4) Kommanditgesselschaft EKZ. 2/3
) 1 Hamburg Vandsbeker str. 3-7. Németorszag
Kivett 1) Budapest X. ker. Onkormanyzat 1/1
39210/153 4901 ut 1102 Budapest X. ker. Szent LaszI6 tér 29.
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Kivett 1) Budapest X. ker. Onkormanyzat 1/1

39210/154 7510 koztertilet 1102 Budapest X. ker. Szent LaszI6 tér 29.
Kivett 1) Budapest X. ker. Onkormanyzat  1/1

39210/155 8391 ut 1102 Budapest X. ker. Szent LaszI6 tér 29.
1100 Bp. X. ker. Kivett 3) Budapest X. ker. Onkorményzat  1/1

39213/3 Kereszturi at 31420 kozteriilet 1102 Budapest X. ker. Szent LaszI6 tér 29.
39216/5 1100 Bp. X ,ker. 1695 Kivett 3) Rakosfalvai Rei;(;rlmatus Egyhazkdzség

Kerepesi ut templom 1100 Budapest X. ker. Kerepesi Ut 69.

1100 Bp. X. ker. Kivett 4) Budapesti F6varosi Onkormanyzat 1/1

39217/3 Kerepesi Ut 45781 ut 1050 Budapest V. ker. Varoshaz u. 9-11.
- [ -—‘

39210/145

39210/8

39210740

9210/155

telvizsg by tulaj

[ allami 2
[] céges (6
[] k6z6sségi (1
[] magan (1
[] 6nkormanyzati (15
[ szovetkezeti (4
[] tarsashazi (13

RN NI N4

A vizsgalatbdl lathatd, hogy jelents az 6nkormanyzati tulajdond teriilet. Ez jellemzéen a panelhdzak kozotti
szabad terliletre, a kdzutak telkeire és a kozintézmények telkeire terjed ki. A ponthazak, a savhazak egy része, a
hossziihazak egy része, és a régi telep 4 emeletes lakdhazai tarsashazi tulajdonban vannak. A savhazak masik
része és a ‘80 utan éplilt 4 emeletes panelhdz szbvetkezeti tulajdonl. A teriileten jelen Iév6 cégtulajdonok

elsGsorban az aruhazak, benzink(t és étterem telkeit érintik.

Az allami tulajdonu telkek egyike a BRFK kezelésében all6 10 emeletes panelhdz, a masik telken a Nemzeti

FelnGttképzési Intézet kezelésében allé iskolaéplilet all.
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b
szolg (12)
(23)

epulvizsg by funkcio
[ egye

[] intézmeény

[ lakdéhaz

[ ker

’ e
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INTEZMENYI ELLATOTTSAG

MEGNEVEZES cim EGYEB
25 fh Hetes
Fecskefészek Bolcséde Budapest, 1106 Gépmadar u. 15. 60 fh Napos
20 fh Hotel
Apraja Falva Bolcs6de Budapest, 1108 Ujhegyi sétany 5-7. 90 fh 103
Gyermeksziget Bolcs6de Budapest, 1108 Ujhegyi sétany 15-17. 60 fh 104
Napsugar Bolcséde Budapest, 1104 Madi u. 127. 60 fh 102
Apr6 Csodak BolcsGde Budapest, 1105 Zsivaj u. 1-3. 70 fh 108
Csepereddk Bolcs6de Budapest, 1102 Szent LaszI6 tér 2-4. 80 fh 105
Csillagfiirt Bélcs6de Budapest, 1103 Vaspalya u. 8-10. 40 fh 107
Gyongyike BolcsGde Budapest, 1101 Salgétarjani u. 47. 20 fh 106
Szivarvany BolcsGde Budapest, 1106 Maglddi u. 29. 30fh 109
X. KER. OVODAK.

MEGNEVEZES cim EGYEB
Napkéziotthonos 6voda Budapest, 1105 Aszok u. 1-3.
Napkéziotthonos 6voda Budapest, 1106 Gépmadar u. 15.
Napkéziotthonos 6voda Budapest, 1102 Halom u. 7/b
Napkéziotthonos 6voda Budapest, 1106 Harslevelli u. 5.
Napkéziotthonos 6voda Budapest, 1103 Kada u. 27-29.
Napkéziotthonos 6voda Budapest, 1107 Kékvirag u. 5.
Napkéziotthonos 6voda Budapest, 1101 K8banyai Ut 30.
Napkéziotthonos 6voda Budapest, 1101 K6banyai Ut 38.
Napkéziotthonos 6voda Budapest, 1106 Maglddi Ut 8.
Eg‘;i';gftstﬁ';nos Svoda Budapest, 1105 Madi u. 4-6.
Napkéziotthonos 6voda Budapest, 1104 Madi u. 86/94.
Csodapok Napkéziotthonos dvoda Budapest, 1104 Madi u. 127.
Gydngyike Napkdziotthonos dvoda Budapest, 1101 Salgétarjani ut 47.
Aprdk Haza Napkdziotthonos Budapest, 1108 Ujhegyi sét.5-7.
6voda
"piros" Napkoéziotthonos 6voda Budapest, 1105 Ujhegyi sétany17-19.
Rece-Fice Napkoziotthonos dvoda Budapest, 1103 Vaspalya u. 8-10.
Napkéziotthonos 6voda Budapest, 1107 Zagrabi ut 13.
Napkéziotthonos 6voda Budapest, 1105 Zsivaj u. 1-3.
Vizimané Ovoda Budapest, 1103 KGér u. 1/a
Richter Gedeon dvoda Budapest, 1103 Didsgy6ri u. 17-19.
EGIS Rt. Ovoda Budapest, 1106 Keresztdri Gt 30-38
ﬁ;ﬂgﬁg\%ﬂa'v'ac'@k“c"é Budapest, 1106 VAlt u. 40

X. KER. ALTALANOS ISKOLAK.
MEGNEVEZES cim EGYEB

Janikovszky Eva Altalanos Isk.
tagintézménye

Budapest, 1105 Banya u. 32.
Budapest, 1101 Ullgi Gt 118.

Cserkesz Altalanos Iskola

Budapest, 1105 Cserkesz u. 10-14.

Harmat Altalénos Iskola

Budapest, 1104 Harmat u. 88.

Fekete Istvan Altalanos Iskola

Budapest, 1108 Harmat u. 196-198.

Bem J6zsef Altalanos Iskola

Budapest, 1101 Hunaria krt. 5-7.
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Kada Mihaly Altalanos Iskola

Budapest, 1103 Kada u. 27-29.

Képolna Téri Altalanos Iskola

Budapest, 1103 Kapolna tér 4.

Keresztury Dezs6 Altalanos Iskola
Kertvarosi tagintézménye

Budapest, 1106 Kereszturi Ut 7-9.
Budapest, 1106 Jaszberényi Ut 89.

Szervétiusz Jend Altaléanos Iskola

Budapest, 1101 K6banyai Ut 38.

Szent LaszI6 Altalanos Iskola

Budapest, 1105 Szent LaszIo tér 1.

Széchenyi Istvan Altaldnos Iskola

Budapest, 1108 Ujhegyi sétany 1-3.

Komplex Altaldnos Iskola és
Szakszolgaltato Kozpont

Budapest, 1107 Gém u. 5-7.

Felndttek Altalanos Iskoldja

Budapest, 1106 Kereszturi ut 7-9.

X. KER. KOZEPFOKU OKTATAS.

MEGNEVEZES cim EGYEB
Szent Laszl6 Gimnazium és SZKI 1102.Bp.KGrosi Cs.u.28
Bercsényi Miklds élelmiszeripari o
szakkbzépiskola 1104.Bp.Maglédi u.4 E
Giorgo Perlasca Vendéglatdipari . L
Szakkbzépiskola 1104.Bp.Maglddi u.8. 8
Magyar Gyula Kertészeti . N
Szakkdzépiskola 1104.Bp. Maglddi u.8. ;
Pataky Istvan Hiradasipari . o
Szakkozépiskola 1101.Bp.Salgétarjani u.53/b \ﬂ
Zrinyi Miklés Gimnazium 1104.Bp.Madi u. 173 m
Kozgazdasagi Szakkozépiskola 1106.Bp.Gyakorl6 u.21 - 23 g
[17]
" , , o
X. KER. FELSOFOKU OKTATAS. 8
MEGNEVEZES cim EGYEB ft
PR . - >
Ennw Mikiés Nemzetvedelmi 1101, Budapest, Hungaria krt. 9-11.
gyetem
¥
(@]
|_
X. KER. SZOCIALIS INTEZMENYEK. <5E
P P P ©)
MEGNEVEZES CIM EGYEB m
Telephelyek: ;
L i , 1105 Budapest, Roman u. 4.
Szivarvany Szociélis Gondoskodast | 1106 Budapest, Keresztdri u. 6/a. wn
NyUjto Kozhaszn Tarsasag 1101 Budapest, Salgétarjani u. 47. 3
1106 Budapest, Harsleveli u. 17/a i
1108 Budapest, Ujhegyi sétany 1-3. —
o D
K6zbsségi pszichiatriai ellatas L =
1101 Budapest, Salgétarjani u. 47.
1105 Budapest, Roman u. 4. 60 férGhelyes
1106 Budapest, Kereszturi u. 6/a. 40 fér6helyes
Nappali ellatds (Id6sek Klubjai) 1101 Budapest, Salgétarjani u. 47. 60 fér6helyes
1108 Budapest, Ujhegy sétany 1-3. 60 férGhelyes
1106 Budapest, Harslevell u. 17/a. 40 fér6helyes
Gyerekek Atmeneti Otthona 1101 Salgdtarjani at 47.
K6banyai Gyermekjoléti Szolgalat 1102 Budapest, Madi u. 86.
KGbanyai Csaladsegit6é Szolgalat 1102 Budapest, Halom u. 33.
KGbanyai Szocidlis Foglalkoztatd 1107 Budapest, Basa u. 1.
X. KER. EGESZSEGUGYI INTEZMENYEK.
MEGNEVEZES cim EGYEB
MU-HELY zrt. 2010.04.29.




JLET GYAKORLO UTCAI LAKOTELEP ES KORNYEKE KSZT

95

KOBANYAI EGESZSEGUGYI
SZOLGALAT

1102 Budapest, Endre u.10.

RENDELOK

FelnGtt haziorvosi rendel6k

1101 Bp. Pongrac ut 9.

1101 Bp. Pongrac ut 19.

1101 Bp. MAV telep. 39.
(Hungaria krt.1-3.)

1105 Bp. Gergely u. 26.

1105 Bp. Zsivaj u. 2.

1106 Bp. Kerepesi ut 67.

1106 Bp. Harslevel( u. 19.

1107 Bp. Uligi Gt 128.

1108 Bp. Ujhegy sétany 13-15.

Gyermek haziorvosi rendeldk:

1101 Bp. Salgétarjani Gt 47.

1105 Bp. Zsivaj u. 2.

1106 Bp. Kerepesi Ut 67.

1106 Bp. Harslevel( u. 19.

1107 Bp. Uli&i at 136.

1108 Bp. Ujhegy sétany 13-15.

Feln6tt fogaszat:

1101 Bp. K6banyai Gt 45.
(Egészséghdz)

Gyermek fogdszat:

1101 Bp. K8bényai Gt 47.

1108 Bp. Ujhegy sétany 13-15.

Feln6tt Ggyelet:

1101 Bp. Pongrac ut 19.

Gyermek Ugyelet:

1089 Bp. Uligi dt 86.

Gyogyszertar:

1101 Bp. Pongrac (t 19.

X. KER. KULTURALIS ES MUVELODESI INTEZMENYEK.

MEGNEVEZES

cim

EGYEB

F6varosi Szabd Ervin Konyvtar

1102 Szent LaszI6 tér 14.

1108 Ujhegyi sétany 16.

MUzeumok

K6banyai Helytorténeti
Gy(ijtemény

1102 Halom u. 37/b.

Tlizoltd Mlzeum

1105 Martinovics tér 12.

Mlvel6dési hazak

K8banyai Gyermek és Ifjisagi
Szabadid6 Kozpont KOSZI

1105 El6d u. 1.

Pataky Mivel6dasi Kozpont

1105 Szent LaszI6 tér 7-14

Petdfi Sandor Mivelédési Haz

1103 Kada u. 38-40.

"Torekvés" Mlivel6dési Kozpont

1101 Konyves Kalman krt. 25.

Budapesti Planetarium

1101 Népliget

Szinhazak:

Gyermekszinhaz

1102 Szent LaszI6 tér20.

Lézerszinhdz

1101 Népliget
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Intézményi ellatottsag

<'5 perc gyalog
/ XV Bélcsédék

5-15 perc gyalog

5-15 perc gépkocsival, (15-45 perc gyalog)

XVI
Q bslcséde.
O vezets modszertanijbslcséde. Q boleséde
XIV Q bélcséde;

LMboicsodel

Q béleséde:

VIl

A bolcsédei ellatottsag esetén elsGdleges szerepe van a jO elérhetGségnek. Ebben a tekintetben jo
ellatottsaginak tekinthetd a teriilet, mert a lakoterilet stlypontjaban talalhato a

= Fecskefészek Bolcséde  (Budapest, 1106 Gépmadar u. 15. Vezet6: Kovacs Gaborné.).
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Intézményi ellatottsag

Ovodak

/ <'5 perc gyalog

6yoda

5-15 perc gyalog

5-15 perc gépkocsival, (15-45 perc gyalog)

Q maganévoda

Q waldorf:6voda, v

Q' napkéziotthonos; 6voda,

Q ovoda,
Q napkaéziotthonos, 6voda,  svoda,
@magénévoda,
integralt:napkdziotthonos, 6voda—#] @ 6voda 6voda,
napkéziotthonos, évoda, ¥old
a—) =) a P

napkdziotthonos; 6voda—&l Q 6voda

oyoda, XIVQ".QQ@‘QQ ( "

napkdziof 6voda,

O ovoda,

Q 6voda @ 6yvoda 9 napkoziotthonos,6voda

ol

napkéziotthonos, 6voda

napkoziotthonos; 6voda,

napKaziotthonos, 6voda, @napksziotthonos; dvoda;

Q napkéziotthonos, 6voda,

Q napkéziotthonos, évoda Q napks

tthonos, 6voda,

napk8ziotthonos, évoda—&l @ napkoziotthonos, 6voda,

napkéziotthono$ 6voda—&1 Q napkéziotthonos, 6voda,
J o . @ napkaéziotthonos, 6vona,
napkéziotthonos, 6voda, -

Q napkéziotthonos, 6voda,
Q napkéziotthonos évoda,

O napKéziotthonos 6voda,

Ovodai elldtasban nagy kindlat mutatkozik a teriilet kdrnyezetében.
Ezek kozott kiemelt szerepet kap a tertileten 1év6 6nkormanyzati fenntartasu
= napkoziotthonos évoda (Budapest, 1106 Gépmadar u. 15. vezet6: Ujvari Jozsefné)
5 perces elérhetGségben 6 tovabbi dvoda — koztiik waldorf nevelési rendszer(i dvoda — talalhato.

15 perces gyalogos elérhetéségben 12, gépkocsival 15 perc alatt 47 dvoda érheto el.
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Intézményi ellatottsag

Iskolak

/ <'5 perc gyalog
5-15 perc gyalog napkszis tabor:
XVi

alapitvanyidltalanos iskola,

@ attalanos iskola;

@ altatanos iskola;

@ Katolikus altalanos iskola,

. altalanos;iskola,

altalanos iskola,

A
.

ned.

@ atainos sk

faipari 5zKI 3]

@ waldorfiltalanos iskola,

3 attara

altal:
milszalki SZK és SZMIK protestans gimnézium 2 Wjsita

ﬁéllalénqs;skqla.
felnéttek altalanos;iskoldja,
kbzgazdasagi SZKI

VIl

@ hiradésipari SZK);
altalanos; iskola, a gimnazium, és; SZKI|

@ steimiszeripari SZKI|

@ altatanos i

vendeé ipari; SZKI

W sitalinos skols kertészeti SZKI

@ atalanos iskola,

os iskola-§]) W altalanos iskola

@ sitalanos iskola,

@ gimnazium,

A teriilet altaldnos és kozépiskolai ellatottsdga is rendkivil j6. Harom altaldnos iskolat, és &t kdzépiskolat
valaszthatunk 5 perces gyalogos elérhet6ségben. Amig altaldnos iskolanal nagy jelent6sége van a korzetbe

tartozasnak, addig a kdzépiskolat szabadon valaszthatjuk. 23 kézépiskolat érhetlink el negyeddras autdzassal.
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VIl

/ <'5 perc gyalog
5-15 perc gyalog

5-15 perc gépkocsival, (15-45 perc gyalog)

Q szocialis foglalk

Q idések klubja,

XV

X

gyerekek dtmeneti otthona,

idések klubja

kozdsségijpszichiatria,

Intézményi ellatottsag

Szogialis intézmények:

XV

Xvi

rehabilitacios intézet:

oztats, @dﬁ_&eﬁ otthona,

@——idések:otthona,

Q idések’klubja,

Q csaladsegits 4 betegse
_ ~\ g_xer‘mg

idések klubja;

idések klubja, szocialis gondozd,

idések klubja

Q csaladsegits szolgalat.

Q gyerekjolétijkdzpont:
Q idések klubja, N

Vil

/ <5 perc gyalog

5-15 perc gyalog

gyermek: hazionvosirendeld—F

5-15 perc gépkocsival, (15-45 perc gyalog)

j+! gyermek fogas:

IF felnétt haziorvosiirendels,

felnétt hazionvosirendels—ap X\

gyermek:rendeld—a:
Fefelnéttrendels,

i fel

,,,,, ghaz—F i

tijrendeld,
i gyermek haziorvosi rende

i felngtt haziorvosijrendeld;

felnéti’iaziorvosiirendels,

Intézményi ellatottsag
Eg

ges

zségligyijintézmények:

{F"haziorvosijrendels,

XVI

felngtt és gyermek rendels,—aF!

szakrendeld—af

allatorvosijrendel,

| J-felnsttiés gyermek: rendeld;

ermek: és, felnétt-rendeld,

nétt rendeld,

felnétt rendeld, igyelet;
gyogyszertar;

[ felntt rendels;
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< pet/ayalod Intézményi ellatottsag
/ XV Kultaralis intézmények
5-15 perc gyalog

5-15 perc gépkocsival, (15-45 perc gyalog)
A helytérténetiigyditemeny

Xvi

A\ ‘sport és szabadidé kézpont: A szinhaz

A Kényytan

A mivelddési haz, szinhaz:
A miiveldésiihaz:

Qc-kényvtar:

XIvV

VIl

mivelddési kbzpont: szabadidé kézpont:

/A \miivelédésijkézpont

A muzeum,

A mazeum
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ADATOK, MUTATOK
Helyrajzi szam | Tertulet (mz) Muvelési ag tulajdonos
39210/101 5000 | kivett benzinkut OMV Hungaria Kft
39210/102 3753 | kivett étterem és udvar McDonald's Kft
39210/105 5261 | kivett iroda Magyar allam; vagyonkezel6: Nemzeti Feln6ttképzési Intézet
39210/106 1621 | kivett beépitetlen terilet Leitner Laszlo
39210/107 2051 | kivett irodahaz Wérner Ingatlanfejleszté Kift.
39210/108 1826 | kivett iroda Warner Ingatlanfejleszté Kift.
39210/112 766 | kivett kozterulet X. ker. Onkormanyzat
39210/113 1892 | kivett lakohaz és udvar Magyar allam; kezel6: BRFK
39210/114 1649 | kivett lakohaz és udvar Tarsashaz
39210/115 1668 | kivett kozterilet X. ker. Onkormanyzat
39210/116 1658 | kivett lakohaz és udvar Téarsashaz
39210/117 1655 | kivett lakdhaz és udvar Térsashaz
39210/118 1660 | kivett kdzterilet X. ker. Onkormanyzat
39210/119 1655 | kivett lakohaz és udvar Tarsashaz
39210/120 1636 | kivett lakohaz és udvar Tarsashaz
39210/121 3176 | kivett kozterilet X. ker. Onkormanyzat
39210/122 1616 | kivett lakohaz és udvar Téarsashaz
39210/123 1612 | kivett lakdhaz és udvar Térsashaz
39210/124 1615 | kivett kdzterilet X. ker. Onkormanyzat
39210/125 1617 | kivett lakohaz és udvar Tarsashaz
39210/126 1628 | kivett lakohaz és udvar Tarsashaz
39210/127 1586 | kivett kozterilet X. ker. Onkormanyzat
39210/145 15318 | kivett Gzlethaz A.M.R. Plazza Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft.
39210/146 11992 | kivett aruhaz OBI Hungary Retail Kft.
39210/155 8391 | kivett ut X. ker. Onkormanyzat
39210/38 54009 | kivett kdzterilet X. ker. Onkormanyzat
39210/39 76575 | kivett kdzpark X. ker. Onkormanyzat
39210/40 21330 | kivett kozterllet X. ker. Onkormanyzat
39210/42 1944 | Kivett lak6haz és udvar Téarsashaz
39210/43 2025 | kivett lakdhaz és udvar Tarsashaz
39210/44 2022 | kivett lakohaz és udvar Kerepesi uti 3. sz. Lakasfenntarté Szovetkezet
39210/45 10460 | kivett épllet és udvar X. ker. Onkormanyzat
39210/46 911 | kivett épllet és udvar X. ker. Onkormanyzat
39210/47 2268 | kivett épllet és udvar X. ker. Onkormanyzat
39210/48 3004 | kivett lakdhaz és udvar Kerepesi uti HO-114 sz. Lakasfenntartd Szovetkezet
39210/49 2098 | kivett lakdhaz és udvar Kerepesi uti 1. sz. Lakasfenntarté Szovetkezet
39210/50 2320 | kivett lakohaz és udvar Kerepesi uti 2. sz. Lakasfenntarté Szovetkezet
39210/51 4071 | kivett lakohaz és udvar Tarsashaz
39210/52 2223 | kivett beépitetlen terilet X. ker. Onkormanyzat
39210/53 1946 | kivett kozterilet X. ker. Onkormanyzat
39210/8 16334 | kivett lakdhaz és udvar Téarsashaz
39216/5 1695 | kivett templom Raékosfalvai Reformatus Egyhazk6zosség
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Szeg6 Janos okl. épitémérnck 01-3418 tervez6

Harsing Judit okl. épitémérndk 01-3417 kozlekedéstervezo

Nagy Jozsef

Ugyvezetd igazgatd

Varady Tamas

szerkeszt6

Budapest, 2009. marcius
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JELENLEGI KOZUTI HALOZAT

A tervezési teriilet tagabb kornyezetében jelent6s, nagy forgalmat hordozo I. és II. rend(i féutak talalhatok,
amelyek a kapcsolatokat biztositjak a fovarosi és orszagos haldzatokkal.

A tervezési teriiletet hatarold utak kozl I. rendl fout a Kerepesi Ut, II. rend(i fout a Fehér Gt és a Kereszturi
ut, mely jelentGs kiils6 kerlleti (XVII.) forgalmak hordozdja. A Gyakorld utca és a Gyakorld koz
tomegkozlekedési viszonylattal jart gy(ijtéutak, kiszolgald forgalommal. A Gyakorld utca az els6dlegesen
lakotertiletet feltard funkcidn tul a Fehér Ut - Kerepesi Ut kozott jelentds atmend forgalmat bonyolit.

A teriilet kornyezetében a fGutak kozotti kapcsolatokat és eloszté funkciokat az Ors vezér tere csomépont tolti
be négyfazist, minden iranyt biztositd forgalomszabalyozasaval..

JELENLEGI TOMEGKOZLEKEDESI HALOZAT

Az Ors vezér tere az egyik legnagyobb budapesti tmegkdzlekedési atszall6 csomdpont. Itt taldlhaté a 2-es K-
Ny-i metrévonal és a Godolsi HEV (elévarosi vonal) vonal végallomasa, valamint 22 db autdbusz és 3 db

trolibusz viszonylat végallomasa.

A Fehér Uton oldalfekvésben haladnak a 3-as, 62A és 62-es villamos viszonylatok, megalldval az Ors vezér tere
Kébanyai és Zugloi oldalan.

Az Ors vezér tér északi és déli oldalan két nagyteriilet(i, koncentralt autdbusz végallomas talalhatd.

ESZAKI AUTOBUSZ-VEGALLOMAS (ZUGLOI OLDAL)

A végallomas Zuglo, Rakosszentmihaly, Rakospalota iranyabdl érkez6 viszonylatokat fogadja.
Megkozelitési Gtvonala: Kerepesi Ut, Fiiredi Gt.

Autdbusz viszonylatok: 44, 45, 31, 131, 144, 231, 244, 174

Trolibusz viszonylatok: 82, 81, 80

DELI AUTOBUSZ-VEGALLOMAS (KOBANYAI OLDAL)

A végallomas Kispest, Rakoskeresztlr, Rakosliget, Rakoshegy, ill. a Bosnyadk tér fel6l érkez6 viszonylatokat
fogadja.

Viszonylatok: 32, 67, 85, 85E, 97E, 100, 161, 161A, 168E, 169E, 176E, 261E, 276E, 277.
A Kerepesi (it mellett varoshatar iranyaba a Csomori VOLAN busz végallomasa talalhaté Gbalben.

A K-NY-i metré napi kétiranyu forgalma ~130.000 utas, a godollsi HEV forgalma 40.000 utas. A végallomésok
kozotti atszallé forgalom is jelentds, naponta ~200.000 — 250.000 személy érkezik, ill. halad keresztiil a téren.

A téren lévo tomegkozlekedési viszonylatok 6sszevont inditasi gyakorisaga cstcsoraban:

s

”
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= METRO.....ccouens 2 perc 30 mp
= HEV.....ee 7-8 perc
= villamosok............. 3 perc
A déli autébusz-végallomas kozlekedési kapcsolatai egyszerlisodtek, a leszalldhelyek a metré végallomashoz
kozelebb kerliltek, a gyalogos-aluljard tehermentesiilt egy jelentds forgalmi aramlattol.
A 13-as és 62-es villamos viszonylat dsszekotése utasforgalmilag és az atszallasi kapcsolatok szempontjabdl is
kedvezl volt.
Az Arkdd Bevasarlokdzpont megvaldsitisa soran a meglévd aluljaré bevésarldkézpont iranyd folyoséja
megéplilt, a létesitmény kdrnyezetében a gyalogos felliletek atéptiltek.
A teriileten a Gyakorld utcaban kozlekedik a Ors vezér tere — Bosnyak tér kozétt a 67-es és 277-es autdbusz E
viszonylat, melynek a tertileten 2 megallé-parja talalhato. ‘g
0
N
= Gyakorld kéz >
-
’ 7 m
= Gépmadar utca g
w
4
’ ’ ’ ’ - ’ ’ m
A megalldk csucsorai fel-leszall6 forgalma: ﬁ'
Reggel Délutan Egész nap 3
fel le fel le fel-le
Gyakorl6 koz 36 3 16 17 400
Gépmadar u. 54 30 33 26 750

A lakoterilet melletti forgalom a Kerepesi Ut Gépmadar park nevli megallo, (45, 67 sz. viszonylatok)

Reggel Délutan Egész nap
fel le fel le fel-le
Gépmadar park 121 48 68 57 1550

JELENLEGI FORGALMI REND

Az Arkad Bevasarlokozpont megépitésével egyidében a teriiletet hatarold Fehér Gt korszer(isitése a Kerepesi (it
- Gyakorld utca kozott megtortént, a Kerepesi Ut - Fehér Ut szintbeni, jelz6lampaval szabalyozott csomdépont

atéplilt.

A Fehér Gton két Uj jelz6lampaval szabélyozott csomdpont kiépitésére keriilt sor (Fehér Gt - Arkad

Bevasarlokozpont, Fehér Gt - buszvégallomas).
A Gyakorld koz - Kerepesi Uti csomdpont jelent6s kapacitastartalékkal rendelkezik.

A Gyakorld utca 2x1 forgalmi savos, esetenként parhuzamos parkolast ledllésavon biztositd gy(ijtéut. Burkolata
kozepes allapotl aszfalt.

MULEIRAS  VIZSGALATOK
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A Fehér Gt és Kereszturi Uthoz felbdvitett osztalyozoéjl, jelz6lampas forgalomiranyitasi csomoépontokban

csatlakozik.

A Gyakorld u.- Kerepesi Ut kozotti tertiletek TEMPO 30 forgalomszabalyozassal ellatottak.

JELENLEGI FORGALMI ALLAPOT, PARKOLASI HELYZET

A Gyakorlé utca jelenlegi forgalmi allapotanak, a cél-és atmendforgalmak meghatdrozasahoz aktualizaltuk a

korabbi méréseinket, reggel 7 - 9 6ra, illetve délutan 16 - 18 dra kozotti rendszamos forgalomfelvételeinket.
A forgalomfelvétel mértékadd cslcsorai forgalmi adatait a mellékelt abrak szemléltetik.

A forgalomfelvétel alapjan a cstcsorai egyiranyu ki-és belép6 forgalom kb. (500 - 550 E/h/irany), melynek kb.
60 %-a atmend forgalom.

s

PARKOLASI HELYZET

A 2006. novemberében végzett teljes kor(i nappali és éjszakai parkolasfelvétel alapjan megallapithatd, hogy a

”

KOZLEKEDESI VIZSGALAT

teljes tertileten a parkoldk nappali kihasznaltsaga: 70 %, éjszakai kihasznaltsaga: 94 %.

Az atlagtdl eltér6en a Fehér Ut — Gyakorld koz kozti hazak parkoldhely kihasznaltsaga mind nappal, mind éjjel
megkdzeliti a 100 %-ot, és sok a szabalytalan parkolas is.

JELENLEGI TERULETI MUTATOK

A Fehér Ut — Kerepesi Ut — Keresztlri Ut kozott elhelyezked6 Gyakorld utcai lakdterllet L7 épitési Gvezet,

11111

Teljes lakdtertilet: 207.400 m?
= ebbdl zoldteriilet: 79.179 m? 38,0 %

= ebbdl kbzlekedési teriilet:
utak 25.980 m? 12,5 %

parkoldk 22.896 m? 11,0 %
Osszesen: 128.055 m? 61,5 %

MULEIRAS  VIZSGALATOK

Lakossagi parkoldszam: 1428 db.

GYALOGOS ES KEREKPAROS KOZLEKEDES

A teriiletet hatdrold utak menti jardakon, gyalogos fellileteken, valamint a hataroldé féutak jelz6lampaval

szabalyozott csomdpontjai gyalogatkelGhelyein a gyalogosok biztonsagos kozlekedése megoldott.
A Ors vezér téri gyalogos aluljaré bévitése megtdrtént.

A vizsgalt tertileten kijelolt kiépitett kerékparut csak a Kerepesi Ut egy szakaszan, a Kereszturi Ut térségében
talalhatd.

MU-HELY Zrt. 2010.04.29.
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ELOZMENYEK
A meglévé kozmlvezetékek vizszintes és magassagi adatait (izemeltetSi nyilvantartds, illetve helyszini
szemrevételezés alapjan tintettiik fel. Osszességében megallapithatd, hogy a teriilet és tagabb kérnyezete
hagyomanyos rendszer(i kozm(ihalézattal a jelenlegi igényszintnek megfelelden ellatott.
Az alabbiakban az egyes kozmlveket szakaganként kilon-kiilon fejezetekben targyaljuk.
vizi K6zMUVEK
VIZELLATAS
A tervezési teriilet vizellatasa a 23. sz. Keletpesti felsé zonardl torténik. A teriletet ellatd medence fenékszintje
167,16 m.B.f., a vizsgalt teriilet B.118,0 m - B.119,9 m kozotti szinten helyezkedik el.
%
A teriilet vizelldtast a FGvarosi Vizmlvek Zrt. korvezetékes haldzaton keresztiil biztositja. Az alabbiakban a i'
vizvezetékeket utcanként adjuk meg: 8
N
=i
e Kerepesi Ut DN6006v; >
D
e Gyakorld koz DN200g6v, DN300ac; E
e Gyakorld utca DN150ac, DN200ac. és gov; ’g
e Gépmadar utca DN100-150-200ac;
e Erdds utca DN300ac; é
e Gépmadar park DN100ac; E
e Erddsi utca DN300ac; ‘G
)
e Hathéz utca DN150-300ac; E
A vizsgalt terilet K-i oldalan, a Keresztlri Ut Gyakorlé utca keresztezésében a 23. sz. Keletpesti fels6 zona n
DN200g06v. vezetéke zdnazaron keresztiil csatlakozik a Keresztdri Ut mentén haladé 20. Pesti alapzdéna é
(1K)
DN250ac. vezetékéhez. Ezzel a vezetékkel parhuzamosan hlzodik a Kereszturi Gt mentén egy szintén 20. Pesti S
=

alapzénahoz tartdzd6 DN150ac. vezeték.

A Gyakorld kézben, a SKALA divataruhaz elétti zoldteriileten, a Gépmadar parkban, valamint a Gépmadar Ut és
a Gyakorlo utca kozotti teriileten Gsszesen 3 db tlzoltoviz tarozdmedence is talalhatd, melyek a vezetékeken
keresztlll kivehet6 legnagyobb tlizoltdé vizmennyiségek feletti (esetleg sziikséges!) mennyiségek tarolasara

szolgalnak.

A tlzoltd vizellatas a 23. zona vezetékeire Ultetett foldfeletti tlizcsapokkal, valamint az eldbb emlitett tlizoltdviz

tarozdmedencékben lévo vizzel biztositott.

A terllet vizelldtasat biztositd vezetékhaldzat nyomvonalat, méreteit 1:2.000 méretaranyl helyszinrajzon
jeloltik.
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VIZELVEZETES

A tervezési teriilet az Angyalféldi szivattyutelep vizgy(ijtd teriiletéhez tartozik. A tervezési terlilet és tagabb
kornyezete egyesitett rendszer szerint csatornazott. A tervezési tertilet szenny- és csapadékvizeinek befogaddja
a Kerepesi Uti 130/162,5 Pb/rb+kl egyesitett rendszer(i fégyjto.

Az egyes utcakban kiépitett egyesitett rendszer( csatornak:

e Gyakorld koz DN800Db;
o Gyakorld utca DN300-400-600b;
e Gépmadar utca és park DN300-400-600b;
e Hathaz utca DN300-400b;
e Keresztlri Ut DN800b és 90/135t/S54b.

A Keresztlri Gt mentén kiéplilt egy DN400b. csapadékcsatorna is, amely a Vizimalom utcaba fordul be.

A Gyakorld kozben |évé divataruhaz el6tti parkoldban egy DN300-as csapadékcsatorna gydijti Gssze a felszini

4

vizeket és juttatja az aruhaz mellett megéplilt egyesitett rendszer(i csatornaba, amely befogaddja a Gyakorld

kozben lévé DN8OO b. gy(ijtéesatorna.

”

KOzZMU VIZSGALAT

A terilet csapadékvizeit a szilard burkolati utak mentén megépitett viznyelok gydijtik ossze és vezetik az
egyesitett csatornakba.

A terlilet vizelvezetését biztositd vezetékhalézat nyomvonalat, méreteit 1:1.500 méretaranyl helyszinrajzon
jeloltik.

e
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ENERGIA KOZMUVEK

VILLAMOSENERGIA-ELLATAS
NAGYFESZULTSEGU TAPPONTOK

A vizsgalt teriilet Budapest villamosenergia-ellatasi rendszerében a Zugldi 220/120/20/10 kV-os és a Soroksari
220/120/20kV-os alallomasokat 6sszekoto, a Rakosfalvi, a K6banyai és a Pestl6rinci 120/10 kV-os aldllomasokat
felfiz6 120 kV-os fGelosztd haldzatrdl kap villamos energiat.

A fenti fGelosztd haldzatrdl két parhuzamos 120 kV-os foldkabel iv a Keresztlri utat keresztezve a Gyakorld Ut
paros szamozasu oldali jardajaban vezetve 1épi at tervezési tertiletiink hatarvonalat, nyomvonaluk itt hizoédik
tovabb a Hathaz utcaig, majd a Gyakorld utcat keresztezve, a teriiletet kozvetlenlil ellatdé Rakosfalvi 120/10 kv-

os alallomashoz csatlakozik.

KOZEPFESZULTSEGU HALOZATOK ES TAPPONTOK

Tertletlink primer oldali tapfesziiltség ellatasat fenti 120/10 kV-os aldllomastdl kiépitett primer kabelivek az

alabbiak szerint szolgaltatjak:

Az aldllomastdl, a Kereszturi Ut iranyaba a Gyakorld utca paratlan szamozasu oldali jardajaban vezetve 12

kabeliv indul, melybdl egy hurokzaré kabeliv felfiizi a volt OBI &ruhaz 8307. sz. EBTR allomasat, majd a fenti

MU-HELY Zrt. 2010.04.29.
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kabelivek vonalvezetése a Keresztlri Ut paratlan szamozasU oldali jardajaban vezetve hagyja el a vizsgalt

terlletet.

A masodik kozépfesziiltségli gerincvezetékes kabelsav 15 kabelivvel, a Gyakorld utat keresztezve a Hathaz
utcan huzodik tovabb, majd a Kerepesi utat keresztezve |ép ki teriiletiinkrol.

A Rakosfalvi aldllomastdl a Fehér Gt irdnydba a Gyakorld Ut paratlan szamozasu oldaldn hizédik a
kozépfesziiltségl gerincvezetékek harmadik kabelsavja.

Ebbdl a savbdl a Gyakorld utat keresztezve 1ép ki a ,régi lakotelep” 4543. sz. és 7663. sz. EHTR allomasait -;
majd innen tovabbhlzddva a Gépmadar parki ,sav — hazak” 4387 sz.; 4389 sz.; 1287. sz.; 1139. sz.; 4377. sz.;

és 4378. sz. 10/0,4 kV-os transzformator allomasait - primer fesziiltséggel ellatdé 10 kV-os fold kabeliv.

A Gyakorlo Uti kabelsav 12 db 10 kV-os féldkabel ivvel Gyakorld Ut paratlan szamozasu oldalan hizédik tovabb,
egy hurokzaré kabeliv felflizi a 15. sz. ,pont — haz” 7479 sz. 10/0,4 kV-os transzforméatorallomasat, majd innen

tovabb huzédva éri el a Gyakorl6é k6z magassagat.

Innen indul az Gjabb; a Gyakorld kozi ,sav — hazak” 7425 sz., és 7649 sz. 10/0,4 kV-os transzformator
allomasait, valamint a ,Skala” druhaz 7255 sz. transzformatorallomasat felfiiz0, kdzépfesziiltségii foldkabel iv.

Ugyancsak innen lépnek ki a Gyakorld utcai ,sav — hazak” 7545 sz., 7547 sz., és 7647 sz. transzformator
allomasait ellatd, és az ,Arkad” aruhdz 8757 sz., és a 8759 sz. transzformator allomésaihoz csatlakozd primer
feszlltségUi foldkabel ivek.

Gyakorld Ut paratlan szamozasu oldalan folytatddd kabelhaldzat latja el primer fesziiltséggel, a Gyakorld utcai

tovabbi ,pont — hazak” 7425 sz., és 7649 sz. 10/0,4 kV-os transzformatorallomasait.

A kabelsav a Gyakorld utcabodl; egyrészt a Fehér Gt paros oldalan vezetett nyomvonalon déli iranyba indul,
mikozben a 11 db 10 kV-os kabeliv egyik aga a Fehér utat ,oda — vissza” keresztezi, és felflizi az Uj piaci
csarnok éplilet 10/0,4 kV-os transzformatorallomasat, majd visszatérve, és a Fehér Uti nyomvonalvezetéshez

“csatlakozva” egyiitt Iépnek ki teriletiinkrol.

Masrészt 8 db gerinckabel keresztezi a Fehér utat, és északi iranyba tartva, elldtja primer fesziiltséggel, az
Autébusz végdllomds -; a BKV székhaz -; és a Metrd jarm(javitd (zemegység 10/0,4 kV-os
transzformatorallomasait, és a Kerepesi Uton, az Albertirsai Ut - Pongrac Gt irdnyadban hagyja el a vizsgalt
teriletet.

A fent leirt, valamint a vonatkozo szakagi tervlapunkon rogzitett primer kabelhaldzat az Uizemeltetd
kézmlinyilvantartasaban rogzitett adatok szerint jo allagd, 150-240 mm2 keresztmetszet(i, miianyag ér-
szigetelés(i foldkabelekkel épiilt ki, és a roluk taplalt 10/0,4 kV-os transzformatorallomasok az igényeknek

megfeleléen szolgaltatjak a lakossagi, és a kozileti fogyasztok részére a villamos energiat.

KISFESZULTSEGU HALOZATOK

Az elGbbiekben rogzitett 10/0,4 kV-os transzformatorallomasoktol kiépitett foldkabel haldzatokkal torténik a

terlilet fogyasztéinak kozvetlen kisfeszliltségli ellatasa.

4
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Az ipari és intézményi létesitmények tllnyomorészt sajat transzformatorallomasuktdl, Gzemi tertletiikon belil
kiépitett kisfesziiltségli foldkabel haldzaton keresztiil, igényeik szerint kotott energiafelhasznalasi
szerz6désiiknek megfelelGen vételezik a villamos energiat.

A rendezési teriilet vizsgalt hatarvonalan bellil, a meglévé lakotelepi épiletek ellatasa a ,pont”; illetve ,sav” -
hazakba telepitett 10/0,4 kV-os transzformatorallomasokban kiépitett fovezeték jellegli kisfesziltségli
haldzatokrdl fogyasztdi csatlakozd vezetékeken keresztiil torténik az éplletek villamos energia fogyasztdinak
kozvetlen kisfesziiltségl ellatasa.

Valamint ezen tllmenden a fent leirt 10/0,4 kV-os transzformatorallomasok szekunder kapcsold egységeitdl
inditott hurkos rendszer(i kisfeszliltségli foldkabel iveken keresztiil kapjak az egyes tovabbi,

transzformatorallomassal nem rendelkezd, épliletek a villamos energiat.

A fogyasztoi csatlakozasok itt is az éplileteken beliili féeloszté berendezésektdl kerliltek kiépitésre.

=
.. P <
KOZVILAGITAS EI
O
A részletes rendezés ala vont tertiilet kozvilagitasi tappontjait ugyancsak fentiekben részletesen ismertetett E
10/0,4 kV-os transzformatorallomasokban 6nalld berendezésként kialakitott kozvilagitasi kapcsold egységek ;
r . z
képezik. =
g

A meglév6 koz- és térvilagitasi rendszer is valtozatos arculatot mutat. A kozvilagitasi berendezések
korszer(isitése, a natriumositasi program keretében, az energiatakarékos fényforrasok beépitése, az id6k v
folyaman mindentitt megtoértént. =
3
3
A kozlekedési utakon Ggy a f6, mint a mellék Utvonalak esetében a forgalmi viszonyoknak megfeleld A
kozvilagitas tizemel. S
’ ” . T4 Iy . ’ 7 ’ . o m
A meglévo kozvilagitasi modozatok felsorolasa és rogzitése: §
i
\_I
* A Kerepesi Ut és a Fehér Ut fels6 szakaszan: g

Kétoldalas elrendezésii, 11-12 m-es fénypontmagassagu, egy -; és kétkart 1,5 - 2,0 m-es karkinyulasu
kipos - acéloszlopos kandelabereken Tungsram — Schréder Onix tipust lampatestekkel, 250 W-o0s Na

fényforrasokkal:
*  Kerepesi Ut tovabbi szakaszan, és a Kereszturi Gton:

Kétoldalas elrendezés(i, 11 m-es fénypontmagassagu, 1,5 m-es kinyllasu ives karu kupos- acéloszlopos

kandeldber oszlopokon, EKA lampatestekkel 150 W-os Na fényforrasokkal.
*  Gyakorld uton:

Kétoldalas elrendezésli, 11 m-es fénypontmagassagu, 1,0 m-es karkinyulasi 1 és 2 kard, kapos -
acéloszlopos kandelabereken EKA lampatestekkel 150 W-os Na fényforrasokkal.

* A Gyakorld kozben, és a Kerepesi Ut - Gyakorld Gt kozott, a gépjarmi forgalmi utakon:
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Egyoldalas elrendezésli 9 m-es fénypontmagassagl 1,0 m-es kinyGlast ives kar(, rovid ostornyeles,

kupos - acél kandelaber oszlopokon, EKA lampatestekkel 100 W-os Na fényforrasokkal:
* Az OBI aruhaz bels6 parkoléjaban:

Kétoldalas elrendezés(i, 7 m-es fénypontmagassagu, 0,5 m-es karkinyllasi egy kard, kdpos —
horganyzott acéloszlopos kandelabereken Tungsram — Schréder Z2 tipusu lampatestekben 150 W-os Na
fényforrasokkal.

* A Gyakorld koz - Kerepesi Ut - Gyakorld Ut kozott, a Lakotelepi bels6 gyalogos kozlekedési Gtvonalakon:

Egyoldalas elrendezésli 6 m-es fénypontmagassagu beton kandeldber oszlopokon, Uj EKA oszlopfejes
lampatestekkel, 70 W-os Na fényforrasokkal.

* A Gyakorld Gt mellett, a ,Pont — hazak” Lakételepi belsé gyalogos kozlekedési Utvonalain:

Egyoldalas elrendezésli 6 m-es fénypontmagassagu teleszkdpos acél kandelaber oszlopokon, régi EKA

oszlopfejes lampatestekkel, 70 W-os Na fényforrasokkal.

HOENERGIA

Jelen szabalyozasi terviink altal érintett teriileten bellil az épliletek téli hdveszteségeinek pdtlasara, valamint a
technoldgiai -; és hasznalati — melegviz el6allitdsara, valamint konyhai energia hordozdként tavho -; és foldgaz

- energia kerlil felhasznalasra.

TAVHO ELLATAS

A vizsgalt terlileten a meglévé kozintézmények egy része, és a lakdépliletek, tavhé ellatast kapnak.
A hészolgaltatas tappontja a Flredi uti tombflitém(i, ahonnan a tervezési teriilet iranyaba egy
Fv 2xNA 400 mm-es forrd-vizes gerincvezeték-par csatlakozik.

Ez a gerincag a Kerepesi utat keresztezve Iépi at vizsgalt teriiletiink hatarvonalat majd a Gépmadar parkban két

irdnyba agazik szét.

A f6ag ugyancsak Fv 2xNA 400 mm-es forrd-vizes gerincvezeték-parral a Gépmadar park — Hathaz utca -
Kerepesi Ut nyomvonalon hlzodik tovabb, majd a Keresztdri utat keresztezve elhagyja a vizsgalt teriiletet,
mikozben a Hathaz utcan mellékagat indit Fv 2xNA 200 mm-es vezeték-parral.

Ez a mellékdg Fv 2xNA 100 mm-es forrd-vizes vezeték-parral keresztezi a Gyakorld utat, majd két iranyba
agazik szét, egyik aga az ELMU Rékosfalvi 120/10 kV-os aldllomasa melletti utcaba befordulva, és az Iskola

éplilet iranyaba tovabb hlzodva hagyja el tertiletlinket.

A masik mellékag Fv 2xNA 150 mm-es vezeték-parral a Gyakorld Ut paratlan szamozasu oldalan nyugati iranyba
tovabb folytatddd nyomvonalvezetéssel a Gépmadar utcai; és a Gyakorld Uti egyes ,sav — hazainak”

hokozpontjai részére szolgaltat héenergiat.

” 4
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A Gépmadar parkba csatlakozé Fv 2xNA 400 mm-es forré-vizes gerincvezeték-parrdl egy Ujabb gerincag indul a
Gyakorld koz irdnyaba Fv 2xNA 300 mme-es forrd-vizes vezeték-parral a réla csatlakozd els6 leagazas, Fv 2xNA

150 mm-es vezeték-parral, Gépmadar Uti ,sav — hazak” h6kozpontjait latja el héenergiaval.
Tovabbi ledgazasaival pedig a Gyakorlo kozi tovabbi ,sav — hdzak” hokdzpontjai részére szolgaltat hGenergiat.

A tavflitési gerincvezeték vonal vezetése ezt kévetGen, tovabbra is Fv 2xNA 300 mm-es forro-vizes vezeték-
parral, a Gyakorld koz - Gyakorld Uton kiépitett nyomvonalon folytatodik, és egyrészt az UtkeresztezGdésben
inditott, Fv 2xNA 150 mm-es vezeték-parral a Gyakorld Gti 13-19. sz. ,pont — hazak” h6kozpontjait latja el

héenergiaval.

Masrészt pedig a Gyakorld Uton tovabb folytatddd fent leirt gerincagrél, -melynek nyomvonala a Fehér Utig
huzédik- kozvetlentil kiépitett fogyasztoi forrd-vizes vezeték parokkal a Gyakorld Gti tovabbi ,sav -; és pont —

hazak” h6kézpontjai részére szolgaltat hGenergiat.

A vonatkozd szakagi tervlapunkon rogzitett gerincvezetékek-parrdl inditott ledgazasokkal és mellékagakon

4

keresztiil torténik a széban forgd teriileten a zGmében lakossagi, valamint a koziileti - jellegl héfogyasztdk
hGenergia ellatasa.

”
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FOLDGAZELLATAS

A vizsgalt terilet foldgazellatasa a fovarosi 40 bar-os nagynyomasu korvezeték haldzatrdl taplalt Salgdtarjani
ati FOGAZ gézfogadé-allomastdl inditott nagykozépnyomasu haldzatrdl torténik.

e
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A lakossagi, és kozileti jellegli fogyasztok kozvetlen foldgdz elldtdsdra az Erddsi utcaba telepitett
nagykozép/kisnyomasu korzeti gaznyomas szabalyozdk szekunder oldalatol kiépitett kisnyomaslu vezetékek
szolgalnak.

A szabdlyozasi terlleten fellelhet6 nyomvonalak:

NAGYKOZEPNYOMASU FOLDGAZHALOZAT

A vizsgalt terlleten keresztil hizddd nagykézépnyomasu foldgazvezeték haldzat a Gyakorld utcan a Keresztiri
uti DN200 mm-es gerincvezetékrol csatlakozo ledgazas DN150 mm-es horganyzott acélcs6 vezetékkel épiilt ki,
majd a Hathaz utcanal két iranyba agazik szét.

Az egyik ag befordul a Hathdz utcaba, majd az ErdGsi utcaba telepitett nagykézép/ kisnyomasu korzeti

gaznyomas szabalyozd berendezéshez csatlakozik.

A masik ag nyomvonal vezetése a Gyakorld utcan, DN150 mm-es horganyzott acélcsO vezetékkel folytatddik
tovabb, majd keresztezi a Fehér utat, és ezt kovetGen az Uj fedett ,Piac — csarnok” foldalatti gaznyomas

szabalyozd berendezéséhez csatlakozik.
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KISNYOMASU FOLDGAZHALOZAT

Az ErdGsi utcaba telepitett nagykozép/kisnyomasl korzeti gaznyomas - szabalyozd berendezéstdl induld gerinc
dg DN 200 mm-es acélcsGvezetékkel a Hathaz utca irdnyaba kiépitett nyomvonalon csatlakozik vizsgalt
terlletlinkrdl.

A Hathaz utcaban a rdla kiépitett, északi aga Dk 200 mm-es PE csGvezetékkel, a Hathaz utca - Kerepesi Ut

nyomvonalon hlzédik tovabb, majd a Kereszturi utat keresztezve elhagyja a tervezési teriletet.

Déli aga pedig DN 200 mm-es acélcsdvezetékkel, a Hathaz utcan a Gyakorld Utig hizodik, itt szintén két
irdnyba agazik szét, a keleti ag Dk 200 mm-es PE csOvezetékkel, a Gyakorld uton épilt ki, majd a Kereszturi
Utra befordulva elhagyja a tervezési terlletet.

A Gyakorld uti gerincvezeték nyugati aga DN 150 mm-es horganyzott acél csGvezetékkel a Gépmadar utcai
lakdépliletek részére szolgaltat gazenergiat.

4

A nagykozép/kisnyomasU korzeti gdznyomds - szabalyozd berendezést6l a Gépmadar park — Gépmadar utca
Gyakorlo koz iranyaba induld gerinc ag DN 200 mme-es; illetve a rdla szintén horganyzott acél cs6vezetékekkel

kiépitett; a vonatkozd szakagi tervlapunkon rogzitett; mellékagakon keresztill latja el foldgaz energiaval a

”
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vizsgalt tertletlink tovabbi lakdtelepi éplileteit, illetve a Gyakorld Gti vezeték véglil a Fehér Gti gerincvezetékhez

csatlakozva hagyja el a tervezési teriletet.

A fenti foldgaz haldzatra egy tovabbi; a Kerepesi utat keresztezé nyomvonalon kiépitett; gerincag csatlakozik a
Sarkanty( utcai nagykozép/kisnyomasl korzeti gaznyomas szabalyozd berendezéstdl, szintén Dk 200 mm-es PE
csGvezetékkel.

A terlileten kiépitett foldgazvezeték haldzatok fellilvizsgalata és karbantartasa folyamatos, tervszer(, a hibak
kijavitdsa megtortént, jelenlegi lizemviteliik és llapotuk kielégitd.

KULONLEGES RENDELTETES(U HALOZATOK

MULEIRAS  VIZSGALATOK

s

kozlekedést iranyitd, szervezl és felligyeleti intézményektdl induld, illetve oda csatlakozd Ugynevezett “BKV"
hirkozI6 és energiadtviteli haldzatok, melynek egyik aga a Fehér Ut, rendezési teriiletiinkre es6, érintett
szakaszan kiépitett, a vonatkozd szakdgi tervlapunkon régzitett nyomvonalon halad.

ELEKTRONIKUS HIRKOZLES
TAVBESZELO-HALOZATOK

A vizsgalt terlilet a Magyar Telekom Tavkozlési Rt Pesti Mliszaki Szolgaltatasi Igazgatdsaganak Ferenc
tavbeszél6 kozpontjanak gockorzetébe tartozik. A lakotelep teriiletét szinte behaldzzak a beton tdmbcsatornas
régi, és az Ujabb, mlanyag védGcséves postai alépitmények, melyek altalaban az Uttest és az épliletek kozott
z6ldsavban, altalaban az épiiletek vonalat kovetve, illetGleg a jardaburkolatok alatt hizodnak.
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Ezek az alépitmények nyUjtanak védelmet, a terliletet ellatd, illetve az itt keresztiilhaladd tavkozlé haldzati
elosztd-, csatlakozd-, torzs- és atkérd-, valamint HTI kabeleknek. Az eldfizetok, tavbeszélo haldzati ellatasa

tapfej-szekrényes csatlakozd egységeken keresztiil torténik.

A kdzelben 1év6 Orsvezér téri kdzlekedési csomdpont utasforgalmanak megfeleléen a teriilet kiterjedésével jé
osszhangban elegendd szdmu nyilvanos tavbeszéld allomas taldlhatd az Ors vezér terén; a BKV - METRO
végallomasokon; tovabba az aluljarokban; az Uj Autdbusz palyaudvaron; illetve a vizsgalt teriileten és annak
kornyezetében, a lakételepeken; a vonatkozo szakagi tervlapunkon rogzitettek szerint.

MOBIL TAVKOZLES

A vizsgalt teriileten 6nallé traverz szerkezetre mobil-tavkozlési antenna — arboc nem kertilt telepitésre.

A Gyakorl6 Ut 11. sz.; 13. sz.; és 17. sz. ,pont — hazak”, és a Gépmadar Ut 20. sz. ,sav — haz” éplileteinek
tetején, csoportosan elhelyezett mobil-telekommunikaciés antenna berendezések talalhatok.

=
S
A tervezési teriilet mobil tavkozlési elldtds szempontjabdl lefedettnek tekinthetd, helyszini szemlénk alkalmaval g
mindharom hazai Mobil Tavkozlési Szolgaltatd haldzatara fel tudtunk jelentkezni, és megfeleld térerGsségeket E
mérhettiink. Fentiek kovetkeztében a szabalyozasi teriilet mobil haldzati ellatasara kozteriileten Gjabb bazis ;
allomas, vagy antenna berendezés elhelyezésével nem szamolunk a kozmi vizsgalatunk altal érintett E
teriiletegységen belil. :g
HIRKOZLES v
o
Gépmadar ut 10. sz. ,sav — haz” épliletének tetején, polgari — védelmi sziréna berendezés talalhato. A g
fentiekben részletesen leirt; a Fehér Gt terviink altal érintett szakaszan; a BKV halozatokon kivil mas 8
nyilvantartott hirk6zl6, vagy adatatviteli rendszer nem lizemel a szdban forgd terlleten. A ,Polgari jelleg(i” E
adatatviteli, és hirkozlési forgalom jelenleg a tavkozlési, és a telekommunikaciés haldzatokon keresztiil
7))
bonyolithato. 3
i
z ) \_I
TELEKOMMUNIKACIO g

A vizsgalt terileten, a lakotelepek éplileteinek telekommunikacios igényeinek kielégitésére a UPC

kabeltelevizios mamutcég nagykozosségi telekommunikacids haldzatot épitett ki.

A Szolgaltaté a kabelteleviziés haldzati rendszer elemeinek kiépitését elvégezte és a tavkozlési haldzatok
alépitményi csGvezetékeivel kbzel azonos nyomvonalakon, alépitményes, és foldkabeles haldzatokkal kiépitett

kabeltelevizids rendszer(i telekommunikacios haldzatot lizemeltet.

A kiépitett rendszerek és haldzati elemek mar lzemelnek, és alkalmasak valamennyi, a féldi sugarzasu
telekommunikacios, és a miiholdas misorszord allomasok nagykozOsségi vételére; valamint adatatviteli és

JInternet” - es hirkozlésekre is.
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TELEPULESI KORNYEZET - TERULETHASZNALAT

A tervezési teriilet a X. és XIV. keriilet hatdrdn az Ors vezér tér kdzelében Iévd lakdtelep. Gyakorlatilag a
Kerepesi Ut — Keresztdri Ut — Gyakorld utca és Fehér Gt altal hatarolt teriileten az L7 6vezet(i tombok teriiletét
jelenti. A fontos atszallasi és kdzlekedési csomdpontot jelentd Ors vezér tér melletti lakotelepet a kdzlekedési
kornyezetterhelés érinti, igy kornyezeti szempontbdl a fvaros intenziv, a teriilethasznalati konfliktusok

feloldasara iranyulo fejlesztésre kijelolt zondjaban helyezkedik el.

A terilleten tdbbféle teriilethaszndlat is megtalalhatd. A lakételep szélein (Ors vezér tér, Keresztdri (t)
jelentsebb kereskedelmi Iétesitmények taldlhatok, mint az Arkad &ruhédz és a Keresztlri (ti bevasarlokdzpont.
A lakotelep belsejében tobb oktatasi intézmény (6voda iskola) van. A teriilet mellett kdzépiskola is megtalalhatd
a Gyakorld utca mentén. A lakotelep belsd részein szolgéltatasok is vannak, orvosi rendeld, étterem, falatozo
stb. A Keresztlri Uti bevasarlokdzpont el6tt a Kerepesi Ut mellett McDonald’s étterem és OMV benzinkdt is
lzemel. A lakdépliletek a jelentGs forgalm( Kerepesi Uttdl egy széles zoldsav valasztja el, melyben zajvédd

domb is van, ami jelentGsen csokkenti az Ut forgalmabdl eredd zaj és légszennyezést egyarant.

A teriilet f6 kornyezeti konfliktusforrasa, hogy a terliletet tobb oldalrdl is jelents forgalmu elsGrend(
féuatvonalak hataroljak (Kerepesi Gt, Fehér (t, Kereszturi ut), melyek jelent6s kdrnyezeti terhelést okoznak a
térségben. Teriilethasznalati konfliktust okoz a térségben, hogy az Arkdd aruhdz helyén egykor létezett
nagyméret(i P+R parkolot a térségben nem potoltak, igy az ingazok jo része a lakotelep parkoldit probalja P+R
jelleggel hasznalni. A helyhiany kovetkeztében a Fehér ut mentén a zoldfellileteken is minden talpalatnyi
terliletet a parkold jarmlivek foglalnak el. Az esti idGszakban a lakételepen lakok is hazaérnek, akkor a teriilet
tobbi részén is kaotikus parkolasi helyzet alakul ki a nem elegendd parkolohely miatt.

A tertilet zoldfellletekkel gazdagon ellatottnak tlinik, mégis a meglévé zoldfellilet alig haladja meg az 50%-ot.
Ezen sokat segit, hogy a teriilet igen gazdag faallomannyal rendelkezik, mely mara jol bedllt, nagy
lombtomeggel rendelkezik. Problémas a zoldfelliletek egy részének extenziv jellege és a tulhasznalatbdl eredd

regeneralddasi hiany.

TALAJADOTTSAGOK — TALAJViZ

A tervezési terlilet a 27/2004. (XII. 25.) KWM rendelet alapjan a felszin alatti viz szempontjabdl érzékeny
kategoriaba sorolt, valamint a kiemelten érzékeny felszin alatti vizminGség-védelmi terlileten 1évé teriileten

|évoként tartjak nyilvan. Ezt a Duna és a dunai vizbazisok kdzelsége indokolja.

A teriilet morfolégiailag a Pesti-hordalékkip siksag kistajan helyezkedik el. A teriilet a Duna illetve annak
mellékpatakjanak a Rakos-patak egykori arteriilete. A teriilet Iényegében siknak tekinthet6, magassaga a 118-
120 m Bf, magassagi szintek kozott valtozik. Az altalaj homok, homokos kavics és kavicsos homok.

A terilet melletti Shell benzink(t monitoring kutjait vizsgaltak a talajviz minGsége szempontjabdl. A
mintavételkor az egyik kutban volt viz, melynek analitikai vizsgalata az alabbi eredményt adta:

s
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Minta jele Vizsgalt paraméter Mért érték Hatarérték”

Hidrogénkarbonat [mg/I] 384 -

Karbonat [mg/I] <1 -

Osszes lGgossag [mmol/I] 6,3 -

Osszes keménység [mg/l CaO] 377 -

KOI,s [mg/1] 1,79 -

szulfat [mg/I] 395 250

nitrat [mg/I] 81 25
nitrit [mg/1] 0,42 - <
Bre-1 klorid [mg/I] 109 - jé
foszfat [mg/I] 0,44 0,5 (C)
ammonia [mg/1] 0,21 0,5 E
vas [mg/I] 2,09 - >
mangan [mg/I] 0,09 - :;
natrium [mg/1] 63,5 - d
kalium [mg/I] 26,0 - é
magnézium [mg/1] 47,7 - :g
kalcium [mg/1] 185 - Ig
TPH [no/I] 45,9 100 %
A vett mintabdl tortén vizsgalat ereényei azt mutatjak, hogy a felszin alatti viz allapota megfelelé. A benzinkdt E'
m{ikodésébdl szarmazd pontencialis szennyez6 szénhidrogén komponensek (TPH) szintje a hatarérték 50 %-a E
kordl volt, mig a szulfat masfélszeresen és a nitrat tobb, mint haromszorosan meghaladja a szennyezettségi H
hataréték szintjét. Errél a szennyezésrél megallapithatd, hogy a terileten ill. a térségben nem végeznek olyan E
tevékenységet, amely ennek forrasa lehet, a tapasztalt hatarérték tullépés altalaban jellemzd az orszagban a ’3

legtobb térségre.

A terlilet potencialis szennyezGje a Kerepesi Uton az OMV benzinkit. Ennek monitoring kdtjai nem lettek
vizsgalva, de nincs tudomasunk a kudt kdzelében tapasztalt szennyezésrol.

7

LEVEGOMINOSEG

s

A tertilet légszennyezettségi besoroldsa a 4/2002.(X.7.) KvWM rendelet alapjan a kévetkezo:

z

’r
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Légszennyezettségi agglomeracid, 1. Budapest és kornyéke, ahol a légszennyezettségi zdnabesorolas a
kovetkezd: Kéndioxid E, Nitrogéndioxid B, Szénmonoxid D, Szilard (PM10) C, Benzol E, Talajk6zeli 6zon B.

A teriileten érvényes légszennyezési hatarértékeket a 14/2001.(V.9.) KOM-EUM-FVM egyiittes rendelet

szabalyozza. A kiemelt jelentGségli légszennyez6 anyagok hatarértékei a kovetkezok:

* 1 a 10/2000. (VI.29.) KBM-EUM-FVM-KHVM egyiittes rendelet 3. mellékletének 2. és 3. tablazata szerint
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. . Hatarérték [ug/m’] Veszélyességi
Legszennyezo anyag T — - fokozat
Orés 24 orés Eves i
Kén-dioxid 250 125 50 II1.
Nitrogén-dioxid* 100 85 40 II.
Nitrogén-oxidok (mint NO,) 200 150 70 II.
Ozon 120 L
Szén-monoxid 10 000 5000 3000 II.
Olom 0,3 L
Szall6 por (PM10) 50 40 IIL
SzaIIo" por (TSPM: 0Osszes 200 100 50 L
lebegd portartalom) .
Benzol 40 5 L.
Lé . Hatarértek Veszélyességi
égszennyez6 anyag = fokozat
30napos Eves
Uleped6  por,  toxikus ,
anyagot nem tartalmaz 16 g/m2 x 30 nap 120 t/km2 x év 1v.

K-1. tablézat  Jelentdsebb Iégszennyezd anyagok hatarértékei

A tervezési terlilet térségének levegGje Budapesti viszonylatban mérsékelten szennyezettnek mondhatd, ahol a
kozlekedés a dominans légszennyez6 forras. Fitési eredetli kommunalis emisszidval a térségben elterjedt

tavflités miatt nem kell szamolni. Ipari légszennyezG forras hatdsa sem jellemz6, mivel a kozvetlen

4
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szomszédsagban ilyen létesitmények mara mar nem (izemelnek. A Keresztari Gt mellett 1évé EGIS
Gyogyszergyar pontforrasai az ipartelep legtavolabbi részein helyezkednek el, valamint az uralkodd és jellemzd
szélirdnyok a leveg6 transzmisszidjat a teriilettdl ellentétes iranyokba juttatjak. A tervezési teriileten jellemzéen
kialakuld levegGszennyezettség zome a Kerepesi, a Fehér és a Keresztlri Uton torténé kozuti kozlekedésbdl
ered. A légszennyezettségi méréhaldzat automata és manualis immisszié mérési pontjai kozlil legkozelebbi a

Baross téren (Keleti Pu. mellett) taldlhatd, de messze van ahhoz, hogy annak adatait a tervezési terliletre

jellemzének lehetne elfogadni, bér ott is a gépjarmiiforgalom a dominans szennyezSforras. Az Arkad druhdz %
tombjére viszont a kézelmultban késziilt tobb ponton is tajékoztatd jellegl levegbémindségi mérés, amikor egy g
alkalommal 24 déras mérés ill. mintavétel végzésére keriilt sor. Az eredmények Osszegzését és a vonatkozo é
14/2001 (V.9.) KOM-EUM-FVM egylittes rendeletben megadott 24 oras immisszidos hatarértékeket a fébb g
komponensekre az alabbi tabldzat mutatja.
%)
Mintavételi hely szama é
24 6ras hatarérték 1 2 3 =
Szennyez6 anyag Koncentracié [pg/m3]* =
Szallépor 100 76,4 47,9 47,9
Nitrogén-dioxid 85 36,3 17,1 34,2
Benzol 10 11,6 nd** 1,93
Toluol* 200 80,2 3,14 9,40
Etil-benzol* 20 10,2 nd** nd**
Xilolok* 60 42,7 nd** nd**
*: tervezési iranyértékek
**: nem detektalhato
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A jegyzOkonyvben kozolt értékelés szerint a benzinki(t kornyezetében a benzol immisszid tullépi a fenti
jogszabalyban meghatarozott 24 oOras egészségiigyi hatarértéket, valamint a pentdnok immisszidja is
meghaladja a tervezési iranyértéket. A tobbi mérési ponton, a vizsgalt komponenseket figyelembe véve,
hatarérték tullépés nem volt tapasztalhato.

A kapott eredményekb6l megallapithatd, hogy a benzinkit kornyezetében volt mérheté minden komponens
esetében a legmagasabb koncentracid, ami a kibocsatd forras kozvetlen kozelségébdl is adddott. A tébbi
mérési pont eredményei tekinthetdk a tervezési teriilet térségére altalaban jellemzonek. Ezekbdl az adatokbdl
az allapithaté meg, hogy a sziikebb térség levegGje erGsen szennyezett, a mérési eredmények alapjan nem

flitési id6szakban tllterhelés / karositd koncentracié nem jellemzd. A hatarértékhez viszonyitva a legmagasabb

s

terheltség a szalldpor esetében volt tapasztalhatd (40-70 %), nitrogén-dioxid tekintetében ez 15-40 %-ra
adddott, benzol esetében 20-30 %, de a benzinkuttdl tavolabbi 2 mérési ponton, a lakdhazak el6tt vett

mintakban nem is volt kimutathaté mennyiségben jelen.

ZAJ ES REZGESTERHELES

8/2002. (III. 22.) KGM-EUM egyiittes rendelet szerint a kozlekedésbdl szarmazd zajterhelési hatarértékek a
lakéteriileten (nagyvarosias beépités(i), vegyes teriileten, 1. rend(i foat; II. rend( fout, gy(ijtéat, dsszekotout,
bekotdut, egyéb kozlt esetében nappal 65, éjjel 55 dB (Kerepesi ut, Fehér Gt, Keresztdri ut); gy(ijtout;

Osszekotout; bekotéut; egyéb kozat; vasuti mellékvonal és palyaudvara; repll6tér, illetve helikopterallomas, -
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leszallohely mentén nappal 65, éjjel 55 dB (Gyakorld utca) ; kiszolgald ut; atmené forgalom nélkiili Gt mentén
nappal 60, éjjel 50 dB (Gyakorld koz).

A zajszamitast a Kozlekedés Kft-t6l kapott jelenlegi forgalmi adatok és az UT 2.1 302-2000 Utiigyi miiszaki
elGiras szerint végeztiik és az alabbi zajterhelési értékek adddtak.

NaptJarmdforgalom zZaternelés 7,5mes | AGEGS | e N
Utca IdGszak referencia- Iakég iilet elétt 2 k (dB) @)
I.-es II.-es III.-as tavolsagon (dB) p! =
kat. kat. kat. m-re (dB) ;j:
« ., Nappal 35500 2250 1240 80,32 (dB) 58,61 (dB) 65(dB) 8
erepesi ut - N
Ejszaka 9300 400 250 72,73 (dB) 51,01(dB) 55(dB) S

o Nappal 24900 1980 1140 77,74 (dB) 66,38 (dB) 65(dB)
Fehér Ut - 2]
Ejszaka 4500 310 170 70,15 (dB) 58,78 (dB) 55(dB) §
S
Gyakorlé Nappal 2150 60 60 64,90 (dB) 64,90 (dB) 60(dB) ;
kdz Ejszaka 390 10 10 57, 30 (dB) 57, 30 (dB) 50(dB) =

Jelenlegi kozlekedési eredetl zajterhelés és hatarértékei

A szamitott adatokbdl megallapithatd, hogy valamennyi felsérend( f6Ut mentén jelentGs zajterhelés keletkezik.
A Kerepesi Ut és Kereszturi ut esetében kedvezd, hogy a védend6 létesitmények (lakasok) az Gttdl nagy
tavolsagra (80m) helyezkednek el, valamint e tavolsagon beliil zajvédd, zajarnyékold létesitmény is talalhatd
(Kerepesi Ut mentén zajvédé domb és ndvénysav, Keresztlri Ut mentén zajarnyékold hatasu kereskedelmi
létesitmény). A megfelel6 tavolsagtartas és zajarnyékoldk hatasara a Fehér Ut kivételével a zajterhelés nem éri
el a hatarértéket. A Fehér Utnal a hatarértéket kis mértékben meghaladé zajterhelés észlelhetd.
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A Gyakorlo utca és Gyakorld koz esetében kedvezbtlenebb a helyzet, mivel itt az éplletek kdzvetlenil az Gt
kozelében helyezkednek el, annak ellenére, hogy jarmiforgalmuk jelentésen kisebb mértékli. A Ezen
éplleteknél a hatarértéket szintén kis mértékben meghaladd mértékli a zajterhelés. A Gyakorld kozben
zajmérés is késziilt, mely szerint nappal 62 dB, éjjel 56 dB zajterhelés mérhetd2. Itt az alacsonyabb Utkategdria
miatti alacsonyabb (60/50 dB) hatarérték kiilondsen éjszaka nem teljestil.

Ugyanakkor meg kell jegyezni, hogy a Gyakorld utcaban és a Gyakorld kdzben egyarant 10 emeletes lakohazak
vannak és a hatarérték tullépések a foldszinti homlokzatnal értendd. A felsébb szinteken, 3-4 emelet
magassagatol mar nem jelentkezik hatarérték feletti zajterhelés.

A Uzemi zajforrasok tekintetében a teriileten 1évd és az azzal szomszédos kereskedelmi, szolgaltatd

s

|étesitmények mliszaki berendezése jelentkeznek. A miiszaki berendezésekbdl eredo zajterhelési hatarértékek a
védendd épiileteknél 55/45 dB. Az Arkad Uzletkdzpont kdrnyezetében erre részletes vizsgélat készilt.3 (Az
arkad (izlethaz esetében a létesitmény tetbfelliletén vannak a szellézteté berendezések, valamint azt parkold-
fellletként is hasznositjak, igy az onnan szarmazd zajterhelés a legnagyobb mérték(i a kornyez6 létesitmények
kozott.) A méréssel is aldtamasztott vizsgalat bizonyitotta, hogy a zajterhelés hatarérték alatti.

HULLADEKGAZDALKODAS

A terlileten a kommunadlis hulladékok gy(ijtését és szallitdsat az FKF Zrt. végzi. A gy(ijtés
|épcs6hazanként/épliletenként 1100 litereses gordilé konténerekkel torténik és heti 2 alkalommal kertil
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elszallitasra.

Szelektiv hulladékgy(ijtés a teriileten hulladékgylijté szigetekkel torténik, melyekbdl 3 taldlhatd a teriileten
(kornyezeti allapot vizsgalata cim(i tervlapon jelélve). A hulladékgy(ijt6 szigeteken a fém, papir, fehér és szines
tiveg, valamint a mlanyag palackok gy(jtése folyik. A teriileten 1év6 nagyobb kereskedelmi Iétesitményekben a
létesitmények szintjén torténik a hulladékok szelektiv gylijtése, ami jellemzéen a papir gongydlegek gy(ijtését
jelenti. Itt keletkezik kisebb mennyiségben veszélyes hulladék is (jellemzéen konyhai maradékok), melyek

gylijtése és elszallitasa elGirasok szerint torténik.

Ki kell emelni a veszélyes hulladékképz6dés szempontjabdl a McDonald’s éttermet és aZ OMV benzinkutat is.
Ezeken a helyeket eltér6 jellegli veszélyes hulladékok keletkezése és gylijtése folyik szelektiv mddszerrel. A
keletkezett veszélyes hulladékok a megfelel6 kezelésre a jogszabalyokban meghatarozott médon torténik.

MULEIRAS  VIZSGALATOK

OKOLOGIAILAG AKTIV FELULETEK

A legjelent6sebb maga a lakételep zoldfelleti rendszere. A lakdterilet valamivel tobb mint 50% zoldfelllet,
mely jelent6s méret(i, jol bedllt fadllomannyal is rendelkezik. A névényallomany kiilondsen jelentGs szerepl a
Fehér it és Kerepesi Ut mentén, ahol komoly kérnyezetvédelmi szerepet tolt be.

2 Forenviron Kft. (2006.): Szakvélemény a Bp. X. keriilet Fehér Ut — Gyakorld utca — Gyakorl6 kéz — Kerepesi Ut &ltal hatérolt
terlilet rendezési tervéhez

3 Forenviron Kft. (2006.): Szakvélemény a Bp. X. keriilet Fehér (it — Gyakorlo utca — Gyakorld kéz — Kerepesi (it altal hatarolt

terllet rendezési tervéhez
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VEDOTERULETEK, VEDOTAVOLSAGOK
A tertilet érint6 védoétavolsagok koziil az alabbiak jelentenek nagyobb korlatozast a teriilet hasznalataban:
e Uzemanyagtolts dllomas 50 m-es védStavolsaga, (21/2001. (II. 14.) Korm. rendelet alapjan)
e  Vasut védétavolsaga 50 m,
ZOLDFELULETEK VIZSGALATA
TERULET ZOLDFELULETEI <
A teriiletet a BVKSZ az alabbi 6vezetekbe sorolja: 5
<L
e L7 lakdtelep teriilete 2
o I Keresztlri Uti bevasarlo kézpont és kdrnyéke E
A fenti 6vezetekben az alabbi minimalis zoldfellileti értékeket kell betartani: L7 50%, I 35%. E
| T | g || OIS | s | g | renr || &
(m?) (m?) (%) (m?) :5'
39210/8 16334| L7 35% 5716,9 9230,40 56,5% 3513,5 i~
39210/39 77283 L7 35% 27049,1 46897,40 60,7% 19848,4 lé
39210/42 1944 L7 35% 680,4 436,50 22,5% -243,9 g
39210/43 2025 L7 35% 708,8 455,10 22,5% -253,7 ~§
39210/44 2022 L7 35% 707,7 476,50 23,6% -231,2 E
39210/45 10460 L7 35% 3661,0 6278,70 60,0% 2617,7 E
39210/46 911 L7 35% 318,9 0,00 0,0% -318,9 E
39210/47 2268 L7 35% 793,8 0,00 0,0% -793,8 .¥
39210/48 3004 L7 35% 1051,4 153,90 5,1% -897,5
39210/49 2098 L7 35% 734,3 408,40 19,5% -325,9 é
39210/50 2320 L7 35% 812,0 641,90 27,7% -170,1 ;jt
39210/51 4071 L7 35% 1424,9 957,70 23,5% -467,2 ﬁ
39210/52 2223 L7 35% 778,1 2213,50 99,6% 1435,5 S
39210/105 5261 L7 35% 1841,4 3672,10 69,8% 1830,8 wn
39210/106 1621 L7 35% 567,4 436,00 26,9% -131,4 \é
39210/107 2051 L7 35% 717,9 1043,70 50,9% 325,9 :Ll':-,l
39210/108 1826 L7 35% 639,1 1014,20 55,5% 3751 =
39210/112 766 L7 35% 268,1 371,10 48,4% 103,0
39210/113 1892 L7 35% 662,2 482,90 25,5% -179,3
39210/114 1649 L7 35% 577,2 624,50 37,9% 47,4
39210/115 1668 L7 35% 583,8 1384,70 83,0% 800,9
39210/116 1658 L7 35% 580,3 667,00 40,2% 86,7
39210/117 1655 L7 35% 579,3 526,80 31,8% -52,5
39210/118 1660 L7 35% 581,0 1131,90 68,2% 550,9
39210/119 1654 L7 35% 578,9 530,50 32,1% -48,4
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39210/120 1636| L7 35% 572,6 650,40 39,8% 77,8
39210/121 3176 | L7 35% 1111,6 2245,80 70,7% 1134,2

39210/122 1616| L7 35% 565,6 634,00 39,2% 68,4

39210/123 1612 L7 35% 564,2 635,40 39,4% 71,2

39210/124 1615 L7 35% 565,3 1220,40 75,6% 655,2

39210/125 1617| L7 35% 566,0 628,80 38,9% 62,9

39210/126 1628| L7 35% 569,8 631,90 38,8% 62,1

39210/127 1586 | L7 35% 555,1 1376,10 86,8% 821,0

39216/5 1695| L7 35% 593,3 124,10 73,4% 650,9

o7 Ovezet 166505 35%| 582768 8930230 536%| 310256 .
39210/101 5000| I 35% 1750,0 1486,90 29,7% -263,1

39210/102 3753 I 35% 1313,6 1313,90 35,0% 0,4

39210/103 15317 1 35% 5361,0 2558,40 16,7% -2802,6

39210/104 11992 1 35% 4197,2 2634,60 22,0% -1562,6

IR 36062 35% 12621,7 7993,80 22,2% -4627,9

osszesen.

A tablazatbdl kiolvashatd, hogy a minimalis zoldfellilet szamos telek esetében nem biztositott az elGirasoknak
megfeleléen. Kiilondsen szembet(inG ez az intézményi Gvezet( teriileten, ahol a zartsord beépités esetében

alkalmazhat6 25% os zoldfellleti mutaté sem teljesiil. Az intézményi dvezet teljes terliletén is csak 22%-o0s a
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z6ldfellileti mutato értéke, ami jelentGs tobb ezer négyzetméternyi zoldfellleti hianyt jelent.

Az L7 Ovezetben szintén tobb telek esetében nem teljestil a minimalis zoldfeliileti mutatd, de ez részben
érthet6 a lakotelepi hazak Uszotelkes kialakitasa miatt. Az L7 Gvezet teljes terliletére ugyanakkor 53,6%-0s a
zoldfellileti mutatd. Ez azért fontos, mert a régebbi lakdtelepek esetében az 50%-nal kisebb mutatd esetében

Uj beépités csak bontassal lenne megengedhetd.

......

7

atlagosnal intenzivebb fenntartds a McDonald’s étterem kornyékére valamint a lakételep kozepén lévd dvoda
tertiletére jellemz0. Kifejezetten extenziv jellegli, elhanyagolt z6ldfelllet( terilet nincs.

s

A lakotelep zoldfeliileteinek nagy része jatszotérként kialakitott. A jatszoterek egy része mar a mai

z

el6irasoknak megfelelé biztonsagos jatszéeszkozokkel és minimalis sériilést okozd burkolatokkal (mulcs,

’r
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gumiGrlemény) van ellatva. A régi, ma mar nem megfelel6 jatszoeszkozoket leszerelték, de helyenként Gjak
még nem kerliltek kihelyezésre ezért egyes jatszohelyek felszereltsége hianyos.

A Kerepesi Ut menti terliletrészen elkeritett és felszerelt kutyafuttaté is van.

TERULET FAALLOMANYA

A terlileten 1699 db fa egyedi felmérését végeztiik el. Ez gyakorlatilag a tervezési teriilet teljes faallomanyat
jelenti.
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A teriileten fGvarosi védettségli fa, fasor nem talalhato. Ugyanakkor szamos értékes fa talalhatd a terlleten,
melyeket a vizsgalati lapon is feltlintettiink. A fasitottsag mértéke kedvezének mondhatd, mivel 150-170m2/fa
a terlilet fasitottsaga.

A terlileten nagy szamban el6forduld értékes fafajok az alabbiak: japan akac (Sophora japonica), nagylevel(i

hars (Tilia platyphyllos), magas kéris (Fraxinus excelsior), oszlopos tolgy (Quercus robur ‘Fastigiata’).

Kiemelend6, hogy a lakotelep teriiletének nagy részén mara bedllt fa és cserjedllomany van. SGt egyes
részeken a telepitett nyarfak mar kidreged6ben vannak és azok egy részét a felmérés idészakaban is
cserélték. Ilyen kiéreged6 nyaras allomany talalhaté a Kerepesi Ut menti széles z6ldsavban (lakdépliletek és

az Ut kozotti terllet), valamint a Gyakorld utca mellett a Hrsz : 39210/52 terlletén. Itt szamos fa mara

s

cslcsszaradt, vagy kiszaradd félben van. A nagyobb szelek alkalmaval e beteg egyedek kidGlhetnek, ezért

folyamatos cseréjik sziikséges.

A terliletet hatarold utak is jellemzden fasitottak. Kiemelkedd a Kerepesi Ut menti tovises lepényfa (Gleditsia
triacanthos) fasor. A Keresztlri Ut mellett és a Fehér Utnal a fasorok mar hianyosak, illetve az Ut kialakitasabol

eredGen azok telepitésére nem volt mod.

4
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VAROSREGENERACIOROL ALTALABAN

»A varosrészek felujitdsa nem Ujkeletl dolog, hiszen lakonegyedek a térténelem soran folyamatosan
szllettek és szlintek meg, allapotuk és helyzetik romlott, vagy éppen javult. Az eurdpai
varosrehabilitacié torténete - a Il. vilaghaborutdl napjainkig - tdbb évtizedes fejlédésen ment
keresztiil, s a haboru utani rekonstrukciotol folyamatosan jutott el az 1990-es évek rehabilitacios
tevékenységéig, amit napjainkban  Osszefoglaléan varosregeneracionak nevezink. A
varosregeneracio ugy probalja megoldani a varosi problémakat, hogy a terilet fizikai, tarsadalmi és

gazdasagi kérnyezetét egylttesen, 6sszehangoltan fejleszti.

A varosrészek felujitdsanak szlikségességét épitészeti és tarsadalmi néz6pontbdl is

megkodzelithetjik. Az elmult politikai rendszerben hazankban nem forditottak kell6 figyelmet a

7

lepusztulo varosrészek meguijitasara. A varosrehabilitacié elmaradasa hosszu tavon a lakéhazak és

y
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lakdsok elértéktelenedéséhez vezethet, s napjainkban is jelentés lakdsgazdalkodasi, lakaspiaci és
koltségvetési gondokat okoz az érintett dnkormanyzatoknak. Az épitett kornyezet leromlasa és
pusztuldsa ugyanakkor altalaban a terulet tarsadalmi sullyedésével is egyutt jar. Ez azt jelenti, hogy
megindul a varosrészbdl a tehetésebb, mobilisabb rétegek elkdlidzése és a hatranyosabb helyzetd,
kevésbé t6keerds rétegek bearamlasa a rosszabb allapotu, olcsdbb lakasokba. Ez végs6 soron az
épuletallomany leromlasanak felgyorsulasahoz vezet, igy a kor bezarul. A varosrehabilitacid
elmaradasa tehat nemcsak az épitett, hanem a tarsadalmi kérnyezetben is negativ folyamatokat
eredményezhet. Ezek a folyamatok egyUttesen jelentkeznek és szorosan dsszefiiggnek egymassal,
illetve egylttesen is kezelend6k. A tapasztalatok ugyanis azt mutatjak, hogy kizardlag
varosépitészeti intézkedésekkel a tarsadalmi problémak ezekben a varosrészekben nem oldhatok
meg sikeresen. Hazankban a szakemberek és a politikusok jelenleg még a fizikai kdrnyezet
feltjitasara helyezik a hangsulyt, de felismerték a tarsadalom megujitasanak jelentéségét is. A
kovetkezdkben a févarosi és vidéki felujitott varosrészekben végzett vizsgalataink tapasztalatai

alapjan roviden attekintjik a hazai varosfelujitasi tevékenység legfontosabb tarsadalmi hatasait.

A felujitds tarsadalmi értelemben dzsentrifikaciés folyamatokat eredményez a rehabilitaciés
terlleten. Erre utal, hogy a tarsadalmi 6sszetétel lassu atalakulasanak lehetink tanui a felujitott

varosrészekben: a rehabilitacié utani bekoltdzéssel né a magasabb statuszu rétegek aranya. Fenti
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megallapitasunkat tamasztja ald az is, hogy felméréseink szerint a rehabilitacios terileteken
tobbségben vannak azok, akik szerint anyagai helyzetiik javult a rendszervaltozas 6ta. Emellett a
felujitott, vagy Uj épitésl lakdéplletekben és lakasokban kivétel nélkil magasabb a megkérdezettek
iskolai végzettsége, mint a kérnyezd épuletekben. Ugyanakkor nem feledkezhetlink meg arrél, hogy
ezek a dzsentrifikaciés folyamatok a varosok mas teruletein szocialis problémakat szulhetnek. Ezért
kertilendd az olyan beavatkozasok alkalmazasa, amelyek radikalis tarsadalmi atrendezddéshez
vezetnek egy terlileten és alapvetdéen felboritjak a korabbi struktirakat. A hatranyosabb rétegek

elkoltoztetésével ugyanis a problémak nem oldédnak meg, csak masik varosrészbe helyezédnek ét.
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Kimutatasaink szerint a rehabilitacié pozitiv hatast gyakorol a népesség demografiai helyzetére. Az
Ujonnan épult és felyjitott kdrnyezetben altalaban fiatalabb, magasabb iskolai végzettségli népesség
él, amely - kUl6éndsen az olyan teruleteken, ahol a rehabilitacié korabban indult be, vagy gyorsabban

haladt el6re - egyértelmiien a rehabilitacié nyertesének tekinti magat.

Megallapithatjuk, hogy a rehabilitacid pozitiv valtozast eredményez a Ilakénépesség
lakashelyzetében. Ez alapvet6en harom szinten valosulhat meg: a) el6z6 lakasahoz viszonyitva
nagyobb alapteriletl lakasba keril a bekdltézd lako, igy lakashelyzete mennyiségi értelemben
javul; b) lakashelyzetében minéségi valtozas kdvetkezik be, mivel az Uj lakas komfortfokozata
magasabb, mint az el6z6 lakasé volt; c) els6sorban nem mennyiségi és mindségi valtozas
kovetkezik be lakasviszonyaiban, hanem kedvezébb lakaspiaci helyzetl, jobb teruleten talalhato

lakasba koltozik be a lakd. Természetesen minél tobb teljesil a fenti feltételek kozil, annal

7

kedvezdbb helyzetbe kerll a vizsgalt tarsadalmi csoport.

y
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A varosrehabilitacio kiegyensulyozd hatassal bir a lakaspiacon, azaz olyan atrendez6dési
folyamatokat indit el a tdrsadalmon belll, amelyeknek készénhetéen egyre tdbben jutnak anyagi
lehet6ségeiknek megfeleld lakasba. A felljitasi terlleten azonban &ltalaban jelen vannak azok a
rétegek is (legtdbbszdr a terllet eredeti, felujitds el6tti lakonépességéhez tartozok), akiknek
lakasviszonyai meghaladjak anyagi lehet&ségeiket (nagyobb lakasban laknak, mint amit
ténylegesen finanszirozni tudnak). Ezen rétegek jelenléte a rehabilitacios teriileten pozitiv és
negativ folyamatokat egyarant elindithat attél fiiggéen, hogy anyagi lehetéségeik javulnak, vagy
romlanak. Tarsadalmi szempontbdl ugyancsak bizonytalansagi tényezéként értékelheték azon
magasabb statuszu rétegek, akik csak ideiglenesen koltéznek a rehabilitacids teriletre, s tovabbi
mozgasuk nehezen kiszamithats. Ok egyrészt hlzderdéként szolgalhatnak a teriilet tovabbi
fejlédésében, ugyanakkor - ,gyors reagalasu”, mobilis rétegekrdl lévén sz6 - elkdltdzésik

leértékel6dési folyamatokat is eredményezhet.

A lakasokkal és lakbkérnyezettel kapcsolatos elvarasok és igények a rendszervaltozas utan
egyértelmiien névekedtek, s kilondsen a lakokdrnyezet jelentésége értékel6dott fel az emberek
tudataban. A rossz lakdkdrnyezet, az elhanyagolt lakdéplletek, valamint a lakasok allapota és
mérete - elsésorban Budapesten - jelentésen novelik az elkéltdzési szandékot. A lakasallomany

igényeknek megfeleld atalakitasa tehat kulcsszerepet jatszhat a lakonépesség megtartasaban és a
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rehabilitaciés terlletekrdl torténd - egyébként magas - elkodltdzési szandék csdkkentésében. Az
elkoltdézni szandékozok aranyat megvizsgalva megdllapithatjuk, hogy a mintaterileteken minden
harmadik ember elvagyodik jelenlegi lakéhelyérél. A tavozni szandékozok az elkdltdzés okaul
leggyakrabban a tul kicsi lakast, a lakokdrnyezettel vald elégedetlenséget és a sajat tulajdonu lakas

megszerzését jeldlik meg.

A rehabilitacié 6sszességében pozitiv hatast gyakorol a lakasmobilitasra - vagyis arra, hogy élete
soran hanyszor valt lakast az ember -, illetve pozitiv mobilitdst eredményezhet a kilénbdzé
lakékornyezeti tipusok kozott is (példaul egy uUjpesti lakotelepen él6 lakos atkoltézik egy

ferencvarosi felujitott épuletbe).
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A negativ tarsadalmi tapasztalatok ko6zott elsdé helyen kell beszélnink a helyi tarsadalom
aktivitasanak alacsony fokardl, vagy hianyarol. Ez egyrészt annak kdszonhet6, hogy hazankban a
mult 6rokségekeént alacsony a helyi lakossag részvétele a folyamatokban, bar az utébbi években
elmozdulas tapasztalhatd ezen a téren. Masrészt az 6nkormanyzati és piaci szerepl6k aktivitasa a
helyi tarsadalom iranyaba is hagy némi kivanni valét maga utan. Ehhez parosul a civil szervezetek

hianya, valamint a meglévék gyenge érdekérvényesité szerepe a piacon.

Tovabbi negativum, hogy a fiatal csaladosok gyakran még ma is képtelenek szll6i tamogatas és
hitel felvétele nélkil belépni a lakaspiacra. TObbek kdzott erre is visszavezethetd, hogy a lakaspiaci
igények gyakran nem a tényleges szlkségleteket és elvarasokat tikrozik vissza és a kereslet, illetve
- példaul a kislakasok kérdéskorére gondolva - a kindlat sok esetben csak kényszerliségbdl

talalkozik. A fenti probléma jelentésége még jobban kidomborodik annak ismeretében, hogy

7

eredményeink szerint a rendszervaltozas 6ta a fiatalok - a korai fliggetlenségre és 6nallé életre vald

y
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torekvésnek kdszdnhetden - fiatalabb életkorban jutnak elsé lakasukhoz és korabban hagyjak el a

szUl6i lakast, mint egy évtizeddel ezelbtt.

Tébb helyen is eléfordul hazédnkban, hogy a varosrehabilitéacios tevékenységet és az dnkormanyzati
bérlakasépitési programot egyittesen alkalmazzak a felujitds soran. Tapasztalataink szerint a
szocidlis bérlakasprogramok sikeresen kapcsolhatok O6ssze a varosrehabilitacioval (példakeént
emlithetd Ujpest és Kébanya esete). A felUjitas igy nemcsak hozzajarul a varosrész meguijulasahoz,
hanem a szocialis lakashelyzet javitasan keresztlil a lakaspiacon gyengébb érdekérvényesité

képességl rétegek helyzetén is javithat.

Ez a rovid attekintés természetesen nem lehet elegendé ahhoz, hogy mindenre kiterjed6 attekintést
kapjunk a varosrehabilitacié tarsadalmi hatasairél. Felhivhatja viszont a figyelmet arra, hogy a
varosrészek és a lakénegyedek felljitasa sordn szem el6tt kell tartanunk a helyi tarsadalom

valtozasait, hiszen e beavatkozasok célja végs6 soron a tarsadalom helyzetének a javité\sa.”4

ROVID KITERO AZ EU-S FORRASOKROL ES A PALYAZATROL

A lakotelepek rehabilitaciéjahoz 2007-t6l allnak rendelkezésre az EU-s forrasok. Ezek 2007-2010 kozott jelentbs

mértékliek, 2011 utan azonban mar alacsony szint(iek. A palyazatokat tehat gyorsan a jovo év kozepéig kell
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benyujtani és a projekteket 2 éven bellil végre is kell hajtani. A palyazatokat tehat 2007 év elsG felében
érdemes elGkésziteni. A palyazati forrasok kozott az integralt, szocidlis jellegli varosrehabilitacié programon

bellil kiilon rovat és forras all rendelkezésre a lakotelepek rosszabb részeinek felljitasara.

A palyaztatas kétfazisu lesz. Az els6 részben keriil sor a célteriiletek kivalasztasa megadott indikatorok és azok
hatarértékei szerint, (ezek még kidolgozas alatt allnak), a masodik részben — egy fél év alatt — a teljes palyazat
kidolgozasara kerlil, beadas, biralat. El6zetes informaciok szerint 2 szocialis és 1 fizikai indikatornak kell
megfelelni els6 korben.

6.tablazat Az EU altal eldirt indikatorok

* Egedy Tamas — Gondolatok a vérosrehabilitacié tarsadalmi hatasairdl

MU-HELY Zrt. 2010.04.29.



_ER(JLET GYAKORLO UTCAI LAKOTELEP ES KORNYEKE KSZT

128

Szocialis Fizikai
kedvezétlen demografiai helyzet leromlott kérnyezet
alacsony iskolazottsag alacsony lakasérték
alacsony gazdaségi aktivitds rossz energiahatékonysag

magas tartés munkanélkiiliség

szegénység és kirekesztettség

bevandorlok, etnikai kisebbségek

magas kriminalitas

Az 6nkormanyzatok tehat mar most kivalaszthatjak a célteriilteket. (Még egyszer hangsulyoznank, hogy egész
lakdtelep-feltjitdsra nem lehet tamogatast kapni, de részek felljitdsara igen.) A kidolgozandd programnak
kotelezéen tartalmaznia kell lakdépiilet-feldjitast és a szocialis elemek koziil 3-at. Csak a komplex, sokszereplGs,
lakossagbevond, lakossagmegtartd programokat tamogatjak. A tamogatasra szamithatd tevékenységeket a

kovetkez6 tablazat tartalmazza.

7. tabldzat. A tamogatott tevékenységek:

Fizikai Szocialis
Koztertlet, kozmli kozbiztonsag
Kozintézmény hatranykompenzald oktatasi program
Kulturalis, sportlétesitmények ifjisagi szabadidGs programok
Hazak koz0s részeinek feldjitasa munkaer6-piaci beilleszkedés
Epiiletbontas (kivételes esetben) csaladsegit6 szolgaltatas
Energiahatékony beruhazas vallalkozas segité programok
Azbesztmentesités k6zosségépités
Tanulmanyok, kiviteli tervek készitése lakasszOvetkezetek, tarsashazak miikodésének segitése

1.

A palyazatnak - vagyis a kidolgozott rehabilitacios projektnek — két vonatkozasban is komplexnek kell lennie:

a résztvevok Osszetételére vonatkozd feltétel a komplexitas. Kiilonbozé Gsszetételben vonhatdak be a
kovetkezok: tulajdonos, ©nkormanyzat, vallalkozd, civil szervezet, miszaki jellegl intézmény,
koltségvetési intézmény (pl. egyetem, kutatdintézet). Az 6nkormanyzatok még akkor is bevonhatok, ha a
rehabilitdlni kivant teriileten nem magas a bérlakas arany, hiszen a lakdtelepeken altalaban van
onkormanyzati fenntartast 6voda, iskola, stb., és ezek is gyakran panelbdl épiiltek. Erdemes a civil
szervezetek bevonasan is elgondolkozni, hiszen a civilek egyre erGsebbek (kellene, hogy legyenek). Az &
kozremiikodéstikkel a legkénnyebb kozelebb vinni a lakossagot a programhoz. A vallalkozok bevonasa
mar kissé nehezebb, bar példaul az emeletraépités ,jo” Uzlet lehetne szamukra. A mdiszaki jellegli
intézmény tanacsokat adhat a felGjitas olyan paramétereihez, melyekkel kapcsolatos tudassal a f6épitész
iroda nem rendelkezik. A kutatdintézetek, egyetemi kutatdcsoportok részt vehetnek a sziikséges

tarsadalmi felmérés, és tanulmany készités munkalataiban

Fenntarthatésdg - A sikeres palyazatnak fenntarthatonak és az EU-s pénzek kifutdsa utan is

folytathaténak kellene lennie.
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KOMPLEX REGENERACOS CELOK

CELOK

1. Megujitas a helyi tarsadalmi csoportok helyben tartasa
(identitas és tarsadalmi kohézié megtartasa)

1.1 a terlilet megujitasara alkalmas és képes tarsadalmi rétegek (gazdasagi poziciod, presztizs,
jovedelem stb.) alapjan megtartasa és megerdsitése

1.2 aszocidlisan raszoruld rétegek (idGsek, alacsony kereset( rétegek, nagycsaladosok stb.)
tdmogatasa, szocialis rehabilitacid eszkozeivel (a soklakasos tarsashazakban 1évé privatizalt lakasok
visszavasarlasahoz sziikséges alapok létrehozasaval, mas esetekben 6nkormanyzati tamogatas a

lakbérekhez stb.)

2. Az épitett kornyezet felértékelése
(az épitett kornyezet meguijitasa, korszer(isitése, modernizalasa) homlokzati felujitas, raakasztott
szerkezetek

2.1 Meglévé terek funkcio-, és kapacitas valtoztatasa lakdéplileteken beldl

2.1.1 Lakasdsszenyitas®

2.1.2 Lakasmegosztas

2.1.3 Foldszinti helyiségek funkcidvaltasa
2.1.4 Lakas kialakitasa

2.1.5 Kereskedelmi szolgaltatd egység kialakitasa foldszinten

2.1.6  Kozosségi terek és klubok kialakitasa foldszinten
2.2 Felljitas
2.2.1 Homlokzat

2.2.2  Erkély, nyilaszardk

2.2.3 Dilatacios hézagok

2.2.4 Koz0s terek; el6lépcso, lépcsbhaz, lift, tarolok

2.2.5 Epliletgépészet; fiités, viz, csatorna, hirkozlés, telekommunikacio, egyéb
2.3 Bovités

2.3.1 Foldszinti hozzaépités
2.3.2  Uj lakés kialakitasa

2.4 Homlokzati raakasztott dobozok

2.5  Uj kiegészit6 épliletek épitése; kavézdterasz, cukraszda.

2.6 Uj épiiletek épitése meglévd épiilet, épiiletrész bontasaval; konyvtar, szolgaltatohdz, lizlethaz)

3. Az utcak (kozteriiletek) megujitasa
a kialakult névényzet minél nagyobb aranyd megdrzésével:

3.1 Forgalomcsillapitott utcak kialakitasa
(Gépmadar utca, Erdési utca, Hathaz utca)

3.2  Vegyeshasznalatl gyalogosutcak kialakitasa
(hosszuhazak kozott)

% a nyugati gyakorlat szerint ezzel lehetne legjobban atalakitani a lakasstruktirat, és a sok kis lakasbdl nagyobbakat Iétrehozni.
Ezt a legjobban a magas 6nkormanyzati aranyu teriileteken lehetne megcsindlni. Ehhez két-hdrom egymas melletti, vagy
egymas alatti lakas lenne sziikséges. Ha ilyen nincs Onkormanyzati tulajdonban, két athidald megoldas kozll lehet
valasztani. Az egyik esetben az 6nkormanyzatnak meg kellene vennie a sajat tulajdona melletti lakast. A masik esetben a
koordinald iroda szerepe kapna nagyobb hangsulyt. Itt lehetne Gsszehozni a lakasukat eladni kivanokat, és azokat, akik
ugyanezen a telepen szeretnének nagyobb lakast. A konstrukcidban szerepelhetne csere (6nkormanyzati bérlakdsok cseréje,
vagy tulajdon és 6nkormanyzati lakas cseréje, stb.) A lakasokat Gsszenyitas utan piaci aron lehetne értékesiteni, majd
Ujabbakat venni és Gsszenyitni.
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3.3 Gyalogos prioritasu sétald utcak kialakitasa, kiszolgalé forgalommal
(Uzlethaz mellett)

3.3.1 utcaburkolatok kialakitésa, cseréje szegélymentes felliletekkel

3.3.2 utcabuUtorok egységes kialakitasa (arculatformalas)

3.3.3 koztertileti tajékoztato- és informacids rendszer kialakitasa

3.3.4 kozvilagitas korszer(sitése, atalakitasa
az utcakon és a kozteriileteken

3.3.5 kozvilagitas korszer(sitése, atalakitasa
a tombbelsékben kialakitandd sétanyokon, kertekben

3.3.6 koztargyak, miitargyak elhelyezése

3.3.7 kozterileti parkoldk kialakitasa

4. A zoldfeliiletek korszeriisitése,
differencialt hasznalatt (public/private) rendszerré fejlesztés

4.1 Fasorok és edényes novények (planténerek) telepitése

4.2 Zoldfelliletek, kertek kialakitasa

4.3  Jatszoterek korosztalyonként differencialt kialakitasa (gyerekek)

4.4 Pihendkertek differencialt kialakitasa (feln6ttek)

4.5 Terepplasztika, valtozatos domborzat, hidak, szank6zé dombok, kilatas, ralatas

5. Komfort, biztonsag, kozteriilet-humanizacio

5.1 Bekerités, korbekerités. A bekeritettség egyrészt a biztonsagérzetet, masrészt a tulajdonosi
szemléletet noveli.

5.1.1 sdvénnyel, alacsony, vagy magas kerités

5.1.2 zarhatd jatszoterek

5.2 Térfigyel6 kamerak®

5.3 Utdlagos liftbeépités — idGsek, fogyatékosok, kismamak szamara

5.4 Felligyelt k6zosségi terek létrehozasa

6. A teriilet sajatos funkcidinak megtalalasa és erdsitése

6.1  vendéglatas, szolgaltatas alternativ helyei megtelepedésének elGsegitése

(a hasznalaton kiviili udvarok dtmeneti hasznositasa, kifinomult kavézdk, éttermek megtelepedése)

dinamika megtartasa

6.2  a fiatalok allandd jelenlétét el6segitd funkcidk megerdsitése, ezzel a teriilet élettel telitése és

6.2.1 kismama haz

6.2.2 klubhaz

6.2.3 foglalkoztatohaz, jatszohaz

6.2.4 kavézoteraszok

6.3  alakdk alapfoku ellatasat szolgdld funkciok létesitése és miikodtetése

6.3.1 Ovoda

6.3.2 szolgaltatasok

6.3.3 kiskereskedelem

6.3.4 idGsek haza / kozpontja, egészségligyi diszpécser szolgalat

biztonsagérzet fokozasahoz, és a teriileten tapasztalhatd blinézési mutatok javulasahoz.

® A biztonsagérzet fokozasahoz szikség lehet térfigyeld kamerak kihelyezésére, jobb utcai vilagitasra, jobb lépcs6hazi, kapualji
megvilagitasra. TObb esetben lattuk, hogy a lakotelep rendGrség, polgarérség mikodése nagyban hozzajarul a
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7. A parkolas javitasa

7.1  terepszint alatti gardzsok épitése

7.2 felszini parkolok tagolasa (tobb helyen kevesebb, kisebb parkoldszigetek kialakitésa a
kapacitasigény alapjan

8. Kézmiirendszer korszerlisitése

8.1  Koézmiivek korszer(isitése’

8.2 Flitési rendszer dtalakitdsa (szabdlyozhatdsagénak és a fogyasztas felhasznaldnkénti mérésének
megteremtése)

8.3  Geotermikus-energia alkalmazasi lehetGségei

9. Telepiiléstervezés

9.1 Komplex rehabilitacids szabalyozasi tervek kidolgozasa, jovahagyasa

9.2 Komplex rehabilitacids akcidtervek tervek kidolgozasa

9.3  Telekrendezés
8.3.1 A hazhoz tartozo el6kertek pontos lehatarolasa, tulajdoni rendezéssel
8.3.2 A parkok, jatszéterek, utcak, mélygarazs épitésére alkalmas teriiletek szétvalasztasa,

telkesitése

9.4 Epitési tervek kidolgozasa

10. Epités

10.1  Garazsépités

10.2  Szolgaltatohazak, lizlethazak, kavézok, klubok, stb.

11. Miikodtetés

11.1  Magan miikodtetés és kozosségi finanszirozas visszabérléssel, lizinggel

11.2  Kozdsségi miikddtetés és kozosségi finanszirozas®

12. Eladas (commercialization)

12.1  Meglévo éplilet eladasa

12.2  Telek eladasa

7 Egyre fontosabba valik az energiahatékonysag és a megUjul6 energiaforrasok hasznalata. Ezt az Eu nem csak a rehabilitacidra
elkilonitett, hanem mas forrasokbdl is tdmogatja, erre akar kilon tamogatast is lehet kapni. (Pl. lépcs6hazak vilagitasa
napenergiaval, hészivattyls hiités-flités, szigetelés)

8 A rehabilitacié elBkészitésekor a lakok egy részénél gyakran jelent gondot a sajat rész, dner eléteremtése. Ennek kezelésére
létre lehetne hozni szbvetkezeteket, amelyek akdr az olyan lakdsok helyett is befizethetnék az onrészt, ahol szegények
laknak, vagy amelyeket a szabad piacon bérbe adtak. Az ilyen a lakasoknal ugyanis gyakori, hogy a tulajdonost nem lehet
el6keriteni, vagy az — nem lévén kdzvetleniil érdekelt — nem akar beszallni a felljitasba. Nagy épliletekben tdl sokan laknak
egylitt. Szinte lehetetlennek tiinik ezek teljes részvétele. A sikeres rehabilitacidhoz helyi programirodat célszer(i létrehozni,
mely a lakdk felé kommunikalja a munkalatokat, terveket, folyamatos tajékoztat, egyeztet, figyeli és szervezi a lakossagi
véleményeket, hozzaszolasokat. Ehhez mintaul szolgalhatnak a bels varosrészek rehabilitaciojaban toébb éve sikeresen
résztveve irodak, mint amilyen a REVS, vagy a SEM-IX. E mellett ezen a teriileten juthatnak szerephez a civil szervezetek.
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TELEKALAKITASI JAVASLAT
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Jelenlegi telekallapot.

A Gyakorld utca déli oldalan megfeleléen tagolt telekallapotot latunk. Két ponthaz kézotti nkormanyzati telken
onallo fejlesztésre alkalmas onkormanyzati telek talalhatod. A fejlesztési célok kozott szereplé mélygarazsok itt
alakithatok ki, felette park, jatszotér épitése kivanatos. A Gyakorld utca északi oldalan Uszdtelkes kialakitassal

talalkozunk.

z

MULEIRAS  ALATAMASZTO MUNKARESZEK

1

Tervezett telekallapot.

A Gyakorld utca északi oldalan tagolt, 6nall6 fejlesztési teriileteket, elhatarolt funkcionalis egységeket magaba
foglald telekalakitast latunk. A ,P” jel( telkek jellemzéen a magas zéldfellileti mutatdval bird parkteriiletek. A
telkesités lehetévé teszi a szigorl zoldfellileti paramétert tartalmazd Gvezetbe sorolasat. A ,K” jell teriiletek a
kozutak tertiletei. Ebben két kategodriat kilonboztethetiink meg; a keretévezetbe nem sorolt kozteriiletet, és az
L7 keret6vezetbe sorolt kdzutak teriileteit. Az ,L” jelli telkek a lakdhazak épitési telkei. Az ,1” jelli telkek az

intézményi és kereskedelmi funkcidkat magaba foglald épitési telkeket jelentik.

MU-HELY Zrt. 2010.04.29.



_REJLET GYAKORLO UTCAI LAKOTELEP ES KORNYEKE KSZT

133

ADATOK MUTATOK

Gyakorlé utca északi teriilete

ID terulet funkcid jelenlegi beépitettség jelenlegi szintterllet jelenlegi zoldfellilet
m? m? % m? m?/m? m? %
11 10460 6voda 2199 21,0% 2199 0,21 6280 60,0%
12 911 ker-szolg 516 56,6% 516 0,57 0 0,0%
13 2268 ker-szolg 1490 65,7% 1490 0,66 31 1,4%
14 1695 templom 252 14,9% 252 0,15 1244 73,4%
lizemanyagtolté
15 5000 allomas 403 8,1% 403 0,08 1487 29,7%
16 3753  vendéglatas 343 9,1% 343 0,09 1314 35,0%
17 11992  kereskedelem 4588 38,3% 4588 0,38 2635 22,0% =
18 15317  kereskedelem 6234 40,7% 6234 0,41 2559 16,7% 5
K1 5065 kozuat 0 0,0% 0 0,00 1535 30,3% 2
K2 4391 kozat 0 0,0% 0 0,00 758 17,3% >
K3 610 kozut 0 0,0% 0 0,00 150 24,6% ﬁ
K4 5537 kozut 0 0,0% 0 0,00 1629 29,4% -
K5 3268 kozuat 0 0,0% 0 0,00 419 12,8% ~£
K6 1839 kozuat 0 0,0% 0 0,00 822 44,7% =
K7 1785 sétany 0 0,0% 0 0,00 106 5,9% ‘g
K8 854 sétany 0 0,0% 0 0,00 417 48,8% j
K9 3735 kozut 0 0,0% 0 0,00 734 19,7% <
K10 4701 kozuat 0 0,0% 0 0,00 84 1,8% =
K11 21907 kozuat 0 0,0% 0 0,00 2890 13,2% H
K12 2333 kozat 0 0,0% 0 0,00 888 38,1% w
K14 8927 kozat 0 0,0% 0 0,00 1930 21,6% E
L1 1944 lakéhaz 1294 66,6% 14234 7,32 437 22,5% (4
L2 2025 lakéhaz 1287 63,6% 14157 6,99 455 22,5% ’g
L3 2022 lakéhaz 1306 64,6% 14366 7,10 476 23,5%
L4 4071 lakéhaz 2902 71,3% 31922 7,84 955 23,5%
L5 2321 lakéhaz 1460 62,9% 16060 6,92 643 27,7%
L6 2098 lakéhaz 1446 68,9% 15906 7,58 325 15,5% o
L7 5770 lakéhaz 2291 39,7% 11455 1,99 2427 42,1% i
L8 14428 lakéhaz 3965 27,5% 15702 1,09 8631 59,8% u
P1 8639 koézpark 0 0,0% 0 0,00 8060 93,3% &
P2 1666 kozpark 0 0,0% 0 0,00 1668 100,1% §
P3 7998 kozpark 0 0,0% 0 0,00 7417 92,7% =
P4 3031 kozpark 0 0,0% 0 0,00 2258 74,5% )
P5 11641 kodzpark 0 0,0% 0 0,00 8138 69,9% =
P6 9496 koézpark 0 0,0% 0 0,00 6415 67,6% E
P7 789 kozpark 166 21,0% 166 0,21 135 17,1% N
P8 3637 szolgaltato terasz 0 0,0% 0 0,00 1327 36,5% 2
P9 3702 szolgaltato terasz 0 0,0% 0 0,00 1354 36,6% <Z:
E
Gyakorl6 utca déli teriilete <
L11 1628 lakéhaz 379 23,3% 4169 2,56 633 38,9%
L12 1617 lakéhaz 384 23,7% 4224 2,61 628 38,8% 2]
L13 1612 lakéhaz 375 23,3% 4125 2,56 636 39,5% §
L14 1616 lakohaz 395 24,4% 4345 2,69 634 39,2% I
L15 1636 lakéhaz 385 23,5% 4235 2,59 650 39,7% :5'
L16 1654 lakohaz 385 23,3% 4235 2,56 530 32,0% =
L17 1655 lakéhaz 387 23,4% 4257 2,57 527 31,8%
L18 1658 lakéhaz 392 23,6% 4312 2,60 667 40,2%
L19 1649 lakohaz 391 23,7% 4301 2,61 550 33,4%
L20 1892 lakéhaz 514 27,2% 5654 2,99 559 29,5%
19 5261 iskola 388 7.4% 388 0,07 3660 69,6%
110 3877 szélloda 1032 26,6% 1032 0,27 2056 53,0%
111 1621 iroda 473 29,2% 473 0,29 431 26,6%
P10 708 kozpark 0 0,0% 0 0,00 371 52,4%
P11 1668 kozpark 0 0,0% 0 0,00 1385 83,0%
P12 1660 kdzpark 0 0,0% 0 0,00 1132 68,2%
P13 3176 kdzpark 0 0,0% 0 0,00 2246 70,7%
P14 1615 kozpark 0 0,0% 0 0,00 1220 75,5%
P15 1586 kdzpark 0 0,0% 0 0,00 1376 86,8%
MU-HELY zrt. 2010.04.29.
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BUDAPEST X. KERULET GYAKORLO UTCAI LAKOTELEP ES KORNYEKE KSZT
Gyakorlé utca északi teriilete
ID teriilet funkcié tervezett vezet | megengedett beépités megeng.szintteriilet | lakasszam | Zoéldfelllet minimum
nm % nm nm/nm db nm %

i 10460 6voda L7-X-01INT 2615 25% 5230 0,50 6276 60%

12 911 ker-szolg L7-X-02INT 638 70% 1367 1,50 137 15%

13 2268 ker-szolg L7-X-02INT 1588 70% 3402 1,50 340 15%

14 1695 templom L7-X-01INT 424 25% 848 0,50 1017 60%

15 5000 lzemanyagtélts all. 1-X-01 750 15% 1500 0,30 1750 35%

16 3753 vendéglatas 1-X-01 563 15% 1126 0,30 1314 35%

17 11992| kereskedelem,lakas 1-X-03 5996 50% 29980 2,50 200 2398 20%

18 15317| kereskedelem,lakas 1-X-03 7659 50% 38293 2,50 300 3063 20%

K1 5065 kozat L7-X-01K - - - - - 253 5% -
K2 4391 kozat L7-X-01K - - - - - 220 5% <
K3 610 kozut L7-X-01K - - - - - 31 5% -l
K4 5537 Kozt L7-X-01K - - - - - 277 5% 9
K5 3268 kozut L7-X-01K - - - - - 163 5% >
K6 1839 kozat L7-X-01K - - - - - 92 5% <
K7 1785 sétany L7-X-01K - - - - - 89 5% m
K8 854 sétany L7-X-01K - - - - - 43 5% a
K9 3735 kozat L7-X-01K - - - - - 187 5% <<
K10 4701 kozut - - - - - - - - =
K11 21907 kozut - - - - - - - - ‘;
K12 2333 kozut - - - - - - - - <
K14 8927 kozat - - - - - - - - |
L1 1944 lakéhaz L7-X-01 1361 70% - - 192 389 20% <<
L2 2025 lakdhaz L7-X-02 1418 70% - - 192 405 20% E
L3 2022 lakdhaz L7-X-03 1415 70% - - 192 404 20% N
L4 4071 lakéhaz L7-X-04 2850 70% - - 576 814 20% [17]
L5 2321 lakéhaz L7-X-05 1625 70% - - 288 464 20% >=
L6 2098 lakdhaz L7-X-06 1469 70% - - 288 420 20% <
L7 5770 lakéhaz L7-X-03 2308 40% 14425 2,50 139 2308 40% _z
L8 14428 lakéhaz L7-X-04 4328 30% 4328 0,30 378 378 60% g
P1 8639 kozpark L7-X-01Z 864 10% 864 0,10 - 7343 85%

P2 1666 kozpark L7-X-01Z 167 10% 167 0,10 - 1416 85%
P3 7998 kozpark L7-X-01Z 800 10% 800 0,10 - 6798 85%
P4 3031 kdzpark L7-X-01Z 303 10% 303 0,10 - 2576 85%
P5 11641 kozpark L7-X-01Z 1164 10% 1164 0,10 - 9895 85% v
P6 9496 kozpark L7-X-01Z 950 10% 950 0,10 - 8072 85% L
P7 789 kozpark L7-X-01Z 79 10% 79 0,10 - 671 85% u
P8 3637| szolgaltato terasz L7-X-02Z 364 10% 364 0,10 - 1455 40% s
P9 3702| szolgaltatd terasz L7-X-02Z 370 10% 370 0,10 - 1481 40% (4
Osszesen: 42065 105558 2745 71217 §
A lakotelepi egység L7 keretdvezet teljes teriilete: 127680 =
| A lakotelepi egység teriiletére vonatkozé minimalis zoldfellleti arany: 55,8% )
Gyakorlé utca déli teriilete =
L11 1628 lakdhaz L7-X-02 407 25% 4884 3,00 64 570 35% O
L12 1617 lakdhaz L7-X-03 404 25% 4851 3,00 64 566 35% =
L13 1612 lakdhaz L7-X-04 403 25% 4836 3,00 64 564 35% m
L14 1616 lakéhaz L7-X-05 404 25% 4848 3,00 64 566 35% <T
L15 1636 lakéhaz L7-X-06 409 25% 4908 3,00 64 573 35% =
L16 1654 lakdhaz L7-X-07 414 25% 4962 3,00 64 579 35% \Ii:
L17 1655 lakdhaz L7-X-08 414 25% 4965 3,00 64 579 35% \5
L18 1658 lakéhaz L7-X-09 415 25% 4974 3,00 64 580 35%
L19 1649 lakéhaz L7-X-10 412 25% 4947 3,00 64 577 35% <
L20 1892 lakdhaz L7-X-11 473 25% 5676 3,00 80 662 35%

19 5261 iskola 1-X-02 2104 40% 7892 1,50 1841 35% )
110 3877 szélloda 1-X-02 1551 40% 5816 1,50 1357 35% ‘§
111 1621 iroda 1-X-02 648 40% 2432 1,50 567 35% =
P10 708 kozpark L7-X-01Z 71 10% 71 0,10 602 85% 5
P11 1668 kozpark L7-X-01Z 167 10% 167 0,10 1418 85% D
P12 1660 kozpark L7-X-01Z 166 10% 166 0,10 1411 85% =
P13 3176 kdzpark L7-X-01Z 318 10% 318 0,10 2700 85%

P14 1615 kozpark L7-X-01Z 162 10% 162 0,10 1373 85%
P15 1586 kozpark L7-X-01Z 159 10% 159 0,10 1348 85%
Osszesen: 9499 67031 656 18433
[ A lakotelepi egység L7 keretovezet teljes terilete: 37044
[ A lakételepi egység teriiletére vonatkozé minimalis zéldévezeti arany: 50%
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P KOZLEKEDES

VAROSI TER IRODA K

BP. X. KERULET GYAKORLO UTCAI LAKOTERULET KERULETI SZABALYOZASI TERVE

Készitették:

KOZLEKEDESI FEJEZET

JAVASLATI MUNKARESZ

Szeg6 Janos okl. épitémérnck 01-3418 tervez6

Harsing Judit okl. épitémérndk 01-3417 kozlekedéstervezo

Nagy Jozsef

Ugyvezetd igazgatd

Varady Tamas

szerkeszt6

Budapest, 2009. marcius
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KOzUTI HALOZAT FEJLESZTESE

A térség féuthdldzatanak fejlesztését a FOvarosi Keretszabalyozasi Terv és Bp. Kozlekedési Rendszerének
Fejlesztési Terve szerint vettiik figyelembe. A tagabb térségben a vizsgalt teriilet forgalmi viszonyait is

meghatarozd Uthaldzat fejlesztések a kovetkezok:
e Korvasutsori fout kiépitése
e 4, sz, fout févarosi bevezeto szakaszanak kiépitése

A Korvasutsori fout 2 x 2 forgalmi savos fOutjellegli kialakitasara részletes tanulmany készilt. (Fomterv -
Kozlekedés Kft. 1997.) A 4. sz. féat Gj nyomvonaldnak kialakitiésa az Eles sarok koérnyezetében halad.
Nyomvonala a MAV Ujszész- hatvani vonaldval parhuzamosan a Kereszt(ri it mellett halad, a Kérvasutat kilon

szintben (javaslat szerint aluljaréval) keresztezi.

A nyomvonal a korvastttdl Ny-ra KSbanya-felsé MAV alloméas mellett és az Albertirsai Ut vonalan vezet, az
adottsagok miatt az Eles saroknal a Fehér utat kiilon szintben keresztezi. A nyomvonal szerepel a févarosi

altalanos tervekben. Az Gtvonal javasolt keresztmetszet és kategdriaja 2 x 2 forgalmi savos varosi fout.

Tovabbi jelentds halézatfejlesztés az Eles sarok és Ors vezér téri csomdpont tavlati kiildnszintesitése, és a

csatlakoz6 Utvonalak bovitése.

A tervezési teriileten 1év6 utak és utcak haldzati szerepe megmarad.

TOMEGKOZLEKEDESI HALOZATI KAPCSOLATOK FEJLESZTESE

A tervezési teriilet tagabb kornyezetében varhaté a Jaszberényi Ut mentén kozdti gyorsvasut kiépllése és a
G6dolIGi HEV fejlesztése.

Az Ors vezér tér északi és déli autdbusz végallomas, valamint az autdbusz viszonylatok és vonalvezetésiik

valtozatlan marad.

FEJLESZTESEK ES FORGALOMCSILLAPITASI LEHETOSEGEK A GYAKORLO UTCAI LAKOTERULETEN

A Kerlleti Szabalyozasi Terv készitésének célja Uj telekosztas létrehozasaval és épitési helyek kijelolésével
megteremteni a lehet6ségét annak, hogy a terlileten - a lakotertilet parkolasi helyzetének javitasa érdekében -

térszint alatti garazsok éptilhessenek.

A gardzsok részben a jelenlegi zoldteriiletek alatt, a meglévé névényallomany védelme, illetve megtartasa
mellett létesllhetnek, illetve egyes meglévd szintbeni parkoldk alatt. A gardzsok megkozelitése a lakdtertilet

,,,,,,
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Az épitésre javasolt garazsok és szintbeni parkoldhelye, férhelyszama, feltételezett vonzaskorzete:
Hely Férohelyszam Teriiletegység
(db)

Garazs a Kerepesi Ut mentén 155 1
Garazsok az dvodatol nyugatra 2 db 200 1
Szintbeni parkold bovités az 6voda kordl 54 1
Szintebeni parkold veszteség a X.emeletes hazak kozott 98-48 -50 1
db = 50 db
Garazs a Gyakorlokdz mentén, jatszotér alatt 95 2
Szintbeni parkold bdvités lakdéplilet kozott 28 2 l:t
Gardzs az dvodatdl keletre 130 3 7]
Garazs a Kozgazdasagi Szakkozépiskola eldtt 65 3 s
Szintbeni parkold a K6zgazdasagi Szakkozépiskola el6tt 61 3 a
Szintbeni parkol6 bovités templom mogott 12 3 E
21-9db =12 db E
Hathdz utca 15 3 :g
Garazsok a jatszoterek alatt 2 db 95 5 x
Nagy szintbeni parkol6 bovités 63 5
Lakéépliletek kozott 3 db szintbeni parkold bévités 37 5
Osszesen: 960

A tertileten jelents probléma a Gyakorld utca dtmendforgalma. Ennek csokkentésére javasolt

e a Gyakorld kéz — Gyakorl6 utca

e a Hathaz utca — Gyakorld utca

csomédpontban forgalomcsillapitas bevezetése fizikai korlatozassal, melyek vizsgalt fajtai:

e keresztmetszet valtoztatas megemelt burkolattal (autébusszal jarhatd)

e mini atjarhatd korforgalom (autdbusszal jarhatd)

o kozépsziget

e Utpdlya szlikités megemelt burkolattal (autdbusszal jarhatd),

valamint a hatdrol6 jelz6ldmpas csomdpontokban a behaladd zoldidék csokkentése.

A javasolt atmené forgalmat korlatozo csillapitassal min. 200-300 E/h/irany, naponta 2000-3000 E/nap/2 irany

forgalom tarthato tavol a lakdterilettdl.

z
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A meglévé foldszintes beépités adatai:
Jelenlegi szintterilet: 4.588 + 6.234 = 10.822 brm2

Adatai:
Tervezett 0sszes szintterlilet: 29.980 + 38.290 = 68.270 bm2
Tervezett lakasszam: 200 + 300 = 500 db

Szervizutrdl torténik a jelenlegi allapotnak megfelelden, illetve a Hathaz utcardl.

utcaval parhuzamosan kialakitott telken beliili gazdasagi udvarokrol.

PARKOLAS FEJLESZTESI JAVASLAT, PARKOLASI MERLEG

A tervezett (j létesitmény parkoldhely igénye iroda esetén a huzamos tartdzkodasra szolgald helyiségek minden
megkezdett 20 nm2 utan, kereskedelmi funkcid esetén az arusitotér elsé6 100 nm2-nél 10, ezen felll 20 nm2-
ként, illetve a lakasok utan 1 parkoldhely biztositando.

Kereskedelmi funkci6 esetén:
Jelenlegi beépités szintterllete: 10.822 brm?
Tervezett kereskedelmi funkcioji beépités: 4.920 + 6.280= 11.200 brm?

A meglévé kereskedelmi funkcidéhoz biztositott P385 szintbeni parkolé megsziinik, helyén irodak és park kertil
kialakitasra, igy a tervezett kereskedelmi funkcidhoz biztositandd parkolohely szam:

Osszes szintteriilet : 4,920 + 6.280 = 11.200 bm?

azaz 10.080 nm?
arusitotér: 6.048 nm?
biztositando: 20 + 292 = 312 ph

Irodafunkcié esetén:

Osszes szintteriilet : 11.060 + 8.010 = 19.070 bm?

azaz 17.163 nm?
huzamos tartozkodasra szolgalod helyiség 10.295 nm?
biztositando 515 ph

Az Uj beépitéshez biztositandd Gsszesen:
312 + 515 + 500 = 1.328 db parkol6hely,
Az épiilet alatti tobbszintes garazsokban elhelyezhet6 300+300+250+485 = 1.335 parkoldhely.
biztositando ph 1.328 < biztositott ph 1.335

138
A terlileten bellil a Kerepesi Ut menti lzemanyagtolté és McDonald’s mogotti meglévé kereskedelmi
létesitmények (OBI, Kaiser’s) helyén kialakitott két telken Uj beépités létesitése tervezett.
A tervezett létesitmények tobbszintesek, funkcidjukat tekintve kereskedelem, iroda és lakas.
A létesitmény OTEK Altal elSirtan biztositandd parkoldhely mennyisége telken beliil, az épiletek alatti E
garazsokban nyernek elhelyezést. A garazsok megkozelitése a Keresztdri Uttal parhuzamos, telken beldli g
>
<
™
[=]
A8
A kereskedelmi funkciokhoz tartozd arufeltoltés, a gazdasagi kiszolgalas is a Szerviz(trdl torténik, a Gyakorld a
X
w
—
N
0
4

MULEIRAS  ALATAMASZTO MUNKARESZEK

MU-HELY Zrt. 2010.04.29.




_ KERULET GYAKORLO UTCAI LAKOTELEP ES KORNYEKE KSZT

139

A beépités kovetkeztében megnovekedett forgalom levezetésére atépitend6 a Kerepesi Ut — Keresztri Uti
csomoépont és a Keresztri Ut Kerepesi Ut — Gyakorld utca kozotti szakasza a Tervezett forgalmi rend abran

abrazoltak megfeleléen.

A teriilet parkolasi helyzetének javitasara tervezett gardzsok, illetve a szintbeni parkold valdjaban csak a
létesitmények kozvetlen kozelében jelentkez6 parkolasi igények kielégitésére alkalmas.
Bizonyos tavolsagra jelentkez6 parkoldhely igény kielégitésére nem megfeleld.

Ezért a tervezett létesitmények feltételezett vonzaskorzetét vizsgalva a lakotelepet 6t korzetre osztottuk és
vizsgaltuk, hogy a tervezett létesitmények megvaldsulasa esetén milyen szerepet jatszanak a korzet, illetve a
lakotelep egészének parkolasi mérlegében. Szamitasainkat az alabbi tablazatok szemléltetik.

Parkolasi mérleg — jelenlegi allapot
S 5 - B Y S fg\ ISy B s
] =% SRS ] '} SRS x99 R N NSNS}
X £ 3T | 2% 23T | HY S 88 5588
3 & S S R 8 § T ==Y
1. 576 98 87 88,7 84 85,7 17,7
2. 768 127 67 52,7 126 99,2 16,53
3. 1206 283 195 68,9 261 92,2 23,4 31,7
4. Kereskedelmi 385 321 83,3 55 14,2 Nem
tertlet lakossagi
parkold
5. 994 233 164 70,3 226 96,9 23,4
Parkolasi mérleg — tervezett allapot
S N ) o ~ D - S8 B o
33 Sz | R8s |88 | 8| B | 88, |i&%3
33 $€ | 888 | &8s | 488 | 83 | g§§T |5T%E
o = = B Ry N
k § g -
1. 576 98 349 576 447 -129 77
2. 768 127 95 768 222 -546 28
3. 1206 283 229 1206 512 - 694 42 30,75
4. Keresl<_fadelm| 385 Nem lakossagi parkold
terlilet
5, 994 233 o5 | 94 | 328 | -666 | 32

4
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GYALOGOS ES KEREKPAROS KOZLEKEDES

csomopontok gyalogatkelGhelyein a tavlatban is megoldott.

tovabbi szakaszan tervezett a tavlatban.

OSSZEFOGLALAS

A Gyakorld u. kozlekedési feliilvizsgalata alapjan megallapithato, hogy

kal csokkenthetd.

utca preferalasa.

e A tdomegkozlekedési vizsgalat alapjan a Gyakorld utcaban tomegkézlekedés jaratasa tovabbra is javasolt.
Mindkét jelenlegi megalldpar megtartasa, és a viszonylat atvezetése a Gyakorld utcai teljes vonalon
javasolt.

Vizsgalandé tovabbiakban a 77-es viszonylat Gydgyszergyari és a 67-es viszonylat Gyakorld utcai

vezetése.

e A |étesitésre javasolt térszin alatti garazsok és szintbeni parkoldhely bovités a lakoteriilet egészében és
lokalisan is javit a teriilet parkolasi helyzetén, csokkentve a szabalytalanul, tiltott helyen parkold

gépjarmivek szamat.

140

A gyalogosok biztonsagos kozlekedése a kiépitett gyalogos feliileteken és a jelzGlampaval szabalyozott
Kerékparut kiépitésére a térségben a Fehér Ut tervezési terlilettel ellentétes oldalan, valamint a Kerepesi Ut

=

<

o |

<

z

e a Gyakorld utcaban a csucsorai 500-550 E/h/irany forgalom a korlatozd intézkedésekkel mintegy 50 %- :

.

Ehhez sziikséges az Utszakaszra fizikai korlatozd intézkedések bevezetése, valamint a Gydgyszergyari >
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A TERVEZETT BEEPITES ISMERTETESE

A Gyakorld Uti lakdtelep terliletén az aldbbi Iétesitmények Iétesitését tervezziik:

e nyolc, kiilonalld mélygarazs;

e kavézo teraszok a Gépmadar utcai, lakdépliletek kozotti két mélygarazs felett;

o a Fehér Ut mellett 80 fOs szalloda;

e a Gépmadar utcai mélygarazs feletti jatszotéren jatszohaz létesitését,

e a Gépmadar parkban meglévo (izlethaz,

e a Hathaz utcai meglévl szolgaltatohaz atépitését,

e valamint a 39210/146, illetve a 39210/145 hrsz-U ingatlanokon kereskedelmi-, iroda- és lakas funkcidju

éplletek elhelyezését tervezziik.
A tervezett fejlesztés miatt a meglévlé kézmihaldzatok bovitése nem, de atépitése (kivaltasa) helyenként
sziikséges. Az alabbiakban szakaganként kiilon-kiilon targyaljuk a sziikséges atépitéseket.

vizi K6zMUOVEK

VIZELLATAS
A tervezett fejlesztés miatt a becsiilt tlagos napi tobblet vizigény cca. 615 m3/d (Qsracsics= 17,8 I/s).
A tervezési teriilet mértékado kiilss tlzoltdviz igénye a fejlesztés utan varhatéan 1200-3000 I/ min kozott fog

valtozni.

HALOZATFEILESZTES

telepitése miatt szilkséges a Gépmadar utca D-i oldalan, a Gépmadar utca 3-7. és a 9-11. sz. épliletek
vizellatasat biztositd két DN100mm-es vizvezeték kivaltasa a helyszinrajzon jelolt helyre. A kivaltott vizvezetékek
biztositjak a tervezett kavézd teraszok kommunalis vizigényét is.

A fejlesztéssel kapcsolatban megkértiik a Févarosi Vizmlivek Zrt. elvi nyilatkozatdt, melyet beérkezése utan
tovabbitjuk Megbizo részére. A fejlesztést az elvi nyilatkozat alapjan kell végrehajtani.

A fejlesztéssel kapcsolatban sziikséges vizvezeték haldzat atépités javasolt megoldasat az 1:2.000 méretaranyu,

~Kozmdifejlesztési javaslat. Vizikozmiivek helyszinrajzd' cim(i rajzon abrazoltuk.

VIZELVEZETES-CSATORNAZAS

A tervezett fejlesztés miatt (a két kavézd terasz) becsiilt atlagos napi tébblet szennyviz mennyisége cca.
554 m3/d (Qsracsics=15,4 1/5).

A tervezett mélygarazsok felett min. 1,5 m foldfeltoltést, illetve parkot terveztiink, kivéve két mélygarazst,
amelyek felett kdvézo teraszok létesitését tervezziik.

A teriletfejlesztés soran zoldfeliilet csokkenéssel nem szamoltunk, mivel a Gépmadar utca D-i oldalan, a
Gépmadar utca 3-7. és a 9-11. sz. épliletek mellett tervezett mélygarazsok felett a jelenleg meglévd szilard
burkolatu, felszini parkoldk elbontasra kerllnek.

s
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A helyiikén éplild kavézo teraszok kisebb burkolt fellletliek lesznek, valamint az Uj iroda-, kereskedelmi- és lakas
funkcioji épitmények a jelenlegi beépités és parkoldk helyén kertilnek kialakitasra igy a jelenlegi zoldfellilet
minimalis mértékben még novekedni is fog.

HALOZATFEILESZTES
A tervezett fejlesztés miatt sziikséges az alabbi meglévl, egyesitett rendszer( csatornak kivaltasa:

e a Gépmadar utca 3-7. sz. épllet el6tti felszini parkold és szerviziitja DN300-600b. csatornait athelyezése utan
a Kerepesi Uti fogy(ijt6 helyett a Gyakorld k6z DN80Ob. csatornajaba kell bekétni a Gépmadar utca mentén;

e a Gépmadar utca 9-11. sz. éplilet el6tti felszini parkold DN300b. csatorndit at kell helyezni, a befogadd
DN400-600b. csatorna megmarad;

e a Gépmadar parkban 1évé felszini parkold és szervizitjai DN300b. csatornait el kell bontani, majd a mélygarazs
felett kialakitandd (j felszini parkolo vizelvezetésére a meglévo elvezet6 csatornat meg kell hosszabbitani. Ez a
csatorna lehet az Uj vizelvezetd rendszer befogaddja;

e a 11. és 13. sz. lakohazak kozétti jatszotér alatt, a szomszédos Finommechanikai Mivek teriiletérél egy
DN600b. és egy DN300b. magancsatorna kot be a Gyakorld utcai DN600b. kdzcsatorndba. Ezek kivaltasa
szilkséges a jatszotér ala tervezett mélygarazs épitése miatt. A kivaltast a helyszinrajzon abrazolt mddon

javasoljuk kivaltani.

A Kerepesi Uti 130/162,5 Pb szelvény(i fogy(ijt6 fogadja be a Fehér Gti DN1000, méretli gy(jtét. A tervezési
tertilet gy(ijtocsatornai (FCSM Zrt.-vel folytatott egyeztetésen tortént tajékoztatas alapjan) tobblet szenny-,
illetve csapadékvizet nem tudnak fogadni, ezért a teriilet (tobblet szenny-, illetve csapadékvizet jelent)
fejlesztésének elofeltétele a Rona utca — Kerepesi Ut nyomvonalon tervezett DN1200-1500-as
tehermentesito csatorna megépitése.

A fenti tehermentesit csatorna (izembe helyezéséig a tervezési teriiletr6l szennyviz csak a jelenleg mar lekotott
napi szennyvizkontingensig vezethet6 a kozcsatornaba. Tobblet vizmennyiség elvezetéséhez a Févarosi
Csatornazasi Miivek Zrt. nem jarul hozza.

A fejlesztéssel kapcsolatban megkeértiik a FGvarosi Csatornazasi Mlivek Zrt. elvi nyilatkozatat, mely a mellékletek
kozott taldlhatd. A fejlesztést az elvi nyilatkozat alapjan kell végrehajtani.

A fejlesztéssel kapcsolatban sziikséges csatornahalézat atépités javasolt megoldasat az 1:2.000 méretaranyd,

~Kozmdifejlesztési javaslat. Vizikozmiivek helyszinrajza' cim(i rajzon abrazoltuk.

ENERGIAKOZMUVEK

VILLAMOSENERGIA ELLATAS

KOZEPFESZULTSEGU HALOZATOK ES TAPPONTOK

Terlletlink primer oldali tapfesziiltség ellatasat vizsgalati terv anyagunkban leirtaknak megfeleléen a Rakosfalvi
120/10 kV-os aldllomastdl kiépitett 10 kV-os primer kabelivek szolgaltatjak.

s
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VILLAMOSENERGIA - IGENYEK
A terliletrendezési tervkoncepcid megvaldsitasa soran kialakitasra kerll6 Gj létesitmények villamos energia

igényei az alabbiak szerint becstilhetdk:

intézményi tobblet igények: 1550 kW
lakasok tobblet igénye: 2400 kW
A tervezési terlilet 6sszes becslilt tobblet villamos energia - igénye: 3950 kW

Ezen igények a késObbiek soran: a beépitési, az engedélyezési, és a kivitelezési tervek készitése folyaman, a
felépitésre kerllG Uj létesitmények, szerkezeti kialakitasai kOvetkeztében, tovabba a beépitett vilagitasi -;
gépészeti -; légkezel6 -; és installacids - berendezések, valamint az egyes ingatlan tulajdonosok igényeinek

fliggvényében megvaltozhatnak.

HALOZATFEILESZTES

Fenti teljesitmény igény szolgaltatasahoz, sziikséges a meglévs kozépfesziltségli 10 kV-os foldkabel
haldzatokkal taplalt, egyrészt a Gyakorld Gti ,pont — hazak” 1. sz.; 7. sz.; és 15. sz. éplileteinek picei szintjein
elhelyezett 7649/10. sz., 7425/10. sz., és a 7479/10. sz. PTR 10/0,4 kV-os transzformator allomasok kapacitas
bdvitése.

Masrészt a Gyakorld k6z — Gépmadar utcai ,sav — hazak” 1. sz.; 7. sz.; és 9. sz. éplileteinek picei szintjein
elhelyezett 4433/10. sz., 4473/10. sz., és a 4535/10. sz. PTR 10/0,4 kV-os transzformator allomasok kapacitas

bovitése.

s
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Harmadrészt a Gépmadar utcai 10. sz.; és a Gyakorld Ut 40. sz. ,sav — hazak” picei szintjein elhelyezett 4389/10.
sz., és a 1287/10. sz. PTR 10/0,4 kV-os transzformator allomasok kapacitas bovitése.

A KeresztUri Ut és a Gyakorld Ut sarkan, a tervezett Uj épliletkomplexumok (iroda -; kereskedelmi -; és lakd —
épliletegylittesek) villamos energia ellatasa céljabdl, tovabbi, Uj éplletben — célszerlien a pincei szinteken —
tovabbi harom 10/0,4 kV-os transzformator allomast kell telepiteni.

Igy oldhaté meg - a mellékelt szakdgi tervlapon rogzitettek szerint — a tervezett Uj épiiletek villamos energia
ellatasa, kisfeszliltségli célcsatlakozd foldkabel haldzatok kiépitése utan.

A fenti becstilt villamos energia igények kielégitésére a Terliletszabalyozasi Terv szintjén javasolt mlszaki
megoldas a késGbbiek soran: a beépitési, az engedélyezési, és a kivitelezési tervek készitése folyaman, az
érintett kzm(iszolgaltatd kapacitasi -; és haldzati — viszonyainak fliggvényében megvaltozhat.

A villamos-energiat szolgaltaté haldzatok, és berendezések tovabbi tervezési, és kivitelezési munkalatai soran be
kell tartani a Villamosenergia Szolgaltatasi Torvény és a vonatkozd szakagi Miniszteri, és Torvényerejli
rendeletekben, a szakagi Kormany - rendeletekben, tovabba az MSz.151; MSz.172; MSz.7487 szam( magyar
szabvanyokban rogzitett elGirasokat.

A fejlesztéssel kapcsolatban megkértiik az érintett kézmii szolgaltatd elvi nyilatkozatat, melyet beérkezése utan

MULEIRAS  ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Megbizd részére tovabbitjuk. A fejlesztést az elvi nyilatkozat alapjan kell végrehajtani.

KISFESZULTSEGU HALOZATOK
Az elGbbiekben rogzitett bovitésre kerlilé és Gj 10/0,4 kV-os transzformator allomasok kisfesziiltségli kapcsold
berendezéseitdl, kiépitett foldkabeles fogyasztoi csatlakozo vezetékeken keresztiil torténik majd az Uj villamos-

energia fogyasztok kozvetlen kisfesziiltségli ellatasa.
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KOZVILAGITAS

A részletes rendezés ald vont teriilet kozvilagitasi tappontjait ugyancsak fentiekben részletesen ismertetett,
illetve a tervezési teriletet ellatd tovabbi 10/0,4 kV-os transzformator allomasokban 6nalld berendezésként
kialakitott kozvilagitasi kapcsold egységek képezik.

A meglévé koz- és térvilagitasi rendszereket a szakagi vizsgalati anyagrész rogzitette, miszerint:

A kozvilagitasi berendezések korszer(sitése, a natriumositasi program keretében, az energiatakarékos
fényforrasok beépitése, az idok folyaman mindeniitt megtortént.

A kozlekedési utakon Ugy a f6, mint a mellék Gtvonalak esetében a forgalmi viszonyoknak megfeleld kozvilagitas
lzemel, Uj kozvilagitasi haldzatok és berendezések kiépitése a mélygardzsok épitése soran ,megbolygatott”

terlileteken sziikséges.

A tervezett mélygarazsok ,tetején” kialakitasra kerlil6é belsé parkok, a feltard egyéb utak, és a gyalogos
Utvonalak megvilagitasara, Gj térvilagitas jellegli haldzatokat, és kozvilagitasi berendezéseket kell kiépiteni
egyedi jellegli, és formatervezett kandeldberes tartdszerkezetek, és natrium fényforrasos, 5-6 m
fénypontmagassagu, egyedi lampatestek alkalmazasaval.
A fényvédelmi kovetelmények betartasdhoz az alabbiakat kivanjuk rogziteni:

Egy potencidlis észlel6 felé csak lefele iranyuld fénysugarak érkezhetnek, melyek sugarzasi iranya nem

s
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haladhatja meg a fligg6legessel bezart 70 fokot. Nem engedheté meg a talajban, vagy kozvetlenil a
talajon elhelyezett, felfele vilagitd lampatestek alkalmazasa, a vilagitétestek atlatszé burdja még

diszvilagitas esetében sem nyulhat tul a fels6 arnyékold szerkezet fliggdleges sikjanal.

HOENERGIA
Jelen szabalyozasi terviink altal érintett terlileten belll az épliletek téli hGveszteségeinek potlasara, valamint a

technoldgiai -; és hasznalati — melegviz elGallitdsara tavhé energia, tovabba konyhai energia hordozdként

7

kisnyomasu foldgaz - energia kertl felhasznalasra.

7

TAVHO ELLATAS

A vizsgalt terlleten a meglévé kozintézmények egy része, és a lakdépiiletek, tavhd ellatast kapnak. A

7

hészolgaltatas tappontja a Fiiredi uti tombf{itém(i, ahonnan a tervezési tertilet iranyaba egy Fv 2xNA 400 mm-es

7

forrd-vizes gerincvezeték-par csatlakozik.

ErrGl a tavflitési gerincagrol kapnak héenergia ellatast a tervezési terliletiink épliletei, vizsgalati anyagunkban

s

valamint a vonatkozd szakagi tervlapunkon rogzitett forro-vizes vezetékrendszereken keresztil.

z

General tervezénkkel folytatott egyeztetések alapjan a kialakitasra keriil6 mélygarazsok tervezett tereprendezési,

’r
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és épitési munkalatai a tavfiitési gerincvezetékeket csak védotavolsaguk hatarvonaladig kozelitik meg, de érintik
meglévo hékozponti csatlakozd vezetékek nyomvonalait a Gyakorld ati ,,pont — hdzak” 3. — 5. sz.; ésa 7. — 9. sz.
épliletei kozott, illetve a Gyakorld kéz — Gépmadar utcai ,,sav — hazak” kozott.

Itt a meglév6 hékozponti csatlakozd vezetékek nyomvonalait az épitési munkalatok megkezdése el6tt célszerd

L

ideiglenes jelleggel kivaltani, majd a szerkezetépitési munkalatok utan a kiépitett fodémszerkezet ,folé” Ujra

kiépiteni, az érintett h6kozponti csatlakozo vezetékeket.
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TAVHO - IGENYEK
A tertiletrendezési tervkoncepcié megvaldsitasa soran kialakitasra kertild Uj létesitmények tavho energia igényei
az alabbiak szerint becsilhetdk:

intézményi tobblet igények: 3000 kwW
lakasok tobblet igénye: 8000 kW
A tervezési terlilet Gsszes becslilt tobblet tavhé energia - igénye: 11000 kW

Ezen igények a késObbiek soran: a beépitési, az engedélyezési, és a kivitelezési tervek készitése folyaman, a
felépitésre kerll6 Uj létesitmények, szerkezeti kialakitasai kOvetkeztében, tovabba a beépitett vildgitasi -;
gépészeti -; légkezel6 -; és installacios - berendezések, valamint az egyes ingatlan tulajdonosok igényeinek
fliggvényében megvaltozhatnak.

A tervezett létesitmények tavhé ellatasa a Hathaz utcai meglévé tavho haldzatrol biztosithato.

A fejlesztéssel kapcsolatban megkeértiik az érintett kozmii szolgaltatd elvi nyilatkozatat, melyet beérkezése utan
Megbizd részére tovabbitjuk. A fejlesztést az elvi nyilatkozat alapjan kell végrehajtani.

FOLDGAZHALOZATOK

A vizsgalati anyagrészben rogzitetteknek megfelelden a tervezési teriilet foldgaz ellatdsa az ErdGsi utcai

s
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nagykozép/kisnyomasu korzeti gaznyomas szabalyozd berendezéstdl inditott kisnyomasu foldgazvezeték
haldzatokkal torténik.

FOLDGAZ - IGENYEK
A terliletrendezési terv megvaldsitasa soran kialakitasra kertld Uj mélygarazsok foldgaz igénye az aldbbiak
szerint becsiilhetd:

intézményi tobblet igények: 305 nm*/h
lakasok tobblet igénye: 750 nm3/h
A tervezési terlilet Gsszes becslilt tobblet foldgaz energia - igénye: 1055 nm3/h

Ezen igények a késObbiek soran: a beépitési, az engedélyezési, és a kivitelezési tervek készitése folyaman, a
felépitésre keriil6 Uj éplletek, h6technikai-szerkezeti kialakitasai kdvetkeztében, tovabba a beépitett gépészeti -;
légkezelb -; és installacios - berendezések, valamint az egyes ingatlan tulajdonosok igényeinek fliggvényében
megvaltozhatnak.

A tervezett létesitmények foldgaz ellatasa a Hathaz utcai meglévé foldgaz-haldzatokrdl biztosithato.

A fejlesztéssel kapcsolatban megkértiik az érintett kézmii szolgaltatd elvi nyilatkozatat, melyet beérkezése utan
Megbizd részére tovabbitjuk. A fejlesztést az elvi nyilatkozat alapjan kell végrehajtani.

MULEIRAS  ALATAMASZTO MUNKARESZEK

ELEKTRONIKUS - HIRKOZLES

TAVBESZELO-HALOZATOK

A tervezési terlilet a Magyar Telekom Tavkozlési Rt Pesti Miszaki Szolgaltatasi Igazgatdsaganak ,Ferenc”
tavbeszél6 kézpontjanak gockorzetébe tartozik.

A fejlesztési terlleten belll a lakdéplletek tavbeszélG-haldzati ellatasara, az alépitményi torzshaldzatrdl,
foldkabeles haldzati kitaplalassal, a beépitett teriilet egységek valamennyi utcajaban alépitményi tavkozlési

halézatok épliltek ki.
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TAVKOZLESI IGENYEK

A teriiletrendezési tervkoncepcié megvalositasa soran kialakitasra kerllé Gj létesitmények tobblet tavbeszélo
analdg févonal igényei

intézményi tobblet igények: 150 db
lakasok tobblet igénye: 750 db
A tervezési terlilet 6sszes becslilt tobblet tavbeszéld analdg févonal igénye: 900 db

Ezen igények a késObbiek soran: a beépitési, az engedélyezési, és a kivitelezési tervek készitése folyaman, a
felépitésre kertld Gj éplletek, rendeltetése kovetkeztében, tovabba a beépitett installacios - berendezések,
valamint az egyes ingatlan tulajdonosok igényeinek fliggvényében megvaltozhatnak.

A fent rogzitett tavkozlé haldzati igény a meglévé és a szilkséges haldzatbdvitési munkalatok elvégzését
kovetGen elégithets ki.

A tervezési teriilet tavkozlési — ellatasara tervezett alépitményekben haladd tavkozl6 haldzati elosztd, csatlakozd
és torzskabelekkel; és tavbeszél6 vezetékekrol torténik majd az Uj mélygarazs - épliletek ellatasa.

A kozvetlen eldfizetGi csatlakozasok tapfej szekrényes kifejté egységekkel kerlilnek kiépitésre. A tervezett Uj
koztertiletek érintett szakaszan, a kozileti jellegli épliletek tavbeszélé - haldzati elldtdsa, az alépitményi
torzshalozatrdl, foldkabeles haldzati kitaplalasokkal torténik.

Nyilvanos tavbeszéld allomasok elhelyezésére az Uj Irodai — egységek, kdzforgalmi teriiletein nyilik lehetGség.

A szabalyozasi terlilet tavkozlési és hirkozlési alapellatasa megfeleld, igy kozterlletre Gj antenndk elhelyezésével
nem szamolunk.

Varhatéan a tavkozlési, és a telekommunikacios haldzatok tovabbi fejlesztése soran, kiépitésre keril, a
nagysebességli tObbszorosen védett aktiv optikai haldzat, valamint az Uzleti kommunikacids adatatviteli
rendszer, mely tovabb javitja az ellatas szinvonalat.

A fenti becslilt tavkozlési igények kielégitésére a Terliletszabalyozasi Terv szintjén javasolt mliszaki megoldas a
késObbiek soran: a beépitési, az engedélyezési, és a Kkivitelezési tervek készitése folyaman, az érintett
kozmszolgaltatd kapacitasi -; és haldzati — viszonyainak fliggvényében megvaltozhat.

A vonatkozd jogszabalyi hattér: a mindenkori hatalyos Tavkozlési Torvény, a vonatkozd szakagi Kormany -; és
Miniszteri rendeletek, valamint az OTEK idevonatkozo rendelkezései.

Ezek értelmében haldzatbGvitések esetében a teriiletfejlesztés igényeihez igazitott, a jelenlegi adottsagoknak
megfeleléen a MSz 7487. szabvany elGirdsai szerint a kozterlleteken a meglévs tavkozlési alépitmények
felhasznalasaval, és/vagy Uj cs6haldzat kiépitésével és megszakitd Iétesitmények telepitésével nyilik lehetéség. A
tervezett alépitményi cs6szamnak és megszakito létesitményeknek a tervezési terlilet 100%-os ellatasat kell
szolgalnia.

A rendelkezésre allo terilet, a telekhatarok és az utburkolatok kozétt hiizodd jardak és zoldsavok a tavkozlési
alépitmények, foldkabelek, elhelyezésére alkalmas teriiletsavija.

Ide kell elhelyezni az alkozpontokat 6sszekotd torzs- és atkér6 kabelhaldzatokat is. A tavbeszél6 allomasokhoz
csatlakozo elosztéhaldzatok részére a gyalogos kozlekedés terliletsavjaban az alépitményi miitargyak kiépitheték
minden utcaban. A kialakitasra kerild mélygarazsok tervezett tereprendezési, és épitési munkalatai érintik
meglévo tavkozlési alépitmények nyomvonalait a Gyakorld (ti ,pont — hazak” 3.-5.sz.;a 7.—-9.sz. ésa 11.-
13. sz. épliletei kozott, illetve a gépmadar parkban, valamint a Gépmadar utcai mély-fekvés(i teriileten.

Itt a meglévo tavkozlési alépitményi haldzatok, és foldkabeles vezetékek nyomvonalait az épitési munkalatok
megkezdése el6tt célszer(i véglegesen atépiteni, vagy ideiglenes jelleggel kivaltani, majd a szerkezetépitési
munkalatok utan a kiépitett fodémszerkezet ,f6lé” Gjra kiépiteni, a vonatkozd szakagi tervlapunkon rogzitettek

szerint. Légvezetékes tavkozlési haldzat a szabalyozasi teriileten nem épithetd.

s
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A tervezett éplileteken beliili tevékenységek megoszlasanak ismeretében (a tovabbtervezés soran) lehet
meghatarozni a tényleges sziikségletet és azon beliil az analég-ISDN vonalak szam szerinti megoszlasat.

A tervezett létesitmények tavbeszél6 haldzati elldtdsa a hatdrold utck meglévd tavbeszéld haldzatairdl
biztosithato.

A fejlesztéssel kapcsolatban megkértiik az érintett kézmii szolgaltatd elvi nyilatkozatat, melyet beérkezése utan
Megbizd részére tovabbitjuk. A fejlesztést az elvi nyilatkozat alapjan kell végrehajtani.

MOBIL TAVKOZLES

A tervezési teriilet mobil tavkozlési elldtds szempontjabdl lefedettnek tekinthetd, helyszini szemlénk alkalmaval
mindhdrom hazai mobil tavkozlési szolgaltatd haldzatara fel tudtunk jelentkezni, és megfeleld térerdsségeket
mérhettiink.

A tervezési terlileten belll 6nall6 traverz szerkezetre mobil-tavkozlési antenna — arboc nem kerdilt telepitésre.

A Gyakorlo ati ,pont — hazak” 11. sz.; 13. sz.; és 17. sz., és a Gépmadar uti sav — haz” 20. sz. ,éplileteinek
tetején, csoportosan elhelyezett mobil-telekommunikacids antenna berendezések talalhatok.

Tovabbi tavkozlési bazisallomasok, és antenna berendezések elhelyezésének lehetGségeit, a mindenkori hatalyos
jogszabalyok; jelenleg a modositott, 29/1999 (X. 6.) KHVM rendelet, és a szintén mddositott, 46/1997 (XII. 29.)
KTM rendelet, ide vonatkozd alpontjai, rogzitik. A 37/2007. (XII. 13.) OTM rendelet az ezzel kapcsolatos

s
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épitésiigyi hatdsagi eljarast szabalyozza. A rendelet 1.sz. melléklet III. fejelzet 5. pontja szerint épitési engedély
és bejelentés nélkll végezhet6:
o antenna létesitése, ha barmely mérete 4 m vagy annal kisebb, és
o miitargynak mindstilé antennatartd szerkezet létesitése, ha a teljes hossza 6 m vagy annal kisebb, és
antenna, antennatart6 szerkezet, csatlakozé mlitargy létesitése, ha épitményen térténé elhelyezése az
épitmény tartdszerkezetének megerdsitését nem igényli.
Tovabbi tavkozlési bazisallomasok, és antenna berendezések elhelyezésének lehetGségeit, a fenti, mindenkori
hatdlyos jogszabalyok; jelenleg a mddositott, 29/1999 (X. 6.) KHVM rendelet, és a szintén mddositott, 46/1997

7

(XII. 29.) KTM rendelet, ide vonatkozo alpontjai, régzitik.

7

HIRKOZLES

Gépmadar ti ,sav — haz” 10. sz. éplletének tetején, polgari — védelmi sziréna berendezés talalhato.

7

7

A vizsgalat anyagrészben részletesen leirt; a Fehér (t terviink altal érintett szakaszan; a BKV haldzatokon kiviil

mas nyilvantartott hirk6zl6, vagy adatatviteli rendszer nem tizemel a széban forgd tertileten.

s

A ,polgari jellegi” a koziileti -; és a lakossagi - adatatviteli és/vagy hirkozlési kapcsolatok megvaldsitasara az

z

el6z0 fejezetben leirt, tavkozlési vezetékeken keresztil nyilik lehetGség.

’r
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A tervezési terlileten létesitend6 Gj mélygarazs éplletekben telepitésre kertild tlizvédelmi, vagyonvédelmi és
diszpécser jellegli rendszereinek izemeltetése soran célszer(inek tartjuk az egyedi alkdzpontok kabelhaldzattal
torténd Gsszekapcsolasat, igy megoldhatd a kdzponti felligyelet, szelektiv behatarolas és a sziikséges azonnali
beavatkozasok megtétele barmilyen hiba, vagy rendellenesség esetén.
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TELEKOMMUNIKACIO

A tervezési teriileten, a lakotelepek éplileteinek telekommunikacios igényeinek kielégitésére a UPC
kabeltelevizibs mamutcég nagykozosségi telekommunikacids haldzatot épitett ki.

A Szolgdltatd a kabeltelevizios haldzati rendszer elemeinek kiépitését elvégezte és a tavkozlési haldzatok
alépitményi csdvezetékeivel kdzel azonos nyomvonalakon, alépitményes, és foldkabeles haldzatokkal kiépitett
kabeltelevizids rendszer(i telekommunikacids haldzatot (zemeltet. A kiépitett rendszerek és haldzati elemek

alkalmasak adatatviteli és ,Internet” - es hirkozlésekre is.

A telekommunikacios szolgaltatas biztositdsa érdekében a tervezett Uj mélygarazs épliletek irodai egységei
esetében a meglévé telekommunikacios haldzatokrol lzemeltetett rendszerek és halézatok megvaldsitasaval
szamolunk, melyek csatlakoznak a fenti kabelteleviziés haldzathoz.

A részletes szabdlyozas ala vont teriileten tervezett (j éplletegységek belsé kabeltelevizids haldzatainak is
alkalmasaknak kell lenni valamennyi elérhetd (foldi- és mliholdas-sugarzasu) telekommunikacids allomas, illetve
a helyi és korzeti TV miisorok tovabbitasara valamennyi el6fizet6 részére.

Ugy a hirkozlési, mint a telekommunikacids - rendszerek kabelvezetékeit a tavkozlési halézatok nyomvonalaival

azonos madon, veliik parhuzamosan kell ki épiteni.

s
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KORNYEZETVEDELMI JAVASLAT

A tervezési terlilet a fGvaros intenziv, a teriilethasznalati konfliktusok felolddsara iranyulo
fejlesztésre kijelolt zonajaban helyezkedik el. A tervezett fejlesztések a meglévl terlilethasznalati
konfliktusok feloldasara torekszik, illetve probal egy lakételep revitalizacds tervet megalkotni, melynek
keretében a lakételep nem csak megujul, hanem jelentdsen korszer(isodik is és jelent6sen javitott kornyezeti

feltételeket terem azt ott él6k szamara.

A térség jelentOs kornyezeti és teriilethasznalati konfliktusa a teriiletet ér6 jelentGs parkolasi igény, mely
részben az itt lakok, részben az atszallé kapcsolat miatti hidnyzé P+R parkol6 okoz. A jelenlegi felszini parkoldk
helyet tobb felszin alatti jarmdtarold létesitése tervezett, melyek felett ismét zoldfeliiletek jonnének létre. Ezzel
a jarmdvek altal elfoglalt burkolt felliletek csékkenhetnének és a zoldfelliletek teriilete pedig névekedne.

A térség f6 kornyezeti terhelése, a terlletet hatarold utak forgalmabdl eredd, levegs- és zajterhelés
csokkenésére a terv minimalis hatassal van. A megfelel szamu jarm(itarold ugyan biztositani fogja a megfeleld
parkoldhely gyorsabb megtalalasat, ugyanakkor a mélygarazsok pontszer(i kiszell6zése révén ez egyes

helyeken koncentraltabb kibocsatast eredményez.

s
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LEVEGOMINOSEG JAVITASA

A terlleten a tavflités miatt a hd6termeléssel kapcsolatos levegdszennyezés elhanyagolhaté mértékd.
Ugyanakkor a panelos technoldgiaval létesitett épliletek a mai hétechnikai elvarasoknak nem felelnek meg. A
hitésiik/fitéstik a szlikségesnél tobb energiat igényel, ami ugyan nem a teriileten, de jelentGsebb
levegOszennyezést okoz. Ezért feltétleniil sziikséges az épliletek utdlagos hdszigetelése (falazatok) és a kiilsé

nyilaszarok cseréje.

7

A terlilet adottsagai miatt érdemes megfontolni az éplletek hliitlise/f(itése szempontjabdl a geotermikus
energia igénybevételét is (hOszivattyd). Ezen technoldégidk telepitése a teriileten mar gazdasagosan
megoldhatd lenne és jelentGsen csokkenthetné mind a lakasok mind az orszag kiils6 energiaigényét és

7

jellemz6en fosszilis energiahordozok altal okozott terhelést is csokkentené.

7

A burkolt felililetek cs6kkenése és a zoldfeliiletek novelése (zoldteték a mélygarazsokon) kedvezébb

7

mikroklimatikus helyzetet teremtve szintén javitandk a levegé minGségét és ezzel a lakokomfortot is novelnék a

tertleten.
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A kozlekedési zajterhelés csokkentése forgalomkorlatozasi modszerekkel a tombot hatarold utak forgalmi
szerepe miatt nehezen képzelheté el. A zajterhelés érzékelhet6 csokkenését a kozlekedG jarmlpark
zajkibocsatasanak csokkenése eredményezheti, ami a kisebb zajkibocsatasi buszok és személygépkocsik

elterjedése esetében lehetséges.

A Kerepesi Ut menti zajarnyékold toltés és zbldsav megfelelden teljesiti a tervezett szerepét. Ez a sav ilyen
célbdl fenntartandd. A zajcsokkent6 hatdsa novelése érdekében javasolt a zajvéd6 toltésen kidregedett fak
cseréje, illetve a toltés Kerepesi Ut feldli oldalanak intenzivebb fasitasa, cserjékkel vald beliltetése.
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Javasolt a zajjal terhelt homlokzatok nyilaszardinak zajszigetel6 tulajdonsaganak javitasa, cseréje. Ez
elsddlegesen a fehér Ut felé néz6 lakasok esetében sziikséges, de a Gyakorld utca és Gyakorld kéz menti
lakéépliletek alsé 3-4 szintjén is sziikséges a zajterhelési hatarértékek betarthatdsagahoz. Az épliletek
felGjitdsa, Gj éplletek épitése esetén a homlokzatokat zajterhelési szempontbdl és zajszigetel6 hatas
tekintetében méretezetten lehet csak engedélyezni.

A terlleten Ujonnan létestlG pontszer(i zajforras (jellemzGen szell6ztetG, klimatizald berendezések)

zajkibocsatasa nem haladhatja meg nappal az 50 dB, éjjel a 40 dB értéket.

TALAJ ES TALAJVIZEK ALLAPOTANAK JAVITASA

A terileten zoldfellletek felGjitasa rekonstrukcidja soran a korabban parkoloként hasznositott feliileteken
legalabb 30 cm vastagsagban talajcsere sziikséges. Mas zoldfellilet rekonstrukcional elegendd a fels6 5-10 cm
cseréje illetve csak talajjavitas alkalmazasa is.

Az utcai fasitott szakaszok, zold szigetek kialakitasanal tigyelni kell arra, hogy a téli sds Ié ne tudjon a talajba

szivarogni, ezzel is rontva a talaj minGségét. Az Ut menti fak telepitéséhez legalabb 4 m2-nyi burkolatlan feliilet

s

KORNYEZETI ALLAPOT, ZOLDFELULET JAVASLAT

biztositasa sziikséges.

HULLADEKKEZELES

A teriileten a szelektiv hulladékgy(ijtés bGvitése javasolt. A jelenlegi szigetek kihasznaltsaga és a szamottevs
lakénépesség miatt tovabbi 1-2 gy(ijtOsziget létesitésére lehet sziikség. A szelektiven gy(ijtott hulladékok korét

is béviteni érdemes. Sziikséges lenne a komposztalhaté hulladékok kiilon gy(ijtését is lehet6veé tenni.

A kereskedelmi és intézményi létesitményekben a kommunalis és veszélyes hulladékok szelektiv gylijtése és

azok hasznositasa megoldott. Ellen6rzésiik a szennyezések elkeriilése érdekében sziikséges.

ZOLDFELULETFEJLESZTESI JAVASLAT

A zoldfelliletek fejlesztésénél az alabbiak a legfontosabbak:

1. Meglévé zoldfellileti értékek megGrzésére és varosokoldgiai potencialjuk novelése.
2. Ertékes fak megdrzése.

3. Zoldfeluleti ardany novelése, legaldbb az Gvezeti elGirasok szintjének elérése.

4. A zoldfelliletek épitett kornyezethez, karakterhez illesztése, varoskép formalasa.

A terlileten a zoldfeltleti mutatd értéke nem csokkenthet. Jelenleg is tobb teriileten van zoldfelileti hiany

MULEIRAS  ALATAMASZTO MUNKARESZEK

(elsGsorban intézményi Gvezetl terlletek), ahol legalabb a minimalis mértékl zéldfelliletek szintjének elérése a
cél.

Az UGjonnan létesiild zoldfeliletek esetében javasolt, hogy azokon az OTEK-ban ajanlott haromszintii
zoldfelliletnek megfelel kialakitassal Iétestilienek (150 m2-ként 1 db kdzepes vagy nagy lombkoronat nevel fa,

40 db cserje és a tébbi gyep vagy talajtakard cserjével boritott terllet).
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Sziikséges valamennyi a vizsgalati lapon értékesnek jelolt fa megdrzése mind a kozteriileteken, mind az épitési

Ovezetbe sorolt terileteken.

A terepszint alatt kialakitasra kerllé garazsokat Ugy kell megépiteni, hogy azokon legalabb 1 m vastag
talajfeltoltés létesiljon (a tervezett fak 2m sugarl kornyezetében ez érje el a 1,5 m-t), ahol mar kdzepes
méret(i lombkoronat neveld fak is telepitheték megfeleld panyvazas mellett. Az igy kialakuld tet6kerteken
biztositani kell a megfelel6 6nt6zés lehetdségét.

Az L7 évezetben javasolt, hogy a fasitottsdg mértéke kdzelitse meg a 100m?/fa értéket. Intézményi teriileten ez
az érték legalabb 150m?/fa érték(i legyen.

Egyéb zoldtetdk, tetdkertek, novényzettel befuttatott falazatok, udvari, lehet6leg mozgd vizfeliilet (csobogd,
kisebb szokdkut) kialakitasat egyéb kedvezményekkel (pl.: tet6tér beépitési lehetGség, csatornadij kedvezmény,

stb.) kell elésegiteni.

Kozterlletek felljitdsa soran sziikséges, hogy a favermek méretét jelentGsen legalabb 4 m2 nagysagura
noveljék. Ez elengedhetetlen az idGs és értékes fak megtartasa érdekében, melyek mar jelenleg is teljes
torzsiikkel kitoltik a kialakitott favermeket és legtébb helyen a jarda aszfaltjat mar szinte a fa torzsére ontik. A

s
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tobbi fa legaldbb elfogadhatd mértékli novekedése, fejlédése szempontjabdl is sziikséges ilyen méretl
burkolatlan felliletek kialakitasa.

A tervezett fasitasok telepitésénél figyelembe kell venni a meglévo kézmlivezetékek elhelyezkedését. Sok helyen
a fak telepitéséhez sziikséges 2 m-es véd6tavolsag nem biztosithatd, igy a fak telepitésénél a kozmlvezetékek
felé gyokérnyomas elleni véddfolia elhelyezése sziikséges. Egyes esetekben a meglévl vezetékek kivaltasara is

sziikség lehet.

A terlileten jelenleg is gazdag az alkalmazott fafajok skalaja. Ez a fafaj gazdag névényalkalmazas a terilet
komoly, megO6rzend6 értéke. Ugyanakkor a megfeleléen beallt névényallomany miatt a cserére szoruld,
kidregedett, pionir jellegi fafajok helyett a tartdsabb, Gshonos fak telepitését javasoljuk preferaini. igy feltétlen
javasolt a tolgyfak (Quercus sp.) gyertyanok (Carpinus sp.) berkenyék (Sorbus sp.) szélesebb kor( alkalmazas

is.

A teriileten a kutyafuttatd és a gyermek jatszohelyek megGrzenddk és fejlesztendok. A jatszohelyek esetében a
balesetmentes jatszast lehet6vé tevs burkolatok (homok, gumidrlemény, mulcs) alkalmazdsa javasolt. A
jatszohelyeket javasolt zarhatoan kialakitani részben a gyermekek védelme részben az ott 1év6 értékek védelme

miatt.
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I. BEVEZETES

Az utobbi id6ben a lakotelepekkel kapcsolatban egyre tobbszor meril fel a  rekonstrukcid
elkeriilhetetlenségének ténye. A figyelmeztetés nem alaptalan, hiszen a nyugat-eurdpai lakotelepek mar tobb
mint egy évtizede komoly fizikai és tarsadalmi problémakkal kiizdenek, és a problémat az dnkormanyzatok,
hatdsagok a belvarosi részekhez hasonlé mddon és szinten kezelik. Természetesen nem lehet azt mondani,
hogy ha a lakdtelep tarsadalmi problémak hordozéja Nyugat-Eurdpaban, akkor nalunk is automatikusan azza
fog valni, azonban az esély megvan ra és bizonyos jelek ebbe az irdnyba is mutatnak. Nem csak a fizikai
leromlas, hanem a tarsadalmi statusz negativ irany( valtozasa is, melyet a dijhatralékossa valas felgyorsit. A
2007 eleji tavflités-aremelés még dragabba tette ezeknek a lakasoknak a fenntartasat. Sokan probalnak
szabadulni otthonuktol, amit az ingatlanpiacon hirtelen nagyszamban megjelent eladd panellakas jol jelez. De

mit lehetne tenni?

Ahhoz, hogy erre a kérdésre valaszolni tudjunk el6szo6r nézzilk meg a felljitashoz kapcsolodd elméleti
megfontolasokat, majd a hazai lakdtelepek tarsadalmi statuszat, helyzetét, és végiil azt, hogy mit lehet és kell a

gyakorlatban tenni.

II. A FELUJITAS ELMELETI MEGFONTOLASAI

A kiilénboz6 tanulmanyok a lakdtelepi problémakor kialakulasanak altalaban két f6 ok-csoportjat kiilonboztetik

meg:

= Fizikai problémak - A hazak technikai allapotanak rohamos romlasa, melynek el6rehaladtahoz
nagyban hozzajarult az is, hogy a varosrekonstrukcidra rendelkezésre allé Gsszegeket altalaban a
bels varosrészek felljitasara forditottak.

= Tarsadalmi problémak - A szocialis problémakkal kiizd6, csokkend vagy stagnalé jovedelm( csoportok
aranyanak novekedése (ezzel egylitt a dijhatralékossag megjelenése). A folyamat a lakonépesség
Osszetételének megvaltozasahoz vezetett, a lakdtelepek nagy részérdl, (esetleg a lakételepeken beliil
azoknak bizonyos teriiletérél) a magasabb jovedelm(i csaladok jobb helyen 1évé teriiletekre (pl.
csaladihdzas kornyék) koltoztek. Fokozodott a tarsadalmi és etnikai szegregdcid is.

Ha egy pillanatra kitekintiink a magyarorszagi és ezen belll a budapesti viszonyokra, akkor azt kell mondjuk,
hogy a hatranyok kisebb-nagyobb mértékben megtalalhatok lakotelepeink esetében. A fizikai leromlas jelei
egyre nyilvanvalébba valtak, és — néhany lakdtelep esetében — a tarsadalmi Osszetétel negativ iranyu

valtozasanak jelei is tetten érhetéek mar.

A nyugati szakirodalom, azonban nem csak a hatranyokat, hanem igen gyakran az elénydket is kiemeli. Igy
példaul:

= A hdzak — mas varosrészekhez képest — relativ jo technikai allapota

= )6 infrastruktiraval rendelkezé épliletek

= A nagy szabad teriiletek, melyek — akar a lakdk kozrem(ikodésével — atalakithatoak, és ezzel
otthonosabba tehetik a lakotelepeket

= A lakdtelepen beliili csekély forgalom, jo parkolasi lehetéség — illetve ennek a lehetGségnek a

megteremtésére rendelkezésre allé szabad teriiletek
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= A varos szélén fekvo lakotelepeknél a ,vidék” , a zold terliletek kozelsége

= JOl felszerelt, 6sszkomfortos lakasok

= A lakdk magas elégedettségi szintje sajat lakasukkal kapcsolatban.

= A lakasok — éppen az épitészeti technikabdl fakaddan - kdnnyen atalakithatok az egyes hasznaloi
csoportok igényeinek megfelelGen.

A lakotelepekkel kapcsolatban felmerilt negativ és pozitiv vonasok Ugy egyenlitik ki egymast, hogy beldlik sem
arra nem lehet kovetkeztetni, hogy a toébb emeletes éplileteket le kell bontani, sem arra, hogy az elégedettségi
szint miatt a meglévG problémak ,helyileg” megoldhatdk, és nincs sziikség atfogd program kidolgozasara.
Minden egyes telep esetében egyéni felmérésre és sajat akcidterv kialakitasara van sziikség. A tervezésnél két
f6 tényez6t kell figyelembe venni. Egyrészt, hogy a fizikai kornyezetet hogyan alakitjuk at, masrészt, hogy ettdl

nem teljesen fiiggetleniil mennyire vonjuk be a lakossagot.

Nézziik el6szor a fizikai kornyezet megvaltoztatasanak lehetGségeire nyugat-eurdpai szakemberek altal
kidolgozott eltér6 megoldasokat, melyeket a kiépités, atépités, leépités, lebontas, feljavitds cimszavak
jellemeznek a legjobban:

NULL MEGOLDAS - LASSU LEROMLAS
A problémak elfajulasat a tulajdonosok altal végletekig elhanyagolt karbantartas és elodazott felljitas
okozza. Az épitészeti és az emberi tényez6 elhanyagolasa azonban nem lassu leromlashoz vezet, hanem
felgyorsitja az allagromlast, a szocidlis erdziét. Ez tehat a terlilet magara hagyasat jelenti, teljes
hanyatlasa utan az épiiletek lebontasaval ismét hasznosithaté telket nyernek. Ez hasonlé lenne az
amerikai tipust varosrekonstrukcids gyakorlathoz, bar a lakotelepi épiiletek teljes bontdsa még nem valt
igazan bevett gyakorlatta.

MINIMALIS MEGOLDAS - CSAK ALLAGMEGOVAS
Az elGzetes koltségszamitasok szerint egy lakételep felGjitasa a tulajdonosnak olyan anyagi terhet
jelentene, mely meghozatalara nem képes, ezért megoldasként a folyamatos allagmegdvas johet csak
szdba. Azonban az aktualisan sziikséges épitési hibak kijavitdsa még nem jarul hozza a szocialis és
gazdasagi téren fellépé problémak megoldasahoz, s6t inkabb jelenti egy atfogo felljitas és az ehhez
kapcsolddd invesztacio idGbeli kitolasat. A mar problémakkal kiizdd lakdtelepek szétesésének, tovabbi

romlasanak folyamatat ez a megoldas csak lassitja.

ATEPITES, HOZZAIGAZITAS, KIEPITES - A LAKOTELEPEK ATFOGO MODERNIZALASA ES TOVABB
FEJLESZTESE

Az épitészeti, varosfejlesztési, szocialis és lakaspolitikai atfogd intézkedések sikeresnek igérkeznek.
Ugyanakkor nem zarjak ki az épliletekben stirgésen elvégzend6 javitasokat és az egyes épliletek
emeletszamanak csokkentését, vagy lebontasat, ha kevésbé drasztikus megoldasmddok mar nem
jelentenek segitséget. A IépcsGzetesen integralt felljitasi koncepcio idét enged a lakotelep
teszi a latens szocidlis- strukturalis értelemben vett hibak teljes kifejlédésének elkeriilését.
Az atfogd modernizalas vazlatpontjai:

1. A tulajdonos-bérl6 viszony egyensulyanak beallitasa

2. Alakénépesség struktirajanak kismérték(i valtoztatasa — egyensuly kialakitasa
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A lakaskinalatnak a varhato igényekhez vald atalakitasa
Epitészeti intézkedések, munkalatok
A lakéteriilet, a szabad terliletek kihasznalhatésaganak fokozasa

Varosépitészeti integracio, funkciokeverés, szerves kapcsolat a varosi infrastruktira haldzattal

AZ EMELETEK SZAMANAK CSOKKENTESE ES EPULETEK LEBONTASA
A tobb emeletes épliletek esetében szamot kell vetni azzal, hogy bizonyos esetekben a javitas mar nem
jelent megfelel6 megoldast, ezért keriilhet el6térbe néhany emelet lebontasa. Azonban ebben az
esetben nem teljesen megoldottak még a technikai problémak és a magantulajdonu lakasokat az
onkormanyzatnak meg kell vasarolnia. A lakossag célzott kérdGives felmérése arra enged kovetkeztetni,
hogy egyes jelent6s mértékben stigmatizalt éptiletek lebontasa, akar szimbolikus értelemben is
hozzajarulhat az atfogo felljitas sikeréhez. A lebontas nem csak lakohdzak estében szébajovo megoldas.
Az Uires parkolohazak és a lakok altal nem hasznalt lizlethelységek, egyéb épitémények esetében az
atalakitas kiesése miatt csak a lebontas marad, ami egyben hozzajarul a tertilet dimenzidjanak

megvaltoztatasahoz is.

A hazai rehabilitaciés program kidolgozasakor a felGjitani kivant lakételep fizikai helyzetébdl, ehhez
kapcsoléddan a valtoztatas épitészetileg lehetséges iranyabdl és a népesség Osszetételébdl kell kiindulni. A
kutatasok szerint a ,taktikak” szempontjabdl harom nagy csoportot — alacsony, kdzepes, magas — statuszit
érdemes megkiildnbdztetni. Azonban nemcsak annyiban kell kiilonbséget tenni kézéttik, hogy az eltérd statusu
lakdtelepeken a rehabilitaciot eltérdé mértékben kell tAmogatni és eltérd tdmogatasi és hitelezési konstrukciokat
kell kidolgozni, hanem abban is, hogy az ott él6 lakokGzosséget a munkalatokba milyen mértékben lehet és kell

MAGAS STATUSU LAKOTELEP

A magas statusu lakdtelepek esetében “halogathatd” legtovabb a rekonstrukcid. Ezek a lakotelepek
mind fizikailag, mind tarsadalmi statusukat tekintve még relative jobb helyzetben vannak. Nem
szabad azonban szem el6l téveszteni, hogy az itt él6 népesség — éppen statusabol fakaddan —
mobilabb, koltézésre “hajlamos”, az Uj épitésii lakdparkok és szuburban lakéhelyek potencialis
vasarldja. A rehabilitacid tehat itt sem halogathatd tul sokdig, hiszen ezzel novelheté a teriilet
népességmegtartd ereje. Ennek megfeleléen ebben az esetben statusemelS, presztizsnéveld
rehabilitaciot kell tervezni és végrehajtani. A cél az, hogy olyan lakdsok és lakokornyezet
alakuljanak ki, amelyek ennek a rétegnek piac kozelibb megoldasokat nyujtanak, illetve a lakotelepi

lakast tovabbra is az ingatlanpiac fels6 harmadaban tartjak.

KOZEPES STATUSU LAKOTELEP

A kozepes statusu lakotelepek helyzete mar igen sok kérdGjelet tartalmaz. Még mindig ezek azok a
telepek, ahol a kdzepes statusi népesség szivesen keres maganak lakast. Az itt élok és bekoltozok
kozott még mindig magas az elsGgeneracids értelmiségiek, illetve a vidékrdl févarosba koltozok
aranya. Azonban — ahogyan Heged(is Jézsef kutatasai is bizonyitjak — ezek a rétegek csak atmeneti
megoldasnak tekintik a lakdtelepi lakast — Gtban egy masik, jobb lakasosztaly felé. Ezért itt a
rehabilitdcionak egy olyan egyittmdiikédd formajat kell megvaldsitani, ahol a népesség és a lakdhely
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kozott szoros kotodést lehet kialakitani. Ehhez jo példat nyljtanak a Németorszagban felljitott
hasonld statust lakdtelepek. Az egylttmiikodésre hajlamos, lakdkoérnyezete irant érdekl6do
csoportoknak mar a tervezés folyaman aktiv részvételt kell biztositani, nemcsak a hazak kilsejének

megtervezése, hanem a belsd udvarok tervezése és kialakitasa soran is.

ALACSONY STATUSU LAKOTELEP

Az alacsony statusu lakdtelepek esetében a legkomolyabb a helyzet. Ezek azok a helyek, ahol a be
nem avatkozas a slumosodasi folyamatok visszafordithatatlansagat eredményezheti. Itt mar
elodazhatatlan a komplex és minél gyorsabb vészelhdritas, amikor is nemcsak allami tamogatasra
és kedvez0 hitelkonstrukcidkra, hanem a népesség aktiv bevonasara is sziikség van. Aktiv bevonas
alatt — mint az el6z6 esetben — nem csak a lakdk elképzeléseinek figyelembevételét, illetve az
onként vallalt munkat értjik. Az itt él6k jelentOs része ugyanis munkanélkili, akiknek a feldjitasi
munkalatok “legalis” munkavallalasi lehetGséget — és ezen keresztil stabil jovedelmet -
jelentenének. Az igy létesitett munkahelyekhez pedig jelentés mérték{ Eu tdmogatas is igényelhets.
A fellGjitas ezaltal nemcsak a kornyezet meguijitasat, hanem az itt él6 emberek megélhetési
lehetGségeinek javitasat is jelentheti.

A tervezés lényege tehat, hogy a kiilonb6z6 statusu lakotelepek esetében kiilonb6z6 programokat kell
kidolgozni, — amelyek az egyedi lehetGségek figyelembevételével rugalmasan alakithatéak — és nemcsak az
anyagi tamogatasi konstrukciojukat, hanem az ott él6 lakok bevonasat tekintve is differencialtak. Mig a magas
statusu lakotelepeken a lakdkat kevésbé lehet bevonni, addig a kozepes statustakon él6k sokkal jobban
motivalhatok. Az alacsony statusu lakotelepeken pedig a munkaba is bevonhatdk, mégpedig Uj munkahelyek
teremtésével. Ez nemcsak a munkanélkiliek, hanem a dijhatralékosok esetében is jarhatd utat jelentene. Ennek
megvaldsitasahoz természetesen nem elég a program kidolgozasa, olyan programirodat is létre kellene hozni,
amelyik — a nyugati példa alapjan — hozzaért6 személyzet segitségével tajékoztatja a lakokat és tartja velik a
kapcsolatot. A rehabilitacios akcidtervet a lehet6 leggyorsabban kell kidolgozni és egy gyors és példaértéki
rehabilitacion “bemutatni”, mert a lakdtelep a mobilabb rétegek szamaéra csak ily médon maradhat elég vonzo.

III. A FOVAROSI LAKOTELEPEK HELYZETE

Magyarorszagon a lakételepi lakasok egy6tode késziilt paneles technikaval. Az ilyen lakdsok 44 szazaléka a
megyei jogu varosokban, két6téde pedig a févarosban talalhato.

1. tabla: Paneles lakotelepi lakdsok Magyarorszagon, 2001.

Epités helye Lakotelepi paneles lakas
(db) %
Budapest 189677 40,0
Megyei jogu varosok 211870 44,7
Tobbi teleplilés 72420 15,3
Osszesen 473967 100,0

Forras: Népszamialas 2001. 23. kotet
A lakotelepi lakdsok és lakoik fobb jellemzoi. KSH, Budapest 2004
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Eurdpai Osszefiiggésben vizsgalva nalunk a lakételepek fizikai és tarsadalmi helyzete még viszonylag jonak
tekinthet6. Talalunk olyan lakotelepeket, melyek még ma is azok kozé a teriiletek kozé sorolhatdk, melyet a
fels6-kozéposztaly részesit elonyben (ilyen példaul a févarosban a Romai lakoételep). Vannak olyanok, melyekre
elGszeretettel koltéznek a vidékrol felkerlilo elsGgeneracios értelmiségiek (Békasmegyer). Ugyanakkor
megjelentek azok is, ahol egyre nyilvanvalobba és lathatobba valtak a fizikai és tarsadalmi problémak
(Havanna, Csepel). Egy lakotelep rendszervaltozas utani statuszara még mindig hatassal van a lakasok els6
kiutaldsakor kialakult tarsadalmi statusz. Az esetek jelentGs részében ebben nem tortént mélyrehatd valtozas.
Ritka az az eset, amikor egy rossz lakotelep felértékel6dott, vagy egy jo leértékelddott. A rendszervaltas utani
folyamatok csak elmélyitették a kllonbségeket. A rossz és jo lakdtelepek kozotti, lakaspiacon is érzékelhetd

kilonbség tovabb nétt.

1. abra Az aremelkedeés tendencidja a vizsgalt lakotelepek statuszcsoportjaiban 1989-2004 kozott (dtlagos m2 ar, eFt)
160
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Forras: Csizmady Adrienne: A paneles lakotelepek jovije. In. Egedy T. (szerk): Varosrehabilitacio és tarsadalom. MTA
FKI, Budapest 2005.

A felUjitassal — kilénGsen az alacsony statuszi csoporthoz tartozd telepek esetében — nem lehet tovabb
késlekedni. A lakasallomany majdnem felénél mar meg kellett volna kezdeni a fizikai értelemben vett lakdéplilet
felujitast.

2.tabla A felujitando paneles lakasok9 varhato szaméanak alakuldsa 2020-ig (30 éves feldjitdsi ciklus eseten)

Epitési id§ 1991- 1996- 2001- 2006- 2011- 2016- Osszesen
1995 2000 2005 2010 2015 2020

Budapest 1850 15956 41324 52023 51441 28627 191221

Vidék 746 15139 70779 101106 78534 50345 316649

Osszesen 2596 31095 112103 153129 129975 78972 507870

Forras: Dési A-Kissomlyoi Zs.Gy-Makara M: Panelépiilet-felujitasi ABC. Epitési Piac kiilonszama, Gyorsjelentés Kiado Kit.
Budapest, 1996

° Ide nem csak a lakdtelepi paneles lakasok tartoznak, hanem a lakdtelepek kézé nem sorolhatd, de ilyen technoldgiaval épiilt
hazak is.
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7

Ennek ellenére eddig a nyugati minta szerinti, teljes lakotelepre kiterjed6 feltjitdsi munkalatot még nem
végeztek!. Tudunk néhany olyan tanulmanyrél, mely a lakételepek felGjitdsanak lehetdségével kapcsolatban a
II1. illetve 1V. keriiletben késziilt, de ezek nyoman eddig még jelentésebb munkalatok nem indultak meg. A
vidéki varosok kozott is csak néhany olyan van (pl. Pécs, Szeged), ahol onkormanyzati segitséggel egész

7
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épliletet atfogo felljitast végeztek. A késlekedés okat a gazdasagi er6forrasok hianyaban kell keresni. A lakdk
nem tudjak felvallalni a rekonstrukcid terhét, az 6nkormanyzatoknak pedig nincsen megfelelé anyagi erejiik
hitelek folydsitasara. 1995 dta létezik kiilféldi segitség, a német allam 4 millidrd Forintos hitel nydjtott'®, ami
mintegy 5000 lakas felGjitasara elegend6. A hitelek felvétele igen akadozva indult, 1997-2001 kozétt a
rendelkezésre &ll6 6sszegnek csak egyharmadat sikeriilt ,kiadni”. Ebbdl 1500 lakas Ujitottak fel'. A kormany
2001-ben a Széchenyi Terv keretében az dnkormanyzatoknak nyujtott vissza nem téritendd allami tdmogatast,
melyet az iparositott technoldgidval épiilt lakdépiiletek feltjitasara fordithattak'2. A jelenlegi kormanyzat szintén
kiemelten foglalkozik a panelkérdéssel. A Nemzeti Lakasprogram is kitér a rehabilitacié fontossagara. A tervek
szerint kedvezményes hitel segitségével 2006-tdl évente 60 ezer lakast Ujitananak fel'3. 2007 elejétsl az EU-n
keresztiil is forrasok érkeznek a legrosszabb helyzetben Iév6 lakdtelepek, vagy egyes rossz helyzetl részek
feltjitasara. Ennek részleteire a kévetkez0 fejezetben tériink majd ki.

4

A felGjitas anyagi konstrukcidja miatt azonban Ugy latszik, hogy a hetvenes években épiilt és ezen beliil
alacsonyabb statusi lakotelepek hatranyosabb helyzetbe keriilnek. A lakdnépesség Osszetétele miatt

valdszinlileg a magasabb statusu lakotelepek hazai keriilhetnének felljitasra, hiszen a hitel felvételére csak a

ya

jobb anyagi helyzetben |év6, stabil munkaval rendelkezé csalddok mernek vallalkozni. Ezért egy olyan folyamat
indulhat el, melynek soran a hazak allapotanak romladsa magaval fogja vonni a lakdtelepek kozotti és a
lakotelepeken bellil a hazak kozotti kiilonbségek felerdsodését. Ennek nyoman a kellemetlenebb fizikai
kornyezet(i terliletrél a magasabb tarsadalmi statusu csaladok folyamatosan elkoltozhetnek helyliket

4

alacsonyabb statusu csaladok vehetik at, akik alacsony jovedelmi szintjiik folyomanyaként még kevesebbet
tudnanak lakasuk feldjitasara kolteni.

s

Egy néhany évvel ezeltti survey felmérés adatai is jelzik, hogy a koéltozési hajlanddsag a rosszabb helyzetl

”
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lakotelepen él6k esetében a legmagasabb. A koltézni akardk kozétt pedig az adott lakotelepen él6khoz képest

magasabb statusztak vannak nagyobb aranyban.

7
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10 A7 Ipari és Kereskedelmi Minisztérium 1996-os felmérése szerint, az épiilet korat és allapotat figyelembe véve az épiilet teljes
kor( feltjitdsahoz lakdsonként 200-800 ezer forintra lett volna sziikség. Ezt az Gsszeget azonban a csaladok nagy része nem
tudta - még kolcsonokkel sem — megfizetni, hiszen ekkor az alkalmazasban allék nettd atlagkeresete 30 ezer Forint korl
mozgott.

1 Ezek a lakdsok nagyrészt Szegeden taldlhatdak.

12 Egedy Tamas: A lakételep-rehabilitacid helyzete hazénkban. In: Egedy T. (szerk): Varosrehabilitacié és tarsadalom. MTA FKI,
Budapest 2005.

3 A kormany szaz |épés programjabdl hat lépés vonatkozik a hazgyari lakasokra. A hat Iépés leirasa és a hozza kapcsol6dé
problémak elemzése megtaldlhaté: Dombi Agoston: Panelkérdés, nem panelvalaszzal In: Ingatlan és Befektetés VIII.
évfolyam 20. szam 2005. oktdber 6.
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4

Ez pedig tovabb fokozhatja a leromlas (itemét. Ahhoz tehat, hogy ez a folyamat ne gyorsuljon fel és a
lakdtelepek statusukat, ha nem is emeljék, de legalabbis megtartsék, és ne alljon el6 egy olyan helyzet

melynek nyoman a magasabb statusi népesség elkoltozik, mindenképpen sziikség lenne a lakdtelepek

ya

«Céliranyos” tarsadalmilag is megtervezett felljitasara. Ehhez a korhoz tartozna példaul az is, hogy figyelembe
vegyék a lakaskeres6k megvaltozott igényeit és a rekonstrukcié soran a lakdsok beosztasan és szobaszaman is
valtoztassanak!*. Orszagos és févarosi viszonylatban is a tobbi lakas kozott a lakdtelep igen rossz pozicidban

ya

van. A tobbi teriilethez!® képest a lakdtelepi 6vezetben a tobb mint kétszer akkora'® a kdzepes méretii (50-
59m2-es) lakasok aranya és csak néhany szazalék a 80m? feletti lakdsok aranya. A kisebb lakasok arénya a

févarosban nem tér el jelentdsen?’, vidéken kozel kétszer akkora.

s

”
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% Ez természetesen csak gy johet szoba, ha énkormanyzati bérlakasrdl, vagy két egymas melletti, feletti azonos tulajdonossal
rendelkez6 lakasrol van szo.

15 A févarosban tarsashdzas 6vezet az az dvezet, ahol a lakdsnagysag a tobbi dvezethez képest a ,legkiegyensilyozottabb”,
vagyis a kilonb6z6 méretl lakasok hasonld aranyban talalhatok meg. A varoskdzpont lakdsai kozott a kézepes méretliek
aranya az alacsonyabb, az egész kicsi és nagy lakasok arédnya megfelel a févarosi atlagnak. Nem csodélkozhatunk azon,
hogy a koldnia, ipari Gvezet lakasainak fele 39m2 alatti alapteriilet(i, kdzel egynegyede pedig 40-49 m2 kozotti, hiszen ezek
a lakasok nagyrészt csak sziikséglakasként hasznalhatdak. A csaladi hazas Gvezetben a tobbi Gvezethez képest kiugroan
magas a legnagyobb méret( lakasok aranya, illetve alacsonyabb — egytized korili — a kis és kizepes lakasok aranya.

16 A févarosban 2,6-szoros, a megyei jogl varosok esetében 2,8-szoros, a tobbi telepiilés esetében négyszeres.

7 Egystoéd az Un. garzon lakdsok aranya, és csak egyhatod a kis méretii lakdsok aranya, és valamivel toébb, mint egyotéd a 60-
79 m2 kozotti lakasoké.
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3.tdbla A lakdsok nagysag szerinti megoszidsa 2001 (%)

Teleplilés tipus -39 40-49 50-59 | 60-79 80- 100%. S
m? m? m? m? m? N
Budapest lakételep 17,2 17,7 38,7 24,2 2,4 | 260294

nem lakotelep 21,0 12,6 14,7 21,1 30,6 | 487776

SZOCIOLOGIAI TANULMANY

Megyei jogu varos lakotelep 11,7 16,6 47,3 22,6 1,8 | 325458 y
nem lakotelep 9,2 9,7 16,6 21,0 43,6 | 427935

Egyéb teleplilés lakételep 8,2 13,5 50,2 24,9 3,2 | 167658
nem lakotelep 49 6,0 12,6 23,1 53,4 | 810432

Forrds: Népszamlalas 2001. 23. kdtet A lakotelepi lakdsok Es lakoik fobb jellemzdi, KSH, Budapest 2004

Sokan azért kedvelik a lakételepi lakasokat, mert a tobbi Gvezet lakasaihoz képest jobb elosztasuak, ami alatt
ebben az esetben leginkabb az adott teriiletre es6 magas szobaszamot kell érteni. Biztos, hogy a mérete
szempontjabdl elényGs egy belvarosi szazadfordulds bérhdz utcai lakasa, azonban a beosztds szempontjabdl
gyakran el6nytelen, hiszen ezek a lakasok altalaban kevés szamu, de nagy méret(i szobaval rendelkeznek. Ezzel
szemben — akar egy kisebb — lakdtelepi lakasban mindenkinek juthat szoba, még ha ez a szoba adott esetben
csak egy kis ,lyuk” is. Ezek a lakasok azonban valdszinlileg csak a korlatozott lehetGségekkel megalkudni

4

kényszeriil6 kozép-, illetve alsokdzép rétegeknek nyujthatnak még megfelel6 lakdhelyet. Rdadasul az Ujonnan
éplld lakotelep kinézetli lakoparkok lakasosszetétele és szobaelosztdsa, alaprajza kisértetiesen hasonlit a
szocialista lakdtelepéhez és a jobb helyzetl csaladoknal teremt konkurenciat. A lakasok mérete és szobaszama
tehat olyan tényezGt jelent, mely a folytonosan atalakuld szerkezet(i lakaspiacon bizonyos rétegek szamara

ya

elényds, masok szamara el6nytelen helyzetbe hozza a lakotelepeket.

IV. A LAKOTELEPI LAKOK VISZONYA KORNYEZETUKHOZ

4

Ebben a fejezetben mas lakdtelepeken végzett survey kutatdsok alapjan nézzikk meg, hogy mindaz, ami
negativumként, vagy pozitivumként felsorolhaté hogyan csapddik le az itt él6k mindennapjaiban. Ilyen

negativum lehet példaul a varosszéli fekvés, a rossz megkozelithetéség (akar tomegkozlekedéssel, akar

s

személyautodval), és a rossz ellatottsag. Az itt Iévd lakasok kis alaptertilete, (de mar pozitivumként jon széba a

”
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magas szobaszam), a rossz allapotl 1épcséhazak, liftek és a tavflités dragasaga. Az itt élok kozotti viszony, az
elidegenedés, a blintzés és a drogproblémak is egyre tobb lakdtelep esetében szerepelnek a negativ oldalon.
Ezek koziil csak néhany tényez6t vesziink sorra, hiszen bizonyos értelemben minden lakdtelep egyedi, és ezért
minden esetben kiilon kutatassal lehetne megismerni a lakok véleményét, azonban van néhany terilet, ahol
tapasztalataink szerint nincsenek lényeges véleménykiilonbségek, ezért ezeket jo kiindulasi alapnak
tekinthetjuk.

7
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IV.1. PARKOLAS

A lakotelepen éI6k atlagosan felének van autdja. Mig korabban a lakdtelepeken a hazak kozotti teriilet, parkold,
illetve a kozut széles és lres volt és emiatt sokszor nyomasztdan hatott az ott élékre, mara a helyzet atfordult.

7

A kordbban Ures részek, megteltek parkold autdkkal, zsufoltta, és ez altal még nyomasztobba valtak. Ez

7

77
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kilonésen a jobb modu lakossagnak otthont add lakdtelepekre jellemzo, illetve azokra, ahol az utcak
vonalvezetése, és az eredetileg is szlikosre méretezett parkoldk miatt a helyzet olyan rossz, hogy nem csak az

autds, hanem a gyalogos kozlekedést is neheziti. Az altalunk vizsgalt lakételep ebbdl a szempontbdl a jobb
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Jhelyek” kozé tartozik. A tervezésnél a hazak kozott olyan széles utakat épitettek, és olyan sok parkoldhelyet
alakitottak ki, hogy ezek még esténként sem telnek meg teljesen. E mogott természetesen az az egyszer(i ok is
all, hogy feltehetéen az itt él6k kb. felének nincsen autdja. Manapsag a lakdk kozoétt is igen népszeri
megoldasnak latszik a parkoldhazak, vagy mélygarazsok épitése.

IV.2. PARKOK

A hatvanas-hetvenes években éplilt lakételepek pozitivuma a nagy zold terlilet, a megnétt fak, és bokrok altal
definialt parkok. A vizsgalt teriileten tobb parkot és jatszoteret is taldlunk, azonban ezek szamat tovabb lehetne

SZOCIOLOGIAI TANULMANY

boviteni, figyelembe véve az itt él6 korcsoportok eltérd igényeit. Nem csak a gyerekeknek, hanem a
kamaszoknak és pl. az idéseknek is sziikségiik lenne egy olyan helyre, ahol tldogélhetnek, beszélgethetnek,
vagy akar sportolhatnak.

A parkok mellett azonban nagy zold tobbé-kevésbé definidlatlan terliletek is taldlhatéak itt, melyeket nem
hasznalnak. Erdemes lenne ezeket is beintegralni a lakételep életébe. Mas lakdtelepen végzett felméréseink azt
mutatjak, hogy sokan szeretnének jatszoteret, focipalyat, és még tébben vannak azok, akik igényelnék, hogy a

lakasuk kornyékén olyan (ldogélésre alkalmas helyeket alakitsanak ki, melyek bokrokkal vannak levalasztva a

4

kornyez6 terllett6l. Tobb padra és asztalra is sziikség lenne, mely biztositana a ,tarsasagi élet” lehetGségét.
Szinte minden lakételep életébdl hianyzik valamiféle intimitas, valamiféle kbzosség kialakulasat lehetévé tevé
kérnyezet. Ezt segitené el6 példaul az is, ha a hazak melletti parkokat lekeritenék és azt csak a hazban lakok
hasznalhatnak. Ez a kisgyermekes anyukak szempontjabdl kilondsen el6nyds lenne, hiszen igy a gyerekeket

ya

szoros feltigyelet nélkiil is ,leengedhetnék” a haz elé. Sokan — természetesen féleg a foldszinten élok — latnak
szivesen, ha a foldszinti lakdsokhoz kertrészeket alakitananak ki, vagy a meglévoket bovitenék.

IV.3. KOZBIZTONSAG

4

A biztonsagérzet fontos feltétele annak, hogy lakdhelytinkon jol érezziik magunkat. A fGvarosnak vannak olyan
részei, ahol ebben a tekintetben jelentds hidnyok vannak. Ilyenek példaul bizonyos lakételepek, ahol a blinozés

s

megel6zésére kiilon lakotelepi renddrség is alakult. Min is alapszik az ember biztonsagérzete?

”
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Egyrészt azon, hogy biztonsagban tudhatja lakasét, és az ott 6rzétt ,értékeit”. Masrészt azon, hogy az utcan
nyugodtan johet-mehet, illetve autéjat tarolhatja a haza el6tt, hiszen ott nem érheti semmi baj. Harmadrészt

azon, hogy az utcan biztonsagosan lehet kozlekedni. Negyedrész azon, hogy a kozvetlen kdrnyezet — udvar,

haz, 1épcséhaz és lift — tisztdk, rendesek. — Igen gyakori azonban, hogy a lakdtelepeken megrongaljak a é
kornyezetet, és az igy keletkezett karok kijavitdsara nagyon ritkdn van pénz (csak a tarsashaz felujitasi %
alapjabdl lehetne erre forditani), ugyanakkor a javitas utan valdszinlileg ismét megjelennek a rongaldk, és 2
R . 2
elcsufitjak a kdrnyezetet. <z(
|_

IV.4. PANELES TECHNOLOGIA - TAVFUTES
A paneles technoldgiat az elmult harom évtized alatt sem igazan szerették meg a lakotelepen él6k. A koltozni 5
kivanok kozel fele Békasmegyeren példaul nem a lakotelepet, hanem a panelt jelolte meg, mint az egyik f6 E
okot. A rehabilitacional tehat mindenképpen kezdeni kell valamit a hazak kinézetével. E
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A Havanna lakotelepen kisérleteztek azzal, hogy a hazakat beszinezzék, és igy javitsak az ott élok kozérzetét és
segitsenek a tajékozodasban. 2005-ben a Gazdagréti lakotelep egyik hdzanak tlizfalara keriilt ra egy
képzémlivészeti diplomamunka, mely igen népszer(i lett az ott lakdk korében. Az Ormezéi lakételep hézait
2006-ban szinezték be, amely a megjelenésen nagyon sokat javitott, eltlintette a sziirke panel lehangold
hatasat.

Természetesen az épitési technikabdl fakaddan nem csak a hazak kiilsejét, hanem belsejét is rendbe kell tenni:
ilyenek a lépcsOhazak kifestése, a liftek és szemétledobok felljitasa, vagy a kapubejarok rendbetétele.

SZOCIOLOGIAI TANULMANY

Mindezen munkalatoknal szintén ajanlott a szinek hasznalata.

IV.5. KOLTOZES

Kutatdsaink azt jelzik, hogy a paneles lakdtelepeken él6k kozel fele koltozne szivesen mashova. Minél
magasabb az iskolai végzettsége a lakdnak, annal valdszin(ibb, hogy el akar koltozni, ami a lakdtelep
statuszénak tovabbi csokkenését jelenti, amennyiben feltételezziik, hogy helyiikre alacsonyabb statuszu lakék
érkeznek. (Békasmegyeren példaul a diplomasok 46 szdzaléka, az iskolazatlanoknak csak egyharmada

koltozne.) Természetesen minél fiatalabb a kérdezett annal valészin(ibb, hogy hamarosan koltozni fog. Mig a

4

fiatalok 77 szdzaléka koltozne, addig a kozépkoruak fele, és az idGseknek csak egyharmada. Ahogyan az
interjualanyaink is elmondtak a megszokas sokat szépit a panel hazakon. Ez latszik abbdl is, hogy a régebben
lakételepen lakok kevésbé akarnak mas helyre koltozni, mint azok, akik csak néhany éve laknak telepen.

A koltozés okai kozott, ahogyan az varhatd is volt, sokan emlitik a paneles épitési technikat. A koltozési

ya

szandék hatterében azonban gyakran anyagi jellegli okok is meghtizédnak, mint amilyen példaul a magas rezsi
koltség, vagy a tdl magas kozos koltség. Viszonylag sokan taldljak kicsinek a lakasukat, nemtetsz6nek a
kornyéket, vagy tll nagynak a forgalom zajat, a leveg6 szennyezettségét..

4

V. A KEREPESI-GYAKORLO UTCAI LAKOTELEP

s

Ez a fejezet a lakotelep fizikai és tarsadalmi adatait a KSH hivatalos statisztikai adatainak felhasznalasaval

”
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mutatjia be. Minden ebbdl kovetkez6 hiba a népszamlalas adatfelvételekor kikeriilhetetleniil el6forduld
tévedésekhez kéthetd.

1.térkép: A Kerepesi-Gyakorld utcai lakdtelep
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el6tt, a masik 1971-1977 kozott, a harmadik pedig 1982-1986 kozott éplilt. Ennek megfeleléen a hazak
megjelenése és a lakasok alaprajza kozott jelentOs eltérést talalunk.

A lakotelep hatarold utcai kozott néhany nem lakotelepi lakas is talalhato 2 foldszintes hazban.

A lakohazak emelet szerinti megoszlasa:

FOldSZINteS ......evveeenne 2
1-3 emeletes .....cccoceeveiiiiiiiiiieneen, 1
4 emeletes .....ccooeeeiiiiiiiiiineeeen, 19
5-8 emeletes .........occvviiiiiiiiiinnns 0
9-x emeletes ......ccoevviiiiinninnnennn, 51

A hazak lakdsszam szerinti megoszlasa

1 1aKASOS ... uveeerereerree e 2
2-4 1aKAS0S .....veeevreeiirer e rte e 0
5-10 1aKAS0S .....evvvveerireriieeniienn 14
11-20 1aKASOS ...vvveerereievrenrrereeeens 0
21-X 1aKASOS ...vvvvrvrersireerirea e 57

A vizsgalt teriilethez tehat nem tartoznak hozza a foldszintes épliletek, ezért ezeket most ki is hagyjuk az
elemzésbll, és csak a minket érdekl6 76 hazat vesszilk szemiigyre. (A statisztikai hivatal felméréseiben a
lakételepek esetében egy-egy szalaghazat, |épcséhazakra osztott, és azokat, mint kiilon hazakat kezelte. Innen
eredeztethet6 az 76-os szam.) A terliletet az elemzéshez 6t részre osztottuk, mivel azok mind épitészetileg,
mind a rekonstrukcié maédjat tekintve 6nallé egységet képeznek/képezhetnek.

Az els6 egységbe tartozik a Kerepesi Ut mellett elhelyezked6 3 témbhaz. Ezeket 10 emeletes tombhazak névvel
fogjuk jeldlni. A masodik egységet a Gyakorld utca mellett futd 10 emeletes savhazak képezik. A harmadikat a
4 emeletes hazsor a Kerepesi Ut mentén, a negyediket a latvanyosan elkilondlo 4 emeletes telep, az 6todiket
pedig a 10 emeletes ponthazak lakételepszéli sora jelenti.

2.térkép: A vizsgalt teriilet alegységei.

SZOCIOLOGIAI TANULMANY
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Nézziik meg a teriiletek néhany fizikai jellemzojét:

A régi telep hazai még 1945 el6tt épliltek, a tobbi éplletet pedig a hetvenes-nyolcvanas években épitették.
Ennek megfelel6en alakul a lakasok szobaszama, mérete, és komfortossaga is. A paneles lakotelepi hazak egy
része a hetvenes években késziilt (témbhazak és savhazak) masik részét pedig mar a nyolcvanas években
épitették, ami olyan valtozasokat jelentett, melyek a hazak kiilsején és a lakasok szobaszam szerinti
megoszlasan is tetten érhetOk. A paneles épliletek lakasai Osszkomfortosak és tavflitésesek, és még a
gazhaldzatra is ra vannak kapcsolva. (Ez utdbbi azonban a nyolcvanas években épiilt lakasokra mar kevésbé

SZOCIOLOGIAI TANULMANY

jellemzé.) A régi telep lakdsai kisebb komfortfokozatlak ugyan, de még igy is a komfortosak kozé tartoznak.

A szobaszam szerinti Gsszetételben jelent@s kilénbségeket talalunk. A régi telepen a lakasok szinte teljes
hanyada egyszobas. A tdmbhazas és savhazas paneles terlilet helyzete hasonld, az egyszobas lakasok aranya
minimalis, a kétszobasoké 60%, illetve 70%, és ennek megfelelden a nagyobb lakdsok aranya sem
elhanyagolhatd. Ettdl jelentGsebben tér el a telep szélén elhelyezked6 10 emeletes ponthazas rész, ahol a
lakasok tobb mint fele haromszobas, a kétszobas lakasok aranya egyharmad, az egyszobasoké pedig egytized.
A 4 emeletes savhazban pedig mar csak nagy, harom és tobb szobas lakasokat épitettek.

4

3.dbra. Lakdsok megoszidsa szobaszam szerint teriiletegységenkent (%), 1990.

Lakasok szobaszam szerint (%)
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Forrds: Népszamidlas, KSH, 1990

N
A lakasok tulajdonviszonyaban — ahogyan a tobbi lakételep esetében is a rendszervaltas utan jelentGs valtozas %
tortént. 1990 el6tt a személyi tulajdonl lakasok aranya még 56 szazalék volt, ami magasabb, mint a fvarosi <Z:
atlag. A teriiletek vizsgalata megmutatja, hogy ez az atlagos érték mennyire eltérd helyzeteket 6sszegez. Mig a ;
régi telep lakasai mind tandacsi tulajdonban voltak, addig a négy emeletes savhazak teljes mértékben személyi |<£
tulajdonban voltak. A két masik paneles teriileten (tdmbhdz, savhaz) egyharmad, illetve 51 szazalék volt a

személyi tulajdonu lakasok aranya. Ezzel szemben a ponthazas részen ez az arany 50 szazalék volt és ehhez

jott még 36 szazaléknyi szOvetkezeti (ill. egyéb) tulajdonu lakas. Mivel a korabbi kutatasokbdl tudjuk, hogy a 5
személyi tulajdonu lakasok aranya meghatarozta, hogy milyen statusz( népesség kerlilhetett a lakotelepre, E
illetve, hogy a lakasok elsé kiutalasaval kialakult statusz maig hatéan meghatarozza a jelenlegi statuszt, azt E

mondhatjuk, hogy ebben a tekintetben a legjobb helyzetben a négy emeletes savhazas és 10 emeletes

ponthazas rész, és a legrosszabb helyzetben a tiz emeletes tombhazas rész van.

MU-HELY Zrt. 2010.04.29.



_ERI']LET GYAKORLO UTCAI LAKOTELEP ES KORNYEKE KSZT 165

4.abra. Tulajdonviszonyok tertiletegységenként, 1990.

A lakasok tulajdonviszonya, 1990.
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Forras: Népszamidlas, KSH, 1990

4

A tulajdonviszony valtozasa kovette a fOvarosi trendeket, vagyis a bérlakasok aranya 1996-ra jelentGsen
lecsokkent és a 2001-es népszamlalas szerint mar csak 16%. Valdszinlsithetd, hogy ez a lakasallomany a négy
emeletes telepszer(i részben, illetve a tombhazakban taldlhatd. (természetesen ehhez a pontos adatok az
Onkormanyzatnal alinak rendelkezésre, a népszamlalas ilyen szint(i adatokat nem szolgaltat.)

ya

A feljitasnal — illetve annak tervezésénél — tehat szem el6tt kell tartani, hogy hol helyezkednek el ezek a

lakasok. Ha — mint ahogy feltételezziik — jelentds résziik az 1945 el6tt éplilt egyszobas-lakasos telepen, akkor

4

ez lehetGséget nyujthat a lakasok Gsszenyitasara, és igy ez a rész az itt lakdkhoz képest mas korosszetételd, és

mas igény( (és ezzel egylitt eltérd statuszu) lakok szamara is potencidlis lakdhellyé valhat.

Az 1990-es népszamlalas adatai alapjan a tarsadalmi Osszetétel ismertetését kezdjik a haztartdsok

s

jellemzésével. A legtobben — atlagosan harman — a négy emeletes savhazban éltek egyiitt egy haztartasban.

”
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Ennél valamivel kevesebben — 2,7-en — a tiz emeletes témbhazakban, 2,6-an a tiz emeletes ponthazakban, 2,5-
en a savhazakban, és ketten a régi telepen.

Az egyszemélyes haztartisok ardnya a régi telepen volt a legmagasabb kétstod. Es ettdl nem teljesen

fliggetleniil itt volt a legmagasabb a csak Gregkordakbdl allé haztartasok aranya is, mely jelzi a terlilet é
eléregedését, ami hamarosan a lakok jelentGs részének cseréjével fog jarni. Ennek jelei 2006-ra mar g
nyilvanvaldva kellett, hogy valjanak. A cserét jelzik a kifestett folyosdrészek, kicserélt ablakok, és gyerekkocsik. 5
Ezzel a helyzettel pontosan ellentétes volt a négy emeletes savhazban lakok osszetétele. Itt szinte nem volt |<Z£
Oregkoru haztartds, a panelekben pedig csak egytized koérili volt azok aranya. Ez aldl kivételt képez a 10

emeletes ponthazak sora, ahol az egyszemélyes haztartasok aranya egynegyed volt és ezzel parhuzamosan az

Oregkordakbol allo haztartasok aranya szinte elhanyagolhatd volt. E mogétt allhat példaul a vidékrdl tanulni, 5
vagy els6 munkahelyre a févarosba keriild fiatalok lakdsvélasztasa. Ok ugyanis elGszeretettel vélasztanak E
lakStelepi lakast elsd févarosi otthonként. 2
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4.tablazat: A haztartasok adatai részteriiletenként (%), 1990.

atlagos csak

Lakonépesség | haztartas Oregkortakbol | egyszemélyes

szama létszam: allé haztartds | haztartds
régi telep 620 1,9 23,5 40,6
tombhazak 10 emeletes 1559 2,7 12,7 19,7
savhazak 10 emeletes 2956 2,5 11,5 24,3
ponthazak sora 10 emeletes 2710 2,6 2,3 25,0
savhaz 4 emeletes 344 3,2 2,8 12,1
teljes lakételep 8189 2,5 9,6 25,0

Forras: Népszamidlas, KSH, 1990

A csak Gregkortakbdl alld haztartdsok aranya mellett érdemes megvizsgalni az itt élok kozott a nyugdijas
kortak aranyat, amit a 60 éven feliliek aranyaval kozelitiink, illetve a gyermekek aranyat, amit a 14 éven
aluliak aranyaval mériink. Ahogyan azt az el6bbi adat is jelezte a 60 éven felliliek aranya a régi telepen volt a
legnagyobb, s6t még az is latszik, hogy szinte minden haztartas, ahol idGs van, csak id6sekbdl allt. A 14 éven
aluliak aranya is itt a legnagyobb, ez mar jele lehet a népesség cseréjének és a fiatal gyermekes hazasok
megjelenésének.

5.tabldzat. A haztartdasokban él6k adatai részterdiletenkent (%), 1990.

60 éven | 14 éven

fellliek aluliak szellemi munkanélkdli
régi telep 24,5 15,6 29,1 4,6
tombhazak 10 emeletes 13,9 13,6 47 3,1
savhazak 10 emeletes 12,9 11,8 42,3 2,0
Ponthazak 10 emeletes 2,5 25,9 63,0 1,1
savhaz 4 emeletes 8,4 13,1 59,6 2,7

Forras: Népszamialas, KSH, 1990

A tarsadalmi statuszt a demografiai mutatokon tul jol jelzi a szellemi-fizikai foglalkozaslak aranya és a
munkanélkliség alakulasa is. 1990-ben az 6t vizsgalt terilet koztil a legalacsonyabb statuszu a régi telep volt —
itt volt a legalacsonyabb a szellemi foglalkozasutak aranya, és 4,6 szazalékos a munkanélkiiliség, ami lakotelepi
viszonylatban magasnak tekintheté (ez a fdvaros lakotelepein atlagosan 2% volt 1990-ben.) A legjobb
helyzetben a tiz emeletes ponthazakban és a négy emeletes savhazban él6k voltak. K6zottiik 60 szazalék kordili
volt a szellemiek aranya, és 1,1, illetve 2,7 szazalék a munkanélkilieké. A két fennmaradd paneles tertilet koziil
a témbhazakban éloknek volt alacsonyabb a statusza, és a savhazakban éléknek kissé magasabb.

Sajnos a 2001-es népszamlalasi adatok nem teszik lehet6vé, hogy megkiilonboztessiik a négy terlletet. Az
adatok ugyanis tombokre vonatkoznak, és az altalunk vizsgalt teriilet egyetlen tombot képez. Ennél
részletesebb adatokat az adatvédelmi szabalyok szerint nem lehet hasznalni. Ahhoz tehat, hogy az itt él6k
tarsadalmi Osszetételérdl, igényeir6l, elvarasairdl, preferencidirdl a teriletekre lebontott képet kapjunk
kérdGives kutatast kellene végezni.
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Ennek ellenére ismertetjilk a terlilet fobb, a statusz meghatdrozasahoz szilkséges atlagos adatait. Ezzel

Osszességében nézhetjiik meg a két népszamlalas kozotti idoben tortént valtozasok iranyat.

A lakasok szamaban nem tortént valtozas. A teriiletre a kilencvenes években nem épitettek Uj lakasokat, és
nem tortént meg a lakdsok Osszevonasa — és ezzel alapteriilet névelése sem. Az egész teriiletre vonatkozd
atlagos lakasnagysag 49 m2. Az egyszobas lakasok aranya 17%, a kétszobasoké 50 szazalék, a fennmaradd
egyharmad pedig harom vagy tobbszobas lakas. Az Ures lakasok aranya 6 szazalék volt 2001-ben. Egy lakasra
atlagosan 2 laké jutott.

SZOCIOLOGIAI TANULMANY

A lakdénépesség az elmllt 10 évben (1990-2001 kozott) ahogyan a fovarosban és a tGbbi lakdtelepen is
csokkent. Az egyszemélyes haztartasok aranya viszont 25 szazalékrol 34 szazalékra nétt. Ez a valtozas is
megfelel a févarosi és orszagos tendenciaknak. Az egyediil élék szamanak novekedése nem csak a népesség
Oregedésébdl fakad, hanem az atalakuld csaladmodellbdl, és abbdl is, hogy a fiatalok hosszabb ideig valasztjak
a singl életformat. Az idGsek aranya egyotod. Az itt él6 aktiv kortak fele szellemi foglalkozasu. A diplomaval
rendelkezOk aranya 15,1 szazalék, ami alacsonyabb, mint a févarosi atlag, és a lakdtelepeken belll is inkabb az
alsé harmadba sorolja be a Gyakorld utcai telepet. A munkanélkiiliek aranya 6 szazalék, ami 1990 6ta jelentGs
emelkedést jelez. Feltételezhetd, hogy ett6l az atlagos értéktdl a 4 emeletes szalaghdzban kisebb, a régi

4

telepen pedig nagyobb értékeket talalnank.

V.1. GONDOLATOK A GYAKORLO UTCAI LAKOTELEP REHABILITACIOJAHOZ

Ebben a fejezetben néhany iranyelvet, gondolatot sorakoztatunk fel, melyeket az itt él6k tarsadalmi

ya

Osszetételét figyelembe véve szocioldgiai szemsz6gb6l megalkotva sorakoztattunk fel, az épitészeti, technikai
szempontokat hattérbe szoritva.

4

A lakotelep helyzete jelenleg also-kozéposztalyinak tekinthetd. A fizikai kérnyezet leromlasa mar megkezdddott.
A tarsadalmi Osszetétel — a tavflités 2007 eleji jelentés mértéki{ dragulasanak katalizator-hatasa miatt — negativ

iranyba mozdulhat el. Az itt él6 rosszabb helyzet(i csaladok lecslszasat segélyezéssel, tamogatassal meg kell

s

allitani. A veszélyeztetett lakdtelepek esetében ugyanis a szocidlis problémak megjelenését, majd feler6scdését

”
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kovetben egy dnmagat gerjeszt6 folyamat veszi kezdetét. Egyrészt a lakdtelepi dijhatralékos csaladok szama a
maihoz viszonyitva egyre jobban emelkedik, és a telep olyan szocidlis csapdava valhat, ahonnan nincs
menekiilés. A folyamatosan névekvé inflacid és csokkend életszinvonal mellett a lakds megvételével vallalt

anyagi aldozat mar igy is akkora rést jelentett a csalad koltségvetésében, melyet az esetek tébbségében csak a

koziizemi dijak kiegyenlitésének “halogatasaval” lehet befoltozni. Ebben a lakaskonstrukcidban ugyanis szdba é
sem johetnek azok az eljarasok — a fogyasztas csokkentése, mas tipusu flités és vilagitas alkalmazasa —, <Z,:
amelyek igymond kitolhatjak a “dijhatralékossa valas” idopontjat. A tavflités esetében a fogyasztds mérésére %
és szabdlyozasdra most még nincs olcsd lehetGség, igy megtakaritast egyedil csak a haztartas |<Z£
aramfogyasztasanak radikalis korldtozasaval lehetne elérni. A kozlizemi kiadasokban azonban nem annyira az

aramfogyasztas, hanem a melegviz-szolgaltatas, illetve a kozponti flités koltségeinek kiegyenlitése jelent stlyos

terhet. Az utdbbi szolgaltatasért ugyanis nem a fogyasztds alapjan, hanem a lakas légkobmétere szerint v
megallapitott dij fliggvényében kell fizetni (a melegviz elGallitdsanak koltségét és a fiitéshez kapcsolddd %
készenléti dijat természetesen a fiitési idényen kiviil is fizetni kell). Ugyanakkor a rendszer hatranya révid tavu :g

“elényt” is jelent, hiszen aki dijhatralékossa valik, az sem marad szolgaltatas nélkil, mivel a tavfltést nem lehet
csak egyetlen lakasban kikapcsolni, illetve ha erre a Tavf(ité mlivek — bizonyos miiszaki atalakitasokkal —
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megoldast is talalna, a kornyezd lakasok flitése akkor is 20-22 °C-os meleget biztositana a lakasban. A
megélhetési nehézségekkel kiizd6 haztartdsok — ha kényszer(i okbdl is — tehat legkdnnyebben annak a
szolgaltatasnak a szamlait nem fizetik ki, amelyet nem lehet megsz(intetni.18 A dijhatralékosokkal szembeni
fellépés az utdbbi id6ben egyre “drasztikusabb” formakat kezd olteni, jol m(ikod6 szocidlis hald nélkil a
probléma kezelhetetlenné valik. A jelentés mértékben felhalmozddott tartozasok mellett az adés nem tudna
mar kitérni ebbdl a helyzetb6l: még azon az aron sem, ha a lakast értékesitené. Hiszen egy olcsobb lakételepi
lakas eladasabdl befolyt Osszegbdl, a hitelek és tartozasok kifizetése utdn nem maradna annyi pénze,
amennyib6l egy masik — a csaladja szamara még elfogadhatd szinvonall — lakast tudna vasarolni. Ez pedig a

slumosodas mélytilést hozza magaval.

A dijhatralékosok szamanak novekedését tehat el kell keriilni. Ezt a tdmogatdsok mellett akar a mobilitast
el6segit6 tanacsokkal (irodaval) lehetne eldsegiteni. Egy olyan szolgalattal, mely a tavfiitést kifizetni képtelen
csaladnak segitséget nyujt egy olcsobb rezsijli lakds megtaldlasahoz. (Tanacsot ad az ingatlanpiaci

folyamatokrdl, felvilagositja 6ket, hogy hol tudnanak szamukra kedvez6 lakast talalni, stb.)

A lakotelep rehabilitacidja soran tehat a cél az, hogy a most még t6bbé-kevésbé jobb-rosszabb allapotban Iévd
lakételepet legalabb ezen a kbzéposztalyi szinten meg lehessen tartani, a tovabbi romlast meg lehessen
akadalyozni. Nem a lakossagcsere tehat a cél, hanem a lecsiszas megakadalyozasa, illetve az, hogy az
ingatlanpiacon megjelend (j éplletek koézott egyre versenyképtelenebb lakételepi lakasok legalabb alsékozép
kategdridsak maradjanak. Ennek a célnak az eléréséhez nem elégséges, ha a felljitds csak a fizikai kornyezet

meguijitasara fokuszal, a szocialis elemek beemelése elkeriilhetetlen.

A f6varosi felljitasi munkalatok eddig csak egy-egy épliletre terjedtek ki. Ennek oka nem utolsé sorban az volt,
hogy a forrasok csak korlatolt mértékben alltak rendelkezésre. (A banki finanszirozas is nehézkes és draga
volt.) Most azonban az allami forrasok mellett megnyilnak az EU-s forrasok, illetve a Raiffeisen Bank célzott
feltjitasi hitelkonstrukcioi is. Jollehet az Eu-s forrasok csak a nagyon leromlott lakotelepekre, vagy a
lakételepek rossz részeire palyazhatok, mégis érdemes teljes lakotelep-felljitasi tervet kidolgozni. A
finanszirozas egy részét allami, oOnkormanyzati, mas részét befektetéi (pl. a 4 emeletes hazakra
emeletraépités), magan és megint mas részét EU-s forrasok adhatjak.

VI. ROVID KITERO AZ EU-S FORRASOKROL ES A PALYAZATROL

A lakételepek rehabilitacidjahoz 2007-t6l allnak rendelkezésre az EU-s forrasok. Ezek 2007-2010 kozott jelentds
mértéklek, 2011 utdn azonban mar alacsony szintliek. A palyazatokat tehat gyorsan a jové év kodzepéig kell
benyujtani és a projekteket 2 éven bellil végre is kell hajtani. A palyazatokat tehat 2007 év elsG felében
érdemes elGkésziteni. A palyazati forrdsok kozott az integralt, szocidlis jellegl varosrehabilitacié programon

bellil kiilon rovat és forras all rendelkezésre a lakdtelepek rosszabb részeinek felljitasara.

A palyaztatas kétfazisu lesz. Az elsG részben keriil sor a célteriiletek kivalasztasa megadott indikatorok és azok
hatarértékei szerint, (ezek még kidolgozas alatt allnak), a masodik részben — egy fél év alatt — a teljes palyazat
kidolgozasara keril, beadas, birdlat. El6zetes informacidk szerint 2 szocidlis és 1 fizikai indikatornak kell

megfelelni els6 koérben.

I8 Bzt a hidnyossagot néhdany vidéki virosban példaul vigy probaltik meg dthidalni, hogy egy egész lakdétomb fiitését kapesoltdk ki, igy
akarvan rakényszeriteni a nem fizetket a szamlak kiegyenlitésére.
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6.tablazat Az EU altal eldirt indikatorok

Szocialis

Fizikai

kedvezGtlen demografiai helyzet

leromlott kdrnyezet

alacsony iskolazottsag

alacsony lakasérték

alacsony gazdasagi aktivitas

rossz energiahatékonysag

magas tartés munkanélkiiliség

szegénység és kirekesztettség

bevandorlok, etnikai kisebbségek

magas kriminalitas

Az onkormanyzatok tehat mar most kivalaszthatjak a célteriilteket. (Még egyszer hangsulyoznank, hogy egész
lakotelep-feltjitasra nem lehet tdmogatast kapni, de részek felljitasara igen.) A kidolgozand6 programnak
kotelez6en tartalmaznia kell lakoéplilet-felljitast és a szocidlis elemek koziil 3-at. Csak a komplex, sokszereplds,
lakossagbevond, lakossagmegtartd programokat tamogatjak. A tamogatasra szamithatd tevékenységeket a

kdvetkez6 tablazat tartalmazza.

7. tabldzat. A tamogatott tevékenysegek:

Fizikai

Szocialis

Kozterilet, kozmd

kozbiztonsag

K6zintézmény

hatranykompenzald oktatasi program

Kulturdlis, sport létesitmények

ifjisagi szabadidGs programok

Hazak koz0s részeinek felljitasa

munkaerdpiaci beilleszkedés

Epiiletbontas (kivételes esetben)

csaladsegit6 szolgaltatas

Energiahatékony beruhazas

vallalkozas segit6 programok

Azbesztmentesités

kozosségépités

Tanulmanyok, kiviteli tervek készitése

lakasszOvetkezetek, tarsashazak miikodésének segitése

A pélyazatnak - vagyis a kidolgozott rehabilitacios projektnek — két vonatkozasban is komplexnek kell lennie:

1.

a résztvevok Osszetételére vonatkozd feltétel a komplexitas. Kilonboz6 Gsszetételben vonhatdak be a
kovetkezdk: tulajdonos, 6nkormanyzat, vallalkozo, civil szervezet, miiszaki jellegl intézmény, koltségvetési
intézmény (pl. egyetem, kutatéintézet). Az 6nkormanyzatok még akkor is bevonhatdk, ha a rehabilitalni
kivant terlleten nem magas a bérlakds arany, hiszen a lakételepeken altaldban van 6nkormanyzati
fenntartasu évoda, iskola, stb., és ezek is gyakran panelbdl épiiltek. Erdemes a civil szervezetek bevonasan
is elgondolkozni, hiszen a civilek egyre erGsebbek (kellene, hogy legyenek). Az 6 kézremiikodésiikkel a
legkénnyebb kozelebb vinni a lakossagot a programhoz. A vallalkozdk bevonasa mar kissé nehezebb, bar
példaul az emeletraépités ,jo” Uzlet lehetne szamukra. A mlszaki jellegl intézmény tanacsokat adhat a
feltjitds olyan paramétereihez, melyekkel kapcsolatos tudassal a féépitész iroda nem rendelkezik. A
kutatdintézetek, egyetemi kutatocsoportok részt vehetnek a sziikséges tarsadalmi felmérés, és tanulmany
készités munkalataiban

Fenntarthatdsag - A sikeres palyazatnak fenntarthatonak és az EU-s pénzek kifutasa utan is folytathatonak

kellene lennie.
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VII. MEGUJITASI OTLETEK

A kovetkezOkben — a teljesség igénye nélkiil sorolunk fel — néhany olyan fizikai és tarsadalmi meguijitasi Gtletet,
melyek a jovOben kivalasztott teriiletre vonatkozo projekt kidolgozasanal kiindulépontot képezhetnek

1. emeletraépités, tetGtér beépités

* a 3-4 emeletes hazak tetejére, (akar) tetOkertes lakasokat lehetne épiteni. Ezzel megoldva a lapos tet6s
hazak problémait

= a satortetOs hazak esetében tetdtéri lakasokat lehetne kialakitani, akar terasszal is.

2. hozzéépités

= a hazak kozé keriilhetnek Ujabb, akar alacsony éplletek. Ezek esetleg sarkok, vagy szalagok is
lehetnének, melyek Gsszekotik az éplileteket. Ilyen elemekkel bels6 udvarokat lehetne kialakitani. Az
épliletekben lehetne garazs, kozOsségi tér, lzlet, lakas kertkapcsolattal. A tetején lehetne terasz,
tet6kert. (A hozzaépités altalaban akadalyokba szokott (itkézni, mivel igen gyakori, hogy a lakdk
megvétdzzak a beruhazast. A kuilfoldi gyakorlat az, hogy ahol épiteni akarnak, ott azokat a lakdkat, akik
megvétozhatnak a tervet, ,kivasaroljak”, majd megépitik az Uj épliletet. A beruhazas elkésziilte utan az
Osszes Uj és régi lakast egyszerre adjak el, lizingelik, vagy adjak bérbe.)

3. lakasok Gsszenyitasa

= a nyugati gyakorlat szerint ezzel lehetne legjobban atalakitani a lakasstruktirat, és a sok kis lakasbdl
nagyobbakat létrehozni. Ezt a legjobban a magas Onkormanyzati aranyl teriileteken lehetne
megcsinalni. Ehhez két-harom egymas melletti, vagy egymas alatti lakas lenne sziikséges. Ha ilyen nincs
onkormanyzati tulajdonban, két athidaldé megoldas kozil lehet valasztani. Az egyik esetben az
onkormanyzatnak meg kellene vennie a sajat tulajdona melletti lakast. A masik esetben a koordinald
iroda szerepe kapna nagyobb hangsulyt. Itt lehetne Gsszehozni a lakasukat eladni kivandkat, és azokat,
akik ugyanezen a telepen szeretnének nagyobb lakast. A konstrukcidban szerepelhetne csere
(6nkormanyzati bérlakasok cseréje, vagy tulajdon és 6nkormanyzati lakas cseréje, stb.) A lakasokat
Osszenyitas utan piaci aron lehetne értékesiteni, majd Ujabbakat venni és 6sszenyitni.

4. a lakotelep kozelitése a lakdparki ,idedlhoz”

= a2 bekeritettség egyrészt a biztonsagérzetet, masrészt a tulajdonosi szemléletet noveli. A lakdtelep
bizonyos részét — természetesen az adottsdgoknak megfelelGen kivalasztva — kérbe lehetne keriteni,
valamilyen mddon — sévénnyel, alacsony, vagy magas keritéssel, esetleg egy szintes, féldszintes
éplilettel, garazzsal — lehetne hatarolni.

* A biztonsagérzet fokozasahoz sziikség lehet térfigyeld kamerdk kihelyezésére, jobb utcai vilagitasra,
jobb 1épcs6hazi, kapualji megvilagitasra. Tobb esetben lattuk, hogy a lakdtelep rendGrség, polgarérség
miikodése nagyban hozzajarul a biztonsagérzet fokozasahoz, és a teriileten tapasztalhatd blindzési
mutatdk javulasahoz.

= A komfortérzetet, a lakasok idGsek, és kismamak altali hasznalhatdsagat fokozhatja az utdlagos
liftbeépités

=  Fontos hasznalhatd kozosségi terek létrehozasa

5. energiatakarékos modszerek

=  Egyre fontosabba valik az energiahatékonysag és a megUjuld energiaforrasok hasznalata. Ezt az Eu nem
csak a rehabilitacidra elkiilonitett, hanem mas forrasokbdl is tdmogatja, erre akar kiilon tdmogatast is
lehet kapni. (PI. Iépcs6hazak vilagitadsa napenergiaval, hGszivattyds hiités-flités, szigetelés)
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6. parkolasi probléma megoldasa, kozlekedés

= Parkoléhazakat, mélygarazsok épitése. Az épitkezés megkezdése el6tt mindenképpen fel kellene mérni a
fizetképes keresletet, mivel a lakdk nem mindig hajlanddak anyagi aldozatot hozni egy fedett
parkolohelyért. Erre jo példa a XX. keriilet, ahol az egyik lakételep mellé épitett lakopark lakdi nem
vették meg a teremgarazsokat, hanem a lakételepen ingyenesen parkolnak.

* Haszndlhatd lehet a kuilfoldi pl. ausztriai gyakorlat is, mely szerint a hdzban lakok megvalthatjak a
kozvetlen a haz el6tti parkoldhelyet. ,Masodik sorban” parkolhatnak mas hazak lakdi. Ezeket tablakkal,
rendelettel lehetne védeni.

= Kilfoldén a nagyobb lakételepen kis buszok jarnak kérbe, amik az idések és mozgasukban korlatozottak
kozlekedését segitik. Ezek lehetnek belsé jaratok is, megfeleld tarifaért, mindenkinek.

7. zbldfelliletek meguijitasa

= Kevés a jol definidlt zold terlilet, és tul sok a kihasznalatlan nagy mez06. Ezeket at kellene alakitani, jo
hasznalhatd, egymastol elhatarolt, korspecifikus (jatszotér, beszélget6é sarok, stb) egységekre. Az
elhatarolast azonban Ggy kell megtenni, hogy az ne zarvanyt jelentsen, ahol a biztonsag elvész.

* a lakok kotédnek a sajat maguk altal Ultetett z6ldnévényekhez. — dltetési akcidk, a lakok bevonasa a
z6ldterilet atalakitasaba (Gtletborze), és megvaldsitasaba

*  ugyanezt a célt szolgalja a foldszinti lakasok kinyitasa, el6kertek

8. Uszdtelkek helyzetének rendezése

= a haz tulajdondba keriilhetnének ezek a haz el6tti részek, ahol kertet, vagy megvalthaté parkold
helyeket lehetne kialakitani.

= A hazak el6tti utcat valamilyen moédon le lehetne zarni, forgalmat csillapitani

9. anyagi er6

= A rehabilitacid elOkészitésekor a lakok egy részénél gyakran jelent gondot a sajat rész, Gner6
elGteremtése. Ennek kezelésére létre lehetne hozni szGvetkezeteket, amelyek akar az olyan lakasok
helyett is befizethetnék az onrészt, ahol szegények laknak, vagy amelyeket a szabad piacon bérbe
adtak. Az ilyen a lakasoknal ugyanis gyakori, hogy a tulajdonost nem lehet elGkeriteni, vagy az — nem
lévén kozvetlenll érdekelt —nem akar beszallni a felGjitasba.

= Nagy épiiletekben tul sokan laknak egytitt. Szinte lehetetlennek tlinik ezek teljes részvétele

10. lakdk tajékoztatasa, bevonasa
= A sikeres rehabilitaciohoz helyi programirodat célszer(i létrehozni, mely a lakdk felé kommunikalja a
munkalatokat, terveket, folyamatos tajékoztat, egyeztet, figyeli és szervezi a lakossagi véleményeket,
hozzaszdlasokat. Ehhez mintaul szolgalhatnak a bels6 varosrészek rehabilitacidjaban tobb éve sikeresen
résztvevé irodak, mint amilyen a REVS, vagy a SEM9. E mellett ezen a teriileten juthatnak szerephez a

civil szervezetek.
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OSSZEGZES

7

A Gyakorld utcai lakdtelep vizsgalt része sem a jobb, sem az igazan rossz helyzet( lakételepek kozé nem
sorolhatd. Maga a teriilet viszont nem csak épitészetileg, hanem tarsadalmi Gsszetételét tekintve is igen
heterogén. Az 1990-es népszamlalas adatait alapul véve megallapithaté volt, hogy vannak jobb, és igen rossz

helyzetben 1évé részei. Kilsd fizikai allapotat tekintve a legjobb helyzetben a régi telep hazai vannak, a

7

SZOCIOLOGIAI TANULMANY

legrosszabban pedig a paneles épiiletek némelyike. Belsé fizikai jellemzGiket nézve viszont a telepi lakasok a
legrosszabbak, hiszen csak egyszobasak és komfortosak. Masrészt viszont a tavflités koltségének emelkedése
miatt a tObbi teriilet lakasai is bizonyos mértékben a rosszabbak, vagy legalabbis a nagyobb koltséggel
fenntarthatok kozé sorolhatéak. A tarsadalmi Osszetételt tekintve 1990-ben a legjobb helyzetben a négy
emeletes savhazban és a tiz emeletes ponthézakban élk voltak. (Erdemes lenne kérdSives felméréssel
megvizsgalni, hogy a hazak kozott van-e statuszbeli kiilonbség. A kiilonbség megléte feltételezhetS.) A két
fennmaradd paneles teriilet koziil a tdmbhazakban éléknek volt alacsonyabb a statusza, és a savhazakban
éloknek kissé magasabb. A legalacsonyabb statuszu teriiletnek a régi telepi rész szamitott. Feltételezhetd, hogy
ebben az elmult 15 évben sem kovetkezett be jelentGs valtozas, hiszen a fizikai kornyezet allapota nem

feltételezi, hogy a lakételepeken altaldban megélénkiilt mobilitdas nyoman az itt lakdknal joval magasabb,

4

esetleg alacsonyabb statuszi népesség koltozott volna ide.

A rekonstrukcié célpontja tulajdonképpen barmelyik teriilet lehetne. Most a legjobban megvaldsithatd
programnak a telepi rész lakoparki jegyekkel felruhdzott atalakitdsa lenne. A lakoparki lakdsok manapsag

ya

ugyanis még akkor is kelendGek, ha azok a szocialista nagyberuhazasban éplilt paneles lakotelepek kiils6
jegyeit hordozzak magukon valamiféle feljavitott valtozatban.

Ez a terllet — mar most meglévé viszonylagos zartsagaval — konnyen atalakithatd egy olyan meghitt lakdrésszé,

4

melynek vonzereje kiilondsen az olyan gyermekes kézéposztalyi csaladok el6tt lenne nagy, akik nem akarnak
csaladi hazba koltozni, és nem szeretnének a belvarostdl til messzire kerlilni. A lakasok Gsszenyitasaval, tetGtér

beépitéssel, parkositassal, jatszotér kialakitasaval, a teriilet bekeritésével, a garazsok helyzetének rendezésével

s

itt egy attraktiv teriilet lehetne kialakithato.
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LAKOTELEPI PROBLEMAHALMAZ

A NAGYLAKOTELEPEK KRITIKAJA®?

ya

SZAKIRODALMI GYUITES

A nyugat-europai orszagokban az 1970-es évek elejétdl- ellentétben a szocialista orszagokkal — jelentGs
szakmai és lakossagi ellendllasba (itkdzott a magas beépitési intenzitasi panelos nagylakotelepek épitése.
Mikozben szakmai forumok elkezdtek foglalkozni e lakotelepek jovojével, az épittetdk varatlanul olyan Uj
helyzettel szembestiltek, hogy frissen atadott lakotelepi hazcsoportok némelyikében a kozéposztaly

érdeklédésének hianyaban tobb ezer lakas liresen maradt, tehat gyorsitani kellett a szakmai egyeztetéseket.

A szocioldgusok és varostervezbk a kovetkez problémakat tartottak a legfontosabbaknak:

»  Tulsagosan homogén a lakdtelepek lakasosszetétele, kevés a nagy lakas,

= A magashazak (savhazak) épitésének csak rovid tava elényei vannak, de a sokgyerekes csaladok nem

s

szeretik, fenntartasuk draga, varosképi megjelenésiik kedvezétlen.
= A lakdk nem szeretik a ,kihelyezett” parkoldkat,
= A terliletileg koncentraltan él6, foglalkoztatottsagi és mas szocialis problémakkal kiiszk6dd csaladok,

fiatalok vandalizmusa,

ya

= A kozteriletek elhanyagoltsaga, tagolatlansaga,

s

= A homlokzatok sivarsaga, egysikisaga, sziirkesége,
= Sok esetben hosszy, ellenérizhetetlen bels6 folyosok,
»  Lakotelepi szegregacio,

= Nem megfeleldk a tetd — és zajszigetelések.

7

Voltak, akik a sémaszerlien ismétlédé tomegtermék-épliletekbe kényszeritett lakdk anonimitasat,
identitaszavarat emelték ki, és a varosszéli lakotelepeket monofunkcionalis alvovarosoknak nevezték, A szakmai
forumokon a problémacsomag szimbdlumaiként emlegették a két, 60-as években éplilt berlini nagylakételepet,
a Markisches Viertelt és a Gropiusstadtot. Néhany telep azért hiresiilt el mert a telepre koncentralt ( Parizs

4

LAKOTELEPI VAROSREGENERACIOK TEMATIKAI

4000 lakasos La Courneuve-telep ( a telep 1959-1968 kozott éplilt, gettésodasa a 70-es években kezdddott).A
szocialis problémak fokozott mértéki telepi megjelenése Franciaorszagot a 60-as évek kdzepén arra késztette,
hogy rendelettel csokkentse az ilyen terileti koncentracié kialakulasanak lehetGségét. 1965-ben olyan

intézkedést hoztak, mely ugyan kotelezte a lakotelepek beruhazoit a rossz lakaskorilményeikbdl kitorni

N
igyekvé, nyomorgd, sokgyerekes csaladok szamara létesitendd szocidlis lakasok beépitésére, de azt is %
megkototte, hogy e csaladok csak 50 lakasnal kisebb csoportokban helyezhetdk el ( ezzel a problémaval Dania <ZE
mar korabban szembesiilt, és a szIomok kialakulasanak veszélye miatt nem engedték a ,, szocial-filantropnak” ;
nevezett lakdsok 6nallé blokkokba térténé elhelyezését). Sokan hitték, hogy a gettésodasi folyamat megfeleld s
szocialis munkaval elharithatd, de még a kései ,paneles lakételepek” k6zé tartozd 600 lakasos romai Quartaccio
sem kerilhette el sorsat annak ellenére, hogy a telep bels6 gyalogosutcajat kozosségi térként jelolték ki, s a
telephez megépliltek az elldtashoz sziikséges intézmények, Mara az épliletek alatti parkoldszintek liresek, az 5
intézménykdzpont legtobb (izletén végleg lehliztak a tulajdonosok a redényoket. g
=

Egyes orszagok hatarozott eszkozokkel probaltak lezarni a nagylakotelepek épitésének korszakat, igy
Franciaorszagban Olivier Guichard, aki mar korabban is a csaladihaz-épitések volumenének novelését kovetelte

a képvisel6hazban, miniszterként 1973-ban olyan rendeletet hozott, amellyel nemkivanatossa tette a nagy
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egylitteseket és az ezzel jard tarsadalmi szegregaciot. Ezt kdvetGen azonnal leallitotta a montereau-i és Nantes
Buchelay-i (Corneilles-en Parisis) nagylakotelepek épitését. Szamszaki szabalyokat is hoztak: nem adtak
engedélyt 2500 lakasnal nagyobb beruhazasokra. , ezzel biztositva, hogy a terliletileg koncentralt Gj lakasépités

ya

ne valtoztassa meg donté modon egy-egy kisvaros vagy falu arculatat és szerkezetét, annal is inkabb, mert a
tapasztalatok szerint a nagylakételepek szl6mosodési folyamatai a szomszédos tertiletekre is gyorsan at tudnak

77
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terjedni. Megfogalmaztak az ,urbanus kiiszob” elvét azzal, hogy az 50000 fénél kisebb varosokban max. 1000
lakasos akcidkat engedélyeztek, az ennél nagyobbakban max. 2000 lakast. Ezt kiegészitették azzal, hogy egy
varosban 5 év alatt a koncentralt lakasépitési teriiletekkel egyltt max. 40 %-os lehet a lakosszam-nivelés, és
minden akcié min. 20 és max. 50 % kozotti HLM bérszinvonall egységet kell, hogy tartalmazzon, (A telepen
bellil épitheté szocialis lakasok maximalizalasaval igyekezték elejét venni Ujabb ,problémas” lakotelepek
létrejottének. ) E rendelet ugyan nem akadalyozta meg, teljes egészében tovabbi el6re gyartott technoldgiara
épllo lakotelepek épitését, de azzal, hogy hivatalosan nemkivanatossa tette, kifejezte rokonszenvét a kisebb és

arculataban valtozatosabb telepszer(i épitkezések irant.

s

A LAKOTELEP MINT ,,0ROKZOLD” SZOCIOLOGAI PROBLEMA?®

A panellakételepek megéplilésiiktdl fogva az akkoriban korvonalazédd magyar szocioldgiai torekvések egyik

ya

fontos alapproblémajaul szolgaltak. Az 1960-es évek végén Konrad Gyorgy és Szelényi Ivan tett fontos —

s

egyszersmind pedig mddfelett kritikus — alapvetéseket a lakételepi léttel, életformaval kapcsolatban. A négy
magyar varos négy Uj lakotelepét vizsgald szerzOparos megaéllapitasai elsGsorban a telepek
emberkézpontisagat kérték szamon — mondvan: a lakok idegenil érzik magukat ezekben az Uj
varosrészekben, mivel nincsenek olyan terek, ahol kapcsolatba kerllhetnének egymassal. Konrad és Szelényi
szerint a lakételepek azért sem valtottak be a hozzajuk flizétt reményeket, mert ott nem a leginkabb raszorult

7

rétegek jutottak tamogatott lakasokhoz, hanem ehelyett az aranylag magasabb statuszl rétegek lakohelyéil

szolgalnak.

4
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Tobb, elsGsorban vidéki varosrész esetében problematikus volt az is, hogy a 20-40 ezer fGs lakdtelepek
nemegyszer til kozel kerliltek az ipari terliletekhez; miképpen szdamos helyen az adott varos telepiilésszerkezet
adottsagait, vagy a kozlekedés rendszerének kérdéseit hagytak figyelmen kivil a tervezok-kivitelezok.

.Magyarorszagon a hatvanas és nyolcvanas évek kozepén épll6 lakotelepek vizudlis szempontbol
érdektelenek, funkcionalisan pedig meglehetGsen sivarak” — summazza a probléma egy tovabbi aspektusat

7
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korabban mar hivatkozott kétetében Valuch Tibor. Részint ezzel is magyarazhato, hogy a lakok nagy része mar
a kezdeti id6ktdl elégedetlen volt a lakésokkal, amelyek rdadasul — ahogy azt mar az 1969-es vizsgalat is
diagnosztizalta — a helyi kzosséghez tartozas élményét sem tdl hatékonyan kozvetitették. Igy aztan a telepek
differencidlddasa mar a hetvenes évektdl megkezdddott: akik megtehették, lakotelepi lakasaikat jobb

mindséglire cserélték — atadva a helyiiket a bekolt6z6 alacsonyabb statuszd rétegeknek.

7

7

Mik6zben a lakotelepek egy része mind fizikai, mind pedig tarsadalmi értelemben problematikussa valt, addig
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mas épliletegyiittesek sajatossagai kozelitenek a magasabb statuszd népességnek otthont add, lakoparkszeri
elrendezések tulajdonsagaihoz — ad attekintést a rendszervaltds utani folyamatokrdl Csizmady Adrienne,

19 Kérner Zsuzsa — Nagy Marta 2006: Az eur6pai és a magyar telepszer(i lakasépités térténete
2 Racz Attila — "Oridsi négyszogletes dobozok a tagas térségeken..." Szochal — Tarsadalomtudomany on-line 2005.
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varosszocioldgus A févarosi lakotelepek térbeni-tarsadalmi helyzete a rendszervaltas utan cim{ tanulmanyaban.
A Szocioldgia Figyel6ben kozolt irds arra is ramutat, hogy nemcsak a lakételepi korstruktira van atalakuléban
(cstkken a gyermekkord népesség szama, mikdzben né az idések aranya), hanem a munkanélkiliek aranyanak
emelkedése is konnyen instabilla teheti ezeket a teriileteket. Mindamellett a lakdtelepek Gsszességiikben még
nem testesitenek meg olyan sulyos tarsadalmi problémahalmazt, mint olyan orszagokban, ahol a lakotelepek
relativ statusza alacsonyabb — allapitja meg Gsszegzésképpen a lakdtelepek problematikajanak a kézelmultban
6nallé monografiat szentel6 Csizmady.

A VAROSREGENERACIO SZUKSEGESSEGE?!

A varosrészek felljitasa nem Ujkeletli dolog, hiszen lakdnegyedek a térténelem soran folyamatosan sziilettek és
szlintek meg, allapotuk és helyzetiik romlott, vagy éppen javult. Az eurdpai varosrehabilitacié térténete - a II.
vilaghaborutdl napjainkig - tobb évtizedes fejlédésen ment keresztiil, s a habord utani rekonstrukcicdl
folyamatosan jutott el az 1990-es évek rehabiliticios tevékenységéig, amit napjainkban Osszefoglaléan
varosregeneracionak neveziink. A varosregeneracié Ugy probalja megoldani a varosi problémakat, hogy a

terlilet fizikai, tarsadalmi és gazdasagi kornyezetét egylittesen, Gsszehangoltan fejleszti.

A varosrészek felljitasanak sziikségességét épitészeti és tarsadalmi nézépontbdl is megkozelithetjik. Az elmdlt
politikai rendszerben hazankban nem forditottak kell6 figyelmet a lepusztuld varosrészek megujitasara. A
varosrehabilitdcié elmaraddsa hosszi tdvon a lakdhazak és lakasok elértéktelenedéséhez vezethet, s
napjainkban is jelentGs lakasgazdalkodasi, lakaspiaci és koltségvetési gondokat okoz az érintett
onkormanyzatoknak. Az épitett kdrnyezet leromlasa és pusztuldsa ugyanakkor altalaban a teriilet tarsadalmi
stillyedésével is egyiitt jar. Ez azt jelenti, hogy megindul a varosrészbll a tehetGsebb, mobilisabb rétegek
elkoltozése és a hatranyosabb helyzetli, kevésbé tOkeerls rétegek bearamlasa a rosszabb allapotu, olcsdbb
lakasokba. Ez végs6 soron az épiiletallomany leromlasanak felgyorsulasahoz vezet, igy a kor bezarul. A
varosrehabilitdcid elmaradasa tehat nemcsak az épitett, hanem a tarsadalmi kornyezetben is negativ
folyamatokat eredményezhet. Ezek a folyamatok egylttesen jelentkeznek és szorosan Osszefliggnek
egymassal, illetve egylttesen is kezelenddk. A tapasztalatok ugyanis azt mutatjdk, hogy kizardlag
varosépitészeti intézkedésekkel a tarsadalmi problémak ezekben a varosrészekben nem oldhaték meg
sikeresen. Hazénkban a szakemberek és a politikusok jelenleg még a fizikai kornyezet felljitasara helyezik a
hangsulyt, de felismerték a tarsadalom meguijitasanak jelent0ségét is. A kovetkezikben a f6varosi és vidéki
feltjitott varosrészekben végzett vizsgalataink tapasztalatai alapjan réviden attekintjik a hazai varosfelljitasi
tevékenység legfontosabb tarsadalmi hatasait.

A felljitas tarsadalmi értelemben dzsentrifikacios folyamatokat eredményez a rehabilitacids terlleten. Erre utal,
hogy a tarsadalmi Osszetétel lassu atalakulasanak lehetiink tanui a felljitott varosrészekben: a rehabilitacid
utani bekoltozéssel n6 a magasabb statuszd rétegek aranya. Fenti megallapitasunkat tamasztja ala az is, hogy
felméréseink szerint a rehabilitacids terileteken tobbségben vannak azok, akik szerint anyagai helyzetiik javult
a rendszervaltozas ota. Emellett a felljitott, vagy Uj épitési lakdépliletekben és lakasokban kivétel nélkdl
magasabb a megkérdezettek iskolai végzettsége, mint a kornyez6 épuletekben. Ugyanakkor nem
feledkezhetiink meg arrdl, hogy ezek a dzsentrifikacids folyamatok a varosok mas teriiletein szocialis
problémakat sziilhetnek. Ezért keriilend6 az olyan beavatkozasok alkalmazasa, amelyek radikalis tarsadalmi

2 Egedy Tamas — Gondolatok a varosrehabilitacid tarsadalmi hatésairdl
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atrendezddéshez vezetnek egy teriileten és alapvetéen felboritjdk a korabbi struktdrakat. A hatranyosabb

rétegek elkoltoztetésével ugyanis a problémak nem oldddnak meg, csak masik varosrészbe helyezédnek at.

OSSZEFOGLALO

ya

SZAKIRODALMI GYUITES

Osszefoglaléan megallapithatd, hogy két alapvetd problémakér all szoros 8sszefliggésben egymassal. Ezek a
szakirodalmakban bar kiilonb6z6 sullyal szerepelnek, varosregeneracid megfogalmazasakor ezek csak

egylttesen kezelhetdk.

A) FIZIKAI KORNYEZET
= Lakasfeltjitas
*  Homlokzati felGjitas

= Zoldfelliletek meguijitasa

s

= KOzlekedés, parkolds, infrastruktura

= Bontas, slrités, atalakitas

B) TARSADALMI KORNYEZET

=  Tulajdoni formak — magantulajdon

ya

=  Tarsadalmi rétegek vegyitése

s

= Lakdasosszetétel
= Csoportzénak — maganzonak
= KOzOsségi élet fejlesztése

7

A LAKOTELEPEK VAROSREGENERACIOJANAK LEHETOSEGEI

A REHABILITACIO HATASAI??

4
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Kimutatasaink szerint a rehabilitacid pozitiv hatdst gyakorol a népesség demografiai helyzetére. Az Gjonnan
épllt és felljitott kornyezetben altalaban fiatalabb, magasabb iskolai végzettségli népesség él, amely -
kilénosen az olyan terlileteken, ahol a rehabilitacié korabban indult be, vagy gyorsabban haladt elére -

egyértelm(ien a rehabilitacié nyertesének tekinti magat. é
=
Megallapithatjuk, hogy a rehabilitacio pozitiv valtozast eredményez a lakonépesség lakdshelyzetében. Ez <ZE
alapvetéen harom szinten valdsulhat meg: a) el6z6 lakasahoz viszonyitva nagyobb alapteriilet(i lakasba keril a ;
bekoltoz6 lako, igy lakashelyzete mennyiségi értelemben javul; b) lakdshelyzetében minGségi valtozas =
kovetkezik be, mivel az (j lakas komfortfokozata magasabb, mint az el6z6 lakasé volt; c) elsGsorban nem
mennyiségi és minGségi valtozas kovetkezik be lakasviszonyaiban, hanem kedvezdbb lakaspiaci helyzetli, jobb
terlileten talalhato lakasba koltozik be a lakd. Természetesen minél tobb teljesil a fenti feltételek koziil, annal 5
kedvezGbb helyzetbe kertil a vizsgalt tarsadalmi csoport. E
D
=

A varosrehabilitacio kiegyensulyozo hatassal bir a lakdspiacon, azaz olyan atrendezddési folyamatokat indit el a
tarsadalmon beltil, amelyeknek kdszonhetéen egyre tobben jutnak anyagi lehetéségeiknek megfelel6 lakasba.
A felljitasi teriileten azonban altalaban jelen vannak azok a rétegek is (legtobbszor a terlilet eredeti, felljitas

22 Egedy Tamas — Gondolatok a varosrehabilitacid tarsadalmi hatésairdl
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el6tti lakdnépességéhez tartozok), akiknek lakasviszonyai meghaladjak anyagi lehetGségeiket (nagyobb
lakasban laknak, mint amit ténylegesen finanszirozni tudnak). Ezen rétegek jelenléte a rehabilitacios terlileten

pozitiv és negativ folyamatokat egyarant elindithat attdl fiiggéen, hogy anyagi lehetGségeik javulnak, vagy

ya

romlanak. Tarsadalmi szempontbdl ugyancsak bizonytalansagi tényezoként értékelheték azon magasabb
statuszl rétegek, akik csak ideiglenesen koltoznek a rehabilitacids terlletre, s tovabbi mozgasuk nehezen

77
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kiszémithatd. Ok egyrészt hlizéeréként szolgalhatnak a teriilet tovéabbi fejlédésében, ugyanakkor - ,gyors
reagalasu”, mobilis rétegekrdl Iévén szb - elkoltozésiik leértékelédési folyamatokat is eredményezhet.

A lakdsokkal és lakokornyezettel kapcsolatos elvdrdsok €s igeények a rendszervaltozds utdn egyértelmien
novekedtek, s kilonosen a lakokornyezet jelentGsége értékel6dott fel az emberek tudatdban. A rossz
lakdkornyezet, az elhanyagolt lakdépliletek, valamint a lakasok allapota és mérete - elsGsorban Budapesten -
jelentésen novelik az elkoltozési szandékot. A lakasallomany igényeknek megfelel6 atalakitasa tehat

kulcsszerepet jatszhat a lakonépesség megtartasaban és a rehabilitacids terliletekrl torténd - egyébként

s

magas - elkoltozési szandék csokkentésében. Az elkoltézni szandékozdk aranyat megvizsgalva
megallapithatjuk, hogy a mintateriileteken minden harmadik ember elvagyddik jelenlegi lakohelyérdl. A tavozni
szandékozdk az elkoltozés okaul leggyakrabban a tu/ kicsi lakdst, a lakokornyezettel valo elégedetienséget és a
sajat tulajdonu lakds megszerzését jeldlik meg.

ya

s

A rehabilitacié Osszességében pozitiv hatdst gyakorol a lakdsmobilitasra - vagyis arra, hogy élete soran
hanyszor valt lakast az ember -, illetve pozitiv mobilitadst eredményezhet a kiilonb6z6 lakdkornyezeti tipusok

kozott is (példaul egy Ujpesti lakdtelepen él6 lakos atkéltozik egy ferencvarosi felljitott épliletbe).

A LAKOTELEPEK REHABILITACIOJANAK LEHETOSEGEI*?

7

A lakételep-rehabilitacio tagabb mlveleteket takar, mint az épitett kérnyezet megulijitdsa. Természetesen a
fizikai kornyezet jelenti a legtobb problémat, de azt is ki kell mondani, hogy ha egy teleplilés a tarsadalmi

Osszetételen nem valtoztat, akkor a rehabilitalt telepek igen gyorsan visszasillyednek a korabbi szinvonalra.

4

LAKOTELEPI VAROSREGENERACIOK TEMATIKAI

Azok az orszagok, amelyek szocialis lakasépitésiik szervezése soran egy helyre koncentraltak a megélhetési,

kapcsolattartasi nehézségekkel kiiszkod6 rétegeket, maguk inditottak el a gettdsodas folyamatat.

Az 1980-as évek elején Franciaorszagban és Németorszagban szamos palydzatot irtak ki a lakdtelepek
rehabilitacidjara és a meglévd varosba torténd integralasara. A palyazatokat kbveté megbizasok soran szorosan

7

TANULMANYOK

egylttm(ikodtek a varosi hatosagok, az épitészek és a szakagi tervezék. E munkak soran révid idén bellil
korvonalazédott egy nemzetkozileg elfogadott rehabilitacids elvcsomag, ami a lakasok hasznalataban
mutatkozd fokozott felelosségvallalas érdekében névelni kivanta a magantulajdoni formakat. A tarsadalom
magasabb és alacsonyabb jovedelm{i rétegeinek vegyitését javasolta, javitani kivant a telepek kordbbi
lakasosszetételein , igényes eszkozokkel emelte a k6zos hasznalatl zoldfelliletek minéségét ( a korabbi ,senki

foldje” teriileteken tudatosan kijelolve a csoportzondk és maganzénak helyét). A varosépitészeti és

7

7

lakasosszetétel beli meguijitas lehetGségei, formai igen valtozatosak, feldlelhetik tobbek kozétt a teljes vagy
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részbeni bontast, a homlokzatok radikalis meguUjulasat, a lakéhazak bejarati tereinek bdvitését, a lakdszintek
visszabontasat,. Mérlegelés targya lehet a telepek besliritése is, ami éplilethosszabbitasok, emeletraépitések és
egyes elhanyagolt, beépitetlen teriiletek indokolt beépitésével valdsithatd meg.

2 Kdrner Zsuzsa — Nagy Marta 2006: Az eurdpai és a magyar telepszer(i lakasépités tdrténete
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A leggyakrabban alkalmazott eszkoz a zoldfelliletek meguijitasa, ezt végezték el példaul Décines 864 lakasos Le
Prainet negyedében ( Franciaorszag). 1990-ben kicserélték a ndvényanyagot, Ujrafasitottak a kozterileteket, a
foldszinti lakasokhoz kizardlagos hasznalati kertelemeket kapcsolatok, emellett valtozatos formaju és
szinhatasu ,,patchwork jellegli” telepitett zoldfellileteket formaltak. A lakdk fokozottabb biztonsaga érdekében

ya
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egyes teriileteket keritéssel vettek koriil. A megujitas masik véglete a telep teljes bontdsa, amire tobbek kozott
Berlin-Lichterfeld Woltmann Uti, valamint Parizs Cité Fougéres-telepén kerlilt sor. Utdbbi teriiletén lebontottak
négy olyan 60-as években éplilt nagy savhazat, amelyekben halmozottan jelentkeztek a tlizveszélyességbdl és
a rossz ho- és hangszigetelésbdl szarmazo problémak. Mivel a lebontott hazakat tulajdonld varosi szervezet
95000 lakast kezel, ezért a teriileten felépitett (j hazak esetében a lakbéreket ugy tudta alacsonyan tartani,

hogy a lakbérterhek széles kor(i elosztasanak elvét alkalmazta.

Tobb telepen Gsszetett meguijitasi tevékenység folyt, példaul Parizs, Rue Nationale meguijitasi teriiletén Uj
homlokzatokat terveztek (széles balkonok kertiltek a régi felliletre), és az 1960-as években épiilt 6, illetve 13

s

szintes savhazak mellett, az utca melletti senki foldjén a kérnyezo terllet Iéptékéhez igazodd (F+5) kiegészitd
épliletek éplltek. Masutt , igy Lorient varos Quai de Rohan-telepén (Franciaorszag), valtozd szintszamu
épliletet formaltak a 60-as évekbeli tizenegy szintes savhazakbdl, és az egyik, mintegy 100 m hosszU savhazat
kettébontottak. Attervezték a bels tereket is :négyrdl otvenkettére emelték a lakastipusok szémét , és teljesen

ya

meguijitottak a homlokzatokat: balkonok és zarterkélyek épiiltek a korabban tagolatlan hazhomlokzatra. A

s

feltjitas soran megsziintetett lakasokat egy Uj épliletben potoltak. Clichy-la-Garenne-ben, egy Szajna menti,
1956-1971 kozott létesitett lakotelepen a konyhak méreteit megduplaztak és balkonokat épitettek. A

homlokzati bévitések egy Uj, posztmodern kiils6t formalasara adtak lehetGséget.

A legkényesebb kérdések kozé tartozik a telepek bes(ritése. Ezt az eszkozt szinte kizardlag csak alacsony

7

szintszdmu ,vagy F+3-4 szintes beépités esetén alkalmaztak, az Uj lakasok az éplleteke tetejére emelt 6nalld
arculaty, adott esetben konnyliszerkezetes szintre kerliltek. A munkdk ebben az esetben is teljes
homlokzatmeguijitassal parosultak, ezt mutatja tGbbek koz6tt Berlin Beisz utcai telepe, ahol az egykor romokbdl

4
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visszanyert épitéanyagokbdl épitett sziikségtelep kétszintes savhazaira emeltek Uj szint az 199-es évek masodik
felében.

A LAKOTELEP-REHABILITACIO LEGFONTOSABB LEPESEI?*

X
o
A lakokornyezet épitészeti és energetikai rehabilitacioja E
<C
A paneles lakotelepek rehabilitalasa és revitalizalasa lenyegesen olcsébb, mint a szanalasos lebontas é€s Uj -
lakdnegyedek felépitése, s mar minimalis koltségraforditasokkal is jelentGs eredményeket lehet elérni a |<Z£
lakokornyezet javitasaban. A lakotelepek rehabilitacidjanal tobb tényezét is figyelembe kell venni (pl. a
kornyezet, az energiaellatasi rendszer, a kozmlivek, az épliletek és a lakasok). Ezek sulya azonban a
rehabilitacid sziikségességében lényegesen eltér. 5
I
Itt kell felhivni a figyelmet arra, hogy a lakdtelepekkel kapcsolatos gondok komplex problémakort alkotnak, S
=

amelyek épitészeti, teriilethasznositasi és tarsadalmi szempontbdl is egyarant megjelennek (1. abra).

Kovetkezésképpen ehhez igazodva kell kidolgozni az egyes problémakezel6 mechanizmusokat (2. abra).

24 Egedy Tamas 2003: A lakStelep rehabilitacid helyzete hazankban — elméleti és gyakorlati kérdések
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Beépités Teriilethasznositas
Paneles épités1 mod Lakofunke1o talzott tulsulya
Magas lakas- és néps 1 ség Néps 1 ség: 400-600 f /ha
Epﬁletmagasség (kézépmagas €5 magas) Hianyzo szocialis létesitmények
Epﬁletek alalga & Kozteriilet: probléemak
Lakashiany Hianyzo parkolok, garazsok
Kevésbé kedvelt struktira
¥ W
Kiils megjelenés/varoskép Szocialis kapesolatok
Negativ hatas a varosképre Lakok és problémak témege
Elidegenit kérnyezet Hianvyos jatszoterek, szabadid s teriiletek
Gazdasagtalansag A szocialis struktiora megvaltozasa
S . > . ) . .
Anonimitas, névtelenség Vandalizmus, er szak megjelenése
Elhanvagolt kérnyezet

1. dbra. A lakotelepi problémak osszefiiggése. (HAMACHER W. 1996 alapjan)

Problemenkontext in den Grosswohnsiedlungen

Beépités Teriilethasznositas
Kiegészit hozzaépités mas beépitési moddal Alaks r ség csokkentése az egy f re jutd
A lakasok modernizalasa alapteriilet navelésével
Anéps 1 ség ha.tasamak csikkentése a > Az intézményi, szolgaltatasi és
kéztertiletek javitasaval ) o kiskereskedelmi ellatottsag emelese
A lakoepiiletek magassaganak €s alakjanak . . ,
. . A parkolasi gondok megsziintetése a
megvaltoztatasa . B L
= kozteriletek fenntartasaval
Kiils megjelenés/varoskep Szocialis kapesolatok
A varosrész teriiletének identitasnovel Lakosséagi részvétel a lakénegyed
atalakitasa feljavitasaban
A kozteruletek allapotanak javitasa > A fiatalok részvétele a lakénegyed életének
Az 0y épiiletek min ségi, identitasndvel alakitasaban
kialakitasa

A pazdasagi helvzet figyelembe vétele (pl.

A lakonegyed szinkoncepciojanak allami timogatss)

kidolgozasa

2. abra. Megoldasok és javaslatok a lakételepi problémak kezelésére. (HAMACHER W. 1996 alapjan

Vorschldge zur Losung der Grosswohnsiedlungsprobleme

A lakotelepek helyzetének javitasahoz a kévetkezd feladatokat kell mielébb megoldani:
a) a funkcionalis és lakasallomanyi problémak megsziintetése,
b) a lakokornyezet elvarasoknak megfelel6 atalakitasa,
c) alakokornyezet és az éplilet kiilsé6 megjelenésének javitasa,
d) a szolgaltatasok és kiskereskedelmi egységek helyzetének javitasa, az ellatottsag novelése,
e) mi(ikédd szocidlis infrastruktira kialakitasa,
f) a kozlekedési problémak kezelése, a tomegkdzlekedés javitasa.
Kiemelend6 ezek koziil az épliletrehabilitacio, amely a lakételep-rehabilitacids tevékenység egyik meghatarozd

tényezGje. Ez ugyanis a teriilet presztizsének névelésén keresztiil a beruhazasi koltségeknél lényegesen
nagyobb aranyban képes névelni a lakasok piaci értékét.
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Sokan attdl tartanak — hitelt adva a szobeszédnek —, hogy a panelépliletek elébb-utdbb Gsszeddlnek. Ehhez
tudni kell, hogy a paneles lakdépliletek élettartamat alapvetéen a teherhordd szerkezetek élettartama
hatadrozza meg. Igaz, hogy a lakételepi panelépiletek élettartamat kb. 30 évre becsiilték, azonban

ya

bebizonyosodott, hogy élettartamuk ennél joval hosszabb. Ez annak kdszonhetd, hogy mig a panel élettartama
5-30 év, a vasbeton vézszerkezet gyakorlatilag elpusztithatatlan. Igy a teherhordd szerkezetek vérhatd

77
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élettartama 80100 év koz6tt varhato. Ennél 1ényegesen révidebb azonban az alrendszerek és rendszeralkotok
élettartama, amely &ltaldban 5-30 év kozétt valtozik (BAIKO B. 1996).

Azoknal az épiileteknél, amelyeknél eddig semmilyen érdemi feldjitds nem tortént, a legfontosabb elvégzendd
munkalatok kozott a tet6k csapadékviz elleni szigetelését, a vizvezetékrendszerek, a szennyviz- és csapadékviz-
elvezetd és szell6zOrendszer teljes rekonstrukcidjat, a fiitési rendszer atalakitasat (szabalyozhatésaganak és a
fogyasztas felhasznaldnkénti mérésének megteremtését), a nyildszardk felljitasat és a hbszigetelési problémak
kikliszobolését lehet megemliteni.

s

Hazankban az 1960-as, 70-es és 80-as években kiéplilt paneles lakdtelepek tébbségében a tavhiellatas valt az
uralkodé flitési és melegviz-ellatasi alaptipussa, az iparositott épitésmdddal késziilt panellakasokban a tobb
évtizedes fejl6dés alatt azonban tobbféle tavfiitési rendszer keriilt kiépitésre. Az elsé idGszakban kétcséves

ya

fltési rendszerek épliltek, amelyek szabalyozhatdsaguk révén mindenképpen elényGsebbek voltak a késbb

s

helyiikre lépett egycstves rendszernél. A tOmeges lakasépités azonban sziikségessé tette egy olyan flitési
rendszer kidolgozasat, amelyet kis élémunka raforditasaval, eléregyartott elemekbdl lehetett kialakitani. Ennek
koszonhet6éen a koOvetkez6 idGszakban elterjedt az egycsoves rendszer. A rendszervaltozas utan az
energiagazdalkodas atalakulasaval, az olcsd energiahordozok beszerzésének megsziinésével elGtérbe kertiltek a

tavhoellatas korszer(sitésének kérdései. A flitési rendszer felUjitdsa soran az energiatakarékossagot kell

7

elsérendl szempontként kezelni, mivel jelenleg ez a nagypaneles épliletek egyik legnagyobb hianyossaga.

A lakotelepek energiaellatasanak rehabilitacidja alapvetéen két iranyba torténhet: a tavhiellatas fenntartasaval,

4
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vagy a tavhoelldtds helyett mas hdellatdsi mod alkalmazasaval. A tavhdelldtds fenntartdsa esetén tobb
korszer(isitési miiveletet is végre kell hajtani. A hGbazis rekonstrukcidja mellett meg kell oldani a héelosztas
gazdasagtalansagabdl eredé problémakat, amelyben szerepet jatszanak tobbek kozétt a nagy haldzati
hGveszteség, a rossz hiszigetelés, a tUlméretezett haldzatok, a rossz hatasfoku hokdzpontok és a héelosztas
rossz rendszere. A fiitési rendszer felljitasaval olyan rendszert alakithatunk ki, amely egyetlen ponton

kapcsolodik a vezetékrendszerhez, s lehetévé teszi a lakasonkénti fogyasztas pontos mérését. Az Uj

7
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csGvezetékrendszer beruhdzasi koltsége kb. 60%-kal nagyobb a hagyomanyosnal, de élettartama tobb mint

kétszerese annak, igy abszollt értelemben koltségmegtakaritas jon létre a csdvek cseréje soran.

A masik lehetGség a tavhoellatas lecserélése kedvezObb paraméterekkel rendelkezé gazflitésre. A f(itési
rendszer felljitdsakor gazdasagos, viszonylag gyorsan (3-5 év alatt) megtérild befektetésnek szamit a flitési

7

mod megvaltoztatasa. Természetesen mindenki az egyéni gazcirkofiitésnek oriilne a legjobban, mert az egyéni

7

igényekhez a legjobban alkalmazkodik és a fizetés is a fogyasztds ardnyaban torténik. Ennek a kivitelezése
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azonban nem realis lehetGség, mert ekkora épliletgépészeti atalakitast a paneles épliletek nem birnanak el, s a
koltségek is tlil magasak lennének (DESI A.—KISSOMLYOI ZS. GY.— MAKRA M. 1996).

A nagy homogén téregységek rehabilitacidjara Nyugaton a mar sok helyen sikeresen bevalt modellt

alkalmazzak: A varostervezok altal kidolgozott elmélet és gyakorlat szerint a nagy lakételepek konnyebben
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alakithatok at, ha kisebb egységekre osztjak fel ezeket, s az egyes részeket 6nalldo negyedként kezelve kilon
rehabilitaljak (pl. sajat centrumot épitenek, sétald utcat alakitanak ki, az egyes szektorokat eltér szinlire festik,
eltér6 idében latnak hozza az atalakitashoz stb.).

ya

Az értéknovelo feluajitas lehetséges formai
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Az épitett kornyezet értéknoveld felljitdsa azt jelenti, hogy a lakdéplletekben olyan Uj elem létesil, ami a

lakasok hasznalhatdsagat, esztétikajat, energiafelhasznalasat modositja, jobba teszi.

Az egyik leggyakoribb értékndvel6 felljitas a lakasok alapteriiletének bévitése. A lakasok alapteriiletének
bovitésére két lehetGség kinalkozik, s mindkett6 kivitelezhet6 a paneles épiiletek esetében. Az egyik lehetGség
a lakasbovités, ami torténhet az azonos szinten egymas mellett elhelyezkedd lakasok koziil egyik szobajanak
atcsatolasédval a masik lakdshoz, vagy a homlokzat irdnyaba torténd alapteriilet-ndveléssel falelemek
beillesztése altal. Egyik mddszer sem jar lakasszam-csokkenéssel.

s

A masik lehet6ség, hogy a lakasok Gsszevonasaval és funkcionalis atalakitassal noveljiik a lakasok teriiletét. A
lakasok horizontalis vagy vertikalis iranyl Osszekapcsolasaval 100-120 m2 alapteriilet(i, tobb generacid

egylittélését is lehetdvé tevo lakasok jonnek létre. Mivel ez az eljaras alapvet6en lakasszam-csokkenéssel is

ya

egyitt jar, csokkenne a lakotelepek zsUfoltsaga is, javulndnak a parkolasi viszonyok és az egy fOre jutd

s

zOldtertilet értékében is kedvezd valtozasok kovetkeznének be. E megoldas alapvetd hibaja, hogy a lakasok
Osszevonasaval egy masik lakas iranti igény is jelentkezik, ami dsszességében a lakashelyzetet mégsem javitja,
bar helyi szinten a feszliltségeket csokkenti.

A tetGtér-beépités magastetd kialakitdsaval ugyancsak az értékndveld felljitdsok kézé sorolhatd. A tetGtér-

7

beépitéses magastetd kialakitasa lapostet6bdl viszonylag egyszerli és kdnnyen kivitelezhet6 eljaras. A tetGterek
kialakitdsa mellett szol, hogy Uj igények kielégitését teszi lehetévé (pl. Uj lakadsok létesitésével), kedvezs

fajlagos épitési koltségek jellemzik (nem kell alapozas, gépészeti berendezések adottak), ill. megépitésével

4
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egyidejlileg megolddédnak a viz- és hdszigetelési problémak is. Tovabbi eldény, hogy a tet6térben 2-3 lakas
kialakitasaval potolni lehetne az Gsszevonasokkal fellépd lakasveszteséget. A magasabb szinteken a lift
kiépitéséhez a tetGtérben elegendd hely allna rendelkezésre, valamint a gazkazanok elhelyezésére is alkalmas
lenne az Ujonnan kialakitott tetGtér. Az épllet aranyait tekintve a magasteté kedvezéen befolyasolhatja az

éplilet kills6 megjelenését is. é
=
A paneles épliletek esetében azonban negativumokkal is szamolnunk kell, ugyanis a kdzépmagas éplileteknél a 2
tetGtér kialakitasat hatranyosan befolyasoljak a liftek gépészeti berendezései, ill. meg kell oldani a liftek %
tetGtérig vald feljutasat. Emellett esztétikai hianyossag, hogy a kozépmagas épliletek magassagahoz —
viszonyitva jelentéktelen aranyt képvisel a tetofeliilet.
A foldszinti lakasok kozvetlen kertkapcsolatanak megteremtésével nemcsak a zoldterlletek egy fére jutd aranya g
valtozna kedvez6en, hanem a lakok sokkal inkdbb magukénak éreznék lakonegyediiket, s igy el6nydsen -
befolyasolna a lakdk azonosulasat szlikebb lakohelytikkel. tg

A szolgaltatd intézmények és kiskereskedelmi egységek kialakitasa sikeresen jarulhat hozza a lakételepek ezen
a téren tapasztalhatd hidanyossagainak felszamolasahoz. Ezek kialakitasa soran azonban figyelembe kell venni,

hogy a szolgaltatasok és a kiskereskedelem mely teriiletén mutatkoznak alapvet6 hianyossagok. ElsGsorban
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ezek beteleplilésének eldsegitésére kell torekedni, feloldva a gyakran egyoldall szolgaltatasi és kiskereskedelmi

struktudrat.

Ertéknovel6 a lakételepek esetében a kozlekedési haldzat és a gépkocsiparkolas kdrnyezetbarét korszer(isitése.
Az 1960-as és az 1970-es években a kozlekedési Utvonalak kialakitdsanal torekedtek arra, hogy az autos,
valamint a gyalogos és kerékparos forgalmat a lehet6 legjobban elvalasszak egymastdl, igy a gépjarmiveket
gyakran egészen az Uticélig (azaz az éplletek bejarataig) el akartak juttatni. A szakemberek véleménye szerint
emiatt a lakdtelepeken jelentGs tartalékterlletek allhatnak rendelkezésre, amelyek a fenti Uthaldzatok
atalakitasaval el6hivhatdk, s kérnyezetbarat parkoldk kialakitasara, vagy egyéb teriilethasznositasi problémak
csillapitasara egyarant hasznalhatok (MICHALKO G. 1999).

Uj épiiletkarakter kialakitasa.

A lakételepek gyakran birdlt problémaja a jellegtelenség. A rehabilitacidval egyidejlileg lehetéség nyilik az
épliletek karakteresebbé tételére is. Az éplilet egyediségét megteremtd beavatkozasok — a koltségraforditas
nagysaga sorrendjében — a kovetkezok lehetnek: éplletenként eltéré6 homlokzatszinezés, az épliletek
homlokzatszinezésével az architektonikus elemek (lépcséhaz, bejaratok, nyilaskeretek) kihangsulyozasa,
homlokzati plasztika alkalmazasa, eltér6 homlokzati anyag haszndlata, az épliletek bejaratainak
kihangsulyozasa és egyedi kialakitdsa, magastet6 épitése vagy imitalasa, tetGablakok és tetGmotivumok

alkalmazasa.

A zoldteriiletek rehabilitacidja

A lakdtelepi zoldteriiletek megtartasa és fejlesztése azért fontos, mert a kornyezeti artalmak fokozodasaval
egyre nO a szabadban, jo0 levegOn eltoltott id0 sziikségessége. Ez kilondsen a lakotelepek esetében kerdl
el6térbe, ahol a lakossag nagy része nem rendelkezik hétvégi hazzal, sajat kerttel. A zoldteriiletek 10-15
évenként teljes megujitasra szorulnak, fliggetlendl a teriilet elhelyezkedésétdl és jellegétdl. A zoldteriiletet
latogatok tevékenysége, elvarasai e teriiletekkel szemben az életkorral és életmdddal parhuzamosan jelentGsen
valtoznak. A lakételepi népesség demografiai hulldmainak eltolédasaval bekovetkezhetnek olyan valtozasok,
amelyek a fentiek miatt ugyancsak sziikségessé teszik a z6ld- és kozterliletek javitasat és atalakitasat. Emellett
ki kell emelni azt az altalanos véleményt is, hogy a lakdtelepi zéldterlleteknek altaldban nem jellegével és

tipusaval, hanem apoltsagaval és tisztasagaval vannak alapvetd problémak.

A lakételepi zoldteriletek védelmében mindenképpen sziikséges a kornyezetterhelhetGség felmérése, s ennek
alapjan az adottsagokra épuld kiegyensulyozott teriilethasznositas kialakitasa, a feltételek biztositasa és a
kornyezeti allapot javitasa. A tul alacsony fajlagos (egy fére jutd) zoldtertleti értékek miatt lehetGség szerint
emelni kell a zoldfellileti minimumot, s a lakdteriileteken célszer(i megdrizni és erdsiteni a kertvarosi jelleget.
Mindez csak a zoldfellleti rendszer minGségi €s mennyiségi tovabbfejlesztésével lehetséges. Az ezzel
kapcsolatos legfontosabb alapelvek koziil kiemelend6 a meglévd parkok, fasitott kozterek, fasorok megé6rzése,
ill. rekonstrukcidja. A zoldteriletek — és altalaban a kornyezeti tényezék védelmének megoldasara 3 alapvet6
eszkéz all rendelkezésre: a hianypotlasok (elsGsorban a kozeriileti fak, utcai fasorok megujitasa), a
beavatkozasok (pl. zoldterlleti rehabilitacio, humanizalas, funkcidvaltas, intenzifikdlas és intenzivebb

fenntartas), valamint a meglévé zoldfelliletek fejlesztése (pl. zoldtetok, tetdkertek kialakitasa).
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OSSZEFOGLALO

Az eddigi varosrehabilitacios tapasztalatok bizonyitottak, hogy a lakotelepek rehabilitacidja nem lehet sikeres,
ha az épitészeti-kornyezeti rehabilitacid nem kapcsolddik Gssze a teriilet szocialis és gazdasagi
rehabilitacidjaval. Ehhez nélkiilozhetetlen egy olyan, az épitészeti rehabilitacidhoz kapcsolddd szocidlis
rehabilitacids stratégia kidolgozasa, amely tartalmazza a varosrész tarsadalmi megujitasanak elképzeléseit és

programijat (alatamasztd tanulmanyokkal), valamint az utdlagos monitoring kérdéseit.

Hazai viszonylatban a témeges lakasépités, a ,lakdpark” és a hasonlo slir(i lakdkornyezet versenytarsa a
megujuld paneles (vagy korabbi, tdmbds) lakotelepeknek. Ezért fontos Gsszegezni a lakotelepi és a lakoparki
elényoket-hatranyokat.

A lakotelep elonyei, melyek erésitései tovabbi eszkézt jelenhetnek a lakotelep-rehabilitacioban

A hazak — sok mas varosrészhez képest — viszonylag jé technikai allapota

J6 infrastruktdraval rendelkez6 épiiletek

A nagy szabad teriletek, amelyek — akar a lakok kozremiikédésével — otthonosabbd tehetik a
lakdtelepeket

Jdl felszerelt Gsszkomfortos lakasok

A lakasok — éppen az épitési technikabdl fakaddéan — konnyen atalakithatéak az egyes hasznaldi
csoportok igényeinek megfelelGen

Franciaorszagban (Lorient, Quai de Rohant lakdtelepén) az egyik 100 m hosszi savhazat
kettébontottak, mikozben a lakastipusok szamat 4-rél 52-re emelték.

A zoldfelliletek - adott esetben - jé allapota, a fatelepitések és fasitasok dta eltelt hosszabb id6ben
jelentGs, kifejlédott faallomany.

A tomegkozlekedés megléte

Szocialis (6voda, bélcstde, iskola) és szolgaltatdi (szolgaltatohazak, kiskereskedelem) infrastruktira

A lakopark elényei, melyek iranyt mutathatnak a lakételep-rehabilitacioban

Uj épitésii hazak, 0j lakésok, jol felszerelt Gsszkomfortos lakésok

Osszkdzmlivesitettségen tdl gyakran kabelTV, ISDN stb. is a felszereltséghez tartozik
Kisebb egytittesek, kevesebb lakast tartalmazo lakdegységek, kisebb létszamu lakokozosségek
Szakitas az uniformizaltsaggal, egyediség, valtozatossag elGtérbe kertilése

Esetenként 50-100 kiilonb6z6 alaprajz,

Lakasmeéret valaszték; 30-170 m2

Ujszer(i szolgaltatasok

sportolds, fitness, uszoda, szauna, szolarium, wellness, squash, stb.

portaszolgalat, kameras megfigyel6rendszer, beléptetérendszre, boyszolgalat, takaritas, stb.
Parkolasi formak nagyobb vélasztéka

Onall6 garazs, teremgarazs, bérelhetd parkoldk, foldfeltdltésbe rejtett garazs

Kozlekedés — bels6 Uthaldzat, maganutak

Biztonsagérzet, bizalom, az egy idében odakoltézék sorskdzissége, szolidaritas.
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3. SZAMU MELLEKLET

BP. X. KERULET GYAKORLO UTCAI LAKOTERULET KERULETI SZABALYOZASI TERVE

A GYAKORLO UTCAI LAKOTELEP ERTEKEI

OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY
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Készitette:
Adorjanné dr. Gyuricza Anna,
Régészeti Adattar
osztalyvezeto, régész

Gyiméthy Akos,
MU-HELY Zrt.
telepliléstervez6
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REGESZETI FEJEZET

1. VIZSGALAT

A régészeti 6rokség vizsgalatat a MU-HELY Terlletfejlesztd és Tervezd Részvénytarsasag (1065 Budapest VI.
Bajcsy-Zs. Ut 31.) megbizasabdl a Budapest X. kertilet Kerepesi Ut — Gyakorld kéz — Gyakorld utca — Keresztiri
Ut 3ltal hatérolt teriiletre vonatkozd Ordkségvédelmi hatdstanulmany régészeti fejezetének elkészitéséhez
végeztik. A régészeti 6rokség leirdasanal a BTM régészeti topografiai adatbazisanak anyagat, az ide vonatkozd

szakirodalmat és a helyszini szemle tanulsagait hasznaltuk fel.

2. TORTENETI LEIRAS, REGESZETI OROKSEG VEDELME

7

A szabalyozasi tervvel érintett teriiletrl régészeti emlék nem ismeretes. A kozépkorbdl fennmaradt irasos
dokumentumok alapjan a pesti hatar topografiajaban sem szerepel itt telepilés, bar a teriilet igen kozel eshet a

Rakos-patak partjanak kozelében valaha létezett Nemes és Nagyos teleplilésekhez, melyek azonban mar a

s

tatarjaras soran elpusztultak.

Bar a kozépkori Pest varosanak hataraban az oklevelek és a hatarjarasok helyneveinek felsorolasaibol
megismert, a varost elsd korben 6vezl falvak sordban csak igen kevésnek a helyét ismerjik pontosan, nem

4

valdszindi, hogy itt kozépkori maradvanyokkal szamolni kellene.

Vs

OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY

A szabalyozasi terv tagabb kornyezetében, a Kerepesi Gt két oldalan, a XIV. keriiletben és a X. keriiletben is,
nagyjabol egyenld tavolsagra talalhatdak igen jelentds avar és honfoglalas kori lelGhelyek. A terlilet vizrajzi-
domborzati viszonyait figyelembe véve az aldbb felsorolt lel6helyek egy-egy jol koriilirhatd kiemelkedésen,

homokdombon voltak talalhatdak.

¥
o
1. Az emlitett a temetGk koziil a szakirodalomban a ,Rakos, ejtéernyds torony” helyszin-megjel6léssel szerepld E
a legfigyelemreméltobb. 1943 nyaran a rakosi gyakorlotéren az ejtGerny0s torony épitése kapcsan 2 %
honfoglalaskori és 36 avar kori sirt tartak fel. A teriilet hitelesitd feltardsa még varat magara. %
<
(Nagy Margit: Awarenzeitliche Graberfelder im Stadtgebiet von Budapest, 1998, Bp.)
Nagy Tibor: Avar kori temet6é és honfoglalaskori sirok Rakosrdl (elGzetes jelentés). Budapest Régiségei g
14(1945) 493-507.) &
—
D
=

2. A Tihany tér tereprendezése soran (homokdomb elhordasa) 1934-36 kozott egy avar kori temetG 34 sirjat
tartak fel. Jollehet itt sem tortént meg a temet6 teljes feltarasa, és a hitelesito feltarasra sem volt mod, a
févaros tertiletének avar kori kutatasaban korszakos jelentGségu. (Laszl6 Gyula: A Tihanyi téri avar kori temet6
— Das awarische Graberfeld vom Tihanyi-Platz. Laureae Aquincenses, 1I/11: 1941, 106-112, 113-117).

3. Az 1933. év végén a Kbszeg utcaban épitkezéshez kéthetéen 4 avar sir kerilt leletmentésre. Mai azonositasa

szerint a K6szeg utca 39. szamu haz helyén lehettek a sirok.

A vizsgalt teriilet nagyjabol egyenl6 tavolsagra talalhatd az emlitett lelGhelyektél. Ugyanakkor a tavolsag
alapjan nem valdszin(sithetd, hogy az egyébként azonos korszakba tartozd, de nem egykoru temet6knek
kapcsolatuk lenne egymassal és a vizsgalt teriilettel.

MU-HELY Zrt. 2010.04.29.
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3. A TERULET REGESZETI ALLAPOTA

A terlilet topogrdéfiai elhelyezkedése okan régészeti érdek(i teriilet a 2001. évi 64. tv. 7. § (14) bekezdésében
megfogalmazott feltételek szerint, ahol a foldmunkak régészeti szakfelligyelete sziikséges. Ennek soran nem

lehet kizarni olyan emlék elGkeriilését, melynek szakszer(i régészeti feltarasa valhat sziikségessé.

4. TERULETHASZNALAT ES TERULETI ALLAPOT A KULTURALIS OROKSEG OSSZEFUGGES-
RENDSZEREBEN

A szabalyozas ala vont teriilet a Rakos-patak déli partjan talalhatd. Mai allapotaban semmiképpen sem tikrozi
az eredeti allapotot. Az utobbi évtizedben itt épiilt bevasarlokézpontok, benzinklt létesitéséhez kapcsolddd
munkak nagy mértékben jartak a fels6 foldrétegek letermelésével. A korabban itt m{ikodott sporttelep nagy

7

feltlet(i beépitetlen, a korabbi terepviszonyokat 6rz6 fellilete bolygatotta valt, illetve elpusztult.

Egyrészt a korabbi torvények régészeti szempontbdl nem szabalyoztak egy-egy teriilet besorolasat, igy arra

s

sem adtak lehetGséget, hogy legalabb szakfelligyelet formajaban a féldmunkak soran informaciot lehessen

szerezni egy-egy foldterliletrdl.

Masrészt egy-egy Gskori, népvandorlaskori, vagy kora kozépkori teleptilés, vagy teleplilésrész egy kiterjedt,

4

modern gépekkel végzett tereprendezés alkalmaval céliranyos megfigyelés nélkil nyomtalanul, illetve
észrevétlendl kitermelhetd a legjobb szandék mellett is, 1évén ezek foldobjektumok.

Vs

OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY

A vizsgalat ala vont terllet a Rakos-patak mélyebben fekvG és itt eléggé kiszéleseds arterének déli partjan
talalhatd, ahol a topogréfiai feltételek adottsdga miatt nem kizart régészeti emlékek elSkeriilése. A legutdbbi
évek slir(isodG feltarasainak tapasztalatai alapjan elmondhatd, hogy a Rakos-patak vonalaban hizddo,
kornyezetlikbdl alig kiemelked6 homokd(inék, dombok a varoshatartdl a dunai torkolatig mindenitt régészeti

lel6helyek egész lancolatat rejtik.

TANULMANYOK

MULEIRAS

A 18. szazad véqi Il. Jozsef-féle katonai felmérésen a vizsgalt teriilet és tagabb kérnyezete.
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5. REGESZETI EMLEKEK FELTARHATOSAGANAK, MEGMARADASANAK, BEMUTATHATO-SAGANAK
VAGY PUSZTULASANAK LEHETOSEGEI

Bar a tertileten a kdzelmultban tortént épitkezésekhez kapcsolodd foldmunkak alapjan feltételezni lehet, hogy
nagymértékben megsemmisiiltek az esetlegesen torténeti értékeket hordozd rétegek, vagyis itt a térfelszin
nagyaranyl bolygatasaval kell szamolni. KilénGsen azonban a hatarold utcdk mentén nem lehet kizarni
régészeti emlékek eldkeriilését.

A varhatd emlékek jelen tudasunk alapjan a szakszer(i dokumentalas utan vagy elbonthatéak, vagy magaval a
feltardssal megsemmistilnek, igy nem akadalyozzak a tervezett beruhazasok véghezvitelét régészeti

szempontbal.

7

6. JAVASLAT AZ EPITESI ENGEDELYEZESI ELJARAS SORAN TORTENO ELOIRASRA A REGESZETI
OROKSEG VEDELME ERDEKEBEN

A szabalyozasi terv ala vont teriilet régészeti érdekii teriilet, ahol foldmunkaval jaré beruhazast

s

csak régészeti szakfeliigyelet mellett lehet végezni.

7. NYILATKOZAT

4

A régészeti szakvéleményt felkért szakértoként mint teriiletileg illetékes mizeum a BTM Budapesti Torténeti
Muzeum (1014 Budapest, Szent Gyorgy tér 2. Tel.: (06-1) 487-8806) végezte,

Vs

OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY

a MU-HELY Teriiletfejlesztd és Tervezé Részvénytarsasag (1065 Budapest VI. Bajcsy Zs. u. 31.) részére

Budapest X. keriilet Kerepesi Ut — Gyakorld kéz — Gyakorld utca — Keresztlri Ut altal hatarolt teriiletre

vonatkozo Orokségvédelmi hatdstanulmany régészeti fejezeteként. é
>
’ ’ Z
A munkaban részt vett: <ZE
—
)
2
|_
Adorjanné dr. Gyuricza Anna Régészeti Adattar
osztalyvezetd, régész g
Eng. sz::5z-82/2003. ‘o
—
Bordas Attila Régészeti Adattar ‘g
informatika

Budapest, 2006. oktober 30.
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ERTEKVEDELMI FEJEZET

Késziilt az ARKAD druhéz orokségvédelmi hatastanuimanyanak felhasznaldsaval.

1. VIZSGALAT
TORTENELEM

Budapest honfoglalaskortdl, illetéleg az allamalapitastdl kezddd6 életében az 1686. évi térok uralom aloli
felszabadulas fontos hatardatum: tulajdonképpen az 1686. évvel kezdddik a Duna két partjan elteriilé harom
véros — Obuda, Buda és Pest — Ujkori telepiilési élete.

A Duna bal partjan elter(ilé Pest varosa a III. szazad végén, a romaiak altal épitett Contra-Aquincum er6djébdl
kibomlott teleptilés, amely a XV. szazad végére mar a Kiskordt vonaldig terjedt, s ,..amely hatarvonalat
erGteljes védogylrl, a pesti varosfalak védenek és rondellak erbsitenek ...A varos kozépkori kapui: Vaci, Egri
(Hatvani) és Kecskeméti kapuk a varosba befutd orszagutak iranyat jelzik (a Soroksari Ut valamikor a Széna —
mai Kalvin - térbe torkollott), és ezzel a varos f6 Uthaldzatat tlizik ki, melyet a mai varosszerkezet is meg6rzott
a Véci, Kossuth Lajos és Kecskeméti utcak vonalaban.”?

A torok uralmat kovetGen, a XVIII. szazad folyaman, a mai Belvaros Ujjaépitése mellett jelentGs eseményként
konyvelhet6 el a Kiilvaros, illetdleg kiilvarosok - a Jdézsefvaros, a Terézvaros, s legutoljara a Ferencvaros —
megsziiletése, melyek a varosba vezetd orszagos jelentéségl féutvonalak mentén és azok kozeiben kelnek
életre. A mai UllGi 0t és a Rakdczi Ut, illetbleg Kerepesi Ut &ltal hatérolt teriileten a mai Baross utcaval, mint
szerkezeti tengellyel az Alsé Kiilvaros, 1777 6ta Jozsefvaros®®, a mai Rakdczi Gt, illetSleg a Kerepesi (t és a
Bajcsy Zsilinszky Ut kozotti terlleten a Kiraly utcaval, mint szerkezeti tengellyel a Fels6 Kllvaros, 1777 o6ta
Terézvaros® kelt életre, s az UllGi Ut és a Duna kozotti teriileten a Soroksari Ut belsd folytatasaval, a mai Raday
utcaval, mint szerkezeti tengellyel pedig a Ferencvaros jétt létre, mely 1792-ben nyerte el a nevét?,

S habar Kébanya torténeti multja a kozépkorba agyazddik, teleplilésépitészete Iényegében a pesti
Kiilvarosokhoz, mindenekel6tt a Joézsefvaroshoz kapcsolddik, és a XVIII. szazad folyaman bontakozik ki.
K6banya egykoron a nagyhatard Rakosmezd része volt, amely ,,...hajdan nem azzal a kiterjedéssel birt, mint
ma. Régi okiratokbdl, torténeti leirasokbdl tudjuk, hogy a Duna felé egészen a Rokus koérhazig, sét azon tul a
Szent Péter-, késdbb Hatvani-, jelenleg a Kossuth utcdig is elhtzodott. Keleti iranyl kiterjedését pedig azok a
falvak és kdzségek mutatjak, melyek ma is Rakos elnévvel vannak felruhazva."?®

A teriiletért a ,,... torok uralom utdn Wattay Janos, Grassalkovich Antal, Biniczky Tamds pereskedett...Végiil
1739-ben Grassalkovich Antal egyezett meg Pest varosaval.”® ,Erre vonatkozdlag egy 1741. évi majus 5.-én
kelt német szévegli jegyzékonyv maradt fenn, mely magyar forditasban kortilbelll a kévetkezéleg hangzik: ,Az
itteni KGbanyat a varos nagy teherrel birja, amennyiben e miatt a varos a Personalis Urral nagy perbe volt

bonyolitva és azt masképpen nem kaphatta, mint egy nagy tokének kifizetése és az itt birt hdzanak minden

% Szerk.: Téth Endréné: Budapest enciklopédia. Corvina Kiado, 1970. 244. oldal.

% i.m.: 74. oldal.

77 i.m.: 339. oldal.

2 i m.: 74. oldal.

® Dausz Gyula: K8banya multja és jelene. A Székesfévaros X. keriiletének torténete. Az 1913. évi kiadassal megegyezd
fakszimile kiadas szamos képmelléklettel. Kiadta a Pataky Istvan Mivelddési Kozpont a Millennium évében Budapest-
K&banya Onkorményzatanak tamogatasaval. 7. oldal.
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kovetelésektdl vald mentesitése altal, mely tehert az egész polgarsagnak viselnie kell, eltekintve a kortilbelil
ezer forint koltségekt6l, mely a keletkezett per tovabbvitelére forditania kellett és igy Kébanya tulajdonképpen
a varosteriletnek Ujabb szerzeménye.” Lathatjuk ezekbdl, hogy 1IV. Béla és I. Lipot kiraly kivaltsaglevele dacara
K8banyat pénzen kellett a varosnak megvasarolni és ezek alapjan K&banya szerzett birtoknak tekinthetd.”*
KGbanya mindenekel6tt az évszazadokra visszanylld kofejtésnek, illetéleg a szblGtermesztésnek és
bortermelésnek kdszonheti XVIII. szazadi Ujraéledését.

A ,...k6banyak nélkil talan nem is fejlédott volna ki ez a varosrész, mert a kivajt tiregek vonzottak ide eleinte a
borkereskedbket, kés6bb pedig, a hatalmas kiterjedésli sorgyarakat, melyek Kdébanya nevét vilaghirlivé

tették...A kébanyai dombok gazdag mészké tartalmat mar a tatarjaras idejében, vagy talan mar joval elébb is

7

felismerhették, s6t talan mar mivelték is. Ha elfogadjuk azt az allaspontot, hogy IV. Béla kiraly ismeretes
aranybullajaban Kéér alatt a mai K6banya értendd, akkor bizonyitékot nyeriink ahhoz, hogy a kébanyakat mar
akkor is ismerték. A torok uralom alatt mar er6sen mivelték és erre vonatkozdlag torténeti bizonyitékokkal is

s

rendelkeziink. Kecskemét reformatus templomahoz a kéveket K6banyardl vitték a XVII. szazad masodik felében

a budai basa engedelmével. A szadaiak is ebbdl a kébdl épitették templomukat szintén ebben az id6ben. Ettol

az id6tdl fogva folyamatosan mivelték, mely kériilmény nem csekély befolyéassal volt Pest fejlédésére is.”3?

4

K6banya masik jelent6s gazdasagi forrdsa a sz6l6termesztés és a bortermelés volt. ,Mikor kezdték a kébanyai

Vs
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dombokat sz6l6vel beiiltetni, azt teljes pontossaggal nagyon nehéz megallapitani, de a XVIIL. szazad elején
mar nagykiterjedés(i sz6l6k boritotték e helyet. Rdmer Régi Pestjéhez csatolt térképen — mely Pestet 1752-ben
abrazolja — az egész Ohegy sz6l6kkel van beiiltetve. Patacsich Jézsef Sz. kir Pest varos leirasaban 1831-ben
K6banyardl a kévetkezdket irja: ,Egy ora tavolsagra napkeletnek szembe tlnik egy dombsor, melly az ott 1év6
kébanyakrdl Kébanyanak neveztetik: ezen dombok egy tobb szaz |épésnyi szélességl volgy altal két részre
osztatnak, balfeldl fekszik az Ugynevezett Ohegy, jobb feldl pedig az Uj-hegy, az elsGnek a kiterjedése 843 V2 o
hold, a masodiknak pedig 117 V4 o hold, ezen 960 34 o hold nagysagu foldnek nagy része szoll6 tékékkel van

e

TANULMANYOK

béiiltetve: - és noha ezen dombokon altaljaban véve esztenddnként 20-30.000 akd jo asztali bor terem,
mindazonaltal ezen sz0lloket némelly Borkeresked6kon és Kapasokon kivil igen kevesen munkaltattjak
haszonnal, hanem azokat mulatsag okaért tartjak.” Tényleg a kébanyai sz6lébirtokosok nagy része ugy ebben,
mint pedig a késébb idékben is tekintélyes pesti polgar volt, akik nem gazdalkodas- és nyerészkedés céljabdl,

hanem inkabb kedvtelésbdl tartottak sz6l6kertjeiket.”

7

z

A harmadik meghatarozd gazdasagi elem, amely a teleptilés kialakulasahoz szintén nagymértékben hozzajarult,

’r
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a sertéskereskedelem volt. ,A XVIII. szazad végén Pestvaros tanacsa rendGri és egészségi tekintetbdl
elrendelte, hogy a sertéskereskedOk sertéseiket a varosban volt lakdhazaikbdl a Hatvani vamvonalon kivdili
mezbségre kotelesek kitelepiteni. Ez a sertésszallastelep ugyancsak a varosi tanacs rendeletére 1819-ben a
Gyallay —ut (jelenleg Gyali-Ut) és a sertéstavak kozotti térségre helyeztetett at, hol a varos maga is épitett
nagyobb sertésszallasokat. Ez a hely az Ull&i-Gt kérnyékén, a mai Népligeten tdl fekvd teriilet volt. A teleprdl a
sertéseket csak nagy nehézségekkel lehetett kiilféldre szallitani, valamint a sertések ideszallitasa is sok bajjal

3 Budapest lexikon. Elsé kotet. A-K masodik bévitett, atdolgozott kiadas. Akadémiai Kiadd, Budapest 1993. 712. oldal.

3 Dausz Gyula: K8banya multja és jelene. A Székesfévaros X. keriiletének torténete. Az 1913. évi kiaddssal megegyezd
fakszimile kiadas szamos képmelléklettel. Kiadta a Pataky Istvan Mivelddési Kozpont a Millennium évében Budapest-
Kébanya Onkormanyzatanak tdmogatasaval. 23. oldal

32 i.m.: 27-28. oldal.

3 i.m.: 39-41. oldal.
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jart, mert nagyon messze volt a teleptdl a vasut. Ezért az 50-es évek vége felé tobb kereskedé a kGbanyai
allomas mellett vasarolt telket és itt allitott fel sertésszallasokat. Ezek a telepek azonban nem a jelenlegi
sertésszallasok terliletén, hanem azzal szemben a vasut baloldalan, a mai Kapolna-utca és Alsévaspalya-utca
altal hatarolt tertileten fekiidtek. A tulajdonosok nemcsak sertéskereskeddk, hanem vendéglGsok és szallodasok
voltak, kik a vidékrol feljovO sertéskereskedOknek szallast adtak és nagykiterjedésli sertésszallasaikban
sertéseiket is elhelyezték.”** A k&banyai birtokosok és nyaraldk tulajdonosainak panaszaira a tanacs Uj helyet
jelolt ki a sertésszallasokra. ,A varosi tanacs a mar 1858-ban kijelolt helyet parcellaztatta és a telkeket 1862.
augusztus 27.-én megtartott arverésen a legtobbet igérének eladta s egyszersmind a baloldali sertésszallasokat

betiltotta. A betiltast késdbb a helytartétanacs is végérvényesen helybenhagyta.”®

7

Annak ellenére, hogy a terliletet a kdzépkorban az orszagos jelentGségli utak, az orszagutak elkeriilték, a
masfél szazados torok uralom mégiscsak bekapcsolta a térséget az orszagos vérkeringésbe. Eppen Kébéanya
tertiletén érkezett Pest varos hataraba az az Erdély — Debrecen — Hortobagy — Tiszaflired - Jaszberény feldl
érkez6 Ut, amelynek a kialakuldsa még a XVII. szazadra tehetd, s amely mint jelentGs allathajtd ut funkcionalt

s

egészen a XIX. szazad kdzepén megépitett vasutakig, amikortdl is az allatok szallitasat a vasut vette at.

A XVIII. szézad nyolcvanas éveiben, az 1783-1785. évi I. katonai felmérés adatai csak keveset arulnak el az
Uligi Gt és a Kerepesi Ut kézében a lassan kibontakozd telepiilésrdl. S habér a térképen Pest varos sz6l6hegye

4

markansan kiemelkedik kornyezetébdl, a gazdag uthalézatrdl inkabb csak sejtésiink lehet, mintsem pontos

Vs
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tudasunk. Annyi azért megallapithatd, hogy korvonalazddik mar a mai Baross utca folytatdsaban a varosbdl
kivezetd Kébanyai Ut nyomvonala, amely a mai K6rési Csoma Sandor Uton at Jaszberényi Utba kot bele, s
amely Ut — mint mar emlitettiik — a XIX. szazad kGzepéig jelentds allathajtod Utként funkcionalt. Feltlinik az I.

katonai felmérésen tovabba a mai Fehér Gt elddje is.

A mar emlitett allathajté Gt mellett K6banya teleplilésének masik jelentés és meghatarozd teleplilésszerkezeti
eleme a vasut volt, amely az 1847-ben megépitett Pest — Cegléd - Szolnok teriiletiinkdn atvezet6 vonalaval

e

TANULMANYOK

kezdett kiépiilni, s a késébbiekben még szamos vonallal, palyaudvarral és allomassal béviilt a szazad kozepe
utdn, s ily médon Kébanya a XIX. szazad masodik felében mar a fOvaros jelentds vasuti csomopontjaval
rendelkezett. E vasuti csomdpont kérnyezetében, téle Dk-re, és a terlileten atvezets, egykori allathajtd utra —
a mai Kérosi Csoma Sandor Utra - teleplilve alakult ki KGbanya kézpontja, amely a szintén vasut mentén fekvo

Un. Ligettelkek parcellazasaval indul igazan fejlédésnek.

7

z

Az 0©rokségvédelmi hatastanulmany targyat képezd térség mai szerkezetének kialakuldsa is teljesen
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nyilvanvaléan az utakhoz kétddik. A teriilet E-i hatarat a kozépkori eredet(i Kerepesi Ut jeldli ki, Ny-i hatarat
pedig, a XVIIL. szazadban életre kelt Fehér Gt, amely KGbanya és a téle E-ra elteriild Rakosmezd kozott
teremtett kapcsolatot. A korabeli térképeket vizsgalva kijelenthetd, hogy a terilet teleplilésépitészeti

strukturaja — az Uthaldzat - két évszazadon keresztiil szinte mozdulatlan, és nem valtozik.

3 i.m.: 79. oldal
3 i.m.: 83. oldal
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S Ssi dinets
oz leglagyar
Plgvidrost -

Kébanya és kornyeke 1902-ben (Budapest kdrnyéke). Lathato az [par elhelyezkedése és a Fehéruti, valamint a Ligettelki
ddild dressége.

e e R B A b, 7 4

e

Kébanya, Dausz Gyula kényvében 1912 kérdl (Kébanya multia és jelene, 1913., 209. oldal). E rossz nyomdatechnikdju
térképen is lathato a kertilet délkelet felé iranyulo fejlédeése, Ez akkor Pest névekedésének természetes, bar a
varosvezetés altal nem partolt tendencidja volt.

Az 1908. évi nagy Budapestet abrazold kataszteri térkép abrazolja az utcahdlozatot és telekszerkezetet,
feltiinteti a varosi villamoshalézat nyomvonalait, megnevezi a jelentGsebb objektumokat, valamint abrazolja

azok beépitését, jeloli tovabba a tervbe vett varosrendezési elhatarozasokat is.
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Az 1908-as térképen lathatd, hogy az akkori elképzelés szervesen illesztette volna a terliletet a kornyezo,
kialakult teleplilésszerkezethez.

Vs

OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY

7

TANULMANYOK

7

4

’r

MULEIRAS

A korabeli térképre vetitett mai épliletek mutatjak, hogy a varosszOvetbll kiragadott teriilet beépitése
koordinataiban koveti ugyan az elképzelt varosszovet iranyait, elhelyezésiiknél azonban a belsé kompozicio
jatszotta az elsOdleges szerepet. Kivételt képez a mai Gyakorld utca nyomvonala, amely ma is a kordbban
elképzelt tengelyen halad.
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A tombot hatarold utak kozll jelentGség tekintetében vitathatatlanul a Kerepesi Uté az elsGség. JelentGségét
bizonyitja az is, hogy az Ut E-i oldaldn mar 1888-tdl a BKVT gbziizem(i HEV jaratai kozlekednek, melyek elGszor
a Keleti palyaudvartdl Cinkotdig jarnak, majd néhany évvel késObb el6bb Kistarcsan keresztiil egészen
Kerepesig futnak, mignem 1911-ben elérik G6doll6t is.

A vizsgalt térségben, akkoriban a Fehériti diilS E-i részén teriiletfelhasznalasként térképiink ,Katonai lovassagi
gyakorld tér” funkciot jelol. Dausz Gyula az 1913-ban megjelent konyvében a kovetkezdket irja a tagabb
térségrdl. A RészvényserfGzOvel szemben a Fehér-uti aluljarét lathatjuk, mely 1890-ben késziilt el. Az aluljarén
at kozlekednek a kocsik K6banya és Rakosfalva kozott; felette a mav. vonatai robognak keresztll. Az aluljard

mellett a vamhaz fekszik. A vamhaz utan a Rakosmez6 kovetkezik, mely lovassagi gyakorlotériil szolgal. Itt

7

vannak elhelyezve a replilégépek szamara a hangarok, mert az 1910. év nyaran megtartott nemzetkozi
replléverseny ota az a tér az aviatikusok allandé gyakorldhelyélil szolgal. A ,,Hangarvaros” kornyékét a délutani
orakban az érdeklod6k sokasaga lepi el, mert ekkor gyakoroljdk magukat a pilétak. Az utdbbi idGben az
érdeklédés mintha egy kissé megcsappant volna...”® Az ,Aviatikai telep” vagy ,Hangarvaros” — a Budapesti

s

czim- és lakasjegyzék 1916. évi szamanak térképi melléklete szerint — a mai Fehér (t és a Terebesi Ut
talalkozasanal terdilt el.

A Kerepesi Ut, a Kereszturi Ut, a Jaszberényi Ut menti vasut és a Fehér Ut altal hatarolt tagabb térség szabalyos

4

Gt-, illet6leg utcahaldzata jol lathatéan mérnoki kiosztas eredményeként kelt életre. A XX. szazad els6 éveiben
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meglévé Uthaldzatbdl napjainkban is megvan a Kerepesi Uttal parhuzamosan futd Gyakorld utca — amely
elnevezésében a ,Katonai lovassagi gyakorld tér” emlékét Orzi — egy, a Fehér (ttal parhuzamosan futd at,
melybdl napjainkra mar csak a Gyakorld kozi szakasz maradt meg, a Fehér Ut alsd részébd| EK felé kidgazd ut,
melynek egy szakasza - a Terebesi Ut - napjainkban is él, tovabba a Gyakorld utcaval parhuzamosan futé utca,
melynek egy szakaszat a Ladanyi utca Grizte meg.

A tagabb térség lassu atalakuldsa az I. vildghabor(t kdvetGen, a 20-as évekkel kezdGdik. A Fehér Gt Ny-i

e
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oldalan elhelyezkedd, a Kerepesi Gt - Fehér Gt - Albertirsai Gt altal hatarolt tombbe letelepll — kitelepiil - a
Loversenytér, illetbleg az Orszagos tenyész- és haszonallat vasartelep. A vizsgalt témb D-i részén, a Gyakorld

utca alatt pedig, a Fehér Uttal parhuzamos hossztengelyben elhelyezked6 ,,Lovaspdlo palya™t jelez az 1937. évi
térkép.

7

Tulajdonképpen a tagabb teriilet, mai formara valé alakulasa — az Ors vezér tér megsziiletése - ténylegesen

z

csak az 1950-es évekkel kezdSdik, amikor is a tér ENy-i részén, a Kerepesi Uttal parhuzamosan megépiil a

’r
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lakdtelep, az 1970-es évek elején megépiil a Metrd, a HEV végallomasa kikeriil az Ors vezér tér EK-i oldalara,

felépiilnek a tér K-i oldalan a lakotelepek és a napjainkban atalakitas alatt allé Sugar lzletkézpont.

A Fehér Ut — Kerepesi Ut - Gyakorl6 kéz — Gyakorld utca altal hatarolt tombben az 1970-es években felépiilnek
a lakotelep épliletei, késébb pedig a Skala aruhaz, majd pedig a BKV autdbusz végallomas és a villamos forduld
helyén a 2003-ban &tadott Arkdd bevésarlokozpont és irodahdz, amely az 1990-es évek felgyorsuld és
dinamikus teleptilésfejlesztési folyamatanak eredménye.

% j.m.: 162. oldal.
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A lakételep kiéplilése id6rend szerint harom f6 részre oszthatdak. Az egyik rész 1945 el6tt, a masik 1971-1977
kozott, a harmadik pedig 1982-1986 kozott épilt. Ennek megfeleléen a hazak megjelenése és a lakasok

alaprajza kozott jelentGs eltérést talalunk.

A régi telep hazai még 1945 eldtt épliltek, lakasdllomanya jelenleg kisebb komfortfokozatl, tdlinyomo
tobbségben egyszobas lakasokat jellemzik. Az épiletek falazott szerkezetliek, magastetGsek, a lakasok bels6
lépcsGhazbol, de homlokzati fliggéfolyosordl kozelithet6k meg.

A paneles lakételepi hazak egy része a hetvenes években készllt (témbhazak és savhazak) masik részét pedig
mar a nyolcvanas években épitették, ami olyan valtozasokat jelentett, melyek a hazak kiilsején és a lakasok

szobaszam szerinti megoszlasan is tetten érhetok.

7

Ett6l jelentGsebben tér el a telep szélén elhelyezkedd 10 emeletes ponthazas rész, ahol a lakasok tébb mint fele

haromszobds, a kétszobas lakasok aranya egyharmad, az egyszobasoké pedig egytized. A 4 emeletes

s

savhazban pedig mar csak nagy, harom és tobb szobas lakasokat épitettek.

TERMESZET, TAJ, TAJHASZNALAT
TELEPULESHALOZATI ES TELEPULESSZERKEZETI OSSZEFUGGESEK

4

A vizsgalt térség — és tagabban, a Duna folyo bal partja - foldrajzilag a Pesti hordalékk(p-siksaghoz tartozik. ,A
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kistaj 98 és 251 m kozotti tsztf-i magassagu. K felé lépcsGzeten, a magasabb teraszok iranyaba emelkedik.
Ezek nagyjabdl E-D-i irany( savjait a Duna bal parti mellékfolydinak volgyei Ny-K irdnyban mozaik- és
sakktablaszer(ien szabdaltak. Az atlagos relativ relief 8 m/km2 . K és D felé az értékek csokkennek. A
keresztiranyban volgykozi hatakkd formalt magasabb teraszok erdzids és derazids volgyekkel rendkiviil

gazdagon szabdaltak. A felszin dont6 tobbsége kozepes magassagu, tagolt siksag. D felé, a Gyali-patak

iranyaba, ahol a felszint futdhomokformak uraljak, a magasabb teraszokon a fiatalabb, alacsony teraszokkal é
egy szintre kerliltek, s a domborzat elveszti teraszos jellegét. A D felé nyitott, félmedence szerlien megjelend <Z,:
kistdj jellemz6 domborzati formai fluvidlis és deraziés Uton képzodtek... %
A kistaj alapjat képvisel6 harmadidoszaki rétegek Ny-rol K felé fiatalodnak, s egyre magasabb orografiai
helyzetben talalhatok. Ezek a képzédmények egymassal parhuzamosan ENy-DK-i irdny( torésvonal-rendszerrel
tombokre tagolddtak, s az Alfold felé haladva a pleisztocén folyaman egyre nagyobb mértékben sillyedtek N
meg. A pleisztocén legelejétol képz6d6 dunai hordalékkip orografiailag hasonld, de kronoldgiailag éppen é
ellentétes képet mutat, ugyanis K felé haladva a legidGsebb pleisztocén képzédmények panndniai tiledékekre g
=

teleplilve talalhatdk. A Duna II/a. és II/b. terasza atmend, felszine gyakran parti buckakkal, futdhomokkal,
l6sz-szer(i Uledékekkel magasitott. A IV. sz., gyakran édesvizi mészkbvel takart, és az V. sz., valamint az
id6sebb teraszok csak foltokban jelennek meg. Legjelentésebb hasznosithatd nyersanyaga a szinte korlatlanul
rendelkezésre all6 kavics, 3,5 Mm3 Dunaharaszti 1 Mm3 ), téglaagyag (Ecser 12 Mm3, Budapest 15 Mm3 ),
valamint a kisebb mennyiség(i t6zeg és lapfold, tovabba homok...”’

Az Orokségvédelmi hatastanulmany targyat képezé tomb a fenti sorokban jellemzett Pesti siksag K felé
emelkedd vidékén, a X. keriileti K&banya EK-i részén, a Kerepesi Ut és a Fehér ut, illetbleg Nagy Lajos kiraly

3 Szerk.: Dr. Marosi Sandor — Dr. Somogyi Sandor: Magyarorszag kistajainak katasztere. |. kétet. MTA Foldrajztudomanyi
Kutato Intézet. Budapest, 1990. 33-35. oldal.
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Utja talalkozasanal kialakult telepiilésszerkezeti csomdpont, az Ors vezér tér kdrnyezetében, annak DK-i oldalan

terdl el.
A terlilet f6 szerkezeti vazat a Kerepesi Ut és a Fehér Ut — Keresztiri Ut Utvonal alkotja.

Mint mar utaltunk ra, a kézépkori eredetli, orszagos jelentdségli Kerepesi Ut Pest varosat kototte dssze a téle
K-re elteriild kozelebbi és tavolabbi telepiilésekkel. S habar az M3-as Ut megépitése oOta az Utvonal
telepliléshaldzati jelentGsége alaposan lecsokkent, az Utvonal telepliléshaldzati szerepét és jelentGségét mind a

mai napig nem veszitette el.

A XVIII. szazadban kialakult Fehér Ut egykoron szintén rendelkezett telepiiléshalozati jelentéséggel, igaz e

7

jelentéség csak lokalis jellegli volt: a Pest varostdl tavol fekvé KSbanyat kototte Gssze a tdle E-ra elhelyezkedd

Rakosfalvaval.

A Gyakorld utca és Gyakorld koz — a térképek tanUsaga szerint — a XIX. szazad masodik felében jott létre. A

s

Kerepesi Uttal parhuzamosan futé Gyakorld utca kialakuldsa nyilvanvaléan a Hungaria kérit mentén leteleplilt
laktanyakkal hozhatd kapcsolatba: az utcanak - akarcsak a Gyakorld kdznek - soha nem volt teleptiléshaldzati
jelentésége.

4

TELEPULESKEP ES UTCAKEPEK
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A vizsgdlt térség teleplilésképe valtozatos, sok tekintetben heterogén. A ponthazak terlilete ritmusosan
valtakozd terlletfelhasznalasaval, a hazak sorolt, de nem monoton elhelyezésével jol értelmezhetd utcaképet
nyujt. A Gyakorld utca tuloldalan hosszan hizéddé savhaz viszont nyomasztod, jelenlegi homlokzata riasztd. Itt

sokat segithet a homlokzati felUjitas, az emberkozeli Iépték megteremtésében. A Gépmadar utcan haladva az

Arkad aruhdz irdnyabol elséként a harom, tizemeletes hosszthaz utcira merdleges soroldséval taldlkozunk. Ez %
a telepités el6nyés, mert a hazak kozott kialakuld ©blokben mar lokdlisabb, a héazakhoz tartozo %
terliletfelhasznalas alakulhat ki. Jelenleg elhanyagolt, extenziv zoldfelllettel, illetve sUr(in kihasznalt 2
parkolofeliilettel taldlkozunk. Ez a teriilet alkalmas lehet park-rehabilitacio, férum, korzd, talalkahely %
kialakitasara. Tovabbhaladva az 6voda el6tt erGsen érvényesll az évodaépilet zoldbeagyazottsaga, a park =
jelleg. A templom, az (izlethaz és a parkold teriilete kicsit sivar koztertileti kialakitassal rendelkezik, hianyoznak
a kililok, a lelilék, a padok, a korzo. A négyemeletes panel erGsen tagolt tdémegalakitasa sokat segit az éplilet n
emberi |épték(i érzékelésében, a tagolt épilettdmegek kozott kialakuld beugrokban szépen gondozott és é
gondozhatd parkok vannak. Onallé teriileti, és telepiilésképi egység az 1945 el6tt épiilt telep egyiittese. Itt az g
=

épliletek kozotti parkban erGsen érezhetd az intim zéna jelleg. Kerités nélkiil is ugy érezziik magunkat a hazak
koz6tti szabad teriileten, mintha magantertletre tévedtiink volna.

TELEPULESSZERKEZET ES TERULETHASZNALAT

A tobb évtized alatt kialakuld lakdtelepet, mas lakdtelepi példakat tekintve, viszonylag érzékenyen illesztették, a
a mult szazad elején a terliletre tervezett, illetve a kornyezd, kialakult varosszévetbe. A hazak koordinatai
felveszik a kornyezd utcahaldzat iranyait. Harom jelentGsebb varosi strukturdlis elem; A Fehér (t, a Kerepesi Ut,
és a KeresztUri Ut kozé feszil. A felsorolt utak kivald jo megkozelitést biztositanak a telep-egylittesnek, ami
késGbb kiegésziilt a legkapacitivabb tomegkdzlekedési elemekkel.
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A teriilet elsGsorban telepszer(i lakofunkcid helyszine, kiegésziilve alapfok( intézményi és szolgaltatd
elemekkel. A Sugér druhdz, az IKEA, majd a kézelmlltban nyilt Arkdd &ruhdz révén a teriilet kereskedelmi
szempontbdl kiemelten ellatott. A telepen kiegészit6, vagy unikalis kereskedelmi, és szolgaltatd funkcidénak van
esélye megtelepedni.

A telep-egyiittest 6t szerkezeti egységre bonthatjuk. Az egységek lehatarolasat az alabbi abran mutatjuk be.

7

s

4

Vs

OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY

TELEPULESKARAKTER:
TELEKSZERKEZET ES TELEKHASZNALAT, BEEPITESI MOD ES EPULETTIPUSOK

Mint mar emlitettiik, a Kerepesi Ut — Gyakorld kdz — Gyakorld utca — Fehér Ut altal hatarolt tomb utcahalézata a

N
o
kozépkorban (Kerepesi Ut), a XVIII. szazadban (Fehér (t), és a XIX. szazadban (Gyakorld utca és Gyakorld koz) E
kialakult elemekb8l all. g
>
Az 1908. és az 1937. évi térképeken a Kerepesi Ut és a vele parhuzamosan futd Gyakorld utca kozétt fekvo |<_E
terlilet egyetlen helyrajzi szam alatt elteriil6 telek, melynek funkcidjat csak az 1908. évi térkép jelzi: akkoriban
~Katonai lovassagi gyakorld tér”. A vonatkozo térképek tanlsdaga szerint a vizsgalt tomb - egykoron a Fehér (ti
dlil6 része - telekszerkezete csak a kdzelmultban alakult ki: a mai telekszerkezetre a lakételepek Usz6 telkei a g
jellemzdk. ‘O
—
D
=

Telekhasznalati szempontbdl ezen Usz6 telkeken kétféle funkcid fordul el6: a lakd- és kereskedelmi funkcio.

»A terlilet tovabbi mintegy haromnegyed része kozterllet, melyet a Gyakorld utcai lakételep Uszételkes
lakéépliletei kozotti zoldfellletek kozterilete (funkcidjat tekintve kozkert), valamint az épliletek kozotti
kozteriiletek, tovabba a terlletet 6vez6 utcak kozlekedési teriiletei alkotnak.”

VEDETTSEGEK:
REGESZETI ES MUEMLEKI VEDELEM (TERULETI ES EGYEDI VEDETTSEG)

A teriileten méemléki érték nem talalhato.
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TERULETHASZNALAT ES TERULETI ALLAPOT A KULTURALIS OROKSEG
0SSZEFUGGESRENDSZEREBEN

Mint azt az el6z6 pontokban mar részleteztiik, joliehet a térség gyokerei az Ut-, illet6leg az utcahaldzat révén a
kozépkorba (a Kerepesi Ut) és a XVIII. szazadban (a Fehér Ut) agyazodnak, a teriilet teleplilésépitészeti
strukturajanak egyéb elemei, vagyis a telekszerkezet, az egyes telkek funkcidja és beépitési maddja, tovabba az
éplilettipusok az 1970-es évektdl napjainkig tartd idGszakban alakultak ki és épliltek fel: a vizsgalt tomb
terlilethasznalata és tertileti allapota szimbidzisban van és megfelelének mondhatd.

2. VALTOZTATASI SZANDEKOK

7

A lakételep-egyiittes regeneracios fejlesztését tervezziik. A regeneracios fejlesztés nem jelent szamottevo
kapacitasnévekedést. A fejlesztés legszembet(inébb eleme a mélygardzs épités. A telepen, t6bb helyen,
elszortan, egyszintes mélygarazsok kialakitasara van lehetGség. A mélygarazsok kialakitasaval lehetGség van a

s

felszini parkolofeliiletek mérséklésére, illetve tulzsufoltsdganak enyhitésére. A felszabaduld teriileten park-
rehabilitacié végezhet6, illetve kozosségi terek, szolgaltatasok telepithetdk. A fejlesztés masik hangsulyos
eleme a jatszoterek korszer(isitése, Uj jatszoterek kialakitasa. Az épliletek kiils6-bels6 felljitasa, hészigetelése,

infrastrukturajanak korszer(isitése a lakételep statusfejlddésének aranyaban varhato.

4

A lakétertleten 1évo Uizlethaz, valamint a lakoteriilet mellet 1év6, és a tervezési terliletbe tartozd kereskedelmi

Vs

OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY

rész (OBI, Uzlethdz, Kaiser's) korszer(isitésével, feltjitasaval szamolhatunk, ez azonban nem valtoztatia meg
sem a kialakult szerkezeti viszonyokat, sem kapacitas, illetve infrastrukturalis valtozasokat nem eredményez.

A Fehér Gt menti terlileten, a Gyakorld utcatdl délre jelenleg egy kisebb iskola talalhatd. Az iskola mellett
tervezett szallas-szolgaltato funkcidju fejlesztés jol illeszthetd a lakd és oktatasi funkciok mellé.

N
o
TELEPULESHALOZATI ES TAJHASZNALATI VALTOZASOK Z
=
A tervezett valtoztatasi szandék sem a telepliléshaldzatot, sem pedig a kialakult tajhasznalatot nem érinti. ;’
<C
|_
TELEPULESSZERKEZETI, TERULETHASZNALATI ES BEEPITETTSEGI VALTOZASOK
A tervezett valtoztatas a kialakult teleptilésszerkezetet nem érinti, és nem valtozik a témb napjainkra kialakult
9
terilethasznalata sem. 3
E
INFRASTRUKTURALIS VALTOZASOK 2

A tervezett Uj beépités megvaldsitasa értelemszer(ien infrastrukturalis atalakitasokat is igényel és von maga
utan, melyek mindenekel6tt a vizellatds, vizelvezetés-csatornazas, villamosenergia ellatds, tavhéGellatas és

tavbeszél6-haldzat kialakult nyomvonalaiban eredményeznek majd kisebb valtozasokat.
3. HATASELEMZES

TORTENETI TELEPULESHALOZATI KOVETKEZMENYEK

Miutan a tervezett beavatkozas kialakult varosi teriileten valésul meg, a torténetileg kialakult teleptiléshaldzatot

nem érinti, és arra nincs is hatassal.
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B) TERMESZETI, TAJI HATASOK

A tervezett beavatkozas taji hatasai elsGsorban az értékes zoldfeliilet kialakitasat lehetévé tevo zart, kompakt
telepités révén jelenik meg.

A TELEPULESKEP FELTARULASANAK VALTOZASAI

A telepliléskép meghatarozd része a tulzsufolt, és nagy teriiletet boritd felszini parkold. A terepszint alatti
garazsok létrehozdsaval, a homlokzati felljitassal, szinezéssel és a komplex kozteriilet-regeneracidval

jelentGsen, és elénydsen valtozhat a teleplilésrész feltarulasa.

REGESZETI EMLEKEK FELTARHATOSAGANAK, MEGMARADASANAK,
BEMUTATHATOSAGANAK VAGY PUSZTULASANAK LEHETOSEGEI

Lasd a ,Régészeti munkarész”-t.

TORTENETI TERBELI RENDSZEREK ALAKULASA

A tervezett regeneracids a torténetileg kialakult térbeli rendszereket nem valtoztatja meg.

MUEMLEKI EGYUTTESEK, MUEMLEKEK ESZMEI, HASZNALATI ES ESZTETIKAI
JELENTOSEGENEK ALAKULASA A TAJBAN, TELEPULESSZERKEZETBEN, EPITETT
KORNYEZETBEN, A TELEPULES ELETEBEN - MUEMLEKEK MEGUJULASANAK ES
FENNTARTHATOSAGANAK GAZDASAGI ESELYEI

Tekintettel arra, hogy a vizsgalt terlleten mlemléki érték nincs, a tervezett beavatkozas a miiemléki értékekre

nincs hatassal.

TELEPULESKARAKTER VALTOZASANAK HATASAI

A komplex regeneracids fejlesztés jol illeszkedik lakotelepi teleptiléskarakterbe, azon nem valtoztat.

4. OSSZEFOGLALAS

A Kerepesi Ut — Gyakorld koz — Gyakorld utca — Fehér Ut altal hatérolt tdmb utcahalézata a kézépkorban
(Kerepesi (t), a XVIIIL. szazadban (Fehér Ut), és a XIX. szazadban (Gyakorld utca és Gyakorld koz) kialakult
elemekbdl all.

A tagabb teriilet, mai formara valé alakuldsa — az Ors vezér tér megsziiletése - ténylegesen csak az 1950-es
évekkel kezdédik, amikor is a tér ENy-i részén, a Kerepesi (ttal parhuzamosan megépiil a lakdtelep, az 1970-es
évek elején megépiil a Metrd, a HEV végallomasa kikeriil az Ors vezér tér EK-i oldalara, felépiilnek a tér K-i

oldalan a lakdtelepek és a napjainkban atalakitas alatt allé Sugar Uzletkozpont.

A Fehér Ut — Kerepesi Ut - Gyakorld kéz — Gyakorld utca altal hatarolt teriileten az 1970-es években felépiilnek
a lakételep épliletei, késdbb pedig a Skala aruhaz, majd pedig a BKV autdbusz végallomas és a villamos forduld
helyén a 2003-ban &tadott Arkdd bevésarlokozpont és irodahdz, amely az 1990-es évek felgyorsuld és
dinamikus teleptilésfejlesztési folyamatanak eredménye.
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A terllet jellegzetesen modern nagyvarosi és lakételepi telepllésképe — az épliletek tomeg- és

homlokzatformalasa révén - egyszerre mutat horizontalis és vertikalis jelleget

A tervezett valtoztatas leglényegesebb vonasai:

= komplex és egységes kozteriiletrehabilitacid,

= terepszint alatti garazsok kialakitasa,

= parkok, jatszoterek kialakitasa, felljitasa,

= kereskedelmi-szolgalat6 épliletek korszer(sitése, modernizaldsa.

A tervezett Uj beépités megvaldsitasa kulturdlis 6rokségi értékeket és érdekeket nem sért, és azokra nincs is

hatassal.

5. NYILATKOZAT
Alulirott, Nagy Béla telepiiléstervezd, nyilatkozom, hogy a tervezett beruhdzas épitett kornyezeti és
miemlékvédelmi érdekeket és jogszabalyokat nem sért. A hatastanulmany elkészitésére jogosultsaggal

rendelkezem.

Budapest, 2007. aprilis honap
Jogosult tervezo:

dr Nagy Béla

TT1-01-0022/01
E1-01-0022/04
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