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Targy: A Kobanyai Vagyonkezelé Zrt. és a
Budapest Févaros X. kerilet Kdébanyai
Onkormanyzat kozott kotendd
ingatlankezelési szerzodés tervezet

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A Kébanyai Vagyonkezeld Zrt. a Képvisel6 — testiilet felkérésére kidolgozta javaslatat az
ingatlankezelési- és az azokhoz k6t6d6 egyéb feladatok ellatasdnak szabalyozasara. A jelen
eldterjesztés mellékletét képezd szerzodés tervezet javaslatot tesz

- afelek kozotti fogalmak definidlasara

- az egylittmiikddés alapelveinek rogzitésére

- atevékenység részét képez6 feladatok pontos meghatarozisara
- atevékenység elszamolasi alapjainak régzitésére

- azegyes tevékenységek dijazasanak megallapitasara.

A szerz8dés tervezetet a K6banyai Vagyonkezeld Zrt. Feliigyel6 Bizottsaga tobb alkalommal
targyalta, a mellékelt verziot Képvisel§-testiileti vitara alkalmasnak mindsitette és javasolta
annak részletes targyalasat.

Kérjik a tisztelt Képviselo-testiiletet, sziveskedjen a szerzOdés tervezetet attekinteni, €s
megfogalmazni észrevételeit, javaslatait, kritikait annak érdekében, hogy az e szerzddés

alapjéan tortén6 feladatellatasra torténd atallas végrehajthat6 legyen.

Hatarozati javaslat:

Budapest Féviaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviselé-testiilete ugy dont,
hogy a Budapest Fovaros X. keriilet Kébinyai Onkorményzat és a Kébanyai
Vagyonkezelé Zrt. kozott megkotésre keriilé Ingatlankezelési szerzédést a z elfogadasra
keriilt médositasokkal egyiitt elfogadja, és egyben felkéri a Polgarmestert a
modositasokkal egységes szerkezetbe foglalt szerz6dés aldirasara.

Végrehajtasért felelos: Verbai Lajos polgarmester
Elokészitésért felelos: Fecske Karoly vezérigazgatd

Budapest, 2008. december 5. 7&{//7
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vezérigazgato
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Ingatlankezelési szerzodés

mely létrejott egyrészrol a

Budapest Féviros X. Keriilet Kébanyai Onkorméinyzat
székhelye: 1102 Budapest, Szent Laszl6 tér 29.

addszam: 15510000-2-42

képviseletében eljaré Verbai Lajos polgarmester, mint Megbizé (tovabbiakban: Megbizo),

masrészrol a

Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt.

székhelye: 1107 Budapest, Ceglédi ut 30.

addszama: 10816772-2-42,

cégjegyzékszama: 01-10-042140

statisztikai szamjele: 10816772-6810-114-01

képviseletében eljaro Fecske Karoly vezérigazgaté, mint Ingatlankezeld (tovabbiakban:
Ingatlankezel§)

egylittesen: Szerz6d6 felek (tovabbiakban: Szerz6dé Felek) kézott az alulirt helyen és id6ben

I.  Aszerzodés célja

A jelen szerz6dés célja, hogy
a.) rogzitse a Szerzddo felek egyiittmiikddésének kereteit,

b) meghatirozza a Megbizé tulajdoniban 4ll6 ingatlanok kezelésére vonatkozd
tevékenységet, annak targyat és tartalmat,

¢.) meghatarozza az Ingatlankezeld kiegészito, kisegitd jellegiti tevékenységeit,

d.) rogzitse az Ingatlankezeld, tovabba a Megbizé jogait és kotelezettségeit

e.) teljesitésén keresztiil Megbizo gondoskodjon Ingatlan portfolidja értékének - annak a
megfeleld financidlis eszk6zok megbizo altali rendelkezésére bocsatasanak fiiggvényében

torténd - megOrzésérdl, gyarapitasarol, tovabba a szakmai szempontok figyelembevételével

meghatarozasra keriilé 6sszetételének kialakitasarol.




II. A szerzédésben hasznalt fogalmak

Jelen szerz8dés rendszerében alkalmazésa és értelmezése soran az alabbi kifejezések a melléjiik
rendelt fogalmi meghatarozassal és értelemmel birnak.

1. Ingatlantulajdon

Jelen szerz8dés értelmezésében Ingatlantulajdon a Foldhivatali nyilvantartasok szerint Megbizé
tulajdondban 4116 ingatlanok dsszessége.

2. Portfolid

Jelen szerz6dés értelmezésében Portfoli6 az Ingatlantulajdon Ingatlankezelé kezelésére
dokumentéltan atadott része, a beépitetlen- vagy mezdgazdasagi teriiletek, ipari-, kereskedelmi
ingatlanok, lakéhazak és vegyes rendeltetésii épiiletek, tovabba a tarsashazakban 1évé lakasok és
nem lakas célu helyiségek egyiittesen.

3. Ingatlan

A Portfoli6 részét képezd azon egység, amely egy 6nallé ingatlan nyilvantartas szerinti torzsszam
(helyrajzi szam) alatt szerepel.

4. Ingatlanrész (Epiilet)

Az Ingatlan azon része, amely gazdalkodési vagy miiszaki szempont szerint 6nalldan értelmezhetd
modon tartalmaz legalabb egy bérleményt, valamint ezen feliil esetlegesen az ingatlanhoz szervesen
kapcsolodo, de onalléan bérbe nem adhaté részt. Az Epiilet ennek megfeleléen megegyezhet az
Ingatlannal, vagy annak részét képezheti. Ertelemszeriien egy Ingatlanon tobb épiilet is
értelmezhetd. A lépcséhazak a gazdalkodasi €s miiszaki szempontok szerint tekintheték Epiiletnek.

5. Bétlemény

Az Ingatlan azon része, amely hasznositasdra Ingatlanbérleti vagy Hasznalati szerz6dés kothetd,
fuggetleniil attél, hogy ilyen megallapodas ténylegesen létrejott-e. A Bérlemény ennek megfelelden
egybeeshet az Ingatlanrésszel (Epiilettel), vagy annak részét képezheti, amennyiben annak létezik
olyan része amelyre 6nallé bérleti szerz6dés nem koéthetd. A tarsashazi albetétek minden esetben
Bérleménynek tekintend6k.

6. Bérlo

Az a természetes személy, jogi személyiséggel rendelkezd gazdasagi tarsasag, jogi személyiséggel
nem rendelkezd gazdasagi tarsasag, egyéni véllalkozo, vagy barmely egyéb olyan jogalany, amely
Ingatlanbérleti szerzodés kotése tekintetében jogképes és a Megbizoval a Bérleményre érvényesen
1étrejott és hatalyos Ingatlanbérleti szerzédéssel rendelkezik.

7. BérlGjelolt

Az a természetes személy, jogi személyiséggel rendelkezd gazdasagi tarsasag, jogi személyiséggel
nem rendelkez6 gazdasagi tarsasag, egyéni vallalkozd, vagy barmely egyéb olyan jogalany, amely




Ingatlanbérleti szerzodés kotése tekintetében jogképes és ilyen szerzédés megkotésére szandékot
mutat.

8. Ures bérlemény
Jelen szerz8dés alkalmazésa sorén tires bérleménynek kell tekinteni azt a Bérleményt,

» amely hasznositiséra nem létezik érvényesen létrejott és hatalyos Ingatlanbérleti
szerz8dés vagy (jogilag iires)

> amelyet az érvényesen létrejott és hatalyos szerzddés szerinti Bérld még nem vett
birtokba vagy (fizikailag iires)

> amelyben a Bérl6 a bérleti szerzédés barmely oknal fogva t6rtén6 megsziinése miatt a
birtoklassal felhagyott, fiiggetleniil attél, hogy a birtokatvétel megtortént-e (fizikailag
tires), vagy

> amely barmilyen egyéb okbdl iiresen 4ll.

9. Kezelés

Kezelésnek mindsiil az Ingatlan tulajdonldsara tekintettel a tulajdonost jogszabdaly alapjan terheld
vagy szerzOdésben, onként vallalt kotelezettségek teljesitése, valamint az ingatlan hasznositdsa
ide¢rtve valamennyi, az ingatlan tulajdonlésara tekintettel a tulajdonost megillet6 jogok cél szerinti
gyakorlasat — mindkét esetben kizardlag jelen szerzédésben szabalyozott kérben, modon és cél
szerint - oly moédon, hogy a kotelezettség teljesitése és a jogok gyakorlasa nem kozvetleniil a
tulajdonos altal, hanem a tulajdonos megbizésa alapjan harmadik személy — ingatlankezeld -
kozremikddésével valosul meg. Az Ingatlan kezelés elemei a jelen szerzédés ....pontjaban felsorolt
tevékenységeknek felelnek meg.

10. Az Ingatlanbérleti szerzédés

A Beérlemény bérbeaddsara, vagy a foldteriilet hasznalatara érvényesen létrejott megéllapodas.

11. Az Ingatlanbérleti szerz6dés kiilénos elemei

» Bérlo(k) szerzodéskotéshez szitkséges azonositisahoz nyilvantartasba keriils személyes
adatai legalabb a 2007. évi CXXXVL tv. 7. § (1)-(3) bekezdésében meghatérozottak
szerint

A Bérleményben bérl6i statusz nélkiil jogszerien tartdzkodok (egyiittk&ltozok)
azonositaséhoz sziikséges adatok a 2007. évi CXXXVL tv. 7. § (1)-(3) bekezdésében
meghatérozottak szerint

Bérlemény azonosité adatai (hrsz., természetbeni cim)

Ingatlanbérleti szerz6dés id6beli hatalya,

arendes felmondas esetére sz616 felmondasi ido,

Bérleti dij, amely utaldst tartalmazhat a mindenkor hatélyos bérleti dijat meghatarozé
rendeletre, illetve abszolut értékben is meghatarozhat6

Y
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12. Bétleti dij

Bérleményre vonatkoz6 Ingatlanbérleti szerzédés alapjan Megbizo részére jaré dij.




13. Hasznalati dij

Ingatlanra, vagy Bérleményre vonatkozé Ingatlanbérleti szerzédés vagy Haszndlati szerz6dés,
illetve ezek hianyaban is jogszabaly, illetve a hasznalat ténylegessége alapjan Megbizo részére jard
dij.

14. Digitalis fényképfelvétel

Ingatlankezel6 altal készitett mindennemd 4ll6 vagy mozgoképes dokumentécio, amely felbontasa
felek kolcsonos megallapodésa szerint legalabb 1024 x 768 képpont felbontasu, automatikusan
datumozott, és alkalmas az irdsban rogzitett tapasztalatok szemléltetésére, kiegészitésére. Felek
megéllapodnak, hogy a fényképfelvétel semmilyen koriilmények kozétt nem helyettesithet
jegyzOkonyvet, feljegyzést, vagy egyéb olyan megallapitast, amely rogzitésére felek jelen
Ingatlankezelési Szerz6dés alapjan egymas felé irasban kotelezettek. Ingatlankezel6 a
fényképfelvételek készitése soran koteles a személyiségi jogok maradéktalan betartasara.

15. Kézmiiszolgaltatas

Jelen Megbizasi szerzddés vonatkozasiban kdzmiiszolgaltatasnak tekintend6 a Bérlemény
komfortfokozatanak megfelelé rendeltetésszerii hasznalatahoz biztositott

elektromos dram

foldgaz

vezetékes ivoviz

szennyvizelvezetd csatorna, valamint a

kommunalis hulladék elszallitasa és a

tavfités.

VVVVVY

16. Elkulonitett szamla

Ingatlankezeld a jelen Ingatlankezelési szerzodés teljesitése érdekében a jelen Ingatlankezelési
szerzbdeés ezen rendelkezése alapjén, a Megbizo 4ltal sajat nevében nyitott, OTP Bank Nyrt.-nél
Vezetett XXXXXXXX-XXXXXXXX-XXXXXXXX szdmu pénzforgalmi szamla f616tt rendelkezési joggal bir.

Megbizo megbizasa alapjan Ingatlankezelé az Elkiilonitett bankszamlan sajat pénzeszkozoket nem
tart nyilvan, az Elkiilonitett szamlat kizarolag Megbizé Ingatlan bérbeadashoz kotddé bevételeinek
¢s az ezek terhére torténd kifizetések elkiilonitett kezelésére tartja fenn.

17. Keret és Alkeretek

Megbizé az Ingatlankezelés kiadasainak egyes tipusait meghatirozva azok finanszirozasira a
mindenkor hatélyos koltségvetési rendeletben limitosszegeket jeldl meg, amelyek az egyes
tevékenységek tekintetében felhasznalasi korlatozast jelentenek. Jelen szerzédés vonatkozasaban az
egyes tevékenységek ellatdsidhoz a koltségvetésben nevesitett modon (6nallé soron) szerepld
tételek az Alkeretek, amelyek Gsszessége a tevékenység ellatasahoz biztositott Keret.

18. ElSerss védelem

Az Ingatlankezel§ altal 6rzé6 — védo tevékenységre jogositvannyal rendelkezd vallalkozastol
megrendelt olyan vagyon- és/vagy személyvédelmi szolgaltatas, amelyet a szolgaltatd a
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tevekenységre szakképesitéssel rendelkezé munkavallaléval vagy természetes személy
alvallalkozéval 1at el fliggetleniil attol, hogy ezen feliil milyen technikai vagy egyeb segédeszkozt
vesz igénybe a teljesitése soran.

19. Dokumentalt iratatadas

Jelen Ingatlankezelési szerzédés vonatkozasaban Dokumentalt iratatadasnak kizarélag azok az
esetek mindsiilnek, amelyek soran az &tadd minden kétséget kizaréan képes bizonyitani, hogy a
dokumentumot a mésik fél mely idépontban vette 4t. Dokumentalt iratitadasnak tekinthetd az
atvételt igazolé postai tértivevény, a dokumentumon az tvétel tényére utalé6 datummal ellatott
kézjegy, illetve a szerz6dé felek altal szokdsos moédon alkalmazott olyan iratérkeztetési jelzés
(bélyegzd, vonalkod, stb.), amelybél az atadas idépontja és ténye egyértelmiien megallapithaté.

III. A szerz6dés teljesitésére vonatkozo altalanos szabalyok

1. A gondossag, eredményesség

Az Ingatlankezeld jelen szerz6désbdl fakadé kotelezettségei teljesitése sordn koteles a feladatait a
szakmai ismeretei alapjan, az egyes tevékenységek ellatashoz eldirt engedélyek birtokdban a téle
elvarhatd gondossaggal ellatni. A gondossigon tulmenden eredményességgel tartozik az
Ingatlankezel6 azon feladatainak ellatdsa soran, mely feladatok természetiiknél és jogszabalyi
rendelkezéseknél fogva eredménykéotelemmel birnak.

2. A képviseleti jog

Az Ingatlankezeld a jelen Ingatlankezelési szerzédés alapjan ellatandd kezelési feladatainak
teljesitése érdekében és annak sordn jogosult a Megbizé nevében a jelen Ingatlankezelési
szerzbdésben rogzitettek szerint eljarni, nyilatkozatot tenni, kotelezettséget vallalni és alaimni a
Megbiz6 altal megalkotott mindenkor hatalyos kéltségvetési rendeletben meghatérozott mértékig.

3. Tajékoztatasi kételezettség harmadik személyek felé

Amennyiben az Ingatlankezel a Megbiz6 nevében tesz nyilatkozatot, vagy kot szerzédést, a masik
fel figyelmét fel kell hivnia a nyilatkozatban vagy szerzédésben arra a tényre, hogy az Megbizd
ingatlankezel6jeként (Ingatlankezel6ként) Megbizo helyett jar el, valamint tdjékoztatast kell
nydjtania nyilatkozattételi, szerzodéskotési jogainak esetleges korlatozottsagaral.

4. A szakszertitlen utasitas

Ingatlankezeld koételes irdsban felhivni Megbizé figyelmét a jogszabalyellenes utasitasokra, a
célszeriitlen dontésekre az ok megjeldlésével. Amennyiben Megbizé az Ingatlankezelé felhivasa
ellenére ragaszkodik az utasitds végrehajtasahoz, Megbizé koteles utasitasat irdsban rogziteni,
amelyet kdvetben

» Megbizott jogosult az utasitds végrehajtasit megtagadni és err6l Megbizot irasban
tajékoztatni,




> Ingatlankezeld a végrehajtasabol eredé semmiféle karért (Megbizé vagy harmadik
személy kara) nem felel.

5. A teljesitési segéd igénybevétele

Ingatlankezeld a jelen szerzédésben meghatarozott feladatainak ellatasa soran jogosult harmadik
személy(ek) kozremiikodését Megbizd elbzetes hozzgjarulasa nélkiil igénybe venni. Megbizo a
harmadik személy(ek) igénybe vételéhez kifejezetten hozzdjarul, kivéve, ha arrél a jelen
Ingatlankezelési szerzodés vagy jogszabaly kiilon rendelkezik.

6. A szerz6désben alkalmazott nyomtatvinyok alkalmazasi kére

A jelen Ingatlankezelési szerzodés mellékleteiben csatolt dokumentumok ajanlas jellegliek, az
egyes eljarasokban rogziteni sziikséges adatok minimum tartalmat hatarozzak meg, Ingatlankezeld
jogosult azokat a jogszabalyi kereteken beliil tovabbi informéciékkal bdviteni.

7. A Keretek és Alkeretek alkalmazisa

Az Alkereteket meghaladé mértékii kotelezettségvallalasra Ingatlankezeld nem jogosult. Abban az
esetben, ha a Megbizo altal jovahagyott Alkeret valamely oknal fogva el6relathatoan nem biztosit
elegendd forrdst a feladat finanszirozasara, Ingatlankezel6 koteles erre Megbizé figyelmét
haladéktalanul irdsban felhivni.

Ingatlankezelé a Megbizo altal meghatarozott Alkereten feliil tovabbi kifizetést nem eszkdzolhet,
sajat forrasainak igénybevételére nem kotelezhetd.

Az esetlegesen kialakul6 jovobeni forrashidny felismerését kovetden a Megbizé felé torténd irasbeli
figyelemfelhivo értesités ellenére elmaradd intézkedések hatasara kialakulo tényleges forrashiany
kockazatét és a karveszélyt Megbizé viseli.

Az Alkeretek modositasa kizarolag Megbizd eldzetes irasbeli engedélye alapjan lehetséges, az
egyes Alkereten beliili felosztasok atcsoportositdsa azonban megengedett.

8. Az elkiilonitett bankszamla alkalmazdasa

Ingatlankezeld az Elkiilonitett szamlan talalhaté pénzeszkdz feletti rendelkezési joggal jelen
Ingatlankezelési szerz6dés alapjan kizarélagosan bir, Megbizé erre vonatkozo jogéardl a jelen
Ingatlankezelési szerz6dés tartama idejére lemond, azzal, hogy a felfiiggesztett rendelekzési jogot
Megbiz6 az Ingatlankezel6vel irdsban k6zolt egyoldalu nyilatkozataval magahoz vonhatja. Megbiz6
fenntartja tovabba annak jogat, hogy a pénzeszkozok felett rendelkezési jogot gyakorlé személyeket
Ingatlankezel javaslata alapjan személyesen jelolje ki. Ingatlankezeld az elkiilonitett szémlardl
kifizetést kizdrélag Megbiz6 nevére kiallitott, szabalyos és igazolt bizonylat alapjan tehet.

9. A tevékenység finanszirozasi rendje

Tekintettel arra, hogy a Kezelés —Ingatlankezelének fel nem réhaté okokbél- csak Megbizé ezen
tevékenységébdl szarmazo bevételein feliili tobbletforras biztositidsaval valdsithatd meg, Megbizé
koteles Ingatlankezel¢ irdsbeli felhivdsdra - a mindenkori hatalyos koltségvetésben elfogadott
deficit mértékéig — az esedékes kifizetésekhez szitkséges pénzeszkdzt az Elkiilonitett szdmlara
atvezetni. Ingatlankezel koteles a jelen Ingatlankezelési szerz6dés szerinti tevékenysége soran
felmeriilé indokolt kiadasokat elsésorban az Elkiilonitett szamlan rendelkezésére allo forrasbol
finanszirozni és csak masodsorban igénybevenni a Megbizé tovabbi pénzeszkdzeit.
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10. Az illetékmentesség

Megbizé nyilatkozik, hogy az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII tv.5.§. b.) pontja alapjan, mint
magyarorszagi helyi 6nkormanyzat teljes személyes illetékmentességre jogosult., igy Ingatlankezeld
Megbiz6 nevében eljarva illetékfizetésre nem kotelezett.

11. A felelGsség

Felek megallapodnak, hogy Ingatlankezeld a jelen Ingatlankezelési Szerz6dés teljesitése kapcsan
okozott barmilyen kérért — a szandékos karokozas esetét kivéve - a jelen Ingatlankezelési Szerzodés
alapjan legfeljebb a mindenkori eredeti targyévi kéltségvetésben az adott tevékenységre jovahagyott
¢s megfizetett dij mértékéig felel. Szandékos karokozas esetén az Ingatlankezelé az okozott kar
teljes megtéritésére koteles.

12. A Szerz8d6 Felek egyiittmiikodési kitelezettsége

Szerz6dd Felek megéllapodnak, hogy a jelen Ingatlankezelési szerzédés teljesitése soran
egyiittmiikddve jarnak el, ennek keretében kiilondsen de nem kizarélag Megbizé térités nélkiil
Ingatlankezeld rendelkezésére bocsat minden olyan adatot és informaciét, amely a jelen
Ingatlankezelési szerzodés teljesitése érdekében barmelyik Szerzdé fél szitkségesnek tart.

13. A Kapcsolattartds modja

Szerzdd6 felek megallapodnak, hogy a jelen Ingatlankezelési Megallapodas teljesitése soran
valamennyi utasités, felhivas és tajékoztatas kizarolag irasos formaban torténhet, a szobeli utasitas a
feleket nem koti, Szerz6dd Felek egyuttal vallaljak, hogy az iigymenet gyorsitdsa érdekében
szlikség- €s lehetdség szerint rovid uton (személyesen, élszoban vagy egyéb telekommunikécios
eszkdz igénybevételével) is kapcsolatot teremtenek egymassal. A kapcsolattartds személyi
feltételeir6l Megbizo és Ingatlankezelé Szervezeti és Miikodési szabalyzatai rendelkeznek.

14. Pénziigyi elszamolas

Szerz8dé felek megallapodnak, hogy az Ingatlankezeld6 a jelen Ingatlankezelési szerzodés
teljesitésével  kapcsolatos feladatainak ellatasarél a jelen Ingatlankezelési szerz6dés
»Adatszolgaltatds” pontja szerinti rendszeres forgalmi beszamol6t és elszdmolast készit az
Alkeretek alakuldsarol, valamint Szerz6dd Felek évente legaldbb egy alkalommal k&zds pénziigyi
elszamolast tartanak, amelynek sordn kolcs6nosen megallapitjdk az egyméssal szemben fenndllo
koveteléseket és kotelezettségeket, tovabba az ennek soran tapasztalt tényeket jegyzokonyvben
rogzitik.




IV. Aszerz4dés targya, az Ingatlankezelé megbizasa

L Megbizo ezennel megbizza Ingatlankezelot a Portféliora vonatkozd, a jelen

oy

Ingatlankezelési szerzodésben meghatdrozott feladatok dijazds ellenében tirténd

ellatdsaval,

2. Ingatlankezeld' a megbizdst elfogadja és kijelenti, hogy szakmai ismeretei alapjdn képes és

tevékenységi kore alapjdn jogosult annak teljesitésére.

»A” Uzemeltetési feladatok

1. Portfolié 6sszetétel valtozas dokumentalasi feladatok

» Portfolioba vételi eljards: A Szerz6d6 Felek a jelen Ingatlankezelési szerzodés
hatalybalépésével a. jelen Ingatlankezelési szerz6dés elvalaszthatatlan részét képezd 1.
szami mellékletében Ingatlanonként felsorolt bérleményeket a portfolidba felvettnek
tekintik. Szerz6dd felek rogzitik, hogy a . jelen Ingatlankezelési szerz6dés
elvalaszthatatlan részét képezd 1.szama mellékletben felsorolt ingatlanok portfoliéba
vétele kapcsan Ingatlankezel6t dijazas nem illeti meg.

A portfolidba vételi eljaras soran az Ingatlankezeld a jelen megallapodas 2 sz. meliékietét
képez6 nyomtatvany Szerz6dd felek altali kolesonds aldirdsaval veszi dokumentéltan
kezelésébe az Ingatlant vagy a Bérleményt.

A dokumenticié alapjan Ingatlankezelé koteles a ,,C” Ingatlantigyi és
Ingatlanforgalmazési” feladatok cimii fejezet Ingatlan nyilvantartdsra vonatkozd pontja
szerint az Ingatlan, vagy annak legkisebb ¢ndlldan értelmezhetd részének ott felsorolt
valamennyi adatdt szamitogépes rendszerében rogziteni és azt az folyamatosan
nyilvantartani.

Az Ingatlankezel6 kizarolag a dokumentaltan kezelésébe vett Bérlemények kezelését
koteles ellatni, azokra tekintettel jogosult dijazasra, illetve, tartozik értiik feleldsséggel.
A nem az Ingatlankezeldnek felrohatéan elmulasztott dokumentalt kezelésbe torténd
atvétel esetén az adott Ingatlan vonatkozasédban az ellatott feladatokra tekintettel
ingatlankezel6t jelen szerz6dés szerint illeti meg a dijazas, azonban a kezelés atvételéig
az ellatott feladatért felel6sség csak a megbizas nélkiili tigyvitel szabalyai szerint terheli.

» Portfoliobol torlési eljaras: Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy a Portfolié csak irasos
dokumentaci6é alapjan, jogcim megjel6lésével csokkenhet. Ingatlankezeld a jelen
Ingatlankezelési szerzodés felhatalmazasa alapjan, az abban foglaltak szerint dnélléan
végrehajtott mindazon cselekményeir6l, amelyek a portfolié csékkenését eredményezik,
koteles dokumentalt formaban tdjékoztatni Megbizot, sajat nyilvantartisaiban 8 napon
beliil atvezetni a valtozést, valamint a portfolio csékkenésének tényét a targyhonapot
kovetd honap els6 napjatdl figyelembe venni elszamolésai soran.
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A Portfoli6 pontos és naprakész nyilvantartasa érdekében Megbizé vallalja, hogy a
Portfoli6 minden olyan csokkenésérdl tajékoztatja Ingatlankezelt, amelyet Megbiz6
sajat hataskorében, azaz nem Ingatlankezel6 kozremiikodésével hajt végre, vagy arrdl
Megbiz6 egyéb modon szerez tudomast. Az értesités elmulasztisabdl szarmazd
valamennyi karkockazat Megbizét terheli.

2. Bérleménybemutatas BétlGjeloltek részére

Az Ingatlan hasznositasa érdekében Ingatlankezelé koteles az Ingatlant valamennyi Bérlsjelslt
részére a legalabb ketté munkanappal kordbban egyeztetett idépontban bemutatni a jelen
megallapodds 4.sz. mellekletét képezd ,Ingatlanbemutatdsi lap” egyidejli kitoltése mellett. A
bemutatas soran az érdekl6dot tdjékoztatni kell

> aBérlemény miiszaki allapotarol,

> aBérlemény kozmiiellatottsagarol,

> bérleti szerz6dés megkstésének jogi feltételrendszerérol

> egyéb, az ingatlanbérleti jogviszony szempontjabol lényeges koriilményrdl

Ingatlankezel6 a tevékenysége ellatasahoz sziikség szerint jogosult éléerds védelmet igénybe venni.
3. Javaslattétel leendd Bérl személyére

A Bérlbjeloltek koziil az Ingatlanbérleti szerzodés megkotésére jogosult személy kivalasztisa
érdekében Ingatlankezel§ kiteles
> - beérkezett palydzatok elbiralasat kovetben — dontés eldkészitd javaslatot tenni a
Bérlemény leend6 Bérl6je személyére vonatkozoan Megbizé informaciot biztositd
szervezeti egysége részére,
> Dbizottsag dontését megeléz6en véleményezni a dontési javaslatot.

4. Kezel6i nyilatkozattétel

A lakascélu Bérlemény leendd Bérldjének kijelolése el6tt Megbizd felkérésére Ingatlankezeld
koteles nyilatkozni a Bérlemény
> miiszaki 4llapotanak a lakastérvényben eléirtaknak valé megfelelésérél annak helyszini
felmérését kovetden, valamint
> abérbeadas jogszeri feltételeinek fennallasardl.

5. Ingatlanbérleti szerz6dés megkotése

A Bérlemény Bérleti jogat megszerzé személlyel Ingatlankezelé -a jelen szerzddésben rogzitett
felhatalmazisa alapjan, Megbizo helyett €s nevében eljarva- ,Ingatlanbérleti szerz6dést” kot.
Megbiz6 -arra jogosult szervezete - a szerzo6dés megkotése érdekében a bérlé személyére, valamint
az Ingatlanbérleti szerz6dés tartalmara vonatkoz6 informacidkat irasban kételes Ingatlankezeld
rendelkezésére bocsatani, a dontés meghozatalat kovetGen haladéktalanul. A dontés
meghozatalanak vagy annak Ingatlankezelével torténd kozlésének elmaraddsabdl szarmazo
valamennyi kart Megbiz6 viseli.

Megbiz6 vallalja, hogy dontését —sajat szervezeti és milkodési szabalyzataval 6sszhangban -
hatérozati formédban rogziti, kiillénos tekintettel az ,, Ingatlanbérleti szerzdés kiilonds elemei” kozott
nyilvantartott elemekre.
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A megkdtott ,,Ingatlanbérleti szerzodést” Ingatlankezeld az erre a célra rendszeresitett szamitogépes
nyilvantartasaban rogziti és gondoskodik az adatok biztonsagos tarolasardl és kezelésérol, valamint
tovabbi felhasznalhatdsaganak folyamatos biztositasarol.

Ingatlankezeld a Bérl6vel kétott Ingatlanbérleti szerz6dés egy eredeti példanyét koteles Megbizo
részére a szerz8dés alairasat kovetd 15 munkanapon beliil dokumentaltan elkiildeni.

6. Szerzddésmodositas

Az egyes Bérlemények hasznositaséra létrejott Ingatlanbérleti szerzédések barmely paraméterében
bekdvetkezd valtozasok modositasara kizardlag Ingatlankezeld jogosult és egyben kotelezett. A
valtozast -a jelen Ingatlankezelési szerzodésben rogzitett felhatalmazésa alapjan, Megbizé helyett és
nevében - sajat hataskorében hajtja végre, amennyiben az Ingatlanbérleti szerzédés a ,Bérleti
szerz0d¢és kiilonds elemei” vonatkozasaban nem, vagy csak

> Bérl6 nevének valtozasa vagy

> Bérleti dij szerz6désszerli véltozasa, ide értve a komfortfokozat véltozasabdl eredd

mddositast is, vagy
> a Bérleményben bérl6i statusz nélkiil jogszeriien tartézkodok kore valamely Bérld
gyermekének sziiletése

tekintetében médosul.
Az ,Ingatlanbérleti szerzodés kiilonds elemeinek” egyéb modosuldsa esetén minden esetben
Megbiz6 elézetes dontése sziikséges, amelyet —sajat szervezeti és mitkodési szabalyzataval
Osszhangban - legaldbb hatdrozati formaban rogzit, és haladéktalanul dokumentalt formaban
megkiild Ingatlankezeld részére. A dontés meghozataldnak, illetve Ingatlankezeld értesitésének
elmaradasabdl szarmazé valamennyi kar Megbizot terheli.
Az ,Ingatlan bérleti szerz6dés”-ben bekovetkezett valamennyi valtozast Ingatlankezeld az erre a
célra rendszeresitett szamitogépes nyilvantartdsaban rogziti és gondoskodik az adatok biztonsagos
tarolasarol és kezelésérdl valamint tovabbi felhasznalhatosaganak folyamatos biztositdsarol.
Ingatlankezel6 a Bérlovel kotott Ingatlanbérleti szerz6dés egy eredeti példanyat koteles Megbizo
részére a szerz0dés alairasat kovetd 15 munkanapon beliil dokumentaltan elkiildeni.

7. Birtokbaadas

Az Ingatlan hasznositasa érdekében a Bérldkkel az egyes Bérleményekre kotott Ingatlanbérleti
szerzOdések hatalybalépését kvetden, de leghamarabb azzal egyidében Ingatlankezeld a Bérl6(k)
jelenlétében lefolytatja a Bérlemény 4tadas-atvételi eljarasat, amelynek keretében a jelen
megallapodas 5. sz. meliékietét képezo ,Ingatlan birtokbaadasi jegyzokdnyv” egyidejli felvétele
mellett a Bérleményben

ellendrzi a birtokba vételre feljogosito ,,Ingatlanbérleti szerz6dés” tartalmi elemeit,

ellendrzi a birtokba vev$ személyazonossagat és jogosultsagat,

atadja Bérlo részére a Bérlemény kulcsait,

rogziti a Bérleményben talalhatd a Kozmiiszolgaltatasok mérdordk gyartdsi szamat és

allasat, valamint a plomba sértetlenségét,

felhivia Bérl figyelmét és a jegyzOkonyvben rogziti a Lakastorvény, a vonatkozod

Onkormanyzati rendelet és az alairasra keriilt Ingatlanbérleti szerz6dés alapjan a Bérlot

terheld karbantartasi, hibaelharitasi és felujitasi feladatok korérél,

> elkésziti a Bérlemény, valamint az abban taldlhaté tartozékok, berendezések és
felszerelések tételes leltarat és azok tényleges miiszaki allapotat,

> megallapitja azok rendeltetésszer(i hasznalatra valé alkalmassagat, illetve az attél vald

eltérést, amelyek esetében -kiilon dokumentalast kdvetéen- a hianyossagok potlasara

vonatkozé megéllapodast is régziti, valamint

Y VVVYVY
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» a fentiek tovabbi dokumentélasa érdekében Digitalis fényképfelvételt készit a Bérlemény
valamennyi helyiségérsl, kiilonos tekintette]l az esetleges azok rendellenességeir6l,
hibairdl, valamint a kéziizemi méréorakrol.

> a megallapitasokat és észrevételeket alairasaval és a Bérlé vagy annak képviseloje altal
torténd aléirattatasaval hitelesiti és abbol egy példanyt a Birtokbaadast kovetden Bérls,
vagy annak képvisel6je részére 4tad.

A Birtokbaadasi eljarast kovet6en Ingatlankezeld a helyszinen felvett Jjegyz6konyv megallapitasait
az erre a célra rendszeresitett szamitogépes rendszerében régziti, majd az eljaras soran keletkezett
valamennyi dokumentumot archivalja.

8. Bérleményellendrzés ,,A” tipus (kezel6i)

Az eljaras célja, hogy az Ingatlanbérleti szerzédésben foglalt Bérloi kotelezettségek maradéktalan
betartdsénak ellenérzése mellett a Bérbeadd kotelezettségét képezd kezeldi feladatok valamennyi
bérlemény vonatkozasiban a Megbizas teljesitéséhez sziikséges rendszersséggel, de legalabb évente
egy alkalommal felmérésre keriiljenek. Az eljaras soran Ingatlankezel koteles a helyszinen a jelen
megallapodds 6. sz. meliekietet képezd ,KezelSi bérleményellendrzési jegyzokonyv” egyidejli
felvétele mellett

»> Osszevetni a bérleti jogviszonyt létrehozo ,,Ingatlan bérleti szerz6dés™ tartalmi elemeit, a
ténylegesen tapasztaltakkal,

> Osszevetni a Bérlok és a Bérlemény hasznélatira egyéb jogcimen jogosultak korét a
Bérleményt ténylegesen hasznélé személyek személyazonossagaval,

> rogziteni és Osszevetni a Bérleményben talalhaté Kozmiiszolgaltatisok mérdorainak
gyartasi szdméat a nyilvéantartdsaiban szereplokkel és rogziti azok allasat, valamint
ellen6rzi az azokon 1év6 plombak sértetlenségét

> elkésziteni a Bérleményben talalhato tartozékok, berendezések és felszerelések tételes
leltarat,

» megallapitani azok rendeltetésszerii hasznalatra valé alkalmassagat, illetve az attol vald
eltérést, amelyek esetében -kiilsn dokumentdlast kovetden- a hidnyossagok pétlasara
vonatkozé megallapodast is rogziteni, valamint

» a fentiek tovabbi dokumentaldsa érdekében digitalis fényképfelvételeket késziteni a
Bérlemény esetleges rendellenességeir6l, hibairél, valamint a Kozmiiszolgaltatasok
méréo6rairol, majd

> a megallapitasokat és észrevételeket alairasaval és -lehetség szerint - a mésik fél 4ltal
torténd alafrattatdsaval hitelesittetni, majd ezt kovetden abbdl egy példanyt Bérlé vagy
annak képvisel6je részére atadni.

Amennyiben az eljaras Bérlé szerzodésszegését tarja fel, ugy Ingatlankezeld koteles a Bérlt annak
megszintetésére haladéktalanul, irdsban, hataridé kitiizésével felszélitani, majd annak eredményét a
kitiz6tt hatdridében megismételt ,A” tipusi (kezel6i) bérleményellendrzési eljarassal
felilvizsgalni. Amennyiben a felszolitis nem vezet eredményre, azaz a megismételt eljaras
ismételten rogziti a szerzédésszegést, Gigy Ingatlankezeld koteles a Megbizd egyidejli értesitése
mellett kezdeményezni az ,Ingatlanbérleti szerzédés” felmondésat, valamint a szerzédésszegés
megsziintetése¢hez sziikséges tovabbi eljarasokat. Ingatlankezeld az Ingatlanbérleti szerzddés sulyos
megszegesének esetében koteles az annak elharitdsa érdekében sziikséges intézkedéseket
haladéktalanul, péthataridé biztositasa nélkiil megtenni.
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Az ,A” tipusu (kezelSi) bérleményellendrzési eljarast koveten Ingatlankezeld a helyszinen felvett
jegyz0konyv megéllapitasait, illetve az ezek alapjan hozott intézkedéseket az erre a célra
rendszeresitett szdmitogépes rendszerében rogziti, majd az eljards soran keletkezett valamennyi
dokumentumot archivilja.

Ingatlankezel® a tevékenysége ellatasahoz sziikség szerint jogosult él6erds védelmet igénybe venni.
9. Ingatlanok helyszini bejarasa ,,A” tipus (kezel6i)

Az eljaras célja, hogy az ,,A” tipusti (kezeldi) bérleményellendrzéseken tul az egyes Bérleményeket
magukba foglal6 épiiletek is a Megbizés teljesitéséhez sziikséges rendszersséggel, de legalabb
eévente egy alkalommal kezel6i szemlére keriiljenek, amelyek soran a jelen megallapodés 7. sz.
mellekletét képezé ,Ingatlan bejarasi feljegyzés” egyidejii felvétele mellett ellenbrzésre és
rogzitésre kertil

> az épiilet tartozékainak, felszerelési targyainak, berendezéseinek megléte, ide nem értve
az épiilet miiszaki felszereléseit,
a Megbizé kizarélagos tulajdondban 4ll6 ingatlanok esetében a Kozmiiszolgéltatasok
mér6ordinak gyartasi szama és azok 4llasa, az azokon 1évé plombaék sértetlensége,
a sziikséges alapinformaciok Bérld 4ltali elérhetésége (orvosi tigyelet, hiba bejelentési
lehetéség, hazirend, stb.)
az épiilet tisztasaga,
az ingatlan 4ltalanos gondozottsaga,
a koz0s teriiletek rendeltetésszerii hasznalata, valamint
egyéb észrevételek.

YVVVY V V¥V

A bejaras soran Ingatlankezel6nek lehet8séget kell biztositani az ott éloknek észrevételeik,
panaszaik kdzvetlen kozlésére.

Az ,A” tipusi (kezeldi) helyszini bejarast kovetden Ingatlankezelé koteles a helyszinen felvett
feliegyzés megallapitasait, illetve az ezek alapjan hozott intézkedéseket az erre a célra
rendszeresitett szamitégépes rendszerében rogziteni, majd az eljaras soran keletkezett valamennyi
dokumentumot archivalni.

Ingatlankezeld a tevékenysége ellatasahoz sziikség szerint jogosult éléerds védelmet igénybe venni.

10. Dijszamlazas (lakas + helyiség + teriilet + feliilet)

Ingatlankezel6 a Megbizé nevében és képviseletében eljarva a Megbizé javara jogosult és egyben
koteles az Ingatlan hasznositdsabol, valamint annak hasznositisa érdekében vagy azzal
kapcsolatban felmeriild iizemeltetési- és a Kozmiiszolgéltatasok koltségeinek tovabbharitasabol
szarmazo dijak kiszamlazéasara. Ennek érdekében
» Az Ingatlanbérleti szerzodéssel rendelkezd Bérlemény esetében Ingatlankezelé a sajat
szamitogépes rendszerében rogzitett Ingatlanbérleti szerzddések alapjan jaro dijakrol,
valamint a Bérlok felé az Ingatlanbérleti szerz6dés alapjan tovabbharitasra keriilé
lizemeltetési koltségekr6l és Kozmiiszolgaltatasi dijakrol —Megbizé nevében, annak
adoszamanak feltlintetésével- szamlat allit ki és juttat el Bérlok részére.
» A Bérleményt nem Ingatlanbérleti szerzédés alapjan hasznalé személy(ek) részére
Ingatlankezeld a sajat szamitogépes rendszerében rogzitett, a Bérlemény adatai valamint
a hatdlyos jogszabalyok alapjan megallapitott hasznalati dijakrél, tovabba a
tovabbharitdsra keriilé izemeltetési koltségekrdl és Kozmiszolgaltatasi dijakrol —
Megbiz6é nevében, annak addszdménak feltiintetésével- szamlat allit ki és juttat el a
Bérleményt hasznal6 személy(ek) részére.
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11. Dijbeszedés

Ingatlankezel6 koteles az erre a célra létrehozott rendszerében nyilvantartani a kiszamlazott bérleti-,
haszndlati-, ilizemeltetési és Kozmiiszolgaltatasi dijakat, folyamatosan figyelemmel kisémi a
hatralékok alakulasat, valamint biztositani a  befizetések Elkiilonitett bankszamlan torténd
jovairasat. A kiszamlazott bérleti- hasznalati-, iizemeltetési és Ko6zmiiszolgaltatasi dijak esetleges
készpénzes megfizethetGségének érdekében Ingatlankezeld az Elkiilonitett szdmla mellett
hazipénztarat is koteles lizemeltetni.

12. Hatralékkezelés 1. fazis (felszolitas)

Ingatlankezeld, amennyiben A ,Dijbeszedési” tevékenység ellatasa soran 3 honapot meghaladd
mértékii, vagy brutté 50.000 Ft-ot elérd hatralékot észlel, koteles Bérlot haladéktalanul, irasban, 8
napos hatarido kitiizésével felhivni a hatralék megfizetésére és egyben figyelmeztetni a nemfizetés
egyes jogkdvetkezményeire. Ingatlankezel6 jogosult a hatralék behajtiasa érdekében -a
megbizasaban 4ll6 tigyvéddel torténd konzulticiot kovetden - részletfizetési megallapodast kétni,
részleges vagy teljes kamatelengedést engedélyezni.

Ingatlankezel6 koteles a jelen Ingatlankezelési szerz6dés alapjan az Ingatlankezel6 altal a Megbizo
képviseletére felhatalmazott iigyvéd megbizdsaban kikodtni, hogy az Ingatlankezel6n keresztiil
koteles naprakész informdaciét szolgaltatni, a Megbizd, illetve egyéb érdekeltek (Bérld,
hatralékkezelésben segiteni szandékozé tarsadalmi szervezetek, szolgalatok) szamaéra.

13. Hatralékkezelés II. fazis (felmondas)

Amennyiben a hétralékkezelés elsé fazisa nem vezet érdemi eredményre, Uigy Ingatlankezeld
koteles megbizott tigyvéd kozremikddésével az iranyado jogszabalyok vonatkozo rendelkezéseinek
betartisaval valamint az Ingatlanbérleti szerz6désben foglaltak szerint az Ingatlanbérleti szerzodést
felmondani.

Ingatlankezel6 kételes a jelen Ingatlankezelési szerz6dés alapjan az Ingatlankezeld altal a Megbizo
képviseletére felhatalmazott {igyvéd megbizasaban kikotni, hogy az Ingatlankezel6n keresztiil
koteles naprakész informéciot szolgaltatni a Megbizd, illetve egyéb érdekeltek (Bérlo,
hatralékkezelésben segiteni szandékoz6 tarsadalmi szervezetek, szolgélatok) szamaéra.

14. Hatralékkezelés III. fazis (petesités és petképviselet)

Bérl6 Ingatlanbérleti jogviszonyanak megsziinését kovetden- amennyiben a hatralék tovabbra sem
keriilt rendezésre- Megbiz6 képviseletében a Megbizé képviseletére felhatalmazott iigyvéd peres
eljarast kezdeményez a Bérlemény Kkiiiritése, a jelen Ingatlankezelési szerzédés Iil. Pontjaban
meghatarozott ,,Dijbeszedés” keretében kiszamlazott dij megfizetésének elmaradasabol szarmazo
hatralék, annak kamata, tovabba a hatalyos jogszabalyok alapjan Megbizot illeté haszndlati dij
megfizetése irant.

Ingatlankezel6 kizarolag Megbizo elbzetes irasbeli engedélye alapjan jogosult a Megbizoét illetd
jogrol lemondani vagy a Megbizot terheld kovetelést elismerni.

A peres eljards soran felmeriild koltségek megfizetésérdl az Ingatlankezel6 az Elkiilonitett
szamlérdl jogosult és koteles gondoskodni.

Ingatlankezel6 koteles a jelen Ingatlankezelési szerz6dés alapjan az Ingatlankezeld altal a Megbizo
képviseletére felhatalmazott {igyvéd megbizasiban kikotni, hogy az kételes Ingatlankezel6n
keresztiil  naprakész informaciot szolgdltatni a Megbizo, illetve egyéb érdekeltek (Bérlo,
hatralékkezelésben segiteni szandékozo tarsadalmi szervezetek, szolgalatok) szamadra.
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15. Hatralékkezelés IV. fazis (végrehajtas)

A hatralékkezelési tevékenységek soran sziiletett marasztalo biréi dontés jogerére emelkedését
kdvetden Ingatlankezeld koteles a Megbizo képviseltében Ingatlankezel megbizasa alapjan eljar6
ligyvéd igénybevételével haladéktalanul végrehajtasi eljarast kezdeményezni. A végrehajtasi eljaras
soran felmeriilé kiaddsok megel6legezésérdl az Ingatlankezeld jogosult és kételes gondoskodni az
Elkiilonitett szamla terhére.
A végrehajtasi eljaras keretében Ingatlankezel6 koteles
> A végrehajto altal kitlizott id6pontra
e  aBérlemény felnyitasaval és lezardsaval kapcsolatban
e  aBérleményben talalhato ingosagok esetleges elszallitasaval kapcsolatban,
o a tevékenység biztonsagos lefolytatasa érdekében sziikséges él6erds
védelemmel kapcsolatban
szakcég megbizasardl, valamint a
¢  aBérleményben talalhat6 ingdésagok esetleges elszallitasaval kapcsolatban
raktar biztositasarol
gondoskodni.
> A végrehajté altal kitliz6tt iddpontban
o a Bérleménynél megjelenni,
o a Bérleményben fellelhet6 és a végrehajté altal le nem foglalt ingdsagokrol
leltart felvenni,
. a Bérleményben fellelhets és a végrehajto altal le nem foglalt ingdsagokat
elszallittatni és sziikség esetén felelos Orzésbe venni, majd a
e  jelen Ingatlankezelési megallapodasban meghatéarozott ,,Ingatlan birtokbavételi
eljarast” lefolytatni.

Ingatlankezel6 koteles a jelen Ingatlankezelési szerz6dés alapjan az Ingatlankezeld altal a Megbizo
képviseletére felhatalmazott ligyvéd megbizasiban kikotni, hogy az koteles Ingatlankezel6n
keresztiil naprakész informéciot szolgaltatni a Megbizo, illetve egyéb érdekeltek szamara.

16. Kezelési terv Osszeallitasa

Ingatlankezel6 az Ingatlankezelési feladatainak elézetes bemutatasa és a sziikséges forrasok
biztositasa érdekében koteles a tevékenység kapcsan felmeriilé bevételek és kiadasok kategorizalt
becslésére €s eldzetes jovahagyatasara.

» Ingatlankezeld koteles a Portfoli6 mikodtetése érdekében éves iizemeltetési tervet
késziteni, amelyben Ingatlanonként prognosztizalja az épiiletekben 1év6 Bérlemények,
az épliletek feliiletének, a teriiletek hasznositasabol, valamint az tizemeltetési koltségek
tovabbharitasabol szarmazd bevételeket, illetve az lizemeltetéssel kapcsolatos
Kozmiiszolgaltatasi- és az Ingatlan iizemeltetésével Osszefiiggd egyéb kiadasokat a jelen
Ingatlankezelési szerz6dés 8. szamu mellékletében rogzitett, a Megbizd altal készitett
éves koltségvetési séma alapjan. Az elkészitett lizemeltetési tervben szerepld adatokat
Ingatlankezeld koteles minden év januar 15. napjaig a Megbizd rendelkezésére
bocsatani, aki koteles targyévi koltségvetési rendeletének megalkotasakor az
lizemeltetési terv teljesitéséhez sziikséges Keretet biztositani €s arrdl dokumentalt
modon tdjékoztatni Ingatlankezel6t.

> Megbizé megbizza Ingatlankezel6t, hogy az Ingatlan miszaki 4llapotanak megérzése, a
hasznositdshoz sziikséges allaganak biztositdsa, valamint értékének fenntartasa és
novelése érdekében -az ingatlan hosszu tavi, valtozatlan formaban torténd portfolidban
tartdsara vonatkozo vélelem mellett- évente készitsen javaslatot az ingatlangazdalkodasi
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szempontok alapjan sziikséges miiszaki (épitdipari) beavatkozasokrol, illetve a
tapasztalati adatok alapjan a varhatd meghibasodasok elharitasahoz sziikséges forrasok
nagysagarol. Megbiz6 a Miiszaki terv kialakitasa soran minden esetben koteles
figyelembe venni

e  azépiiletdiagnosztikai tevékenység megallapitasait,

o aKészenléti tigyeletre érkezett bejelentéseket,

e aKészenléti ligyeletre beérkezett bejelentésekbdl készitett statisztikai

adatokat,

e  azegyes ingatlanok lizemeltetési és gazdasagossagi adatait,

e  abeavatkozasok varhat6 megtériilési idejét, illetve a beavatkozas

elmaradasabol szarmaz6 valdsziniisithetd kdvetkezményeket, valamint

e  azingatlanok gazdélkodasi és egyéb szempontok alapjan meghatarozott

preferencia-rend;jét.

Amennyiben Megbizé rendelkezik az Ingatlanra vonatkozé Hasznositasi koncepcidval, ugy
Ingatlankezeld koteles a ,,Miszaki beavatkozési tervet” azzal dsszhangban elkésziteni.

Az elkészitendd Miiszaki terv sémédja a jelen Ingatlankezelési Szerz6dés 9. sz. meliékletsben keriil
rogzitésre.

Ingatlankezel® koteles a Miiszaki terv mellékleteként a javasolt beavatkozasokat az egyes
Ingatlanok cimei, valamint a beavatkozas jellegének megfeleléen, de legalabb a felhalmozasi tipust
és a miikodési célu kiadasok megkiilonbodztetésével cimlistidba rendezni és azt minden év janudr 15.
napjaig Megbizé elé terjeszteni elfogadasra. Megbizé véllalja, hogy az éves koltségvetés
elfogadasanak érdekében a cimlistat kelld idében érdemi vizsgalatnak veti ala és tételes modositd
javaslatait a médositasok 4tvezetéséhez sziikséges idében Ingatlankezeld rendelkezésére bocsatja.
Felek megallapodnak, hogy a Miiszaki tervkészitésre vonatkozd megbizds a Megbizé éves
koltségvetésének elkészitéséhez sziikséges mértékig terjed, azaz az egyes beavatkozasok jellegének,
technologidjanak meghatarozasat és azoknak koltségbecslését foglalja magaban, nem vonatkozik
ugyanakkor a tételes miiszaki/technologiai lefrasra, és annak normdk alapjan szamitott
koltségkalkulacidjara, amely elkészitése a jelen Ingatlankezelési Szerzddés alapjan egyéb eljarasok
kozott keriil szabalyozasra.

Megbizo koteles a targyévi koltségvetési rendeletének megalkotdsakor a Miiszaki terv teljesitéséhez
sziikséges Alkereteket biztositani.

17. Hasznositasi koncepcié készitése

Megbizott vallalja, hogy Megbizo kiilon irasbeli felkérésére, az abban megfogalmazottak
figyelembevételével az ingatlanportfolid hosszii tdvu hasznositisara gazdalkodasi, ingatlan- és
varosfejlesztési, valamint egyéb szempontok alapjan Hasznositasi koncepciot, stratégiai tervet
dolgoz ki, amelynek elkészitési formajara és dijazasara felek kiilon megallapodasban rendelkznek

18. Ko6zmiiszolgaltatas folyamatos biztositasa (szamlakezelés)

Ingatlankezelé koteles a Kozmiszolgaltatdsok dijair6l a Kozmiiszolgaltatok altal kiéllitott
szdmlakat tartalmi, szamszaki ellen6rzésnek aldvetni, igazolni, majd intézkedni a dij elkiilonitett
szamlarol torténd pénziigyi rendezése fel6l. Az esetleges eltérések kapcsan az eltérés okéanak
megszintetéséig koteles egyeztetést folytatni a Kozmiiszolgaltatokkal. Ingatlankezeld koteles a
beérkez0 szamlék alapjan folyamatos terv/tény dsszehasonlitast végezni, elemezni az eltéréseket €s
folyamatosan feliigyelni a kiaddsok titemezését.
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19. Epiiletmenedzseri feladatok ellatisa

Ingatlankezel6 koteles gondoskodni
» Az Ingatlanok folyamatos tisztan tartdsérél oly médon, hogy
e  lakas célu ingatlanok esetében az ingatlan k6zos hasznalath helyiségeinek
rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotanak fenntartasa érdekében arra
jogosult vallalkozéval szerzodést kot a sziikséges gyakorisaggal és mértékben
torténd éplilettakaritasra,
e anem lakds célu helyiségek vonatkozasiban az azok hasznositasara kotott
Bérleti szerzddésekben Bérlf felé kotelezettségként irja €16 a helyiség
rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas éllapotéanak fenntartésa érdekében sziikséges
gyakorisaggal és mértében torténd épiilettakaritast és rendszeresen ellendrzi azt.
Az épiilettakaritds fogalomkérébe minden esetben beleértendd az épiilethez tartozd
kozteriileti jarda, valamint a belsd, k6z6s hasznalatl, kozlekedéshez sziikséges kozlekedési
utvonalak portalanitisa és falevél-mentesitése, valamint azok ho- és sikossag-mentesitése is.

> az épiilet kozos hasznalati részeiben 1évé vilagitotestek fényforrasainak sziikség szerinti
cseréjérol,

> az épliletre vonatkozé Koziizemi szerz8dés alapjan sziikséges idépontokban az épiiletbe
rendszeresitett hulladékgytijtékben elhelyezett szemét elszallithatosagardl és a
hulladékgytijtok eléiras szerinti id6szakonként torténd fertétlenitésérol, illetve a
gyljtdedények biztositasardl, sziikséges potlasardl,

> sziikség esetén ragcsalo- és/vagy rovarirtisrol, valamint

» a szennyvizcsatornaval nem rendelkezd épiiletek esetén a sziikség szerinti
szennyvizelszallitasrol.

20. Zoldfelitlet karbantartas

Ingatlankezel6 koteles gondoskodni az Ingatlanokon talalhaté zoldfeliiletek rendszeres
gyommentesitésérdl a vegetacios idészakban évente legalabb két alkalommal t6rténd kaszaldssal,
valamint az Ingatlanok teriiletén elhelyezkedd ndvényzet rendszeres metszésérdl, gallyazasarol és
novényvédelmérdl. Szerzodd felek megallapodnak hogy a megbizas nem terjed ki a novények
pétlasira és Ontozésre valamint az elézéekben felsoroltakon tuli egyéb kertészeti szakmunkék
végzésére.

21. Ures bérlemény kezelési feladatok

Ingatlankezel6 az Ures bérlemények késdbbi hasznosithatdsiga érdekében a megiiresedés
tudomasara jutasat koveten haladéktalanul kételes

lefolytatni az Ures bérlemény birtokbavételi eljarast

tajékoztatni Megbizdt a megiiresedés tényér6l és okardl, amennyiben a megiiresedésre
vonatkoz6 bejelentés nem a Megbiz6t6l szarmazik.

biztositani az Ures bérlemény sziikség szerinti 6rzését oly modon, hogy azzal a
tevékenység végzésére jogosult szakcéget biz meg, valamint

az Ures bérlemény esetleges 6nkényes elfoglalasa esetén Megbizo egyidejii értesitése
mellett intézkedni a Birtokvédelmi eljaras meginditdsa irant az illetékes jegyzénél,
gondoskodni az Ures bérlemény folyamatos iizemeltetésérél az annak érdekében
szlikséges kiadasok leheté legalacsonyabb szinten tartasa mellett,

gondoskodni az Ures bérlemény allagmegdvasardl

minden tble elvarhaté intézkedést megtenni az esetlegesen fennallo, a bérbeadast
akadélyozo koriilmény elharitaséra,
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» egylittmiikodni Megbizoval az Ures bérlemény mielébbi hasznositésa érdekében.

22. Bérleti dijemelés

Ingatlankezeld az Ingatlan hasznositasabol elvart bevételek értékének meg6rzése céljabol koteles az
annak elfogaddsdhoz sziikséges hataridében Megbizé részére javaslatot tenni a Bérleti dijak
valtoztatasanak mértékére. Ingatlankezel¢ 4ltal tett javaslatnak tekintettel kell lennie a Megbizo
altal hozott egyéb rendelkezésekre, kiilonésen a mindenkor hatalyos lakasrendeletre, valamint a
lakbéreket €s a nemlakas céljara szolgalo helyiségek bérleti dijait meghatirozé mindenkor hatalyos
rendeletekre, tovabba az érvényes és hatalyos Ingatlanbérleti szerzédésekre.

Megbiz6 a Bérleti dijak véltoztatdsanak mértékérél és iddpontjardl az arra eldirt formaban hozott
dontésének kihirdetését kovetben, koteles Ingatlankezeldt arrél dokumentaltan tajékoztatni annak
figyelembevételével, hogy Ingatlankezelé a médositott bérleti dijak alkalmazésanak elékészitését
kellé iddben képes legyen elvégezni.

Ingatlankezeld a tdjékoztatas 4atvételétdl szamitott 15 munkanapon beliil feliilvizsgalja a
nyilvantartisdban szereplé Ingatlanbérleti szerzédéseket és ajanlott levélpostai kiildeményben
tajékoztatja Bérloket a Bérleti dij mértékének valtozasardl és a médositott Bérleti dij osszegérol,
valamint a valtozas iddpontjarol. Ezzel egyidében Ingatlankezeld sajat nyilvantartasaiban is kételes
atvezetni a moédositott Bérleti dijakat és a meghatarozott idéponttol kezdédden a modositott
adatokkal folytatni ,,Dijszamlazési” tevékenységét.

23. Bérlemény birtokbavétel

Ingatlankezeld a jelen megallapodds 10. sz. meliektetét képezd ,Ingatlan birtokbavételi
Jegyz6konyv” (?) egyidejii felvétele mellett a Bérleményben ,,bérlemény birtokbavételi eljarast”
folytat le minden esetben, kiilondsen ha
> a Bérleményre vonatkoz6 Bérleti szerzédés barmely okndl fogva megsziinik és Bérlo a
Bérleményt Ingatlankezel6 részére atadja, vagy
> abérlemény végrehajtas Gtjan kiliritésre keriil vagy
> Bérld — vélelmezhetGen a visszatérés szandéka nélkill - felhagy a Bérlemény
birtoklasaval vagy
> Bérld a jogviszony folytataséara jogosult jogutéd nélkiil elhalalozik vagy
> bérmely egyéb okbol iires Bérleménnyé valik.
Az eljaras soran a jegyz6konyvben rogziteni kell
az eljarast kivalté okot,
a Bérlemény birtoklasara utoljara jogosult Bérl6 adatait, amennyiben volt ilyen,
a Bérlemény allapotat
a Bérleményben talalhat6 koziizemi méréorak gyartasi szamat és allasat,
a Bérleményben ténylegesen talalhaté tartozékok, berendezések és felszerelések tételes
leltéra és a nyilvéantartasai szerinti leltar kozotti mennyiségi és mindségi kiilonbséget,
a Bérleménnyel kapcsolatos valamennyi tovabbi észrevételt, tapasztalatot, koriilményt,
amely a Bérlemény szempontjabol jelentoséggel bir, valamint
a fentiek tovabbi dokumentaldsa érdekében Ingatlankezeld digitalis fényképeket készit a
Bérlemény valamennyi  helyiségér6l  kiilonds  tekintettel annak  esetleges
rendellenességeir6l, hibair6l, valamint a kdziizemi mérdorakrol,
> a megallapitasait és a felmeriilé észrevételeket, valamint az esetlegesen létrejsvéd
megallapoddsokat alairdsdval és —amennyiben lehetséges, de megallapodas létrejotte
esetén minden esetben - a masik fél altal torténd alairattatasaval hitelesiti.
A helyszini eljarast kovetéen Ingatlankezel
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> haladéktalanul gondoskodik koéziizemi szolgaltatdsokra vonatkozoé szerzddések,
méréorak Megbizd nevére t6rténd atirasarol

> az,Ures bérlemény kezelési feladatok™ meginditasarol
A, Birtokbavételi eljarast “kovetden Ingatlankezeld a helyszinen felvett jegyzékonyv
megallapitasait, illetve az ezek alapjan hozott intézkedéseket az erre a célra rendszeresitett
szamitogépes rendszerében rogziti, majd az eljaras sordn keletkezett valamennyi dokumentumot
archivalja.
Ingatlankezel a tevékenysége ellatasahoz sziikség szerint jogosult élderds védelmet igénybe venni.

24, FelelGs Srzési raktar tizemeltetés

Ingatlankezeld koteles sajat —folyamatos él8erds drzéssel biztositott- telephelyén kiilonalld raktart
lizemeltetni, amelyben képes tulajdonosonként elkiilonitetten elhelyezni

> aBérleti jog folytatasara jogosult jogutéd nélkiil elhunyt bérlé utan hatramaradt,

> ajogszerii kilirités soran a Bérleményben fellelt és

» abéarmely okbol megiiresedd Bérleményben hatrahagyott,
ezaltal Ingatlankezel6 felel6s 6rzésébe keriilé ingdsagokat. Ingatlankezeld jogosult a Felelés 6rzési
raktarba beszallitott ing6sagok kiaddsat -az 6rzés Megbizét terhelé koltségeinek megtérittetéséig-
megtagadni. Megbiz6 megbizza Ingatlankezel6t, hogy a Polgari térvénykonyv 196 § alapjan a
tulajdonost szélitsa fel ingosdgainak atvételére, illetve a felszélitasban kozolt hatéridd elteltét
kovetben intézkedjen az ingdsagok értékesitésérél és a befolyd vételarral szamoljon el Megbizo
felé. Eredménytelen értékesitési felhivas esetén Ingatlankezeld jogosult az ing6sagok értékének
szakért6i becslését elvégeztetni. Amennyiben az értékbecslés alapjan az egy tulajdonban 4ll6
ing0sagok értéke nem éri el a tovabbi raktdrozas illetve az azzal kapcsolatos tovabbi eljarasi
koltségeket, ugy Ingatlankezeld jogosult az ingdsdgokat -jegyzékonyv egyidejii felvétele és digitalis
fényképekkel t6rtén6 dokumentaldsa mellett - megsemmisiteni vagy hulladékként kezelni.

25, Tarsashazi albetétek kezelési terveinek 6sszeallitisa

Ingatlankezelé kételes a folyamatosan vezetett nyilvantartasai, valamint egyéb informaciéi alapjan
az Ingatlan tdrsashazakban 1évé hanyada utan Megbizdt terheld tizemeltetési- (kozos koltség) és
felhalmozasi- (feldjitasi alap) kiadasok szakszerli becslésére, amelyek tervszerii realizalasara
koteles a tarsashazi kozgytiléseken folytatott ,, Tarsashazi tulajdonosi képviselet kozgytiléseken”
tevékenysége keretében térekedni.

A tervnek legalabb az alabbi adatokat kell tartalmaznia épiiletenként:

az épiilet cime

az épiilet nyilvantartasi azonosit6ja (hrsz.)

Megbizo épiiletben meglévé tulajdonosi részesedésének aranya (tulajdoni hanyad)
Megbiz6 rendelkezései alapjan az épiiletben 1évé Bérlemények hasznositasabol
szarmazo elméleti bevétel a tovabbharitott koziizemi dijakkal egyiitt

a varhato szokdsos k6zos koltség nagysaga és Osszetétele albetétenként,

az ¢épiiletben 1évé egyes albetétek kozvetlen raforditds igénye (pl: Megbizot terheld
karbantartas),

a varhato6 rendkiviili befizetési kotelezettségek (célbefizetések) nagysaga és célja,

az annak timogataséra vagy elvetésére megfogalmazott javaslat, valamint

az épiiletben 1év4 Bérlemények hosszi tavi hasznositasara vonatkozo6 koncepcid
Ingatlankezel6 az épliletenként elkésziilt tervet a Kezelési tervvel egyidében, 6sszevontan megkiildi
Megbiz6 részére a koltségvetési rendelet hataridére torténd megalkotasa céljabol.
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26. Tarsashazi albetétek pénziigyi menedzsmentje

Megbizé

megbizza Ingatlankezel6t az egyes tarsashdzakkal szemben 6t terhelé fizetési

kotelezettségek jogecimének és mértékének folyamatos naprakész nyilvantartasaval, valamint ezek
alapjan a Megbizoval szemben a Térsashazak altal kiallitott dijbekérokon feltlintetett kovetelések
jogszerliségi és Osszegszerliségi ellenérzésével. Ingatlankezeld jogosult és koteles az egyes
dijbekérdk tartalmi és szamszaki ellendrzését kdvetden elsdsorban az Elkiilonitett szamlardl, egyes
esetekben az elkiilonitett pénztarbol az egyes jogcimekre elkiilonitett keretek mértékéig
kifizetéseket eszk6z6lni és azokrol a szamviteli és pénziigyi jogszabalyoknak megfeleld naprakész
nyilvantartast vezetni. Ingatlankezel$ a beérkez6 dijbekérok és fizetési felhivasok alapjan koteles
folyamatos terv/tény Osszehasonlitast végezni, valamint elemezni az eltéréseket és folyamatosan
felligyelni a kiadasok titemezését.

27. Tarsashazi tulajdonosi képviselet (eladoi és iigyvéddel kiegészitett)

Az Ingatlan portfolié tarsashazakban 1év$ részeinek hatékony ilizemeltetése érdekében Megbizd
megbizza Ingatlankezel6t, hogy a ,,Tarsashazi albetétek iizemeltetési terveinek Osszedllitdsa” soran
kialakitott tulajdonosi érdeket a tarsashazi kozgytiléseken Megbizo tulajdoni hanyadanak megfeleld
mértékben képviselje, valamint a gazdalkodashoz sziikséges informaciokat a k6zos képviseloktdl
beszerezze. Ingatlankezel6 a tulajdonosi érdek koltséghatékonysagi szempontokat is figyelembe
vevd mérlegelését kovetden szabadon dont a képviselet ellatdsanak 6nallo eldaddi vagy szikség
esetén Ugyvédi segédlettel kiegészitett ellatdasa kozott. Megbizd vallalja, hogy Ingatlankezel
felhivasara a képviselethez sziikséges valamennyi meghatalmazast és egyéb rendelkezésére 4ll6
dokumentaciot

- Ingatlankezel® irasbeli felhivasara- értelemszerii hataridére atadja Ingatlankezeld részére.
Ingatlankezel6 kételes a Megbizo tulajdonosi érdekeinek védelme érdekében a kozgytiléseken kiviil
is folyamatos kapcsolatot fenntartani a kozos képviselettel megbizottakkal.

Ingatlankezel6 megbizasa végrehajtasa érdekében €lderds védelmet vehet igénybe.

28. Bérbeadot terheld koltoztetési feladatok koordinalasa

Ingatlankezel6 koteles a Megbizot Bérl6vel szemben fennallo
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épiilet felujitasi munkak,

szanalasi feladatok,

a Megbizé érdekkorében felmeriild Bérlemény csere,

vis maior helyzet €s

minden egyéb Megbiz6t terhel6 elhelyezési kotelezettség biztositdsa érdekében fennallo,
valamint

a Megbiz6 4ltal vallalt valamennyi tovabbi koltoztetési feladatainak ellatdsa érdekében

>

>

>

értesiteni a kikoltoztetendd személy(eke)t a

a koltoztetés okarol és jogalapjardl

a kikoltoztetésre vard személy(ek) jogairdl és kotelezettségeirol

koltoztetés pontos idépontjardl

a koltoztetés modjardl

a koltoztetés helyérol

a koltoztetés koltségeinek viselésérol,

a kiértesitett idGpontra biztositani a Bérleményben taldlhatdo ing6sdgok szakszeri
elszéllittatasat -a varhaté mennyiség figyelembevételével- szakcég megbizasaval,

a kiértesitett iddpontban a helyszinen megjelenni és a koltztetést a megbizott szakcég
igénybevételével lefolytatni, a
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> koltoztetési folyamatot annak lezarasaig feliigyelni és
> az esetlegesen felmeriild problémak megoldasa érdekében minden tole elvarhatot
megtenni. .

29. Adatszolgaltatas

Ingatlankezel6é koteles olyan szamviteli és iigyviteli rendet kialakitani, amely alapjan a jelen
Ingatlankezel6i megbizas keretei k6zott ellatott feladatainak teljesitésérél rendszeres szakmai €s
pénziigyi beszamolot képes késziteni Megbizo részére az alabbiak szerint.

» Havonta, a targyhonapot kdvetd honap 15. napjaig
o az Ingatlan Gsszetételének valtozasa jogcimenként tételesen
o atargyhdnapban felhasznalt pénzeszkozokrol Keretenként, nettd, afa bruttd
bontasban AFA kulcsonként
o atargyhénapra eléirt bevételekrol jogcimenként nettd, 4fa bruttd bontasban, AFA
kulcsonként
o atargyhOnapban beszedett bevételekrdl jogcimenként nettd, afa bruttd bontasban,
AFA kulcsonként
o atargyhdnapban ellatott tevékenységek mennyiségi kimutatdsardl és dijazési
igényérol tevékenységenként
o atargyhdnap utolsé napjan Portf6lioban tartott iires lakasok listajat a megiiresedés
okainak feltiintetésével

Az ellatott feladatok szoveges értékelése

Kimutatas a hatralékok alakuldsarol

Cash-flow terv a targyév hatralévo idészakara vonatkozoan

a targy-negyedév soran lezart beruhazasok aktivalasahoz sziikséges feladasok
Az épiiletdiagnosztikai feladatok sordn megallapitast nyert rendellenességek és
azok elharitasara tett javaslatok

O O O 0 O

o A targyévet kovetd évi koltségvetési rendelet megalapozott megalkotasédhoz
sziikséges idOben részletes kimutatas a tevékenység soran varhatoan felmertiild
kiadasokrol és bevételekrdl, valamint ezek varhaté idébeli titemezeésérdl

o A targyév soran Megbizd nevében és képviseletében Ingatlankezeld altal felkért
tigyvéden keresztiil ellatott peres ligyekr6l és azok allasarol

o minden olyan esetben, ahol a jelen szerz6dés alapjan ellatott feladatok korében
finanszirozasi vagy egyéb okokbol akadalyoztatva van,

o Ingatlankezel6 tevékenysége ellatasa érdekében sziikségesnek itéli,

Ingatlankezel6 kiilon dijazds fejében koteles a tevékenysége ellatdsaval kapcsolatos tovabbi
adatszolgaltatasra Megbizé irasbeli felkérésére az abban megfogalmazott tirgyban és hataridore.
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»B” Miszaki feladatok

1. Kdzmiiszolgaltatasok alapellitisanak biztositasa

Megbizé megbizza Ingatlankezel6t az Ingatlan hasznositasdhoz €s ilizemeltetéséhez sziikséges
mértéki €s korii kozmiellatas biztositasaval. A megbizas ellatasa céljabol Ingatlankezeld koteles
> .ingatlan portfolioba vételi eljarast kdvetben, vagy
» ,Bérlemény birtokbavételi eljarast kovetden, vagy
> kozml igénybevételi (k6zmiifejlesztési) igény felmeriilése esetén, megbizd
hozzajarulasaval

a Kozmiiszolgaltatok altal meghatarozott eljarasi rendnek megfeleléen a megbizas teljesitéséhez
sziikséges korben eljarni, azaz kiilondsen

meghatérozni a sziikséges és elégséges szolgaltatasok korét,

engedélyeztetni a Kézmiiszolgaltatasok biztositasdhoz sziikséges dokumentéciokat,
megrendelni a sziikséges kivitelezéseket a ,,Kivitelez6 kijelolése” pontban rogzitetteknek
megfelelden,

miiszaki ellendrként feliigyelni a kivitelezéseket, majd

szerz6dést kotni a Kozmiszolgaltatokkal a szolgaltatas biztositasara oly modon, hogy az
a gazdalkodasi céllal §sszhangban legyen.

VV VVYVY

Amennyiben a megbizas teljesitése érdekében a kozmiihaldzat fejlesztése valik sziikségessé, ugy
Ingatlankezelé megbizésa kiterjed annak teljeskort koordinaldsara is, kiilondsen az arra vonatkozo
megéllapodas el6készitésére, aldirasara, a kialakitasra Keriild halozat atadas-atvételére, valamint az
ezzel kapcsolatos valamennyi egyéb feladat ellatasara.

Ingatlankezel6 koteles a Kézmiiszolgaltatas alapellatasanak biztositasa érdekében tett valamennyi
intézkedését dokumentdlni az erre a célra rendszeresitett szamitdégépes rendszerében, majd az
eljaras sordn keletkezett valamennyi dokumentumot archivélni, kiilonos tekintettel a megkotott
szerz8désekre, illetve az elkészitett vagy atvett miiszaki dokumentacidkra.

2. Bérlemény ellenérzés ,,B” tipusu (miiszaki/rendeltetésszertiségi)

Az eljaras célja, hogy Ingatlankezel6 az Ingatlanbérleti szerzédésben foglalt Bérloi kotelezettségek
maradéktalan betartdsanak rendszeres ellenérzése mellett a Bérbeadd kotelezettségét képezd
miszaki feladatok is felmérésre keriiljenek és a sziikséges intézkedést Ingatlankezeld megkezdje.
Az eljarés soran Ingatlankezeld koteles a helyszinen a jelen megallapodés 11. sz. meliékietét képezd
»Miiszaki bérleményellenérzési jegyzokonyv” egyidejii felvétele mellett

> Osszevetni a bérleti jogviszonyt 1étrehozé ,,Ingatlan bérleti szerzodés” miiszaki elemeit a
ténylegesen tapasztaltakkal, kiilonds tekintettel a Bérlemény komfortfokozatara, és
méreteire,

» szemrevételezéssel ellendrizni a Bérldre tartozé muszaki és/vagy karbantartasi feladatok
elvégzésének megtorténtét és annak mindségét,

> rogziteni és Osszevetni a Bérleményben taldlhato Kozmiiszolgaltatdsok mérdorainak
gyartasi szdmat a nyilvantartisaiban szereplokkel és rogziteni azok éllasat, valamint
ellendrizni az azokon 1év6 plombak sértetlenségét,

» szemrevételezéssel ellendrizni a Bérleményben talalhato tartozékok, berendezések és
felszerelések rendeltetésszerli hasznalatra vald alkalmassagat, illetve az attdl valod
eltérést, amelyek esetében -kiilon dokumentalast kdvetden- a hidnyossdgok potlasara
vonatkoz6 megallapodast is rogziteni, valamint
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>

a fentiek tovabbi dokumentéldsa érdekében Digitalis fényképfelvételeket késziteni a
Bérlemény esetleges rendellenességeirdl, hibairél, valamint a Ko&zmiszolgaltatasok
méréorairol, majd

a megallapitasokat €s észrevételeket aldirasival €s -lehetdség szerint - a masik fél altal
torténd alairattatdsaval hitelesittetni, majd ezt kdvetden abbdl egy példanyt Bérlo vagy
annak képvisel6je részére atadni.

Amennyiben az eljaras Bérlé szerzbdésszegését tarja fel, ugy Ingatlankezeld koteles a Bérlét annak
megszintetésére haladéktalanul, irasban, hataridé kitlizésével felszolitani, majd annak eredményét a
kitliz6tt hatariddben megismételt ,B” tipusi (miszaki) bérleményellenérzési eljarassal
feltilvizsgalni. Amennyiben a felszélitdis nem vezet eredményre, azaz a megismételt eljaras
ismételten rogziti a szerz6désszegést, ugy Ingatlankezeld koteles a Megbizo egyidejli értesitése
mellett kezdeményezni az ,Ingatlanbérleti szerzédés” felmondasat, valamint a szerzédésszegést
kivalté ok megsziintetéséhez sziikséges tovabbi eljarasokat.

Ingatlankezelé6 az Ingatlanbérleti szerz6dés Ingatlankezeld 4ltal stlyosnak mindsitett
megszegésének esetében koteles az annak elharitisa érdekében sziikséges intézkedéseket
haladéktalanul, a Bérlé jogellenes magatartdsanak megsziintetésére valé felszolitasa nélkiil

megtenni.

A jelen ,,B” tipusu Bérlemény ellendrzési eljaras vonatkozasaban valamennyi jogellenes magatartas
egy tekintet ald esik a szerz6désszegéssel, fliggetleniil attol, hogy a jogellenes magatartast tanusito
rendelkezik-e Ingatlanbérleti szerzddéssel, illetve jogviszonyban 4ll-e Megbizdval vagy
Ingatlankezelvel.

A ,,B” tipust (miiszaki) bérleményellenérzési eljarast kovetden Ingatlankezeld a helyszinen felvett
jegyz6konyv megallapitasait, illetve az ezek alapjan hozott intézkedéseket az erre a célra
rendszeresitett szdmitogépes rendszerében rogziti, majd az eljaras soran keletkezett valamennyi
dokumentumot archivalja.

Ingatlankezeld a tevékenysége ellatasahoz sziikség szerint jogosult €léerds védelmet igénybe venni.

3. Ingatlanok helyszini bejarasa ,,B” tipusu (miiszaki)

Az eljaras célja, hogy a ,,B” tipusu (miiszaki) bérleményellenérzéseken til az egyes Bérleményeket
magukba foglal6 épiiletek, ingatlanok is rendszeres miiszaki szemlére keriiljenek, amelyek sordn a
jelen megéllapodas 12. sz. meliékietét képezd ,Ingatlan bejarasi feljegyzés” egyideju felvétele
mellett Ingatlankezelé koteles kiilon megallapodas hianydban szemrevételezéses modszerrel
megallapitani és régziteni a Megbizo kizarolagos tulajdonaban 4ll6 ingatlanok esetében

>

>

v
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az ingatlan muszaki tartozékainak, miszaki felszerelési targyainak, és miszaki
berendezéseinek meglétét,

az ingatlanon talalhatd épiiletek szerkezeteinek, berendezéseinek és tartozékainak,
valamint a Kozmiszolgaltatdst  biztositd rendszerek  kotelez6 — idészakos
feliilvizsgalatainak (pl.: statika, érintés-, tiiz és villamvédelem), megtérténtét, valamint
az azokban foglalt kotelezvények vagy egyéb (hatdsagi) kotelezések végrehajtasat,
amennyiben az szemrevételezéssel megallapithato,

a Kozmiiszolgaltatasok mérdorainak gyartasi szamat és azok allasat, az azokon 1évé
plombak sértetlenségét,)

a K6zmiszolgaltatdsok igénybevételének jog- €s szakszerii voltat,

az ingatlan altaldnos muszaki allapotat,

az esetleges jogosulatlan hasznalatot (jogcim nélkiili, tlhasznalat, stb.)

a k6z0s teriiletek rendeltetésszerii hasznalatat, valamint

egyéb észrevételeket.
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A Megbiz6 nem kizarolagos tulajdondban 4ll6 épiiletek (tarsashazak, koézds tulajdonok)
vonatkozdsaban a helyszini bejardsok sziikségességét Ingatlankezelé jogosult hasznositési,
gazdasagossagi, miiszaki szempontok, valamint Megbiz6 ingatlanon 1évé tulajdoni hanyada
mértékének figyelembevételével megallapitani. Ingatlankezeld koteles a tarsashazakba tervezett
helyszini bejarasrol a k6zos képviselt eldzetesen értesiteni és meghivni.

Ingatlankezel® koteles az ,Ingatlan bejarasi feljegyzés” megallapitasait alairdsaval hitelesiteni,
illetve —lehet6ség szerint- az eljarasban résztvevékkel hitelesittetni.

A bejaras soran Ingatlankezeldnek lehetéséget kell biztositani az ott éléknek észrevételeik,
panaszaik kozvetlen k6zlésére.

A ,B” tipust (miszaki) helyszini bejarast kovetden Ingatlankezeld a helyszinen felvett feljegyzés
megallapitasait, illetve az ezek alapjan hozott intézkedéseket az erre a célra rendszeresitett
szamitogépes rendszerében koteles rdgziteni, majd az eljards sordn keletkezett valamennyi
dokumentumot archivalni.

Ingatlankezel6 a tevékenysége ellatasahoz sziikség szerint jogosult élderds védelmet igénybe venni.

4. Készenléti iigyelet biztositasa

Megbiz6 megbizza Ingatlankezel6t, hogy az Ingatlan miiszaki allapotinak bérbeadéi feladatkdrben
torténd esetleges meghibasodasanak elharitasa érdekében biztositson olyan allandé (24 oOras)
tigyeletet, amely alkalmas a hibabejelentést kovetden a hiba jellegének megfeleld hataridén beliil a
hibaelhéritds megkezdésére, illetve az esetlegesen kialakult életveszélyes allapot megallapitisara. A
feladat hatékony ellatisa érdekében Ingatlankezeld koteles az Ingatlan ésszeri pontjain kelld
mennyisségben és formaban elhelyezni a kezelés tényére utalo jelzést, valamint a hibabejelentéshez
biztositott 4llandé telefonos elérhetsége(ke)t.
Ingatlankezel6 koteles valamennyi hibabejelentést a hibabejelentést kovetden haladéktalanul a jelen
Ingatlankezelési Szerz6dés 13. sz. mellékletében rogzitett ,Hibafelvételi” lapon rogziteni és
legkésébb a bejelentést kovetd els6 munkanapon az erre a célra rendszeresitett szamitogépes
nyilvantartisaban rogziteni és archivalni.
A , Hibafelvételi lap” felvételével egy id6ben Ingatlankezel6 koteles a bejelentett hibat mindsiteni

> az elharitasara kotelezett személye, (Megbizo/Bérld/Tarsashaz/Egyéb)

> abeavatkozas siirgdssége €s (életveszély/azonnali/siirgds/tervbe illeszthetd)

> abeavatkozas sziikséges mértéke szerint. (Tiineti/Kisjavitas/Nagyjavitas)
Amennyiben a mindsités alapjan a hiba elharitisa Megbizot terheli, Ingatlankezel6 koteles a
hibajavitast az ,Epitdipari tevékenységek megrendelése” keretei kozott szabalyozott modon
megkezdeni. Ingatlankezeld életveszélyes allapot megallapitdsa esetén -Megbizé egyidejii értesitése
mellett, a Bérldi jogok esetleges korlatozasaval is- kételes a személybiztonsag megteremtésére, a
vagyoni karok megel6zésére.
Ingatlankezel6 a vagyonbiztonsag fenntartasa érdekében él6erds védelmet vehet igénybe.

5. Epiiletdiagnosztika

Megbiz6 megbizza Ingatlankezeldt, hogy a kizarolagos tulajdonaban 1év6 épiiletek vonatkozasaban
sziikkség szerint, de legaldbb a jogszabalyokban eldirt rendszerességgel, illetve ha arra kiilén
rendelkezés nem vonatkozik 3 évente épiiletdiagnosztikai vizsgalatokat végezzen.
A vizsgélat soran Ingatlankezeld minden esetben koteles képesitéssel és kelld tapasztalattal
rendelkezd szakember bevonasaval, szemrevételezéses vagy egyszerli méréses modszerekkel

> az épiilet szerkezetinek felmérésére (vizszintes és fiiggbleges teherhordo szerkezetek,

kémények, tetoszerkezet),
> statikai szakvélemény készitésére,
> az épiilet elektromos haldzatanak vizsgalatara,
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> gépészeti vizsgalatokra (viz, csatorna, gaz, fiités,).

Ingatlankezel$ dontése alapjan, sziikség szerint

nyomasproba végzésére,

falnedvesség vizsgalatra,

faanyagvizsgalatra,

zajszint-mérésre,

rezonancia vizsgalatra

érintés-, tliz- és villamvédelemmel kapcsolatos hibak meghatarozasara, valamint
egyéb célvizsgalatokra.

VVVVVVY

A Megbiz6 nem kizérdlagos tulajdonaban 4llo épiiletek vonatkozdsdban (tarsashdzak, kozos
tulajdon) az egyes Epiiletdiagnosztikai feladatok ellatasarol (elvégzésérél) Ingatlankezeld
hasznositasi, gazdasdgossagi, miiszaki szempontok figyelembevételével jogosult donteni.
Ingatlankezeld a tevékenysége ellatasahoz jogosult teljesitési segédként szakértéket bevonni.

A tevékenység soran megdllapitott rendellenességeket Ingatlankezelé koteles kiilon
nyilvantartasban rogziteni és arr6l Megbizdt az arra eldirt idokozonként tajékoztatni. Ingatlankezels
a fenti tajékoztatas mellett koteles a kordbban megallapitott és koz6lt hibdk megsziintetésére tett
intézkedésekrél, illetve azok esetleges elmaradasanak okairdl is jelentést késziteni Megbizé részére.
Ingatlankezelé az épililetdiagnosztikai vizsgalatok tapasztalatairol koteles szakvéleményeket
késziteni €s azt az erre a célra rendszeresitett szamitogépes rendszerében rdgziteni, majd az eljaras
soran keletkezett valamennyi dokumentumot archivalni.

6. Hatosagi engedélyeztetési eljaras

Megbizé megbizza Ingatlankezel6t, hogy a mindenkor hatdlyos Koltségvetési rendeletben
elfogadott Miszaki terv részét képezd cimlistin feltiintetett feladatok ellatasa érdekében, illetve
Megbizé egyéb megbizésai alapjan - az épitésiigyi eldirdsok szerint engedélykoteles - munkak
megkezdését megeldzoen, vagy sziikség szerint kivitelezés k6zben a
> a hatésagi eljaras lefolytatasara alkalmas alaki, tartalmi kdvetelményeknek megfeleld
tervet készitsen, vagy készittessen el, illet6leg azokat modositsa vagy modosittassa,
majd azt elézetes (szak)hatosagi egyeztetést kovetben engedélyeztetésre benyljtsa az
illetékes épitésiigyi, illetve egyéb szakhatosag részére,
teljes kortien képviselje Megbizot az eljarasban,
az esetleges hidanypdtlasi felhivasra hatarid6ben eleget tegyen,
Megbizo6 eldzetes dontései alapjan megtegye a szilkséges jognyilatkozatokat, majd az
eljaras végén
a hatosagi hatarozatot atvegye,
amennyiben sziikségesnek itéli, a hatarozat ellen fellebbezéssel €ljen.
Megbizd6 megbizza Ingatlankezel6t, hogy a mindenkor hatdlyos Koltségvetési
rendeletben elfogadott Miszaki terv részét képezd cimlistan feltlintetett feladatok
ellatasa érdekében, illetve Megbizd egyéb megbizésai alapjan - az épitésiigyi eldirasok
szerint engedélykoteles - munkak befejezését kovetden a hasznalatbavételi eljaras soran
» a hatéségi eljaras lefolytatdsara alkalmas alaki, tartalmi kdvetelményeknek megfeleld
megvaldsulasi dokumentaciot készitsen, vagy készittessen el, illetéleg azokat modositsa
vagy modosittassa,
» majd azt az eljaras meginditasa céljabol benyujtsa az illetékes épitéstigyi-, illetve egyéb
szakhatOsag részére,
» teljes koriien képviselje Megbizot az eljarasban,
> az esetleges hidnyp6tlasi felhivasra hatarid6ben eleget tegyen,

VVV VVV V¥
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> Megbizd elézetes dontései alapjan megtegye a sziikséges jognyilatkozatokat, majd az
eljaras végén

» ajogerGs hatdsagi hatarozatot atvegye,

» amennyiben sziikségesnek itéli, a hatarozat ellen fellebbezéssel éljen.

Ingatlankezel6 az eljaras allasarél minden érdemi dontést kdvetden, haladéktalanul, irasban koteles
tajékoztatni Megbizot. Megbizo vallalja, hogy az eljaras soran sziikséges jognyilatkozatokat,
felhatalmazasokat és egyéb dokumentumokat Ingatlankezeld felhivasdra a rendelkezésére allo
hatarid6n beliil dokumentaltan atadja Ingatlankezeld részére. Felek megéllapodnak, hogy a kijelolt
hataridében meg nem hozott dontésekbdl, illetdleg a hataridében at nem adott dokumentumokbol
szarmaz6, Megbizot ért karért Ingatlankezel nem felel, kivéve, ha a késedelem bizonyithatoan neki
felréhato okbdl kdvetkezezett be.

7. Miszaki (mémoki) tevékenység

Megbizé megbizza Ingatlankezel6t, hogy a Miiszaki tervben elfogadott feladatok végrehajtasa
érdekében az abban megfogalmazottak szerinti elkészitse azokat a részletes miiszaki leirasokat €s
szamitasokat, amelyek alapjdn a Kkivitelezésre vonatkozo  vallalkozadsi  szerzédések
palyaztathatoakka valnak, valamint az azokra érkezd ajanlatok érdemi birdlat ald vonhatok.
Ingatlankezel6 koteles a tevékenység soran a Miiszaki tervben vazlatosan meghatarozott feladatok
részletes kidolgozasara, és arkalkulaciojara, amennyiben a beavatkozas Miiszaki tervben becsiilt
értéke meghaladja a brutt6 100.000 Ft-ot.

Ingatlankezel6 koteles a tevékenység sordn figyelembe vett valamennyi alapinformaciot egységes
rendszerben rogziteni, az azokbdl végzett valamennyi szamitast dokumentédlni, valamint a
tevékenység soran keletkezd valamennyi egyéb dokumentacioval egyiitt (rajz, fénykép, miiszaki
rajz, stb.) az erre a célra létrehozott nyilvantartasi rendszerében archivalni.

Felek a Kkivitelezés elOkészitése soran alkalmazott fajlagos anyagdrak és munkadijak
meghatarozasakor kélcséndsen elfogadjak a mémoki tevékenység ellatasakor aktudlis, a Terc Kft.
Altal forgalmazott ,KING Epitéipari Vallalkozéi Programrendszer’-ben rogzitett adatokat.
Ingatlankezel$ véllalja, hogy a rendszert hasznalatira jogosult, azt lizemelteti és folyamatosan
aktualizalja.

8. Kivitelezé kijelolése (Vallalkozasi szerz8dés kotés)

Megbizé6 megbizza Ingatlankezel6t a mindenkor hatdlyos Koltségvetési rendeletben elfogadott
Miiszaki terv részét képezd cimlistdban rdgzitett, vagy Ingatlankezeld altal egyéb jogviszony
keretében folytatott

tervszeri karbantartasi,

hibaelharitasi

részleges és/vagy teljes felujitasi,

bontasi,

beruhézasi vagy

barmilyen egyéb épitdipari tevékenység

ellatasahoz sziikséges Kkivitelezdi szerzOdések megkotésével. A megbizas teljesitése soran
Ingatlankezel6 koteles a kozbeszerzésekre vonatkozé el6irasok maradéktalan betartasara.
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9. Miiszaki ellenGrzés

Megbizé megbizza Ingatlankezel6t a mindenkor hatdlyos Koltségvetési rendeletben elfogadott
Miiszaki terv részét képezd cimlistaban rogzitett, vagy Ingatlankezeld altal egyéb jogviszony
keretében, Megbizo érdekkorében folytatott

» karbantartasi,

» részleges és/vagy teljes felqjitasi,

> bontasi,

» beruhazasi vagy

» barmilyen egyéb épitdipari tevékenységek miiszaki ellenérzésével,
amelynek alapjan Ingatlankezelé koteles az épitdipari kivitelezések miszaki ellenérzésére
vonatkozd jogszabalyok folyamatos betartasa és betartatdsa mellett a kivitelezOk tevékenységét
ellendrizni, kiilondésen

> ajogerds és végrehajthatd épitési (1étesitési) engedély és a hozza tartozé ~ jovahagyott

épitészeti-milszaki tervdokumentacio, valamint a kivitelezési tervek alapjan az
épitéskivitelezési tevékenység ellendrzése, az épitmeény kitlizése  helyességének,
szlikség esetén a talajmechanikai, kérnyezetvédelmi  és  egyéb  felmérések,
vizsgalatok megtorténtének ellendrzése,

a hatésagi engedélyek, hatdsagi eldirasok, hatariddk és a mindségi  eldirasok, valamint

a szerz0dések megtartasanak folyamatos ellen6rzése,

az épitési naplé kiilon jogszabdlyban meghatarozottak szerinti ellendrzése, a
bejegyzések és egyéb jegyz6konyvek ellenjegyzése, illetdleg észrevételezése,

a hibaknak, a hidnyossigoknak, eltéréseknek az épitési napléban vald
feltiintetése,

a miiszaki, illetve gazdasagi sziikségességbol indokolt tervvaltoztatdsokkal kapcsolatos

javaslatok megtétele az €pittetd részére,

a munkdk eltakarasa el6tt azok mennyiségi €s minéségi ellendrzése,

az atadas-atvételi eljarasban valo részvétel,

egyes  épitményfajtdk  miiszaki  teljesitmény-jellemzdinek  ellenbrzése, a
technoldgiaval 6sszefiiggd biztonsagi eldirasok betartasanak ellendrzése,

a beépitett anyagok, késztermékek és berendezések megfeleloség-igazolasa meglétének

ellenbrzése,

> amiiszaki ellendri feladatok elvégzésének dokumentaldsa az épitési naploban.

YV VVV V¥V VYV VYV V¥V

Ingatlankezeld a megbizas ellatisa soran koteles olyan rendszerességgel és tartalommal Digitalis
fényképfelvételek készitésérdl gondoskodni, amelyek a kivitelezés egyes munkafézisainak modjat
és mindségét képesek bemutatni, kiilonds tekintettel a technologia szerint eltakarasra keriillé egyes
szerkezetekrol €s vezetékekrol.

A Digitalis fényképfelvételeket Ingatlankezeld koteles oly modon archivalni, hogy az a
késobbickben az ingatlannal kapcsolatos barmilyen szempontbol felmeriild informacios igény
esetén rendelkezésre bocsathato legyen.

10. Kivitelezés pénziigyi koordinacios tevékenység (bonyolitas)
Megbizé megbizza Ingatlankezel6t a mindenkor hatdlyos Koltségvetési rendeletben elfogadott

Miiszaki terv részét képezd cimlistdban rogzitett, vagy Ingatlankezeld altal egyéb jogviszony
keretében, Megbizé érdekkoérében folytatott
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karbantartasi,

részleges és/vagy teljes felujitasi,

bontasi,

beruhazasi vagy

barmilyen egyéb épitbipari tevékenységek pénziigyi koordinacidjaval,
amelynek alapjan Ingatlankezel6 koteles

VVVVY

> ellen6rizni a megrendelt kivitelezési munkak pénziigyi fedezetét (Keret rendelkezése
allasat)

» ellenérizni a szerz6dés alaki és tartalmi megfeleloségét,

> a miiszaki ellendrzés keretében rogzitettekkel Ssszhangban pénziigyi igazolast kiallitani
a szerzOdésben rogzitett pénziigyi litemezés szerint a kivitelez6k részére (teljesités
igazolas),

> a kivitelezék 4ltal benyujtott szamlakat alaki és tartalmi ellendrzésnek aldvetni, ezt
kovetéen

> ajogszabalyi és a szerz6déses feltételek egylittes és maradéktalan fennallasakor kifizetni
a szamla ellenértékét,

> a szamla beérkezését és kifizetését, valamint minden egyéb a tevékenységhez
kapcsol6do elszamolast a szamviteli rendszerben és az erre a célra létrehozott kiilon
szamitogépes rendszerben a gazdasagi eseményt kovetden haladéktalanul, de legkésbb
5 munkanapon beliil régziteni,

> a tevékenység kapcsan keletkezett valamennyi szamviteli dokumentumot a pénziigyi
nyilvantartasokban régziteni és megfelel6en archivalni,

> a felhalmozasi tipusu kiadasokrél és az eldirt rendszerességgel beszdmoldt késziteni
Megbizo részére, valamint

> az elkésziilt beruhazasok aktivalasardl a beruhdzas elkésziiltét kovetd targynegyedév
utols6 napjiig a Megbiz6 4ltal rendszeresitett nyomtatvanyon aktivalasi bizonylatot
késziteni.

11. Szakvélemény készitési feladatok ellatasa (Tervbiralat)

Megbiz6 megbizza Ingatlankezelét, hogy részére — kiilon felkérés szerint - miiszaki
szakvéleményezési feladatokat lasson el.

A Szakvélemény készitési feladatok ellatasa keretében Ingatlankezeld koteles a Megbiz6 altal kiilon
felkéréssel atadott engedélyezési-,  kiviteli- és egyéb tervek, gazdasigossagi szamitasok,
technoldgiai lefrdsok és egyéb miiszaki dokumentaciok elemzésére, és irdsos v€leményezésére,
kiillonds tekintettel a Megbizé 4ltal kiirt palyazatokon résztvevbk palyéazati anyagainak
vonatkozasdban (pl: térsashazi palyazatok), valamint a Megbizo &ltal harmadik személyt6l
megrendelt miiszaki dokumentaciok (tervek, tervpalyazati kifrasok) tekintetében. A feladat ellatasa
soran Ingatlankezeld elsddlegesen a Megbizé gazdasagi érdekeinek szem el6tt tartdsaval koteles
kialakitani szakvéleményét.

Megbiz6 a felkérésben kételes a teljesitési hataridét megjeldlni oly modon, hogy a feladat

ellatasahoz szitkséges idé6 Ingatlankezeld rendelkezésére alljon a szakmailag megalapozott
vélemény kialakitasédhoz.
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12. Miszaki felmérés

Megbiz6 megbizza Ingatlankezel6t, hogy
> a ,Portfolio dsszetétel valtozas dokumentalasi eljaras keretén beliil végzett ,,Portfolioba
vétellel” egyid6ben,
» az Ingatlan barmely részének részleges vagy teljes felujitasat kovetden, az aktivalast
megelézden,
> az Ingatlan barmely elemének atalakitasa, bovitése esetén annak készrejelentését kovetd
15 napon beliil, valamint
> minden esetben, amikor valamely bérleményellendérzés alapjan Ingatlankezel
nyilvantartasaihoz képest eltérést valoszindsit, illetve
» Megbiz0 kiilon utasitasara az abban meghatarozott kérben
elvégezze a Bérlemény miszaki felmérését, kiilondsen annak
» Fizikai elhelyezkedése (helyszinrajz)
» Fizikai kiterjedését (alaprajz)
» Kozmiiszolgaltatasokkal valé ellatottsaga (kozmiivesitettség)
» Gépészeti rendszere (gépészet), valamint
» Egyéb, Megbizo altal rogzitett paraméterek vonatkozasaban.
Felek megallapodnak, hogy a felmérést Ingatlankezel6 koteles teljes koriien elvégezni, kivéve, ha a
felmérésre a bérleményellenérzés soran felmeriild eltérés valoszinilsitése vagy Megbizd kiilon
utasitasara keriil sor, amikor a felmérés a tapasztalt eltérésre vagy a Megbizo altal megrendelt egyéb
paraméterre korlatozhatd.

»C” Ingatlaniigyi- és ingatlanforgalmazasi feladatok
1. Megbizo tulajdonaban all6 ingatlanok nyilvantartasi feladatai

Ingatlankezel6 koteles nyilvantartast vezetni a Portfolid részét képezd Ingatlanokrél. A
nyilvantartasaban koételes vezetni az ingatlanokkal kapcsolatos valamennyi véltozast, amennyiben
arrol hitelt érdeml6 modon, dokumentaltan tudomast szerez.

Ingatlankezel6 a nyilvantartasban koteles feltiintetni az Ingatlanonként, valamint ha az kiilon
értelmezhetd, akkor bérleményenként (albetétenként) az ingatlan:
pontos cimét

helyrajzi szamat

miivelési agat, vagy az épiilet jellegét

nagysagat (alapteriiletét),

a rajta elhelyezkedd épiiletek szamat

a Bérlemények komfortfokozatat

térzsszamat, sorszamat

tulajdoni hanyadat

tulajdonszerzés jogcimét

ingatlanra bejegyzett jogokat,

ingatlanra bejegyzett terheket

egyéb ingatlant érint6 jelent6s koriilményeket

VVVVVVVVVVVYYVY
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Ingatlankezel6 a nyilvantartasba vételkor koteles elvégezni az ingatlan

> ingatlan-nyilvantartasi
> térképi
> Ovezeti

beazonositasat. Ingatlankezeld sziikség esetén kdteles az ingatlanban helyszini bejarast tartani és az
ott megallapitottakrdl jegyzokonyvet felvenni és annak megallapitasait szamitogépes nyilvantartasi
rendszerében rogziteni.. Ingatlankezelé koteles a Foldhivatali térképmasolatot €s tulajdoni lap
masolatot beszerezni az ingatlanrdl annak nyilvantartasba vételekor, illetve valamennyi adatvaltozas
bejegyzését kovetden.

Ingatlankezel6 koteles a Megbizo tulajdonéba keriilt ingatlanr6l, valamint a nyilvantartott adatok
korében bekovetkezett valtozasokrdl a valtozas tényének megismerésétdl szamitott 8 napon beliil
Megbizét dokumentalt formaban értesiteni és azokat szamitogépes nyilvantartasi rendszerében
rogziteni.

Ingatlankezel6 koteles nyilvantartani Megbizo altal kozvetlentil, vagy Megbizo6 helyett €s nevében
Ingatlankezel6 altal kétott minden olyan adasvételi szerz6dést, amely a Portfolio valamely részét
érinti.

2. Tarsashazi dokumenticiok nyilvantartasa

Ingatlankezelé koteles nyilvantartani a Megbizo tulajdondban 4ll6, vagy korabban abba tartozd
lakohazak tarsashdzza alakitdsa soran elkésziilt tarsashazi dokumentaciokat. Ingatlankezeld koteles
Megbizét 8 napon beliil dokumentéltan tijékoztatni a tarsashaz megalapitasarol és megkiildeni
részére a tarsashazi alapitd okiratot. Megbizott kiteles a tarsashazi dokumentaciokkal kapcsolatos
valtozasokat vezetni és a valtozasokrol Megbizot dokumentalt formédban értesiteni, valamint azokat
szamitogépes nyilvantartasi rendszerében rogziteni.

3. Megbizé tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasban torténd atvezetése

Ingatlankezel6 koteles a Portfolid valamennyi elemét legaldbb évente egy alkalommal jogi- €s
teriileti rendezettségi_szempontok szerint feliilvizsgalni oly modon, hogy sajat nyilvantartasait a
Megbizé altal vezetett, az ingatlan-nyilvantartds altal alkalmazott, valamint a F&varosi
Onkormédnyzat szaméra rendelkezésre 4116 nyilvantartasokkal dsszeveti. Megbiz6 koteles tovabba
rendszeresen egyeztetni nyilvantartasait az egyéb kozigazgatasi szervek (pl.: Kincstari Vagyoni
Igazgatdsag, VAB, stb.) nyilvantartasaival is.

Amennyiben Ingatlankezel® az ingatlan-nyilvantartassal torténé egyeztetés sordn olyan O6nallo
ingatlant, vagy tarsashdzi albetétet talal, amelyre idok6zben még nem lett bejegyezve Megbizod
tulajdonjoga, koteles haladéktalanul intézkedni a tulajdonjog bejegyzése irant oly mddon, hogy
amennyiben:

» az adott Onkormdanyzati ingatlanra, vagy tarsashazi albetétre mar kordbban sziiletett
vagyonatado hatdrozat és az be lett nyujtva a Foldhivatalba, azt egy indokolassal ellatott
kérelemmel egyiitt ismételten koteles benytjtani a Foldhivatalba és Megbizé nevében kérni
annak tulajdonjog bejegyzését.

> a vagyonatadds az észlelésig nem tortént meg, gy Ingatlankezel6 irasban kételes
megkeresni a Polgarmestert, aki a vonatkozé jogszabalyok alapjan kérheti az adott
ingatlanra vonatkozéan az Onkormdanyzat tulajdoninak bejegyzését az ingatlan-
nyilvantartasba. Ebben az esetben Ingatlankezel$ koteles a Megbizd részére a sziikséges




okiratokat és azok benyujtasdhoz sziikséges mellékleteit elkésziteni, majd azokat Megbizo
alairasat kovetden benytjtani a Féldhivatalba.

Ezen eljarashoz Ingatlankezel$ elGzetesen koteles a jogilag rendezetlen ingatlan tulajdoni lap -
sziikség esetén hiteles - térképmasolatat a Foldhivataltél megrendelni.

Amennyiben Ingatlankezel6 kérelmére a tulajdonjogot a Foldhivatal bejegyzi, a bejegyzésrol szolo
hatérozatot annak kézhezvételétdl szamitott 8 napon beliil kételes dokumentdltan megkiildeni
Megbizé részére, ahol a valtozas az ingatlan-vagyon kataszteri nyilvantartason atvezetésre kertil.
Ingatlankezel6 a bejegyzett valtozasokat a ,,Megbizd tulajdonaban allé ingatlanok nyilvantartasi
feladatai” cim alatt rogzitett feladatok szerint sajat nyilvantartasaiban is koteles atvezetni.

Megbiz6 kotelezettséget vallal, hogy Ingatlankezelé jelen feladatdnak teljesitése érdekében —
kérelemre — valamennyi Ingatlankezeld altal igényelt dokumentaciot és nyilatkozatot hataridore
Ingatlankezel$ rendelkezésére bocsat.

4. Ingatlanrendezések - f6ldmérd bevonasaval

Ingatlankezel6 — Megbizo kiildn irasbeli felkérésére - részt vesz a Megbizot érinté telekalakitasi €s
egyéb ingatlanrendezési eljarasok elokészitésében és lebonyolitasaban, melynek keretében f6ldmérd
képesitéssel rendelkezo teljesitési segéd bevonasaval

- atelekalakitasi vazrajzot,
- épiiletfeltiintetési, illet6leg épiiletbontast kovetden bontési vazrajzot,
- kitlizési vazrajzot

készitett.

Ingatlankezeld az ingatlanrendezések elokészitése soran minden esetben koteles kivaltani a
telekalakitassal, vagy egyéb valtozassal érintett ingatlan(ok) hiteles tulajdoni lap mésolatat €s
térképmasolatat a Foldhivataltol. Koteles tovabba felvenni a kapcsolatot a hatdrozathozatallal
megbizott illetékes Onkormanyzat Epitéshatésagaval.

Ingatlankezelé — Megbizo6 irasbeli felkérésére- koteles elkésziteni a valtozassal érintett ingatlanok
vonatkozasdban a Foldhivatalban t6rténd 4tvezetéséhez sziikséges tulajdonosok kozotti
Megéllapodast. Ebben az esetben Ingatlankezel$ koteles benyujtani a Foldhivatalba a sziikséges
iratokat és kérni az ingatlan-nyilvantartason tortén6 atvezetést. A valtozas(ok)rol szolo bejegyzd
hatdrozatot Ingatlankezelé minden esetben koteles annak kézhezvételétdl szamitott 8 munkanapon
beliil dokumentalt formaban megkiildeni Megbizd részére, ahol a valtozds az ingatlan-vagyon
kataszteri nyilvantartdson atvezetésre keriil. Ingatlankezel6 a bejegyzett valtozasokat a ,,Megbizo6
tulajdondban allé ingatlanok nyilvantartasi feladatai” cim alatt rogzitett feladatok szerint sajat
nyilvéantartasaiban is koteles atvezetni.

5. Onall6 - soron kiviili - foldhivatali iigyintézés

Ingatlankezel6 koteles Megbizo irasbeli felkérésére soron kiviil

> hiteles tulajdoni lap masolatot
> hiteles térképmadsolatot
» hitelesitett el6zményi iratot




a Foldhivataltdl kivaltani és azt Megbizo6 részére dokumentalt forméban 4tadni, valamint

» ligyiratok,
» kérelmek

benyujtasat a Foldhivatalnal soron kiviil végrehajtani.

6. Kozremiikodés az ,,Elidegenitési tilalmi lista” elkészitésében

Ingatlankezel$ kételes kozremiikodni az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakdsok és nem lakds céljara

szolgal6 helyiségek elidegenitésének feltételeirdl sz616 rendelet (tovibbiakban: Elidegenitési rendelet) 1.

szami mellékletét képezé Elidegenitési tilalmi Lista (tovabbiakban: Tilalmi lista) elkészitésében és

folyamatos karbantartasaban, amelynek soran koteles

» az 6nkorményzati gazdalkodas szempontjai alapjan énkormanyzati tulajdonban tartandé ingatlanok,
illetSleg albetétek, tovabba teriiletek esetében mindente kiterjed6 — elsédlegesen az énkormanyzati
pottfolié tisztitasi szindékok, miszaki 4llapot, rentabilitas, kezelési célok, teriiletfejlesztési
szempontok, épitésiigyi érdekek figyelembe vételével —az Elidegenitési tilalmi Lista tervezetet
elkésziteni, majd azt

» varosrendezési és telekalakitisi szempontbdl térténd felilvizsgalata, valamint ezzel kapcsolatos
illisfoglalds kérése céljabdl véleményeztetni az illetékes f6épitésszel .

7. Elidegenités
7.1 Elidegenités Bérlok részére

Ingatlankezel$ koteles a Megbizo altal rendeletben szabalyozott médon és kérben kézrem(kodni az
ingatlan elidegenitési folyamat soran, amelynek elsé fazisaban kételes

> a hatilyos elidegenitési rendeletben foglaltak alapjin tajékoztatast adni a bérlck részére a
lakasvasarlas feltételeirdl,
> a bérl6ktdl beérkezett lakasvételi kérelmeket nyilvintartisba venni és arr6l a kérelmezdt
dokumentalt formaban tajékoztatni, majd
» abérlemény elidegenithet8ségéhez sziikséges elsédleges feltételeket megvizsgalni, azaz
¢ ellendtizni a Bétlemény tulajdonjogi rendezettségét, és
® meggy6zSdni arrdl, hogy a Bétlemény nem szerepel a Tilalmi listan,

Amennyiben a Bérlemény elidegenitésének az elsédleges feltételek alapjan nincs objektiv akadalya
Ingatlankezel6 koteles az elidegenitési folyamat masodik fazisit végrehajtani olymédon, hogy a dontes-
elGkészités érdekében

> belsé szervezetének szakmai kompetencidinak figyelembevételével szakszerden kitolti a jelen
Ingatlankezelési megallapodas 14. sz. meliekletét képezs ,,Elidegenitési adatlapot”,
» a dontés-elGkészitési dokumenticidhoz mellékeli a
o 2 bérlS vételi kérelmét,
e 2 Bérlemény albetétet tartalmazé tirsashazi alapité okirat kivonatit a koézds tulajdoni
hanyadban maradé helyiségek felsorolasaval,
e az Ingatlan alaprajzat, valamint
e térképmasolatot az ingatlan feltintetésével,
» a Bérlemény hasznositasival kapcsolatos bevételek és kiaddsok egyenlege alapjan mikodés
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cash-flow szamitast végez

megvizsgalja 2 Bétlemény rovid- és kozéptava miszaki raforditis igényeit,

Osszeveti a Bérlemény értékesitésébdl szirmazd hasznokat és azokat a teriletrendezési,
varosfejlesztési és egyéb szempontokat, amelyek Megbizé érdekkorében felmeriilhetnek, végul
értékbecslést végez, majd

az igy sszesllitott dontés-el6készitd anyagot dokumentalt formaban atadni Megbizo részéte

VV VYV

Megbizé megbizza IngatlankezelSt, hogy az elvégzett analizis alapjan tegyen javaslatot az elidegenitési
kérelem elbiralisira és dontés elGkészits javaslatat a Bérl6 altal benyujtott vételi kérelem beérkezésétdl
szamitott 30 napon beliil dokumentilt formaban adja at Megbiz6 részére.

Megbizé vallalja, hogy a dontés-elSkészité anyagot 30 napon beliil érdemi vizsgalatnak veti ala, arrdl
hatirozati formaban dont és dontésérdl Ingatlankezelt dokumentalt formaban értesiti.

Ingatlankezel§ koteles a vételi kérelem elbirilasirdl szolé hatirozat kézhezvételét kévetd 15 napon
beliil dokumentalt formaban tajékoztatni a kérelmezt oly médon, hogy amennyiben

> a kérelem elutasitisra keriil, abban az esetben a tijékoztatd tartalmazza az elutasitis Megbizo
altali indoklasat,

> a kérelem elfogadasra kerill, tgy az Elidegenitési rendeletnek megfeleld tartalommal, 90 napos
ajanlati kotottség vallalisa mellett Megbizé nevében Eladasi ajanlatot tesz.

Az ajanlati kotottségi idében beérkezd elfogadé nyilatkozatok alapjan, Ingatlankezel6 Megbizd nevében
eljgrva jogosult és koteles a Megbizé 4ltal az eladasta vonatkozd hatirozatban foglaltak
figyelembevételével -a jelen Ingatlankezelési szerz8dés ,,Ingatlan-adisvételi szerz6dés kétése” pontban
rogzitetteknek megfelels - adasvételi szerz8dést kotni arra jogosulttal. Megbizé rdgziti tovabba, hogy az
ingatlan adasvételi szerz6dés megkotésnek tovabbi feltételeként szabja a tirgyi Bérleményte vonatkozd
Ingatlanbérleti szerz6dés eredeti példinyanak bemutattatdsit és valamennyi koziizemi kotelezettség
megfizetésének igazolisit, igy kulonosen a viz-, giz, elektromos aram, és tavhé szolgaltatok felé
fennall6 tartozasmentességet, figyelemmel az esetleges tartozaskezel6 cégek részére atadott tartozasokra
is. Ingatlankezels a megkotott adasvételi szerzédések 2 eredeti példanyat koteles annak alairasatol
szamitott 5 napon belil dokumentaltan atadni Megbizo részére.

Amennyiben a bérléi vételi kérelem olyan Bérleményre érkezik, amely a foldhivatali nyilvantartasok
szetint nem 6nall6 helyrajzi szamon szerepel, tgy azt felek az elidegenités objektiv akadalyinak tekintik.

Megbizé megbizza IngatlankezelSt, hogy amennyiben olyan bérleményre érkezik vételi kérelem, amely
nem 6nallé helyrajzi szimon szerepel, ugy a fent leirt dontés-elGkészitési folyamatot azzal a
kiegészitéssel végezze el, hogy mérje fel az ingatlan tirsashazza torténd atalakitdsanak koltségeit is.

Megbizé vallalja, hogy a dontés-elSkészité anyag alapjan dont az ingatlan tirsashdzza alakitdsarol, és
pozitiy dontése esetén Ingatlankezeld Tarsashaz alakitasta val6 felkérésérdl hatirozati formaban dont.

Megbiz6 megbizza Ingatlankezelét, hogy a jelen Ingatlankezelési szerzSdés ,,Tarsashaz alakitas”
pontjiban részletezett feladat maradéktalan végrehajtasit kovetGen Ingatlankezel ismételten terjessze 2
vételi kérelmet is tartalmazé Dontés-el8készité anyagot Megbizo elé.

7.2  Elidegenités palyazat utjan

Megbiz6 megbizza Ingatlankezelt, hogy kiilon irasbeli felkérésére, az abban foglaltak szetint folytasson
le ingatlan eladdsra vonatkoz6 palyazatot az Elidegenitési rendeletben meghatirozott médon.
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8. Ingatlan értékbecslés

Ingatlankezeld koteles arra szakképzettséggel és kellé gyakorlattal rendelkez6 munkavallaldja
utasitasaval szakszer( ingatlan értékbecslést késziteni, amennyiben

a Bérleményre vételi kérelem érkezik, és az elidegenithetdség nem korlatozott vagy
Ingatlangazdalkod4si okok miatt (portfoliotisztitds) Megbizo elézetes dontése alapjan
értékesitésre kerlil felajanlasra, vagy

esetlegesen csere targyat képezi, vagy

jogszabalyi eldiras alapjan Megbizét barmely ingatlan vonatkozdsdban az ingatlan
értékét alapul vevo esetleges nyilatkozat tételi kotelezettség terheli, vagy

Ingatlankezeld 4ltal kordbban elkészitett értékbecslési szakvéleményben kikotott
felhasznalasi ideje lejart és a szakvélemény alapjan dontéshozatal sziikséges, vagy
Megbizé lakastigyi feladatai krében felmeriilt palyazatokhoz vélik ingatlan €rtékbecslés
sziikségessé, feltéve, hogy arra Megbiz6 kiilén irasbeli megrendelést ad.

YV V VV VV

A megbizas teljesitése soran Ingatlankezeld koteles a tole elvarhato legmagasabb szintl szakmai
kompetencidval eljarni annak érdekében, hogy a Bérlemény értékének meghatérozasa soran a valos
piaci érték keriiljon megallapitasra.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben Megbizé arrdl irasban kiilon nem rendelkezik, az
értékbecslést Ingatlankezeld a forgalmi értékek dsszehasonlité elemzésének alapulvételével koteles
elkésziteni. Megbizé ettdl eltéré moédszerrel elkészitett értékbecslésre vonatkozoé megrendeléseit
(hozam alapu értékbecslés, ujraeldallitasi koltségre vonatkozo értékbecslés, stb.) koteles irasban, a
specialis eljarasokra alkalmazott dijtételek elfogadésara vonatkozo nyilatkozattal egyiitt megtenni.

Felek megallapodnak, hogy az elkészitett értékbecslések kizarolag az értékbecslésben rogzitett
hataridén beliil, az abban rogzitett célbdl keriilhet felhasznalasra, felek harmadik személy felé
titoktartasi kotelezettséget fogadnak.

Felek megallapodnak, hogy Ingatlankezeld jogosult Megbizé ingatlan értékbecslésre vonatkozd
megbizasat megtagadni, amennyiben az annak elkészitésére rendelkezésre all6 idé Ingatlankezeld
megitélése alapjan nem elegend6 a munka szakszerti ellatasara.

Felek megéllapodnak, hogy az

1-5 helyiséget tartalmazo épiilet esetében 5 munkanapnal,

6-20 helyiséget tartalmazd épiilet esetében 10 munkanapnal,

21-50 helyiséget tartalmazo épiilet esetében 15 munkanapnal,

51 helyiségnél t5bb helyiséget tartalmazo épiilet esetében 20 munkanapnal rovidebb hatariddvel
torténd megbizas minden esetben siirgdsségi feladatellatdsnak mindsiil. A Budapest kozigazgatasi
hataran kiviil esé ingatlanok vonatkozasiban a fenti hataridok tovabbi 3 munkanappal keriilnek
meghatarozasra.

9, Adasvételi szerz6déskotés

Ingatlankezelé jelen Ingatlankezelési szerz6dés alapjan jogosult Megbizé nevében a
Portfolidba tartozé, vagy oda felvenni kivant egyes Ingatlanokra/Bérleményekre vonatkozo,
Megbizé részérsl Ingatlankezeld szaméra dokumentaltan 4tadott Megbizoi dontés rendelkezéseinek
maradéktalan betartasaval Ingatlan adas-vételi szerzddést kotni, azt Megbizé meghatalmazasara
torténd hivatkozassal alaimi és megbizasa alapjan eljaré tigyvéddel a szerzédést megszerkesztetni
és ellenjegyeztetni. A szerzOdéskotési folyamat legvégén Ingatlankezeld koteles lefolytatni a
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Bérlemény tulajdonjog atruhazasanak zaréaktusaként az atadas-atvételi eljarast, amelynek soran a
jelen Ingatlankezelési szerzodes 14. sz. mellékletében csatolt ,Ingatlan tulajdonjog atruhazashoz
kapcsolodé atadas Steli jegyzOkonyv” egyidejli felvé tt atadni vagy atvenni az
ingatlan kulcsait.

10. Bérleménykiiiritési feladatok

Ingatlankezel6 -Megbizo irasbeli utasitdsa alapjan, a vele egyeztetett modon -kéoteles kézremitkddni
a Portfolioba tartozo, kiiiritésre kijelolt Bérleményeken fennalld bérleti jogviszonyok
megsziintetésében, amelynek sordn a koltségtakarékossag és az egyéb gazdasagossagi szempontok
szerint
» a Megbizdval egyeztetett, a Portfolioban rendelkezésre 4ll6 csere-bérlemény
felajanlasaval, vagy
> A megizoval egyeztetett ingatlan Portfolidba vonasat (megvasarlasat) kovetéen annak
csere-bérleményként torténd kiutalasaval, vagy
» abérleti jog pénzbeli megvaltasaval, vagy
> egyéb jogszerli modszerekkel
koteles a feladat végrehajtasara torekedni.

Felek megallapodnak, hogy a feladat végrehajtasa érdekében jogosult a bérleti joggal rendelkezd
természetes vagy jogi személyekkel a targyi Bérleményen fenndllo bérleti jog megsziintetése
érdekében a felmeriild igények pontos meghatirozasa céljabol egyeztetd targyalasokat folytatni,
amelyek soran Ingatlankezelének torekednie kell az értékaranyos konstrukcié kidolgozasara.
Ingatlankezel6é koteles torekedni arra, hogy a felmeriilé Bérl6i igények a Bérlok egyoldalu
kotelezettségvallalé nyilatkozataban keriiljenek rogzitésre. Megbizd kikéti, hogy a targyalasok
soran Ingatlankezel6 Megbizd nevében kotelezettséget nem vallalhat, az esetlegesen tett ilyen
jellegli nyilatkozat Megbiz6t nem koti.

Ingatlankezeld koteles az eldzetes targyalasok soran felmért igényeket, valamint az esetlegesen
rendelkezésre 4ll6 Bérléi nyilatkozatokat azok beszerzésétdl szamitott 15 napon beliil
dontésel6készité javaslat formajaban elbterjeszteni Megbizd felé. Megbizd véllalja, hogy a
kiliritésre vonatkozo javaslatot a lehet6 legrovidebb idén beliil, de legfeljebb annak kézhezvételétél
szamitott 30. napon érdemben elbirdlja és dontését hatarozati forméba foglalja. Megbizo6
kotelezettséget vallal arra, hogy dontésérdl Ingatlankezel6t soron kiviil, de legkésébb annak
meghozatalatol szamitott 8 napon beliil dokumentalt formaban értesiti.

A dontés végrehajtasa érdekében Ingatlankezeld jogosult és koteles Megbizd nevében eljarva a
sziikséges intézkedéseket megtenni, igy kiillénésen

> az egyes ingatlanokra vonatkoz6 Bérleti jogra vonatkoz6 csere-megallapodasokat kotni,

» Ingatlan adédsvételi szerzédéseket kotni,

» Ingatlan bérleti szerz6déseket kotni,

> aBérleti jog megvaltasara (megvasarlasara) vonatkozé megallapodasokat kotni
azokat Megbiz6 nevében alairni és az igénybe vett ligyvéddel ellenjegyeztetni.

Ingatlankezel$ jogosult a Megbizd megbizasa alapjan kotott szerzOdések pénziigyi teljesitése
érdekében -kiilon elszamolas mellett - kifizetéseket teljesiteni. Megbizé véllalja, hogy a dontése
alapjan, az abban foglaltak teljesitése érdekében kotott megallapodasok pénziigyi teljesitése
érdekében az ahhoz sziikséges forrast hataridére Ingatlankezel6 rendelkezésére bocsétja, €s egyben
kijelenti, hogy a forrds biztositasanak esetleges elmaradasabol szarmazé kar, igény és egycb
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jogkdvetkezmény Ingatlankezelének fel nem rohatonak tekintendd, azokért Megbizd kozvetlen
felel.

Felek megallapodnak, hogy indokolt esetben Megbizo a fentiektdl eltéréen az egyes bérlemények
kitiritésére olyan limiteket is megallapithat, amelyeken beliil, azaz Megbiz6 javara kedvezdbb
moédon Ingatlankezeld kiilon Megbiz6i dontés nélkiil jogosult megallapodast kotni.

11. Alapité okirat készités

Ingatlankezelé Megbiz6 irdsos megrendelésére koteles a jogszabalyi eléirasoknak megfeleld, a
foldhivatali nyilvantartasokon t6rtén6 atvezetésekhez alkalmas ,tarsashéazi alapit6 okiratot™
késziteni. Az Alapité okirat elkészitése soran Ingatlankezeld koteles

a tarsashdz alapitasdhoz sziikséges okmanyokat hiteles masolatban beszerezni,

az ingatlant felmérni,

a felmérést szintenkénti alaprajzzal és

milszaki leirassal dokumentélni, majd

a foldhivatali bejegyzéshez sziikséges formai kellékekkel, igy kiilonosen tigyvédi
ellenjegyzéssel ,, Tarsashazi alapité okiratot” készittetni, majd

az elokészitett Tarsashazi alapito okiratot a Megbizdval és —amennyiben 1étezik- a tovabbi
tulajdonosokkal a foldhivatali bejegyzéshez sziikséges formaban aldirattatni , ezt kovetden
pedig

» aFoldhivatali nyilvantartas atvezetése céljabol arra alkalmas modon oda benyujtani.

VVVVY
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Ingatlankezel6 koteles a bejegyzési kérelem elbiralasat nyomon kvetni, az esetleges hianyp6tlasi
felhivasoknak hatéridében eleget tenni, majd a bejegyzésr6l Megbizét dokumentalt formaban
értesiteni. Ingatlankezeld kételes a tarsashaz alapitas tényét sajat nyilvantartasaiban is rogziteni.

12. Jognyilatkozatas

Ingatlankezelé koteles a miik6dése soran felmeriild valamennyi olyan dontési helyzetrdl
tajékoztatni Megbizt, amelyben Megbizé valamely joganak gyakorlasa érdekében nyilatkozat
tételére jogosult vagy kotelezett, igy kiilondsen

> vételi- , vagy

» elOvasarlasi-, vagy

> Dbérleti-, vagy

> el6bérleti-, vagy

> egyéb
jog gyakorlasénak lehet6sége esetén.

Ingatlankezel$ kételes a dontési helyzet ismerté valasat kovetden haladéktalanul, de legkésébb a
tudomas szerzés napjat kovetd 8 napon beliil dontéselokészitd elbterjesztés forméajéban tajékoztatni
Megbiz6t, aki kotelezettséget vallal a javaslat érdemi elbirdlasara. Megbizo koteles dontését a
dontés végrehajtasdhoz sziikséges hataridé és a végrehajtashoz sziikséges idOtartam
figyelembevételével.hatarozati forméaba foglalni és arrdl Ingatlankezel6t dokumentalt formaban
haladéktalanul tajékoztatni
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»D” Egyéb tevékenységek
1. Ugyfélszolgalat biztositasa

Megbizé megbizza Ingatlankezeldt, hogy a jelen Ingatlankezelési szerz6dés teljesitése érdekében
meghatarozott kdrben a Bérlok, a Bérlojelsltek, valamint a jelen Ingatlankezelési szerzodés kapcsan
Ingatlankezel6vel hivatalos kapcsolatba 1épni kivané harmadik személyek részére rendszeres
ugyfélszolgalati tevékenységet biztositson. Megbizé kijelenti, hogy az tigyfélszolgalat biztositasat
akkor tekinti a szerz6dés szerint teljesitettnek, ha az

> Eves szinten atlagosan legalabb heti harom alkalommal biztosit alkalmanként legaldbb
harom odras félfogadasi id6t,

Eves szinten 4tlagosan legalabb heti egy alkalommal biztosit 18 6raig terjedd ligyintézési
lehetdséget,

Félfogadasi idében teljeskdriien biztositja az egyes iligykorok kompetens eldéadéi szintil
kezelését,

Félfogadasi idoben folyamatosan biztositja a pénztari szolgalatot,

telefonos informacionytjtasra is alkalmas az adatvédelmi szempontokbol engedélyezett
korben,

képes a jelen Ingatlankezelési szerz6dés teljesitéséhez k6t6do alapinformdaciok (cimek,
telefonszamok, nyitva tartasi idok, jogszabalyok, palyazati lehetoségek, nyomtatvanyok,
stb.) internetes biztositasara.

YV VvV V VY

Ingatlankezelé koteles az esetleges tigyfélpanaszok regisztraldsira Panaszkonyvet rendszeresiteni.
Ingatlankezel6 koteles a bejegyzést kovetd 3 munkanapon beliil értesiteni Megbizot a
Panaszkonyvbe tett valamennyi bejegyzésérdl a felmeriilt probléma okairdl és a kialakult helyzet
értékelésérol.

Megbizd a tevékenység ellatasa érdekében élGerds védelem igénybevételére jogosult.

2. Palyazati el6készités, javaslattétel

Megbizé megbizza Ingatlankezel6t, hogy a mindenkori koltségvetésben meghatarozott pélydzati
osszegek cél szerinti felhasznalasa érdekében az ingatlangazdalkodasi, ingatlanfejlesztési célok
Osszehangolasaval kiilon felkérésre, a jelen Ingatlankezelési szerzodés keretei kozott készitsen
javaslatot a kiirand6 palyazat
targyara,

» apalyazati feltételekre

» abiralati szempontokra, és

» akizar6é okokra.

Ingatlankezel koteles a palyazatra tett elokészité javaslatat az irasbeli felkérés atvételét kovetd 30
napon beliil irasban atadni Megbizo részére (elsddleges hatarids). Felek megallapodnak, hogy
amennyiben a palyazat Kiirasa Megbizo valamely rendeletének modositasat, vagy uj rendelet
alkotasat igényli, ugy az elsddleges hatarid6 15 nappal meghosszabbodik.

Amennyiben Megbiz6 a javaslatot az elsddleges hataridénél rovidebb idon belil kivanja atvenni,
gy koteles azt Ingatlankezeld felé a megrendeléskor irasban jelezni, aki a rovidebb hataridd
vallalasat belatasa szerint vallalhatja.
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3. Palyazati koordinaci6 kiirt palyazat alapjan

Megbizé megbizza Ingatlankezel6t, hogy a mindenkori Koltségvetésben meghatarozott palyazatok
cél szerinti felhasznaldsa érdekében kiirt palyazatok végrehajtasat az arra irasban felkért palyazatok
korében teljeskoriien hajtsa végig, azaz

a palyazati kiirast

Megbizoval egyiittmiikdve

a palyazat eredményes végrehajtasahoz sziikséges idoben

a palyazat eredményes végrehajtisahoz sziikséges modon hirdesse meg

a palyazokat tajékoztassa a pélyazati kifrasnak megfelelden az esetlegesen felmeriilé
kérdésekkel kapcsolatban

a palyazatokat

az arra el6irt médon vegye at

a biralati szempontok alapjan dolgozza fel, majd

rangsorolja azokat.

VVVY VVVVY

Felek megallapodnak, hogy jelen megbizis automatikusan nem terjed ki Szakvélemény készitési
feladatok ellatasi (tervbiralati), a Felmérési, Miiszaki ellendri tevékenységekre, amelyek Jelen
Ingatlankezelési szerzddés keretei kozétt, de kiilon megbizas keretében keriilhetnek megrendelésre.
Megbizé megbizza Ingatlankezelét, hogy az érvényes és eredményes palydzatokat benyijtd
pélyéazokkal

> kosse meg a palyazati kiirds szerinti megéllapodast,

> kisérje figyelemmel a palyazati cél megvalosulésat, €s

> amennyiben kiilosn megbizds egyéb vizsgalatra vagy nyilatkozatra nem kotelezi
dokumentumvizsgalat alapjan tdjékoztassa Megbiz6t a palydzati Osszeg folyositasara
vonatkoz6 feltételek bekovetkeztérol,

> majd a péalyazat lezarasat kovetd 30 napon beliil, de legaldbb évente egy alkalommal
készitsen eseti beszamoldt a palyazati cél megvaldsuldsardl, a pélyazat sordn felmeriilt
problémakrol és azok kezelésérol, valamint

> apénziigyi elszamolasrol.

Ingatlankezel® koteles tdjékoztatni Megbizot a palyazati cél megvaldsulasat késleltetd, akadalyozo
minden koriilményrél annak tudomésira jutdsit kovetden haladéktalanul, de legfeljebb 3
munkanapon beliil.

4. Dontéselokészités

Ingatlankezeld koteles minden olyan beérkezett kérelmet Megbizé elé terjeszteni, amirdl sajat
hataskérében nem jogosult déntést hozni, illetdleg elbiralni.

Ingatlankezeld koteles —a jelen Ingatlankezelési szerz8dés adatszolgéltatisra vonatkozé fejezetében
rogzitett koron kivil -Megbizd irasbeli felkérése alapjan annak valamennyi kérdésével
kapcsolatosan kidolgozni szakmai allaspontjat és azt dokumentaltan, el6terjesztés formajaban dtadni
Megbizé részére. Felek megallapodnak, hogy amennyiben Megbizo a rendszeres adatszolgaltatasi
koron tilmenden kért rendkiviili adatszolgaltatdson til az adatok meghatdrozott szempontok

szerinti szoveges elemzésére is igényt tart, ugy azt kolesondsen dontés elokészitési tevékenységnek
fogadjék el.
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Ingatlankezel$ jogosult minden olyan iligyben Megbizo irasbeli allasfoglalasat és/vagy dontését
kérni, amelynek meghozataldhoz jelen Ingatlankezelési szerzddés Ingatlankezel szamdra nem ad
felhatalmazast, vagy azzal kapcsolatosan valamely rendelkezés értelmezése soran kérdés mertil fel,
amelyet felek kolcsonosen dontés elokészitési tevékenységként ismernek el.

Ingatlankezel6 jogosult tovabba a jelen Ingatlankezelési szerzodés teljesitéséhez, kozvetleniil vagy
kozvetett modon kapesolodd szakmai javaslatait, észrevételeit dontés elokészitésre alkalmas
formaban Megbiz6 elé terjeszteni.

Ingatlankezel$ koteles az elkészitett dontés elokészitési elbterjesztést a dontés meghozataldhoz
sziikséges mellékletekkel felszerelni €s azt Megbizé részére a dontés meghozataldhoz sziikséges
idében dokumentaltan &atadni. Felek megallapodnak, hogy a dontés elokészitési elbterjesziés
Megbiz6 részére torténd atadast kovetden a dontés meghozatalanak elmaradasabol eredd karért
Ingatlankezel6 nem felel.

Megbizé kotelezettséget vallal arra, hogy az Ingatlankezeldt érintd valamennyi dontésérél a dontés
meghozatalat kdvetéen a dontés végrehajtasihoz sziikséges hataridd figyelembe vételével, de
legkésébb a dontéshozataltdl szamitott 8 napon beliil dokumentaltan tijékozatja Ingatlankezelot.

5. Kiilon megbizasok eseti megallapodas szerint

Megbiz6 a jelen Ingatlankezelési szerzédés célja szerint tovabbi feladatokkal is megbizhato, amely
megbizdsok meghatdrozdsa sordan a jelen Ingatlankezelési szerzddésben foglalt éltalanos- és
elszamolasi szabalyok, valamint fogalmi meghatarozasok keriilnek alkalmazasra, kivéve, ha az
adott feladat ellatasara vonatkozo eseti megallapodas aattol kifejezetten eltéréen rendelkezik.

V. A teljesités igazolasa, az Ingatlankezelé dijazasa

A jelen szerzédésbe foglalt tevékenységek szerzOdésszerii ellatdsanak igazolasaval és
ellenérzésével kapcsolatos alapvetd feladatokat az Megbiz6 részér6l a Polgarmester, vagy az éltala
irasban kijelslt személy végzi. A Kkijelolésrdl, valamint az abban bekovetkezett esetleges
véltozasokrél Megbizo koteles dokumentalt formaban haladéktalanul értesiteni Ingatlankezel6t.

Az Ingatlankezel$ tevékenységenként a jelen szerz6dés 1. szamu fuggelékében csatolt Arjegyzék
szerint meghatarozott mértékii dijazasra, illetve koltségtéritésre jogosult a jelen Ingatlankezelési
szerz6désben meghatarozott eljarasi rend szerint.

Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a szerz8dés 1. sz. figgelékében meghatarozott dijazast
Ingatlankezeld 2010. januér 1-t61 kezdddéen évente egy alkalommal jogosult korrigdlni oly modon,
hogy az Arjegyzékben meghatarozott dijtételeket a fogyasztdi arindex valtozasra vonatkoz6 adat
KSH altali kozzétételét kovetden, azzal megegyezd mértékben, a targyév janudr 1. napjdig terjedd
id6szakra visszamendleges hatéallyal modositja.

Szerz6dd Felek megallapodnak tovabba, hogy a dijazasok pénziigyi elszamoldsa oly mo6don
torténik, hogy a jelen Ingatlankezelési szerz6désben részletezett feladatokra az ott meghatarozott
feltételek maradéktalan fennéllasa esetén Ingatlankezeld a jelen Ingatlankezelési Szerz8dés szerinti
dijtételekrd]l a hatdlyos addjogszabalyoknak megfeleld szamlat allit ki, amelyet haladéktalanul
eljuttat Megbiz6 részére.
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Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy Megbiz6 részére a szamlaban foglalt teljesités igazolasara a
szamla Megbizohoz érkezését kovetben 14 naptari nap all rendelkezésre. Amennyiben a fenti
hataridén beliil Megbizé nem juttat el irasbeli kifogast Ingatlankezeld részére a teljesitéssel
szemben, ugy Ingatlankezel® jogosult a szamla ellenértékét az Elkiilonitett szamlar6l atvezetni
11794008-20508524 szdmu elszamolasi szamlajara.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a jelen Ingatlankezelési szerz6désben meghatarozott tevékenységek
dijazasi rendszerének kialakitasa soran els6dleges szempontnak tekintik az egyes tevékenységekhez
rendelhetd reprezentativ mérdszamok alapjan torténd elszdmoldst, és csak abban az esetben
alkalmaznak atalanydijas arképzést, amennyiben a tételes elszamolds nem, vagy csak aranytalanul
nagy adminisztracios feladat végrehajtisaval lenne megvaldsithato.

Tekintettel arra, hogy a jelen Ingatlankezelési szerzédés alapjan az egyes tevékenységek
dijazasénak elszamolasi rendszere a korabban alkalmazott mddszert6l alapvetden eltér, valamint
arra, hogy Megbizo a jelen Ingatlankezelési Megbizasban foglalt feladatok folyamatos ellatdsanak
biztositasat kiemelten fontos elvarasanak tekinti, Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy az
elszamolasi rendszert a jelen Ingatlankezelési szerz6dés hatdlyba 1épésétdl szamitott 12 hoénapon
keresztiil tesztiizemben mikodtetik, amely idszak alatt az elszdmoldsi rendben mutatkozo6
esetleges hibakat kozosen elemzik és Ujraszabalyozzak.

Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a jelen Ingatlankezelési szerzodésben rogzitett feladatok
folyamatos biztositasa érdekében Ingatlankezel$ részére kifizetésre keriild brutté havi dij a jelen
Ingatlankezelési szerzddés hatalybalépésétdl szamitott 12 honapon keresztiil tartd tesztidészakban
nem csokkenhet a Megbizé 2008. évre sz6lo, 3/2008 (I11.22) szamu koltségvetési rendeletében
Ingatlankezel6é dijazasara meghatarozott 6sszeg 6%-kal novelt mértékének 1/12 része, mint
»Minimumdij” ala. Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy amennyiben a jelen Ingatlankezelési
szerz6dés alapjan kiszamlazasra Keriilé dijak Osszessége nem ¢éri el a Minimumdijat, ugy
Ingatlankezelé jogosult a dijazasat Portfolio-menedzseri tevékenység jogcimen a Minimumdij
mértékéig terjedd kiilonbség kiszamlazasaval kiegésziteni.

VI. A szerz6dés idébeni hatalya és megsziintetése

Felek jelen Ingatlankezel€si szerz6dést hatarozatlan idére kotik.
Az Ingatlankezelési szerz6dést a felek barmelyike egyoldali nyilatkozattal (felmondés) jogosult

megsziintetni. A felmondasi id6 legalabb kilenc honap, a felmondéasnak pedig a naptéri év utolso
napjéara kell szélnia.
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VII. Vegyes és hatalyba léptet6 rendelkezések

Az Ingatlankezel6 kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen szerzGdés teljesitése soran a hatalyos és
iranyad6 jogszabalyok - ide értve kiilondsen de nem kizar6lag a mindenkor hatdlyos vonatkozo
Megbizéi rendeleteket, a koOzpénzek felhasznilasaval, a koztulajdon hasznalatanak
nyilvanossagaval, atlathatobba tételével és ellendrzésének bovitésével Ssszefiiggd egyes térvények
médositasarél sz616 2003. évi XXIV. térvényt - betartasaval jar el.

Az Ingatlankezel6 a Megbizét megilletd tulajdonosi jogok koziil csak azokat és oly mddon
gyakorolhatja, amelyeket részére a jelen szerz6dés, a Felek altal kotott egyéb megallapodas illetve
jogszabaly meghataroz.

A jelen szerzddésben meghatarozott egyes tevékenységeket Ingatlankezeld a szakmai szabalyok és
gyakorlatok betartasaval koteles ellatni, illetve Felek megallapodnak, hogy vita vagy kétség esetén a
Megbiz altal meghatarozott személy irAnymutatasa az iranyado.

A jelen szerzédéssel kapcsolatban Megbizd részérdl az utasitasi, képviseleti, kapcsolattartasi,
ellendrzési jogkoroket a polgarmester éltal irasban kijelslt személy, (a szerz6dés alairasakor Gyoéri
Dénes) gyakorolja a jelen Ingatlankezelési Szerz6dés felhatalmazésa alapjan. A Megbiz6 illetékes
szervezeti egységeinek vezet6i az e szerzGdésben foglalt, résziikre nevesitett feladatok
végrehajtasara polgarmesteri és jegyzoéi felhatalmazast kapnak, mely felhatalmazast a jelen
szerz6dés 2. sz. faggeléke tartalmaz, és amely felhatalmazas nélkiil jelen szerz6dés alapjan nem
jogosultak eljarni.

Az Ingatlankezeld kotelezettséget vallal arra, hogy lehetéségeihez mérten a jelen szerzodés szerinti
tevékenységek biztonsagos és szakszerli ellatasaval aranyban alloé létszamu ¢€s jogszabdalyokban
meghatdrozott képzettségli alkalmazottakat foglalkoztat, biztositja a feladatok szakszeru ellatadséhoz
sziikséges felszereléseket és eszkdzparkot, az el6irasoknak megfeleléen gondoskodik azok
karbantartasarol.

Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy egymas szaméara megadjak a miikodésére vonatkozo
mindazon informdciokat a masik félnek, illetve képvisel6jének, amelyeket a masik fél a jelen
szerz8dés végrehajtasaval kapcsolatosan igényel, vagy az egyébként sziikséges.

A tevékenységgel kapcsolatos altalanos rendelkezéseit és belsé szabalyozasait tdjékoztatasul a
Polgarmesteri Hivatal illetékes szervezeti egységei szamara megkiildi.

Az Ingatlankezel6 kotelezettséget vallal arra, hogy belsd szervezeti, ligyviteli és szdmviteli rendjét
akként alakitja ki, hogy tevékenysége, feleldsségi rendszere attekinthetd, raciondlis legyen €s
alkalmazkodjon - jelen szerz6désben meghatarozott kotelezettségek teljesitése kapcsan - a
Megbizdra vonatkoz6 hatalyos jogszabalyok el6irasaihoz.

Az Ingatlankezeld a jelen szerzédésbe foglalt tevékenységeken tulmenden jogosult kiilsé
megrendeléseket is ellatni, amelyek dijat maga jogosult kialkudni, illetve meghatarozni.

Felek megallapodnak, hogy vitaikat békés uton kivanjak rendezni, egyebekben kikétik a Pesti
Ko6zponti Kertileti Birosag, illetve a Fovarosi Birosag kizarolagos illetékességét.

Jelen Ingatlankezelési szerz6dés alairassal 1€p hatalyba. Felek megéllapodnak, hogy jelen szerzodés
hatalybalépésével kozos megegyezéssel megsziintetik a kozottik ................... napjan megkotott,
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tobbszér médositott ..................... szerz6dést valamint hatalyon kivil helyezik az arra tekintettel
a Felek 4ltal elfogadott arajanlatot.

A jelen szerzédést a Szerzddd felek, mint akaratukkal mindenben megegyez6t kelld felhatalmazas
alapjan helybenhagyodlag alairtak.

Kelt Budapest, 2008. december hénap ......... napjan
Budapest Fovaros Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt.
X. Keriilet Kébanyai Onkorméanyzat képviseletében eljard
képviseletében eljard
Verbai Lajos Fecske Kéaroly
polgarmester vezérigazgato
Megbizé Ingatlankezel6

Torvényességi szempontbol latta:
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1. sz fuggelék

ARJEGYZEK

a Budapest Févaros X. kertilet K6banyai Onkormanyzat

ésa
Kébanyai Vagyonkezeld Zrt.
kozott
200...év..cccuennn.n.n. hénap ...... napjan alairt

Ingatlankezelési szerz6désben rogzitett egyes tevékenységek dijazasara



I. Dijképzési alapelvek

1. A jelen Arjegyzékben foglalt dijtételek kialakitdsa soran a Ko6banyai Vagyonkezeld Zrt.,
mint, Ingatlankezeld (tovabbiakban: Ingatlankezeld) a tevékenysége soran felmeriild
koltségeinek maradéktalan megtériilésére torekszik.

2. A koltségek alakulasanak meghatarozasakor a szilkséges és elégséges mértéki koltségszint
az iranyado.

3. A tevékenységek dijazdsanak meghatarozasa a szokdsos vagy elvarhaté szintii szolgaltatasra
vetitve keriil meghatarozasra, az attol eltér6 szintli teljesités kiilon elszamolast igényel.

4. A dijtételekre vonatkozo elszamolasi egységek meghatérozasanak elsédleges szempontja a
mérhetdség €s ennek alapjan az elvégzett tevékenységek tételes elszamolasa.

5. Atalany dijak meghatdrozasara csak abban az esetben Keriil sor, amennyiben a tételes
elszamolas nem, vagy csak ardnytalanul nagy adminisztracios feladat végrehajtasaval lenne
megvaldsithato.

6. Az Ingatlankezel6 a tevékenysége végrehajtasahoz sziikséges indokolt kiadasokat jogosult
az Elkiilonitett szamlarél megfizetni, amelyek utan kiilon kezelési koltség felszamitasara
nem jogosult.

7. Az Ingatlankezeld azon kiaddsait, amelyeket az Ingatlankezelési szerz6dés teljesitése
érdekében —az Ingatlankezelési szerzddés felhatalmazisa alapjan- sajat nevében vesz
igénybe, jogosult 5%-os kezelési koltség felszamitasaval tovabbharitani.

8. Az 4rjegyzékben feltiintetett elszdmolodrak minden esetben nettd értékben Kkeriilnek

feltlintetésre, azaz a tevékenységre vonatkozo éltalanos forgalmi adét nem tartalmazzak.

IL. Dijtételek
»A” Uzemeltetési feladatok

1. Portfolié Osszetétel valtozas dokumentalasi feladatok

» Portfolioba vételi eljaras: 24 000 Ft/bérlemény
» Portfoliébol térlési eljaras 8 250 Ft/bérlemény

2. Bérleménybemutatas BérlGjeloltek részére

» Bérleménybemutatas Bérl6jelsltek részére 8 250 Ft/alkalom




> Elder6s védelem koltségeinek tovabbharitasaval legfeljebb 1 000 Ft/6ra
szolgaltatasi dij mértékig.

3. Javaslattétel leend8 Bérlg személyére

» Paélyaztatassal t6rténd bérbeadssa esetén: 5 500 Ft/javaslat
4. Kezel6i nyilatkozattétel

» Kezel6i nyilatkozattétel 5 500 Ft/ kezel6i nyilatkozat
5. Ingatlanbérleti szerzGdés megkotése

> Ingatlanbérleti szerz6dés megkotése 5 500 Ft/szerz6déskotés

6. Szerz6désmaddositas
»  Szerzddésmodositas 5 500 Ft/ szerz6désmaodositas
7. Birtokbaadas

> Kiszallas (a tényleges kiszallasok szerint,
fiiggetleniil a birtokbaadas eredményességétol) 2 500 Ft/alkalom
> Birtokbaadasi feladatok: 5 500 Ft/birtokbaadas

8. Bérleményellenérzés ,,A” tipus (kezel6i)

» Kiszallas (a tényleges kiszallasok szerint,

fiiggetleniil a bérleményellendrzés eredményességétdl) 2 500 Ft/alkalom

> Bérleményellen6rzési feladatok 6 800 Ft/db
,A” tipusu bérleményellendrzési jegyz6konyv

Elderss védelem koltségeinek tovabbharitasaval legfeljebb 1 000 Ft/éra
szolgaltatasi dij mértékig.

9. Ingatlanok helyszini bejarasa ,A” tipus (kezel6i)

» Kiszallas (a tényleges kiszallasok szerint,
fiiggetleniil az Ingatlanrész (Epiilet) ellenérzés eredményességétol) 2 500 Ft/alkalom

> Ingatlanrész (Epiilet) ellenérzési feladatok 16 500 Ft/db
,A” tipust helyszini bejarasi jegyzokonyv

Elberds védelem koltségeinek tovabbharitasaval legfeljebb 1 000 Ft/éra
szolgaltatasi dij mértékig.

10. Dijszamlazas (lakas + helyiség + teriilet + feliilet)

» Adatbazis exportalas 11 000 Ft/hénap
» Dijszamlazas 35 Ft/szamlazasi tétel
» Szamlalevél készités 24 Ft/szamlalevél
> Szamlalevél kézbesités a szdmlalevélre vonatkozo mindenkori

postai dijszabds szerinti normal
kiildeményként feladott levélpostai
kiildemény dija

11. Dijbeszedés a beszedett nett6 Osszeg 3,00%-a




12. Hatralékkezelés 1. fazis (felszolitas)

» Felszolitas: 5 500 Ft/felszolitas
> Részletfizetési megallapodas kotése 5 500 Ft/megallapodas
» Késedelemi kamat kezelés a beszedett késedelmi kamat 50%-a
> Felszolit6 levél kézbesités a levélpostai kiildeményekre vonatkozé mindenkori

postai dijszabds szerinti, ajanlott és
tértivevényes kiilonszolgdltatdsokkal feladott
levélpostai kiildemény dija

13. Hatralékkezelés II. fazis (felmondas)

> Ingatlanbérleti (hasznalati) szerz6dés felmondasa: 11 000 Ft/felmondas

» Felmondd levél kézbesités a levélpostai kiildeményekre vonatkozd mindenkori

postai dijszabds szerinti, ajénlott és
tértivevényes kiilonszolgdltatdsokkal feladott
levélpostai kiildemény dija

14. Hatralékkezelés II1. fazis (peresités és perképviselet)

» Peres eljaras meginditasa 11 000 Ft/per
» Jogi képviselet perben: 11 000 Ft/targyalas

15. Hatralékkezelés IV. fazis (végrehajtas)

» Végrehajtas elOKészités (uggetlenil aust, hogy a végrehajiis megtoriénik —e) 11 000 Ft/végzés
> Kiszalls (a tényleges kiszdlldsok szerint, fiiggetleniil a végrehajtds eredményességétsl):
2 500 Ft/alkalom
» Végrehajtas (a tényleges végrehajtdsok szerint, fiiggetleniil
annak eredményességétd) 44 000 Ft /végrehajtas
> Ingatlan birtokbavételi eljaras: lasd ott
> Szallitasi feladatok: lasd ott
> Felelos 6rzés: lasd ott

Elderss védelem koltségeinek tovabbharitasaval legfeljebb 1 000 Ft/6ra
szolgaltatasi dij mértékig.

16. Kezelési terv 8sszeallitasa

> ]f:ves lizemeltetési terv javaslat Gsszeallitasa: 15 000 Ft/iizemeltetési terv/év
> Eves lizemeltetési terv atdolgozasa 15 000 Ft/tizemeltetési terv/év

» Eves tizemeltetési terv koltségvetésbe illesztését kovetd dij:
15 000 Ft/tizemeltetési terv /év

> Eves miszaki terv javaslat §sszeallitasa: 20 000 Ft/miiszaki terv/év
» Eves miszaki terv dtdolgozasa 20 000 Ft/miiszaki terv/év
> Eves miiszaki terv k6ltségvetésbe illesztését kovetd dij: 20 000 Ft/miiszaki terv/év

17. Hasznositasi koncepcié készitése

» Hasznositasi koncepcid készitése kiilon megéllapodas szerint




18. Kézmfiszolgaltatas folyamatos biztositisa (szamlakezelés)

> Kozmiiszolgaltatas folyamatos biztositasa (szamlakezelés) 200 Ft/konyvelt tétel

19. Epiiletmenedzseri feladatok ellatasa

> FEpiilettakaritasi feladatok koordinalasa:

) 5 500 Ft/100%-o0s 6nkormanyzati tulajdont ingatlan/hé
» Epiiletiizemeltetési feladatok: 5 500 Ft/100%-os dnkormanyzati tulajdonu ingatlan/hé
» Rovar- és ragesaldirtas: az igénybevett szolgaltatas nett6 koltségének 9 %-a
> Szennyvizszallitas: az igénybevett szolgaltatas nettd koltségének 9 %-a

20. Zoldfeliilet karbantartas
» Zoldfeliilet karbantartas az igénybevett szolgaltatas nettd kéltségének 9%-a
21. Ures bérlemény kezelési feladatok

> [:Jres Bérlemény birtokbavétel: lasd ott
» Ures Bérlemény kezelése: 5 500 Ft/iires bérlemény/ho

22. Bérleti dijemelés

> Javaslattétel bérleti dij emelésre: 16 500 Ft/bérleti dij kategoria/alkalom
> Bérleti dij adatbazis frissités 100 Ft/Bérlemény
> Bérleti dij emelés kozlése: a levélpostai kitldeményekre vonatkozd mindenkori

postai dijszabds szerinti, ajanlott és
tértivevényes kiilonszolgaltatasokkal feladott
levélpostai kiildemény dija

23. Bérlemény birtokbavétel

> Bérlemény birtokbavétel 5 500 Ft/birtokbavétel
» Eléer6s védelem koltségeinek tovabbharitasaval legfeljebb 1 000 Ft/6ra
szolgaltatasi dij mértékig.

24. FelelGs Grzési raktar iizemeltetés

» FelelOs 6rzési raktar lizemeltetés 150 000 Ft/ho

25. Tarsashazi albetétek kezelési terveinek dsszeallitisa

> Eves kezelési terv javaslat dsszeallitasa: lasd: Kezelési terv Osszeallitisa

Tarsashazi albetétek pénziigyi menedzsmentje

» Tarsashézi albetétek pénziigyi menedzsmentje a megfizetett kozos koltség
¢s felujitasi alap 3,00 %-a

26. Tarsashazi tulajdonosi képviselet (el6adoi és ligyvéddel kiegészitett)

> Felkésziilés éves rendes tarsashazi kozgylilésen valo részvételre 11 000 Ft/ felkésziilés

> Megjelenés hatarozatképtelen éves rendes kozgylilésen: 2 750 Ft/ alkalom
csak abban az esetben, ha nem kéveti megismételt kézgyiilés
> Részvétel hatarozatképes éves rendes kdzgylilésen 11 000 Ft/alkalom

> Felkésziilés rendkiviili kozgyilésre 5 500 Ft/alkalom




> Részvétel rendkiviili kdzgyiilésen: 5 500 Ft/6ra

» Kiszallasi dij 2.500 Ft/alkalom
» Az ligyvédi jelenlét 5 500 Ft/ ora dijazassal legfeljebb 2 ora/alkalom mértékig vehetd
igénybe

27. Bérbeadot terheld koltztetési feladatok koordinalasa

> Teljesitési segéd igénybevétele esetén: a vallalkoz¢6 altal kibocsatott szamla

netté értékének 9,00 %-a
> Sajat kapacitasok igénybevételével 5 500 Ft/fé/megkezdett éra
» Kiszallasi dij: 2 500 Ft/alkalom

28. Adatszolgaltatis

> Havi rendszeres adatszolgaltatasok esetén 150 000 Ft//havi adatszolgaltatas
> Negyedéves adatszolgaltatasok esetén: 250 000 Ft/negyedéves adatszolgaltatas
> Evente: 500 000 Ft/éves beszamold

o Rendkiviili adatszolgaltatas: Ingatlankezeld kezdeményezése esetén: lasd:
dontéselkészitési feladatok dijazasanal

o Megbizo felkérésére:az adatszolgaltatas elkészitéséhez sziikséges altalanos rezsioradij
figyelembevételével az indokolt koltségek megtéritése mellett

»B” Miszaki feladatok
29. Kézmiiszolgaltatasok alapellitasanak biztositasa

> Uj halézati kézmiicsatlakozés 1étesitése esetén:

terveztetés szilkségessége esetén a tervezési dij 5%-a, minimum 5 000 Ft
a kivitelezés 9%-a
» Szerz6déskotés 7 500 Ft/megkotésre keriilt kozmiiszerzodés

30. Bérlemény ellenérzés ,,B” tipusu (miiszaki/rendeltetésszeriiségi)

> Kiszallas (az elso sikertelen bérleményellendrzési kisérletet kévetben)
2 500 Ft/ismételt kiszallas
» Bérleményellentrzési feladatok 7 500 Ft/db ,,B” tipust
bérleményellenérzési jegyzokonyv

> Elderos védelem koltségeinek tovabbharitasaval legfeljebb 1 000 Ft/6ra
szolgaltatasi dij mértékig.
31. Ingatlanok helyszini bejarasa ,,B” tipust (miiszaki)

> Kiszallas (az els6 sikertelen bérleményellendrzési kisérletet kovet6en)
2 500 Ft/ismételt kiszallas
> Ingatlanrész (épiilet) ellenérzési feladatok

20 000 Ft/db
,»B” tipusu helyszini bejarasi jegyzOkonyv




» Elberds védelem koltségeinek tovabbharitasaval legfeljebb 1 000 Ft/6ra
szolgaltatasi dij mértékig.

32. Készenléti tigyelet biztositasa
> Készenléti tigyelet biztositasa 330 000 Ft/ho
33. Epiiletdiagnosztika

> Sajat szemrevételezéssel végzett vizsgalat esetében:

7 500 Ft/mérnokora
»  Szakértd bevonasa esetén: a szakért6i dij 5,00 %-a
34. Hat6sagi engedélyeztetési eljaras
» Tervkészités
Teljesitési segéd bevonasa esetén: a tervezési dij 5%-a
Sajat tervezés esetén 7 500 Ft/mérnokora
> Engedélyeztetés 7 500 Ft/mérndkora
35. Miiszaki (mémoki) tevékenység
» Miiszaki (mérnoki) tevékenység 7 500 Ft/ mérnokora

36. Kivitelezd kijelolése (Vallalkozasi szerzGdés kotés)
> Kivitelez6 kijel6lése (Vallalkozési szerzédés kotés)
a Kozbeszerzési térvény
szerinti becsiilt érték 1,00 %-a
Ingatlankezeld e dijtételre a pdlydzat eredményességéidl fiiggetleniil jogosult.

37. Miiszaki ellendrzés

IngatlankezelSt a miiszaki ellen6rzési feladatai utdn a kivitelezés tényleges netté kiadasai
alapjan szamitott savos dijazas illeti meg az alabbiak szerint:

Kivitelezés tényleges netto kiad4asa Dijazis mértéke
1-10.000 eFt koézotti részre a kivitelezés tényleges nett6 kiaddsanak 3,00 %-a
10.001-50.000 eFt kozotti részre a kivitelezés tényleges nett6 kiadasanak 2,50%-a
50.001 eFt folotti részre a kivitelezés tényleges nett6 kiadasanak 2,00%-a

38. Kivitelezés pénziigyi koordinacids tevékenység (bonyolitas)

» Kivitelezés pénziigyi koordinéciés tevékenység (bonyolitas)
a kivitelezés nettd koltségének 3%-a




39. Szakvélemény készitési feladatok ellatasa (Tervbiralat)

» Szakvélemény készitési feladatok ellatasa (Tervbiralat) 7 500 Ft/mérnékora

40. Muszaki felmérés
» Miiszaki felmérés 7 500 Ft/mérnokora

»C” Ingatlaniigyi- és ingatlanforgalmazasi feladatok
1. Megbizé tulajdonaban all6 ingatlanok nyilvantartasi feladatai

> Megbizé tulajdondban 4ll6 ingatlanok nyilvantartasi feladatai
5 500 Ft/targyhavi médositott tételek szama/héd

2. Tarsashazi dokumentaciok nyilvantartisa
> Tarsashazi dokumentaciok nyilvantartasa 50 Ft/ db/ho

3. Megbizé tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartisban térténé atvezetése

> Megbizé tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasban térténd atvezetése
1 500 Ft/tulajdonjog bejegyzés

4. Ingatlanrendezések - f6ldmérd bevonasaval

» Kozremikodés utan 5 500 Ft/ora/t6
> Foldmérési feladatok utan: a vallalkozé netté munkadijanak 25%-a
5. Onall6 - soron kiviili - foldhivatali iigyintézés
» Onallé - soron kiviili - foldhivatali tigyintézés 16 500 Ft/ugy

6. Kozremiikodés az ,,Elidegenitési tilalmi lista” elkészitésében
» Kozremiikddés az ,,Elidegenitési tilalmi lista” elkészitésében 150 000 Ft/moédositas

7. Elidegenités

7.1 Elidegenités Bérlok részére a forgalmi érték 2,00 %-a
» Téajékoztato felhivas kozzététele 200 000 Ft/kozzététel
» Kérelemkezelés 2 750 Ft/beérkezett szandéknyilatkozat
» Dontéselokészitd javaslattétel 5 500 Ft/Megbizo részére benyujtott dontési javaslat
> Kérelmezodk té_] ékoztatasa a szdmialevélre vonatkozé mindenkori

postai dijszabds szerinti normdl
laildeményként feladott levélpostai
kiildemény dija

7.2 Elidegenités palyazat utjan a forgalmi érték 3,5 %-a
8. Ingatlan értékbecslés

Ingatlankezeld az alabbi modszerrel kiszdmitott ingatlan értékbecslési dijra jogosult:




Tip.

szAm Ertékelés tipusa Egységar

1 Tarsashazi lakas
0-100 m* 33 000 Ft/db
100-200 m? 38 500 Ft/db

200 m? felett 100 m*-ként plusz 5500 Ft
2 Laké-iidiilé ingatlan telekkel

0-100 m? 64 000 Ft/db
100-300 m? 72 000 Ft /db

300 m? felett 105 m*-ként plusz 16 000 Ft
3 Epitési telekkel

0-1000 m* 25 000 Ft/db

1000 m? felett 1000 m>-ként plusz 8 000 Ft
4  Ingatlan fejlesztés
Epitési telek
0-2000 m*-ig 25 000 Ft/alkalom

2000 m? felett 2000 m*-ként plusz 8 000 Ft/alkalom
Felépitményes ingatlan
0 -1000 m*-ig 160 000 Ft/alkalom

1000 m? felett 1000 m*-ként plusz 24 000 Ft/alkalom
5 Jovedelem termelé (iizleti) ingatlanok

0-100m* 55000 Ft/db
100-500 m> 82 500 Ft/db
500-2000 m*> 110 000 Ft/db
2000 m’ felett 1000 m*-ként plusz 16 000 Ft
6  Telephelyek
1 felépitmény, vagy felépitmény teriilet 0 -1000 m’-
ig 55 000 Ft/db

2-10 felépitmény, vagy 1000 m” felett 5000 m*-ként
plusz 82 500 Ft/db

>10 felépitmény felett S felépitményenként, vagy

5000 m? felett 3000 m>-ként plusz 24 000 Ft
Kiilon megéallapodés
7 Portfélié (tobb kiilonallo egység) szerint

8  AKktualizailas: egyedi dijak az értékbecslési dij %-ban
3-6 honappal korabbi értékbecslés esetén 40,00 %
6-12 hénappal korabbi értékbecslés esetén 60,00 %

A tdbldban szerepld értékek nem tartalmazzdk a szakvélemények elkészitéséhez kotelezben
sziikséges dokumentdciok beszerzési koltségeit.



Kotelezé dokumentdciok:  tulajdoni lap,  hivatalos  helyszinrajz,  sziikségszerdi  szakértGi
vélemények

A stirg0sségi feldar szorzdja: 150%
9. Adasvételi szetrz8déskotés

> Szerzédéskotés: 24.000 Ft/db
» Ugyvédi ellenjegyzés: 5 500 Ft/db

A fentieken tilmenden Ingatlankezelé az adéasvételi szerzédés megkotése érdekében
felmertil6 jarulékos koltségek megtérittetésére is jogosult.

10. Bérleménykiiiritési feladatok

> Bérleménykiiiritési feladatok a kitiritett ingatlanok forgalmi értékének 1,5%-a
11. Alapit6 okirat készités

» Alapité okirat készités 8.000 Ft/albetét

A dij kizarolag a dokumentacié elkészitésének koltségét tartalmazza, nem képezi részét a
foldhivatali bejegyeztetés.

» A foldhivatali tigyintézés koltségeit 1asd: Onallé - soron kiviili —
foldhivatali tigyintézés
A fenticken tilmenden Ingatlankezeld az alapitd okirat elkészitése érdekében felmeriild
jarulékos koltségek megtérittetésére is jogosult.

12. Jognyilatkozatas

> Jognyilatkozatas 24.000 Ft/szerz6dés
» Az tigyvédi ellenjegyzés koltség atharitott mértéke: 5 500 Ft/ellenjegyzés

A fenticken tilmenden Ingatlankezeld a jognyilatkozat beszerzése érdekében felmeriild
jarulékos koltségek megtérittetésére is jogosult.

»D” Egyéb tevékenységek
13. Ugyfélszolgalat biztositisa
» Ugyfélszolgalat biztositasa 99 000 Ft/ ho
14. Palyazati elGkészités, javaslattétel
> Pélyazati elokészités, javaslattétel a palyazatra rendelkezésre allo forras 2,00 %-a
15. Pélyazati koordinaci6 kiirt palyazat alapjan

> A pélyazatok biralati el6készitése vonatkozaséban:
a palyazatra beérkezett forrasigény 2,00 %-a




> Az eredményes palyazatok koordinalasa vonatkozasaban:
a nyertes palyazatok teljesiilésének 4,00 %-ban

16. DontéselGkészités
» Dontéseldkészités 900 000 Ft/ho

17. Kiilon megbizasok: eseti megallapodas szerint

» Fénymasolas:
Az atadott anyagok 3 példanyon feliili része utan oldalanként 15 Ft/oldal

> TForrasszerzési jutalék: A ténylegesen befolyt kiilsé forrasok 3,00 %-a

Kelt Budapest, 2008. december hénap ......... napjan
Budapest Fiovaros Kdbanyai Vagyonkezelé Zrt.
X. Keriilet Kébanyai Onkormanyzat képviseletében eljard
képviseletében eljard
Verbai Lajos Fecske Karoly
polgarmester vezérigazgato
Megbizd Ingatlankezeld

Torvényességi szempontbol latta:
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