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Targy: A PricewaterhouseCoopers
Tandcsadé Kft. ajanlata a Godolloi
Onkormanyzat (Balatonlelle, Usz6 utca 5.
szam alatti) gyermekiidiilojének
megvasarlasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A PricewaterhouseCoopers Tanacsadé Kft. G6dolld Varos Onkormanyzata kizarélagos
megbizasa alapjan felajanlotta megvételre az Onkormanyzat részére a 3055 helyrajzi szamu,
természetben a Balatonlelle, Usz6 utca 5. szam alatt talalhaté gyermekiidiilot.

Az ingatlant 440.000.000,- Ft + AFA vételaron szeretné értékesiteni a tulajdonos, az a
szerzOdéskotést kovetéen akar azonnal birtokba vehetd. A berendezési targyak nem képezik
az ajanlat targyat, de igény esetén a megallapodas azokra is — részben vagy egészben —
kiterjeszthetd.

Mellékeltek egy tajékoztatd anyagot, mely részletesen bemutatja az ingatlan f6bb
paramétereit, valamint a hasznélat és az esetleges fejlesztés lehetdségeit is. A ,,Befektetési
T4jékoztatd” szerint az ingatlant jelenleg a tulajdonos altal az ingatlan iizemeltetésére
létrehozott tarsasdg mint gyermekiidiilét lizemelteti. A tulajdonos az iizemeltetést
megsziinteti, az ingatlant kitiriti és a kiiiritett épitményekkel, kotelmi terhektol mentes
allapotban adja a vevo birtokaba. Az épitményekkel kapcsolatos tovabbi teenddket, példaul
azok fejlesztését, vagy elbontasat a nyertes palyazo sajat koltségén végezheti el.

Az ingatlan belteriilet, teriilete 1 ha 3086 m?, mivelési aga: kivett tdiiléépiilet, egyéb épiilet
és udvar. Tulajdonosa 1/1 tulajdoni aranyban Godollé Varos Onkorményzata. A tulajdoni
lapon széljegy nem szerepel. A telek 6sszkézmiives, valamennyi varosi kézmuvezetékre (gaz,
viz, csatorna, villany) rakétésre keriilt. Az épiilet portdjan telefonkézpont talalhato.

Szomszédjaban talalhaté a Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat
gyermekiidiil6je, amely jelenleg felujitas alatt all, 180 férShelyes, és amelynek fahazai 1970-
ben épiiltek. A Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkorményzat tulajdonaban 1&v§
gyermekiidiil kozelebb fekszik a f6uthoz, mint a megvételre felajanlott ingatlan. Az ingatlan
kornyezetében mas tdborok is taldlhatéak.




A felajanlott teleknek négy bejarata van, beton 14bazat felett mazolt célkeretbe helyezett halos
kerités hatarolja. A telken beliil 4 parkolohely van kiépitve. A telek délnyugati sarkan fiives
focipalya taldlhatd, mellette a telek déli hatara mentén fiivesitett kialakitasa 50 f6
befogadasdra alkalmas satras kempingteriilet helyezkedik el. Fedett pingpongasztalok,
ezenkiviil strandréplabda palya, hinta, maszdka, homokozé talalhatéak a teriileten.

A telek beépitési adatai:

a foépiilet beépitett teriilete 705,6 m?,

az ,,A;” jeli szallasépiilet beépitett teriilete 149,4 mz,

a,,C7-,,Cy” jelli széllasépiiletek beépitett teriilete 4 x 149,4 m? = 597,6 mz,
a raktarépiilet és WC beépitett teriilete 88 m”,

a muhely és szerszamtarol6 ,,fahaz” beépitett teriilete 15 m?,

a beépités 11,9 %.

A foépiilet 1997-ben épiilt, szabadonallo, magastetds, hosszf6falas, két szintes (foldszint +
tetétér), osszes netto teriilete 483,6 m>. Az épiilet kozEépsd magja (étterem) egy szintes, a két
sz€ls6 szarny tetotér beépitéses kialakitasa. A 80 férohelyes étteremhez egy 200 adagos
fé6zokonyha csatlakozik, valamint itt talalhato a kazan és a raktar teriilet. A tetétérben a 3
(tandri) szoba, valamint egy 4 szobas személyzeti szallé talalhatd, mindkettéhoz szocialis
helyiségek is csatlakoznak. Az épiilet a koranak és a karbantartasi feladatok folyamatos
elvégzésének koszonhetben j6 miiszaki allapotban van.

Az A" jeli szallasépiilet Osszes nettd teriilete 180,5 mz, kanadai konnyliszerkezetes,
foldszint plusz tetSteres kialakitasu fahdz. Az épiilet egyedi cirkoftitést.

A ,,Ci7-,,Cq” jelll szallasépiiletek Osszes nettd teriilete 165,2 mz, kanadai konnyliszerkezetes,
foldszint plusz tetdteres kialakitasu fahazak, melyekben mind a f6ldszinti, mind a tet6téri
szobakhoz zuhanyzés fiirdészoba csatlakozik. A C; épiilet két szobdja €s a hozzatartozo
fiirdészoba akadalymentes kialakitasu.

A fahdzak alapvetéen jO miuszaki allapotiak. A fa szerkezeti mozgdsabol addéddéan a
beépitésre kertilt gépészeti vezetékek id6 elétt meghibasodtak, azok gyakoribb karbantartast,
javitast igényelnek.

A raktarépiilet és a WC nett6 teriilete 74,1 m’, az épiilet hagyomanyos épitési rendszert,
téglafalazatd, nyeregtetds raktarépiilet. A raktarépiilethez egy hagyomanyos épitési rendszerti,
téglaszerkezetes, félnyereg tetés WC blokk és egy deszka oldalfalu garazs csatlakozik. Az
épiilet k6zepes miiszaki allapotban van.

A muhely és a szerszamtarold kordbban szallasépiiletként funkcionalt, nettd teriilete 13,7 mz,
faszerkezetli, a miiszaki allapota gyenge.

Az épiiletek sszes beépitett alapteriilete 1556,3 m”>, 6sszes nett6 alapteriilete 16241 m®.

Az ingatlan 6sszesen 172 férbhelyes, ebb6l 122 épiiletben 1évo férbhely és 50 satorhely.




Az ingatlan a Balatonlelle Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 7/2005. (IV. 29.)
szamu, Balatonlelle varos helyi épitési szabalyozasarol sz616 rendelete, valamint a vele egyiitt
alkalmazand6 6/2003 jelz6szamU szabalyozasi terve szerint a L Uud” (tdiilbhazas
tdiloteriilet) jelzést Gvezetbe tartozik. Az 6vezet jellemzoi:

Beépitési mod: szabadonallo (kialakult)

Beépitettség: maximum 20 %

Epitménymagassag: maximum 11 m (minimum 1 szint)
Telekteriilet: minimum 2000 m?

Legkisebb zoldfeliilet: telektertilet 40 %-a

Beépithetd funkcio: iidiilééptiletek, tidiil6taborok, kempingek

Az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelmények (OTEK) szabélyozasi elbirasa a
beépitésre szant tidul6teriiletek beépitésére vonatkozo elbirasok megengedett fels6 hatara:

Megengedett legnagyobb szintteriilet stirtiség: 1,0
Megengedett legnagyobb beépitettség: 30% |
Megengedett legkisebb épiiletmagassag: 6,0 m
Legkisebb zoldfeliilet: 40 %

A vevonek tobbféle lehet6sége lenne az ingatlan hasznositasara, példaul:
e Az ingatlan hasznosithato fejlesztés, felujitas nélkiil, jelenlegi allapotaban.

e Az ingatlan hasznosithaté jelenlegi funkcidjanak megfelelen, a szallashelyek akar
jelent6s bovitésével.

e Az ingatlan hasznosithaté a telek megosztasat kovetden tobb, kisebb egységben,
jelenlegi funkcidjanak megfeleléen vagy egyedi uduléépiiletekként, illetve
vendéglatohelyként.

e Az ingatlan hasznosithatdo a jelenlegi létesitmények részbeni vagy teljes bontasat
kovetden egy vagy tobb telken 1étesitend6 tidiiléépiiletekkel vald beépitéssel.

e Az ingatlan hasznosithatd az el6z6 lehetoségek kombindcidjdban.

Balatonlelle Varos Onkormanyzata Miiszaki Osztalyanak féeldaddja szerint a szabalyozasi
terv 2008. tavaszan varhaté médositasa kapcsan nem zarhat6 ki tobbek kozott az Uii4 épitési
Ovezetre vonatkozd beépitési eldirdsok moddosulasa (csokkenhet pl. a maximalis
épitménymagassag).

A Vagyongazdalkodasi és Keriiletiizemeltetési Bizottsag ¢€s a Kulturalis és Oktatasi Bizottsag

az el6teresztést megtargyalta, a dontéseiket a Bizottsagok elndkei szoban ismertetik.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel-testiiletet a leirtak megtargyaldsa utan az alabbi
hatarozati javaslat elfogadasara.




Hatarozati javaslat:

W

Budapest Févaros X. keriilet Kdbanyai Onkorményzat Képvisel6-testillete nem kivanja
megvasarolni a G6dollé Varos Onkorményzata tulajdonaban 4ll6, 3055 helyrajzi szama,
természetben Balatonlelle, Uszo utca 5. szam alatt talalhaté gyermekiidiilot.

Hatarid6:
FelelGs:
Végrehajtasért felelds:

Végrehaijtas elokészitésért felelds:

Budapest, 2008. november 07.
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2008. december 15.

Verbai Lajos polgarmester
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Ventzl Jozsef osztalyvezeto részére

Budapest X., Szent Laszlo6 tér 29.
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Tarsasdgunk, a PricewaterhouseCoopers Tandcsadé Kft. Godollé Varos Onkormanyzata
kizdrélagos megbizésa alapjédn megvételre felkinalja Onoknek a Balatonlelle, Usz6 utca 5. sz.
(3055 hrsz) alatti gyermekiidiilot.

Mellékelten megkiildom az ingatlanrdl készitett tdjékoztaté anyagot, mely a tobbi kozott
részletesen bemutatja az ingatlan f6bb paramétereit, a haszndlat és az esetleges fejlesztés
lehetdségeit is.

Megbizonk az Ingatlan vételardt 440.000.000 Ft +AFA értékben hatdrozta meg. Sikeres
szerzOdéskotés esetén az ingatlan megegyezés szerint — akdr azonnal is — birtokba vehets. A
berendezési targyak nem képezik az ajanlat targydt, de igény esetén a megéallapodds azokra is
— részben vagy egészben — kiterjesztheto.

Amennyiben barmilyen kérdésiik meriil fel, kérem keressenek bizalommal. Elérhetdségeim az
alabbiak:

Telefon: (36-1) 461-9280

Mobil: (36-30) 203-6725

Fax: (36-1) 461-9111

Mail: janos.hornung @hu.pwc.com

Budapest, 2008. oktéber 14.
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