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Tisztelt Képvisel6-testilet!

A Ko6zép-Magyarorszagi Regionalis Kozigazgatasi Hivatal a helyi 6nkormanyzatokrol
sz616, modositott és kiegészitett 1990.évi LXV. Torvény ( a tovabbiakban : Otv.) 98.8
(2) bekezdés a) pontjaban a kézigazgatasi hivatalnak biztositott jogkorében eljarva, a
Budapest Kdébanyai Onkormanyzat tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak  feltételeir6l  szol6 24/2004.(V.20.) sz. Bp. Fov.
X.ker.K8b.Onk. rendelet vizsgalata soran az alabbi torvényességi észrevételt tette:

Megallapitasai szerint a rendelet l.sz. melléklete, valamint az arra torténd
hivatkozasok torvénysértoek, mivel a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol széld 1993.6vi LXXVIII. torvény
(Ltv.)36.8(2) bekezdése kifejezetten tiltja, hogy 6énkormanyzati rendelet hatdrozza meg
a helyiségbér mértékeét.

,,36.8(1) A nem lakés céljara szolgald helyiség( a tovabbiakban: helyiség) bérletének
létrejottére, a felek jogaira és kotelezettségeire, valamint a bérlet megsziinésére a
lakasbérlet szabalyait - e torvény masodik részébenfoglalt eltérésekkel - megfelelGen
kell alkalmazni.

(2) Az d6nkorményzat tulajdonaban 1év6 helyiseg ( a tovabbiakban: 6nkormanyzati
helyiség) bérbeadasanak és a bérbeadd hozzajaruldsanak a feltételeit - az
onkormanyzati lakasokra vonatkozd szabalyok megfelel6 alkalmazasaval -
onkormanyzati rendelet hatdrozza meg; a helyiséghér meértekét az Onkorményzati
rendelet nem szabalyozhatja.

38.8(1) Afelek a helyiségbér 0sszegében szabadon allapodnak meg. "
A Kozigazgatasi Hivatal szerint a torvényi szabalyozas arra iranyul, hogy jogi norma

szintién az 6nkormanyzat ne allapithassa meg a helyiségbér mértékét - sem egzakt
maodon, sem alsé- fels6 hatarok kdzott, mert ez sérti a szabad megallapodés elvét.



Lehet6sége van a képvisel6-testiiletnek azonban arra, hogy a nem lakas céljara
szolgalo helyiségek bérleti dijanak mértékét hatarozatban allapitsa meg.

A Kozigazgatdsi Hivatal - fentieken talmenéen - torvénysértének itélte a rendelet
15.8(1) bekezdésének b) pontjat, mely szerint:

.» 15.8(1) A bérl6 koteles gondoskodni:

b) a helyiség nyilaszardi és berendezési targyai allaganak meg6rzésérél, amennyiben
szukséges, feldjitasardl, potlasarol, illetéleg cserejérdl. "

Ez a szabalyozds ellentétes a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szold 1993.6vi LXXVIII. torvény
13.8(1) bekezdesenek rendelkezéseivel, ami alapjan a bérbeadd és a bérld
megéallapodasa hianyaban a karbantartassal és felGjitassal kapcsolatos koltségek a
bérl6t, a potlassal és cserével kapcsolatos koltségek a bérbeadot terhelik.

Tekintettel arra, hogy a Budapest Kdbanyai Onkormanyzat tulajdonaban &ll6 nem
lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l sz6l6 OGnkormanyzati
rendeletink 13. és 15.8-4nak fentiekben részletezett rendelkezései a torvényi
szabalyozassal ellentétesek, javaslom elfogaddsra a Kozigazgatasi Hivatal
torvényességi észrevételében foglaltakat, ezzel egyidejlleg a 24/2004.(V.20.).
onkormanyzati rendelet 13.8.(2),(3),(4) és 15.8(1) bekezdésének - az el6adottak
értelmében torténé - modositasat.

Hatarozati javaslat:

1. Budapest FGvaros X. kerilet Kébanyai Onkormanyzat KépviselG-testiilete a
Kodzép-Magyarorszagi Regiondlis Kdzigazgatasi Hivatal B-31-18807/2008.sz.,
a Budapest Kdébanyai Onkormanyzat tulajdonaban &ll6 nem lakas céljara
szolgald helyisegek bérbeadasanak feltételeir6l sz6l6 24/2004.(V.20.) sz. Bp.
F6v. X.ker.K6b.Onk. rendeletet érint6 torvényességi  észrevételében
foglaltakkal egyetert.

Hatarido: azonnal
Felel6s: Verbai Lajos polgarmester
Végrehajtasért felel6s: dr. Neszteli Istvan jegyzd

Veégrehajtas el6keszitéséért felelds: dr. Korpai Anita osztalyvezet6



2. Budapest Fovaros X. kerulet Kébanyai Onkormanyzat KépviselG-testiilete az
Onkormanyzat tulajdondban allé nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérleti
dijat az alabbiak szerint allapitja meg:

A helyiség fajtéi Bérleti dij also hatara
Ft/m*/év + AFA
1. féutvonalon 1évd fszt-es helyiség 6.500,-Ft
2. féutvonalon 1évd belsd elhelyezkedési
(udvar, mf.,, em. sth.) helyiség 5.500,-Ft
3. nem foutvonalon 1évo fszt-es utcai helyiség 5.000,-Ft
4. nem féutvonalon 1évd belsd elhelyezkedési
(udvar, mf., alagsor, stb.) helyiség 3.000,-Ft
5. szuterén és utcai pincehelyiség 2.500,-Ft

6. bels6 megkdzelitesii (udvar, Iépcs6hazi, szuterén)

pincehelyiség 1.500,-Ft
7. kedvez6tlen fekvési és rossz miszaki allapott helyiség 800,-Ft
8. foldbe vajt pincetarolok 800,-Ft
9. kdzosséqi, tarsadalmi céla (tarsadalmi szervezetek,
alapitvanyok) helyiség 100,-Ft
10. hasznalaton kivali iskolaéptletek megallapodés szerint

A Képviselo-testiilet illetve a Vagyongazdalkodasi és Kerlletlizemeltetési
Bizottsdg - a 24/2004.(V.20.) sz. Bp. Fév. X.ker.K6b.Onk. rendelet 2.§(2)
bekezdéseben foglaltak kivételével - a bérleti dijat fenti dijtablazat szerint
allapitja meg.

Amennyiben a Budapest KGbanyai Onkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakas
céljara szolgal6 helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l szold 24/2004.(V.20.) sz.
Bp. FGv. X.ker.Kéb.Onk. rendelet szerint a bérbeadd a bérl6 szdmara
cserehelyiséget koteles biztositani, a felajanlott helyiség bérleti dija szintén ezen
dijtablazat alapul vételével kerll megallapitésra.



A bérleti dij targyévi emelésének mérteket a Vagyonkezel6 Zrt. javaslatara a
Képvisel6-testilet hatdrozza meg, a targyévet megel6z6 év november 30-aig. Ezt
a tényt a Vagyonkezel§ Zrt. a bérleti szerz6désben rogziti.

A berleti dij emelésenek mértékérdl a bérlét a Vagyonkezel6 Zrt. irdshan értesiti.

A tablazat alkalmazéasa szempontjabol féutvonalnak mindGsulnek a Budapest
Kébanyai Onkormanyzatnak 6/2003. (Il. 20.) sz. Onkormanyzat tulajdonaban
allo kozteruletek hasznélatarol és a koztertiletek rendjér6l szoldé dnkorméanyzati
rendelet 1. sz. mellékletében felvett kiemelt utak.

Hatarido: folyamatos

Felel6s: Verbai Lajos polgarmester
Veégrehajtasért felel0s: dr. Neszteli Istvan jegyz6
Végrehajtas el6készitéséért felelds: Szarvasi Akos osztalyvezet6

Rendeletalkotasi javaslat:

Budapest Févaros X. kerllet K&banyai Onkormanyzat KépviselG-testiilete megalkotja
...12008.(...) sz. onkormanyzati rendeletét a Budapest Kdébanyai Onkormanyzat
tulajdonaban all6 nem lakas céljara szolgal6 helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz016 24/2004.(V.20.) sz. Bp..KGb.Onk. rendelet modositasarol.

Budapest, 2008. szept.5.

gjrbal LEJOS
armester

Torvényességi szempontbdl latta:

> .Neszteli Istvan
jegyz6

X.W



Budapest Févaros X. kertlet Kébanyai Onkormanyzat

...[2008.(...) rendelete

a Budapest Kébanyai Onkormanyzat tulajdonaban allé6 nem lakas céljara
szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 24/2004.(V.20.) sz. Bp.
K&b.Onk. rendelet médositasarol
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A rendelet 13.8(2),(3),(4) bekezdése és 14.8-a torlésre keril, ezzel egyidejlileg a 13.8
(1) bekezdése 13.8-ra modosul, a kovetkezd szakaszok szamozasa eggyel csokken.

2-8
Arendelet 15.8 (1) bekezdésének b) pontja az alabbiak szerint modosul:

,» D) a helyiség nyilaszaroi és berendezési targyai allaganak meg6rzéserdél, amennyiben
szlikséges, felljitasardl.”

3.8

Jelen rendelet a kihirdetése napjan lép életbe.

Verbai Lajos dr.Neszteli Istvan
polgarmester jegyz6

Kihirdetés napja: 2008. oktober.

Hatalybalépés napja: 2008. oktdber.
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Tisztelt Képvisel6-testilet!

A helyi dnkorméanyzatokrol szold, modositott és kiegeszitett 1990. évi LXV. torvény
(tovébbiakban: Otv.) 98. § (2) bekezdés a) pontjdban a kozigazgatasi hivatalnak
biztositott jogkdrben eljarva megvizsgaltam Budapest FOvaros X. keriilet K6banyai
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 24/2004. (V. 20.) rendeletét (a tovabbiakban:
Or.) a Budapest Kébanyai Onkormanyzat tulaidonaban_alié nem lakas céliara szolgald
helyisegek bérbeadasanak feltételeirdl. Vizsgalatom soran feltart jogsertések miatt a
kdvetkez6

torvényességi észrevétellel

élek.

I. Az Or. 1. szam( melléklete rendelkezik a bérleti dij alsé hataranak mértekerdl. A
bérleti dijra vonatkozd rendelkezéseket tartalmaz tovabba az Or. 13. § (2) és (3) (4)
bekezdése.

A lakédsok és helyiségek bérletére valamint az elidegenitésikre vonatkozd egyes
szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIII. torvény 36. 8 (2) bekezdése kifejezetten tiltja.
hogy 6nkorméanyzati rendelet hatdrozza meg ahelyiségbér mérteket:


mailto:ehatosag@bfkh.bm.hu
http://www.kmrkh.hu
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,.36. 8 (1) A nem lakas céljara szolgald helyiség (a tovabbiakban: helyiség)
bérletének létrejottére, a felek jogaira és kotelezettségeire, valamint a bérlet
megszlinésére a lakasbérlet szabalyait - e torvény Masodik részében foglalt
eltérésekkel - megfeleléen kell alkalmazni.

(2) Az 6nkorményzat tulajdondban Iévd helyiség (a tovabbiakban: dnkormanyzati
helyiség) bérbeadasanak és a bérbeadd hozzajarulasanak a feltételeit - az
onkormanyzati lakasokra vonatkoz6 szabalyok megfelel6 alkalmazasaval -
onkormanyzati rendelet hatarozza meg; a helyiségbér mértékét az onkormanyzati
rendelet nem szabalyozhatja.

38. 8 (1) Afelek a helyiségbér dsszegében szabadon allapodnak meg. "

Ezt tdmasztjak ald az Alkotmanybirdsag 67/2006. (XI. 29.) hatdrozataban foglaltak
Is:

.4.1. A lakadsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo
egyes szabalyokrdl szold 1993. évi LXXVIII. toérvény mddositasardl szold 2005. évi
CXXXII. torveny 15. 8-a - 2006. marcius 31-ei hatallyal - modositotta az Ltv. 36. § (2)
bekezdését. Az Ltv. 36. 8 (2) bekezdése kifejezett tilalmat allapit meg a nem lakas
celjara szolgald, Onkormanyzati tulajdonban all6 helyiségek bérleti dijanak
onkormanyzati rendeletben torténé szabalyozasara: ,,az 6nkorményzat tulajdonéban
Iév6 helyiség (a tovabbiakban: 6nkormanyzati helyiség) bérbeadasanak és a bérbeadd
hozzajarulasanak a feltételeit - az onkonnanyzati lakasokra vonatkoz6 szabalyok
megfelel6 alkalmazésaval - dnkormanyzati rendelet hatarozza meg; a helyiségbér
mértékét az énkorméanyzati rendelet nem szabalyozhatja."

A hatélyos szabalyozas szerint a vasarcsarnokban levé helyiségek bérleti dija szabad
aras szolgaltatdsnak min6sul, mértékének meghatarozasara a felek - az Alkotmany 9. §
(1) bekezdésébe foglalt piacgazdasdg lényegi elemét jelentd, a Ptk. 200. § (1)
bekezdésében is kifejezett szerzOdési szabadsagbdl eredé - szabad megallapodasa
irdnyado."

A torvényi szabalyozas arra irdnyul, hogy jogi norma szintjén az 6nkormanyzat
rendéietében ne allapitsa meg a helyiségbér mértékét, sem egzakt mddon, sem alsé
vagy i'els0 hatarok kozott, mert ez sérti a szabad megallapodas elvét. A képvisel6-
testliletnek lehet6sége van ugyanakkor arra, hogy a nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérletfdljanak ménékér hatarozatban allapitsa meg.

Az Or. 1. sz. melléklete, 13. § (2), (3) és (4)bekezdése az Alkotmany 44/A § (2)
bekezdése értelmében torvénysértd, mert magasabb szintl jogszaballyal ellentétes
szabalyozast tartalmaz.

II. Az Or. 2. Fejezete rendelkezik a bérlé kotelezettségeirél. Ennek keretében az Or.
15. § (1) bekezdésének b) pontja az alabbi szabalyozast tartalmazza:



»15. 8 (1) A bérl6 koteles gondoskodni:

b) a helyiség nyilaszaroi és berendezési targyai allaganak megdrzésérél, amennyiben
szlikséges feltjitasarol, potlasarol, illetbleg cseréjérél.”

Az Ltv. 13. §-a eltér6en szabalyoz:

»13. 8 (1) A lakas burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és a lakads berendezéseinek
karbantartasaval, feldjitasaval, illetbleg azok potlasaval, cseréjével kapcsolatos
koltségek viselésére a bérbeadd és a bérl6 megallapodasa az iranyadd; megallapodas
hianyaban a karbantartassal és feldjitassal kapcsolatos koltségek a bérl6t, a potlassal és
cserével kapcsolatos koltségek a bérbeadot terhelik.”

A torvény megfogalmazasa egyértelmii: amennyiben a bérleti szerz6dés nem tartalmaz
eltér6 megallapodast, a Ltv. szabalyai az irdnyadok, ezekkel dsszhangban alkothat
csak a Képvisel6-testiilet rendeletet.

Fentiek alapjan az Or. 15. § (1) bekezdésének b) pontja, mivel ellentétes a Ltv. 13. §
(1) bekezdésében foglaltakkal, torvényserto.

Az Otv. 99. § (1) bekezdésében biztositott jogkoromben eljarva felhivom a T.
Képvisel6-testiiletet, hogy a térvénysért6 rendeletet

60 napon beltl
vizsgalja felll és a torvénysértést sziintesse meg.
Kérem, hogy az Otv. 99. § (1) bekezdésében foglaltak figyelembevételével a tett
intézkedésrél vagy egyet nem értésukrdl hivatalomat a dontes meghozatalatdl
szamitott 5 napon beldl kalon levélben is tjékoztatni sziveskedjenek.

Budapest, 2008. szeptember 03 »
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24/2004. (V. 20.) Budapest Kébanyai Onkormanyzati rendelet

a Budapest Kébanyai Onkorméanyzat tulajdonaban allé nem lakas céljara
szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl

Egységes szerkezetben 2.

A lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozé egyes szabalyokrol szol6 1993. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Ltv.) 36. §-
anak (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan a Budapest Kébanyai Onkormanyzat
Képvisel6-testiilete a tulajdondban A&ll6 nem lakads céljara szolgdldé helyiségek (a
tovabbiakban: helyiség) bérbeadasanak feltételeir6l a kovetkezd rendeletet alkotja.

l. Rész

A rendelet hatalya

1. § (D* A rendelet hatdlya a Budapest Kébanyai Onkormanyzat tulajdonaban allo
helyiségekre és a hasznalaton kivili iskolaéplletekre terjed Ki, tekintet nélkil arra, hogy azok
hol talalhatok.

(2) E rendelet hatalya a Budapest Kébanyai Onkormanyzat és koltségvetési szerve altal
ténylegesen hasznalt helyiségek bérbeadasara nem terjed Kki.

A bérbeaddi jogokat gyakorld és a bérbeaddi kotelezettségeket
teljesité szervek

2. § (1) A Budapest Kébanyai Onkormanyzat (a tovabbiakban: bérbeadd) tulajdonosi jogait a
(2) bekezdesben foglaltak szerint gyakorolja.

(2) A helyiségek hasznélatarol, hasznositasarol;

aj' ha dres helyiség palyazaton kivili bérbeadéséra és a helyiség bérleti dijanak

megallapitasara méltanyossagbol (6nkormanyzati érdek, helyiség allapotara, vagy a leendd
bérl6 szocialis helyzetére tekintettel) kerdl sor, a Képvisel6-testilet,

bf minden egyéb esetben - a hasznalaton Kkivili iskolaépileteknél megéallapodas
megkdtéserdl - a Tulajdonosi Bizottsag (a tovabbiakban: Bizottsag) dont.

(3) A Képvisel6-testillet és a Bizottsag dontéseinek el6készitését és végrehajtasat a
Polgarmesteri Hivatal Beruhazasi és Vagyonulgyi Irodaja (a tovabbiakban: Iroda) és a
Kdbanyai Vagyonkezeld Rt. (a tovabbiakban: Vagyonkezel6 Rt.) latja el.

! Médositotta: 19/2005. (IV. 22.) sz. rendelet. Hatélyos: 2005. V. 1-t8l
2 Médositotta: 19/2005. (IV. 22.) sz. rendelet. Hatélyos: 2005. V. 1-t6l
¥ Médositotta: 19/2005. (IV. 22.) sz. rendelet. Hatalyos: 2005. V 1-t6l



Il. Rész
A nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasa
1. Fejezet
A bérbeadas célja és modja

3. 8 (1) A helyiséget meghatarozott tevékenység folytatasara; és elsdsorban a lakossag
ellatasat szolgal6 kereskedelmi, ipari, szolgaltatasi, kulturalis és irodai, tovabba az ezekhez
szulkséges raktarozasi, valamint gepkocsi tarolasi célra (a tovabbiakban egyitt: tevékenysegi
kor) lehet bérbe adni.

(2) Bérbevételre iranyuld ajanlatot lehet benydjtani az Irodahoz:

a) a palyazat utjan meghirdetett tres helyiségre,
bf az eredmenytelenil palyaztatott vagy egyébként lres, cim szerint megjeldlt helyiségre,

c) a hatarozott id6re sz616 bérleti szerzddés alapjan bérelt helyiségre a bérld részérdl, ha azt
a tovabbiakban is bérelni kivanja.

(3) A (2) bekezdés c) pontjaban megjeldlt bérbevételi ajanlat a hatarozott idejli szerz6dés
lejartat megeldzd 30. napig nydjthato be.
4. 8 A helyiség bérletére jogosult az, aki:
a) az Ures helyiség bérleti jogat palyazat Gtjan nyerte el; a nyertes visszalépése esetén pedig
az, aki a nyertest kovet6en a fizetendd bér mértékére a legmagasabb 6sszeg( ajanlatot tette,
b) bérbevételi ajanlatara palyazaton kival bérléil kijelolésre kerlt,
c) cserehelyiségre jogosult, vagy aki masik helyiség biztositasaban allapodik meg.

A helyisegbérleti szerz6dés megkotése

5. § (1) A helyiség bérletére szerz6dést kotni, és e szerz6dest modositani csak a Képviseld-
testiilet vagy a Bizottsag dontése alapjan és az abban meghatéarozott tartalommal lehet.

(2) A bérleti szerz6dést a Képvisel6-testilet, illetve a Bizottsag dontésenek megfeleléen - a
bérbeadd helyett és nevében - a Vagyonkezel6 Rt. kéti meg az Iroda altal kiadott intézkedés
alapjan. A szerz6dés egy példanyat az Iroda részére meg kell kildeni.

(3) A helyiség bérleti dijat a bérlg, a bérbeadd nevében eljar6 Vagyonkezel§ Rt. altal
meghatarozott modon fizeti meg a bérleti szerz6désben meghatarozottak szerint.

(4) A Dbérleti jogviszony valtozasrol, és a bérleti dij beszedésér6l, a hatralékrdl a
Vagyonkezel6 Rt. havonta adatszolgaltatast nydjt a Bizottsag részére.

A helyiségbérleti szerz6dés felmondasa a bérbeadd részérol

6. § (1)° A bérbeadd a szerzédést irasban felmondja, ha
a) a bérld a helyiségbért a fizetésre megallapitott idépontig nem fizeti meg;

* Médositotta: 19/2005. (IV 22.) sz. rendelet. Hatélyos: 2005. V. 1-t6l
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b) a bérl6 a szerzddésben vallalt vagy jogszabalyban el6irt egyéb Iényeges kotelezettségét
nem teljesiti;

c) a bérl6 vagy a vele egyutt tevékenykedd személyek a bérbeaddval vagy a vele egyitt
tevékenykeddkkel szemben az egyuttélés kovetelményeivel ellentétes, botranyos,
tlrhetetlen magatartast tanusitanak;

d) a bérl6 vagy a vele egyitt tevékenyked6 személyek a helyiséget, a k6z0s hasznalatra
szolgald helyiséget, illetdleg teruletet rongaljak vagy a rendeltetésiikkel ellentétesen
hasznaljak;

e) a bérld részére megfeleld és bekoltozhetd helyiséget (a tovabbiakban: cserehelyiség)
ajanl fel.

(2) Bérl6tarsi jogviszony esetén a felmondas valamennyi bérl6tarsra csak akkor terjed ki, ha a
felmondési ok vellk szemben is megvaldsult és a bérbeadd a felmondast valamennyi
bérl6tarssal kdzolte.

(3) Ha a bérld a bérfizetésre megallapitott idépontig a helyiségbért nem fizeti meg, a bérbeadd
koteles a berl6t - a kovetkezményekre figyelmeztetéssel - a teljesitésre irasban felszdlitani. Ha
a bérl6 a felszolitasnak nyolc napon belul nem tesz eleget, a bérbeadd tovabbi nyolc napon
belll irasban felmondassal élhet.

a) Ha a bérld a szerz6désben vallalt, vagy jogszabalyban el6irt egyéb Iényeges
kotelezettségét a bérbeadd altal irasban megjel6lt hataridében nem teljesiti, a bérbead6 a
hatarid6t kdvet6 tizendt napon belil irasban felmondassal élhet.

b) Ha a bérld vagy a vele egyittlakd személyek magatartasa szolgal a felmondas alapjaul, a
bérbeadd koteles a bérl6t - a kovetkezményekre figyelmeztetéssel - a magatartas
megsziintetésére vagy megismétlésétdl val6 tartdzkodasra a tudomasara jutastol szamitott
nyolc napon belul irasban felszolitani. A felmondast az alapjaul szolgaldé magatartas
folytatasatdl vagy megismétlésétdl szamitott nyolc napon beliil irasban kell kézélni.

c) A felmondast nem kell el6zetes felszolitaisnak megel6znie, ha a kifogasolt magatartas
olyan sulyos, hogy a bérbeado6tdl a szerzddés fenntartasat nem lehet elvarni. A felmondast a
tudomasra jutastdl szamitott nyolc napon belil irdsban kell k6zolIni.

d) A felmondas a b) és c) pont alapjan a honap, a tobbi esetben pedig az elmulasztott
hatarnapot kovet6 honap utolsé napjara szolhat. A felmondasi id6 nem lehet rdvidebb
tizenot napnal.

(4) A bérleti szerz6dés felmondasanak van helye, ha a bérld a Bizottsag hozzajarulasa nélkil
a) a bérleti szerz6désben megjel6lttdl eltérd célra hasznélja a helyiséget,
b) albérletbe adja.

(5) A hatérozatlan id6re kotott szerzddést cserehelyiség biztositasa nélkil 6t évig - (1)
bekezdés a)-d) pontjaiban meghatarozott eseteket kivéve - felmondani nem lehet.
(6) Lrv. 23. §-aban felsorolt esetekben a felmondasi id6 maximum 3 hénap lehet.

Bérbeadas palyazat utjan

7. 8 (1) A Vagyonkezel6 Rt. koteles;

a) a meguresedett helyiség cimét, alapteriiletét, lehetséges felhasznalasi lehet6ségét, a
javasolt bérleti dijat, a tovabbi hasznélat kapcsan elvégezni szikséges karbantartasi,



feldjitasi munkalatokat a helyiség meguresedésének tudomasara jutasatol,

b) a nem lakés céljara bérbe adhatd, de eddig nem hasznositott helyiség cimét, alapteriletét,
lehetséges felhasznalasi lehetGségét, a javasolt bérleti dijat bérbeadds kapcsan elvégezni
szikséges karbantartéasi, felljitasi munkalatokat és ezek vérhatdo koltségét a helyiség
felderitésétdl,

szamitott 15 napon belil az Irodanak bejelenteni és a hasznositasra javaslatot adni.

(2) Ha az (1) bekezdésben megjeldlt adatokban, illetbleg a hasznositas lehetGségeben a
bejelentést kdvetben valtozas kovetkezne be, a Vagyonkezeld Rt. az Ujabb adatokat és
javaslatokat koteles az Irodanak haladéktalanul bejelenteni.

(3) Az dlres helyiség bérl6jét - a (4) bekezdésben foglalt esetek kivételével - a helyiségre
meghirdetett palyazat utjan kell kivalasztani. A palyaztatas a helyiség bérleti dijara vonatkozo
licitalassal torténik.

(4) Helyiségre nem kell palyazatot hirdetni, ha

a) a helyiség eddigi bérléje a hatarozott id6re szOl6 bérleti szerz6dés lejartat megel6z6 30.
napig kezdeményezi a helyiség tovabbi bérbevételét,

b) a helyiség bérbevételére az e rendeletben meghatérozott masik helyiség biztositasa miatt
kerlil sor (cserehelyiség),

c) arra az azzal szomszédos helyiség indokolt bdvitése céljabdl van sziikség,
d) a helyiségre mar meghirdetett palyazat eredménytelen maradt,

e) a helyiségre az Onkormanyzat szervének, intézményének, gazdasagi tarsasaganak van
sziiksége,

f) a helyiség az Orszaggy(lésben, illetve a Budapest Kdébanyai Onkormanyzatban
képviselettel rendelkezd partok elhelyezésére sziikséges,

g) a helyiségre megallapodas vagy jogszabaly alapjan bérlékijeldlési vagy bérl6é kivalasztasi
jog all fenn,

hf a helyiségre benyujtott megfelelé bérbevételi kérelem/kérelmek alapjan a Tulajdonosi
Bizottsag - az 6nkormanyzat érdekeit figyelembe véve - helyiség bérbeadasardl dont.-

8. § (1) A palyazat meghirdetésér6l és a szlkseges feltételek biztositasardl az Iroda
gondoskodik.
(2) A palyézati hirdetményt

a) a Polgarmesteri Hivatal éplletében [év6 hirdet6tablan, a Polgarmesteri Hivatal
Ugyfélszolgalati Irodajaban és a keriletben 1év6 6nkormanyzati hirdet6tablakon legalabb
15 napig kozszemlére,

b) a Kébanyai Hirek cim( lapban és legalabb egy hirdetési Gjsdgban kdzzé kell tenni.
9. § (1) A palyazat kiirasnak tartalmaznia kell:

a) a helyiség cimét, alapterlletét, felszereltségét, mliszaki allapotat,

b) a bérbeadd megnevezését, cimét, telefonszamat,

c) a helyiség megtekintésének mddjat és idépontjat,

d) a helyiségben végezhetd tevékenysegi kor megjelolését,
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e) a bérlet jellegét (hatarozatlan vagy hatarozott idére, illetbleg feltétel bekdvetkezéséig
szbl-e),

f) ahelyiség éves bérleti dijanak als6 hatarat,

g) a Polgarmesteri Hivatal pénztaraban letétbe helyezend6 palyazati biztositék dsszegét,
h) a palyazat benyujtasanak maodjat, helyét és idépontjat,

i) a palyazati targyalas helyét, idépontjat,

j) tdjékoztatast arrol, hogy a palyazatot az nyeri meg, aki a legmagasabb 6sszeg( bérleti
dijra tesz ajanlatot a licitalas soran,

k) tajékoztatast arrol, hogy a bérbeadot terheld és a helyiség atadaséaval, karbantartasaval,
felGjitasaval kapcsolatos, a bérl§ altal végzett épitési munkak koltségének viselésérdl,
megosztasarol a bérbeado és a bérlé megallapodhat.

(2) A palyazati ajanlatot az Irodahoz kell irasban benyujtani, legkésébb a kiirds szerinti
hatériddig.
(3) A palyazati ajanlatnak tartalmaznia kell,

a) a palyazo6 nevét, lakasanak (telephelyének) cimét, tevékenységének megnevezését,

b) nyilatkozatot arrél, hogy a palyazati kiiras feltételeit elfogadja, az altala folytatni kivant
tevékenységhez szlikséges hatdsagi engedéllyel rendelkezik.

10. § (1) A pélyazati targyalason csak az a palyazdé vehet részt, aki a palyazati ajanlatat az
el6irt tartalommal és hatarid6ben benyujtotta és igazolja, hogy a palyazati biztositék dsszegét
a targyalast megel6zéen letétbe helyezte.

(2) A palyazati biztositek a palyazati hirdetményben megjel6lt éves bérleti dijnak két honapra
esedékes 0sszege.

(3) A péalyazati biztositékot

a) a nem nyertes palyazé a targyalast kovet6en azonnal visszakapja,
b) a nyertes palyazo6 esetében az altala fizetend6 bérbe kell beszamitani.

(4) Ha a nyertes palyazé neki felr6haté okbdl elall a bérleti szerz6dés megkdtésétdl, a
palyazati biztositék nem jar vissza.

11. 8 (1) A palyazatot az nyeri meg, aki a legmagasabb 6sszegl bérleti dij megfizetésére
vallal kotelezettséget, és egyébkent megfelel a palyazati kiirds feltételeinek.

(2) A palyazat eredményér6l az Iroda a targyaldst kovetd 8 napon belll értesiti a
Vagyonkezel6 Rt-t.

(3) A Dbérleti szerz6dést az 5.8 (2) bekezdés felhatalmazasa alapjdn a Vagyonkezel§ Rt. az
Iroda értesitésének atvételét6l szamitott 8 napon belul kéti meg a palyazat nyertesével, az
altala a palyazatban vagy a licitalas soran vallalt 6sszeg( bérleti dijjal.

(4) A Vagyonkezelé Rt. a helyiséget a bérleti szerz6des megkdtését kdvetd 8 napon beliil
koteles leltar alapjan atadni a bérlének a palyazati kiirdasban megjeldlt allapotban és
felszereltséggel.

(5) Ha az el6irt hatarid6ben csak egy palyazati ajanlat érkezett és az megfelel a palyazatban
kiirt feltételeknek, a bérleti szerz&dés ezzel az ajanlattevével kdthetd meg az altala vallalt, de
a palyazati kiirasban megjel6ltnél nem kevesebb 6sszegi bérleti dij fizetése mellett.

(6) Ha a palyazat nyertese a bérleti szerz6dés megkotése el6tt bejelenti, hogy a helyiséget nem
kivanja hasznalatba venni, illetve ha a megadott hatarid6n belll szerzédéskotésre nem jelenik
meg, a bérbeadd a bérleti szerzddést a palyazati targyalason részt vett kovetkezd legmagasabb
Osszeg( ber fizetésére ajanlatot tevd palyazoval kotheti meg.



A bérbeadas id6tartama

12. 8 A helyiséget hatarozott vagy hatérozatlan id6re lehet bérbe adni a bérbeadd dontése
szerint.

A helyiség bérleti dija

13. § (1) Ha a helyiség bérl6jének kivalasztasa palyazat utjan torténik, akkor a szerz6désben a
targyévre azt a bérleti dijat kell megjel6lni, amelyen a licitalas eredményesen zarult.

(2) A Kepvisel6-testilet, illetve a Bizottsag dontéseben a bérleti dijat az érvényes dijtablazat
(1. szdmu melléklet) szerint allapitja meg, kivéve a 2. § (2) bekezdéseben foglalt esetet.

(3) A dijtablazatban szerepld 0Osszeget a Képvisel6-testiilet évente felllvizsgalja, ennek
alapjan a bérleti dij emelhetd.

(4) Ha a bérbeadd a bérl6 szamara cserehelyiséget koteles biztositani, a felajanlott helyiség
bérleti dija az érvényes dijtablazatot alapul véve kerill megallapitésra.

14. 8 (1) A Dbérleti dij targyévi emelésenek mértékét a Vagyonkezel6é Rt. javaslatara a
Képvisel6-testiilet hatarozza meg, a targyévet megel6z6 év november 30-4ig. Ezt a tényt a
Vagyonkezel§ Rt. a bérleti szerz6désben rogziti.

(2) A bérleti dij emelésének mértékérdl a bérlét a Vagyonkezel6 Rt. irdsban értesiti.

2. Fejezet

A bérlé kotelezettségei
15. 8 (1) A bérl6 koteles gondoskodni:

a) a helyiségnek az abban folytatni kivant tevékenység gyakorlasahoz sziikséges maddon
valé kialakitasardl, felszerelésérél, berendezéserdl,

b) a helyiség nyildszar6i és berendezesi targyai &llaganak megdrzeserdl, amennyiben
sziikséges felujitasardl, potlasardl, illetéleg cseréjérdl,

c) a helyiséghez tartozo lzlethomlokzat (portéal) kirakat szekrény, védd (el6-) tetd, ernyds
szerkezet, biztonséagi berendezés karbantartasaral,

d) a helyiségben folytatott tevékenységgel kapcsolatban felmeril6 felGjitasrol, potlasrol,
illetéleg cserérdl,

e) az épilet olyan kozponti berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket a bérl6
kizérdlagosan hasznal, illet6leg tart izemben,

f) a helyiség, valamint a hozza tartozé kozos hasznélatra szolgald helyiségek és terlletek
tisztantartasardl és megvilagitasarol, tovabba a tevékenységével Osszefiiggé nem haztartasi
szemét elszallitasarol.
(2) Az (1) bekezdéshen felsoroltakon Kivil bérl6i kotelezettségekre a bérbeadd és a bérld
megallapodasa az irdnyado.
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A helyiség atadésa és visszaadasa

16. § (1) A Vagyonkezeld Rt. a helyiséget a hasznalatra jogosité szerzddésben megjeldlt
allapotban, felszereltséggel és id6pontban leltar szerint kdteles a bérlének atadni. Az atadasrol
jegyz6konyvet kell felvenni, melyben rdgziteni kell az ingatlan és berendezései, felszerelései
allapotét, a kdziizemi mérék allasat és sziikség esetén a felek egyeb nyilatkozatait.

(2) A bérl6 a helyiséget a bérleti jogviszony megsziinésekor - ha a felek masként nem
allapodnak meg - az atadaskori allapotban és felszereltséggel koteles a bérbeaddnak
visszaadni.

(3) A Dbérleti jogviszony megsziinését kdvetben Kkiliritve at nem adott, vagy jogcim nélkul
hasznélatba vett helyiség hasznélataért a volt bérlé és a jogcim nélkali hasznal6 hasznalati
dijat tartozik fizetni, amelynek 6sszege ajogcim nélkili hasznalat:

a) elsd Vz évben az addig fizetett bér kétszeres dsszege,
b) az ezt kovet6 minden Gjabb 'A évben pedig az a) pont szerint fizetett hasznélati dij
kétszerese.
I11. Rész
A bérbeadoéi hozzajarulas szabélyai

1. Fejezet

17. 8 (1) A bérleti jogviszonyt
a) az egyéni vallalkozo6i igazolvany alapjan tevékenységet folytatd bérl6 halala esetén a volt

bérl6 oOzvegye, Orokose, illetve cselekvéképességének elvesztése esetén a tdrvényes
képviselGje folytathatja,

b) a véllalkozdi igazolvdnyhoz nem kotott tevékenység esetén csak a Ltv. 21. 8 (2)
bekezdésében meghatdrozott személyek jogosultak a bérleti jogot folytatni.

(2)° A Képvisel6-testiilet, illetve a Bizottsdg dontése és az Iroda 4ltal kiadott intézkedés
alapjan a Kdbanyai Vagyonkezelé Rt. a bérleti szerz6dést a kikotések szerint megfeleléen
madositja.

Bérbeadas bérlétarsak részére

18. § (1) Bérldtarsak szdmara a helyiség a bérbeadd hozzajarulasaval akkor adhatd bérbe, ha
ebben a helyiség bérl6je és a leendd bérl6tarsak megallapodnak, és ebben vallaljak az e
rendeletben meghatarozott kikotések teljesitését is.

(2) Bérl6tarsakkal bérleti szerz6dés megkoteséhez csak az aldbbi feltételek egyittes
fennallasa esetén adhaté hozzajarulas:

a) a helyiség méreténél és miszaki adottsaganal fogva alkalmas a kdzds hasznalatra,

b) a leendd bérl6tarsak a helyiségben az eddig tres helyiség esetében a rendelet 5. § (1)
bekezdésében megjeldlt tevékenységet kivanjak folytatni, illetbleg ha az eddigi bérl6
tevékenységét a leendd bérlbtars tevékenysége kiegésziti,
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c) a bérl6 nyilatkozik arrol, hogy a bérleti szerzédést kdzds megegyezéssel bérldtarsi
szerz6désre kivanja modositani, Ures helyiség esetében a leendd bérlétarsak nyilatkoznak
arrol, hogy a helyiség bérletére bérl6tarsi szerzddést kivannak kotni,

d) a helyiség bérlGje vallalja, hogy a helyiség egy évre sz6l6 bérleti dijanak megfeleld
Osszegl dijat a hozzajarulas megadasakor az Onkormanyzat javara befizet.

Hozzajarulas a bérleti jog atruhazasahoz és cseréjéhez

19. 8 (1) A helyiség bérleti jogat a bérld és bérl6tars csak a bérbeadd hozzajarulasaval
jogosult atruhazni, illetve cserélni.
(2) A bérbeado a bérleti jog atruhdzasahoz, cseréjéhez akkor jarulhat hozza, ha

a) az atvevO a helyiséget az atadd tevékenységi korével azonos célra kivanja hasznalni,
illet6leg ha az atvevd altal folytatni kivant tevékenység a lakossag ellatasa szempontjabol
kivanatos,

b) az atadassal megsz(inik a helyiségnek a rendeltetésétél eltéré hasznalata,

c)' a bérleti jog atruhdzésa esetén a helyiség bérlGje vallalja, hogy a hozzajarulas
megadasakor 12 havi bérleti dijnak megfeleld 6sszegl dijat fizet az Onkormanyzat javara,

d) csere esetén az Onkormanyzat javara szol6 befizetési kotelezettség mértéke a cserével
érintett helyiségek harom havi bérleti dijanak megfelel6 ©6sszeg, amelynek befizetését a
cseréld feleknek - dnkormanyzati helyiség esetén - kilon-kalon kell vallalniuk.

(3) A Bizottsdgnak mind a bérleti jog atruhdzdsdhoz, mind pedig a bérleti jog cseréjéhez
szilkséges hozzajarulast meg kell tagadni, ha

a) az atvevo, illet6leg a cserél6 fél a helyiségben folytatni kivant tevékenységhez sziikséges
engedéllyel nem rendelkezik,

b) az atvétel, csere kovetkeztében a helyiség rendeltetésével ellentétes eddigi hasznalata
nem sz(inne meg,

c) az atvetellel, cserével érintett helyiségben folytatni kivant tevékenyseg kilon jogszabaly
rendelkezéseibe Utkozik.

Hozzajarulés a helyiség engedeélyezettol eltéré célu felhasznalasahoz

20. 8 (1) A bérld a helyiséget csak a bérleti szerzédésben megjeldlt célra és feltételekkel
jogosult hasznalni.

(2) A helyiségnek a bérleti szerz6désben megjel6lttdl eltérd céli hasznalatdhoz a Bizottsag
hozzajarulasa szlikséges.

(3) Ha a bérld a Bizottsag hozzajaruldsa nélkil mas célra hasznalja a helyiséget, a bérleti
jogviszonyt meg kell sziintetni.
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Hozzajarulas a helyiség albérletbe adasahoz

21. 8 (1) A Dbérl6 a helyiség egy részét meghatarozott idére, illetbleg valamely feltétel
bekdvetkeztéig a bérbeadd hozzajarulasaval albérletbe adhatja, ha

a)! a bérl6 vallalja, hogy az albérletbe adni kivant helyiségrész utan az albérlet
fennallasanak idétartama alatt az egyébként esedékes bérleti dij kétszeresét fizeti meg,

b)" az albérlé vallalja, hogy a meghatarozott id6 eltelte, illet6leg a szerz6désben foglalt
feltétel bekovetkeztével elhelyezési igény érvényesitése nélkul Kilriti az albérletben
hasznalt helyiségrészt.

(2) Az albérleti szerzédést irasha kell foglalni.

2. Fejezet
Bejelentési kotelezettség

22. §"° Ha a helyiségre fennall6 bérleti jogviszonyt a bérl6 jogutddja veszi at és a helyiségben
az atvett feladatot tovabbra is folytatni kivanja, koteles ezt a koriilményt az Irodanak 30 napon
beliil bejelenteni.

IV. Rész
Hatéalybalépés

23. § (1) Ezen 6nkormanyzati rendelet 2004. junius 1. napjan lép hatalyba, a hatalybalépést
kdvetben indult tgyekben kell alkalmazni.

(2) Az e rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a lakdsok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérletére, valamint elidegenitésére vonatkozo egyes szabalyokrol sz6ld 1993. évi
LXXVIII. tv. rendelkezéseit, illet6leg a Polgari Térvénykonyv megfeleld szabalyait kell
alkalmazni.

(3) Jelen dnkorményzati rendelet hatalyba lépésével egyidejlileg az 1/2004. (I. 22.) sz.
onkormanyzati rendelettel modositott 32/2003. (VII. 17.) sz. énkorméanyzati rendelet hatalyéat
veszti.

Ando6 Sandor Dr. Neszteli Istvan
Polgarmester Jegyz6

A kihirdetés napja: Budapest, 2004. majus 21.
Hatalybalépés napja: Budapest, 2004. junius 1.

B Médositotta: 19/2005. (IV 22.) sz. rendelet. Hatélyos: 2005. V. 1-t6l
" Médositotta: 19/2005. (IV. 22.) sz. rendelet. Hatélyos: 2005. V. 1-t6l
> Médositotta: 19/2005. (IV 22.) sz. rendelet. Hatélyos: 2005. V. 1-t6l
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1. szamu melléklet®®

DIJTABLAZAT

a Budapest Kébanyai Onkormanyzat tulajdonaban allé nem lakas céljara
szolgald helyiségek bérbeadasardl szol6 rendelethez

Megjegyzés: a téblazat alkalmazésa szempontjdbdl féutvonalnak mindsulnek a Budapest
KGbanyai Onkormanyzatnak az Onkormanyzat tulajdonaban allo kozteriiletek hasznalatarol
és a koztertletek rendjér6l szolé 6/2003. (Il. 20.) sz. 6nkormanyzati rendelete 1. sz.
mellékletében felvett kiemelt utak.

A helyiség fajtai Bérleti dij alsé hatara
Ft/m?/év + AFA
1. féatvonalon lévé fszt-es helyiség 8.060,-Ft

2. féutvonalon 1évé belsd elhelyezkedésii

(udvar, mf., em. stb.) helyiség 6.600,-Ft
3. nem féutvonalon 1évé fszt-es utcai helyiség 5.800,-Ft

4. nem féatvonalon 1évé belsé elhelyezkedésii

(udvar, mf., alagsor, sth.) helyiség 3.480,-Ft
5. szuterén és utcai pincehelyiség 2.875,-Ft

6. bels6 megkdzelitésd (udvar, 1épcs6hazi, szuterén)

pincehelyiség 1.725,-Ft
7. kedvez6tlen fekvésl és rossz miszaki allapotd helyiség 896,-Ft
8. foldbe vajt pincetarolok 896,-Ft
9. k6z0Osségi, tarsadalmi célu (tarsadalmi szervezetek,

alapitvanyok) helyiség 100,-Ft
10. sajat felépitésii garazs alatti tertlet 1.161,-Ft
11. garazs 6.968,-Ft
12. hasznalaton kivili iskolaépiletek megallapodéas szerint

1 Médositotta a 60/2006. (XII. 22.) sz. rendelet. Hatélyos: 2007.1. 1-t6l



