Budapest Fovaros X. keriilet Kobanyai
o ) Onkormanyzat KépviselG-testiilet Ulése
Budapest Févaros X. kerilet

Kébanyai Onkormanyzat
Epitésugyi és Kornyezetvédelmi

Targy: ,Javaslat a Budapest F&varos X.
keriilet Kdébanyai Onkormanyzat
/2008.( ) Sz. Onkormanyzati

rendeletének megalkotasara, a Budapest X.
kerlilet, Kocka utca - Sorgyar utca - Soros
utca - Kis Sorgyar utca altal hatérolt terlet
Keriileti Epitési Szabalyzatanak  és
Szabéalyozasi Tervének jovahagyasarol szolo
32/2006. (VI. 16.) szdm( Budapest Kdébanyai
Onkorményzati ~ rendelet  modositasarol.”
targyu napirend kiegészitése.

Tisztelt Képvisel6-testilet!

A Javaslat a Budapest FGvaros X. keriillet Kébanyai Onkormanyzat /12008.( ) sz.
onkormanyzati rendeletének megalkotasara, a Budapest X. keriilet, Kocka utca - Sérgyar utca
- So6ros utca - Kis Sorgyar utca altal hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatanak és
Szabalyozasi Tervének jovahagyasardl szold 32/2006. (VI. 16.) szam( Budapest Kébanyai
Onkormanyzati rendelet mddositasardl” targy( napirendi ponthoz az alabbi kiegészitést
teszem.

A Jogi Bizottsag, illetve a Képvisel6-testiilet kérésének megfeleléen a Kozigazgatasi Hivatal
észrevetele az el6z6 testuleti Ulésen kiosztasra kerdlt.

Az észrevétel lényege (rendeletalkotasi szempontbdl) az volt, hogy a Szabalyozasi Terv
rendeletében az ingatlanokra vonatkozd lakasszdmot nem ,jegyz6i hatéskorbe tartozg"
beepitési tervvel kell meghatarozni, hanem a rendeletben rogziteni ,,objektiv mérészamok™
alapjan. A részletes indoklast a Kerlletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag - melléklet
- 2008. szeptember 30-i Ulésének el6terjesztése tartalmazza.

A Kerlletfejlesztési  és  Kdornyezetvédelmi  Bizottsag ismételten megtargyalta a

rendeletmodositéast, és a 171/2008. (1X. 30.) szamu hatarozatdban - a 161/2008. (IX. 9.) szamu
hatarozatat fenntartva - a modositast Képvisel6-testiileti jovahagyasra javasolja.

Budapest, 2008. oktober 6.

M

Montvai Jozsef
féosztalyvezet6

Torvényességi szempontbol latta:

dr. Neszteli Istvan
jegyz®o



# S BUDAPEST FOVAROS X. KERULET KOBANYAI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERI HIVATAL
EPITESUGYI ES KORNYEZETVEDELMI FOOSZTALY

ELOTERJESZTES
a KEKOBI 2008. szeptember 30-i tlésének 5. sz.
napirendi pontjahoz

Targy: A Budapest X. ker. Kocka utca - Soérgyar utca - Soros utca - Kis Sérgyar utca
altal hatarolt tertlet Kerlleti Szabalyozasi Tervének modositasa.

Tisztelt Bizottsag!

A Kbdzép-Magyarorszagi Regionalis Kozigazgatasi Hivatal Torvényességi Ellendrzési és
Felligyeleti  FOosztalyatél torvényessegi észrevétel érkezett targyi KSZT-vel
kapcsolatban. Véleményik szerint a 32/2006. (VI. 16.) sz. 6nkormanyzati rendelet 5. §
(3) bekezdése ellentétes a BVKSZ 31. 8 (2) bekezdésében foglaltakkal, mely szerint a
minimalis telekméretnél nagyobb telek esetén a lakdsszdmot a helyi épitési
szabdlyzatban lehet el8irni.

A rendeletben el6irt minimalis netté 55 m®-hez hozzaadva a kozos kozlekeds és a falak
teriiletét, a brutté alapteriilet 70 m?-ben keriilt megallapitasra. A rendeltetési egység
szam a beépithetd bruttd szintteriilet / brutté 70 m? képlettel hatarozandé meg.

Konkrét szamitas:

A 3811 m -es 41231/1 hrsz-0U ingatlanra vonatkoz6an a beépithet6 bruttd szintterulet
osszege 3811x0,7=2667,7 m> Ennek 70 m?-rel torténd osztasaval 38,11,-et kapunk,
(lefelé kerekitve 38) amely megadja a telken elhelyezhet6 rendeltetési egységek szamat.
A 3811 m%es telek 25%-aig beépithetd6 F+1+TT szintmagassagig, amely maximum
2667,7 m? dsszterilet lehet.

Az egyeztetésre kerll6 dokumenticioban a kdrnyezetalakitasi terviapon szerepelt a 38
lakas, mellyel kapcsolatban egyik szakhat6sag sem tett észrevételt.

Fentiek alapjan a F6osztaly javasolja a 32/2006. (VI. 16.) Budapest KG&banyai
Onkormanyzat rendeletének moédositasat.

Hatéarozati javaslat:

A Kerlletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsadg ,A Budapest X. ker. Kocka utca -
Sdrgyar utca - Sords utca - Kis Sorgyar utca altal hatarolt terllet Kerlleti Szabalyozasi
Tervének moédositdsa" targyu elbterjesztést megtargyalta és a tajékoztatds alapjan a
161/2008. (IX. 9.) szamu hatérozatét fenntartja.

A Bizottsag felkéri a Polgarmester Urat a szikséges intézkedés megtételére.

Budapest, 2008. szeptember 24.
Osszedllitotta:

Montvai Jozsef
féosztalyvezetd
Melléklet: 161/2008. (IX. 9.) sz. KEKOBI hatarozat
rendeletmodositas
kornyezetalakitasi tervlap és az allami F6épitész véleménye

1102 Budapest, Szent Laszl6 tér 29. M 1475 Budapest Pf. 35.  Tel.: 4338 360  Fax: 4338 390



12008. ( ) Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzati rendelet

a Budapest X. kerllet, Kocka utca - Sérgyar utca - Soéros utca - Kis Sorgyar, altal
hatarolt tertlet Kerileti Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi Tervének
jovahagyasarol szol6 32/2006. (V1. 16.) szamu 6nkormanyzati rendelet modositasarol

1. 8 Arendelet 5. § (3) bekezdése az alabbiak szerint médosul:

J,(3) Az épitési dvezetben a rendeltetési egységek (lakas, Uzlet, stb.) minimalis alapteriilete
nettd 55 m , melybe a garazs és a kozos kozlekedd teriilete nem szamit bele. A maximalis
rendeltetési egységszam: beépithetd brutté szinteriilet/bruttd 70 m2.

2. 8 Arendelet 6. §8-a az alabbi bekezdéssel egészil Ki:
»(3) A javasolt telekdsszevonassal érintett, 41227/1 hrsz.-U ingatlan esetében a kialakult
telekstruktira megtartasa esetén az épitési telek beépitése a kialakult allapotnak megfelel6

beépitési mddra vonatkozd, OTEK-ban el6irt el6-, oldal- és hatsokertek altal kialakulé épitési
helyen belill megengedett."

3. §8 Jelen rendelet a kihirdetés napjat koveté honap els6 napjan Iép hatalyba.

Verbai Lajos dr. Neszteli Istvan
Polgarmester jegyzé

A Kihirdetés napja: Budapest, 2008
A hatalybalépés napja: Budapest, 2008.



32/2006. (V1. 16.) Budapest Kébanyai
Onkormanyzati rendelet

5-8

(3) Az épitési dvezetben a 41231/1 hrsz-q,
a 41231/2 hrsz-U épitési telken atlagosan
nettd6 min. 55 m? melybe a gardzs és a
kdzos kozlekedd nem szadmit bele. Az ettdl
eltér6 telek struktira esetén elvi épitési
engedely keretében hatarozandd6 meg a
laké&sszam.

6-§

(2) Az épitési helyet meghatarozé el6-

oldal-, hatsdkertek kialakitasara vonatkozo

el6irasok

a.) el6kert: 0

b.) oldalkert: saroktelek esetén min. 5,0 m
kdzbulsd teleknél: 0

c.) hatsokert: min. 15,0 m

MODOSITAS

5.8

(3) Az épitési Ovezetben a rendeltetési
egységek (lakas, Uzlet, stb.) minimalis
alapterillete nettd6 55 m? melybe a
garazs és a kozos kozleked6 tertilete nem
szamit bele. A maximalis rendeltetési
egységszam: beépithetd bruttd
szinterllet/brutté 70 m .

6-8

(2) Az épitési helyet meghatarozé el6-

oldal-, hatsokertek kialakitasara vonatkozo

elGirasok

a.) el6kert: 0

b.) oldalkert: saroktelek esetén min. 50 m
kdzbilsé teleknél: 0

c.) hétsdkert: min. 15,0 m

(3) A javasolt telekdsszevonassal

érintett,  41227/1  hrsz.-U  ingatlan

esetében a kialakult telekstruktura

megtartasa eseten az épitési telek

beépitése a  kialakult  &llapotnak

megfelel6 beépitési modra vonatkozd,

OTEK-ban elGirt el6-, oldal- és

hatsokertek  altal kialakuld  épitési

helyen beltl megengedett.
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KOZEP-MAGYARORSZAGI TERULETI FOEPITESZI IRODA

Budapest, V. keriilet Varoshaz u. 7. El 1364 Kp. Pf.00. N4«5-69-59. 317-1351 Qg/FaXi 266-25-02
e-mail: tnbp@toallue.hu

Iktatdszam; 0610061/2/2006.

Hiv. szam; X1/226/38/2006.

Ugyintéz6; Kovéacs Bea

Targy: Budapest X. ker. Kockautca - Sdrgyar utca -
Soéros utca — Kis Sdrgyar utca altal hatarolt terilet
Kerileti Szabalyozasi Terve

Levelében kérjik, hivatkozzon iktatdoszamunkra!l
Montvai Jozsef részére

féépitész, irodavezetd

Budapest Kébanyai Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala
Teleplilésfejlesztési és Varosrendezési Iroda

1102 Budapest

S%ent LaszI6 tér 29.

Tisztelt F6épitész Uri

Készonettel vettiik targyi tervet és dokumentéaciot, melyet attanulméanyozva az Etv. 9.8 (6) bek. alapjan az
alabbi szakmai véleményt adjuk,

A rendelet-tervezet 2-§ (3) bek. megfogalmazasat kérjik kiegészitem a hatésadgi eljards megnevezésével.

Felhivjuk a szives Sgyclmét, hogy a jogalkotasrél sz6lé 1987 évi XI. cv. 1.8 (2) bek szerint ,,.. - alacsonyabb

szint(i jogszabaly nem lehet ellentétes a magasabb szjnlii jogszaballyal”, igy jogszabalyon alapulé vélemény,
észrevétel a jovahagyaskor nem maradhat fenn.

Amennyiben a terv az Etv. 9.8 (6) bek. -ben el6irt (legalabb egy hénapra, helyben szokasos médon

torténd) kifliggesztése is lezarult, valamint minden jogszabalyon alapuld észrevétel, kifogas kikiiszébdlésre kertilt,
Ugy a terv jovahagyasanak nincs akadalya.

Kérjik, hofy ajévahagyott terv ep kinyomtatott. hittUsitttt példanyat az. IEB $.( (8\ bek. Sttrint. irattari eJbeipggm
irodank részére eljuttatni szjvesktdjen.

Budapest, 2006. junius 03.

ol értesul:
i. Cimzett

2. Budapest Févaros Kozigazgatasi Hivatal Torvéiiy-iséRi is Ellenérzési Fosztalya 1364Bp.,Pf.:23J
3. irattal


mailto:tnbp@toaIlue.hu

5./ Napirendi pont:
A Budapest X., Kocka u. - Soérgyar u. - SoOrés u. - Kis Sorgyar u. altal
hatarolt terlilet Kerlleti Szabalyozasi Tervének modositasa

171/2008. (IX. 30.) sz. Kertletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag
hatarozata

(9 igen, egyhangu szavazattal)

A Keruletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsdg a 161/2008. (IX. 9.) szdmu
hatarozatat hatalyaban fenntartja, egyben javasolja a képvisel6-testiilletnek a Budapest
Févaros X. keriilet Kdébanyai Onkormanyzat.../2008. (...) szam( rendeletének
megalkotasat a Budapest X., Kocka u. - Sorgyar u. - Sords u. - Kis Sorgyar u. altal
hatarolt teriillet Keriileti Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi Tervének
jévahagyasarol sz6l6 32/2006. (V1. 16.) szaml 6nkormanyzati rendelet mddositasarol.

A Bizottsag tovabba javasolja a képvisel6-testiletnek, hogy kérje fel a Polgarmestert
a szlikséges intézkedés megtételére.



Ikui

Budapest FGvaros X. kerulet
Ko6banyai Onkormanyzat
Polgarmestere

Targy: Javaslat a Budapest FOvaros X. kerllet
KGbanyai Onkormanyzat ~ /2008.( ) sz.
onkormanyzati rendeletének megalkotasara, a
Budapest X. keriilet, Kocka utca - Sorgyéar
utca - Sords utca - Kis Sorgyar utca altal
hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatanak
és Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol
sz6l6 32/2006. (VI. 16.) szam( Budapest
Kdbanyai " Onkormanyzati rendelet
maodositasarol.
Tisztelt Képvisel6-testilet!

A térgy szerinti rendeletmddositast terjesztem a Kepvisel6-testillet elé rendeletalkotéssal
torténd jovahagyasra.

A Kobzép-Magyarorszagi Regionalis Kozigazgatasi Hivatal Torvényességi Ellen6rzési és
Fellgyeleti F6osztalyatol torvényességi észrevétel érkezett targyi KSZT-vel kapcsolatban,
valamint a 41227/1 hrsz-U telek tulajdonosa fejleszteni kivan a teriiletén, de a hatalyos
Kerlleti Szabalyozasi Terv alapjan a javasolt 6sszevonas nélkil nem esik épitési hely a
telkére. Ezért szilkségessé valt a rendelet médositasa.

A Kerlletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag EIndke a Bizottsag dontését a Képviseld-
testlleti (lésen ismerteti.

A Jogi Bizottsag EIndke a Bizottsag dontését a Képvisel6-testileti Glésen ismerteti.

Rendeletalkotasi javaslat:

A Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel6-testiilete megalkotja a

12008. ( ) szamu Onkormanyzati rendeletét a Budapest X. kerilet, Kocka utca -
Sorgyar utca - Soros utca - Kis Sorgyar utca altal hatarolt teriillet Keriileti Epitési
Szabalyzatanak és Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol szolé 32/2006. (V1. 16.) szamu
Budapest Kébanyai Onkormanyzati rendelet médositasarol.

Budapest, 2008. szeptember 5.

Verbai Lajos

polgarmestere-
ToOrvényességi szempontbdl latta:

"dx. Neszteli Istvan
Jegyzo

JA



..12008. ( ) Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzati
rendelet

a Budapest X. kerulet, Kocka utca - Sorgyar utca - Soros utca - Kis

Sorgyar utca altal hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatanak és

Szabalyozasi Tervének jovahagyéasaradl szolo 32/2006. (VI. 16.) szamu
onkormanyzati rendelet modositasarol

1. 8 Arendelet 5. § (3) bekezdése az alabbiak szerint modosul:

»(3) Az épitési Ovezetben a rendeltetési egységek (lakés, Uzlet, stb.) minimalis alapterilete
nettd 55 m , melybe a garazs és a kozos kozlekedd terllete nem szamit bele. A maximalis
rendeltetési egységszam: beépithetd bruttd szinteriilet/bruttd 70 m?.

2.8 Arendelet 6. 8-a az alabbi bekezdéssel egésziil ki:

»(3) A javasolt telekosszevonassal érintett, 41227/1 hrsz.-0 ingatlan esetében a kialakult
telekstruktira megtartasa esetén az épitesi telek beépitése a kialakult allapotnak megfelel6
beépitési modra vonatkozd, OTEK-ban el6irt el6-, oldal- és hatsokertek altal kialakuld épitési

helyen belll megengedett.”

3. § Jelen rendelet a kihirdetés napjat kdvet6 hdnap elsé napjan 1ép hatélyba.

Verbai Lajos dr. Neszteli Istvan
Polgarmester jegyzo

A Kihirdetés napja: Budapest, 2008
A hatalybalépés napja: Budapest, 2008.

20,1 )i



32/2006. (VI. 16.) Budapest Kébanyai
Onkormanyzati rendelet

5-§

(3) Az épitési Ovezetben a 41231/1 hrsz-q,
a 41231/2 hrsz-u épitési telken atlagosan
nettd min. 55 m\ melybe a garazs és a
kdzos kozlekedd nem szdmit bele. Az ett6l
eltér telek struktira esetén elvi épitési
engedély keretében hatdrozandé meg a
lakésszam.

6-§

(2) Az épitési helyet meghataroz6 el6-

oldal-, hatsokertek kialakitasara vonatkozo

el6irasok

a.) el6kert: O

b.)oldalkert: saroktelek esetén min. 50 m
kdzbulsé teleknél: 0

c.) hatsokert: min. 15,0 m

MODOSITAS

5.8

(3) Az épitési oOvezetben a rendeltetési
egysegek (lakas, Uzlet, stb.) minimalis
alaptertilete nett6 55 m", melybe a
garazs és a kozos kozlekedé terlilete nem
szamit bele. A maximalis rendeltetési
egységszam: beépithet6 bruttd
szinterUlet/bruttd 70 m'™.

6-8

(2) Az épitési helyet meghatarozé el6-

oldal-, hatsékertek kialakitasara vonatkozd

elGirasok

a.) el6kert: 0

b.)oldalkert: saroktelek esetén min. 5,0 m
kdzbulsé teleknél: 0

c.) hatsékert: min. 15,0 m

(3) A javasolt telekdsszevonassal

érintett, 41227/1  hrsz,-0  ingatlan

esetében a kialakult telekstruktura

megtartdsa eseten az epitési telek

beépitése a  kialakult  &llapotnak

megfelel6 beépitési modra vonatkozo,

OTEK-ban el6irt elé-, oldal- és

hatsokertek  &ltal  kialakuld  épitési

helyen belll megengedett.



Budapest Fovaros X. kerllet KGbanyai >/ A
Onkormanyzat Képvisel6-testilet tlése i«®V ~ A
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KOZEP-MAGYARORSZAGI REGIONALIS KOZIGAZGATASI HIVATAL
TORVENYESSEGI ELLENORZESI ES FELUGYELETI FOOSZTALY

FOOSZTALYVEZETO
Budapest V. ker., 1056 Véci utca 62-64. 0 : 1364 Budapest, Pf. 234. S: (1) 235-1774
Fax: (1) 235-1706 E-mail: torvenyesseg@pest.b-m.hu Internet: www.kmrkh.hu

Szém: B-31-13163/2008 Targy: Torvényességi jelzés

Ui.: Dr. Kiss Marietta

Tel.: 235-1785 Hiv.szdm: BUDAPEST FOVAROI- A" £,-*-Ril7TI
E-mail:  mkiss@bfkh.hu Melléklet: KOBANYAL ONKORONVZ/U

Polginiicstcri fii

Dr. Neszteli Istvan Jegyz6 Ur részére

Budapest FOvaros X. kerilet IL JULO 7}

Kébanyai Onkormanyzat

Budapest El6szam: db El6ado:
4 s llékig i

Szent Lé&szl6 tér 29. me o .

1102 . VUM |

Tisztelt Jegyz6 Ur!

A helyi 6nkorményzatokrél sz6l6, modositott és kiegészitett 1990. évi LXV. térvény
(tovabbiakban: Otv.) 98. § (2) bekezdés a) pontjaban a kozigazgatasi hivatalnak
biztositott jogkorben eljarva megvizsgaltam Budapest Févaros X. keriillet Kdébanyai
Onkormanyzat KépviselG-testiletének 2/2005. (1. 21.), 3/2005. (I. 21.), 6/2005. (Il
25.), 7/2005. (I1. 25.), 8/2005. (11. 25), 9/2005. (1. 25.), 10/2005 (11. 25.), 14/2005. (111.
25.), 22/2005 (IV. 22.), 23/2005. (IV. 2.2.), 25/2005. (V. 20.), 26/2005. (V. 20.),
27/2005. (V. 20.), 32/2005. (VI. 17.), 36/2005. (VII1. 08.), 37/2005. (VII. 08.), 38/2005.
(VII. 08.), 39/2005. (VII. 08.), 43/2005. (IX. 16.), 44/2005. (IX. 16.), 50/2005. (X.
21.), 55/2005. (XI. 18.), 61/2005. (XII. 21.), 62/2005. (XII. 21.), 1/2006. (I. 20.),
2/2006 (1. 20.), 8/2006. (I11. 01.), 11/2006. (11I. 17.), 13/2006. (I1I. 17.), 17/2006. (IV.
17.), 18/2006. (V. 17,), 19/2006. (IV. 17.), 22/2006. (V. 19.), 24/2006. (V. 19.),
30/2006. (VI. 16.), 31/2006. (VI. 16.), 32/2006. (VI. 16.), 36/2006. (VII. 14.), 37/2006.
(VIl. 14.), 38/2006. (VII. 14.), 44/2006 (1X. 15.), 57/2006 (XII. 22.), /2006 (lI. 16.),
14/2007. (111. 30.), 17/2007..(1V. 20.). 18/2007. (I1V. 20.), 29/2007. (IX. 21.), 42/2007.
(XI1. 19.), 43/2007.(XI1. 19.). 44/2007. (XII. 19.), 45/2007. (XII. 19.), 7/2008. (lI1.
21.), 8/2008. (1. 21.), 9/2008. (I1l. 21.), 21/2008 (V. 23.) és 22/2008 (V. 23.)
rendeleteit, amelyek a Budapest X. keriilet kilénb6z6 utcai altal hatarolt teruletekre
vonatkozd Keriileti Epitési Szabélyzatanak és Szabalyozéasi Tervének jovahagyasarol
szolnak. Vizsgalatom sordn az alabbi jogsértéseket allapitottam meg.

l.
A Budapest FG6varos X. Kerilet Kébanyai Onkormanyzat Keriileti Epitési
Szabélyzatdnak és Szabalyozasi Tervének jovahagyasardl szOl6 fent emlitett


mailto:torvenyesseg@pest.b-m.hu
http://www.kmrkh.hu
mailto:mkiss@bfkh.hu

rendeletek jogszabalysérték, mert nem felelnek meg az épitett kdrnyezet alakitasarol
és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVII. torvény (a tovabbiakban: Etv.) 14. § (3)
bekezdésében foglaltaknak.

»14. 8 (3) Af6varosi Kkerileti onkormanyzatnak - afévarosi épitési keretszabalyzat
keretein belil - a kerilet egészére vonatkozéan kerileti épitési szabalyzatot kell
megallapitania. A févarosi és a keruleti dnkormanyzat megdallapodasa esetén kisebb
terliletegysegre is megéllapithatd keruleti épitési szabalyzat. "

A Képviselb-testlletnek a keriilet egészére kiterjed6 épitési szabalyzatot kell alkotnia,
A szabalyozasi terv az épitési szabalyzat mellékletét képezi. Az Etv. biztositja a
lehetdséget arra, hogy az dnkormanyzat kisebb teriiletegységre allapitson meg kerleti
épitési szabalyzatot, ehhez azonban a f6varosi és a Kkerlleti ©Onkormanyzat
megallapodédsa szukséges. A rendelkezésemre A&ll6 iratok alapjan megéllapitottam,
hogy erre vonatkoz6 irasbeli megallapodas nem jott létre a fOvarosi és a kerlleti
onkormanyzat kozott, igy a Kébanyai Onkormanyzat kerileti épitési szabalyzat
alkotasi gyakorlata sérti az Etv. 14. § (3) bekezdésének masodik mondataban
foglaltakat.

Az Erv. ugyanakkor nem tiltja, hogy a Képvisel6-testillet kisebb terlletegységekre
fogadjon el szabalyozasi terveket, ezek ugyanis mind a kerlleti épitési szabalyzat
mellékleteit képezik. A kovetelmény azonban az, hogy az 6nkormanyzati rendeletben
elfogadott kerileti épitési szabalyzat, mint jogszabaly a kerilet egészére allapitson
meg normakat.

1.

A Budapest X. keriilet Kocka utca - Sorgyar utca - Soros utca - Kis Sorgyar utca altal
hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi Tervének
jovahagyasardl sz6lo 32/2006. (V1. 16.) rendelet (Or.) jogsérté rendelkezéseket
tartalmaz.

Az Or. 5. §rendelkezik az L4-X/SZ épitési dvezetre meghatarozott elGirasokrol.
»D. 8 (1) A szabalyozasi tervlapon alkalmazott jeldlés:

L4-X/SzZ SZ 25% 0,7m2/m2
7,5 M 800 m2 50 %

a) a beépités modja: szabadonallo beépités (S2)

b) beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 25 %

c) szintterileti mutatd megengedett legnagyobb meértéke: 0,7 m2/m2
d) maximalis épitménymagassag: 7,5 m

e) kialakithaté legkisebb telekterlilet mérete: 800 m2

f) zoldfelulet legkisebb mértéke: 50 %

g) kozmuivesitettség mértéke: teljes kdzmivesitettség



(2) Az épitési helyet meghatarozo el6-, oldal-, hatsdkertek kialakitdsara vonatkozo
elirdsok
a) Az el6kert mérete: min. 5, 0 m
b) az oldalkert mérete: min. 3, 75 m
c) a hatsokert mérete: min. 7, 5'm

(3) Az épitési Ovezetben a 41231/1 hrsz-0, a 41231/2 hrsz-U épitési telken atlagosan
nettd min. 55 m2, melybe a garazs és a kozos kozlekedd nem szamit bele. Az ettdl
eltérd telek struktira esetén elvi épitési engedély keretében hatarozandé meg a
lak&sszdm."

Az Or. 5. § (1) és (2) bekezdése megfelel az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrél sz6l6 253/1997. (XI1. 20.) Korrn. rendelet (OTEK) 13. § és 31. § (2)
bekezdésében, valamint a Budapest Varosrendezési és Epitési Keretszabalyzatrol
(BVKSZ) sz616 47/1998 (X. 15.) F6v. Kgy. rendeletben foglalt szabalyoknak, 5. § (3)
bekezdése azonban ellentétes a BVKSZ 31. § (2) bekezdésében foglaltakkal.

»31. 8 (2) A Kkeretovezet teriletén az épitési Gvezetben meghatarozott legkisebb
telekméretet meg nem haladd méreti telken a KVSZ megengedheti legfeljebb
hatlakasos  lakdéépiiletek  elhelyezését a 25. § (2) bekezdésben  foglaltak
figyelembevételével. Ennél nagyobb telekméret felett az elhelyezhet6 lakdsok szama
ett6l eltéréen a KVSZ-ben el6irhatd. "

A BVKSZ értelmében a legkisebb telekméretii telken - az Or. szerint ez 800 m2 - a
helyi épitési szabalyzat engedheti meg legfeljebb hatlakasos épuletek elhelyezését. A
800 m2-nél nagyobb telkek esetén a helyi épitési szabalyzatban lehet el6irni az eltérd
lakdsszamot. Ezzel szemben az Or. Ggy szol, hogy eltérG telekstruktlra esetén elvi
épitési engedélyben hatarozza meg a lakdsszamot. Az elvi épitési engedély nem
norma, hanem hat6sagi aktus, tehat az Or. az .Alkotmany 44. § (2) bekezdése alapjan
jogszabalysért6, mert ellentétes a magasabb szint(i jogszabalynak min6silé BVKSZ-
szel.

Fentieken tal az Or. 5. § (3) bekezdésének megfogalmazasa is zavaros, nyelvtani
szempontbol kifogasolhatd és nehezen érthetd, hogy az 55 m2 mire vonatkozik.
Ajogalkotasrol szl 1987. évi XI. torvény 18. § (2) bekezdése értelmeében:

»A. jogszabdlyokat a magyar nyelv szabdlyainak megfelel6en, vilagosan és
kozérthetéen kell megszovegezni. "

Kérem tisztelt Jegyzd Urat, sziveskedjék a fent Kkifejtettekkel kapcsolatos jogi
allaspontjarol és esetleges intézkedésérdl tajékoztatni.

Budapest, 2008. julius ,, 3.
Tisztelettel: -

Dr. Danka Ferenc



