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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Budapest Fovéaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviselé-testillete a 2008. junius
19-i tilésén az AQUAPARK projekt megvaldsitasa érdekében az 1112-11 17/2008.(VI.19.) sz.
hatérozataiban a ko vetkezéképpen dontott:

»-..Budapest F6vdros X. kerillet Kébanyai Onkormanyzat Képviselé-testiilete felkéri a
polgarmestert, hogy irjon ki nyilvanos palyazatot a Budapest, X. ker. 42444/34 hrsz.-u, , kivett
beépitetlen teriilet” megjelslést, 19.841 m? alapteriiletli ingatlan elidegenitésére a kovetkezd
feltételekkel:

1.) Az Onkormanyzat az ingatlant sport / kozosségi / kulturdlis / szabadidGs céli beruhdzds
megvaldsitdsa érdekében kivinja elidegeniteni.

2.) A pdlydzok kapjanak tdjékoztatdst arrél, hogy az ingatlan jelenleg bérleti Jjoggal terheélt,
és a megkotott bérleti szerzédés értelmében a bérlének elévdsdrldsi joga van.

3.) Az Onkormdnyzat a pélydzatot annak bdrmely szakaszéban, indokolds nélkiil
eredménytelennek nyilvanithatja.

4.) A beadott ajdnlatoknak tartalmazniuk kell a pdlydzé dital megajdnlott vételdr dsszegét
és a pdlydzo dltal vdlasziott fizetési konstrukciot.

5.) A beadott ajdnlatok tartalmazhatnak a pdlydzé dltal megvalésitani  kivdnt
létesitménnyel kapcsolatban tett kozcéli (pl. a keriileti iskoldk, a keriileti dllandé
lakcimmel  rendelkez6 nyugdijasok, a kerilleti nagycsalddosok részére tetr)
felajanldsokat, amelyek az elbirdlésndl elényt jelenthetnek.

6.) Az onkormdnyzat fenntartia magdnak a jogot, hogy a 3 legjobb ajdnlatot tevét — kiilon
dontése értelmében — meghivdsos korben vjrapdlydztathatia.

7.) A beadott pdlydzatokat a Vagyongazddlkoddsi és Keriiletiizemeltetési Bizottsdg
Javaslata alapjdn a képvisel6-testiilet birdlja el, az 6sszességében legelényosebb ajanlat
— mint birdlati szempont — alapjan.

8.) A pdlydzatnak tartalmaznia kell a megvaldsitani kivant cél részletes bemutatdsat....”

A testiileti dontés végrehajtasa érdekében a palydzatot kiirtuk, amelyre a palydzat hataridejének
lejarta elott egy (a formai kovetelményeknek mindenben megfelelé) palyazat érkezett be,
amelyet a teriilet jelenlegi bérléje, a B.W. 1. Kft. nyujtott be.




A ket alternativat is tartalmazé ajanlatukat eléterjesztésemhez mellékelem, azok Iényegét az
aldbbiakban foglalom &ssze: .

1.) Az ,,A” ajanlati alternativa értelmében a Kft. 6sszesen brutté 126 M Ft vételarat ajanlott
fel az ingatlan tulajdonjogaért.

2.) A ,B” ajanlati alternativa szerint az Onkormanyzat és a Kft. a hatalyos magyar
jogszabalyok szerint egy Kft - t vagy Zrt — t hozna Iétre, amely tarsasagba az
Onkormanyzat bevinné az ingatlant és a Kft. 250 M Ft értékben kivasarolna beldle az
Onkorményzatot.

Tekintettel arra, hogy Onkorményzatunk Képviselé-testiilete az ingatlan elidegenitésében latta
a legtisztabb és legegyértelmitbb megoldést a projekt megvaldsitasa érdekében, a korabbi
hatérozaténak az ,,A” alternativa felel meg. A cég altal benyujtott ,,B” alternativa ugyanis az
ingatlan hasznositasa szempontjabol mindenképpen hosszadalmasabb, bonyolultabb megoldas.

Ezért Onoknek az ,A” alternativa szerint felajanlott vételdr tekintetében kell allast foglalni oly
modon, hogy egyben dontenek a palyazat eredményességérél is.

A Vagyongazdalkodasi és Keriiletiizemeltetési Bizottsdg az e targykdrben készitett
elterjesztést és a Kft. palyazati ajanlatat megtargyalta és a 654/2008. (VIII. 25.)) sz
hatdrozataval javasolta a képvisel-testiiletnek, hogy

»---a Budapest X., 42444/34 hrsz-a | kivett beépitetlen teriilet” megjelolésii 19.841 m>
alapteriilet(i ingatlan elidegenitésére kiirt palyazatot nyilvénitsa eredményesnek, és kérje fel a
Polgarmestert, hogy kdsson adésvételi szerzédést a B.W.I. Kft-vel brutté 126 M Ft eladdsi
aron, egyben tegyen intézkedést a teriiletre vonatkozé bérleti szerzodés kozos megegyezéssel
torténd megsziintetése érdekében...”

Id6kézben az Onkormanyzat vezetése — egyeztetések alapjan — a megalapozott testiileti dontés
érdekében sziikségesnek tartotta tijabb értékbecslés elkészitését. A fiiggetlenség biztositasa
érdekében a Varosiizemeltetési és Vagyongazdalkodasi Foosztaly kizardlag olyan
értekbecsloket kért fel ajanlattételre, akik még nem végeztek ilyen munkat a Féosztaly
megbizasabal.

Ez alapjan az értékbecslést a Satori és Tarsa Mérnoki Iroda Kft. (1039 Budapest, Széchenyi u.
4.) készitette el.

Az értékbecslés megallapito részét eloterjesztésemhez mellékelem, amely alapjan az ingatlan
értékét a Kft. 314 M Ft + Afa 6sszegben allapitotta meg.

A Vagyongazdalkodasi és Keriiletiizemeltetési Bizottsag és a Gazdalkodasi és Koltségvetési
Bizottsag jelen elSterjesztést a testiileti iilés el6tt targyalni fogja, a bizottsagok elndkei szdban
ismertetik Onokkel a meghozott hatarozatokat.

Kérem Onoket, hogy a kovetkezd hatarozati javaslatok koziil az allaspontjuknak megfelel6t
kivalasztani sziveskedjenek:

Hatarozati javaslat:

1/1. Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviselé-testiilete a Budapest, X.
ker. 42444/34 hrsz- 4, , kivett beépitetlen teriilet” megjelolési, 19.841 m2 alapteriiletii ingatlan
elidegenitésére kiirt palydzatot eredményesnek nyilvanitja és felkéri a Polgarmestert, hogy
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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 2008. jinius
19-i iilésén az AQUAPARK projekt megvaldsitasa érdekében az 1112-1117/2008.(VL.19.) sz.
hatdrozataiban a kovetkezoképpen dontott:

,....Budapest Févaros X. keriilet Ko&banyai Onkormanyzat Képviselo-testiilete felkéri a
polgarmestert, hogy irjon ki nyilvanos palyazatot a Budapest, X. ker. 42444/34 hrsz.-, kivett
beépitetlen teriilet” megjelolési, 19.841 m? alapteriiletdi ingatlan elidegenitésére a kovetkezd
feltételekkel:

1.) Az Onkormdnyzat az ingatlant sport / kozosségi / kulturdlis / szabadid@s célu beruhdzds
megvalésitdsa érdekében kivdanja elidegenitent.

2.) A palyazék kapjanak tdjékoztatdst arrol, hogy az ingatlan jelenleg bérleti joggal terhell,
és a megkotott bérleti szerz6dés értelmében a bérlének eldvdsdrldsi joga van.

3.) Az Onkormdnyzat a pdlydzatot annak barmely szakaszdban, indokolds nélkil
eredménytelennek nyilvanithatja.

4.) A beadott ajénlatoknak tartalmazniuk kell a pdlydzé dltal megajdnlott vételdr osszegét
és a palydz6 dltal vdlasztott fizetési konstrukciot.

5.) A beadott ajdnlatok tartalmazhatnak a pdlydzé dltal megvalositani kivant
létesitménnyel kapcsolatban tett kozcéli (pl. a keriileti iskoldk, a kerileti dllandd
lakcimmel rendelkezé nyugdijasok, a  kerileti nagycsalddosok  részére tett)
felajanldsokat, amelyek az elbirdldasndl elényt jelenthetnek.

6.) Az onkormdnyzat fenntartia magdnak a jogot, hogy a 3 legjobb ajdnlatot 1evil — kiilon
dontése értelmében — meghivdsos korben ujrapdlydztathatja.

7) A beadott pdlydzatokat a Vagyongazddlkoddsi és Keriiletiizemeltetési  Bizotisdg
javaslata alapjan a képviselé-testiilet birdlja el, az osszességében legelnyosebb ajanlat
— mint birdlati szempont — alapjan.

8.) A palydzatnak tartalmaznia kell a megvaldsitani kivant cél részletes bemutatdsdt...."

A testiileti dontés végrehajtasa érdekében a palyazatot kifrtuk, amelyre a palyazat hataridej ének
lejarta elétt egy (a formai kovetelményeknek mindenben megfeleld) palyazat érkezett be,
amelyet a teriilet jelenlegi bérlgje, a B.W.I Kft. nygjtott be.




A két alternativat is tartalmazé ajanlatukat eléterjesztésemhez mellékelem, azok lényegét az
alabbiakban foglalom §ssze: .

1.) Az ,A” ajanlati alternativa értelmében a Kft. dsszesen brutté 126 M Ft vételarat ajanlott
fel az ingatlan tulajdonjogéért.

2) A ,B” ajanlati alternativa szerint az Onkormanyzat és a Kft. a hatdlyos magyar
jogszabalyok szerint egy Kft - t vagy Zrt — t hozna létre, amely tarsasagba az
Onkormanyzat bevinné az ingatlant és a Kft. 250 M Ft értékben kivasarolna beldle az
Onkormanyzatot.

Tekintettel arra, hogy Onkormanyzatunk Képvisel§-testiilete az ingatlan elidegenitésében latta
a legtisztabb és legegyértelmiibb megoldast a projekt megvaldsitasa érdekében, a korabbi
hatarozatanak az ,,A” alternativa felel meg. A cég altal benyujtott ,,B” alternativa ugyanis az
ingatlan hasznositasa szempontjabol mindenképpen hosszadalmasabb, bonyolultabb megoldas.

Ezért Onoknek az ,,A” alternativa szerint felajanlott vételar tekintetében kell allast foglalni oly
modon, hogy egyben dontenek a palyazat eredményességérol is.

A Vagyongazdalkodasi és Keriiletiizemeltetési Bizottsig az e targykorben készitett
eldterjesztést és a Kft. palyazati ajanlatit megtargyalta és a 654/2008. (VIII. 25.) sz.
hatarozataval javasolta a képviselo-testiiletnek, hogy

.»...a Budapest X., 42444/34 hrsz-u ,kivett beépitetlen teriilet” megjelolési 19.841 m’
alapteriiletii ingatlan elidegenitésére kiirt palyazatot nyilvanitsa eredményesnek, €s kérje fel a
Polgarmestert, hogy késson adasvételi szerzédést a B.W.I. Kft-vel brutté 126 M Ft eladasi
aron, egyben tegyen intézkedést a teriiletre vonatkozo bérleti szerzédés k6z8s megegyezéssel
torténd megsziintetése érdekében...”

Idékszben az Onkormanyzat vezetése — egyeztetések alapjan — a megalapozott testiileti dontés
érdekében sziikségesnek tartotta ujabb értékbecslés elkészitését. A fliggetlenség biztositasa
érdekében a Varosiizemeltetési és Vagyongazdalkodasi Foosztaly kizérélag olyan
értékbecsloket kért fel ajanlattételre, akik még nem végeztek ilyen munkat a Féosztaly
megbizasabol.

Ez alapjan az értékbecslést a Satori és Tarsa Mérnoki Iroda Kft. (1039 Budapest, Széchenyi u.
4.) készitette el.

Az értékbecslés megallapitd részet elsterjesztésemhez mellékelem, amely alapjan az ingatlan
értékét a Kft. 314 M Ft + Afa 6sszegben éllapitotta meg.

A Vagyongazdalkodasi és Keriiletizemeltetési Bizottsag és a Gazdéalkodasi és Koltségvetési
Bizottsag jelen eldterjesztést a testiileti iilés elétt targyalni fogja, a bizottsdgok elndkei széban
ismertetik On6kkel a meghozott hatarozatokat.

Kérem Onoket, hogy a kovetkezé hatdrozati javaslatok koziil az dllaspontjuknak megfelelot
kivélasztani sziveskedjenek:

Hatarozati javaslat:

1/1. Budapest Févéaros X. keriilet Kdbanyai Onkorményzat Képvisel6-testiilete a Budapest, X.
ker. 42444/34 hrsz- 14, , kivett beépitetlen teriilet” megjel6lési, 19.841 m2 alapteriiletd ingatlan
elidegenitésére kiirt palyazatot eredményesnek nyilvanitja és felkéri a Polgarmestert, hogy




)

kosson adds-vételi szerzbdést a B.W.I Kft. — vel brutté 126 M Ft eladasi aron az ingatlanra
vonatkozoan, egyben pedig tegyen intézkedést a teriiletre vonatkozd bérleti szerzédés kozds
megegyezéssel t6rténd megsziintetése érdekében.

1/2. Budapest Févaros X. kertilet Kébanyai Onkorményzat Képviselé-testiilete a Budapest, X.
ker. 42444/34 hrsz- 1, ,kivett beépitetlen terilet” megjelolést, 19.841 m2 alapteriiletl ingatlan
elidegenitésére kiirt palyazatot eredménytelennek nyilvénitja €s felkéri a Polgarmestert, hogy
irjon ki 4j palyézatot az ingatlan értékesitésére a kovetkezd feltételekkel:

e Az Onkormanyzat az ingatlant sport / kozosségi / kulturalis / szabadidds célu beruhazas
megvalositasa érdekében kivanja elidegeniteni.

e A palyazok kapjanak tdjékoztatast arr6l, hogy az ingatlan jelenleg bérleti joggal terhelt,
és a megkotott bérleti szerzddés értelmében a bérlonek elovasarlési joga van.

e Az Onkorményzat a pélyazatot annak barmely szakaszaban, indokolas nélkiil
eredménytelennek nyilvanithatja.

e A beadott ajanlatoknak tartalmazniuk kell a palyazo altal megajanlott vételar dsszegét
és a palyazo altal valasztott fizetési konstrukciot.

e A beadott ajanlatok tartalmazhatnak a palyazé altal megvalositani kivant létesitménnyel
kapcsolatban tett kozcélu (pl. a keriileti iskolak, a keriileti 4llandé lakcimmel
rendelkezé nyugdijasok, a keriileti nagycsalddosok részére tett) felajanlasokat, amelyek
az elbiralasnal elényt jelenthetnek.

e Az 6nkormanyzat fenntartja magéanak a jogot, hogy a 3 legjobb ajanlatot tevét — kiilon
dontése értelmében — meghivasos kérben Gjrapalyéztathatja.

e A beadott palyazatokat a Vagyongazdalkodasi és Keriiletiizemeltetési Bizottsag
javaslata alapjan a képvisel6-testiilet biralja el, az dsszességében legeldnydsebb ajanlat
— mint biralati szempont — alapjan.

e A palyazatnak tartalmaznia kell a megvaldsitani kivant cél részletes bemutatasat

Hatéridd: 2008. oktober 31.

Felelds: Verbai Lajos, polgarmester
Végrehajtasért felelOs: dr. Neszteli Istvan, jegyzo
Végrehajtds el6készitéséért felelds: Szarvasi Akos, féosztalyvezetd

Budapest, 2008. szeptember 15.

( ://:55 . é/‘
Radvanyi Gabor

bizottsagi elndk

Torvényességi szempontbol latta:

dr. Neszteli Istvan
jegyzd



INGATLANFORGALMI SZAKERTO1 VELEMENY

7./ OSSZEFOGLALAS

Az ingatlan piaci-forgalmi értékének meghatérozasa soran a piaci dsszehasonlité adatok
elemzésén alapulé médszer keriilt alkalmazasra, ez az érték fejezi ki leginkdbb a
tényleges piaci viszonyokat. A vonatkozé okmanyok és a piaci viszonyok alapos
tanulmanyozasa utdn, az ingatlan értékét befolydsoldé Osszes tényezd és korilmény
megismerése, mérlegelése és figyelembe vétele szerint, a helyszini bejéaras tapasztalatai
&s az értékelési szamftas alapjan a

Budapest X. keriilet, Sportliget,

42444/34 helyrajzi szam

alatti beépitetlen teriilet megallapitott (nett6) piaci-forgalmi értéke:
314 000 000,- Ft,
azaz haromszaztizennégymillié forint.
Megjegyzés:

e A megillapitott érték az altalanos forgalmi adét (AFA) nem
tartalmazza, a vonatkozé6 torvény elbirasai alapjan szamolandoé.

e A megallapitott érték az ingatlan igény-, per- és tehermentes
allapotéra vonatkozik.

Budapest, 2008. szeptember 12.
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