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Kébanya-Gergely Utca Budapest, e w W
- Ingatlanfejlesztd Kft.

Targy: Javaslat a Budapest Kébanyai Onkormanyzat és a
Kébanya-Gergely Utca Ingatlanfejleszté Kit.
kozott a Bp. X., Maglodi at, 42518/41 hrsz-i
ingatlanra vonatkozé bérleti szerzédés Kkozos
megegyezéssel torténd felbontasara
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Mint az bizonyara Onok elétt is ismeretes, 2005. dprilisaban dontott ugy a Képviseld-
testiilet, hogy a K&banya-Gergely Utca Ingatlanfejlesztd Kft. élére 1j ligyvezet6t nevez ki.
Ezek utdn megkezdddott az atvételi eljaras, amit azonban meghiusitott az a tény, hogy az
el6z6 ligyvezetd semmilyen formaban nem volt hajlando egyiittmiikddni. Ebbdl kifolydlag
szamos hatrany érte a tarsasigot. Folyamatosan keriiltek el olyan szerzédések, melyek
igen hatranyos helyzetbe hoztak a Kft-t. Ezek koziil az egyik a Balogh és Balogh Kft-vel
kotott teriiletbérleti szerzddés volt. Ennek értelmében a Sibrik M. u. — Harmat u. —
Gergely u. — Noszlopy u. altal hatarolt volt banyateriileten egy 2,5 ha teriiletet adott bérbe
betonztizalék daralasa és tarolasa céljabol. Err6l a tényrél tobbszor is tdjékoztattuk a
tulajdonost, hiszen az dnkorményzatnak teljesen mas céljai vannak a teriilettel. Ezek utan
kidolgoztunk egy megoldasi javaslatot, mellyel a tulajdonos illetékes bizottsagai is
egyetértettek. Ennek megfeleléen a Kft. bérleti szerzodést kotott az 6nkormanyzattal az
Akna utcai bényateriileten 1év6 ©Onkorményzati tulajdonu teriiletre. Tarsasdgunk
tajékoztatta az 6Snkormanyzatot, hogy milyen célbol kivanja a terliletet bérbe adni, amihez
az 6nkormanyzat hozzajarult. Sajnilatos modon azonban a bérld részére a telephely
engedély megadasét az illetékes iroda folyamatosan megtagadta. Ebbél kifolydlag a bérld
— mivel a teriiletet nem tudta hasznositani — nem fizetett bérleti dijat a Kft. részére. A
helyzet megoldasa érdekében 1épéseket tettiink arra, hogy a teriileten ideiglenes jelleggel
mas tarsasdgok depondlast végezzenek. Ennek soran meglepddve tapasztaltuk, hogy a
bérbeadé Snkormanyzat mint eljaré hatdsag olyan hatdrozatot hozott, hogy a teriileten a
depondlast azonnali hatédllyal sziintessik meg, kiilsnben birsagot kell fizetni. Ennek
allitolagos oka volt, hogy a teriileten szintén tulajdont birtoklé tarsasag tett feljelentést. Ez
igen meglepd fordulat volt, hiszen a teriilet bérbeadasakor a bérbeadd pontosan tisztaban
volt azzal, hogy a tarsasig a teriiletet ideiglenes deponalasra szeretné hasznositani. Ezzel
azonban gyakorlatilag pont azt a tevékenységet tiltotta meg mint hatésag, amire a teriiletet
tulajdonképpen bérbe adta. Ez furcsa helyzetet teremtett, hiszen hangsulyozni szeretném
bérbead6 6nkorményzat tisztdban volt azzal — amikor a teriiletet bérbe adta és a Kébanya-
Gergely Utca Ingatlanfejlesztd Kft-nek és hozzajarulasat megadta —, hogy a teriilet ilyen
céllal keriil tovdbbhasznositasra. Tarsasagunk a tovabbhasznositasbdl befolyd bevételbdl
tudné csak kifizetni az 6nkormanyzat felé a bérleti dijat. Ebbdl lathat6, hogy a tulajdonos
altal bérbe adott teriiletet tarsasdgunk nem tudja hasznositani, igy nincs bevétele, viszont a
tulajdonos a bérleti dijat koveteli.

A szerzddések kozott fellelhetd volt egy megbizési szerzédés, mely az alabblakra
vonatkozott:




A Ko6banyai Onkorméanyzat és a KGbanya-Gergely Utca Ingatlanfejlesztd Kft. kozott
szerzddés jott létre, melynek célja a Képvisels-testiilet 1221/2002. (IX.17) hatarozatanak
megfeleléen a Noszlopy u. 41-43. sz. alatti lakoépiiletek biogéz mentesitésére telepitett
rendszer ilizemeltetése. A feladat elvégzéséért a tarsasagot dijazas illeti meg, melynek
mértéke a szerz6dés 3. pontjaban foglaltak szerint 2002. évre 844.107. Ft + Afa/ho. A
szerz6dés 3.3 pontja kimondja, hogy melyek azok a dijtételek, melyeknek a koltségeit a

- véallalkozasi dij nem tartalmazza. Ezeket a tarsasdg jogosult igazoltan benyujtani az

Onkorményzat részére. A szerzédés 3.5 pontja rendelkezik arrdl, hogy a 2003-as évtdl
kezdb6dben minden év januar 1-t8l a szerz6déses dij az el6z6 évre hivatalosan kozzétett
inflacié mértékével ndvekszik.

Sajnalatos modon azonban a tirsasag altal elvégzett tevékenység ellenértékére vonatkozo
megbizasi dij 6sszege az elmult években nem keriilt be az 6nkormdanyzat ko6ltségvetéseébe.
Ennek kovetkeztében - mivel nem volt forrasa — a megbizasi dij nem Kkeriilt kifizetésre
annak ellenére, hogy a feladat ellatdsa megtortént. A megbizasi dij elmaradasa altal
érintett iddszakra vonatkoz6 és fennall6 tartozas Osszegét évenkénti bontasban a mellékelt
tablazat tartalmazza. A nyomon kovethetdség érdekében a tablazat két részbdl tevodik
ossze. Az elsd részben azon idBszakra vonatkozé dijak és kalkulaciojuk szerepelnek,
melyek az elszamoldsban nem érintettek. A vastagabban szedett a 2005. januér 1 — 2008.
augusztus 31-ig terjedd idSszak elszamolasi részét tartalmazza. EbbSl megallapithato,
hogy az Onkormdnyzat altal meg nem fizetett megbizasi dij 6sszege 56.425.067.-Ft.

A leirtakra val6 tekintettel javasoljuk, hogy az egymassal szemben fennall6 koveteléseket
egyeztessiik, és egymassal szemben keriiljon sor a kompenzéiciéra. Az igy kialakult
csokkentett kovetelést pedig az Onkorményzat atutalja a Kobanya-Gergely Utca
Ingatlanfejlesztd Kft. OTP Banknal vezetett 11710002-20190598 sz. bankszamléjara. A
kompenzaciérol megéllapodas sziiletne, mely rendezné a jelenleg fennallé anomélidkat.

Hatarozati javaslat:

A Budapest Févaros X. Keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviselo-testiilete ugy
dont, hogy a Ko6banya-Gergely Utca Ingatlanfejleszté Kft-vel kotott bérleti
szerz6dést felbontja, egyben felkéri a polgirmestert, tegye meg a sziikséges
intézkedéseket arra vonatkozéan, hogy a bérleti szerzédés alapjan fennallé
onkormanyzati kovetelés keriiljon Osszevezetésre a tdrsasignak - a faklya
iizemeltetési szerzodés értelmében — jaro megbizasi dij dsszegével, tovabba hogy a
kompenzaciorol megallapodas jojjon létre.

Hataridé: azonnal
Felelds: Verbai Lajos polgarmester
Végrehajtasért felelés: Fecske Kéroly ligyvezetod

Bajtek Mihalyné foosztalyvezetd

Budapest, 2008. augusztus 11.

Fecske Karoly s.k.
N SR ligyvezetd
Torvényességi szempontbol latta:

dr. Neszteli Istvan
jegyz6
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Faklya és gaztelep lizemeltetés és 6rzés megbizasi szerz. szerinti dijak a 2005 januar 1 és 2008 augusztus 31. kézotti idészakra vonatkozoan

eves dij

= inflacids rata |infl fizetendé s éves dij
Megnevezés %ban szorzé |dij/hé AFA Osszesen |netto bruttd
| 2002 844 107 |
| 2003 4,70% 1,047 883 780 220 945 1104 725 10 605 360 13 256 700|
| 2004 6,80% 1,068 943 877 235 969 1179 846 11 326 525 14 158 156
Elszamolasban érintett idészak
2005 3,60%| 1,036/ 977 857| 244 464| 1222 321| 11734 280| 14 667 850
2006 3,90%| 1,039| 1015993 203 199| 1219192] 12191 917| 14 630 300
2007 7,80%] 1,078| 1095 241| 219048 1 314 289| 13 142886| 15771 463
2008 8,00%| 1,080| 1182 860| 236 572| 1419432] 94623878| 11 355454
Osszesen:
[Eiszamolasban érintett idGszak
dsszesen: 4 271 950| 903 283| 5175 233| 46 531 961| 56 425 067




