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Targy: Javaslat a Budapest Fdévaros X. keriilet
Kébanyai  Onkormanyzat .../2009. (...) sz
Onkormanyzati rendelet megalkotasara a Budapest X.
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Gyongyike utca altal hatarolt teriilet Helyi Epitési
Szabalyzatanak és Szabalyozasi Tervének
jovahagyasarol.

Tisztelt Képviselo—testiilet!

A Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag 180/2009. (XII. 1.) szamu hatarozata alapjan a
targy szerinti rendeletalkotast terjesztem a Képviselo-testiilet elé jovahagyasra.

El6készités alatt all a Kis Pongrac lakoételep (Bp. X. ker. Salgétarjani ut — Pongrac ut — Csilla utca —
Gyongyike utca altal hatéarolt teriilet) elézetes akcidteriileti tervének elkészittetése, mely feltétele a
Ko6zép-Magyarorszagi Operativ Program keretein beliili «Integralt szocidlis vérosrehabilitacion»
palydzaton (Hagyomanyos épitésii varosi teriiletek rehabilitacidja, KMOP-2009-5.1.1/A) valo
induldsnak. A palyazat varhatéan 2010. év elején keriil kiirasra.

A palydzat megalapozasahoz sziikséges a teriiletre vonatkoz6é Helyi Epitési Szabélyzat és
Szabalyozasi Terv elfogadasa.

A KSZT programja eredendéen nagyobb teriiletre, a Bp., X. ker. Hos utca — Pongrac utca — Csilla
utca — Gyodngyike utca — Salgétarjani Ut — Zach utca altal hatérolt teriiletre késziilt. A program
tervezetével a Kertiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag 3/2009. (1.13.) szdmu hatarozataban
egyetértett. A programban szerepld FSZKT moédositas kezdeményezése a Képviselod-testiilet
185/2009.(11.19.)sz. Bp. F6v. X.ker. Kéb. Onk. hatarozata szerint tértént meg.

A targyi teriiletre vonatkozd keretdvezet modositasi kérelmet a Fovarosi Kozgyilés csak részben
fogadta el: a ,K-HT” jelti honvédségi teriilet ,,I” intézményi keretovezetbe valo atsorolasat nem
vette napirendre, mivel a Honvédséggel a Pongrac ut szabalyozéasaval kapcsolatosan tovabbi
targyalasokat kivan lefolytatni, mig az egyéb modositasok elfogadédsra kertiltek a Fovéarosi
Kozgytilés 61/2009.(X.28.) F6v. Kgy. rendeletével.

A Kis Pongrac lakoételep teriiletére beny(jtani tervezett palyazat folytatdsa érdekében ezért az
allamigazgatdsi véleményezési eljarast a Fovarosi Kozgyllés dontését kovetben célszerlien két
részre bontottuk:

— az eljaras folytatasa és a rendeletalkotas kizardlag a Salgdtarjani uttol délre esé teriiletre
vonatkozik, azaz a Salgétarjani Gt — Pongrac Gt — Csilla utca — Gyongyike utca altal hatarolt
teriiletre.

— a Salgoétarjani uttdl északra es6 teriiletrész véleményezeési eljarasa pedig felfiiggesztésre
keriilt a keretévezet modositasrol sz616 végleges dontésig.

A sziikitett teriiletre, azaz a Salgétarjani it — Pongrac ut — Csilla utca — Gydngyike utca altal
hatarolt teriiletre az Etv.-nek megfelel allamigazgatasi véleményezési eljarast lefolytattuk, eltérd
vélemények nem maradtak fenn.

A terv kozzétételére 2009. november 11. — december 11. kozott, a lakossagi forum megtartasara
november 30-an keriilt sor. A felmeriilt lakossagi észrevételek egyrészt a Salgétarjani ut mentén
tervezett 4. fokozlekedési ut, és a Csilla utca menti MAYV vasutvonal zajterhelésével, masrészt a
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parkold hiannyal kapcsolatosak voltak. A KSZT rendelete eléirja a Salgotarjani ut mentén, a 4.
fokozlekedési Ut tervezésekor méretezendd zajarnyékold fal létesitését. A MAV vasutvonal
zajterhelésével kapcsolatos észrevételt tovabbitottuk a MAV illetékeséhez, intézkedés céljabol.
Tobblet parkoldhely létesitésének lehetdségét a terv tartalmazza a teriileten, dontden a Salgotarjani
at mellett. Tovabbi, a KSZT elfogadasahoz kapcsolodo eltérd vélemény nem maradt fenn.

Az Allami Féépitész végleges szakmai véleményét megkértiik.

A Jogi Bizottsag Elndke a Bizottsag dontését a Képvisel6-testiileti tilésen ismerteti.

Rendeletalkotasi javaslat:

A Budapest Févaros X. kerillet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel6-testiilete megalkotjia a
..../2009. (...... ) szamu 6nkormanyzati rendeletét a Budapest, X. keriilet Salgétarjani Gt — Pongrac
it — Csilla utca — Gyongyike utca 4ltal hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzaténak és
Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol.

Budapest, 2009. december 04.

-

o\ ~———
erbai Ljjos
polgarmester

Torvényességi szempontbdl latta:

dr. Neszteli Istvan
jegyzo




....(2009. (......... ) Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzati
rendelet

Budapest, X. keriilet Salgétarjani ut — Pongrac ut — Csilla utca — Gydngyike utca
altal hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi Tervének
jovahagyasarol

Budapest Kébanyai Onkorményzat Képviselo-testiilete a helyi onkormanyzatokrol sz616, 1990. évi
LXV. torvény 16. § (1) bekezdés, valamint az épitett krnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIL torvény 7. § (3) bekezdés c) pontjaban foglaltak felhatalmazésa alapjan az
alabbi rendeletet alkotja:

A rendelet hatalya és alkalmazasa

1.§ (1) Jelen rendelet teriileti hatalya a Budapest, X. keriilet Salgétarjani ut — Pongrac ut — Csilla utca

— Gyongyike utca altal hatarolt teriiletre terjed ki.

(2) Jelen eldirasok a mellékelt Szabalyozasi Tervvel egyiitt érvényesek.

(3) A rendelet hatalya ala tartozd teriileten (tovabbiakban a terv teriilete) teriiletet felhasznalni,
épitési telket, épitési teriiletet kialakitani, meglév6 épiilet rendeltetését megvaltoztatni, €pitési
tevékenységet folytatni, valamint ilyen célra hatosagi engedélyt kiadni csak az Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrél sz6ld 253/1997. (XII 20.) kormanyrendelet
(tovabbiakban: OTEK), a Fovérosi Szabalyozasi Kerettervrol sz616 46/1998. (X. 15.) Fév. Kgy.
rendelet (tovabbiakban: FSZKT), a Budapesti Varosrendezési és Epitési Keretszabalyzatrol sz6lo
47/1998. (X. 15.) F6v. Kgy. rendelet (tovabbiakban: BVKSZ), a Fo6varosi telepiilésrendezési
eszkoz6k Osszhangjahoz sziikséges kovetelményekrol sz616 48/1998. (X. 15.) Fév. Kgy. rendelet és
az altaldnos érvényili rendelkezéseknek, hatdsagi el6irdsoknak és szabvanyoknak, illetve jelen
rendelet eldirdsaiban és a Szabalyozasi Terven e rendelet eldirdsaiban foglaltaknak megfelel6en
szabad.

(4) A rendelet teriileti és targyi hatdlyat érintden minden a teriileten allandé vagy ideiglenes
jelleggel tartozkodd, tevékenységet folytatd maganszemélyekre, jogi személyre és jogi
személyiséggel nem rendelkez6 szervezetekre nézve kitelezd el6irasokat tartalmaz.

A szabilyozas elemei

2.§ (1) A Szabalyozasi Terven rogzitett kitelez6 érvényti szabalyozasi elemek:

a) tervezett szabalyozasi vonal

b) épitési 6vezet hatara

c) tervezési terlilet hatara

d) bontand¢ épiilet

€) szabalyozasi méretek

) A kozteriilet jatszé és pihendkertként is kialakithat6 része

2) A kozteriilet ill. épitési dvezet korlatozott kozhasznalatu pihend ill. jatszokertként
kialakithat6 része

h) tervezett fasor

i) megtartand6 fasor

1) helyi teriileti védelem

k) megsziintetd jel

1) zajgatlo fal
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A kotelezd szabalyozasi elemek modositdsa csak jelen rendelet modositasdval torténhet. A
modositds csak a tervezési teriilet egészét érintden torténhet. Modositids esetén a vonatkozo

rendelkezések, altalanos érvényi eldirasok szerint kell eljarni.

Epitési dvezeti és vezeti besorolas

3.§ A tervezési teriilet az alabbi épitési Gvezetekbe, ill. 6vezetekbe keriil besorolésra:

(1) L7-X/1 jelt épitési 6vezet

a) Az épitési Gvezet paraméterei:

max. . 1 gt .
épitési beépitési mod beépig/xe;téség legnagyobb (iig}rt:l%guletl mutato
Gvezet 2 . . .
; i . legkisebb legkisebb terepszint alatti
jele epltmenymagassag telektezriilet zoldfeliilet beépités mértéke
min.-max. (m) (m?) (%) %)
K K 4,5
L7-x11 K K 50 80/50**

** 80% beépitett telek esetén, 50% kozteriileti telek esetén

b)

(K= kialakult allapot)

Az épitési Gvezetben 0j épiilet nem Iétesithetd, a meglévd épiiletek sem vizszintes, sem
magassagi értelemben nem boévithetok, atalakitasuk csak a jelenlegi tomegiikén beliil
megengedett, kivéve a meglévo tetdtér beépitése esetén létesithetd — az épitménymagassagot
legfeljebb 1 m-rel noveld - tet6felépitményeket és a terepszint alatti épitményeket.

Az épitési ovezet kozteriileti részén jatszokert, pihendkert, diszkert, kutyafuttatd, gépkocsi
elhelyezés szdmara kialakitott parkold 1étesithetd, de a zoldfeliiletek Osszességében nem
csokkenhetnek.

Az épitési ovezet kozterlileti telkein épitett kerités csak sportkert és kutyafuttaté lehatarolasara
1étesithetd ¢s az legfeljebb 1,5 m magas és legalabb 80%-ban 4ttort lehet.

Az ¢épitési Ovezetnek a szabalyozasi terven ,korlatozott koézhasznalatu, pihend ill.
jatszokertként kialakithat6 teriilet” jeloléssel ellatott részei — az adott teriilettel hatéros
tarsashaz(ak)kal kotott megallapodas alapjan — kizarolag az egyes teriiletegységek hatérain és
csak sovénnyel hatarolhatok le, a d) pontban foglaltak kivételével.

f) Az épitési Ovezetben az épiiletek foldszintjének rendeltetésvaltozasa esetén a tobblet
kereskedelmi célu brutté szintteriilet legfeljebb 500 m2 lehet.
(2) 1-X/2 jeli épitési Gvezet
a) Az épitési Hvezet paraméterei:
max. . 1 s .
R (L no 1 bb tteriilet tat
épitési beépitési mod beepl(t&e)toseg cgnagyo (Srfllzr}m%gu etl mutato
Oovezet - - - -
: it & . legkisebb legkisebb terepszint alatti
jele cpitmenymagassag telektezrﬁlet zoldfeliilet beépités mértéke
min.-max. (m) (m?) (%) %)
SZ 35 1,5
X2 15 1200 35 50

b) Az épitési dvezet teriiletén lakd funkcié nem létesithetd.

c)

Az épitési Gvezetben:
= legfeljebb 2000 m? brutté szintteriiletii brutt6 szintteriiletii 5nallo kiskereskedelmi,
létesitmény,
» kozintézmény épiiletei,
" igazgatasi épiiletek,
= jrodaépiiletek,




= szallashely-szolgaltat6 épiiletek,
= szolgaltatas épiiletei,
= vendéglatas épiiletei,
® parkol6hdz,

= egyéb k6z0sségi szérakoztato épiiletek

helyezheto

k el.

d) Az épitési ovezetben az el6kert mérete: 0 m

(3) I-X/3 jeli épitési 6vezet
a) Az épitési Ovezet paraméterei:
max. . e .
ORI ey 1 bb szintteriileti mutatd
épitési beépitési mod beepl(t(%toseg cgnagyo (mg}m%)
ovezet - . - -
: et . legkisebb legkisebb terepszint alatti
jele cpltmenymagassag telgktezrﬁlet zoldfeliilet beépités mértéke
min.-max. (m) (m?) (%) %)
SZ 40 1,5
X3 7,5-15 4000 35 50

b) Az épitési fvezet teriiletén lakofunkcid nem létesithetd.
c) Az épitési Gvezet teriletén:
» alapintézmények épiiletei oktatasi, nevelési, egészségiigyi, szocialis és kulturalis

funkci6 céljara
» igazgatasi épiiletek,

»  egyeb kozosségi szorakoztato épiiletek,

» sportépitmények
helyezhetdk el.
d) Az épitési dvezetben:
az elokert mérete:
az oldalkert mérete:
a hatsokert mérete:

Om
5 méter
7,5 méter

Kozlekedési célu kozteriiletek (KL-KT)

4.§ (1) A KL-KT-X 6vezet kizardlag f6Gthalozati elemek elhelyezésére szolgal.
(2) A teriileten csak a kozlekedést szolgalo:

Kozutak és csomopontok,
Kiilonallo tomegkoézlekedési palyak és megallohelyek
a gyalogosforgalom teriiletei,

a)

b)

c)

d)

¢)
f)

g)

kerékparos kézlekedés teriiletei,

kozlekedési miitargyak,
zoldfeliileti és kornyezetvédelmi elemek,
kozmiivek és hirkozlési létesitmények helyezhetok el.
(3) A Salgétarjani ut halozati szerepe 1. rendii fott. Az Gtvonalon kdzvetlen ingatlan kiszolgalast
biztosito 0j utcsatlakozas nem alakithato ki.

5.§ (1) A Keretovezetbe nem sorolt kozteriilet Svezet kizardlag gyiijté utak és kiszolgalo utak
elhelyezésére szolgal kivéve, ha a szabalyozasi terv masképp nem rendelkezik.
(2) A szabdlyozasi terven ,,A kozteriilet jatszo és pihendkertként is kialakithato része” jeloléssel
ellatott teriilet lehatarolaséra legfeljebb 1,5 m magas és legalabb 80%-ban attort kerités épithetd.
(3) A tertileten csak a kozlekedést szolgalo:
kozutak és csomdpontok,

a)

b)

c)

a gyalogosforgalom teriiletei,
kerékparos kozlekedés tertiletei,
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d) zoldfeliileti és kérnyezetvédelmi elemek,

e) koézmiivek és hirkoz1ési létesitmények helyezhetdk el.
(4) A kiszolgald utak forgalomcsillapitott rendszerben is kialakithatoak.
(5) A Pongrac ut haldzati szerepe II. rend( fout.

Zé\dteriiletek (Z-FK)

6.§ (1) A Z-FK-X jelii célzott teriilet-felhasznalasi modu teriiletek a szilard vagy szilard burkolattal
ellatott, kozlekedési, séta- és pihendfunkciot szolgald varosi kozterek dvezete.

(2) Az 6vezet legkisebb zoldfeliilete 20%.

(3) Az dvezetben pavilon, épitmény nem helyezhet6 el.

Hirdetések és reklamhordozék

7.8 (1) A tervezési teriileten oridsplakatok elhelyezése csak épitési teriilet keritésén é€s csak az épités
idején engedélyezhetd.

(2) Intézmények cégéreinek, hirdetétablainak méretét és elhelyezését a homlokzattal 6sszhangban
kell kialakitani. Utdélagosan cégér, vagy hirdetétabla a mar kialakitott homlokzat architekturgjat
figyelembe véve helyezhet6 csak el.

(3) A tervezési teriiletet hatarol6 Pongrac ut mentén legfeljebb 50,0 méterenként elhelyezheté max.
5 m magas ¢és 1,5 m atmér6jii hirdetboszlop és max. 2 m magas és 0,6 m2 alapteriilet
hirdetédoboz, valamint egyenletes ritmusban kihelyezett zaszl6s reklam.

Kozmiiellatas

8.§ (1) A rendelet 1.§ (1) bekezdésében lehatarolt teriileten 0j épiiletet, épitményrészt elhelyezni,
vagy meglévd épiiletet atalakitani, boviteni, illetve rendeltetési modjat megvaltoztatni csak az
OTEK 8.§ (2) bekezdés a) pontjaban meghatarozott teljes kdzmiivesitettség mellett Iehet.

(2) Az Gjonnan létesitendd kozmiivezetékeket térszin alatt kell elhelyezni.

(3) Hirkozlési halozatot foldkabellel kell kialakitani €s fenntartani.

(4) Vizvételi hellyel ellatott létesitményt csak a csatorna halézathoz csatlakoztatva szabad
elhelyezni.

(5) A burkolt teriiletekr6l elfolyo, olajjal is szennyezddhet6 csapadékvizet olajfogd beépitésével kell
megtisztitani a csatornaba vezetés elott.

(6) A létesitmények kommunalis jellegli szennyvizei kozvetlenill, nem kommunalis jellegli €s
technologiai szennyvizek csak megfeleld elokezelést, illetve eldtisztitast kdvetden vezethetok a
szennyviz csatornahal6zatra.

Koérnyezetvédelem

9.§ (1) A teriileten 1égszennyez6 anyagok tarolasa, vagy olyan tevékenység, amely karos anyagok
kibocsatasaval jar, a kozlekedés kivételével nem engedélyezhetd.

(2) A teriileten a bontasok, tereprendezések és épitkezések megkezdése elott el kell végezni a teriilet
kornyezetvédelmi feltarasat, meg kell vizsgdlni a talaj és talajviz mindségét. A vizsgalati
eredmények alapjan donthetd el, hogy sziikség van-e karmentesitésre.

(3) A teriilet felszin alatti vizek védelme szempontjabol ,,érzékeny” kategéridba sorolt. A tervezett
térszin alatti beépitéseknél a talajviz elleni védelemrdl gondoskodni sziikséges, valamint a talajviz-
aramlasanak lehet6ségét miiszaki eszkozokkel biztositani kell.

(4) A felszini és felszin alatti vizek védelme érdekében a teriileten potencidlisan szennyezési
veszélyt jelentd tevékenység nem folytathatd.

(5) A teriileten a foldmunkdk soran kitermelésre keriild feltltés anyagat vizsgalni kell, és
mindségiiktol fiiggben engedélyezett lerako telepre kell elszallitani, vagy mas médon, jogszabélyok
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betartasaval lehet felhasznalni. Elszallitds esetén a lerakohely {izemeltetdjének befogado
nyilatkozatat eldzetesen be kell nyujtani az illetékes hatosagnak.

(6) Feltoltésre, visszatoltésre szennyezett talaj, szennyezett term6fold nem hasznalhato. A
talajvédelmi hat6sagtol beszerzett eldzetes mindség-tantsitvany nélkiili toltdanyag nem épithetd be.
(7) Epitésel6készitési munkak, tereprendezés soran a munkalatokkal érintett terlileten meglévo
term6fold védelmérdl, elézetes letermelésérdl, szakszerli deponalasardl és zoldfeliilet 1étesitésénél
valo felhaszndlasarél az épittetének gondoskodni kell. A termétalaj szakszerli deponidban is csak
legfeljebb fél évig tarolhatd

(8) A teriileten a bontasok, tereprendezések és épitkezések soran a kitermelt talaj mindségét meg
kell vizsgalni. A vizsgélati eredmények alapjan dontheté el a kitermelt talaj elhelyezésének modja,
illetve az, hogy sziikkség van-e karmentesitésre.

(9) A korabbi tevékenységekbol keletkezett hulladékot az épittetonek el kell tavolitania a vonatkozo
jogszabalyok szerint az 0j beépités megkezdéséig.

(10) Jelen rendelet hatalya altal érintett teriileten a hulladékok lerakasa és égetése tilos.

(11) A hulladékok kezelésre t6rténd atadasa esetén meg kell gy6zddni az atvevo kezelésre
vonatkoz6 atvételi jogosultsagarol.

(12) A Salgétarjani ut mentén, a 4. fokozlekedési ut tervezésekor méretezendd, de legaldbb 2 m
magas, a varoskép szempontjabol elénydsebb, az atlatast biztositd anyagl zajarnyékolé falat kell
létesiteni a lakéteriilet feloli (déli) oldalon, mely az Gt foldmiivon vezetett szakaszan, a vasut folott
atvezet6 hidig kell hazodjon.

Zoldfeliiletek

10.§ (1) A telkek be nem épitett és kozlekedésre igénybe nem vett részét zoldfeliiletként kell
kialakitani és fenntartani, az épitési Ovezetekben meghatarozott zoldfelileti minimum értékek
betartasa mellett.

(2) Felszini parkoldk kialakitasa esetén a fasitast minden megkezdett 4 db varakozo- (parkold-) hely
utan egy darab, nagy lombkoronat noveld, kdrnyezettiird, faiskolaban elonevelt fa telepitésével kell
megoldani.

(3) A teriileten az épitési engedélyezési terv részeként kertészeti terv készitendo.

(4) A Kkozteriileti zoldfeliiletet az utak mentén hianyzd fasorok telepitésével kell novelni.
Fasortelepitésnél, - kiegészitésnél varostiird, elénevelt, tobbszérosen iskolazott, "atsorfa” mindségi
fak {dltetendok min. 8-8 m t6tavolsagban. Az iiltetéssel egy iddben oOntdzés lehetdségérol
gondoskodni sziikséges

(5) A zoldfelilletek kialakitasa soran legalabb 50%-ban honos fajokat kell hasznélni. Az 6vezetekben
eldirt zoldfeliiletet tobbszintes aktiv novényallomany telepitésével kell megoldani.

(6) A kozlekedési zoldfeliilet intenziv fenntartasarol a gyepfeliiletek gondozasarél gondoskodni kell.
(7) Jelen rendelet mellékletét képezd szabalyozasi tervlaponn ,,Megtartasra javasolt fa, fasor”-ként
feltiintetett egyedek megtartandok.

Tiizvédelem

11.§ (1) A tlizcsapok telepitési helyét a hivatisos dnkormanyzati tizoltosaggal egyeztetni kell.

(2) A tlizoltosag vonulasa és miikodése céljara — ha arrdl jogszabaly ill. nemzeti szabvany mésként
nem rendelkezik — az épitményhez olyan utat, illetdleg teriiletet kell biztositani, amely alkalmas a
tlizoltd gépjarmiivek nem rendszeres kozlekedésére és mitkodtetésére.

Polgari védelem
12.§ (1) Ha a teriileten polgéri védelmi épitmények (6vohelyek és szirénak), vagy kiegészitd

miitirgyai az esetleges bontasok, atalakitdsok, felujitasok, egyéb munkak soran érintetté valnak, a
polgari védelmi szakhatdsagot kiilon engedélyezési eljaras soran meg kell keresni.




Zaro rendelkezések

13.§ Jelen rendelet a kihirdetés napjat kévetd honap els6 napjan 1ép hatalyba.

Verbai Lajos dr. Neszteli Istvan
Polgarmester jegyzé

A kihirdetés napja: Budapest, 2009. ........................
A hatalybalépés napja: Budapest, 2009. ...................
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