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Targy: Javaslat a  Budapest
Fovaros X. Keriilet Koébanyai
Onkormanyzat .../2009.(...) sz

onkormanyzati rendeletének
megalkotasara az Onkormanyzat
tulajdonaban allo lakdsok

bérbeadasianak feltételeirél, és a
Iakasok bérérol szolo 68/2008.
(XII.20.) Budapest Foviros X.
Keriilet Kébanyai Onkorminyzat
rendelet modositasarol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 lakasok bérbeadasanak feltételeirél és a lakasok bérérol
sz616 68/2008.(X11.20.) szdmu helyi rendelet modositasa korabbi dontéseknek megfelelden,
illetve jogszabalyi valtozasok miatt sziikségessé valt.

A rendelet 37. § (4) bekezdése rendelkezik arrdl, hogy az onkormanyzati lakasok
visszavasarlasaval kapcsolatos kérelmeket a Szocialis és Egészségligyi Bizottsag, illetve a
Vagyongazdalkodasi és Keriiletiizemeltetési Bizottsag egylittesen biralja el.

Az dnkormanyzathoz és a Vagyonkezel6hoz tobb kérelem érkezett a fenti témaban.

A Szocidlis és Egészségligyi Bizottsag 125/2009. (II1.10.) szdmu hatarozataban felkérte a
polgarmestert, dolgoztassa ki a lakdsmegvaltds konkrét eljarasi rendjét a sziikséges
szakemberek ¢és bizottsagi elnokok bevonasaval.

A fenti dontésnek megfeleléen 2009. aprilis 9-én megbeszélésre keriilt sor a Szocialis és
Egészségligyi Bizottsag, a Vagyongazdalkodasi ¢és Keriiletiizemeltetési Bizottsag elndkei, a
Polgarmesteri Hivatal érintett munkatarsai ¢s a Ko6banyai Vagyonkezelé Zrt.
vezérigazgatojanak bevonasaval.

Itt mertilt fel el6szor, hogy indokoltnak latszik a helyi rendeletiink 37. §-dnak moédositasa. A
jelenlegi szabalyozas szerint a bérleti jogviszony pénzbeli térités ellenében torténd
megsziintetésekor a lakas tires forgalmi értékének 50 %-at kell fizetni a bérld részére, kivéve,
ha a lakast a rendelet hatdlyba lépése utan &nkormanyzati eszk6zokbol létesitették vagy
ujitottak fel. Ez alapjan minden igényldnek a bérleti jogat 50 %-on kell megvaltani.

A Szocidlis és Egészségiigyi Bizottsag és a Vagyongazdalkodasi és Kertiletiizemeltetési Bizottsag
majus 5-1 egyiittes iilésén dontott arrdl, hogy a rendelet ezen paragrafusa modositasra kerliljon.

A Szocidlis és Egészségiigyi Bizottsag 293/2009. (VI. 2.) szamu hatdrozataval a kovetkezd
dontést hozta:




A Szocidlis és Egészségiigyi Bizottsag felkéri a polgarmestert, hogy az Onkorményzat
tulajdonaban 4ll6 lakasok bérbeaddsanak feltételeir6l, és a lakasok bérérdl szolé 68/2008.
(XII. 20.) sz. 6nkormanyzati rendeletet modositsa oly moédon, hogy az Onkorményzat
szélesebb dontési jogkorrel rendelkezzen a lakasok visszavasarlasa tekintetében.

A 2009. évi XLVIII. Torvény a nehéz helyzetbe keriilt, lakashitellel rendelkez6 polgéarok
védelme érdekében sziikséges torvénymaddositasokrol rendelkezik. A lakdstérvény augusztus
20-1 hatéllyal kiegésziil a 85/F. §-sal, ami az 6nkormanyzatok elévételi jogat szabalyozza.

A jogszabaly alapjan a telepiilési 6nkormanyzatot a bekoltozhetd allapotban értékesitendd
lakdingatlan birdsagi és kozigazgatasi végrehajtasi arverése, nyilvanos palyazati értékesitése,
valamint a lakoéingatlan mint zalogtargy birdsagi végrehajtason kiviili értékesités soran
elévasarlasi jog illeti meg.

Az dnkorményzat el6vasarlasi jogat akkor gyakorolhatja, ha az adds vagy zalogkotelezett ezt
kérelmezi, és az onkormanyzat irasban kotelezettséget vallal arra, hogy részére ezt a helyi
rendeletében meghatarozott feltételek szerint, hatarozatlan id6re bérbe adja.

Mivel az elévasarlasi jog gyakorlasa soran az énkormdanyzat lakasallomanya béviil, illetve a
dontés soran varhatéan vagyongazdalkodasi szempontok is érvényesiilni fognak, javaslom, a
dontési jogkort a Vagyongazdalkodasi és Keriiletiizemeltetési Bizottsag gyakorolja.

Javaslom tovabba, az 6nkormanyzat kiilonitsen el erre a feladatra 60 millio Ft céltartalékot,
mely Osszeg felszabaditasaval a Vagyongazdalkodasi és Kertiletlizemeltetési Bizottsag
rendelkezzék.

A fenti médositas 2010. december 31-ig van hatalyban.

A Kozép-magyarorszagi Regionalis Allamigazgatasi Hivatal Feliigyeleti és Igazgatasi
Monitoring Féosztalya két észrevételt tett rendeletiinkkel kapcsolatban.

A rendelet preambulumabdl hidnyzé jogszabalyi hivatkozas potldsa megtortént; illetve a 11.
§-ban meghatérozott ,,bérleti jog” kifejezés pontositasra keriilt. A rendelet alkotdsa sordn nem
az albérletben éloket zartuk ki a palyazok sorabdl, hanem mas 6nkormdanyzati lakds bérleti
jogaval rendelkezdket.

A kéthasabos tablazatban csak a modosulo paragrafusok, bekezdések kertiltek feltlintetésre.

A Dbizottsagok altal javasolt moddositdsok a kéthasdbos formaban atdolgozasra kertiltek.
Amennyiben a bizottsdgoknak eltér$ javaslataik voltak, a rendelet-tervezetben a Szocidlis €s
Egészségiigyi Bizottsag dontése keriilt atvezetésre.

A Gazdalkodasi és Koltségvetési Bizottsag javasolta, hogy a kozds megegyezéssel torténd
bérleti jog megsziinése esetén a lakas iires forgalmi értékének 25 %-a keriiljon kifizetésre. A
Bizottsag javaslata volt tovabba, hogy az elévasarlasi joggal kapcsolatos dontést a
Polgarmester hozza meg a Képvisels-testiilet utdlagos tajékoztatasaval, illetve erre a feladatra
ne 60 millid, hanem 30 milli6 Ft keriiljon betervezésre.

A Vagyongazdalkodasi és Keriiletiizemeltetési Bizottsagnak két modositasi javaslata volt.
Szintén azt javasolta, hogy a Polgarmester dontsén az elévasarlasi jogrol, és a 38.§ (4)
bekezdés a) és b) pontjaiban a pénzbeli térités mértékét 25 %-ban hatarozta meg.

A Jogi Bizottsag elfogadasra javasolta a rendelet-tervezetet.
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Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, targyalja meg az el6terjesztést, és dontsén a
rendeletalkotési- €s hatarozati javaslatokrol.

Rendeletalkotasi javaslat:

Budapest Févaros X. Keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel6 testiilete megalkotja
.../2009. (VIII. 27.) szama rendeletét az Onkormanyzat tulajdondban allé lakasok
bérbeadasanak feltételeirdl és a lakasok bérérdl sz616 68/2008. (XII. 20.) Budapest Févaros X.
Keriilet Kébanyai Onkormanyzat rendeletének modositasarol.

Hatarozati javaslat
Budapest Févaros X. Keriilet K6banyai Onkorményzat Képviseld-testiilete 60 millié Ft-ot
biztosit az esetlegesen kies6 bevételek fedezetére képzett céltartalékbol a nehéz helyzetbe
keriilt, lakashitellel rendelkezé polgarok lakasainak megvésarlasara céltartalékot hoz létre. A
céltartalék feletti rendelkezési jogkort a Vagyongazdalkoddsi és Keriiletiizemeltetési
Bizottsagra ruhazza.

Hatarido: 2009. november 15.

Felel6s: Verbai Lajos polgarmester
Végrehajtasért felelos: dr. Neszteli Istvan jegyz6
Végrehajtas elokészitéséért felelos: Bajtek Mihalyné f6osztalyvezetd

Ehrenberger Krisztina féosztalyvezetd
Szarvasi Akos féosztalyvezetd

Budapest, 2009.szeptember 28.

-

.
Vegbai Lgjos

Torvényességi szempontbdl latta:

s

dr. Neszteli Istvan
Jegyz6
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68/2008. (XIIL. 20.) Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai
Onkormanyzati rendelete

az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok bérbeadasanak
feltételeirol,

és a lakasok bérérol

A Budapest Févaros X. Kerlilet K6banyai
Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a lakéasok
és nem lakds céljara szolgdldé helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkoz6 egyes szabalyokroél szdlé 1993. évi
LXXVIIL torvény (tovabbiakban: Ltv.) 3. §
(D-(2) bek., 4. § (3) bek., 5. § (3) bek., 12. §
(5) bek., 19. § (1)-(2) bek., 20. § (3) bek., 21.
§ (6) bek., 23. § (3) bek., 27. § (2) bek., 31. §
(2) bek., 33. § (3) bek., 34. § (1), (3), (6) bek.,
35. § (2) bek., 54. § (1), (3) bek., 62/B. § (2)
bek., 68. § (2) bek., 80. § (D-(2), 86. §(12)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan a
tulajdondban 4ll6 lakasok bérbeaddsanak
feltételeirdl a kovetkezo rendeletet alkotja:

3. § (1) A képviselo-testiilet a rendeletben
Sfoglaltak szerint a bérbeado jogainak
gyakorldasaval és  kotelezettségeinek
teljesitésével dtruhdzott hatdskorben -
kivéve a 6.§, 20. §(2), 23. §(2), 32. §, 34.
§ 38. § és a 43. § vonatkozdsdiban a
Polgdarmesterre
dtruhdzott hatdskoroket, és a 37. § (4)
bekezdés b) pontja vonatkozdsdiban a
Szocidlis és Egészségiigyi Bizottsdg és a
Vagyongazddlkodidsi és
Keriiletiizemeltetési Bizottsdg egyiittes
elbiraldsra vonatkozo hatdskorét- a
Szocidlis és FEgészségiigyi Bizottsdgot
(tovabbiakban: Bizottsdg) bizza meg.

A Budapest Févaros X. Keriilet Kébanyai
Onkormanyzat Képviselé-testiilete a lakasok
és nem lakas céljara szolgaldé helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozo egyes szabalyokrol szold 1993. évi
LXXVIIL torvény (tovabbiakban: Ltv.) 3. §
(D-(2) bek., 4. § (3) bek., 5. § (3) bek,, 12. §
(5) bek., 19. § (D-(2) bek., 20. § (3) bek., 21.
§ (6) bek., 23. § (3) bek., 27. § (2) bek., 31. §
(2) bek., 33. § (3) bek., 34. § (1), (3), (6) bek.,
35. § (2) bek., 54. § (1), (3) bek., 62/B. § (2)
bek., 68. § (2) bek., 80. § (1)-(2), 86. §(2)
bekezdésében, valamint az
onkormdnyzatokrol szolo 1990. évi LXV
torvény (tovdbbiakban: Otv.) 16. § (1)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan a
tulajdonaban all6 lakasok bérbeadasanak
feltételeirdl a kovetkezo rendeletet alkotja:

328§ () 3§ (1) A képviselo-testiilet a
rendeletben foglaltak szerint a bérbeado
jogainak gyakorldsdval és
kotelezettségeinek teljesitésével, dtruhdzott
hatdskirben a Szocidlis és Egészségiigyi
Bizottsdgot (tovabbiakban: Bizottsdg) bizza
meg.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltak aldl kivételt
képeznek:

a) a polgdrmesterre dtruhdzott hatdskor
tekintetében a 6. §, 20. § (2) bekezdés, 24. §
(2), 33. §, 35. §, 39. §. és 44. §-ai.

b) a Vagyongazddlkoddsi és
Keriiletiizemeltetési Bizottsdgra dtruhdzott
hatdskor tekintetében a rendelet 22. §-a.
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(2) A Polgarmester ¢és a Bizottsag
adminisztrativ feladatkoreinek ellatiasat a
Polgarmesteri Hivatal, és megbizas utjan a
Kébanyai Vagyonkezeld Zrt.
(tovabbiakban: Vagyonkezeld Zrt.) 1atja el.

(3) Az Onkorményzat, mint bérbead6 helyett
és nevében a Vagyonkezeld Zrt. kéti meg
az egyes bérleti szerzddéseket és teszi meg a
bérleti jogviszonnyal kapcsolatos egyéb
jognyilatkozatokat. A bérbeadoi
hozz4jarulas a bérbeado

(Onkormanyzat) képviseletében a Bizottsag
dontése alapjan a Polgarmester adja ki.

5.§ (1) A lakésokat szocidlis helyzet
alapjan, illetve nem szocidlis helyzet alapjan
- koltségelven - a Bizottsag jogosult a (2)
bekezdésben meghatarozott jogcimeken - az
a) és a h) pont kivételével - bérbe adni.

(2) A lakésok bérbeadasa az alabbi
jogcimeken torténhet:
a) Az atadott bérlokijelolés és
bérldkivalasztas alapjan;
b) az e rendeletben eldirt - masik lakas
biztositasara vallalt - kitelezettség alapjan;

c) az  Onkorményzat  4ltal  egyéb
szerz6désben vallalt kotelezettség teljesitése
érdekében;

d) az e rendeletben meghatarozott vagyon
- és lakasgazdalkodasi feladatok ellatasanak
érdekében;

€) palyézat utjan:

- szocidlis bérletre jogosultaknak;
- a lakas rendeltetésszer(i hasznalatra
val6 alkalmassa tételének feltételével;
- lakdsmobilitas elésegitése érdekében;
- koltségalapon hatarozott lakbéri
lakasként.
1) lakasmobilitas eldsegitése érdekében
palyazaton kiviil;
2) létfenntartast veszélyezteté rendkiviili

¢élethelyzet esetén egyedi bizottsagi dontés
szerint;

h) bérbeadas bérldtarsak részére;

(3) A Polgarmester ¢és a Bizottsag
adminisztrativ feladatkoreinek ellatasat a
Polgarmesteri Hivatal, és megbizds atjan a
Kébanyai Vagyonkezeld Zrt.
(tovabbiakban: Vagyonkezel6 Zrt.) latja el.

(4) Az Onkorméanyzat, mint bérbeadé helyett
¢és nevében a Vagyonkezelé Zrt. koti meg
az egyes bérleti szerzOdéseket €s teszi meg a
bérleti jogviszonnyal kapcsolatos egyéb
jognyilatkozatokat. A  bérbeaddi
hozzéajarulas a bérbeado

(Onkorményzat) képviseletében a Bizottsag
dontése alapjan a Polgarmester adja ki.

5.§ (1) A lakéasokat szocialis helyzet
alapjan, illetve nem szocialis helyzet alapjan
- koltségelven - a Bizottsag jogosult a (2)
bekezdésben meghatarozott jogcimeken - az
a), a h) és az 1) pont kivételével - bérbe adni.
(2) A lakasok bérbeadasa az alabbi
jogcimeken torténhet:

a) Az atadott bérlokijelolés €s
bérlokivalasztas alapjan;
b) az e rendeletben el6irt - masik lakas
biztositasara vallalt - kotelezettség alapjan;
altal egyéb
kotelezettség

¢) az  Onkormanyzat
szerz6désben vallalt

teljesitése érdekében,;
d) az e rendeletben meghatarozott vagyon -
¢és lakasgazdalkodéasi feladatok

ellatasanak érdekében;
¢) palyazat utjan:
- szocialis bérletre jogosultaknak;
- a lakas rendeltetésszerii hasznalatra
valo alkalmassa tételének feltételével;
- lakdsmobilitas eldsegitése érdekében;
- koltségalapon hatarozott lakbérii
lakasként.
f) lakasmobilitas eldsegitése érdekében
palyazaton kiviil;
rendkiviili
bizottsagi

létfenntartast  veszélyeztetd
élethelyzet esetén egyedi
dontés szerint;

g)

h) bérbeadés bérldtarsak részére;
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1) megtiresedett tarsbérleti lakrész
bérbeadésa;

1) az allampolgérok k6zotti - a 35. §
szerinti - lakascsere alapjan

k) szolgélati jelleggel

11.§ (12) Palyazat alapjan nem adhaté bérbe
lakas annak, aki

a) a palyazataban szandékosan valdtlan
adatot k6zol;

b) barmilyen mdsik, Budapest teriiletén
elhelyezkedd bekoltozhetd lakds legaldbb
l/2-ed tulajdoni hdnyaddval vagy lakds
bérleti, illetve  haszonélvezeti  jogdval
rendelkezik (kivéve, ha az Onkormdnyzat
tulajdondban lévo lakdsdt a bérbeado részére
téritésmentesen visszaadja, illetve villalja

jelenlegi oroklakdsa téritésmentes
tulajdonba
addsdt az Onkormdnyzatnak).

i) megliresedett tarsbérleti lakrész
bérbeadasa;

1 az allampolgarok k6zotti - a 35. §
szerinti - lakascsere alapjan

k) szolgélati jelleggel

l) az onkormdnyzat elovdsdrldsi joga

kovetkeztéeben

11.§ (12) Palyazat alapjan nem adhat6 bérbe
lakas annak, aki

a) a palyazatdban szandékosan valétlan
adatot k6zol;

b) barmilyen mdsik, Budapest teriiletén
elhelyezkedd bekoltozhetd lakds legaldbb

1/2-ed tulajdoni hdnyaddval vagy
haszonélvezeti jogaval, illetve
onkormdnyzati  lakds  bérleti  jogdval

rendelkezik (kivéve, ha az Onkormdnyzat
tulajdondban lévo lakdsdt a bérbeado részére
téritésmentesen visszaadja, illetve villalja
Jjelenlegi oroklakdsa téritésmentes
tulajdonba addsdt az Onkormdnyzatnak).

22. § Az onkormdnyzat a lakdshitel részletek
fizetése miatt nehéz helyzetbe keriilt,
lakdshitellel rendelkezo csalddok
végrehajtasi drverésén, nyilvdanos pdlydzati
értékesitése, valamint a lakdingatlan mint
zdlogtdrgy birosdgi végrehajtason  kiviili
értékesitése sordn elovételi joggal élhet,
amennyiben a lakoingatlan a X. keriilet
kozigazgatdsi hatdrain beliil fekszik, és
bekoltozheto dllapotban van.

Az ados, zdalogkdtelezett kérelmét a Szocidlis
és Egészségiigyi Bizottsdg véleményezése
utin a Vagyongazddlkoddsi és
Keriiletiizemeltetési Bizottsdg birdlja el az
erre a feladatra a mindenkori kioltségben
betervezett  iGsszeg  terhére.  GAKOBI,
VAKERBI _javaslata: A kérelmeket a
Polgdrmester birdlja el, és diontésérdl
utolagosan, a soron _kovetkezd iilésen
tijekoztatia a Képviselo-testiiletet.

A Vagyongazddlkoddsi és
Keriiletiizemeltetési Bizottsdg a kérelmek

elbirdlisa sordn kiteles az onkormdnyzat
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37. § (1) A hatdirozatlan idejii bérleti
Jogviszony megsziintetésérol akkor lehet

megdllapodni, ha a bérld mdsik lakds
bérbeaddsdrol illetve pénzbeli  térités

fizetésérol dllapodik meg a bérbeadéval.

(2) Amennyiben szerz6d6 felek gy sziintetik
meg a lakasbérleti szerzédést, hogy a
bérbeado bérlo részére a korabban bérbe adott
lakassal egyenértékii masik lakast ad bérbe, a
feleknek ezen jogiigyletb6l  kifolyolag
egymassal szemben tovabbi kovetelésiik nem
all fenn.

(3) Amennyiben szerz6do felek iigy sziintetik
meg a lakdsbérleti szerzodést, hogy a
bérbeado bérlé részére a kordbban bérbe
adott lakds iires forgalmi értékénél
alacsonyabb iires forgalmi értékii lakdst ad
bérbe, ugy bérbeado kiteles az iires forgalmi
értékek kiilonbozetének 50%-dt megfizetni.
Az esetlegesen felhalmozott lakbér- és
koziizemi dijhdtralék a bérlakdsok értékének
kiilonbozetébe beszdamitdsra keriil.

(4) Amennyiben szerz6d6 felek ugy sziintetik
meg a lakasbérleti szerzodést, hogy pénzbeli
térités fizetésében allapodnak meg:

lakdasgazdalkodasi szempontjai mellett a
szocidlis szempontokat és a jogos lakdsigény
meértékét is figyelembe venni.

Az ados, zdlogkitelezett részére a lakdst
hatdrozatlan idore kell bérbe adni.

38. § (1) A hatdirozatlan idejii bérleti
jogviszonyt a felek kiozos megegyezéssel oly
modon is megsziintethetik, hogy a bérlo
mdsik lakds bérbeaddsdrol illetve pénzbeli
térités  fizetésérol  dllapodik meg a
bérbeadoval. Pénzbeli téritésrol csak akkor
lehet megdllapodni, ha az onkormdnyzat
koltségvetésében fedezet dll rendelkezésre
erre a feladatra és az Onkormdnyzat

lakdsgazddlkoddsi  céljaival ésszhangban
van.
(2) Amennyiben szerz6dd felek ugy

szlintetik meg a lakésbérleti szerz6dést, hogy
a bérbeadd bérld részére a korabban bérbe
adott lakassal egyenérték masik lakast ad
bérbe, a feleknek ezen joglgyletbdl
kifolyolag egymdssal szemben tovabbi
kovetelésiik nem all fenn.

) Amennyiben a bérbeado ugy sziinteti
meg a lakdsbérleti szerzodést, hogy a
bérbeado bérld részére a korabban bérbe
adott lakds helyett, olyan lakdst ad bérbe,
melynek iires, bekoltozhetd dllapotban
meghatdrozott forgalmi értéke alacsonyabb,
a bérld dltal leadott lakds iires, bekoltozheto
dllapotban az esetleges helyredllitas
koltségeinek figyelembe vétele mellett —
meghatdrozott forgalmi értékénél, ugy a
bérbeado kiteles a megdllapitott forgalmi
értékek kiilonbozetének 50%-dt a bérlének

megfizetni. Az esetlegesen felhalmozott
lakbér- és  koziizemi  dijhdtralék(ok),

valamint a bérlovel szemben fenndllo egyéb
onkormdnyzati kovetelések Osszege a
bérlakdsok értékének kiilonbézetébe
beszdamitdsra keriil.

4 Amennyiben szerz6d6 felek kdzés
megegyezéssel 0gy sziintetik meg a
lakasbérleti szerz6dést, hogy pénzbeli térités
fizetésében allapodnak meg:

a)a bérbeadd kezdeményezése esetén -
kivéve az Ltv. 23-25. §-ban szabélyozottakat
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a) a bérbeadd felmonddsa esetén - kivéve az
Ltv. 23-25. §-ban szabalyozottakat - a bérl6
részére pénzbeli téritésként a felmondéssal
érintett lakds iires forgalmi értékének 50 %-
at kell megfizetni az esetleges tartozasok
beszamitasaval.

b) a bérld felmonddsa esetén téritésként a
lakds iires forgalmi értékének 50 %-dt kell
megfizetni, kivéve, ha a lakdst e rendelet

hatdalybalépése utdn onkormdnyzati
estkozokbol  Iétesitették  vagy  teljes

Sfelujitasban részesiilt. Ebben az esetben a
térités mértéke a lakds iires forgalmi
értekének 30 %-a az épitést vagy teljes
felyjitast kovetod 10 évig.

A kérelmeket a Szocialis és Egészségligyi
Bizottsag ¢és a Vagyongazdilkoddsi és
Keriiletiizemeltetési  Bizottsdg egyiittesen
biralja el.

Azokkal a személyekkel, akiknek bérleti
jogviszonya pénzbeli térités ellenében szlint
meg, a bérleti jogviszony megsziinéséts]
szamitott 10 évig Gjabb bérleti jogviszony
nem létesithetd kivéve, ha kisebb lakast kap.

(5) A pénzbeli térités legfeljebb 50 %-a a
szerzo6dés alairasakor, a fennmarad6 része
pedig a lakds visszaaddsakor esedékes.

- a bérlé részére pénzbeli téritésként a
felmondassal érintett dres lakds forgalmi
értékének 25 %-dt kell megfizetni az
esetleges tartozasok beszamitasaval.

b)a bérld kezdeményezése esetén téritésként
a tires lakds forgalmi értékének 20 %-dt
(VAKERBI javaslata: 25 %) kell megfizetni,
kivéve, ha a lakdst a kérelem benyujtdsa elott 10
éven  beliil  onkormdnyzati  eszkidzokbol
létesitették vagy teljes felujitasban részesiilt.
Ebben az esetben a térités mértéke a dires lakds
forgalmi értékének 15 %-a az épitést vagy teljes
felujitast kovetd 10 évig.

A megvdltds osszegének kifizetési feltétele,
hogy a lakds bekoltozheté és lakhato
dllapotban legyen. Amennyiben a lakas
miiszaki dtvétele sordn miiszaki dllapotiban
hidnyossdgok dllapithatok meg, ugy annak

helyredllitisi  koltsége - a  miiszaki
koltségvetésben  foglaltak szerint -, a
megvdltdas  értékébol  levondsra  keriil,

csakugy mint az esetleges koziizemi és lakbér
tartozdsok teljes osszege.

A kérelmeket a Szocidlis és Egészségiigyi
Bizottsdg birdlja el.

A kérelmek elbiralaisa a mindenkori
lakdsgazddlkoddsi igények és a
portfoliotisztitas alapjdn torténik. A pénzbeli
térités osszegérol, a felujitdis mértékérol,
illetve a lakds tovdbbi hasznositisdrol a
Bizottsdag dont.

Azokkal a személyekkel, akiknek bérleti
jogviszonya pénzbeli térités ellenében sziint
meg, a bérleti jogviszony megsziinésétodl
szamitott 10 évig Ujabb bérleti jogviszony
nem létesithetd kivéve, ha kisebb lakast kap.
(5) A pénzbeli térités Osszegének a fele a
szerzddés alairasakor, a fennmarado része
pedig a lakas visszaadasakor esedékes, abban
az esetben, ha a lakdson nincsen lakbér-,
koziizemidij-tartozds, illetve egyéb jogcimen
sem dll fenn tartozdsa a bérlonek az
onkormdnyzattal szemben.

A teljes kifizetés tovdbbi feltétele, hogy a
lakds lakhatésdagot befolydsolo miiszaki
dllapotok dtaddskor az elozetesen
meghatdrozott feltételeknek megfeleljenek. A
pénzbeli  térités megfizetése a  lakbér-




TAJEKOZTATASUL!

koziizemidij-tartozds, illetve a  bérlovel
szemben fenndllo bdarmilyen onkormdnyzati
kovetelés oOsszegének beszdmitdsa  utdn
esedékes.




Budapest Févaros X. Keriilet Kébanyai Onkormanyzat
.../12009. (...) sz. 6nkormanyzati rendelete

az onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok bérbeadasanak feltételeirol és a
lakasok bérérol szolé 68/2008. (XII. 20.) szamu énkormanyzati
rendeletének modositasarol

1.§ A rendelet Preambuluma helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

A Budapest Févéros X. Keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviseld-testiilete a lakasok és nem
lakas céljara szolgalé helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes
szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény (tovabbiakban: Ltv.) 3. § (1)-(2) bek., 4. § (3)
bek., 5. § (3) bek., 12. § (5) bek., 19. § (1)-(2) bek., 20. § (3) bek., 21. § (6) bek., 23. § (3)
bek., 27. § (2) bek., 31. § (2) bek., 33. § (3) bek., 34. § (1), (3), (6) bek., 35. § (2) bek., 54. §
(1), (3) bek., 62/B. § (2) bek., 68. § (2) bek., 80. § (1)-(2), 86. §(2) bekezdésében, valamint az
onkormanyzatokrél sz6l6 1990. évi LXV torvény (tovabbiakban: Otv.) 16. § (1)
bekezdésében kapott felhatalmazis alapjan a tulajdondban 4allo6 lakasok bérbeadasanak
feltételeirdl a kovetkezd rendeletet alkotja:

2.§ A rendelet 3. § (1) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

»3.§ (1) A Kképvisel6-testillet a rendeletben foglaltak szerint a bérbeadd jogainak
gyakorlasaval és kotelezettségeinek teljesitésével atruhazott hataskorben - kivéve a 6.§, 20.
§(2), 23. §(2), 32. §, 34. § 38. § és a 43. § vonatkozasaban a Polgarmesterre
atruhdzott hataskoroket, a 22. § vonatkozasdban a Vagyongazdalkodasi és
Keriiletiizemeltetési Bizottsagra atruhazott hataskorét, és a 37. § (4) bekezdés b) pontja
vonatkozasaban a Szocialis és FEgészségiigyi Bizottsag és a Vagyongazdalkodasi és
Keriiletiizemeltetési Bizottsag egyiittes elbiralasra vonatkozé hataskorét- a Szocidlis €s
Egészségligyi Bizottsagot (tovabbiakban: Bizottsag) bizza meg.”

3. § A rendelet 5. §-a helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

»3.8 (1) A lakasokat szocidlis helyzet alapjan, illetve nem szocialis helyzet alapjan -
koltségelven - a Bizottsag jogosult a (2) bekezdésben meghatdrozott jogcimeken - az
a), a h) €s az 1) pont kivételével - bérbe adni.

(2) A lakésok bérbeaddsa az alabbi jogcimeken torténhet:

a) Az atadott bérlokijelolés €s bérldkivalasztas alapjan;

b) az e rendeletben eldirt - masik lakas biztositasara vallalt - kotelezettség alapjan;

¢) az Onkormdnyzat altal egyéb szerzddésben vallalt kotelezettség teljesitése érdekében;




d) az e rendeletben meghatarozott vagyon - és lakdsgazdalkodasi feladatok ellatdsdnak
érdekében;
e) palyazat utjan:
- szocialis bérletre jogosultaknak;
- a lakas rendeltetésszerli hasznalatra vald alkalmassa tételének feltételével;
- lakasmobilitas elésegitése érdekében;
- koltségalapon hatarozott lakbérii lakasként.
f) lakasmobilitas eldsegitése érdekében palyazaton kiviil;
g) létfenntartast veszélyeztet6 rendkiviili élethelyzet esetén egyedi bizottsagi dontés szerint;
h) bérbeadas bérlotarsak részére;
i) megliresedett tarsbérleti lakrész bérbeadasa;
j) az allampolgarok kozotti - a 35. § szerinti - lakascsere alapjan
k) szolgalati jelleggel
1) az onkormanyzat el6évasarlasi joga kovetkeztében”

4.§ Arendelet 11. § (12) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:
»11.§ (12) Palyazat alapjan nem adhat6 bérbe lakas annak, aki

a) a palyazataban szandékosan valotlan adatot k6zol,

b) barmilyen masik, Budapest teriiletén elhelyezked6 bekoltozhetd lakas legalabb

1/2-ed tulajdoni hanyadaval vagy haszonélvezeti jogaval, illetve 6nkormanyzati lakés bérleti
jogaval

rendelkezik (kivéve, ha az Onkormanyzat tulajdonaban 1év6 lakasat a bérbeadé részére
téritésmentesen visszaadja, illetve vallalja jelenlegi oroklakasa téritésmentes tulajdonba adasat
az Onkormanyzatnak).”

5.§ A rendelet 22. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1€p:

,22. § Az Onkormanyzat a lakashitel részletek fizetése miatt nehéz helyzetbe Kkeriilt,
lakashitellel rendelkezé csalddok lakoingatlandnak birdsagi és kozigazgatasi végrehajtasi
arverésén, nyilvanos palyazati értékesitése, valamint a lakéingatlan mint zalogtargy birésagi
végrehajtason kiviili értékesitése soran elévételi joggal élhet, amennyiben a lakoingatlan a X.
keriilet kozigazgatasi hatarain beliil fekszik, és bekoltozhetd allapotban van.

Az adés, zalogkotelezett kérelmét a Szocialis és Egészségiigyi Bizottsag véleményezése utan
a Vagyongazdalkodasi és Keriiletiizemeltetési Bizottsag birdlja el az erre a feladatra a
mindenkori koltségben betervezett §sszeg terhére.

A Vagyongazdalkodasi és Keriiletiizemeltetési Bizottsag a kérelmek elbirdldsa soran kdoteles
az Onkormdnyzat lakasgazdalkodasi szempontjai mellett a szocialis szempontokat és a jogos
lakasigény mértékét is figyelembe venni.

Az adds, zalogkotelezett részére a lakast hatarozatlan idore kell bérbe adni.”




6.§ A rendelet 37. §-a helyébe az alabbi rendelkezés 1€p:

»38. § (1) A hatarozatlan idejl bérleti jogviszonyt a felek kzos megegyezéssel oly modon is
megszintethetik, hogy a bérl6 masik lakas bérbeadasarol illetve pénzbeli térités fizetésérol
allapodik meg a bérbeadoval. Pénzbeli téritésr6l csak akkor lehet megallapodni, ha az
onkormanyzat koltségvetésében fedezet all rendelkezésre erre a feladatra és az 6nkormanyzat
lakasgazdalkodasi céljaival 6sszhangban van.

(2) Amennyiben szerz6do6 felek ugy sziintetik meg a lakasbérleti szerz6dést, hogy a bérbeadéd
bérld részére a korabban bérbe adott lakassal egyenértékii masik lakast ad bérbe, a feleknek
ezen jogligyletbdl kifolydlag egymadssal szemben tovabbi kovetelésiik nem all fenn.

(3) Amennyiben a bérbead6 ugy sziinteti meg a lakasbérleti szerzodést, hogy a bérbeado bérld
részére a korabban bérbe adott lakas helyett, olyan lakast ad bérbe, melynek iires,
bekoltozhetd allapotban meghatarozott forgalmi értéke alacsonyabb, a bérld altal leadott lakas
Ures, bekoltozhetd allapotban — az esetleges helyredllitas koltségeinek figyelembe vétele
mellett —meghatarozott forgalmi értékénél, ugy a bérbeadd koteles a megéllapitott forgalmi
értékek kiillonbozetének 50%-at a bérlonek megfizetni. Az esetlegesen felhalmozott lakbér- és
koziizemi dijhatralék(ok), valamint a bérlével szemben fennallé egyéb onkormanyzati
kovetelések 0sszege a bérlakasok értékének kiilonbozetébe beszamitasra keriil.

(4) Amennyiben szerz6d6 felek kozos megegyezéssel ugy sziintetik meg a lakasbérleti
szerz6dést, hogy pénzbeli térités fizetésében allapodnak meg:

a) a bérbeadd kezdeményezése esetén - kivéve az Ltv. 23-25. §-ban szabalyozottakat - a bérlo
részére pénzbeli téritésként a felmondassal érintett iires lakas forgalmi értékének 25 %-at kell
megfizetni az esetleges tartozasok beszamitasaval.

b) a bérld kezdeményezése esetén téritésként a ires lakas forgalmi értékének 20 %-at kell
megfizetni, kivéve, ha a lakast a kérelem benytjtasa el6tt 10 éven beliil Snkormanyzati eszkozokbol
létesitették vagy teljes feltjitasban részesiilt. Ebben az esetben a térités mértéke a iires lakas forgalmi
értékének 15 %-a az épitést vagy teljes felajitast kdveto 10 évig.

A megvaltas osszegének kifizetési feltétele, hogy a lakas bekoltozhetd és lakhaté allapotban
legyen. Amennyiben a lakas miiszaki atvétele soran miiszaki allapotdban hidnyossagok
allapithatok meg, gy annak helyreallitasi koltsége - a miiszaki koltségvetésben foglaltak
szerint -, a megvaltas értékébol levonasra keriil, csakiugy mint az esetleges koziizemi és lakbér
tartozasok teljes Gsszege.

A kérelmeket a Szocialis és Egészségiigyi Bizottsag biralja el.

A kérelmek elbiralasa a mindenkori lakasgazdalkodasi igények és a portfoliotisztitas alapjan
torténik. A pénzbeli térités Osszegérol, a felGjitdas mértékérdl, illetve a lakads tovabbi
hasznositasarol a Bizottsag dont.

Azokkal a személyekkel, akiknek bérleti jogviszonya pénzbeli térités ellenében szlint meg, a
bérleti jogviszony megsziinésétdl szamitott 10 évig Gjabb bérleti jogviszony nem létesithetd
Jkivéve, ha kisebb lakast kap.

(5) A pénzbeli térités Osszegének a fele a szerz6dés alairdsakor, a fennmarado része
pedig a lakas visszaaddsakor esedékes, abban az esetben, ha a lakdson nincsen lakbér-,
koziizemidij-tartozds, illetve egyéb jogcimen sem &ll fenn tartozdsa a bérlének az
Onkormanyzattal szemben.

A teljes kifizetés tovabbi feltétele, hogy a lakéas lakhatdsagot befolydsold miiszaki allapotok
atadaskor az elGzetesen meghatarozott feltételeknek megfeleljenek. A pénzbeli térités
megfizetése a lakbér- koziizemidij-tartozas, illetve a bérlével szemben fennallo barmilyen
onkormanyzati kovetelés 0sszegének beszamitasa utan esedékes.”




7.§ A rendelet 22. §-at6l kezdddden a paragrafusok szamozasa eggyel novekszik.

8.§ Ezen 6nkormanyzati rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatalyba, és rendelkezéseit a hatalyba
I€pése utan indult tigyekben kell alkalmazni.

Verbai Lajos Dr. Neszteli Istvan
Polgarmester Jegyzd

A Kihirdetés napja: Budapest, 2009. oktéber ...

A hatalybalépés napja: Budapest, 2009. oktober ...




3. sz. melléklet

Eljarasrend a bérleti jogviszony pénzbeli térités ellenében valé megsziinése esetén

A pénzbeli térités ellenében torténd lakasbérleti jog megsziintetésére irdnyuld kérelmeket
évente két alkalommal — méjusban és oktoberben — a Szocialis és Egészségiigyi Bizottsag (a
tovébbiakban: Bizottsag) biralja el.

A beérkezett kérelmeket a Ko6banyai Vagyonkezeld Zrt. terjeszti a Bizottsag elé. Az

el6terjesztés tartalmazza a kovetkezoket:

- alakas nagysagat,

- alakasba bejelentett személyek szamat,

- alakason lev6 lakbér- és koziizemi tartozasokat,

- alakas peres eljarés alatt van-e,

- miuszaki allapotara, felyjitdsi sziikségességére, és annak koltségvonzatara vonatkozo
feljegyzés,

- javaslat ingatlangazdalkodds szempontbdl az esetleges megvaltast kovetéen a lakas
portfoliéban tartésara, vagy piaci értékesitésére,

- vagyongazdalkodoi vélemény a visszavasarlasra vonatkozdan.

A Bizottsag javaslatot tesz arra vonatkozoan, melyik lakéasokrol késziiljon értékbecslés. Az
értékbecslést a K6banyai Vagyonkezeld Zrt. késziti el. Az értékbecslés utan a Bizottsag dont
arrél

- mely lakasok bérleti jogviszonya szlinjon meg térités ellenében;

- milyen téritést ad az 6nkormanyzat a lakas bérleti jogéért;

- alakas sziikséges felujitasardl;

- alakas tovabbi hasznositasardl.




4. sz. melléklet

Eljarasrend az elévasarlasi jog gyakorlasa esetén

Az adods, zalogkotelezett az onkormanyzat altal torténd eldvasarlasra vonatkozd kérelmét a
Szocidlis és Egészségligyi Féosztaly Lakasiigyén nyujthatja be.
A kérelemhez csatolni kell:

|

0-s koziizemi szamlakat vagy igazolast az aktualis tartozasokrol,
30 napnal nem régebbi tulajdoni lapot,

jovedelemigazolast,

vagyonnyilatkozatot,

végrehajtasi jegyz6konyvet.

A lakastigyi tigyintéz6 a Csaladsegité Kozponttdl vagy a Gyermekjoléti Kzponttol beszerzett
kornyezettanulmanyt a Szocialis és Egészségiigyi Bizottsag elé terjeszti, majd a Bizottsag
tamogaté javaslata esetén a Kébanyai Vagyonkezel6 Zrt-t6l a lakasra vonatkozo értékbecslést
¢s lakasgazdalkodési javaslatot kér.

Az lakastligyi lgyintéz0 a Vagyongazdalkoddsi és Keriiletlizemeltetési Bizottsdg részére
eloterjesztést készit.

A Vagyongazdalkodasi és Keriiletiizemeltetési Bizottsdg a kornyezettanulméany és a
javaslatok alapjan dont arrél, hogy az 6nkormanyzat ¢ljen-e az eldvasarlasi jogaval.

Kizard okok:

A 68/2008.(XII. 20.) szama o©nkormanyzati rendelet 1.§-dban meghatarozott
méltanyolhato lakdsigény mértékét a lakas szobaszdma meghaladja.

Nem jogosult szocialis lakbérre (a vele egyiitt lakok vagy vele egytitt koltozé kozeli
hozzatartozoknak 1 f6re jutd havi netté jovedelme meghaladja a mindenkori dregségi
nyugdij legkisebb Osszegének két és félszeresét, egyediilalld esetén négyszeresét, €s
egyiittes vagyonuk meghaladja a mindenkori oregségi nyugdij legkisebb sszegének
kétszazszorosat).

Az énkormanyzat lakasgazdalkodasi szempontjaival nincsen dsszhangban.

Az értékbecslés alapjan az ingatlan m? 4ra meghaladja

régi, téglaépitésii ingatlan esetében a 220 000 Ft-of,

panellakas esetében a 150 000 Ft-ot,

10 éven beliil épiilt ingatlan esetében a 300 000 Ft-ot.

Amennyiben az 6nkormanyzat €l az eldvasarlasi jogaval, a tovabbi ligyintézést (végrehajtoval
kapcsolattartas, szerz6déskotés, stb.) a Kébanyai Vagyonkezeld Zrt. végzi.
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Hivatalunk Feliigyeleti és Igazgatdsi Monitoring Féosztilya a Kormany altalanos
hataskori teriileti dllamigazgatasi szervérdl szol6 318/2008. (XII. 23.) Korm. rendelet
12. § (2) bekezdés a) pontja alapjan, az annak végrehajtasdra vonatkozé Ko6zép-
magyarorszagi Regionalis Allamigazgatisi Hivatal Szervezeti és Miikodési
Szabalyzatanak kiadasardl szolé 23/2008. (HE 54.) OM utasitas (7) bekezdése a) pont
1. alpontja szerint attekinti €s elemzi a helyi énkormanyzatok dgazati rendeletalkotasat.

A fenti felhatalmazas alapjan fosztdlyunk 4ttekintette €s elemezté a kozép-
magyarorszagi régié onkormanyzatainak az 6nkormanyzati tulajdonu lakésok és nem
lakds céljara szolgald helyiségek bérbeadasaval és elidegenitésével kapcsolatos
hatdlyos rendeleteit, a hatalyos jogi szabédlyozds ¢és az Alkotmanybirdsag
gyakorlatanak figyelembevételével.

Az elemzés soran tapasztaltakrél az alabbiakban szeretném tdjékoztatni és kérem,
hogy sziveskedjék a felvetett kérdéseket attanulmanyozni, egyetértése esetén,
amennyiben indokoltnak latja, sajat hataskorben intézkedni a rendelet esedékes
felilvizsgalata soran.



Budapest Féviros X. keriilet Kobanyai Onkormanyzat 68/2008. (X11.20.)
rendelete az Onkormanyzat tulajdoniban 4ll6 lakdsok bérbeadasanak
feltételeirdl és a lakasok bérérél (Or.)

1. Az Or. preambulumébdl hidnyzik a helyi 6nkormanyzatokrol sz616 1990. évi LXV.
torvény (Otv.) 16. § (1) bekezdésére, mint rendeletalkotasra felhatalmazast adé
Jjogszabdlyra utalas.

2. ,,11. § (12) Pdlydzat alapjdn nem adhaté bérbe lakds annak, aki

b) bdrmilyen mdsik, Budapest teriiletén elhelyezkedl bekiltozhetS lakds legaldbb Y
tulajdoni hdnyaddval vagy lakds bérleti, illetve haszonélvezeti jogdval rendelkezik
(kivéve, ha az oOnkormdnyzat tulajdondban [évé lakdsdt a bérbeadd részére
téritésmentesen visszaadja, illetve vdllalja jelenlegi oroklakdsa téritésmentes
tulajdonba addsdt az Onkormdnyzatnak.”

A maganbérlet nem lehet a palyazatbol kizar6 ok, a rendelkezés allaspontunk szerint
pontositasra szorul.

Szeretném tdjékoztatni, hogy a szakmai anyaggal kapcsolatosan vagy egyéb,
onkorményzati igyben felmeriil6 szakmai kérdésben hivatalunk munkatarsai tovabbra

is készséggel llnak rendelkezésre. P
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