\r -

Budapest Févaros X. keriilet Kéhdnyai
Onkormanyzat Képviseli-testiilet filése

Budapest Fovaros X. Keriilet /f lf’/ ';5?/ A‘G/ 2009

Kébanyai Onkormanyzat ;!Qr i
Polgirmesteri Hivatala Budapest, vemmeiinn i
Varosiizemeltetési és Vagyongazdilkodasi

Foosztaly

Targy: Téjckoztatas a Budapest X.
keriilet, Allomas u. 2. szam alatti
ingatlan tigyében

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Vinar Delicates Kft. (székhelye: 1195 Budapest, Pet6fi u. 4/A. 4. em. 12., cg.: 01-09-
920143, adoszam: 14793800-2-43) képviseletében Grigorjan Asot beadvannyal fordult az
Onkormanyzathoz, melyben eldadta, hogy pékség céljara szeretnék megvasarolni a Budapest
X. keriilet, Allomas u. 2. (Korponai u. 18.) sz4m alatti ingatlant.

Az ingatlan-nyilvéantartas szerint, a Budapest X. keriilet belteriilet 38942/0/A/2 hrsz-u,
természetben a Budapest X., Allomas u. 2. szam alatti, 358 m’® alapteriilett, iroda
megnevezeési ingatlan tulajdonosa a X. keriileti Onkormanyzat.

A tarsashéz tulajdont alapit6 okirat alapjan a 2-es albetéthez az alabbi teriiletek tartoznak:
- pinceszint: sszesen 123,32 m? alapteriiletii (két tarolo talalhaté ezen a szinten);
- foldszint: ésszesen 196,01 m? alapteriileti (hdrom el6tér, harom iroda, harom WC,
kett6 mosdo6 és két tigyféltér talalhatd ezen a szinten);
- tetdtér: Gsszesen 38,47 m? alapteriiletli (az alabbi helyiségek taldlhatéak a tetétérben:
kozlekedd 1épcsével, iroda, valamint tarolo).

A Kodbanyai Vagyonkezeld Zrt. a Képvisel6-testiilet 1118/2008. (VI.19.) szamu hatarozatdban
megjeldltek szerint, 52.000.000,- Ft vételaron két orszagos napilapban megjelentette a szoban
forgé ingatlant, azonban a helyiség palyaztatasa eredményteleniil zarult.

Az eredménytelen palyaztatast kovetéen a Vagyongazdalkodasi és Keriiletiizemeltetési
Bizottsag 1006/2008. (XII.16.) szamu hatarozataban ugy dontétt, hogy ,,a Koébdnyai
Vagyonkezel§ Zrt. — Budapest X, Allomds wu. 2. szam alatti (hrsz: 38942/0/4/2)
onkormdnyzati tulajdoni, nem lakds céljdra szolgdlo helyiség pdlydztatasdval kapcsolatos —
tdjékoztatdjat tudomdsul veszi.

A Bizottsdg javasolja a képviseld-testiiletnek, hogy ismételten kérje fel a Kdobanyai
Vagyonkezeld Zrt.-t a targyi ingatlan pdlydztatasdra azzal, hogy a pdlydzati minimdldr 35 M
Ft 6sszegre modosuljon.”

A 2009. marcius 9-én készitett, aktualizalt értékbecslési szakvélemény szerint - mely
figyelemmel volt az ingatlan miiszaki allapotara, a fizet6eszk6z gyengiilésére, a recessziora,
valamint az ingatlanpiaci helyzet bizonytalansagara - a hozamelvii értékelés modszerével a
helyiség jelenlegi értéke nett6 31.650.000,- Ft.




A Vagyongazdalkodasi és Keriiletiizemeltetési Bizottsag 125/2009. (III.17.) szamu
hatarozataban ‘nem javasolta a képviselG-testiiletnek a Kébdnyai Vagyonkezel6 Zrt. —
Budapest X, Allomds u. 2. szdm alatti onkormdnyzati tulajdonii, nem lakds céljdra szolgdlé
helyiség pdlyadztatasaval kapcsolatos tdjékoztatdjanak elfogaddsdt.

A Bizottsag nem javasolta tovdbbd a képviseld-testiiletnek, hogy kérje fel a Kd&bdnyai
Vagyonkezel6 Zrt-t a tdrgyi ingatlan pdlydztatdsi eljdrdsdnak megismétlésére azzal a
kikotéssel, hogy a pdlydzati minimdldr 38 M Ft osszegre médosuljon.

A Képviselo-testiilet  489/2009. (IV.2.) szdmi hatérozatdban felkérte a Kobanyai
Vagyonkezeld Zrt.-t a Budapest, X. ker. Allomas u. 2. szam alatti, dnkormanyzati nem lakas
céljara szolgald helyiségcsoport haszndlatanak feliilvizsgalatéra.

A 2009. majus 27.-én tartott miiszaki bejaras soran szerzett informaciok alapjan a
Vagyonkezeld munkatarsai az alabbi megallapitasokra jutottak:

e A helyiségcsoport nem alkalmas egy Keriileti ment6allomas kialakitasara,
tekintettel arra, hogy a mentdautok flitétt gardzsban valé elhelyezése jelenleg
nem megoldhaté.

o A helyiség csoport 4 kiilon bejaratil helyiségbdl all.

- 1. pinceszint

- 2. pinceszint (kiilén albetétben szerepel)

- 3. utcai megkdozelitésii helyiség (volt lakas csoport)

- 4. udvari megkozelitésh helyiség (volt szabalysértési csoport)

Az Onkorményzat tulajdondban allé lakdsok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
elidegenitésének feltételeirél szolo 46/2007. (XIL.19.) Bp. Fév. X. ker. Kéb. Onk. rendelet
10. § (1) bekezdése értelmében a nem lakas céljara szolgald helyiség eladasardl és egyéb
mobdon torténd elidegenitésérdl a képviseld-testiilet dont.

A 10. § (4) bekezdése értelmében iires helyiséget és az olyan helyiséget, amelynek bérldje a
részére felajanlott vételi lehetoséggel nem élt, palyazat utjan lehet elidegeniteni.

Tajékoztatom tovabba a T. Képvisel6-testiiletet, hogy a Vagyongazdalkodési és
Keriiletiizemeltetési Bizottsag az elGterjesztést megtargyalta, és 560/2009. (VIL16.) szamu
hatérozatdban gy dontétt, hogy ,,javasolja a képviseld-testiiletnek, kérje fel a Polgdrmestert,
hogy irjon ki pdlydzatot a Budapest X, belteriilet 38942/0/4/2 hrsz-u, természetben a
Budapest X., Allomds u. 2. szam alatt taldlhaté 358 m* alapteriiletdi ingatlanra, 52.000.000 Ft
minimdldron.”

A Kébanyai Vagyonkezeld Zrt. 2009. szeptember 7. napjan elkészitette a 38942/0/A/2 hrsz
alatt felvett ingatlan aktualizalt értékbecslési szakvéleményét, amely szerint a helyiség nettd
piaci értéke 38.600.000,- Ft.

A szoban forg6 ingatlan 6sszkdzmiives, viz-, csatorna-, elektromos és gazellatds a varosi
kézmiihalozatrol biztositott. A melegvizet villanybojler, a flitést a tetétérben elhelyezett
gazkazan biztositja. A homlokzati vakolat tobb helyen leomlott, a labazati k6 meglazult, a
felmené falazaton salétromossag, vizesedés nyomai lathatéak. A kiilsé homlokzat teljes
felujitasa sziikséges. Az irodaépiilet kb. 3 éve iiresen 4all, komolyabb allagmegévasi,
karbantartasi, feljitasi munkat nem végeztek.
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A Kdébanyai Vagyonkezel$ Zrt. szakvéleményében kifejtette, hogy a 2009. marcius 9-én kelt
aktualizalt értékbecslési szakvéleményiikhoz képest a févarosi irodapiac és bérbeadds
altaldnos helyzete romlott, tekintettel arra, hogy az ,,A” kategérias belvarosi irodahdzakban
1év6 irodak szinte kiadhatatlanok, egyre csokken az irodék iranti kereslet. Az ingatlanpiaccal
foglalkozo6 elemz6k éallaspontja szerint a ,,B” kategoria irdnti kereslet csekély novekedésének
oka vélhetéen az alacsonyabb bérleti dijban keresendo.

Az értékelt ingatlan K6banya-varoskdzponti elhelyezkedését, logisztikai (vasut kozelsége),
valamint kozlekedési szempontokat figyelembe véve az ingatlan mérsékelt felértékel6dését
vonja maga utdn. Az ingatlan miszaki allapota azonban a kihasznalatlansag, karbantartis
hidnyanak kovetkeztében folyamatosan avul.

Tajékoztatom tovabba a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a Budapest X. keriilet belteriilet
38942 hrsz-u, termeszetben a Budapest X., Allomas u. 2. szam alatti, kivett lakohaz udvar
megnevezésii, 3681 m’ alapteriilet - 14 albetétbol allo - tarsashazban az ingatlan-
nyilvantartds szerint a Kébanyai Onkormanyzat tulajdondban az aldbbi albetétek vannak még
a széban forgd ingatlanon kiviil:

e 38942/0/A/3 hrsz-1, 668 m alapteruletu raktar, valamint

o 38942/0/A/6 hrsz-0, 6 m* alapteriiletii iroda.

A Kébanyai Vagyonkezeld Zrt. 2009. szeptember 29. napjan elkészitette a 38942/0/A/3 és
38942/0/A/6 hrsz-u ingatlanok értékbecslési szakvéleményét.

A 38942/0/A/6 hrsz-u, 6 m’ alapteriileti iroda forgalmi értéke 250.000,- Ft. A
szakvéleményben rogzitésre keriilt, hogy az épiilet belteriileti elhelyezkedésii, oldalhatarra
épitett, a Korponai és Allomas utca keresztezédésénél 1évé tarsashézi épiilet udvara feldl
kozelitheté meg. A toldalékos épiiletrész foldszintes, hagyoményos falszerkezeti,
félnyeregtetds, fedése hullampala. A homlokzat vakolt, mfiszaki allapota gyenge. Az egy
helyiségbol allo iroda portasfiilke funkciot 1at el. Csak elektromos ellatdssal rendelkezik, a
viz, gaz, csatornahaldzatba nincs bekotve. A fiitést elektromos olajradidtor biztositja. Az iroda
clhelyezkedése kedvezd, azonban sem miiszaki, sem funkciondlis kialakitisa a mai kor
elvarasainak nem felel meg. Mérete miatt atalakitasa, korszeriisitése, és a jelenlegi funkciotol
vald eltérés nem lehetséges.

A 38942/0/A/3 hrsz-, 668 m’ alapteriiletii raktir forgalmi értéke 15.400.000,- Ft. A
pincehelyiség falazata tégla és vegyes ko-tégla. A f6dém boltozatos, acélgerendas,
pillérvazas. A nyilaszarok fémszerkezetliek, elhanyagolt allapotuak A padlé beton, az
oldalfal meszelt. A raktarhelyiség egy 1égter(i, csarnokszert, a 21 m” nagysagi tarolé 10 cm-
es valaszfal téglabol készitett fallal van levalasztva. A helyiségben radidtorok vannak
felszerelve, egyéb berendezés nincs. A raktar miiszaki allapota elhanyagolt, dohos, a felmend
falazat salétromos, vizes, a vakolat tobb helyen leomlott. Az elektromos vezetékek, a
villanykapcsolo a falbdl kilég, az elektromos kapcsolotablan kiviil egyéb felszereltség nem
lathato. A helyiség raktarozési funkciojanak megfelelé hasznalathoz sziikséges a helyiség
felgjitasa.

Tajékoztatom tovabba a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a Vagyongazdalkodasi és
Keruletuzemeltetem Bizottsag 588/2009. (VIL.16.) szamu hatarozataban a 38942/0/A/3 hrsz-u,
668 m® alapteriiletli raktar berbeadas utjan torténd haszn051tasar01 dontott. Megitélésiink
szerint célszerli lenne a 6 m? alapteriilet(i irodat a 668 m* alapteriiletli raktarral egyiitt bérbe
adni.




Iz

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
elidegenitésének feltételeirél szolé 46/2007. (XI1.19.) Bp. Fév. X. ker. Kéb. Onk. rendelet
4. § (4) bekezdése szerint az elidegenitések elokészitésével €s lebonyolitisaval az
Onkorméanyzat a Vagyonkezel6 Zrt.-t bizza és hatalmazza meg, mely megbizas és
meghatalmazéas kiterjed az elidegenitést célz6 szerzédések Onkormanyzat képviseletében
torténd alairasara is.

T4ékoztatom tovabba a T. Képviselo-testiiletet, hogy a Vagyongazdalkodasi és

Kertiletiizemeltetési Bizottsag az eléterjesztést soros iilésén megtargyalja, a hatarozatot a
bizottsag elndke a képviseld-testiileti {ilésen szoban ismerteti.

A leirtakra tekintettel kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az alébbi hatarozati
javaslatot elfogadni sziveskedjenek.

Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormdanyzat Képviselo-testiilete felkéri a
Kébanyai Vagyonkezelé Zrt.-t, hogy irjon ki palyazatot a Budapest X. kertilet
belteriilet 38942/0/A/2 helyrajzi szamu, természetben a Budapest X. kertilet,
Allomés u. 2. szam alatt talalhaté, 358 m’ alapteriiletii ingatlan elidegenitésére
nettd 38.600.000,- Ft minimalaron.

Hatarid6: 2009. november 30.

Felelds: Verbai Lajos polgarmester
Végrehajtasért felelds: dr. Neszteli Istvan jegyz6
Végrehajtés el6készitéséért felelds: Szarvasi Akos foosztalyvezetd

Fecske Karoly vezérigazgatd

Budapest, 2009. szeptember 30. /

OXJZ/D
Szarvasi Akos
féosztalyvezetd

Torvényességi szempontbdl latta:

Dr. Neszteli Istvan
Jegyz6






