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Tisztelt Képviseld-testiilet!

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok bérbeadasanak feltételeirdl és a lakasok bérérol
sz6l6 68/2008.(X11.20.) szamu helyi rendelet modositasa korabbi dontéseknek megfelelden,
illetve jogszabalyi valtozasok miatt sziikségessé valt.

A rendelet 37. § (4) bekezdése rendelkezik arrdl, hogy az Onkorményzati lakasok
visszavasarlasaval kapcsolatos kérelmeket a Szocialis és Egészségligyi Bizottsag, illetve a
Vagyongazdalkodasi ¢s Kerliletlizemeltetési Bizottsag egyiittesen biralja el.

Az dnkormanyzathoz €s a Vagyonkezel6hoz tobb kérelem érkezett a fenti témaban.

A Szocialis és Egészségiigyi Bizottsag 125/2009. (II1.10.) szdmu hatirozatdban felkérte a
polgarmestert, dolgoztassa ki a lakdsmegvaltas konkrét eljardsi rendjét a sziikséges
szakemberek €s bizottsagi elnokok bevonasaval.

A fenti dontésnek megfeleléen 2009. aprilis 9-én megbeszélésre keriilt sor a Szocialis €s
Egészségligyi Bizottsdg, a Vagyongazdalkodasi és Kertiletiizemeltetési Bizottsag elndkei, a
Polgarmesteri Hivatal érintett munkatarsai ¢és a Koébanyai Vagyonkezelé Zrt.
vezérigazgatojanak bevonasaval.

Itt meriilt fel el6szor, hogy indokoltnak latszik a helyi rendeletiink 37. §-a4nak modositasa. A
jelenlegi szabalyozas szerint a bérleti jogviszony pénzbeli térités ellenében torténd
megsziintetésekor a lakas iires forgalmi értékének 50 %-at kell fizetni a bérl6 részére, kivéve,
ha a lakast a rendelet hatalyba 1épése utan &nkormanyzati eszkozokbdl Iétesitették vagy
witottak fel. Ez alapjan minden igénylének a bérleti jogat 50 %-on kell megvaltani.

A Szocialis és Egészségligyi Bizottsag és a Vagyongazdalkodasi és Kerliletiizemeltetési Bizottsag
majus 5-i egyiittes {ilésén dontétt arrol, hogy a rendelet ezen paragrafusa modositasra kertiljon.

A Szocialis és Egészségiigyi Bizottsag 293/2009. (VI. 2.) szamu hatdrozataval a kovetkezd
dontést hozta:




A Szocidlis és Egészségiigyi Bizottsag felkéri a polgarmestert, hogy az Onkorményzat
tulajdondban ali6 lakasok bérbeaddsanak feltételeirdl, €s a lakdsok bérérdl szolé 68/2008.
(XII. 20.) sz. 6nkormanyzati rendeletet moédositsa oly moédon, hogy az Onkormanyzat
sz¢lesebb dontési jogkorrel rendelkezzen a lakdsok visszavasarlasa tekintetében.

A 2009. évi XLVIIL. Torvény a nehéz helyzetbe keriilt, lakashitellel rendelkezd polgarok
védelme érdekében sziikséges torvénymaodositasokrol rendelkezik. A lakastorvény augusztus
20-1 hatallyal kiegésziil a 85/F. §-sal, ami az dnkorményzatok elovételi jogat szabalyozza.

A jogszabaly alapjan a telepiilési 6nkormanyzatot a bekoltozhetd allapotban értékesitendd
Jakéingatlan birdsagi és kozigazgatasi végrehajtasi arverése, nyilvanos palyazati értékesitése,
valamint a lakoingatlan mint zalogtargy birosagi végrehajtdson kiviili értékesités soran
elévasarlasi jog illeti meg.

Az dnkormanyzat eldvasarlasi jogat akkor gyakorolhatja, ha az ados vagy zalogkotelezett ezt
kérelmezi, és az onkormanyzat irdsban kotelezettséget vallal arra, hogy részére ezt a helyi
rendeletében meghatarozott feltételek szerint, hatarozatlan idére bérbe adja.

Mivel az elévasarlasi jog gyakorlasa soran az 6nkormanyzat lakasallomanya boviil, illetve a
dontés soran varhatéan vagyongazdalkodasi szempontok is érvényesiilni fognak, javaslom, a
dontési jogkort a Vagyongazdélkodasi és Keriiletiizemeltetési Bizottsag gyakorolja.

Javaslom tovabba, az 6nkormanyzat kiilonitsen el erre a feladatra 60 millio Ft céltartalékot,
mely Osszeg felszabaditasaval a Vagyongazdalkodasi ¢s Keriiletiizemeltetési Bizottsag
rendelkezzék.

A fenti médositas 2010. december 31-ig van hatalyban.

A Ko6zép-magyarorszagi Regionalis Allamigazgatasi Hivatal Feliigyeleti és Igazgatdsi
Monitoring Féosztalya két észrevételt tett rendeletiinkkel kapcsolatban.

A rendelet preambulumabdl hianyzé jogszabalyi hivatkozas potlasa megtortént; illetve a 11.
§-ban meghatarozott ,,bérleti jog” kifejezes pontositasra kertilt. A rendelet alkotdsa soran nem
az albérletben éloket zartuk ki a palyazok sorabdl, hanem mas onkormdnyzati lakas bérleti
jogaval rendelkezoket.

A kéthasabos tablazatban csak a médosuld paragrafusok, bekezdések kertiltek feltiintetésre.

A Szocidlis és Egészségiigyi Bizottsag 2009. augusztus 26-i iilésén javasolt modositasok az
elOterjesztésben vastag, allo betlitipussal atvezetésre keriiltek; illetve mellékeljik az
elovasarlasi jog gyakorlasa esetére tervezett eljarasrendet.

A Gazdalkodasi és Koltségvetési Bizottsag és a Vagyongazdalkodasi és Keriiletiizemeltetési
Bizottsag is tobb modositasi javaslattal élt.

A Gazdalkodasi és Koltségvetési Bizottsag javasolta, hogy a koéz6s megegyezéssel torténd
bérleti jog megsziinése esetén a lakas tires forgalmi értékének 25 %-a keriiljon kifizetésre. A
Bizottsag javaslata volt tovabba, hogy az el6vasarlasi joggal kapcsolatos dontést a
Polgarmester hozza meg a Képviselo-testiilet utdlagos tajékoztatasaval, illetve erre a feladatra
ne 60 millié, hanem 30 milli6 Ft keriiljon betervezésre.

A Vagyongazdalkodasi és Keriiletiizemeltetési Bizottsagnak két modositast javaslata volt.
Szintén azt javasolta, hogy a Polgarmester dontson az el@vasarlasi jogrol, és a 38.§ (4)
bekezdés a) és b) pontjaiban a pénzbeli térités mértékét 25 %-ban hatarozta meg.




A Jogi Bizottsag elnoke javaslatukat a képviselo-testiileti iilésen ismerteti.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, targyalja meg az eldterjesztést, és dontsén a
rendeletalkotési- és hatdrozati javaslatokrol.

Rendeletalkotasi javaslat:

Budapest Fovaros X. Keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviseld testiilete megalkotja
.../2009. (VIII. 27.) szamu rendeletét az Onkormanyzat tulajdondban allo lakasok
bérbeadasanak feltételeirdl és a lakasok bérér6l szold 68/2008. (XII. 20.) Budapest Févaros X.
Keriilet Kébanyai Onkorményzat rendeletének médositasarol.

Hatarozati javaslat
Budapest Févaros X. Keriilet Kdbanyai Onkormanyzat Képvisels-testiilete 60 millié Ft-ot
biztosit az esetlegesen kies6 bevételek fedezetére képzett céltartalékbol a nehéz helyzetbe
keriilt, lakéashitellel rendelkez6 polgarok lakdsainak megvasarlasara céltartalékot hoz létre. A
céltartalék feletti rendelkezési jogkort a Vagyongazdalkodasi és Kerlletiizemeltetési
Bizottsagra ruhdzza.

Hatérido: 2009. oktober 24.

Felelos: Verbai Lajos polgarmester
Végrehajtasért felelds: dr. Neszteli Istvan jegyz6
Végrehajtas elokészitéséért felelds: Bajtek Mihalyné foosztalyvezetd

Ehrenberger Krisztina fdosztalyvezetd
Szarvasi Akos f6osztalyvezetd

Budapest, 2009. szeptember 4.

a o ~—

Verbai L J0S

Torvényességi szempontbol 1atta:

g P &

dr. Neszteli [stvan
jegyz0




Budapest Févaros X. Keriilet Kébanyai Onkormanyzat
.../2009. (...) sz. 6nkormanyzati rendelete

az onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok bérbeadasanak feltételeirol és a
lakasok bérérdl szolo 68/2008. (XII. 20.) szamu onkormanyzati
rendeletének modositasarol

1.§ A rendelet Preambuluma helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

A Budapest Févaros X. Keriilet Kébanyai Onkorményzat Képviselé-testiilete a lakdsok és nem
lakas céljara szolgald helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény (tovabbiakban: Ltv.) 3. § (1)-(2) bek., 4. § (3)
bek., 5. § (3) bek., 12. § (5) bek., 19. § ()-(2) bek., 20. § (3) bek., 21. § (6) bek., 23. § (3)
bek., 27. § (2) bek., 31. § (2) bek., 33. § (3) bek., 34. § (1), (3), (6) bek., 35. § (2) bek., 54. §
(1), (3) bek., 62/B. § (2) bek., 68. § (2) bek., 80. § (1)-(2), 86. §(2) bekezdésében, valamint az
onkormanyzatokrol szold 1990. évi LXV torvény (tovabbiakban: Otv.) 16. § (1)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan a tulajdondban 4all6 lakdsok bérbeadasanak
feltételeirol a kovetkezo rendeletet alkotja:

2.§ A rendelet 3. § (1) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1€p:

»3.§ (1) A képvisel6-testiilet a rendeletben foglaltak szerint a bérbeadd jogainak
gyakorlasaval és kotelezettségeinek teljesitésével, atruhazott hataskorben a Szocidlis és
Egészségiigyi Bizottsagot (tovabbiakban: Bizottsag) bizza meg.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltak alol kivételt képeznek:

a) a polgarmesterre atruhazott hataskor tekintetében a 6. §, 20. § (2) bekezdés, 24. § (2), 33.
§, 35. §, 39. §. és 44. §-ai.

b) a Vagyongazdalkodasi és Keriiletiizemeltetési Bizottsag tekintetében a rendelet 22. §-a.”

3. § A rendelet 5. §-a helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

»5.8 (1) A lakasokat szocidlis helyzet alapjan, illetve nem szocidlis helyzet alapjan -
koltségelven - a Bizottsdg jogosult a (2) bekezdésben meghatarozott jogecimeken - az
a), a h) és az 1) pont kivételével - bérbe adni.

(2) A lakasok bérbeadasa az alabbi jogcimeken torténhet:
a) Az atadott bérlokijelolés és bérlokivalasztas alapjan;
b) az e rendeletben eldirt - masik lakas biztositasara vallalt - kotelezettség alapjan;
¢) az Onkormanyzat altal egyéb szerzddésben vallalt kotelezettség teljesitése érdekében;




d) az e rendeletben meghatarozott vagyon - és lakasgazdalkodasi feladatok ellatasanak
érdekében;
e) palyazat atjan:
- szocialis bérletre jogosultaknak;
- a lakas rendeltetésszer(i hasznalatra valo alkalmassa tételének feltételével;
- lakasmobilitas eldsegitése érdekében;
- koltségalapon hatarozott lakbéri lakasként.
f) lakésmobilitas elosegitése érdekében palyazaton kiviil;
g) létfenntartast veszélyeztet6 rendkiviili élethelyzet esetén egyedi bizottsagi dontés szerint;
h) bérbeadas bérldtarsak részére;
i) megliresedett tarsbérleti lakrész bérbeadasa;
1) az allampolgarok kdzotti - a 35. § szerinti - lakascsere alapjan
k) szolgélati jelleggel
1) az 6nkormanyzat elévésarlasi joga kovetkeztében”

4.§ Arendelet 11. § (12) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:
»11.§ (12) Pélyazat alapjan nem adhat6 bérbe lakds annak, aki

a) a palyazataban szandékosan valotlan adatot kozol;

b) barmilyen masik, Budapest teriiletén elhelyezked6 bekoltozhet6 lakas legalabb

1/2-ed tulajdoni hanyadaval vagy haszonélvezeti jogaval, illetve 6nkormanyzati lakas bérleti
jogaval

rendelkezik (kivéve, ha az Onkormanyzat tulajdonaban 1év§ lakésat a bérbeado részére
téritésmentesen visszaadja, illetve vallalja jelenlegi 6roklakasa téritésmentes tulajdonba adasat
az Onkormanyzatnak).”

5.§ A rendelet 22. §-a helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»22.§ Az oOnkormanyzat a nehéz helyzetbe keriilt, lakéshitellel rendelkezé csaladok
lakdingatlandnak birdsagi €és kozigazgatasi végrehajtasi éarverésén, nyilvdnos palyézati
értékesitése, valamint a lakdingatlan, mint zalogtargy birdsdgi végrehajtason kiviili
értékesitése soran elbvételi joggal élhet, amennyiben a lakoingatlan a X. kertilet kozigazgatéasi
hatarain beliil fekszik, és bekoltozheto allapotban van.

Az ados, zalogkotelezett kérelmét a Vagyongazdalkodasi és Keriiletlizemeltetési Bizottsag
birdlja el az erre a feladatra a mindenkori koltségben betervezett 6sszeg terhére.

A Vagyongazdalkodasi és Keriiletiizemeltetési Bizottsag a kérelmek elbiralasa soran koteles
az Oonkormanyzat lakésgazdalkodasi szempontjai mellett a szocialis szempontokat €s a jogos
lakasigény mértékét is figyelembe venni.

Az ados, zalogkotelezett részére a lakast hatarozatlan idére kell bérbe adni.”
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6.§ A rendelet 37. §-a helyébe az alabbi rendelkezés 1¢p:

»38.§ (1) A hatarozatlan idejli bérleti jogviszonyt a felek k6zos megegyezéssel oly modon is
megsziintethetik, hogy a bérld masik lakas bérbeadasarol illetve pénzbeli térités fizetésérol
allapodik meg a bérbeaddoval. Pénzbeli téritésrél csak akkor lehet megallapodni, ha az
onkorméanyzat koltségvetésében fedezet all rendelkezésre erre a feladatra €s az 6nkormanyzat
lakasgazdalkodasi céljaival 6sszhangban van.

(2) Amennyiben szerz6do felek ugy sziintetik meg a lakasbérleti szerzédést, hogy a bérbeado
bérld részére a korabban bérbe adott lakassal egyenértékii masik lakast ad bérbe, a feleknek
ezen jogligyletbd! kifolyolag egymaéssal szemben tovabbi kdvetelésiik nem ail fenn.

(3) Amennyiben a bérbeadé gy sziinteti meg a lakasbérleti szerzédést, hogy a bérbeadd bérld

részére a kordbban bérbe adott lakas helyett, olyan lakast ad bérbe, melynek iires,
bekoltozhetd allapotban meghatdrozott forgalmi értéke alacsonyabb, a bérld éltal leadott
lakds tires, bekoltozheté allapotban — az esetleges helyredllitas koltségeinek figyelembe
vétele mellett — meghatarozott forgalmi értékénél, ugy a bérbeadd koteles a megallapitott
forgalmi értékek kiilonbozetének 50%-at a bérlének megfizetni. Az esetlegesen felhalmozott
lakbér- ¢és koziizemi dijhétralék(ok), valamint a bérlével szemben fenndllé egyéb
onkormanyzati kovetelések Osszege a bérlakasok értékének kiilonbozetébe beszamitisra
kertl.

(4) Amennyiben szerzodé felek kozos megegyezéssel gy sziintetik meg a lakasbérleti
szerz6dést, hogy pénzbeli térités fizetésében allapodnak meg:

a) a bérbeado kezdeményezése esetén - kivéve az Ltv. 23-25. §-ban szabalyozottakat - a bérld
részére pénzbeli téritésként a felmondassal érintett iires lakds forgalmi értékének 25 %-4t kell
megfizetni az esetleges tartozasok beszamitasaval.

b)a bérlé kezdeményezése esetén téritésként a iires lakas forgalmi értékének 20 %-at kell
megfizetni, kivéve, ha a lakést a kérelem benyujtasa eldtt 10 éven beliil Snkormanyzati eszkzokb6l
létesitették vagy teljes felljitasban részesiilt. Ebben az esetben a térités mértéke a iires lakés forgalmi
értékének 15 %-a az épitést vagy teljes feljitast kovetd 10 évig.
A megvaltas osszegének kifizetési feltétele, hogy a lakas bekoltozhetd és lakhaté allapotban
legyen. Amennyiben a lakas miszaki atvétele soran muszaki allapotaban hidnyossagok
allapithatok meg, ugy annak helyreallitasi koltsége - a miszaki koltségvetésben foglaltak
szerint -, a megvaltas értékébol levonasra keriil, csakigy mint az esetleges koztizemi €s lakbér
tartozasok teljes 0sszege.

A kérelmeket a Szocidlis és Egészségligyi Bizottsag birdlja el. A kérelmek elbiraldsa a
mindenkori lakasgazdalkodasi igények és a portfoliotisztitds alapjan torténik. A pénzbeli
térités Osszegérdl, a felujitas mértékérol, illetve a lakas tovabbi hasznositasardl a Bizottsdgok
dontenek.

Azokkal a személyekkel, akiknek bérleti jogviszonya pénzbeli térités ellenében szlint meg, a
bérleti jogviszony megsziinésétol szamitott 10 évig Gjabb bérleti jogviszony nem létesithetd
,kivéve, ha kisebb lakast kap.

(5) A pénzbeli térités Osszegének a fele a szerzédés alairasakor, a fennmaradd része
pedig a lakas visszaaddsakor esedékes, abban az esetben, ha a lakason nincsen lakbér-,
koziizemidij-tartozas, illetve egyéb jogcimen sem 4ll fenn tartozdsa a bérlének az
Oonkormanyzattal szemben.

A teljes kifizetés tovabbi feltétele, hogy a lakas lakhatésagot befolyasold miiszaki allapotok
atadaskor az elézetesen meghatarozott feltételeknek megfeleljenek. A pénzbeli térités




megfizetése a lakbér- koziizemidij-tartozas, illetve a bérldvel szemben fennalldé barmilyen
dnkorményzati kovetelés 6sszegének beszamitasa utan esedékes.”

7.§ A rendelet 22. §-at6l kezdddden a paragrafusok szamozasa eggyel novekszik.

8.§ Ezen 6nkormanyzati rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatalyba, és rendelkezéseit a hatalyba
1épése utan indult Ggyekben kell alkalmazni.

Verbai Lajos Dr. Neszteli Istvan
Polgarmester Jegyz6

A kihirdetés napja: Budapest, 2009. augusztus ...

A hatalybalépés napja: Budapest, 2009. augusztus ...




68/2008. (XII. 20.) Budapest Fovaros X. keriilet Kobanyai
Onkormanyzati rendelete

az Onkormanyzat tulajdonaban allé lakasok bérbeadasanak
feltételeirol,

és a lakasok bérérol

A Budapest Fovaros X. Keriilet Kébanyai
Onkormanyzat Képvisels-testiilete a lakasok
¢s nem lakas céljara szolgdld helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozé egyes szabalyokrél sz6ld 1993. évi
LXXVIIL. torvény (tovabbiakban: Ltv.) 3. §
D-(2) bek., 4. § (3) bek,, 5. § (3) bek., 12. §
(5) bek., 19. § (1)-(2) bek., 20. § (3) bek., 21.
§ (6) bek., 23. § (3) bek., 27. § (2) bek., 31. §
(2) bek., 33. § (3) bek., 34. § (1), (3), (6) bek.,
35. § (2) bek., 54. § (1), (3) bek., 62/B. § (2)
bek., 68. § (2) bek., 80. § (1)-(2), 86. §(2)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan a
tulajdondban 4alld lakdsok bérbeaddsanak
feltételeirdl a kovetkez6 rendeletet alkotja:

3. § (1) A képviselo-testiilet a rendeletben
foglaltak szerint a bérbeado jogainak
gyakorldasdaval és  kotelezettségeinek
teljesitésével dtruhdzott hatdskorben -
kivéve a 6.§, 20. §(2), 23. §(2), 32. §, 34.
§ 38. § és a 43. § vonatkozdsdban a
Polgdrmesterre
dtruhdzott hatiskoroket, és a 37. § (4)
bekezdés b) pontja vonatkozdsdban a
Szocidlis és Egészségiigyi Bizottsdg és a
Vagyongazddlkoddsi és
Keriiletiizemeltetési Bizottsag egyiittes
elbirdlisra vonatkozo hatdskorét- a
Szocidlis és Egészségiigyi Bizottsagot
(tovabbiakban: Bizottsdg) bizza meg.

A Budapest Fovaros X. Keriilet Kobanyai
Onkormanyzat Képviseld-testiilete a lakasok
¢s nem lakds céljara szolgalé helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkoz6 egyes szabalyokrol sz6lé 1993. évi
LXXVIIL. torvény (tovabbiakban: Ltv.) 3. §
(D-(2) bek., 4. § (3) bek., 5. § (3) bek., 12. §
(5) bek., 19. § (D-(2) bek., 20. § (3) bek., 21.
§ (6) bek., 23. § (3) bek., 27. § (2) bek., 31. §
(2) bek., 33. § (3) bek., 34. § (1), (3), (6) bek.,
35. § (2) bek,, 54. § (1), (3) bek., 62/B. § (2)
bek., 68. § (2) bek., 80. § ()-(2), 86. §(2)
bekezdésében, valamint az
onkormdnyzatokrol szolo 1990. évi LXV
torvény (tovdbbiakban: Otv.) 16. § (I)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan a
tulajdonaban all6 lakdsok bérbeadasanak
feltételeirdl a kovetkez6 rendeletet alkotja:

3.8 (1) 3.§ (1) A képviselo-testiilet a
rendeletben foglaltak szerint a bérbeado
jogainak gyakorlisaval és
kotelezettségeinek teljesitésével,
atruhazott hataskorben a Szocidlis és
Egészségiigyi Bizottsagot (tovabbiakban:
Bizottsag) bizza meg.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltak alél
kivételt képeznek:

a) a polgarmesterre atruhazott hataskor
tekintetében a 6. §, 20. § (2) bekezdés, 24.
§ (2), 33. §, 35. §,39. §. és 44. §-ai.

b) a Vagyongazdalkodasi és
Keriiletiizemeltetési Bizottsagra Atruhazott
hataskor tekintetében a rendelet 22. §-a.




r(2) A  Polgarmester ¢és a Bizottsag
adminisztrativ feladatkoreinek ellatasat a
Polgérmesteri Hivatal, és megbizas Utjan a
Kd&banyai Vagyonkezeld Zrt.
(tovabbiakban: Vagyonkezeld Zrt.) latja el.
(3) Az Onkormanyzat, mint bérbeadé helyett
és nevében a Vagyonkezelé Zrt. koti meg
az egyes bérleti szerzodéseket €s teszi meg a
bérleti jogviszonnyal kapcsolatos egyéb
jognyilatkozatokat. A  bérbeadoi
hozzajarulas a bérbeado

(Onkormanyzat) képviseletében a Bizottsag
dontése alapjan a Polgarmester adja ki.

5.§ (1) A lakédsokat szocidlis helyzet
alapjan, illetve nem szocialis helyzet alapjan
- koltségelven - a Bizottsag jogosult a (2)
bekezdésben meghatarozott jogcimeken - az
a) és a h) pont kivételével - bérbe adni.

(2) A lakasok bérbeadasa az alabbi
jogcimeken torténhet:
a) Az atadott bérlokijelslés és
bérlokivalasztas alapjan;
b) az e rendeletben el6irt - masik lakas
biztositasara vallalt - kotelezettség alapjan;

9) az  Onkorméanyzat  4altal  egyéb
szerzOdésben vallalt kotelezettség teljesitése
érdekében;

d) az e rendeletben meghatarozott vagyon
- és lakasgazdalkodasi feladatok ellatasanak
érdekében;

e) palyazat utjan:
- szocialis bérletre jogosultaknak;
- a lakas rendeltetésszerii hasznélatra
valo alkalmassa tételének feltételével;
- lakasmobilitas elésegitése érdekében;
- koltségalapon hatdrozott lakbérti

lakasként.
i} lakasmobilitas eldsegitése érdekében
palyazaton kiviil;

2) létfenntartast veszélyeztetd rendkiviili
élethelyzet esetén egyedi bizottsagi dontés
szerint;

h) bérbeadas bérlétarsak részére;

(3) A Polgarmester ¢és a Bizottsag
adminisztrativ feladatkoreinek ellatdsat a
Polgarmesteri Hivatal, és megbizas atjan a
Koébanyai Vagyonkezeld Ztt,
(tovabbiakban: Vagyonkezeld Zrt.) 1atja el.

(4) Az Onkormanyzat, mint bérbead6 helyett |
¢s nevében a Vagyonkezeld Zrt. kiti meg
az egyes bérleti szerzodéseket és teszi meg a
bérleti jogviszonnyal kapcsolatos egyéb
jognyilatkozatokat. A  bérbeaddi
hozzéajarulas a bérbeadd

(Onkormanyzat) képviseletében a Bizottsag
dontése alapjan a Polgdrmester adja ki.

5.§ (1) A lakédsokat szocialis helyzet
alapjan, illetve nem szocialis helyzet alapjan
- koltségelven - a Bizottsag jogosult a (2)
bekezdésben meghatarozott jogcimeken - az
a), a h) és az l) pont kivételével - bérbe adni.
(2) A lakasok bérbeadasa az alabbi
jogcimeken torténhet:
a) Az atadott bérldkijelolés és
bérlokivalasztas alapjan;
b) az e rendeletben eloirt - masik lakas
biztositasara vallalt - kotelezettség alapjan;

¢) az  Onkormanyzat  4ltal  egyéb
szerz6désben  vallalt  kdtelezettség

teljesitése érdekében;
d) az e rendeletben meghatarozott vagyon -
és lakasgazdalkodasi feladatok

ellatasanak érdekében;

¢) pélyazat Gtjan:
- szocialis bérletre jogosultaknak;
- a lakas rendeltetésszerii hasznalatra
valo alkalmassa tételének feltételével;
- lakdsmobilitas elésegitése érdekében;
- koltségalapon hatarozott lakbért
lakésként.

f) lakasmobilitas elésegitése érdekében

palyazaton kiviil;
rendkiviili
bizottsagi

létfenntartast veszélyeztetd
élethelyzet esetén egyedi
dontés szerint;

g)

h) bérbeadas bérldtarsak részére;




i) megliresedett tarsbérleti lakrész
bérbeadasa;
7) az allampolgarok kozotti - a 35. §

szerinti - lakascsere alapjan

k) szolgalati jelleggel

11.§ (12) Palyazat alapjan nem adhat6 bérbe
lakds annak, aki

a) a palyazataban szandékosan valétlan
adatot kozol;

b) barmilyen mdsik, Budapest teriiletén
elhelyezkedd bekéltizhetd lakds legaldbb
l/2-ed tulajdoni hdnyaddval vagy lakds
bérleti, illetve  haszonélvezeti  jogdval
rendelkezik (kivéve, ha az Onkormdnyzat
tulajdondban lévd lakdsdt a bérbeado részére
téritésmentesen visszaadja, illetve villalja
jelenlegi oroklakdsa téritésmentes
tulajdonba

addsdt az Onkormdnyzatnak).

bérbeadasa;
1)
szerinti - lakdscsere alapjan
k)
)

megiiresedett tarsbérleti lakrész
az allampolgarok kozotti - a 35. §

szolgalati jelleggel
az onkormdnyzat elovdsdrldsi joga
kovetkeztében

11.§ (12) Palyéazat alapjan nem adhat6 bérbe
lakas annak, aki

a) a palyazataban szandékosan valdtlan
adatot k6z0ol;

b) bdarmilyen mdsik, Budapest teriiletén
ethelyezkedd bekoltizheté lakds legalabb
l/2-ed tulajdoni hdanyaddaval vagy
haszonélvezeti jogadval, illetve
onkormanyzati  lakds  bérleti  jogdval

rendelkezik (kivéve, ha az Onkormdnyzat
tulajdondban lévi lakdsdt a bérbeado részére
téritésmentesen visszaadja, illetve vdllalja
jelenlegi oroklakdsa téritésmentes
tulajdonba addsdt az Onkormdnyzatnak).

22. § Az onkormdnyzat a nehéz helyzetbe
keriilt, lakdshitellel rendelkezo csalddok
végrehajtdsi drverésén, nyilvinos pdlydzati
értékesitése, valamint a lakdingatlan mint
zdlogtdrgy birosdgi végrehajtison kiviili
értékesitése sordan elovételi joggal élhet,
amennyiben a lakdingatlan a X. keriilet
kozigazgatdasi hatdrain beliil fekszik, és
bekoltozheto dallapotban van.

Az ados, zdlogkitelezett kérelmét a
Vagyongazdalkoddsi és Keriiletiizemeltetési
Bizottsdag birdlja el az erre a feladatra a
mindenkori koltségben betervezett 0Osszeg
terhére.

A Vagyongazdalkodasi és
Keriiletiizemeltetési Bizottsag a kérelmek
elbiralasa soran koteles az onkormanyzat
lakdsgazdilkoddsi szempontjai mellett a
szocialis szempontokat ¢és a  jogos
lakasigény mértékét is figyelembe venni.

Az ados, zdlogkotelezett részére a lakdst
hatdrozatlan idore kell bérbe adni. J




I

37. § (1) A hatdirozatlan idejii bérleti
jogviszony megsziintetésérol akkor lehet

megdllapodni, ha a bérloc mdsik lakds
bérbeaddasdarol illetve pénzbeli  térités

Sizetésérol allapodik meg a bérbeadéval.

(2) Amennyiben szerz6do6 felek ugy sziintetik
meg a lakasbérleti szerzédést, hogy a
bérbeado6 bérlo részére a korabban bérbe adott
lakassal egyenérték(i masik lakast ad bérbe, a
feleknek ezen jogigyletbdl  kifolyolag
egymassal szemben tovabbi kdvetelésiik nem
all fenn.

(3) Amennyiben szerzodo felek ugy sziintetik
meg a lakdsbérleti szerzodést, hogy a
bérbeado bérlo részére a kordbban bérbe
adott lakds iires forgalmi értékénél
alacsonyabb iires forgalmi értékii lakdst ad
bérbe, ugy bérbeado koteles az iires forgalmi
értékek kiilonbozetének 50%-dt megfizetni,
Az esetlegesen felhalmozott lakbér- és
koziizemi dijhdtralék a bérlakdsok értékének
kiilonbozetébe beszdamitdsra keriil.

(4) Amennyiben szerz6dé felek ugy sziintetik
meg a lakasbérleti szerzodést, hogy pénzbeli
térités fizetésében allapodnak meg:

a) a bérbeadd felmonddsa esetén - kivéve az
Ltv. 23-25. §-ban szabalyozottakat - a bérlo
részére pénzbeli téritésként a felmondassal
érintett lakds idires forgalmi értékének 50 %-
dat kell megfizetni az esetleges tartozasok
beszamitasaval.

&) a bérlo felmonddsa esetén téritésként a

38. § (1) A hatdrozatlan idejii bérleti
jogviszonyt a felek kézos megegyezéssel oly
modon is megsziintethetik, hogy a bérlé
mdsik lakds bérbeaddsdrol illetve pénzbeli
térités  fizetésérol  dllapodik meg a
bérbeadoval. Pénzbeli téritésrol csak akkor
lehet megallapodni, ha az dnkormanyzat
koltségvetésében fedezetet all
rendelkezésre erre a feladatra ¢és az

onkormanyzat lakasgazdalkodasi céljaival |

6sszhangban van.

(2) Amennyiben szerz6dé felek ugy
sziintetik meg a lakasbérleti szerz6dést, hogy
a bérbeadd bérld részére a kordbban bérbe
adott lakassal egyenértéki masik lakast ad
bérbe, a feleknek ezen jogligyletbol
kifolyolag egymassal szemben tovabbi
kovetelésiik nem all fenn.

(3) Amennyiben a bérbeado ugy sziintefi
meg a lakdsbérleti szerzodést, hogy a
bérbeado bérlé részére a kordbban bérbe
adott lakds helyett, olyan lakdst ad bérbe,
melynek iires, bekdltozhetd dllapotban
meghatdrozott forgalmi értéke alacsonyabb,
a bérld dltal leadott lakas iires, bekioltozheto
dllapotban az esetleges helyredllitds
koltségeinek figyelembe vétele mellett —
meghatdrozott forgalmi értékénél, ugy a
bérbeadé kiteles a megdllapitott forgalmi
értékek kiilonbozetének 50%-dt a bérionek
megfizetni. Az esetlegesen felhalmozott
lakbér- és  koziizemi  dijhdtralék(ok),
valamint a bérlével szemben fenndllo egyéb
onkormdnyzati kovetelések dsszege a
bérlakasok értékének kiilonbozetébe
beszamitdsra keriil.

4) Amennyiben szerz6dé felek kézos
megegyezéssel ugy szintettk meg a
lakasbérleti szerzodést, hogy pénzbeli térités
fizetésében allapodnak meg:

aja bérbeadd kezdeményezése esetén -
kivéve az Ltv. 23-25. §-ban szabélyozottakat
- a bérld részére pénzbeli téritésként a
felmondassal érintett idires lakds forgalmi
értékének 25 %-at kell megfizetni az
esetleges tartozdsok beszamitdsaval.

l

b)a bérlé kezdeményezése esetén téritésként |




}laka’s fires forgalmi értékének 50 %-dt kell
| megfizetni, kivéve, ha a lakdst e rendelet

hatdlybalépése utdn onkormdnyzati
estkozokbol  létesitették vagy  teljes
Sfelujitdsban részesiilt. Ebben az esetben a
térités mérteke a lakds iires forgalmi

értekének 30 %-a az épitést vagy teljes
felujitast kovetd 10 évig.

A kérelmeket a Szocialis és Egészségiigyi

Bizottsag ¢és a Vagyongazddlkoddsi és
Keriiletiizemeltetési  Bizottsdg egyiittesen
biralja el.

jogviszonya pénzbeli térités ellenében sziint
meg, a bérleti jogviszony megsziinésétdl
szamitott 10 évig ujabb bérleti jogviszony
nem létesithetd ,kivéve, ha kisebb lakast kap.
(5) A pénzbeli térités legfeljebb 50 %-a a
szerz6dés alairasakor, a fennmarad6 része
pedig a lakas visszaaddsakor esedékes.

Azokkal a személyekkel, akiknek bérleti|

a lires lakds forgalmi értékének 20 %-at kell
megfizetni, kivéve, ha a lakdst a kérelem
benyujtasa elott 10 éven beliil énkormdnyzati
estkozokbol létesitetiék vagy teljes felujitasban
részesiilt. Ebben az esetben a térités mértéke a
iires lakds forgalmi értékének 15 %-a az épitést
vagy teljes felujitast kdvetd 10 évig.

A megvaltis Osszegének kifizetési feltétele,
hogy a lakds bekiltozhetd és lakhato
dllapotban legyen. Amennyiben a lakds
miiszaki dtvétele sordn miiszaki dllapotdiban
hidnyossdgok dllapithatok meg, ugy annak

helyredllitasi  kéltsége - a  miiszaki
koltségvetésben  foglaltak szerint -, a
megvdltds  értékébol  levondsra  keriil,

csakugy mint az esetleges koziizemi és lakbér
tartozdsok teljes Osszege.

A kérelmeket a Szocialis és Egészségiigyi
Bizottsdg biralja ¢].

A kérelmek elbirdlisa a mindenkori
lakdsgazddlkoddsi igények és a

portfoliotisztitds alapjdn torténik. A pénzbeli
térités oOsszegérol, a felujitas mértékérol,
illetve a lakds tovdbbi hasznositdsdirol a
Bizottsdagok dontenek.

Azokkal a személyekkel, akiknek bérleti
jogviszonya pénzbeli térités ellenében sziint
meg, a bérleti jogviszony megsziinésétdl
szamitott 10 évig ujabb bérleti jogviszony
nem létesithetd ,kivéve, ha kisebb lakast kap.
(5) A pénzbeli térités osszegének a fele a
szerzbdés aldirdsakor, a fennmaradd része
pedig a lakas visszaadasakor esedékes, abban
az esetben, ha a lakdson nincsen lakbér-,
koziizemidij-tartozas, illetve egyéb jogcimen
sem dll fenn tartozdsa a bérlonek az
onkormdnyzattal szemben.

A teljes kifizetés tovabbi feltétele, hogy a
lakds lakhatosdgot befolydsolo miiszaki
dllapotok  dtaddskor  az  elozetesen
meghatdrozott feltételeknek megfeleljenek. A
pénzbeli  térités megfizetése a lakbér-
koziizemidij-tartozds, illetve a  bérlovel
szemben fenndllo barmilyen onkormdnyzati
kovetelés Osszegének beszdmitdsa utdn
esedékes.




A . wedld kit

Eljarasrend a bérleti jogviszony pénzbeli térités ellenében valé megsziinése esetén

A pénzbeli térités ellenében torténd lakasbérleti jog megsziintetésére iranyuld kérelmeket
évente két alkalommal — majusban és oktoberben — a Szocialis és Egészségiigyi Bizottsag (a
tovabbiakban: Bizottsag) biralja el.

A beérkezett kérelmeket a Koébanyai Vagyonkezeld Zrt. terjeszti a Bizottsag elé. Az

el6terjesztés tartalmazza a kdvetkezoket:

- alakas nagysagat,

- alakasba bejelentett személyek szamat,

- alakason levd lakbér- és koziizemi tartozasokat,

- alakés peres eljaras alatt van-e,

- miiszaki allapotara, felujitasi sziikségességére, és annak koltségvonzatdra vonatkozo
feljegyzés,

- javaslat ingatlangazdalkodas szempontbdl az esetleges megvaltast kovetden a lakas
portfoliéban tartasara, vagy piaci értékesitésére,

- vagyongazdalkodoi vélemény a visszavasarlasra vonatkozoan.

A Bizottsag javaslatot tesz arra vonatkozoan, melyik lakasokrdl késziiljon értékbecslés. Az
értékbecslést a Kébanyai Vagyonkezeld Zrt. késziti el. Az értékbecslés utan a Bizottsag dont
arrél

- mely lakasok bérleti jogviszonya szlinjon meg térités ellenében;

- milyen téritést ad az onkormanyzat a lakas bérleti jogaért;

- alakas sziikséges felgjitasarol;

- alakdas tovabbi hasznositasarol.




Eljarasrend az elévasarlasi jog gyakorlasa esetén

Az ados, zalogkotelezett az onkorményzat altal torténd elévasarlasra vonatkozo kérelmét a
Szocialis és Egészségligyi Fbosztaly Lakasiigyén nyujthatja be.

A kérelemhez csatolni kell:

— 0-s kozlizemi szamlakat vagy igazolast az aktudlis tartozasokrol,

— 30 napnal nem régebbi tulajdoni lapot,

— jovedelemigazolast,

— vagyonnyilatkozatot,

— végrehajtasi jegyzOkonyvet.

A lakasiigyi Ugyintéz6é a Csaladsegité Szolgalattdél vagy a Gyermekjoléti Kozponttol
kérnyezettanulmanyt, a Koébanyai Vagyonkezelé Zrt-t6l a lakés értékbecslését és
lakasgazdalkodasi javaslatot kér.

Az lakasiigyi ugyintéz6 a Vagyongazdalkodasi és Keriiletiizemeltetési Bizottsag részére
elterjesztést készit.

A Vagyongazdalkodasi és Keriiletiizemeltetési Bizottsdg a kornyezettanulmany és a
javaslatok alapjan dont arrdl, hogy az 6nkorményzat éljen-e az el¢vasarlasi jogaval.

Kizaro okok:

— A 68/2008.(XII. 20.) szdmG onkormanyzati rendelet [.§-dban meghatérozott
méltanyolhato lakasigény mértékét a lakas szobaszama meghaladja.

— Nem jogosult szocidlis lakbérre (a vele egyiitt lakok vagy vele egyiitt kolt6z6 kozeli
hozzatartozoknak 1 fére jutd havi netto jovedelme meghaladja a mindenkori Gregségi
nyugdij legkisebb Osszegének két és félszeresét, egyediilallo esetén négyszeresét, €s
egylittes vagyonuk meghaladja a mindenkori oregségi nyugdij legkisebb &sszegének
kétszazszorosat).

— Az dnkormanyzat lakasgazdalkodasi szempontjaival nincsen dsszhangban.

— Az értékbecslés alapjan az ingatlan m* 4ra meghaladja
régi, téglaépitésii ingatlan esetében a 220 000 Ft-ot,
panellakas esetében a 150 000 Ft-ot,

10 éven beliil épiilt ingatlan esetében a 300 000 Ft-ot.

Amennyiben az dnkorményzat €l az eldvasarlasi jogaval, a tovabbi ligyintézést (végrehajtdval
kapcsolattartas, szerz6déskotés, stb.) a Kdbanyai Vagyonkezeld Zrt. végzi.




GAKOBI és VAKERBI JAVASLATA alapjan

/2009. (IX. 24.) sz. Bp. Fév. X. ker. Kéb. Onk. hatdrozata

(1gen, egyhangu szavazattal)

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviseld-testiilete az énkormanyzat
tulajdonadban 4ll6 lakasok bérbeadasanak feltételeir6l és a lakdsok bérérol szolo
onkormanyzati rendelettervezetben szerepld

GAKOBI: valamennyi 50 szdzalékot 25 szdzalékra médositja.

VAKERBI: 38. § (4) a) és b) pontjanak alabbi modositasat:

38. § (4) — SZOC. biz. is ezt javasolta beépitve a tervezetbe!

a) a bérbeado kezdeményezése esetén — kivéve az Ltv. 23-25. §-ban szabalyozottakat — a
bérld részére pénzbeli téritésként a felmonddssal érintett iives lakds forgalmi értékének
25%-at kell megfizetni az esetleges tartozasok beszamitasaval.

b) a bérld kezdeményezése esetén téritésként az iires lakds forgalmi értékének 25%-dt kell
megfizetni, kivéve, ha a lakdst a kérelem benyujtasa eldtt 10 éven beliil dnkormanyzati
eszkozokbdl létesitették vagy teljes felujitasban részesiilt...

VAKERBI JAVASLATA alapjan

/2009. (IX. 24.) sz. Bp. Fév. X. ker. Kéb. Onk. hatdrozata

(1gen, egyhangu szavazattal)

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviselé-testiilete az 6nkormanyzat
tulajdonaban allo lakasok bérbeaddsanak feltételeir6l és a lakasok bérér6l sz6lo
onkormanyzati rendelettervezetének 22. §-aban foglalt el6vasarlasi joggal kapcsolatban a
Polgarmester hozza meg a dontést, és errdl utélagosan, a kévetkezd képviseld-testiileti iilésen
adjon tajékoztatast.

/2009. (IX. 24.) sz. Bp. Fov. X. ker. Kéb. Onk. hatarozata

(1gen, egyhangu szavazattal)

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkorményzat Képvisel-testiilete — a modositasokkal
egyiitt — megalkotja a 23/2009. (VIIL. 28.) szamu 6nkormanyzati rendeletét az dnkormanyzat
tulajdonaban 4allé lakasok bérbeadasanak feltételeirdl és a lakasok bérérol szolé 68/2008.
(X1I1.20.) szam1 6nkormanyzati rendelet médositasarol.

GAKOBI JAVASLATA alapjan

/2009. (IX. 24.) sz. Bp. Fov. X. ker. Kéb. Onk. hatarozata

(igen, ellenszavazattal)

Budapest Févaros X. keriilet K8banyai Onkorméanyzat Képviseld-testiilete 30 millié Ft-ot
biztosit a nehéz helyzetbe keriilt, lakashitellel rendelkez6 polgarok lakasainak megvasarlasara,
céltartalékként, melynek forrasa az esetlegesen kies6 bevételek fedezetére képzett céltartalék.
Egyben az igy képzett céltartalék feletti rendelkezési jogkort a polgarmesterre ruhazza.
Egyben felkéri a polgirmestert a sziikséges intézkedések megtételére a dontésnek a
koltségvetési rendeletben torténd atvezetése érdekében.

Hataridd: 2009. szeptember 26.

Felelds: Verbai Lajos polgarmester




