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Targy: A MAV Zrt. szandéknyilatkozat
kérése a Bp. X. ker. Hungéria krt. 1-3.
szam alatti MAV lakételep ingatlanra
vonatkozo6an

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A MAV Vagyonkezels Zrt. Vezérigazgatdja a mellékelt levélben kereste meg Verbai Lajos
polgarmester urat, amelyben arr6l tajékoztat, hogy a MAV Zrt. Igazgatésiga a
Szakszervezetek és az Uzemi Tanics megtargyalta a Budapest X., Hungéria krt. 1-3. szdm
alatti MAV lakételep (249 lakas) értékesitésérol szolo elbterjesztésiiket.

Az Igazgatdsag arrdl hatarozott, hogy a MAYV lakételep lakésait és nem lakds céljara szolgald
épiileteit és helyiségeit értékesiti a ,,bentlakok™ részére, osztatlan kozos tulajdoni hényaddal,
kizarélagos haszndlati joggal. Valészinlsithets, hogy azért nem alakitanak ki tdrsashazi
ingatlanokat, mert az tovabbi jelentés kéltséggel jarna a MAV részére.

Az értékesitéshez sziikséges az Onkorményzat altal elfogadatott szabélyozési tervnek
megfeleld telekalakitdsi vazrajz készitése, amelynek soran a jelenlegi 6 darab ingatlanbdl 41
darab lakoéingatlan, 4 darab nem laké ingatlan és 11 darab kozteriileti 0t keriilne kialakitasra.
A telekalakitasi tervet a MAV Zrt. elkészitette és az Onkorményzat Epitéshatosagi
Osztalyahoz benyujtotta engedélyezésre.

Az Epitéshatosagi Osztaly tajékoztatisa szerint a telekalakitasi terv készitése van
folyamatban, ami a térrajzzal egyiitt keriil majd benyujtasra, de ez még nem tortént meg.

Az ingatlanokon 1év6 kézmi (vizvezeték, csatorna haldzat) atalakitasok tervezési koltségeit
az engedélyek beszerzéséig vallalnd a MAV, a kivitelezés koltségeit ugyanakkor nem
finansziroznd. A mellékelten megkiildott elterjesztés alapjan a kozmiihalozatok,
kozteriiletek rendezésének koltsége a MAV Zrt. IGI-ISZE altal 2008. marciusdban
meghatéarozott becsiilt koltsége 275 M Ft. A Gazvezetékre és telefonhdlézatra vonatkozban
azt irtak, hogy azok a kézmiiszolgaltaté allagdban vannak. Az elektromos héldzat és
kozvilagitas az elmilt években az ELMU elirasainak megfelelden lett felgjitva, éllapota
megfeleld.

Ezzel kapcsolatban megjegyezziik, hogy véleményiink szerint - kordbban a MAV-al t5bb
alkalommal folytatott tdrgyaldsok alapjan — a kozmuvek atépitésének koltsége a megadottol
lényegesen tobb kb. 700 M Ft is lehet.
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A MAV Zrt. Igazgatésdga gy hatarozott, hogy a lakételepen talalhatdo kozintézményi
ingatlanok tulajdonjoganak Onkorméanyzat részére t6rténé 4tadasanak ellenértékeként
megallapodasban kell rogziteni a kozmi 4talakitas kivitelezési koltségeinek részleges vagy
teljes finanszirozasat €s az 1t tulajdonjogénak atvételét. Ha a megallapodas nem jon létre,
vagy az Onkormanyzat a kézmii atalakitas koltségeit teljes mértékben nem tudja vallalni,
akkor a kozm atalakitas teljes vagy részleges koltségeit a vevokre kell héritani.

A MAV Zrt. a Sétori és Tarsa Mémékiroda Kft.-vel készittetett értékbecslés az ingatlanokra
2009. marcius 11-én. Az Onkorményzat részére értékesitésre javasolt kozintézményi
ingatlanok netté forgalmi értékei a kdvetkezok:

Ovoda: 20 200 000 Ft
Kéapolna, tornaterem, élelmiszerbolt 72 000 000 Ft
Altalanos iskola: 111 200 000 Ft
Orvosi rendeld 8 300 000 Ft
Osszesen: 211 700 000 Ft (brutté: 254 040 000 Ft)

A MAV Zrt. az Onkormanyzattol szandéknyilatkozat kiadast kéri az aldbbiakra:

1. A Kébanyai Onkorményzat, a lakotelepen talalhatd kozintézményi ingatlanok
tulajdonjoganak Onkormanyzat részére torténd atadas ellenértékeként, a MAV Zrt.-
vel torténd megallapodasban rogziti, hogy véllalja a kozmi atalakitas, kivitelezés
koltség rész- vagy teljes finanszirozdsat és az ut tulajdonjoganak atvételét.

2. A kozmil atalakitas kivitelezésére és dtmeneti ilizemeltetésre maximum 5 €vig, a
Kdbanyai Onkormanyzat vagy Gazdasagi Tarsasdga a MAV Zrt.-vel vallalkozasi
szerz6désben, az eladési ajanlatok lakdk részére torténd kikiildésig megallapodik.

Tekintettel arra, hogy a kézmiivek atalakitasanak pontos koéltsége ma még nem ismerhetd,
javasoljuk az engedélyezett, kozmii cégek elfogado nyilatkozataival ellatott tervek bekérését a
MAV Zrt.-t6l. Az C)nkorményzat altal hasznalt ingatlanok (iskola, orvosi rendeld, stb.)
tekintetében sziikséges lenne majd ellendrzd értékbecslés készitésére is, de csak akkor, ha a
kozmiivekkel kapcsolatos informdacidk rendelkezésre allnak, tekintettel arra, hogy
vagyonrendeletiink szerint az értékbecslések 3 honapnal nem lehetnek régebbiek a dontés
meghozatalakor.

A MAV altal kiildstt anyagban szerepel még az IK Kft. telephelye brutto 80 400 000 Ft-os és
az Utanfutd kélcsonzo telephely bruttd: 15 840 000 Ft-os értékbecslési dron. Amennyiben az
Onkormanyzat részt vesz a kozmivek atalakitasaban, akkor ezen ingatlanokat is kérhetnénk,
hogy adjak az Onkorményzat tulajdonaba a kozmii 4talakitas ellentételezése érdekében..

A Vagyongazdalkodasi és Keriiletiizemeltetési Bizottsig az el6terjesztést a szeptemberi soros
lilésén targyalja, a Bizottsag dontését annak elnoke a testiileti tilésen szoban ismerteti.

A leirtak alapjan kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet az aldbbi hatrozati javaslat
elfogadasara.




Hatarozati javaslatok:

A Képvisel§-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a MAV Zrt.-t8] kérje be az engedélyezett,
kozmil cégek nyilatkozataival ellatott terveket, amelyekbdl pontosan lathatd, hogy mennyibe
keriil azok szabvanyos atalakitidsa. Ezen tervek ismeretében kivan a Képviselo-testiilet
donteni a szandéknyilatkozat kiadasardl, illetéleg az intézményi ingatlanok onkorményzati

tulajdonba kertilésérol.
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