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Targy: A Hadar-Gold Kft. kérelme a
Szent L. tér 16. szdm alatti ingatianra
megko6tott adasvételi szerz6dés
modositdsara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkorményzat (mint eladé) és a HADAR-GOLD
Kft (mint vevd) 2009. aprilis 29-én ingatlan adasvételi szerzédést kotott a Szent Laszlo tér 16.
szam alatti irodaépiilet 6nkorméanyzati tulajdoni hanyadanak elidegenitésére vonatkozdan.

Az adasvételi szerz6dés 1.5 pontja rdgziti, hogy az irodahaz ingatlanban bérleti szerzédéssel
rendelkezd bérldk is talalhatok. Az 5.3 pont rendelkezik a bérlok bérleti szerzédéseinek
felmondésarol az aldbbiak szerint:

»>.3 Az ingatlanra jelenleg fennall$ bérleti szerz6dések tekintetében a felek abban allapodnak
meg, hogy Eladd, mint bérbead6 az adasvételi szerz8dés alairasat kdvetden értesiti a bérldket
arr6l, hogy bérleti jogviszonyukat 2009. december honap 31. napjaval felmondassal
megsziinteti, és ezt kovetden a bérldket tovabbi hasznalati jogosultsag kizarélag a Vevovel
kotott G bérleti szerzodés alapjan illetheti meg. Elado kotelezettséget vallal arra, hogy — sajat,
jelen szerz6désben biztositott hasznélatan talmenden — 2010 januar 1-jét kovetden kiilsé
harmadik személlyel vagy szervezettel 0j bérleti szerzodést illetve szolgaltatasi szerzodést az
ingatlanra nem koét.”

A Hadar-Gold Kft. a mellékelt kérelemmel forduit a Vagyongazdalkodasi ¢és
Keriiletiizemeltetési Bizottsaghoz, amelyben azt kérik, hogy az épiiletben 1év6 bérlok
szerz6déseit 2010. december 31-ig meghosszabbitani sziveskedjen az Onkormanyzat, mivel
az épiilet birtokba adasa is elhtuzodik.

A bérldk bérleti szerzddése még nem keriilt felmondasra, ezért azok élnek, nincs sziikség
kiilon moédositasra. Az ingatlan adasvételi szerz6dés 5.3. pontjat modositani sziikséges, a
bérlék felmondasi datumat, illetve azt az idSpontot ameddig az Onkorményzat 0j bérleti
szerz6dést kothet. A médositott 5.3 pont az alabbi:

,,5.3 Az ingatlanra jelenleg fennallo bérleti szerzddések tekintetében a felek abban allapodnak
meg, hogy Eladé, mint bérbeadd az adasvételi szerz6dés alairdsat kovetden értesiti a bérloket
arr6l, hogy bérleti jogviszonyukat 2010. december hénap 31. napjaval felmondassal




megsziinteti, és ezt kovetden a bérl6ket tovabbi hasznalati jogosultsag kizardlag a Vevovel
kotott 1j bérleti szerz6dés alapjan illetheti meg. Elado kotelezettséget vallal arra, hogy — sajat,
jelen szerz6désben biztositott hasznalatdn tulmenden — 2011. januéar 1-jét kovetden kiilsd
harmadik személlyel vagy szervezettel Gj bérleti szerzédést illetve szolgaltatasi szerzddést az
ingatlanra nem kot.”

A Vagyongazdalkodasi és Keriiletlizemeltetési Bizottsdg a kérelmet megtirgyalta és a
643/2009. (VIII. 13.) szam hatdrozataval javasolja a képvisel6-testiiletnek, hogy az
adasvételi szerz6dés 5.3. pontjat a fentebb leirtak szerint modositsa.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az alabbi hatarozati javaslatot sziveskedjenek
elfogadni.

Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros X. keriilet Kobanyai Onkorményzat Képviselo-testillete felkéri a
polgarmestert, hogy a Budapest X. ker., 41425 hrsz.- ingatlan (Szent Laszl6 tér 16.)
onkormanyzati tulajdonban allo 8282/9756 tulajdoni hanyadara vonatkozé adasveételi
szerz8dés modositasat készitesse el és irja ala azzal, hogy az alapszerz6dés 5.3. pontja az
alabbira modosuljon:

,»3.3 Az ingatlanra jelenleg fennallo bérleti szerz6dések tekintetében a felek abban allapodnak
meg, hogy Elado, mint bérbeadd az addsvételi szerzddés aldirdsat kvetden értesiti a bérldket
arrdl, hogy bérleti jogviszonyukat 2010. december hénap 31. napjaval felmondassal
megsziinteti, és ezt kdvetéen a bérléket tovabbi hasznalati jogosultsag kizarélag a Vevével
kotott 1j bérleti szerzédés alapjan illetheti meg. Elad6 kotelezettséget vallal arra, hogy — sajat,
jelen szerzédésben biztositott haszndlatin tdlmenden — 2011. januar 1-jét kovetben kiilsd
harmadik személlyel vagy szervezettel (j bérleti szerzodést illetve szolgaltatasi szerzbdést az
ingatlanra nem kot.”

Hataridg: 2009. oktober 15.

Felelds: Verbai Lajos polgarmester
Végrehajtasért felelds: dr. Neszteli Istvan jegyz0
Végrehajtas elokészitéséért felelos: Szarvasi Akos féosztalyvezetd
Budapest, 2009. szeptember 7. /

)
SzarvasiAkos—

foosztalyvezetd

Torvényességi szempontbol latta:

Dr. Neszteli Istvan
jegyzd
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Tisztelt Vagyongazdalkodasi és Keriiletiizemeltetési Bizottsag! A %v

Kérjiik, hogy a 2009. aprilis 29.-én kotott a Budapest X. kertilet Szent Lészld tér 16. szam
alatti épiilet, adas-vételi szerz6désében foglalt bérlok szerzodését 2010. december 31.-ig
meghosszabbitani sziveskedjenek. Az elsé tervezetben a Hadar Gold Kft. a birtokba vételt
2009. december 31-ig szerette volna megvaldsitani, ez az idépont 2010 december 31.-re
moédosult. A Hadar Gold Kft. ezért még nem jogosult az épiilet lizemeltetésére, és a
bérbeadasra, ezért kérjiik a médositast.

Budapest, 2009. junius 23.
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amely létrejott egyrészrol: a Budapest Fovaros X. keriilet Kéhanyai Onkormanyzat (szckhelye e
1102 Budapest, Szent Laszlé tér 29., adészama: 1551-0000-242, lasmma,-OiIlB-Bank—NyFt——
11784009-15510000, KSH szdma: 1551-0000-841132101) kepvnseleteben elja_ro Verbai LaJos
polgarmester mint eladé (tovabbiakban: Eladé)

-

masrészrol: a HADAR-GOLD Ingatlan forgalmazé Korlatolt Felelosségii Tarsasig (szekhelye
1102 Budapest,‘Korosi Csoma Sandor at 31., cégjegyzékszima: Cg. 01-09-684711, adészama:
11947921-2-42; statisztikai szémjele: 11947921-6820 113-01; képviseletében eljar: Mondovics
Gébor ligyvezetd / sziiletett: Budapest,1972.12.22.,anyja neve: Juhész -Etelka, 1126 Budapest,
Marvany u. 27. I11./26.sz4m alatti lakos/ mint Vevé (tovibbiakban: Vevé) kozott alulirott napon és
helyen, az alabbi feltételek szerint:

1. A Szerzédés tirgyat képezd ingatlan leirisa, Eladé tijékoztatisa

1.1 A Budapest Fovaros X. keriilet Kobanyai Onkormanyzat kizdrélagos tulajdonat képezi a
Budapesti 1. szami Korzeti Foldhivatal ingatlan-nyilvantartdsiéban 41425 hrsz. alatt felvett,
természetben Budapest, X. keriilet Szent Laszlé tér 16. (Kordsi Csoma Séandor Gt 31.) szam alatt
talalhato, ,kivett miiterem, irodahdz” megjelslési, 9755 m? teriiletii beépitett ingatlan II./8. sorszam
alatt felvett, 8282/9756-0od eszmei hanyadrésze.

1.2 Vevd az ingatlan tarstulajdonosa  II./9. sorszam alatt, az ingatlan
illetosége tekintetében.

1.3 Az ingatlan 341 m? teriilet részére, a Budapesti Elektromos Miivek Zrt. javara, II1./6. sorszam alatt
vezetékjog keriilt bejegyzésre.

1.4 Az ingatlan jelenleg is Vevd tulajdonit képezd eszmei illetdségét a CIB Kozép-Eurdpai
Nemzetkézi Bank Zrt. javara 1.000.000.000-Ft és jarulékai erejéig bejegyzett keretbiztositéki
jelzalogjog, valamint 2012. 02.01. napjéig terjedd hatarozott ideji vételi jog terheli.

1.5 Vevo elott ismert, hogy a szerz6dés targyat képezd irodahaz ingatlanban jelenleg is hatalyos
bérleti szerzodéssel rendelkezd bérldk, illetve a Budapest. X. keriileti Onkorméanyzat Polgarmesteri
Hivatalanak szervezeti egységei taldlhatdak; az alabbi kimutatds szerint:

1474/9756-0d eszmei

Szintek: Bérl6 neve Bérlemény alapteriilete (m”)

fsz. Baloghné dr. Shaffer Erzsébet (iroda) 9

Fsz Bata Mlhély (biifé) 31,50

Lemelet Pest Megyel Agrérkamara (iroda) 202,11

102-108-ig

Lem.109. Printcolor Kft (iroda) 53,04

l.em.101 BKIK X. keriileti Tagcsoportja 34,66
(iroda)

[Lemelet Finanszir Kft (iroda) 46,27

203-204 .

IL.em.206 ITK Kft (iroda) 13,91

l.em.210 Szen-Izotrade Kt 20,65

( iroda)
[l.em.214-215. | MET Kft (iroda) 27,22

Eladé taj koztatja

szolgal téi/zg

/

Elad

IMV woro ) sthe

Budapgst Féviros X
Kdbapyai Onkorményzay

ogy a fentiekben felsorolt

HAada6 @A E K1t 1.

11V2¥udapest,
Kdrési Csoma Séndo: 0t 31.
Ad6szam: 11947921-2-42

bérldkkel kotstt helyiségbérleti és
keriilt, hogy ,,a szerzddo felek kblcs6ndsen és cgymrattal
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megallapodnak abban, hogy a bérleti jogviszonyt barmelyik fél jogosult rendes felmondassal
megsziintetni. A felmondési idd mindkét fél részérdl 30 nap. A felmondas a honap utolsé napjara
szolhat. A felmondasi id6 lejartaval a Bérlo kartalanitas és cserehelyiség biztositasa nélkiil koteles a
helyiséget elhagyni.” Kikétésre keriilt tovabba, hogy a szerzddés ~barmelyik fél silyos
szerzOdésszegése esetén a masik fél részérd! rendkiviili felmondéssal, azonnali hatallyal
megsziintetheto.

Az Onkormanyzat altal jelenleg igénybe vett, illetve igénybe venni kivant irodak:

Szintek/ajtészam | Alapteriilet: (m2) | Hasznalé megnevezése: " ]
Fszt. 5. 34.43 Sport, Ifjiisagi és Civil Kapcsolatok Foosztalya

Fszt. 6. 31.85 Szocialis és Egészségiigyi Foosztaly (Rehab.)

11.207. 13.91 Controlling

11.208. 13.95 Controlling

11.209. 13.83 Controlling

I.211. 13.55 Hatosagi Foosztaly Szabalysértési Hatosag

I11.213. 13.59 Hatosagi Foosztaly Szabalysértési Hatdsag

I1.216. 34.35 Hatosagi Foosztaly Szabalysértési Hatosag

11.217. 52.92 Hatdsagi Foosztaly Szabalysértési Hatdsag

111.302. 13.85 Varosiizemeltetési és Vagyongazdalkodasi Foosztaly

[11.303 13.85 Virosiizemeltetési és Vagyongazdalkodasi Féosztaly

[11.304 35.27 Virosiizemeltetési és Vagyongazdalkodasi Féosztaly

111.305 13.69 Virosiizemeltetési és Vagyongazdalkodasi Féosztily

111.306 13.73 Virosiizemeltetési és Vagyongazdalkodasi Foosztaly

I11.307 20.93 Virosiizemeltetési és Vagyongazdalkodasi Foosztaly

[11.308 20.96 Varosiizemeltetési és Vagyongazdalkodasi Féosztaly |
I11.309. 20.86 Virosiizemeltetési és Vagyongazdélkodési Féosztaly

[11.310. 13.77 Varosiizemeltetési és Vagyongazdalkodasi Fosztaly

[L.311. 13.69 Virosiizemeltetési és Vagyongazdalkodasi Foosztaly

Felek megéllapodnak abban is, hogy a Budapest Fovaros X. keriilet Kobanyai Onkormanyzat Nevelési
Tanacsadé és Pedagogiai Szolgaltaté Kézpontja varhatéan 2009. mdjusatdl a Budapest X. keriilet,
Sibrik Mikl6s at 66-68. szam alatti ingatlan feltjitdsanak idopontjaig, legkésobb 2012. jinius honap
30. napjaig a kdvetkezd helyiségeket fogja hasznalni a Szent LaszI6 tér 16. szam alatti ingatlan III.
emeletén: 301 (34,92 m?), 312 (13,77 m?), 313 (21,09 m?), 314 (32,35 m’), illetve a foldszinten a 120
fs (134,8 m?) eldadétermet. _ )

Felek megéllapodnak tovabba abban is, hogy a foldszinten 1évd 360 fos nagy eldadéterem hasznélatara
az idén nyaron lebonyolitandd EU parlamenti és a jové évben megrendezendd orszigos és helyi
onkormanyzati valasztissal 6sszefiiggd feladatok lebonyolitisdhoz Eladd szintén jogosult .

1.6 Eladé szavatolja, hogy a szerzddés targyat képezd eszmei illetdség - az 1.3, és 1.5 pontban
felsoroltakon, valamint a Févéarosi Onkormanyzat eldvasarlasi jogdn tilmenden - per-teher- és
igénymentes. Kijelenti, hogy az ingatlan eszmei hanyadrészének a hasznélat szempontjabdl megfeleld
épiilet és telekrész tudomasa szerint mentes a kornyezeti kdrosodastSl. Tekintettel arra, hogy az
ingatlanra vonatkozé kérnyezetvédelmi vizsgalat nem késziilt, ezért Eladé az adasvétel targyat képezd
ingatlan eszmei illetdség vonatkozisiban kizarja kdmyezetvédelmi szavatossagi felelosségét, mely
kizdrds azonban nem érinti az Eladét jogszabaly kotelezd rendelkezése alapjan terheld
kotelezettségeket.

Hadar Gold Kft. 1
1102 Budapest,
Korasi Csoma Sandor ut 31.
Addszam: 11947921-242
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1.7 Eladé és Vevo eldtt ismert, hogy az ingatlan eszmei hanyadrészéihez tartozd, az egyes
tulajdonostarsak altal hasznélt telekteriiletek nagysaga jelentds eltérést mutat a tulajdoni hanyadok
alapjan az egyes tulajdonosokat megilletd telekteriilet nagysagatol. Eladé mindennemdl, az ingatlan
szabalyozisdval Osszefiiggd esetleges kartéritési feleldsségét jelen szerzOdésben kifejezetten
kizarja: Vevo kijelenti, hogy Eladé felelosség kizardsat jelen adisvételi szerzddés alairiséval
visszavonhatatlanul elfogadja, és az ebbdl esetlegesen felmeriilt, 5t ért kirokért Elad6val.szemben a
késdbbiekben semmilyen igénnyel nem Iép fel, az efféle igényeirdl kifejezetten lémond.

Eladé kijelenti, hogy Vevével szemben az eltérd telekteriiletek hasznélata vonatkozisdban hasznélati
dij irénti igényt nem tdmaszt, errdl ezen szerz6dés alairdsaval kifejezetten lemond.

2. A szerzodéskotés el6zményei:

2.1 Budapest Fovéros X.keriilet K6banyai Onkormanyzat Képvisels-testiilete 1895/2008. (XII. 18.)
szamt Bp. Fov. X. ker. K6b. Onk. hatarozataban dontstt arrél, hogy a Budapest X. ker., 41425 hrsz-i
ingatlan (Szent Laszlo tér 16.) O6nkormanyzati tulajdonban all6 8282/9756 tulajdoni hanyadat
423.000.000,-Ft (AFA-mentes) kikialtasi aron, palyazat atjan értékesiteni kivanja.

A megadott hataridore (2009. januér 28.) egy darab palyazat érkezett. Az érvényes palyazatot benyijté
HADAR GOLD Kft. a pélyazati feltételeket maradéktalanul elfogadta, azokat teljesitett ¢és a
pélyazathoz el6irt dokumentumokat benytjtotta.

2.2 Budapest Févéros X. keriilet Kébanyai Onkorményzat KépviselS-testiilete a Budapest X. ker.,
41425 hrsz-i ingatlan (Szent Laszlé tér 16.) onkormanyzati tulajdonban 4ll6 8282/9756 tulajdoni
hanyadara kiirt nyilvdnos palyazatot 364/2009. (III. 19.) Bp. Fév. X. ker. K6b. Onk. Szima
hatarozatdban eredményesnek nyilvénitotta.

3. Az ingatlan adasvétele

3.1 Elado a 41425 hrsz. alatt felvett, természetben Budapest, X. keriilet Szent LaszI6 tér 16.
(Korosi Csoma Sandor Gt 31.) szam alatt talalhato, ,kivett miiterem, irodahaz” megjel6lési, 9755 m?
teriiletli beépitett ingatlan IL/8. sorszam alatt felvett, 8282/9756-0d eszmei hanyadrészét Vevo részére
jelen szerzbdéssel eladja, Vevd pedig azt altala megtekintett és ismert allapotiban  Elad6tol
megvasarolja .

4. Az ingatlan vételdra, fizetési feltételek

4.1 Szerzddd Felek a szerzddés targyat képezd 8282/9756-od eszmei hanyadrész vételarat, a
palyazati eljards sordn a Vevd altal ajanlott és az Elado altal elfogadott 423.000.000,-Ft
négyszazhuszonhdrommillié forint sszegben allapitjak meg. A vételar az ltalanos forgalmi adérdl
sz6l6 CXXVIL Térvény 86. § (1) bekezdés j) pontja alapjén mentes az adé aldl. .
4.2. Vevd a licitalasi palyazaton jelentkezési feltételként szabott 30.000.000,- Ft, azaz harmincmillié
forint 8sszegli banatpénzt 2009. januir 22-én, banki 4tutalissal Elad6 részére megfizetett, melyet a
Felek a vételarba beszamitanak. A fennmaradd vételarbél Vevd koteles Elado részére a FOvarosi
Onkorméanyzat eldvasarlasi jogar6l lemondd nyilatkozat kézhezvételétdl szimitott 30 (harminc)
naptari napon beliil banki tutalassal a Zsidai és Szekfit Ugyvédi Iroda (1088 Budapest, Vas u. 15/A.
111./47.) OTP BANK Nyrt., Budapest XI. Karinthy F. it 16.sz4m alatti fikjanal vezetett, 1171 104_ 1-
20946409 szaima letéti szaml4jara megfizetni Snerdbd! 21.000.000,- Ft, azaz huszonegymilli6 forint
vételar-részletet, és a CIB Bank Zrt-tdl igényelt hitelbs! a Bank altal t6rténd atutaldssal tovabbi
72.000.000,- Ft, azaz hetvenkettdmilli6 forint vételar-részletet, azaz mindSsszesen 93.000.000-Ft, azaz
kilencvenhidrommillié forint &sszeget. Hadar Gold Kft, 1.

.. 1102 Budapest
Kérbsi Csoma Sandor gt 31,
Addszam: 11947921.942
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A fennmaradé vételarhatralékot, 300.000.000-Ft, azaz haromszazmillié forint dsszeget Vevod koteles
Eladd részére hirom egyenld részletben, legkésobb 2010. december hénap 31. napjdig banki
atutalassal megfizetni, a CIB Bank Zrt-t3l igényelt tovabbi 178.000.000.Ft. azaz
szazhetvennyolcmilli6 forint hitel igénybevételével, Ggy, hogy hasonl6an a 93.000.000,- Ft-os vételar-
részlethez az alabbiakban részletezettek szerint a Zsidai €s Szekfii Ugyvédi Iroda altal kezelt ligyvédi
letétbe teljesiti:

Az egyes részletek osszege és esedékességének iddpontjai:

Lrészlet: sajat er6: 41.000.000,- Ft, hitel: 59.000.000,- Ft, legkésbb 2009. december hénap 31.
napjaig.

ILrészlet: sajét erd: 41.000.000,- Ft, hitel: 59.000.000,- Ft, legkésobb 2010. jinius hénap 30. napjaig.
[Lrészlet: sajat erd: 40.000.000,- Ft, hitel: 60.000.000,- Ft, tegkésobb 2010. december. hénap 31.
napjaig.

Szerz0dé Felek tudomasul veszik. hogy a fentiekben megjeloit hitelt folyositd pénzintézet az egyes
részletekbol a hitel dsszegét a Zsidai és Szekfii Ugyvédi Iroda részére iigyvédi letétbe teljesiti és a
Vev) az egyes részletekbdl az 6nerdt szintén ezen figyvédi iroda iigyvédi letéti szimlajara fizeti meg
a fenti hataridékon beliil. Letéteményes iigyvédi iroda az egyes részletek iigyvédi letéti szamlajén
torténd  jovairasatol szamitott 3(munkanapon) beliil kételes az adott részletbdl kifizetésre keriild
tulajdoni hanyadra vonatkozo, az Eladé altal letétbe helyezett bejegyzési engedélyt kiadni a hitelt
foly6sité pénzintézet arra feljogositott képviselje, valamint a Vevd részére. A 4.3 pontban irt
tulajdoni hanyadokra vonatkozé egyes tulajdonjog bejegyzési kérelmek és a részletekben folydsitott
hitel biztositékaul szolgalo egyes jelzalogszerzddések az illetékes foldhivatalhoz Vevd koltségén és
Vevé altal keriilnek benyujtasra

A Vevd kotelezettséget vallal arra,hogy a foldhivatali benyijtas idSpontjarol és a beadvany
iktatoszamarol Letéteményes Ugyvédi Irodat irasban, haladéktalanul értesiti. A foldhivatali benyjtast
€s iktatast igazold Vevoi értesités kézhezvételét kivetden jogosult és koteles a Zsidai és Szekfii
Ugyvédi Iroda a letétbe helyezett részleteket az Elado OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-
15510000 szamu bankszamlajara atutalni. A Felek megallapodnak abban, hogy az okiratszerkesztd
igyvéd irodajaval, a Zsidai és Szekfii Ugyvédi Irodaval, mint letéteményessel, a vételar-részletek
letétbe helyezésére, letétbol torténd kifizetésére, valamint a tulajdonjog bejegyzési engedélyek letétbe
helyezésére és azok kiadasira vonatkozd iigyvédi letéti szerzodést a jelen szerzddésben irt
feltételeknek megfelelen a jelen szerzodés aldirasaval egyidejiileg megkotik.

4.3 Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy az adasvétel targyat képezd tulajdoni hanyadokat az
alabbiak szerint szakaszosan, a Vevd éltal tortént vételar-részletek kifizetésének megfelelden adja az
Elad6 a Vevo tulajdonaba:
- az ingatlan 1596/9756-0d tulajdoni illetdségét, amely természetben a hasznélat szempontjabol
megfelel a jelen szerzddés 1. sz. mellékletét képezd vazrajzon feltiintetett, illetbleg satirozassal
megjeldlt foldszintes épiiletrésznek és telekrésznek, a 4.2 pontban megjelslt, a Fc')vérosf
Onkorményzat elovasarlasi jogarél lemondé nyilatkozat kézhezvételétsl szamitott 30 naptari
napon beliil 4tutaland6, 93.000.000,- Ft dsszegii vételar-részlet kifizetését kovetden,
- az ingatlan 2229/9756-od tulajdoni illetdségét a 4.2 pontban megjeldlt I. vételar-részlet
kifizetését kovetden,
- az ingatlan 2229/9756-od tulajdoni illetdségét a 4.2 pontban megjelslt II. vételar-részlet
kifizetését kbvetden,
- az ingatlan 2228/9756-od tulajdoni illetdségét a 4.2 pontban megjeldlt III. vételar-részlet
kifizetését ksvetden.

4.4 Am nnylb g.;“ev&a eljes vételarat legkésdbb 201 1. janudr hénap 30. napjaig nem fizeti meg,
Ggy Elddp j Ees&l}mi"%"zewp&'de 5l egyoldal nyilatkozattal elalini. Ebben az esetben a Ptk. 320. § (2)
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bekezdésének megfelelden a bénatpénz osszege Eladét illeti meg, a Vevd altal fizetett valamennyi
vételarelSleget az Eladd, az elillisinak a Vevd részére torténd megkiildését kovetd 8 napon beliil
koteles a Vevonek a CIB Bank Zrt.-nél vezetett 10700055—24760409 52100008 ovadéki
bankszamlajara atutalni.

5. Az ingatlan birtokba adisa, megillapodis az ingatlan birtokba adas eldtti hasznalatarél
és hasznositasarél :

5.1 Felek megallapodasa alapjan Eladé mindaddig jogosult a szerzodés targyat képezd eszmei
hanyadrésznek — kivéve a jelen szerzddés 1. sz. mellékletét képezd vazrajzon feltiintetett fSldszintes
épiiletrész és az ahhoz tartozoként megjelolt telekrész - megfeleld ingatlanrész birtoklasara és
hasznélatira, amig meg nem torténik az Onkormanyzat iroddk kihelyezése, de ennek legkésdbbi
idépontja 2013. jinius 30.

A Felek megillapodnak abban, hogy a hivatkozott féldszintes épiiletrészt és a hozza tartozé telekrészt
az Elad6 a jelen szerzddés aldirdsival egyidejiileg a Vevd birtokdba adja. A Vev ezen az altala
birtokba vett ingatlanrészen jogosult bontasi, épitési tevékenységet végezni- a sziikséges hatosagi
engedélyek birtokdban valamint a vonatkozd jogszabalyi és hatésigi eldirdsok maradéktalan
betartisa mellett.

52 Az 5.1 pontban emlitett idoszakra vonatkozéan Eladé kizardlagosan az altala birtokolt és
ténylegesen hasznalt alapteriiletek utin koteles az igénybe vett koziizemi és szolgaltatasi dijakat a
szolgaltatok részére megfizetni, tovabba viselni valamennyi iizemeltetési koltséget beleértve az 6rzés,
gondnoki szolgiltatis és takaritas koltségeit is. Eladé az emlitett koltségek viselésén talmenden
bérleti vagy barmilyen egyéb hasznélati dijat nem koteles fizetni Vevd részére. Ennek keretében
Vevd tudomasul veszi és kifejezetten elfogadja, a szerz8dés 1.5 pontjaban Eladé altal jelzett Gsszes
hasznalati igényt.

5.3 Az ingatlanra jelenleg fennallé bérleti szerz6dések tekintetében a Felek abban allapodnak meg,
hogy Eladd, mint bérbeadd az addsvételi szerz0dés alairdsat kovetden értesiti a bérloket arrdl, hogy
bérleti jogviszonyukat 2009. december hénap 31.napjaval felmondassal megsziinteti, és ezt kovetoen
a bérloket tovabbi hasznalati jogosultsag kizarélag a Vevovel kotott ) bérleti szerz6dés alapjan
illetheti meg. Eladé kételezettséget vallal arra, hogy - sajat, jelen szerzddésben biztositott hasznalatan
tilmenden - 2010. januar 1-jét kovetden kiilsé harmadik személlyel vagy szervezettel Gj bérleti
szerzddést illetve szolgaltatdsi szerzddést az ingatlanra nem kot.

5.4.Az ingatlan birtokbaadaskor —~ a felek altal egyeztetett idopontban — az erre felhatalmazott
képviselok jegyzokonyvet vesznek fel, melyben rogzitik az atadas-atvétel tényét, az ingatlanon
talalhaté koziizemi mérd6rak szamat, 4allasat, és a Felek egyéb a birtokba adds szempontjabol
lényeges jognyilatkozatait. A birtokba Iépés idopontjatdl kezdodoen Vevd jogosult az ingatlant
hasznalni, hasznait szedni és hasznositani, koteles tovabba viselni az ingatlannal kapcsolatos terheket
és a karveszélyt. Az Eladé6 kotelezettséget vallal arra vonatkozoan, hogy a Vevd birtokbalépéséig az
Eladé altal hasznalt, illetve hasznositott ingatlanrészek vonatkozasaban teljeskorii biztositast kot és azt
a Vevd birtokbalépéséig hatalyaban fenntartja, a biztositasi dijat fizeti.

5.5 Vevd tudomasul veszi és elfogadja, hogy a Szent Laszlé tér felé nem jogosult a parkold
lekeritésére.

6. Eladé tajékoztatasa a Févarosi Onkormanyzat eldvasarlasi jogarol

6.1 Eladé tajékoztatast ad arrél, hogy a szerzddés targyat képezd ingatlanra az 1991. évi XXXIIL
térvény 39. § (2) bekezdése alapjan a Févarosi Onkorményzatnak elovasarlasi joga van. A Ptk. 145. §
(3) bekezdése szerint a kiilén jogszabilyban més személy részére biztositott eldvasarlasi jog a
tulajdonostars eldvasarlasi jogat megeldzi. Az eldvisarlasi jognyilatkozat beszerzése Elado
kotelezettsége. Elado kotelezettseget villal arra, hogy jelen szerzddés alapjan az elovasarlasi
Jognyllatkozat beszerzését_haladéktalanul kezdeményezi, és a Vevot — az altala megjeldlt értesitési
abba egyidejiileg tértivevényes, ajanlott levél megkiildésével értesiti

nyilatkozata megérkezett.
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6.2 Amennyiben a Févérosi Onkormanyzat, mint kiilon jogszabély alapjin elvasarldsra jogosult a
részére megkiildstt vételi ajanlatot elfogadja, Ggy jelen szerzddés hatdlya Eladé és Vevd kozott
megsziinik, és a felek egymassal szemben semmilyen tovabbi kdtelezettséggel nem tartoznak. Ebben
az esetben Elad6 kotelezettséget véllal arra, hogy a Vevd éltal addig megfizetett banatpénzt 3 (harom)
munkanapon beliil kamatokt6l mentesen Vevé szamlajara visszautalja.

7- A tulajdonjog fenntartasa és atszélldsa ¢ 1 '
7.1.Elad6 tulajdonjogat az adasvétel targyat képezd tulajdoni hédnyad vonatkozasiban a jelen szerzodés
4.3 pontjaban irt szakaszos tulajdonjog 4tadasra tekintettel az alabbiak szerint tartja fonn:
- az ingatlan 1596/9756-od tulajdoni illetdsége vonatkozisiban a Fdvarosi Onkormanyzat
elovasdrlasi jogré!l lemondé nyilatkozatdnak kézhezvételét kdvetd 30 naptdri napon beliil
esedékes 93.000.000,- Ft dsszegii vételar-részlet kifizetéséig, ‘
- az ingatlan 2229/9756-od tulajdoni illetsége vonatkozisaban 2009. december hoé 31. napjaig
esedékes un. I. vételar-részlet kifizetéséig,
- az ingatlan 2229/9756-0d tulajdoni illetésége vonatkozasaban 2010. junius hé 30. napjaig
esedékes Gn. II. vételar-részlet kifizetéséig,
- az ingatlan 2228/9756-od tulajdoni illetdsége vonatkozisdban 2010. december hé 3 1. napjaig

esedékes un. III. vételar-részlet kifizetéséig.

7.2 Elado jelen okirat alairasaval hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a Vevd az adasvételi szerzddést az
illetékes foldhivatalba benydjtsa, és kezdeményezze a tulajdonjog fenntartissal torténd eladas
tényének feljegyezését a jelen szerz8dés 7.1 pontjaban irtak szerint.

7.3 Eladé a tulajdonjog fenntartdssal tdrtént eladds tényének térléséhez és a tulajdonjog jelen
szerz6dés 4.3 pontjaban irtak szerinti szakaszos bejegyzéséhez sziikséges kiilon engedélyeket
(bejegyzési engedélyek) ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas forméaban, egyenként 6 (hat)
eredeti példanyban a jelen szerzodés alairasaval egyidejiileg a Zsidai és Szekfii Ugyvédi Irodanal, mint
Letéteményesnél letétbe helyezi azzal, hogy az egyes vételar részletek 4.3 pont szerint a Letéteményes
Zsidai €s Szekfii Ugyvédi Iroda letéti szamlajan t5riénd jovairasat kdvetd 3 (hirom) munkanapon
beliill a Letéteményes koteles azt kiadni a hitelt folydsitdé pénzintézet arra feljogositott képviseldje,
valamint a Vevd részére. A 4.3 pontban irt tulajdoni hanyadokra vonatkozo, letétbél kiadott egyes
tulajdonjog bejegyzési kérelmek, a részletekben folyositott hitel biztositékaul szolgald egyes
jelzalogszerzbdésekkel egyiitt, a Vevd altal, a Vevd koltségére keriilnek benyijtasra az illetékes
foldhivatalba.

8. Felhatalmazdsok .

8.1. Jelen adasvételi szerz6dés szovegét Eladd részérl, a Budapest Fovaros X. keriilet KSbanyai
Onkorményzat Képviselétestiilete 570/2009.(IV.16.) sz. Bp. Fov. X. ker. Kéb. Onk. hatarozataval
jovahagyta, és felhatalmazta a Polgarmestert a szerz0dés aldiraséra.

8.2 Vevod képviseldje kijelenti, hogy az ltala képviselt Térsasdg Magyarorszigon cégnyilvéntartisba
bejegyzett gazdasigi tirsasdg, mely ellen nem folyik felszdmolési vagy csodeljiras, tovabbéd nem all
végelszAmoldsi eljards alatt. Vevd képviseldje a Térsasigi Szerzidés és a tovdbbi szilkséges
felhatalmazisok alapjan jelen szerzodés aldirasdra képviseleti és cégjegyzési jogosultsiggal
rendelkezik, jognyilatkozatanak érvényességéhez semmilyen tovébbi jovahagyds nem szitkséges.

9. Illetékek, koltségek viselése

9.1.Felek kijelentik, hogy a jelen adas-vételi szerzodéssel kapcsolatos ad6- és illeték jogszabdlyi
rendelkezéseire vonatkozo ligyvédi tajékoztatast tudomasul vették.

9.2 A jelen adas-vételi szerz6dés alapjan, a Vevd javara sz616 tulajdonjog ingatlan-nyilvantartisba
t6rténd bejegyzésévei i olatosan felmeriild igazgatdsi szolgaltatasi dij megfizetése Vevot terheli,
' sXterhes vagyonszerzési illeték megfizetésére is, valamint Vevd viseli a

gﬁs%éatos“ vaﬁ%o_ ennyi dijat és koltséget. .
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9.3. Felek kijelentik, hogy nem allnak ingatlanszerzési vagy elidegenitési korlatozas alatt.

10. Egyéb rendelkezések

10.1.Vevo kotelezettsége az adisvételi szerzddés, a Jogszabalyban elou‘t mellekletek tovabba a
bejegyzési engedélyek foldhivatali benyijtisa az eldirt hatéridon beliil.

10.2 Elad6 jelen adasvételi szerzbdés elkészitésével, ellenjegyzésével valamint Felek képviseletének
ellatasaval a foldhivatali e[ja’trésban a Zsidai és Szekfii Ugyvédi Irodat, (székhelye: 1088 Budapest,

Vas u. 15/A. II1./47., levelezési cime: 1463 Bp. Pf. 1114, eljar6 iigyintézd dr. Szekfii Gabor iigyvéd)
bizza meg, aki a megblzést Jjelen okirat ellenjegyzésével elfogadja. !
10.3 Az adisvételi szerzbdés érvényességét, értelmezését, teljesitését és alkalmazasét illetoen a
szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a Magyar K6ztarsasag hatalyos Jogszabélyal, kiilondsen a
Polgéri Torvénykdnyv ( Ptk.) vonatkozd szabélyai az irdnyaddak.

Az elkésziilt okiratot, az okiratot szerkesztd iigyvéd a Felek képviseldi részére 4tadta, és
kifejezetten felhivta figyelmiiket, hogy a szerz6dést, annak aldirdsa el6tt olvassik el. Eljir6 tigyvéd a
" szerz0dés pontjait résziikre ismertette, tartalmara és jogi kovetkezményeire nézve elmagyarazta,
ennek alapjan a Felek képvisel6i kijelentetik, hogy az okirat akaratukkal mindenben egyezd, ezért azt
gondos attanulmanyozads utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezot, az okiratot szerkesztd és
ellenjegyz6 iigyvéd eldtt, sajatkeziileg helyben hagydan aldirtik, a szerzodés tobbi oldalat pedig
kézjegyiikkel lattak el.

A Felek az adasvételi szerzddés aldirasaval azt is elismerik, hogy a szerz6dés szovegébol

személyenként 5-5 aldirt és iigyvédi ellenjegyzéssel ellatott példanyt az eljaré ligyvédtdl atvettek.

Szerz0dé felek a jelen adasvételi szerzodést — annak elolvasasa €s értelmezése utdn — mint akaratukkal
mindenben megegyezot, jovahagyolag és sajat keziileg irtak ala.

Budapest, 2009. aprilis ,, ., Budapest, 2009... aprilis ,,~ >,
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