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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A SZILTOP Kht. altal 1996-ban alapitott Budakaldsz Gimnazium az orszag teriiletén t6bb
tagiskolat hozott létre, ahol esti és levelezé tagozaton gimnaziumi oktatst végez. A
tagintézmények  gyarapodasanak  eredményeként, folyamatos  atszervezéssel az
intézményhalézatot 6nallé gimnaziumok halozatava alakitottak 4t, a tertileti elvet alkalmazva.
Igy jott létre egyebek mellet a Cinkotai Szakkozépiskola.

A Cinkotai Szakkozépiskola 1. ill. 2 éves érettségire épiild iskolarendszerii szakképzéseket
szervez felnéttek szamara, a Budakalasz Gimnazium altal bérelt épiiletekben, a gimnazium
mellett miikodve. Jelenleg két telephellyel mikédik. Az elmult években gazdasagi
informatikus, illetve marketing és rekldm tigyintéz6 képzéseket inditottak.

A Budakalasz Gimnéazium (2011 Budakalasz, Budai ut 54.) igazgatdja kérelmet nytjtott be,
amelyben kérte, hogy a Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat altal fenntartott
Széchenyi Istvan Magyar — Német Két Tanitasi Nyelvii Altalanos Iskola (1108 Budapest,
Ujhegyi sétany 1-3.) épiiletében — ahol mar hat éve esti tagozatl gimnaziumot miikddtetnek —
tovabbi terembérletet biztositsuk szamukra, ahol iskolarendszeri szakképzést kivannak
folytatni.

Hozzéjarulast kért ahhoz, hogy a Cinkotai Szakkozépiskola helyi tagintézményét a
Széchenyi Istvan Magyar — Német Két Tanitasi Nyelvii Altalanos Iskola épiiletében
megszervezhessék.

A kérelmet a Budapest Fovaros X. keriilet Kébanyai Onkorméanyzat Képviselo-testiilete
megtargyalta, és a 1556/2008. (X.16.) szamu hatarozataval hozzajarult ahhoz, hogy a
Budakalasz Gimnazium mellett miik6d6é Cinkotai Szakkozépiskola helyi tagintézménye a
Széchenyi Istvan Magyar- Német Két Tanitasi Nyelvii Altalanos Iskola épiiletében torténd
mikodtetéséhez. Egyben felkérte az alpolgdrmestert a hatdrozatlan idére sz6lo bérleti
szerz6dés megkotésére a SZILTOP Oktatasi Kht.-val (2011 Budakalasz, Erdéhat utca 84.),
mint fenntartoval.

A Kkérelem teljesitését a Kulturalis és Oktatasi Bizottsag a 245/2008. (VI. 12.) szamu
hatarozatdval tamogatta.

A Képviselo-testiilethez benytjtott bérleti szerzodés tervezet szerint az iskola miikodésének
megkezdését 2008. szeptember 1. napjara tervezték, ez azonban az engedélyek hianyaban
nem valdsult meg, igy csak 2009. szeptember 1. napjatol indulhat meg a tervezett oktatas.

A szerzddés tervezett szerint a 2008. szeptember 1. napjatdl 2009. augusztus 31. napjaig tartd
tanévre a bérleti dij 6sszege indulé osztalyonként 200.000.-Ft 6sszegben lett meghatarozva,




arrél viszont nincs informacié, hogy az adott idészakban hany osztaly indul, igy pontosan a
bérleti dij 6sszege sem tudhato.

A bérlet kezd6 idépontjanak modositasa, valamint a bérleti dij pontos meghatarozasa
miatt sziikségessé valt, hogy az iigyet a Vagyongazdilkodasi és Keriiletiizemeltetési
Bizottsag, valamint a Képvisel6-testiilet ismételten megtirgyalja.

A Széchenyi Istvain Magyar — Német Két Tanitasi Nyelvi Altalanos Iskola igazgatéja
2009. majus 7-én kérelmet nyujtott be, melyben azt kérte, hogy a terembérletekre
vonatkoz6 szerz6dést, évenként az iskola kothesse meg, és a bérleti dij is az iskola bevétele
maradhasson.

A Budapest Kébanyai Onkormanyzat vagyonardl, a vagyontérgyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasar6l sz6lé 43/2004. (V1. 24.) Budapest K6ébanyai Onkormanyzat rendeletének 13.
§-a az alabbiak szerint rendelkezik:

»Az Onkormdnyzati intézmény vezetdje az alapité okiratban meghatdrozott tevékenységi
kérom és vdllalkozdsi mértéken beliil, az alaptevékenység sérelme nélkiil ondlloan dont a
haszndlatdban levd;

a) vagyoni értékii jog megszerzésérdl, elidegenitésérdl, megterhelésérdl és egyéb modon
forténd hasznositasdrol hdarommillio forint értékhatdrig,

b) ingatlan, ingatlanrész haszndlatba addsdrdl legfeljebb egy évi idétartamra.”

A kérelmet ismételten a Vagyongazdilkodasi és Keriiletiizemeltetési Bizottsag elé
terjesztettiik. A Bizottsag az ligyet megtargyalta és a 418/2009. (V. 21.) szdmu hatdrozataval
az alabbiak szerint dontott:

»A Vagyongazddlkoddsi és Keriiletiizemeltetési Bizottsdg javasolja a képvisel-testiiletnek,
kérje fel a Polgdrmestert, hogy kosson ot évre sz6lo (2009. 09. 01. — 2014. 08. 31-éig) bérleti
szerzédést a SZILTOP Oktatdsi Korldtolt Felel6sségii Tdrsasaggal (székhelye: 2011
Budakaldsz, Erdbéhdt u. 84.) a Budapest Févdiros X. keriilet Kébdnyai Onkormdnyzat
Széchenyi Istvin Magyar-Német Két Tanitdsi Nyelvii Altaldnos Iskola (székhelye: 1108
Budapest, Ujhegyi sétany 1-3.) épiiletében 1év4 helyiségek bérbeadasdra a csatolt bérleti
szerzddés-tervezetben foglalt feltételekkel, 20.000.- Ft/hé/osztaly bérleti dijjal, évi 10 honap
helyiséghaszndlatot figyelembe véve.”

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet az alabbi hatdrozati javaslatok
elfogadasara.

Hatarozati javaslatok:

1. A Budapest Févaros X. keriilet K6banyai Onkormanyzat Képviselo-testiilete visszavonja az
1556/2008. (X. 16.) szamu hatarozatat.




2. A Budapest Févaros X. kerillet Kébanyai Onkorményzat Képviselé-testiilete felkéri a
Polgarmestert, hogy kosson 6t évre sz416 (2009. 09. 01. — 2014. 08. 31-ig) bérleti szerzédést a
SZILTOP Oktatasi Korlatolt Felel6sségli Tarsasaggal (székhelye: 2011 Budakaldsz, Erd6hat
u. 84.) a Budapest Févaros X. Keriilet Kobanyai Onkormanyzat Széchenyi Istvan Magyar-
Német Két Tanitasi Nyelvii Altalanos Iskola (székhelye: 1108 Budapest, Ujhegyi sétany 1-3.)
épiiletében levd helyiségek bérbeaddsara, a csatolt bérleti szerz6dés tervezetben foglalt
feltételekkel.

Hatarid6: azonnal

Felel6s: Verbai Lajos polgadrmester
Végrehajtasért felels: dr. Neszteli Istvan jegyzd
Végrehajtas elékészitésért felelds: Szarvasi Akos foosztalyvezetd
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1. Neszteli Istvan

jegyzb




HELYISEGBERLETI SZERZODES

(tervezet)

amely létrejott egyrészrél a Budapest Fovaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat
(székhelye: 1102 Budapest, Szent Laszlo tér 29., addszdma: 15510000-2-42,
bankszamlaszama: OTP Bank Rt. 11784009 — 15510000) képviseletében Verbai Lajos
polgarmester, mint bérbeado (a tovabbiakban ,,Bérbeadé”),

masrészrdl a SZILTOP Nonprofit Kft.(székhelye: 2011 Budakalasz, Erd6héat u. 84.,
cégjegyzékszam:13-09-125201; addszam:18081802-2-13; képviseletében: Tippan Attila
tigyvezetd, mint bérlé (a tovabbiakban ,, Bérlé”) kozott alulirott helyen és id6ben az
alabbi feltételekkel:

1. Bérbead6 kizarolagos tulajdonosa a Budapest X. ker., Ujhegyi sétany 1-3. sz.
alatt talalhaté Széchenyi Istvan Magyar — Német Két Tanitasi Nyelvii Altalanos
Iskola rendeltetésii ingatlannak, melyb6l az alabbiakban felsorolt tantermeket €s
egyeb, Osszesen: 830 m2 alapteriiletii helyiségeket + szocialis helyiségeket (a
tovabbiakban ,.Bérlet Targya”) jelen szerzédéssel Bérbeadé bérbe adja, Bérlé
bérbe veszi az altala fenntartott Cinkotai Szakkozépiskola /tovabbiakban
kozépiskola/ délutani oktatasi tevékenységének céljara:

jobb szarny I. emeleten 4, egyenként 55 m2 alapteriilet(i tanterem,
a foldszinten talalhat6é 2 db, egyenként 55 m2 alapteriiletii szamitogép-
termet,

a foldszinten taldlhato helyiséget szertar céljara (20 m2),

a foldszinten talalhat6 helyiséget igazgatoi iroda céljara (15 m2),

a foldszinten talalhat6 helyiséget tanari szoba céljara (15 m2),

a foldszinten talalhat6 orvosi szobat (10 m2),

a f6ldszinten talalhat6 6 db (10 m2 alapteriiletii) vizesblokkot,

a foldszinti folyosot (120 m2 alapteriilettel),

a foldszinti aulat (200 m?2 alapteriilettel),

atjaras és parkolas biztositasara a parkolot (50 m2), valamint

a f6ldszinten talalhaté konyvtarat (70 m2).

VVVVVVVVY VY

Bérbeado a bérlet részeként a bérlet fennalltanak id6tartamara, a teremhasznalat
idejére hasznalatba adja a fenti termekben talalhaté berendezési és felszerelési
targyakat, oktato-nevelé munkat segitd taneszk6zoket tovabba egészségvédelmi
¢s munkavédelmi eszkdzoket is.

2. A tanév alatt (szeptember 1-t6l — junius 30-ig) a Bérlé délutan heti &t
alkalommal (hétf6t6l péntekig) munkasziineti napok kivételével 14.45 oratol
20.00 oraig jogosult az adott tanévben hasznalatba vett tantermeket
kizar6lagosan hasznalni, tovabba ugyanezen idGtartam alatt a vizesblokkot, a
folyosdt, tovabba parkolas €s atjaras céljaira a parkolot hasznalni.

A bérlet idétartama alatt az igazgatoi iroda, valamint a szertar céljaira hasznalt
helyiségek id6korlat nélkiili kizar6lagos hasznéalatara jogosult a kézépiskola.

L




10.

11.

12.

A bérlet magaban foglalja tovabba, hogy jinius 30. ¢és augusztus 31. napja
kozott, - illetve a miniszter altal az érettségi vizsga, a szakmai képesitd vizsga
szamara meghatérozott idépontban - a tantermeket a bérld érettségi vizsga,
valamint szakmai képesit6 vizsga céljara kiilon dijazas mellett hasznélhatja.

Jelen szerz8dés 6t éves id6tartamra (2009. szeptember hé 01-t6] - 2014. augusztus
31-ig) szol.

A 2. pont elsd bekezdésében foglalt idétartam alatt Bérld a Bérlet Targyéanak
haszndlataért 20.000.-Ft/ho/osztaly, azaz Huszezer forint Osszegli bérleti dijat
koteles fizetni a Bérbeadonak.

Bérlé minden év augusztus 20. napjdig koteles bejelenteni, hogy az adott évben
hany osztaly indul.

Bérl6 a bérlet idotartama alatt a Bérbeadd konyvtaranak szolgéltatasait dijmentesen
hasznélhatja. Felek rogzitik, hogy jelen pontban meghatarozott bérleti dijon felill a
Bérld tovabbi koltség vagy hasznalati dij megfizetésére nem koteles.

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy 2010. szeptember 01. napjatol a bérleti
dijat évenként a KSH altal k6z6lt el626 évi fogyasztoi arindex valtozasanak megfeleloen
novelik.

Bérl6 a 3. pontban megjel6lt hatalybalépés idépontjatél kezdédéen minden hénap 10.
napjaig, a targyhavi Bérleti Dijat koteles megfizetni Bérbeadonak az OTP Bank Rt-nél

vezetett 11784009 — 15510000 szamu szamlajira, a Bérbeadd altal el6zetesen kiallitott
szamla alapjan.

Bérbeado a bérleményben 1évs, Bérld tulajdonat képezé felszerelési és berendezési
targyakért feleldsséget nem vallal. Bérl6 ezen targyak biztonsagarol, 6rzésérél maga
koteles gondoskodni.

Bérbeado véllalja, hogy a bérlet kezdetekor a termeket kitakaritva, célbutorokkal
(tanuloi pad, sz€k, tandri asztal, tabla) felszerelten adja at. A Bérbead¢ kiilon dijazas
nélkiill biztositia a termek fiitését, vilagitasat és takaritdsat, valamint a
mellékhelyiségek vizellatasat, takaritasat.

Bérl6 a szerzddésben rogzitett bérleményben kizardlag oktatasi tevékenységet
folytathat. A bérleményt masnak hasznalatba nem adhatja, a szerzédésben foglalt
tevékenységet pedig csak a Bérbeado eldzetes hozzajarulasaval valtoztathatja meg.

Bérlo6 a Bérlet Targyat megtekintette, és azt rendeltetésszerli hasznalatra
alkalmasnak tartja. Vallalja, hogy az intézmény hasznalatra vonatkozé el6irasokat
betartja, a bérleti szerz6désben szerepld tantermek, és egyéb helyiségek allagat
megovja, azt rendeltetés szerint haszndlja, a haszndlat sordn keletkezett esetleges
karokért teljes felelésséget vallal.




13.

14.
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A Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleményre vonatkozo tlizvédelmi,
munkavédelmi, balesetvédelmi elbirasokat megismeri, betartja €s betartatja, és az
ezzel kapcsolatos kotelezettségeit ellatja.

Bérbeadd szavatol azért, hogy a bérelt helyiség a bérlet egész idStartama alatt
szerzOdésszerli hasznalatra alkalmas, és harmadik személynek nincs olyan joga,
amely a Bérlét a kizarolagos és zavartalan hasznélatban akadalyozza.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy jelen bérleti szerzddést a Bérlet idotartaménak lejarta
eldtt csak irdsban kotott kozos megegyezés alapjan lehet megsziintetni.

A szerz6dés barmelyik fél sulyos szerz6désszegése esetén a masik fél részérél
rendkiviili felmondéssal, azonnali hatallyal megsziintethetd.

A Bérl6 részérdl sulyos szerzoédésszegésnek mindsiil:

> Bérleti dij hatarid6ben, illetve a kotelez6 irasbeli felszolitds ellenére 8 napon
beliil torténé meg nem fizetése,

» A Dbérlemény engedély nélkilli més célu hasznalata, albérletbe adasa,
rendeltetésellenes hasznalata, vagy olyan magatartds, amely jelen szerzddés
rendelkezéseibe iitkozik.

» Bérbeadd részérol stlyos szerzddésszegésnek mindsiil, ha a Bérlet Targyanak
rendeltetésszerii, kizarolagos, zavartalan hasznilatdit nem biztositja a Bérld
részére.

A szerz6dés megszinésekor Bérlé a helyiségeket eredeti allapotban koteles a
bérbeado részére visszaszolgaltatni. A tantermek, €s egy€b helyiségek allapotaban a
hasznalattal dsszefiiggésben bekdvetkezett karokért felelosséggel tartozik.

Bérbeadé a Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviseld-
testiilet ............... szamu hatarozata alapjan jogosult jelen szerz6dés alairasara.

A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv,
illetve a 1993. évi LXXVIIL. toérvény rendelkezései, valamint a 24/2004. (V. 20.)
szamu Onkormanyzati rendelet rendelkezései az irdnyadoak.

Szerz6d6 Felek a jelen jogviszonyukbdl eredd esetleges jogvitdik rendezését
kotelesek egyeztetd targyalas utjan megkisérelni, azonban ennek eredménytelensége
esetére — a pertargy értékétdl fliggben — kikotik a Févarosi vagy a Pesti K6zponti
Keriileti Birdsag kizarolagos illetékességét.

L8 ]




Alulirott Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a jelen bérleti szerzddést elolvastak, annak
tartalmat kozosen értelmezték, ¢és mint akaratunkkal mindenben megegyez6t
jovahagyolag, és cégszeriien alairtak.

Budapesten, 2009. jdlius,, ...”. napjan Budapest, 2009. julius.,...... ” napjan
Bérbeadé képviseletében Bérl6 képviseletében
Verbai Lajos Tippan Attila
polgarmester ligyvezetd

Torvényességi szempontbol ellenjegyzem:

Dr. Neszteli Istvan
Jegyz
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BUDAPEST FOVAROS X. KERULET KOBANYAI ONKORMANYZAT

SZECHENYI ISTVAN
MAGYAR — NEMET KET TANITASI NYELVU

ALTALANOS ISKOLA
1108 BUDAPEST, UIHEGYI SETANY 1-3.
TEL/FAX.: 264-98-46 TEL.: 265-13-75
Weblap: www.szechenyi-bp10.sulinet.hu E-mail: pirisk@mail.datanet.hu
Képtir: www.kep.tar.hu/sandorzoltan www.kep.tar.hu/sandorzoltan |

BUDAPEST FOVAROS X. KERULET KOBANYAI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERI HIVATAL 1102 BUDAPEST, SZENT LASZLO TER 29.

KEPVISELO-TESTULET részére
Targy: Kérés

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Azzal a kéréssel fordulok Onokhoz, hogy, kérem tamogassak a Széchenyi Istvan Altalanos
Iskola érdekeit.

A SZILTOP Nonprofit Kft altal miikddtetett esti feln6tt gimnaziumi oktatds, immaron 6 éve
folyik a Széchenyi Istvan Altaldnos Iskola teriiletén, segitve ezzel a k6béanyai !akosség
masodik esélyhez jutasit a munkaerdpiacon, azzal, hogy érettségihez juttatja Oket.

A gimnéziumi oktatés feltétele, hogy t6bb évre sz616 szerz6dés alapjan legyen miikddési
helyszine. Ennek érdekében a kébanyai dnkormanyzat képviselo-testiiletének )
hozzijaruldsaval hatérozatlan idére kapott engedélyt arra, hogy a Széchenyi Istvan Altaldnos
iskola szabad tantermi kapacitésait hasznédlhassa a felndtt oktatas céljainak megvaldsitdsara.

2003-ban a SZILTOP Kft, a Kébanyai Onkormanyzat és a Széchenyi Istvan Altalanos iskola
haromoldalu keretszerz6dést kitott, melyben a fenntarté engedélyezte a gimnaziumi oktatast
és egyben engedélyezte az iskola szdmara, hogy évente szerzbdést kosson a SZILTOP kit -vel
tanévenként a fizetend bérleti dijak tekintetében. Ezt azért engedélyezték, mert egy tanév az
10 hénapig tart, s igy ez évenként a piaci viszonyokat tekintve véltozo6 koriilményeket teremt
az inditandé tanulécsoportok vonatkozasaban, valamint a bérleti dij is ezzel 6sszefiiggésben is
valtoz6.

A kertileti rendelet szerint az egy évet meg nem haladé szerzédések megkétésére az iskolak
igazgato6inak is van lehetdsége. Ennek a szempontnak a figyelembe vételével ez életszeriien
megoldhaté volt eddig.

A bérleti dij pedig az iskolat illette, mert az 6 teriiletén valésult meg az oktatas, valamint a
bérleti dij az iskola szamlajara futott be, s haszndlhatta fel az intézmény az igy képzddott
Osszeget az iskola fejlesztésre.

Eddig ez lehetéség jol mikadott.
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ILTOP NONPROFIT KFT egy tjabb lchetdséggel kereste meg a K6banyai Képvisels-

//;;stﬁlet, nevezetesen, hogy t6bb szakmaéban (érettségire épiild ) szeretne szakképzést inditani a

Széchenyi Istvan Altalanos iskola szabad tantermi kapacitését felhasznalva.

A bevezetni kivant szakképzések egy illetve kétéves id6tartamban zajlannak.

Ezért kérik a fenntarté hozz4jérulést a helyi 6nkorményzati szabalyok szerint. A miikddést a
képvisel6-testiilet engedélyezte mér, de a bérleti dij megfizetésére a képviselo-testiilet a
polgarmester urat bizta meg.

A bérleti dij pedig az dSnkorményzat szAml4j4ra fut majd be. .

Ezzel nem értiink egyet. Szeretnénk, ha a bérleti dijat a Széchenyi Istvan Altalénos iskola
kaphatné meg, igy ahogyan eddig is kapta a fentiekben ismertetett esti gimnazium esetében.
Mivel az &tletet és a helyszint a Széchenyi Istvan 4ltaldnos iskola hozta, hogy névelje a bérleti
bevételit, ezért tovabbra i s szeretnénk, ha ez igy lenne.

Mivel a szakképzés tanitési évei nem haladjdk meg az egy évet, hiszen egy tanév 10 hénapbdl
all ezért indokoltnak tartjuk a éves bérleti szerz6dések megkotésének lehetdség a iskola
tehesse meg.

Ehhez kérjiik a képviseld-testiilet engedélyét és a keriilet szabalyzattdl valé egyedi eltérés
lehetdségét, természetesen az Snkormanyzat altal kialkudott mértéki bérleti dij betartsaval.

Az iskola sokat tett eddig is a térség oktataspolitikai fejlesztésért, valamint t6bb fejlesztési
feladat miatt nagy terheket véllalt, pl. ING lizingfizetési kotelezettség 1.500 000 Ft/év,
Miifiives palya épitésére kapott Snkormanyzat pénz visszafizetési kotelezettség 22. 000 000
F/10 év alatt.

Ezek visszafizetésének lehetdségét adnd megbizhaté mddon ez a szakképzésre megko6t6tt Eves
bérleti dij bevétel is.

Kérjiik a képviselo-testiilet méltanyossagat ebben a kérdésben.

Hatarozati javaslat:

A képviselG-testiilet engedélyezi, hogy a SZILTOP NONPROFIT KFT- vel a keriilet é!tal.
megkotott keretszerzddés alapjan a Széchenyi Istvan Altalanos Iskola, az inditando, a piaci
viszonyokhoz igazod6 szakképzések szerint k&ssén , egy évet nem meghalad6 (10 hénapos)
terembérleti szerzdsét tanévenként.

Kdszdnettel.

Budapest, 2009.05.07.

N
Séndor Zoltén
Igazgat6 -
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