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) megallapodas-tervezet modositasara
TISZTELT KEPVISELO-TESTULET!

A Budapest X. keriilet Somfa u. — Ceglédi ut — Balkan u. korforgalmi csomdpont kialakitasaval
kapcsolatban a Képviselo-testiilet 339/2009. (I.19) sz. hatarozatdban arrél doéntétt, hogy
felhatalmazza a polgarmestert az OTP Ingatlan Zrt.-vel és a Terasz Park Kft.-vel a Budapest X. ker.,
Somfa u. — Ceglédi ut — Balkan u. keresztez6désében korforgalmu ut kiépitésére vonatkozo
moédositott megéllapodas aldirasara azzal, hogy a kozbeszerzési pélyazat kiirasanal a bekeriilési
koltseg maximumat 79,5 M Ft-ban hatirozza meg.

A megallapodas alairasa akadalyba iitkozik, mivel az OTP Ingatlan Zrt. sem vallalja a bankgarancia
nyujtasat, hanem a Terasz Park Kft.-vel azonos feltételek mellett — barmiféle biztositék nyijtasa
nélkiil, de a kozbeszerzési eljarasban torténé eredményhirdetést megel6zd fizetési kotelezettség
mellett - kivan szerz6dést kotni. Ebben az esetben az eredményhirdetésre azutan keriilne sor, hogy
mind a Terasz Park Kft, mind az OTP Ingatlan Zrt. a red es¢ koltségrészt maradéktalanul az
Onkormanyzat rendelkezésére bocsatotta. Amennyiben a finanszirozék barmelyike a fizetési
kotelezettségének nem tenne eleget, igy az Onkormanyzat a kozbeszerzési eljarast a Kbt. 92.§ c.)
pontja alapjan, mivel ,,egyik ajanlattevé sem vagy az Osszességében legelényosebb ajanlatot tevd
sem tett — az ajanlatkérd rendelkezésére allo anyagi fedezet mértékére tekintettel — megfeleld
ajanlatot” eredménytelenné nyilvanitja.

Tovabba felmeriilt a varhaté jogszabalyvaltozasra tekintettel, hogy az AFA 6sszege nem 20% lesz a
fizetés esedékességének idépontjaban, hanem 25%. Igy korrigalni sziikséges a szerzodés érintett
részeit. Tekintettel arra, hogy a finanszirozok ragaszkodnak az eddigi brutté Osszegek
megtartasdhoz, nem vallalnak tovabbi anyagi terheket, az 5%-os AFA emelés bele kell férjen az
eredetileg meghatarozott brutté dsszegek keretei kozé. Ez az eddigi tapasztalatok alapjan varhatéan
nem okoz problémat. A szerz6dés szovegébe ennek megfeleléen a ,,mindenkor hatilyos addjogi
jogszabalyok szerinti AFA tartalom” szévegrész keriil beiktatasra.

HATAROZATI JAVASLAT:

A Budapest Févaros X. keriilet K8banyai Onkorményzat Képviseld-testiilete a 339/2009. (1I1.19)
sz. hatarozatat kiegésziti akként, hogy az OTP Ingatlan Zrt.-vel és a Terasz Park Kft.-vel a Budapest
X. ker. Somfa u. — Ceglédi ut — Balkéan u. keresztezddésében korforgalmu ut kiépitésére vonatkozo
megallapodas tekintetében az OTP Ingatlan Zrt. részérdl térténd biztositék nytjtasatol is eltekint.
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Bénﬁgyiné Binder Zsuzsa

Feladé: "Pethes Olga" <opethes@otpingatian.hu>
Cimzett: <banhegyi@kobanya.hu>

Elkiildve: 2009. majus 25. 13:44

Targy: FW: kérforgalom

Kedves Zsuzsa!

Telefonon tértént megbeszélésink alapjan ezlton irasban is szeretném roégziteni,
hogy az OTP Ingatlan Zrt a somfa utcai kérforgalom kiépitésére vonatkoz6é harom
oldalt megallapodas pénziigyi feltételeit azonos kondiciékkal tudja csak elfogadni,
mint a Terasz Park Kft.

Azaz a koltségek rank esd részét végleges pénzeszkdzatadas cimén atutaljuk az
Onkormanyzat részére az kdzbeszerzési eljarasban torténd eredményhirdetést
megeléz6en, az Onkormanyzat erre vonatkozd irasbeli fizetési felszdlitasanak
kézhezvételét kdvetd 8 munkanapon beliil.

Keérem a fentiek szives elfogadasat és a megallapodas ilyen iranyd modositasat.

Tisztelettel:

Pethes Olga
eldkészitési igazgatod

OTP Ingatlan Zrt. _
Ingatianfe]lesztésl Uzletig
1066 Budapest, Mozsar u 8.

Tel: +36 1 373-3936
Fax: +36 1 428-0116

2009.05.25.




Megadllapodds
korforgalmu ut kiépitésérol

amely létrejott egyrészrél a Budapest Foviros X. keriilet Kobdnyai Onkormdnyzat,
képviseldje Verbai Lajos polgdrmester (1102 Budapest, Szent LdszIo tér 29., statisztikai

szamjele:841132101,  bankszdmlaszéma: OTP Bank Nyrt. 11784009-15510000) -
tovabbiakban: Onkormdnyzat -,

mdsrészrél az OTP Befektetési, Ingatlanforgalmazdsi és Vagyonkezeld Zdrtkori
Részvénytdrsasdg (székhely: 1066 Budapest, Mozsar u. 8..cégjegyzékszam: 01-10-041554,
statisztikai szamjel: 10495122-6810-114-01) - tovabbiakban OTP Ingatlan Zrt.-,

harmadrészrél a Terasz Park Ingatlanforgalmazé és Hasznosito Korldtolt Feleldsségil
Tdrsasdg (székhely:1052 Budapest, Vici u. 12. 2. em. 3., cégjegyzékszam: 01-09-703474,
statisztikai szamjel: 12788219-7012-113-01, adészam: 12788219-2-41) - tovdbbiakban:
Terasz Park Kft.- a mai napon az alabbi feltételekkel:

1./ A szerz8dd felek tudomdssal birnak arrdl, hogy az OTP Ingatlan Zrt. a tulajdondban
1évé a Budapest 38326/6 hrsz. alatt felvett, valamint az OTP Ingatlan Zrt. 100 %-o0s
tulajdondban 1évé Projekt 2003 Kft. a Budapest 38326/7 hrsz. alatt felveit épitési
telekingatlanokon lakoépiiletet valdsit meg.

A szerz6dd felek tudomdssal birnak arrdl is, hogy a Terasz Park Kft. a Bp. X. ker. Gém
u.- Zagrabi u.- Ceglédi ut - Somfa kiz daltal hatdrolt (38315/114, 38315/115, 38315/116,
és 38315/30 hrsz.) teriileten lakéépiileteket kivan megvalositani.

A jelen pontban meghatdrozott ingatlanokon megépitésre kerild lakdingatlanok
kialakitdsa kovetkeztében megniovekedd forgalomra tekintettel a Terasz Park Kft. és az
OTP Ingatlan Zrt. részt vesz a jelen szerzédés targydt képezd korforgalmi csomdpont
kialakitasaban.

2./ A szerzéd6 felek megdllapitidk, hogy az 1./ pontban meghatarozott ingatlanfejlesziéshez
az Onkormdényzat Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaganak 219/2007. (X.
09.) sz. hatarozata a Bp., X. ker. Balkdn u. — Ceglédi u. — Somfa u. keresztezédésében
meglévé csomopont korszeriisitését irja eld kirforgalmi csomdpont kiépitésével. A
korforgalmi csomépont kiépitése az Onkormdnyzat tulajdondban lévé kozteriiletként
nyilvantartott a Bp. X. ker. 38330, 38336, 38315/23, 38315/31 hrsz. alatt felvett
ingatlanokat, valamint ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés alatt allo, T-83683 ttsz.-u
Valtozési vdzrajz szerint folyamatban 1év6 telekalakitds eredményeként kialakuld
38315/117 hrsz.-u ingatlant érinti.

3/ A szerzédé felek megdllapitick, hogy érdekiikben dll a hivatkozott csomdpont
korszeriisitése, a korforgalmi csomdpont kiépitése. A szerzddd felek megdllapodnak
abban, hogy a kiérforgalmi csomdpontot az Onkormdnyzat épitteti ki, (az utpdlya
csapadékviz elvezetésével, a sziikséges kozvilagitassal, zéldfeliilet rendezéssel, a
korforgalom teriilete ald esé tavkozlési kozmii kivaltdsaval egyiitt) a jelen szerzédés 7./
pontjaban meghatdrozott kéltségeket a Terasz Park Kft., valamint az OTP Ingatlan Zrt.
viselik.

4./ A szerz6dé felek a jelen szerzédésben hatdrozzdk meg a korforgalmi csomdpont
kiépitésével kapcsolatos feladataikat és kitelezettségeiket.
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A szerz6dé felek tudomdssal birnak arrdl, hogy az OTP Ingatlan Zrt. dltal a Kozlekedés-
Unié Infrastruktiva Kft. (1052 Budapest, Bécsi u. 5.) tervezével kotétt tervezesi
szerzédés alapjdn a kérforgalmi csomdpont kiépitésére vonatkozé engedélyezési-kiviteli
tervdokumentdcié elkésziilt, és az épitési engedély irdnti kérelmet az OTP Ingatlan Zrt.,
az 4t épittetdjeként az illetékes hatosdghoz benyijtotta. (Az épitési engedélyezési
tervdokumentdcié a jelen szerzédés 1/. sz. melléklete.) Az Onkormdnyzat a kérforgalom
kiépitéséhez K/31453/3/ 2008/XIIl. sz. hatdrozatdval koziitkezeldi, K/44874/2008/111
hatdrozatdval szakhatdsagi, valamint tulajdonosi hozzajarulast adott.

Az Onkormanyzat kételezettségvallaldsai:

- a jelen szerzédés 2./ pontjaban hivatkozott telekalakitdshoz sziikséges valamennyi
okirat beszerzése, vdltozdsi vazrajz elkészittetése, a Budapesti 1. szami Korzeti
Foldhivatallal  torténd  zdradékoltatdsa (a Budapesti 1. szamu Korzeti
Foldhivatalhoz az Onkormdnyzat a 36137/2009. szamon széljegyzett ingatlanok
egyesitése és hatdrrendezése iranti kérelmet nyujtott be),

- az Onkormanyzat a jogerds épitési engedélyt, annak kiaddsdt kovetden az engedély
Jjogosultjaként az illetékes hatosdagnal a nevére iratja,

- az Onkormdnyzat az épittetéként a nevére szolo jogerds és végrehajthatd épitési
engedély kézhezvételét kovets 40 napon beliil a kizbeszerzésekrdl szolé 2003. évi
CXXIX. tv-ben meghatdrozott, a korforgalmi csomdpont kiépitésére vonatkozo
épitési beruhdzdas megvalésitasdara kozbeszerzési eljardst ir ki, oly modon, hogy az
eredményhirdetés legkésébb 2009. szeptember 30-ig megtorténik,

- eredményes kozbeszerzési eljdrds esetén a nyertes ajanlattevével - a Terasz Park
Kft-vel és az OTP Ingatlan Zrt-vel a kozbeszerzés kitrdsa eldtt egyeztetett tartalmii -
vallalkozdsi szerzédést két, maximum a jelen szerzédés 7./pontjdban foglaltak
szerint meghatdrozott dsszegen (dtaldnydron) az eredményhirdetést kévetd 9. napon,

- a tervdokumentdciokban meghatdrozott miiszaki tartalommal maximum a jelen
szerzédés 7./pontjdban foglaltak szerint meghatdrozott Osszegii dtaldnydron a
kérforgalmi csomdpontot a vallalkozdsi szerzédés megkotésétdl szamitott 90 napon
beliil megépitteti, a miiszaki dtadds-dtvételi eljdrdst ezen hatdridd lejdridig
megkezdi,

- aforgalomba helyezési és a haszndlatbavételi engedélyeket beszerzi

- az dtadott pénzeszkézok felhaszndlasdrél a vomatkozé szamla mdsolatanak
atadasaval az OTP Ingatlan Zrt. és a Terasz Park Kft. felé elszamol.

A szerzédé felek megdllapitick, hogy a kérforgalmi csomépont a jelen szerzédés 1. sz.
mellékletét képezd engedélyezési tervdokumentdcioban meghatdrozott miiszaki tartalom
szerint vdrhatéan 75.000.000,- Ft ésszegért, amely a mindenkor hatdlyos adojogi
jogszabdlyok szerinti AFA-t tartalmaz, megvalosithaté, mely ésszeg magaban foglalja a
kérforgalmi csomdpont kialakitdsanak valamennyi kiltségét, beleértve az épitési
koltségeket, a jarulékos koltségeket, a kozbeszerzési eljards, a forgalomba helyezési
eljards dijat stb. (tovdbbiakban: kérforgalmi csomdpont kialakitasanak koltsége).
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A szerzéd6 felek megdllapodnak abban, hogy a jelen pont elsé bekezdésében
meghatarozott koltségbdl brutté 30.000.000,-Ft-ot, azaz Harmincmillio forintot a Terasz
Park Kft., mig brutté 45.000.000,- Ft-ot, azaz Negyvenotmillio forintot az OTP Ingatlan
Zrt. visel.

c., A szerzéd6 felek megdllapodnak abban is, hogy amennyiben a kozbeszerzési eljdrds

d.,

sordn tett nyertes ajanlatban meghatdrozott bruttd véllalkozasi dij az elsé bekezdésben
meghatdrozott Osszegnél alacsonyabb, a Terasz Park Kft. koltségviseld a nyertes
ajanlatban meghatdrozott épitési koltséget 40 %, mig az OTP Ingatlan Zrt. 60 %
ardnyban viseli. A szerzédS felek megdllapodnak abban is, hogy amennyiben a
nyertesnek javasolt ajanlatban meghatdrozott dOsszeg magasabb a 7/a pontban
meghatdrozott 0sszegnél, a kiilonbozetet az OTP Ingatlan Zrt. egyenliti ki, maximum
brutto 4.500.000,- Ft 0sszeg erejéig.

A szerzéd6 felek megdllapodnak abban, hogy a koltségviseldk a korforgalmi csomdpont
kialakitésanak koltségeit maximum brutté 79.500.000,- Ft dsszeg - amely a mindenkor
hatalyos adojogi jogszabadlyok szerinti AFA-t tartalmaz - erejéig vallaljdk viselni, azzal,
hogy a Terasz Park Kft. koltségei a 7.b., pontban megjelélt dsszeget nem haladhatjak
meg. Amennyiben a nyertesnek javasolt ajanlatban meghatdrozott 0Osszeg ennél
magasabb, a szerz6d6 felek egyeztetd targyaldst folytatnak le a jelen szerzédés 8./ és 9./
pontjaban meghatarozott végleges pénzeszkizdtadds teljesitése, és az eredményhirdetés
eldtt, a 79.500.000,- Ft, illetve az ezen dsszeg feletti koltség megfizetése érdekében.
Amennyiben az egyeztetd targyalds eredményre vezet a 79.500.000,- Ft ésszeg feletti
koltségrészt az OTP Ingatlan Zrt. viseli. A szerz8d6 felek megallapodnak abban, hogy az
Onkormanyzat a jelen pontban rogzitett targyalds sikeres lefolytatdsa utdn, maximum a
jelen pont szerint kialakitott dsszegen hirdet eredményt, és ezen az Osszegen, mint
atalanyadron koti meg a vallalkozdsi szerz6dést.

e., A szerz6ds felek megdllapodnak abban, hogy az Onkormdnyzat a vallalkozdsi szerzdést

8./

ugy koti meg, hogy az esetlegesen felmeriilé pétmunkdk ellenértékére a villalkozdsi dij
fedezetet nyjtson. A szerzédd felek megdllapodnak abban is, hogy amennyiben a
potmunkdkra a vallalkozési dij nem nyijt fedezetet, az Onkormdnyzat a pétmunkat — a
potmunkdk miiszaki tartalmdnak OTP Ingatlan Zrt.-vel torténd eldzetes egyeztetését
kévetben — azok megkezdése elétt az OTP Ingatlan Zrt.-vel eldzetesen egyeztetett
egységdron rendeli el. A szerzéd6 felek megdllapodnak abban, hogy az esetlegesen
elrendelt potmunkdk koltségeit az OTP Ingatlan Zrt. viseli, mely kiltségeket a
potmunkdk elvégzését kovetSen felmérési napld alapjan, tételes felmérés alapjan
egyenlit ki. A szerz6dd felek megdllapodnak abban, hogy az OTP Ingatlan Zrt. és a
Terasz Park Kft. nem viseli a tobbletmunkak koltségeit.

A szerz6dd felek megdllapodnak abban, hogy amennyiben a 7./d. pontban hivatkozott
koltségrész viselésérél nem tudnak megegyezni, vagy bdrmelyik koltségviseld
maradéktalanul nem utalja dt a ra esé koltségrészt, az Onkormdnyzat a kozbeszerzési
eljarast eredménytelenné nyilvdnitia. A kidzbeszerzési eljards eredménytelennek
nyilvanitdsa esetén a szerz6dé felek a 13./ pontban meghatdrozott eljardst alkalmazzak.

Az OTP Ingatlan Zrt. kitelezettség vallalasai:
- a 3./ pontban hivatkozott munkdk elvégzéséhez sziikséges engedélyezési, kiviteli terv

dokumentdcidokat brutté 5.250.000,-Ft tervezési dijért elkészittette, engedélyezés
céljabdl az illetékes hatosagnak benyujtotta, a 2./ pontban hivatkozott telekalakitds
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ingatlan-nyilvdntartdson tortént dtvezetését igazold tulajdoni lapmasolat kézhezvételét
kovetben, a jogerds épitési engedélyt a kérforgalmi csomdpont épittetdjeként beszerzi,
és a kézhezvételt kovetd 3 napon beliil dtadja az Onkormdnyzat részére,

- a korforgalmi csomdpont kialakitdsa koltségének a jelen szerzédés 7./ pontjdban
meghatdrozott red esé részét végleges pénzeszkozdtadds cimén dtutalja az
Onkormdnyzat részére, a jelen szerzédés 6./ pontidban meghatdrozott kozbeszerzési
eligrds eredményhirdetését megelézéen, az Onkormdnyzat erre vonatkozo irdsbeli
fizetési felszolitdsdnak kézhezvételét kivetd 8 munkanapon beliil,

9./ A Terasz Park Kft. kotelezettség vallalasai:

- a kérforgalmi csomopont kialakitdsa kéltségének a jelen szerzédeés 7./b pontjdban
meghatdrozott red eso részét végleges pénzeszkozdatadds cimén dtutalja az
Onkormdnyzat részére a jelen szerzédés 6./ pontjidban meghatdrozott kozbeszerzési
eljardsban torténd eredményhirdetést megelézéen, az Onkorményzat erre vonatkozo
irdsbeli fizetési felszolitasanak kézhezvételét kivetd 8 munkanapon beliil.

10./ A szerzéd6 felek megdllapodnak abban, hogy amennyiben a koltségviselék a rdjuk esd
koltségrészt atutaljak, de az Onkormdnyzat a kbzbeszerzési eljardst barmilyen okbol
eredménytelennek nyilvanitia vagy a vdllalkozdsi szerzédés a jelen szerzédés 6./
pontjdnak negyedik bekezdésében meghatdrozott hataridd lejartdig nem keriil
megkdtésre, ezen hatdriddk lejdrtdt kovetd 5 munkanapon beliil az Onkormdnyzat a
hivatkozott dsszegeket visszafizeti a koltségviselk szamldjara.

11./a Az Onkormdnyzat a jelen szerzédés 7./ pontjaban meghatdrozott kotelezettségvallalasra
tekintettel egyetért azzal, hogy a Bp., X. ker. 38326/6 hrsz., valamint 38326/7 hrsz. alatt
felvett épitési telkeken felépitésre keriilé lakdépiiletekre végleges haszndlatbavételi
engedély adhaté ki oly médon, hogy a korforgalmi csomopont megépitéséig a jelenlegi
Jorgalmi rend (Fertd utcdrdl lehetséges a bejutds a Somfa utcdra) dll fenn. Az
Onkormanyzat ezen kitelezettsége nem dll fenn, amennyiben a korforgalmi csomopont
megépitése kizarolag az OTP Ingatlan Zrt.-nek felréhato okbol nem valosul meg.

11.b/ Az Onkormdnyzat a jelen szerzédés 7./ pontjiaban meghatdrozott kitelezettségvdllaldsra
tekintettel egyetért azzal, hogy a Terasz Park Kft., mint tulajdonos részére az 1107
Budapest, X. ker. 38315/116 hrsz. alatti Ingatlanon felépitésre keriilé - dsszesen 183
lakdst, 135 belsé gépkocsi parkolét, 76 tarolot és 102 m2 alapteriiletii kereskedelmi
funkcidji egyéb helyiséget magdban foglalo épiilet vonatkozdsaban- haszndlatbavételi
engedély adhaté ki oly médon, hogy a kirforgalmi csomopont megépitéséig a jelenlegi
forgalmi rend dll fenn.

12./ A szerzddd felek figyelemmel a jelen szerzédés 2./ pontjdban foglaltakra megallapodnak
abban, hogy nem tartozik az OTP Ingatlan Zrt., valamint a Terasz Park Kft. feladatai
korébe semmilyen esetleges telekrendezéssel, ingatlanok miivelési dgdnak
atmindsitésével,  ingatlan  tulajdonosok  kizti  megdllapoddssal,  tulajdonosi
hozzdjdaruldssal, stb. kapcsolatos feladat, az OTP Ingatlan Zrt., valamint a Terasz Park
Kft. feladata a jelen szerzédés alapjan kizdrdlag a jelen szerzédésben meghatdrozott
fizetesi kitelezettség teljesitese.
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A szerz8ds felek megdllapodnak abban, hogy amennyiben a szerzédés 6./ pontjdban
hivatkozott kozbeszerzési eljdrds eredményteleniil zdrul le, a szerzéds felek
térgyaldsokat kezdeményeznek a kirforgalmi csomdpont kiépitésének modozatairol.

A szerzddd felek megdllapodnak abban is, hogy amennyiben a kozbeszerzési eljdrds
eredményes lezardsdt kovetben a korforgalmi csomdpontot az Onkormadnyzat az
érdekkirében felmeriild okbdl a jelen szerzédés 6./ pontjdban meghatdrozott hatdrido
lejartdt kovetd 30 napon beliil sem épiti meg, a szerz4dd felek kételesek a munka
tovabbfolytatdsarél vagy az esetleges elszamoldsrdl egyeztetd tdrgyaldst folytatni.

A felek képviseldi kolesondsen kijelentik, hogy a jelen megdllapodds aldirdsdra
megfeleld felhatalmazdssal rendelkeznek, és igy a megdllapodds az aldirds napjdn
hatalyba lép.

A felek megdllapodnak abban, hogy a jelen okiratba foglaltak teljesitése soran
kélesondsen egyiittmitkidve jarnak el. Figyelemmel erre, amennyiben barmely, a jelen
okiratban egyez6 akarattal meghatdrozott cél eléréséhez, illetdleg  eljdrds
lefolytatdsahoz tovabbi nyilatkozattételre, adat- vagy iratszolgaltatdsra van sziikség,
ugy azt soron kiviil megteszik.

Felek megdllapodnak abban, hogy a jelen szerzdédéssel kapcsolatban felmeriilt vitds
kérdéseket elsésorban targyalds ujdn kivanjdk rendezni. Ennek eredménytelensége
esetére a felek kikiotik a Févdrosi Birdsdg kizdrolagos illetékességét.

A jelen szerzédésben nem szabdlyozott kérdések tekintetében a Ptk. és a vonatkozo
Jjogszabalyok rendelkezései az iranyadoak.

Jelen megdllapodast a felek dtolvasds és értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben
megegyezot irjdk ala.

Budapest, 2009. s vsssoaisis

Budapest Févaros X. keriilet

Kébadnyai Onkormdnyzat Terasz Park Kft.
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OTP Ingatlan Zrt.




