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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Kébanya-Gergely Utca Ingatlanfejlesztd Kft. elkészitette a 2008. évre vonatkozd
beszamoldjat, amely az el6terjesztés mellékleteként keriil bemutatasra.

A mellékelt beszamoldt a Kdbanya-Gergely Utca Ingatlanfejleszté Kit. Feliigyel6
Bizottsdga a 2009. aprilis 15-i iilésén megtargyalta és azt 7/2009. sz. hatérozatival
elfogadasra javasolta a tulajdonos szamaéra.

A Konyvvizsgaloi jelentés szintén az el6terjesztés mellékletét képezi.

Hatarozati javaslat:

A Budapest Féviros X. Keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviselé-testiilete
elfogadja a Kobanya-Gergely Utca Ingatlanfejleszté Kft. 2008. évi éves
beszamolojat, kiegészité mellékletét, iizleti jelentését, valamint a konyvvizsgalé
jelentését.

Hataridé: azonnal
Felelds: Fecske Karoly

Budapest, 2009. majus 04. /4 M

Fecske Karoly
ligyvezetd
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Statisztikai szamjel:  11782492- 6810-113-01

Cégjegyzék szam: 01-09-676505

KOBANYA-GERGELY UTCA INGATLANFEJLESZTO KET

Cime: 1107 Budapest, Ceglédi ut 30.

EGYSZERUSITETT EVES BESZAMOLO
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A vallalkozas vezetdje (képviseltje)



Statisztikai szamjel:

Cégjegyzék szam:

11782492-7012-113-1

01-09-676505

KOBANYA-GERGELY UTCA INGATLANFEJLESZTO KFT

Egyszer(isitett éves beszamolé mérlege
"A" Eredménykimutatasa
2008 év
Osszkoltség eljarassal

e,-Ft-ban
Ei6z6
Tétel-szam A tétel megnevezése El6zd év év(ek) Targy év
médositasai

a b C d e

I Ertékesités nettd arbevétele 29010 56777

I Aktivalt sajat teliesitmények értéke

M. Egyéb bevételek 245 924
IV.  |Anyagjelleg( raforditasok 29106 29775
V. Személyi jellegli raforditasok 34083 33978
VI.  |[Ertékcsokkenési leiras 5843 14844
VIl. |Egyéb raforditas 2738 2713
A Uzemi (iizleti) tev. eredm.(l+11+-lIl.-IV-V-VI-VIl) -42515 -23609
VI, |Pénzlgyi miveletek bevételei 1062 2066
IX. Pénzugyi muveletek raforditasai

B. Pénziigyi miiveletek eredménye (VilI-IX) 1062 2066
C. Szokasos vallalkozasi eredmény (+-A+-B) -41453 -21543
X. Rendkiviili bevétel 9422
XI. Rendkivili raforditas

D. Rendkiviili eredmény (X-XI) 9422
E. Adézas elétti eredmény ((+-C+-D) -41453 -12121
XIl.  [Adéfizetési kotelezettség 220
F. Adozott eredmény (+-E-XII) -41453 -12341
G. Mérleg szerinti eredmény -41453 -12341

Budapest, 2009. aprilis 7.

A véllalkozas vezettje( képviseldje)




Statisztikai szamjel:

Cégjegyzék szam:

11782492-7012-113-1

01-09-676505

KOBANYA-GERGELY UTCA INGATLANFEJLESZTO KFT

Egyszerisitett éves beszamolo mérlege
Eszk6zok (aktivak)

2008 év
e,-Ft-ban
El6z6
Sorszam | A tétel megnevezése El&z6 év év(ek) Targy év
moédositasai
a b I d e
1. A. Befektetett eszkéz6k (2+3+4 sorok) 658814 648676
2. I. Immaterialis javak 28 30
3. H. Targyi eszkézok 658786 648646
4, lll. Befektetett eszkdzok
5. B. Forgéeszko6z6k (6-9 sorok) 31406 67144
6. I. Készletek
7. il vaetelések 2655 5556
8. lil. Ertékpapirok
9. IV.Pénzeszkszok 28751 61588
10. C.Aktiv id6beli elhatarolasok 241
11. Eszk6z6k (aktivakidsszesen (1+5+10) 690220 716061
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A vallalkozas vezetdje(képviselsje)

Budapest, 2009. aprilis 7.




Statisztikai szamjel:

Cégjegyzék szam:

11782492-7012-113-1

01-09-676505

KOBANYA-GERGELY UTCA INGATLANFEJLESZTO KFT

Egyszerisitett éves beszamold mérlege
Forrasok (passzivak)

2008 év
e,-Ft-ban
El6z6
Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év év(ek) Targy év
médositasai
a b c d e

12, D. Sajat téke (13+15+16+17+18+19+20) 475477 505256
13. I. Jegyzett téke 660420 702540
14. 13.s0rbdl a visszavasarolt tul.részesedés
15. |l Jegyzett, de be nem fizetett toke
186. Ill. Téketartalék
17. IV. Eredménytartalék -143490 -184943
18. V. Leko6tott tartalék
19.  |VI .Ertékelési tartalék
20.  |VIl. Mérleg szerinti eredmény -41453 -12341
21. E. Céltartalék 54396 54396
22. |F.Kotelezettségek (23+24+25) 72263 77193
23. _|l. Hatrasorolt kotelezettség
24. Il. Hosszu lejaratu kételezettség
25. l1l. Révid lejaratu kételezettség 72263 77193
26. G.Passziv id6beli elhatarolasok 88084 79216
27. Forrasok (passzivak)osszesen (12+21+22+26) 690220 716061

Budapest, 2009. aprilis 7.

A véllalkozas vezetdje(képviseldje)




KIEGESZIT® MELLEKLET

KOBANYA-GERGELY UTCA INGATLANFEJLESZT® KFT 2008 EVI
EGYSZERUSITETT EVES BESZAMOLOJAHOZ

l. Tajékoztaté adatok

A Tarsasag neve: Kobanya-Gergely Utca Ingatlanfejleszts
Korlatolt Felel6sségli Tarsasag

Réviditett neve: Kébanya-Gergely Utca Kift

Statisztikai szamjel: 11782492-6810-113-01

Cégjegyzékszam: 01-09-676505

A tag(ok) adatai: Budapesti Kébanyai Onkormanyzat

(1102 Budapest, Szent Laszlo tér 29.)
A tarsasag székhelye: 1101 Budapest, Ceglédi at 30.
Telephelye: 1101 Budapest, Sibrik Mikios at 32
Alakulas idépontja: 1998.oktéber.13.
A cég jegyzett tokéje:  702.540.000,-Ft, mind pénzbeli hozzéjarulas
Kepviseletre jogosult:  Fecske Karoly , képviselet maodja: 6nalld

Kényvvizsgald: JUMA PROFI Gazdasagi Tanacsadé és Szolgaltatd Kit.
A konyvvizsgalatért egyszemélyben felelés: Gaspari Judit
Engedély szama: 005154

Felugyeld bizottsdg:  Pap Sandor
dr. Szkalka Tamas
Nagy Laszlo
Banati Rudolf

Tevékenységi kor: novenytermelési szolgaltatas TEAOR: 0161 (fétevékenység)
szines fémérc banyazata
epitoko, diszitéko fejtése
epuletbontas, féldmunka
talajmintavétel, probaflras
ingatlankezelés
ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése
ingatlanberuhazas,-eladas
szennyez8désmentesités

A tarsasagot hatarozatlan idére hoztak létre.

Il. Kényvvezetés, Szamviteli politika ismertetése

A tarsasag kettésds konyvvezetést vezet. "A" tipusa eredmeénykimutatast alkalmaz.
Az egyszerisitett éves beszamold merlege a kételezé tagolason tul tovabb nem részletezett.
A szamviteli politikdban a szamvitel altalanos szabalyai szerint jarunk el.

Ertékcsokkenési leiras elszamolasa:

Alkalmazott leirasimodszer : linearis leiras a brutto érték alapjan a varhaté
maradvanyérték figyelembevételével.

Varhaté maradvanyérték: azoknal az eszkézoknél, melyek varhato élettartama
megegyezik az eszkdz gazdasagi élettartamaval a maradvanyérték nulla.



Epuletek, epitmények esetén a tarsasag 10 éves felujitasi periodussal szamol.
10 évig az épuletek, épitmények tervszerinti értékcsokkenést szamolunk el.
Minden egyéb eszkoz esetén a maradvanyérték a bekerilési érték 10%-a.

Celtartalékok képzése: Céltartalékot képezink a muitbeli, illetve a folyamatban
levé ugyletekbdl szarmazo kotelezettsegekre, melyek varhatoan, vagy bizonyosan
felmertinek,esedékességuk bizonytalan, s melyekre a szlilkséges fedezetet mas
maédon nem  biztositottunk.

Jelentds 6sszegil hiba: Jelentds 6sszgii hiba nagysagaként a mérleg féosszegének
2%-at hatarozzuk meg.

Ertékvesztés elszamolasa: Az egy éven tuli kovetelések estében, ha a kévetelés
konyv szerinti 6sszege és a varhatd megtérils dsszege kozotti kilonbozet meghaladja
a 100,-eFT-ot értékvesztést szamolunk el.

100,-eFt-nél kisebb 8sszegii kévetelés esetében az értékvesztés Osszege a kdvetelés
nyilvantartasi értékének 50%-a.

Rendkivuli bevételek és raforditasok minésitése: A rendkivili bevételek és raforditasok
fuggetlenekl a vallalkozasi tevékenységtél, a rendes tzletmeneten kivil esnek, a
szokasos vallalkozasi tevékenységgel nem alinak kézvetien kapcsolatban.

A rendkivli bevételek és raforditasok mindsiteésénél nem térunk el a szamvitelei
térvenyben foglaltaktal.

A beszamol6 készitésénél a szamviteli alapelvekts] nem térunk el.

lil._A valoés pénziigyi, j6vedelmi helyzet bemutatasa

2007 év 2008 év %-ban
Sajat téke aranya 68.85 70,56
(sajat tbke/osszes forras)
Tokefeszultségi mutato
(idegen t6ke/sajat toke) 15,2 15,28
Eladésodottsagi mutatd
(kotelezettségek/sajat toke) 15,2 15,28
Toke erosség
(sajat toke/mérleg f66sszeg) 68,89 70,56
Likviditasi mutaté
(forgdeszkozok/rovid lej.kot) 43,46 86,98
Likviditasi gyorsrata
(forg.eszkozok-készlet/révid lej.kot.) 43,46 86,98
Tékearanyos jovedelmezdség -8,72 -2,44
(addzott e./sajat téke)
Arbevételaranyos jévedelmezéség -142,89 21,74

(ad.eredmeény/netté arbev)

Eszkozaranyos jovedelmezéség -6,29 -3,3



(adozott e./eszk.Osszesen)

Koltségek bemutatasa 2007 év 2008 ev
512 éven bel.elh.anyagi eszk. 111 997
513 egyéb anyag ktg 1424 802 1051 366
514 cégauté Uz.ag ktg-e 1012 506 1015 203
521 szallitas, rakodas, rakt. 165 998
522 bérleti dijak 3420000 3 561 900
523 karbantartasi ktg-ek 712914 1199 647
524 hirdetés, reklam 7 650
529 egyéb szolgaltatas 21023 766 21 905 805
531 hatdsagi, igazg.dijak 916 105 63 133
533 biztositas 11734 21 391
539 kalenf.egyéb ktg 387 624 290 385
541 bérkoltség 16 543 157 16 444 123
542 személyes kdzrm.dija 7 096 549 6 868 000
551 szem jell kifiz. 712 690 889 150
5531 reprezentacio 288 095 193 689
5533 betegszabadsag ktg-e 101 882 221 165
554 gk.ktg.térités 32773 240 000
559 egyéb sz jell kifiz. 967 859 1133 568
56111 nyugdij bizt.alap 4 948 356 5688413
56121 eg.bizt. 1981 696 1185 087
5614 tappénz 1/3 282 783 84 384
562 egészségugyi hozz.j. 276 378 179 986
563 munkakadéi j. 496 126 500 717
564 szakképzési hozz.j. 354 595 349 682
571 értékcsokkenési leiras 5 814 357 14 825 127
572 egybsszegli écs. 28 816 18 858
- 69 009 211 78 042 776
Elszamolt raforditasok 2007 év 2008 év
81500 Elad.szolg.érték(alvall) 22766 554 000
86100 Ert.imm.javak t.eszk.ért. 485 800
86331 Apeh-nak addal.név.
86332 Késedelmi kamat,6nell.pot. 649 272 3777
865 céltartalék képzés
866 értékvesztés, terv.f.écs 42 500
8671 kig.vetéssel elsz.adok 1232 570 924 970
86721 ipar(izési ado 531 009 1 080 895
86722 gépkocsi stlyadd 11 400
86730 innovacios jarulék 79 651 162 134
869 egyéb raforditas 246 066 1438
8691 behajth.kov.leirt dssz.
879 p.ugyi raforditasok
891 tarsaséagi ado 219 631
2761334 3486 545



Bevételek alakulasa 2007 év 2008 év  Ft-ban
911 belféldi ért.arbevétele
913 bérleti dij 28 987 758 56 217 318
915 Kozvetitett szolg.arbev. 22767 560 000
961 Erték.inn.jav.t.eszk.bev. 923 100
965 céltartalék felhaszn.
966 Visszairt ért.v.t.f écs. 230475
9671 Onk.tamogatas
9674 banyarekultivacio
969 egyéb bevételek 14 379 1066
974 kamat és kamatjell.bev. 515 851 2 065 819
975 forgbeszkozok arf.nyer. 546 024
98 rendkiviili bevétel 9421 419
30 317 254 69 188 722

IV. Mérleghez kapcsol6do kiegészitések

A befektetett eszkdz6k alakulasat az I.szamu melléklet tartalmazza.
Terven feluli értékcsokkenést és visszairt értékcsokkenést nem szamoltunk el.
A koveteléskent elszamolt 6sszegek részietezése a kévetkezd:

Belféldi vevék 1.301.288 Ft
Munkavall.szembeni kév. 90.000 Ft
Egyéb kovetelések 26 577 Ft
Szallité tuifizetés 114.966 Ft
Adotulfizetés és kévetelés 4.022.920 Ft

Targyévben az Erdei Kertészet Bt. egy éven tuli, 40.000 Ft
6sszegll vevikovetelésre 20.000 Ft értékvesztést szamoltunk el.

A tarsasag bankszamlaja 61.588.061,-Ft-tal rendelkezik.

A kotelezettségek kozott a kovetkezd tételek szerepelnek:

Tagi kélcson 7.000.000 Ft

Révid lejarata hitelek
Belfdldi szallitok
Adotartozasok
Joévedelem elsz.

Révid lej. Két. kapcs. vall.
Vevéi tulfizetés

10 290 Ft

16.430.059 Ft
2.964.746 Ft

726.212 Ft

50.000.000 Ft

61.848 Ft

2008. évben cégbirésagi bejegyzés alapjan 42.120.000,- Ft Gsszegl tdkeemelés tortént.

A jegyzett t6ke atvezetésre kertilt.

Aktiv idébeli ethatarolasként a fix kamatozasy betét 241 .644- Ft 6sszeg(i kamata keriilt elszamolasra.
A passziv id6beli elhatarolas 79.215.719,- Ft Osszegébdl halasztott bevéteiként 77.963.348,- Ft keriilt
kimutatasra.Ez az 6sszeg a Zala-Gergely Kift tulajdonosatél kapott fejlesztési tAmogatas még fel nem
hasznalt része.

A 2008 év elején kifizetett kdziizemi ktg-ek, telefon szamla dsszege keriilt kig-ként




elhatarolasra, valamint a kényvvizsgalati és tigyvédi munkadij.

A vallalkozas vallalta, hogy az adofizetési kotelezettségének a jovedelem (nyereség-) minimum
alkalmazasaval tesz eleget, adofizetési kotelezettsége 219.631,- Ft.

A mérleg szerinti eredménye 12.340.608,-Ft veszteség.

V. Tajékozaté adatok

Atlagos statisztikai allomanyi létszam: 8 &

Az ugyvezeté megbizasi dija: 450.000,-Ft/hé 6sszeg volt 2008-ben is.
A beszamol6 osszeadllitasaért felelés személy: Fecske Karoly.
Felugyelbbizottsagi tagok brutté tisztelet dija: 130.000,-Ft/ho/4 £6.

Budapest, 2009. 04 07.

A vallalkozas vezetbje(képviseldje)



Fiiggetlen Kdnyvvizsgaldi jelentés

a Kébanya-Gergely utca Ingatlanfejleszt6 Kft tulajdonosanak

Elvegeztik a Ké6banya-Gergely utca Ingatlanfejleszté Kft. (1107. Budapest, Cegledi u.30.) mellékelt
2008. évi egyszeriisitett éves beszamoldjanak a konyvvizsgalatat, amely egyszer(sitett éves beszamo-
16 a 2008. december 31-i fordulénapra elkészitett mérlegbél - melyben az eszkézok és forrasok egyezd
végosszege 716.061 eFt, a mérleg szerinti eredmény 12.341 eFt veszteseg -, az ezen idépontra vég-
26d6 évre vonatkozd eredménykimutatasbol és a szamviteli politika meghatarozo elemeit, valamint az
egyéb magyarazo megjegyzéseket tartalmazo kiegészitdé mellékletbdl all.

Az egyszerisitett éves beszamolonak a szamviteli torvényben foglaltak és a Magyarorszagon elfoga-
dott altalanos szamviteli elvek szerint torténd elkészitése és valds bemutatasa az Ggyvezetes felelGs-
sége. Ez a felelésség magaban foglalja az akar csalasbol, akar hibabol eredd, lényeges hibas allitasok-
t6l mentes pénziigyi kimutatasok elkészitése és valdés bemutatasa szempontjabdl relevans belsd ellen-
érzés kialakitasat, bevezetését, fenntartasat, megfeleld szamviteli politika kivalasztasat és alkalmaza-
sat, valamint az adott kérulmények kézott ésszerli szamviteli becsléseket.

A konywvizsgalé feleléssége az egyszerUsitett éves beszamold vélemenyezése az elvégzett kdnyv-
vizsgalat alapjan.

A kényvvizsgalatot a magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardok és a kényvvizsgalatra vonatkoz6 -
Magyarorszagon érvényes - térvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk vegre. A fentiek meg-
kovetelik, hogy megfeleljiink bizonyos etikai kdvetelményeknek, valamint hogy a kényvvizsgalat terve-
zése és elvégzése révén elegendé és megfeleld bizonyitékot szerezziink arrol, hogy az egyszerUsitett
éves beszamold nem tartalmaz Iényeges hibas allitasokat.

Az elvégzett konyvvizsgalat magaban foglalta olyan eljarasok végrehajtasat, amelyek célja konyvvizs-
galati bizonyitékot szerezni az egyszerUsitett éves beszamoléban szereplé Gsszegekrol es kozzététe-
lekrél. A kivalasztott eljarasok, beleértve az éves beszamold akar csalasbél, akar tévedésekbdl eredo,
lényeges hibas allitasai kockazatanak felméréseit, a konyvvizsgald megitelesétdl fuggnek. Az egysze-
riisitett éves beszamolohoz kapcsoloddan a kényvvizsgald kockazatfelmérésének nem celja, hogy a
vallalkozas belsé ellendrzésének hatékonysagara vonatkozoan vélemeényt mondjon.

A konyvvizsgalat magaban foglalta tovabba az alkalmazott szamviteli alapelvek és az Ugyvezetes lé-
nyegesebb becsléseinek, valamint az egyszerUsitett éves beszdmold bemutatasanak értékelését. A
munkank a fent emlitett terletre korlatozédott és nem tartalmazta egyéb, a Tarsasag nem auditalt
szamviteli nyilvantartasaibdl levezetett informaciok attekintését. Meggy6zodesunk, hogy a megszer-
zett kényvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfelelé alapot nyujt a kényvvizsgaloi zaradék megada-
sahoz.

Zaradék:

A kénywvizsgalat soran a K6banya-Gergely utca Ingatlanfejleszté Kft. egyszerisitett éves beszamo-
l6jat, annak részeit és tételeit, azok konyvelési és bizonylati aldtdmasztasat az érvényes nemzeti
kényvvizsgalati standardokban foglaltak szerint feltlvizsgaltuk és ennek alapjan elegend6 és megfeleld
bizonyossagot szereztiink arrdl, hogy az egyszerusitett éves beszamolot a szamviteli térvenyben fog-
laltak és az altalanos szamviteli elvek szerint készitették el. Véleményiink szerint az egyszerisitett
éves beszamolo a Kébanya-Gergely utca Ingatlanfejleszté Kft 2008.december 31-én fennallo
vagyoni, pénziigyi és jévedelmi helyzetéré! megbizhato és valos képet ad.

Budapest, 2009..1.Y.. . X ...
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Juma Profi Gazdasagi Tanacsado
és Szolgaltato Kit
1012. Budapest, Logodi u.48. 1012. Budapest, Logodi 1.48.
Kamarai nyilv.szam : 002483. Kamarai tagszama : 005154.




