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Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviselo-testiilete  a
990/2009.(V.26.)sz.  hatérozatéban foglaltak értelmében a  Vérosiizemeltetési  és
Vagyongazdalkodasi Féosztdly is megvizsgalta a Budapest X. keriilet Madi u. 86-92 szam
alatti jelenleg a Gyermekjoléti Szolgalat altal hasznalt éptilet, bolcs6dévé alakitasanak
lehet6ségét.

A vizsgalat alapjan megéllapithato, hogy az eredetileg is bolcséde céljara hasznélt épiilet a
funkci6jdnak modosulasa 6ta megvaltozott rendeletek, eléirasok, szabvanyok miatt jelenleg
automatikusan nem hasznalhaté ismét bolcsédeként. A felveendd gyermeklétszamrol és a
gyermekek korcsoportonkénti Osszetételérél sz6ld szakmai doéntés utan az éplilet miszakilag
alkalmassé tehet6 a feladat ellatasara. A csatolt megval6sithatosagi tanulmany Kitér a jelenleg
még nem definidlt, korcsoportonkénti elhelyezhetd gyermeklétszamra és a lehetséges miiszaki
megoldasokra, azok elényeire és hatranyaira, valamint becslés alapjan ezek varhat6 koltségeire.

Az elkésziilt tanulmany alapjén féosztdlyunk az ,,A” véltozat megvaldsitésat (2 gondozasi
egység, 4 csoportszoba, 40 férdhely) javasolja a teljes értékii megoldas érdekében, bar ennek a
megoldasnak legnagyobb a koltségigénye.

A Vagyongazdalkodasi és Keriiletlizemeltetési Bizottsag valamint a Gazdasagi és

Kéltségvetési Bizottsag az elbterjesztést soros iilésén targyalja, melynek dontését a Bizottsag
elnoke szoban ismerteti.

Kérem a Képviselo-testiiletet az aldbbi hatarozati javaslatok elfogadaséra.

Hatairozati javaslat:

1. A Budapest Féviros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviselo-testiilete a
Budapest X. keriilet Madi u. 86-92 szam alatti ingatant bélcséde céljara kivanja
hasznositani, az an. ,,A” viltozat (2 gondozasi egység, 4 csoportszoba, 40 férdhely)
kialakitasaval.




2. A Képviselo-testiilet felkéri a Polgarmestert a Madi u. 86-92. sz. alatti ingatlan
bolcsédévé torténd atalakitasihoz sziikséges tervezési, engedélyeztetési eljaras
lefolytatasara, melyhez 5.5 millié6 Ft-ot biztosit, egyben felszabadit az , Esetlegesen
kies6 bevételekre” képzett céltartalék terhére.

3. A Képviselo-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy a kivitelezés koltsége az
onkormanyzat 2010. évi kiltségvetésének dsszeallitasanal keriiljon betervezésre.

Hataridé: 2009. december 30.

Felelés: Verbai Lajos polgarmester
Végrehajtisért felelds: dr. Neszteli Istvan jegyzo
Végrehajtas elokészitéséért felelds: Szarvasi Akos foosztalyvezet6

Bajtek Mihalyné foosztalyvezetd
Ehrenberger Krisztina féosztilyvezet6

Budapest, 2009. junius 3. J
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Szarvasi Akos
foosztalyvezetd

Torvényességi szempontbdl latta:

dr. Neszteli Istvan
jegyzd




BUDAPEST FOVAROS X. KERULET KOBANYAI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERI HIVATALA
Szervezési és Ugyviteli Féosztily
Szervezési Osztaly

o KIVONAT ) ,
BUDAPEST FOVAROS X. KERULET KOBANYAI ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETE

2009. majus 26-i iilésének jegyzékonyvébol

A kivonatot kapja:  képviseld-testiilet

990/2009. (V. 26.) sz. Bp. Fov. X. ker. Kéb. Onk. hatirozata

(23 igen, egyhangu szavazattal)

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkorményzat Képvisel§-testiilete felkéri a
polgdrmestert, hogy a szakbizottsagok és az Egyesitett Bolcs6dék vezetdjének javaslatait
figyelembe véve vizsgaltassa meg a Budapest X., Madi u. 86-92. épiiletében a Gyermekjoléti
Szolgalat épiilete bolcsddévé alakitasanak lehetdségét.

Hataridé:. azonnal

Felelds: Verbai Lajos polgarmester
Szasz Csaba alpolgarmester

Végrehajtasért felelds: Dr. Neszteli Istvan jegyz6

Végrehajtas elokészitéséért felelds: Szarvasi Akos féosztalyvezetd

Budapest, 2009. junius 10.
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TARTALOMJEGYZEK

MEGVALOSITHATOSAGI TANULMANY
a Budapest, Madi u. 86. s=z. alatti

Gyermekjoléti Kozpont épiiletének bdlecsbdévé
alakitasara

1. A meglévd épiilet ismertetése

2. Egy 40 féréhelyes (2 gazdasagi egység) bélcsdde eloirt helyiségei és
teriiletegysége

3. A meglévo épiilet megfeleldsége az eldirdsoknak:

4. Gyermeklétszdm meghatérozasa, gyermekszoba alapjan

5. Lehetséges megoldasok

6. Koltségbecslés

7. Rajzmelléklet

8. Fényképmellékletek

QuszedNieatin: AN Topest 77

Epitész tervezd Gerdenics J6zsef
E/1 13-0654/12

Statikus tervez6 Szlancsik Laszl6
T-T 13-2774

Epﬁl@tgépész tervezd Téth Zsolt

? G-T 01-7208

Villamos tervezd Szick Antal

V-T 13-6094

Ugyvezetd Muszély Pél




1. AMEGLEVO EPULET ISMERTETESE:

A Médi u. 86. szam alatt miikodé Napkozi Otthonos Ovoda pavilonos épiiletegyiitteséhez
kapcsolodik a két épiiletbél 4llo, jelenleg Gyermekjoléti kézpont. Az épiiletek zart
ko6zlekedd folyosékkal kapcsolédnak egymashoz.

A két épiilet eredetileg bolcsddének késziilt és akként miiksdott, négy foglalkoztatéval (mai
fogalmak szerint gyermekszobéaval). Az épiiletek kozépfofalas elrendezésli, hagyoményos
falszerkezetii, felujitast igényl6 allapottiak.

Az 6vodatél levélaszthaté telekteriilet (mtholdképrél mérve) ~2400 m?.

A két épiilet (nem felméréssel ellendrzott)

alaprajz alapjan: brutt6 ~ 612 m
netté ~ 501 m?
(ebb8l hékdzpont) ~ 35 m?

netto atalakithat6 alapteriilet ~ 466 m*

2. EGY 40 FEROHELYES (2 gondozisi egység) BOLCSODE ELOIRT HELYISEGEI
ES IGENYE
Telekteriilet: legaldbb 2000 m?
Az épiilet altal elfoglalt teriileten kiviil:
- terasz legaldbb 5 m?*/féréhely=200 m?
- jatszéudvar legalabb 10 m*/férdhely =400 m?

Személygépkocsi parkolé a foglalkoztatok (gyermekszobak) minden megkezdett 20m*-e
utdn 1 db.
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Helyiségek minimalis alapteriileti igényei:

- Bejarati el6tér, gyermekkocsi tarold

- Mosdé, WC sziil6knek
- Atad6, gyermekoltozo
- Elkiilonit6 és el6tér

- Flir6szt6-bilizd, gyermekmosdé

- Gyermekszoba

- Gyermekszobai jaték, 4gynemii raktar

- Terasz

-Kerti jaték és matrac tarol6
-Tak.szer. tarolé
-Jatszéudvari gyermek Wc

Kiegészitd helyiségek:
-Vezet6 gondozbi iroda
-Gazdasagi iroda
-Orvosi szoba
-Gondoz6noi szoba

Szocialis helyiségek:
-Etkez6
-Noéi 6lt6z06, vizesblokk

Konyha:

-F6z0 -, befejez6- vagy talalé konyha
-Zoldségelokészit6 és zoldségraktar

(csak fé6z6konyha esetében)
-Téapszerkonyha
-Fekete mosogatd
-Fehér mosogaté
-Eléskamra

Mosoda, ruhaszarit6, raktar
- Vasalg-iavits, tisztaruba raktar

Ko6zponti raktarak
-Takarit6szer raktar
-Selejt raktar
- Szemét — és mosléktarold
- Fogybeszkoz raktar
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Az eldiras szerinti minimalis alapteriilet (terasz nélkiil)

-Télalé konyhaval:
- F6z6 konyhéval:

[

2x8= 16m

~ 3m
2x16= 32m

~ 6m
2x24= 48m
4x50=200m
2x16= 32m
2 x 100 = 200m>
2x8= 16m
2x3= 6m
2x4= 8§ m
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525 m?
549 m?

A fenti értékek az elbirt helyiségek alapteriiletének Osszegei, amik nem tartalmazzdk a

kozlekedGket valamint azokat a terilleteket, amik a meglévd épiilet miatt, egyes

4



helyiségeknél fizikailag nem teszik lehetdvé az el6irt értékek pontos betartasat. (pl. az 4tadd-
gyermekoltszd az eldirt 16 m? helyett, a meglévé falszerkezetek miatt 18 mZ-es).

A sziikséges tobblet teriilet csak a jelenlegi alaprajzi elrendezés atalakitasa utan ( vazlatterv
készités) hatdrozhaté meg. El6zetesen csak ~ 15% tébblet teriiletigény becsiilhetd, igy a
varhat6 sziikséges nett6 teriilet, (talalokonyha figyelembe vételével), 525 + 15% =~ 604 m’

. AMEGLEVO EPULET MEGFELELOSEGE AZ ELOIRASOKNAK:

Az épiilet elrendezése, helyiségeinek szadma és funkcidja alapjan megéllapithatd, hogy a
jelenleg érvényes ( MSz 04-205-2: 1987) elbirasok elbtti kovetelmények szerint épiilt, igy

tobb ponton nem felel meg a jelenlegi szabvanynak.

Az alapvet6 hianyossagok:

- A gyermekszobék mérete: 37-42 m?
a kisebbik oldalfal hossza: 5,50 m.
Mai elbiras szerint az alapteriilet 50 m”
a kisebbik oldalfal hossza: 6 m

- A gyermekszobakhoz jelenleg nincs terasz kialakitva
az eléiras szerint 50 m? terasz sziikséges.

- Az épiilet bolcséde funkcidju (hékozpont nélkiili)
netto alapteriilete ~ 466 m?
az elbiras szerinti (40 fér6helyes) bélcs6de nettd alapteriileti igénye (terasz nélkiil)
~604 m®

A mintegy 138 m” alapteriileti hidny azt mutatja, hogy egyes szabvény szerinti helyiségek

teljesen hidnyoznak, vagy lényegesen kisebb alapteriiletlick az elbirtnal.




4. GYERMEKLETSZAM MEGHATAROZASA, GYERMEKSZOBA ALAPJAN:

A gyermekszoba legaldbb 50 m? és legkisebb alaprajzi mérete 6,00 m kell, hogy legyen.
Ebbe a szobaba korcsoportonként az alabbi létszam helyezhet§ el:

- csecsemd koru: 6 6 (8,33 m*/f6)

- tipegd kort: 8-10 £& (6,25-5 m?/f6)

- nagycsoportos kort: 12-14 £6 (4,16-3,57 m*/£5)

Fentick szerint a bolcsddei gyermeklétszam, a szabvanyban meghatirozott gondozasi
egységenkénti 20 o illetve gyermekszobankénti 10 6, atlaglétszdm, ami korcsoporttdl

fliggden valtozhat. A létszamot az intézmény alapitd okirata rogziti.
5. LEHETSEGES MEGOLDASOK

A vdltozat: A meglévod épiilet atalakitasa és bovitése, a szabvany ,,A” kategéridnak (40

féréhelyes, 2 gondozasi egységes, 4 csoport szobas) bolcsbde eldirasainak megfeleléen:

Elénye: - a szabvanynak megfelel6 kialakitassal az engedélyezés vita mentes
- a kapacitas eldre tudhato
- a gyermek és lizemeltet6i 1étszam a kategoridnak megfeleld,
gazdasagos

Hatranya: - a legmagasabb varhat6 beruhazasi koéltségli megoldas

B vidltozat: a meglévd épiilet atalakitasa és bévitése, az ,,A” kategdrianal kisebb (1,5

gondozasi egységes, 3 gyermekszobds, 30 fér6helyes) bolcsodévé.

Elénye: - kisebb bévitési igény és ennek megfelelden kisebb beruhazasi
koltség. .
- a kapacitas el6re tudhat6
Hatranya: - a szabvanynak megfelel6 helyiségméretekkel, de csokkentett gyermek

1étszammal csak 70-80 %-os gazdasagossag, s ugyanez vonatkozik a gyermek és

lizemeltetdi 1étszdmarényra is.




C vdltozat: a meglévd épiilet minimalis atalakitdsdval és bovitésével a szabvéanytdl
lényegesen eltéré bélcsbde kialakitasa. (két csokkentett 1étszamu gondozési egységes, a

4 db ~ 37-40 m*-es gyermekszoba megtartasaval.

Vérhatéan: ~ 4 x (6-8 {6s)

Elénye: - alegkisebb beruhazasi kéltségigény
Hétrénya: - az engedélyezési eljaras kétséges kimenetele (lehetséges az
engedély megtagadasa is) elhiizodasa.
- a kapacitas val6szintileg a leggazdasagtalanabb (gyermek és
tizemeltet6i 1étszam aranya a legrosszabb)

6. KOLTSEGBECSLES

Késziilt az ETK 2008 évi koltségbecslési segédlet aktualizaldsaval,
2009. L. félévi brutt6 aron, ezer Ft-ban , 20%-os Afa figyelembe vételével.

,»A” véltozat:
épiilet felyjitas 501 m*x 151 = 75.651 eFt
épiilet bovités 138 m* x 282 = 38.640 eFt
terasz épités 200m®x 149=_ 29.800 eFt
Osszesen: 144.090 eF't

,,B” valtozat:

épiilet bovités 88 m’x282=  24.816¢Ft

terasz épités 150m®x 149= 22350 eFt

- Qsszesen: 122.817 eFt
,,C” valtozat:

épiilet felujitas: 501 m’x 151= 75.651 eFt

épiilet bovités: ~50m?x282=  14.100 eFt

terasz épités: ~150 m®x 149 = 22.350 eFt

Osszesen: 112.101 eFt




Jarulékos munkak:

melegitd konyha 4.600 eFt
kozmi 1.900 eFt
parkol6 (8-10 db) 2400-3000 eFt
jatszédudvar 5.000 eFt
kerités 2.400 eFt
eng. + kiviteli terv 5.400 eFt
Osszesen: 22.300 eFt

A koltségbecslésnél figyelembe vett munkak:
_ Epﬁletfelﬁjités: - homlokzati nyildszar6 csere, homlokzati hdszigetelés
- tetdszigetelés, villimvédelem javitas
- belso részleges atalakitas,
- bels6 nyilaszarok, burkolatok cseréje
- épiiletgépészet, elektromos hélozat cseréje
- tiziviz ellatas, tlizjelzo, gyengearami berendezések
kiépitése
Epiilet bévités: - szerkezetépités, tetOszigetelés
- belsé munkék, épiilet felujitdsnak megfelelden.
Terasz €pités: - az el6irasok szerint a terasz fele fedett, a mésik fele
mozgathat6 arnyékoldval késziil.

- a terasz burkolat a jatszokerthez 30 cm-es (két 1épcséfokos)

Meglévo konyha: - a koltség a beépitett konyhatechnoldgiai berendezéseket, zsirfogd

koltségét tartalmazza.
Kozmii: - az 4talakitas utani kiils6 viz- és szennyvizcsatlakozasok koltségeit
tartalmazza, k6zmi bdvités nélkiil.
Parkolé: - a 8-10 db gyephézagos parkol6 és belsd tt varhatd koltsége, kiilsé
utcsatlakozés nélkiil.
Jatszéudvar: - az udvar tereprendezését, burkolatat, homokoz6 létesitését tartalmazza.
Kerités: - az 6vodatol valé elvélasztd kerités koltségét €s a meglévd utcai kerités

részleges javitasat tartalmazo tétel.




A koltségbecslés a mobilidk, berendezési targyak, felszerelések koltségeit nem tartalmazza.
A koltségbecslés készitésénél atlagos mindségli gépészeti és elektromos berendezéseket,
szerelést és étlagos mindségli burkolatokat, nyildszardkat, épitd anyagokat vettiink
figyelembe.

Pontosabb varhat6 kéltségeket az épiiletek felmérése, az el6zetes hasznal6i és szakhatdsagi

egyeztetések alapjan kialakitott alaprajzi és funkcionalis koncepcid alapjan lehet késziteni.

A bizonytalansagokra valé tekintettel a becsiilt koltség 10-15%-o0s szérasa varhat6, ezért az
egyes valtozatok varhat6 brutté beruhazasi kéltsége:

»A” viltozat: 135-185 millio Ft
»B” valtozat: 119-160 millié Ft

»C” viltozat: 110-148 millié Ft

Budapest, 2009.06.02.

Muszély
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MELLEKLETEIK

7. RAJZMELLEKLETEK

8. FENYKEPMELLEKLETEK
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7. RAJZMELLEKLET




Epdlet brutts alapterilete: 612,45 m2
EpQiet nettd alapterliste: 501,00 n2

8.70

540

8.70

4470




8. FENYKEPMELLEKLETEK
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Ovoda és Gyermekjoléti intézmény épiilete kozétti teriilet Hatsé homlokzat




