Budapest Fovaros X. kertilet Kgbanyai
Onkormanyzat Képvisel6-testilet tlése

BUDAPEST FOVAROS X. KERULET \ X/Vili Hiit*>,
KOBANYAI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE Eudapest ‘.

Targy: Javaslat az 1377/2008. (1X. 18.) sz.
Bp. Fév. X. ker. Kéb. Onk. hatéa-
rozatanak végrehajtas el6tti felll-
vizsgalatara

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A targy szerinti hatarozataval a Képvisel6-testiilet hozzajaruldsat adta a Bp. X. ker. Gergely u. 40. sz.
alatti tarsashazban ©nkormanyzati tulajdont képezé 41886/0/A/2 hrsz-0 albetét (6nallé ingatlan)
tulajdonjoganak ingyenes atruhdzésahoz ajandékozas jogcimén.

Tekintettel arra, hogy a képvisel6-testileti dontés alapjaul szolgalo el6terjesztés jogszabalyi hivatkozést
nem tartalmaz, a 2008. december 11-i keltezéssel elkészilt ajandékozéasi szerzOdés részemrdl torténé
aldirdsa el6tt szikségesnek itélem az ingyenes atruhdzdsra vonatkozé képvisel6-testileti dontés
megalapozottsdganak felllvizsgélatat a kovetkezd jogszabalyi rendelkezésekre figyelemmel:

Az allamhaztartasrol szolé (tbbbszor mddositott) 1992. évi XXXVni. térvény 108.8-a taglalja az
allamhéztartas alrendszereihez kapcsolodd vagyon feletti rendelkezési, hasznositasi, atruhédzasi, stb.
jogosultsagokat, a vagyon feletti rendelkezési jog formainak, modjanak szabalyozasi kotelezettségét.

A hivatkozott torvény 108.8 (2) bekezdése a kovetkezdk szerint rendelkezik:

,»Az allamhaztartds alrendszereihez kapcsol6dd vagyon tulajdonjogéat és a vagyon vagyonkezel6i jogat
insrvenesen atruhdzni, tovabba az allamhaztartds alrendszereinek koveteléseirél lemondani csak
torvényben, a helyi onkorményzatnal a helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatarozott médon és
esetekben lehet."

A téargyi gy szempontjabol relevans két, helyi 6nkormanyzati rendelet:

43/2004. (V1. 24.) Budapest KGbanyai Onkormanyzat rendelete, az Onkormanyzat vagyonarol,
a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol.

E rendelet 20.8 (1) bekezdése szabalyozza ugyan az ingyenes vagy kedvezményes atruhédzas, ajandékozas
lehet6ségét, de a rendelet 1.§ (2) bekezdés b.) pontja értelmében nem terjed ki a rendelet hatalya a lakasok
és nem lakés céljara szolgalo helyiségek bérletére, tovabba a lakésok és a forgalomképes dnkorményzati
vagyonnak mindsilé nem lakés céljara szolgalod helyiségek elidegenitésére.

A 46/2007. (XI11. 19.) Budapest Kébanyai Onkormanyzat rendelete szabalyozza az 6nkormany-
zat tulajdonédban all6 lakésok és nem lakés célkéra szolgalo helyiségek el-
idegenitésének feltételeit.

E rendelet sem a lakés, sem a nem lakas céljara szolgal6 helyiségek elidegenitésére ingyenes atruhdzés
lehet6ségét nem biztositja.

A Polgéari Torvénykdnyvrol szold 1959. évi IV. térvény (tovabbiakban: Ptk.) 121.8 (1) bekezdése az
alabbiak szerint rendelkezik:

121. ff (1) Elbirtoklas utjan megszerzi a dolog tulajdonjogét, aki a dolgot sajatjaként ingatlan esetében
tizendt, mas dolos esetében pedis tiz éven at szakadatlanul birtokolja.



Jelen Ggyben 1992. november 16-&n kerilt felvételre egy jegyz6kdnyv, melyben a felek, a X-XVII. ker.
IKV Térsashaz-kezel6ség és Scheuring Imréné, a tarsashaz kozos képviselGje részvételével rogzitették,
hogy a Képvisel6-testulet hatarozata alapjan a lakasallomanybol torolt alagsori lakast kdzos tulajdonba
veszik és az eredeti pince (tarol6) funkcidjat visszaallitjak.

Tekintettel arra, hogy a fenti rendelkezések 6ta az érintett helyiséget a tarsashdzban 1990-t6l kezd6dden
tulajdonostarsak - a mellékelt tulajdoni lap szerint a 41886/0/A/l hrsz.-G albetét tulajdonosai -
kiz&rdlagosan, sajatjukként, szakadatlanul birtokoljak, fennallnak az elbirtoklas jogszabalyban megkivant
feltételei. Alatdmasztja az elbirtoklas tényét, hogy az érintettek az ingatlant érintéen az évek folyaman az
allag meglrzése érdekében felljitasokat eszkodzoltek, viselték az ingatlannal kapcsolatos terheket, tehat
azt sajatjukként kezelték.

Fentiekben kifejtettek alapjan ajogszerl és val6sagnak megfelel6 modja az ingatlan-atruhazasnak az, ha
annak jogcime nem az ajandékozasban, hanem az elbirtoklasban kertil megéllapitésra.

Javaslom, hogy az EBH 2006.1551 birdsagi hatarozatban - mely jelen el6terjesztés mellékletét képezi -
foglaltak szerint az elbirtoklas alapjan tortén6 tulajdonszerzés ingatlan-nyilvantartasi  bejegyzése
érdekében keriiljon sor elbirtoklasi megéllapodas megkotésére.

Fenti észrevételeim alapjan kérem a T. Képvisel6-testuletet vizsgalja feltl az 1377/2008. (I1X. 18.) sz.
hatérozatat a hivatkozott jogszabalyok el6irasainak valé megfelel6ségét illetGen.

Hatarozati javaslat:

A Budapest Févaros X. keriilet KGbanyai Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a Bp. X. Gergely u. 40. sz.
alatti trsashazban lév6 41886/0/A/2 hrsz-U ingatlannak a 41886/0/A/l hrsz.-U albetét tulajdonosai altali
elbirtoklasanak tényét elismeri, egyben az 1377/2008. IX. 18.) sz. hatarozatat visszavonja.

Felkéri a polgarmestert, hogy erre tekintettel a szlikséges intézkedéseket tegye meg.

Hatérido: értelemszer(ien
Felelds: Verbai Lajos polgarmester
Végrehajtasért felelds: Dr. Neszteli Istvan jegyz6

Veégrehajtas el6készitéséért felel6s: Fecske Kéaroly, vezérigazgatd

Budapest, 2009. majus 11.

Veibai Laflos

Torvényességi szempontbdl latta:

A

Dr. Neszteli Istvan
jegyz6



Budapesti 1 szamu Korzeti Foldhivatal
Budapest, XI,Budafoki Ut 59. 1519 Pf.: 415.

BUDAPEST X.KER.

Belterilet

1103 BUDAPEST X.KER.

N

41886/0/A/1 helyrajzi

Oldal:

Nem hiteles tulajdoni lap - Epitésiigyi feladatokhoz
Megrendelés szam:8000004/416556/2008

2008.12.23

szam

Gergely utca 40. foldszint, ajto:1.

I. RESZ

1. Az egyéb 6nallé ingatlan adatai:

74N

megnevezeés terilet szobak szama eszmei hanyad
m2 egész/fél
lakas 247 4 3 576/1000

Bejegyz6 hatarozat: 999973/1999/

2. bejegyz6 hatarozat: 81177/2/1990/1989.10.11

NNNNN_NNNNN_NNNNNNN_NN N

3.

Tarsashaz

tulajdoni forma

magan

Az onallé ingatlanhoz tartoznak az ala pitd okiratban meghatarozott helyiségek.

tulajdoni hanyad: 1/6
bejegyz6 hatarozat, érkezési
jogcim: vétel

jogallas: tulajdonos

név : Vincze Gabor

szul. : 1962

a.név : Hazi Erzsébet

cim - 1103 BUDAPEST X.KER.

tulajdoni hanyad: 1/6
bejegyz6 hatarozat, érkezési
jogcim: vétel

jogallas: tulajdonos

név : Vinczéné Dobék Judit
sz.név: Dobak Judit

szul. :© 1962
a.név : Hegedlis Julianna
cim = 1103 BUDAPEST X.KER.

tulajdoni hanyad: 4/6
bejegyz6 hatarozat, érkezési
jogcim: vétel

jogallas: tulajdonos

név = Kisz Orsolya

szul. :© 1979

a.név : Scheuring Judit

cim : 1103 BUDAPEST X.KER.

Il. RESZ

1d6: 112966/1990/1990.10.15

Gergely utca 40 foldszint 1

1d0: 112966/1990/1990.10.15

Gergely utca 40 foldszint 1

1d6: 112966/1990/1990.10.15

Gergely utca 40 féldszint 1

. RESZ

Folytatas a kovetkez6 lapor



Budapesti 1. szamu Korzeti Foldhivatal
Budapest, XI,Budafokiut 59. 1519Pf.: 415. Oldal: 2/2
Nem hiteles tulajdoni lap - Epitésiigyi feladatokhoz

Megrendelés szarrt 8000004/416556/2008
2008.12.23

BUDAPEST X.KER.

Belterulet 41886/0/A/1 helyrajzi szam
Folytatés az el6zd laprol
. RESZ
bejegyz6 hatarozat, érkezési id6: 42807/1/2001/01.01.171
Holtig tardé haszonélvezeti jog
utaléds: 11 /5.
jJogosult:
név : Scheuring Imréné
sz.név: Vincze Judit
szul. - 1934
a.név : Pildner Melitta
cim = 1103 BUDAPEST X.KER. Gergely utca 40

A tulajdoni lap épitésiigyi hatosagi feladatok céljara lett kiallitva.
, 2008.12.23

Budapest X. Vordsmarty
Marianna



Budapesti 1 szamu Korzeti Foldhivatal
Budapest, XI.,Budafoki 0t 59. 1519 Pf.. 415, Oldal: 1/1

Nem hiteles tulajdoni lap - Epitésiigyi feladatokhoz
Megrendelés szam8000004/416558/2008

2008.12.23

BUDAPEST X.KER.
Belterilet 41886/0/A/2 helyrajzi szam

1103 BUDAPEST X.KER. Gergely utca 40. alagsor. ajto:l.

" I. RESZ

1. Az egyéb 6nallé ingatlan adatai:

megnevezés terilet szobdk szama eszmei hanyad tulajdoni forma

m2 egész/fél
lakas 59 2 0 137/1000 onkormanyzati

Bejegyz6 hatarozat: 999973/1999/

2. bejegyz6 hatarozat: 81177/2/1990/1989.10.11
Tarsashéaz

Az 6nallé ingatlanhoz tartoznak az ala pitd okiratban meghatarozott helyiségek.

- A - AT A A o Il.RESZ
3. tulajdoni hényad: 1/1

bejegyz6 hatarozat, érkezési ido: 106931/1/2006/06.04.04

jogcim: 1991. évi XXXI11I. tv. 34. 8 (1) bek.

utalas: 11 /1-2.

jogallas: tulajdonos

név: BUDAPEST KOBANYAI ONKORMANYZAT

cim: 1102 BUDAPEST X.KER. Szent Laszl6 tér 29.

I.RESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

A tulajdoni lap épitésilgyi hatésagi feladatok céljara lett kiallitva.

2008.12.23

Budapest X. Vordsmarty
Marianna



Budapesti 1. szamu Korzeti Foldhivatal
Budapest, XI.,Budafoki Ut 59. 1519 Pf.: 415, Oldal:

Nem hiteles tulajdoni lap - Epitésiigyi feladatokhoz
Megrendelés szam:8000004/416559/2008

2008.12.23

BUDAPEST X.KER.
Belterilet 41886/0/A/3 helyrajzi szam

1103 BUDAPEST X.KER. Gergely utca 40. foldszint. ajt6:2.

" I. RESZ - N~ — Ao A

I. Az egyéb o6nallé ingatlan adatai:

megnevezés teriulet szobak széama eszmei hanyad tulajdoni forma

m2 egész/fél
gyégyszertar 123 0 0 287/1000 onkormanyzati

Bejegyz6 hatéarozat: 999973/1999/

2. bejegyz6 hatarozat: 81177/2/1990/1989.10.11
Tarsashéaz
Az 6nallé ingatlanhoz tartoznak az ala pitd okiratban meghatarozott helyiségek.

_ANNN_NNANNNANN_NNNNNNNANNNAN_ II. RESZ n n N N n

4. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyz6 hatarozat, érkezési id6: 145446/1999/1996.06.26
jogcim: vétel
jogalléas: tulajdonos
név: SZENT KATALIN GYOGYSZERTAR BT.
cim: 1103 BUDAPEST X.KER. Gergely at 40

. RESZ y
2. bejegyz6 hatarozat, érkezési id6: 292273/1/2004/04.09.03

El6vasarlasi jog

145446/1999./1996.06.26./ szaml hatarozat kiegészitése,

jogosult:
név: FOVAROSI ONKORMANYZAT
cim - 1052 BUDAPEST V.KER. Varoshaz utca 9-11.

A tulajdoni lap épitésigyi hatosagi feladatok céljara lett kiallitva.

2008.12.23

Budapest X. Vordsmarty
Marianna

TULAJDONI LAP VEGE,

>1
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~Budapest, X. Ceglédi u 30

~relen vannak: Scheuring Imréné a Bp X. Gergely u 40 sz,

\Y tarsashaz kozos képviselfje
Zsadon Gyulané téarsashazkezeltség vehetdje
Targy: alagsori lakas torlése a lakasallomanybol

AfBp Fbévaros Kdébanyai Képviseld-testilet Polgarmesteri

Bivatal VX/1175/1992 ugyiratszamon értesitést adott a
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mvalé torlésérdl.
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1377/2008. (IX. 18.) sz. Bp. Fév. X. ker. K8b. Onk. hatarozata

(23 igen, 1 ellenszavazattal, 2 tartdzkodassal)

Budapest Févaros X. keriilet KGbanyai Onkormanyzat KépviselG-testiilete hozzajarul ahhoz,
hogy a Budapest X., Gergely u.40.sz. alatti Tarsashézban talalhaté 41886/0/A/2 hrsz.- 59 m?
nagysagu alagsori lakasként nyilvantartott (ténylegesen pincei tarold) ingatlanra, a Budapest
Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat és a Budapest X., Gergely u. 40.sz. alatti
Térsashdz ajandékozasi szerzOdést kosson, azaz az ingatlant Budapest Févaros X. kerilet
Kdbanyai Onkormanyzat Budapest X., Gergely u. 40.sz. alatti Tarsashaznak ajandékozza.
Hatéaridd: azonnal

Felel6s: Gyori Dénes alpolgarmester

Végrehajtasert felelds: Fecske Karoly vezérigazgato



Budapest Févaros X. kerlilet Kébanyai
Kébanyai Vagyonkezel§ Zrt. Onkormanyzat Képvisel6-testiilet tilése

It mmn

Targy: Javaslat a Bp.X., 41886/0/A/2
hrsz-u ingatlan Bp.X,,Gergely
u.40.sz. Tarsashaz részére
torténd atruhazasra

Tisztelt Képvisel6-testilet!

A Bp.X.,Gergely u.40.sz. alatti lakohadzas ingatlan 198j.mjus 10-én Kkelt alapito
okirattal lett tarsashdzza alakitva. Az alapitd okiratot a F&varosi Keriletek
Toldhivatala 197aliglisztus 7-én, 81177/2/1990.szamon jegyezte be. A tarsashdzban
3 db albetét -jidbkkasJ valamint 1 db gyogyszertdr megnevezésii nem lakas - lett
kialakitva. L

A fsz.l.sz. alattij 41886/0/A/l [hrsz-G, 247 m%Jejrillétd, 4 szobés oroklakas, a hozza
tartoz6 576/1000-ed kozos tulajdoni illetdséggel az 1990.szeptember 13-an Kkelt
adasveteli szerzddéssel elidegenitésre kerllet Vincze Gabor, Vinczéné Dobak Judit és
Kisz Orsolya vevlk részeére.

A fsz.3.sz. alattij41886/0/A/3 hrsz-0,]123m teruletl gydgyszertar megnevezesi nem
lakés célt helyiséget, a hozza tartozd 287/1000-ed kozos tulajdoni illetéseggel a
BudajsU"j6varoMM a Szent KatajmjGydgyszertar JBtrészére az
1.996.majus 9-én kelt adasvételi szerz6déssel.

A Budapest Kgébanyai Onkormanyzat KépjWsMG estiilete a V1/1175/1992.szamu(i
hatdrozataval a 2.szdmu tarsashazi albetétben szerepl6 | alagsori nheiyiséget a
lakasallomanybdl torolte, egyértelmden kinyilvanitva, h™gyjtmaja6hjopiUTiejn kivanja
fenntartani. Az 1992. november [6-4n megtartott tarsashazi kozgy(lésen a
tulajdonostarsak egyhangulag megallapodtak abban,, hogy”~TaMstilio7naTvyWIo6rolt
alagsori lakéast helyiség(ek)kent kozos tulajdonba veszik és az eredeti pince (tarold)
funkciojat visszaallitjak.

Fentiek értelmében Részvénytarsasdgunk Jogi Csoportjanal Dr.Bognar Tibor tgyvéd
Ur lett megbizva az alapit6 okirat, modositas elkészitésével. Az ligyved ur 1994 januar
15-én készitette el az alapitd okirat médositast és azt 1996julius 18-an nydjtotta be a
Foldhivatalba és kérelmezte annak ingatlan-nyilvantartason torténd atvezetéseét.



A FoOvarosi Kerlletek Foldhivatala azonban a 2005.janius 9-én 124567/1/2005.szamon
kiadott hatarozataval elutasitotta az alapitd okirat modositas iranti kérelmet, mivel az
1994. januar 15-én kelt alapitdé okirat mddositdas 1996.julius 18-an kerilt a
Foldhivatalhoz benydjtasra, holott a 3.szam( albetétben szereplé Szent Katalin
Gyogyszertar Bt. tulajdonjoga az 1996.junius 26-an érkeztetett okirattal kertlt
bejegyzésre. (A jogszabaly alapjan a bejegyzés irant benyujtott kérelmet az iktatas
idépontja hatarozza meg, s mivel az alapitd okirat modositas Foldhivatalba torténé
benyujtasakor a 3.szamuU albetét tulajdonosa mar nem a Magyar Allam volt, ezért az
alapito okirat modositas iranti kerelmet a Foldhivatal elutasitotta.)

A Tarsashaz alapitd okirat modositasi gyét tovabb ellehetetleniti az a tény, hogy a
tulajdon atruhazast tanusitd szerzddés hianyaban a Foldhivatal nem tudja bejegyezni a
tulajdonosvaltozas és az alapitd okirat médositast.

A héz tulajdonosai 12 éve varnak az alapito okirat médositasanak bejegyzésére.
Tekintettel arra, hogy az allamositast megel6z6en a hazasingatlan korabban szileik
tulajdonaban allt és az ingatlanban feldjito - értékndveld beruhazasokat végeztek -
tovabbd az ingatlanrészt azota is johiszem(en birtokoljak, javasoltuk az illetékes
Bizottsagnak annak engedélyezését, hogy a Bp.X.,Gergely u.40.szdm alatti,
41886/0/A/2 hrsz-u alagsori lakas (ténylegesen pincei tarold) albétét téritésmentesen -
ajandékozas jogcimén kertilhessen a Tarsashaz tulajdondba, mint kdzos tulajdonu
helyiség.

A Vagyongazdalkodasi és Keruletiizemeltetési Bizottsag 550/2008.(VI.17.)szamu
hatarozataval javasolta a Képvisel6-testiletnek, hogy a Budapest X.,Gergely
u.40.sz&m alatti Tarsashazban talalhat6 41886/0/A/2 hrsz-0 59 m? nagysagu alagsori
lakésként nyilvantartott (ténylegesen pincei tarold) ingatlan a Budapest F&varos
X.keriillet Kdbanyai Onkormanyzat- ajandékozasi szerz6dés megkotésével -
ajandékozza a Budapest X., Gergely u.40.sz. alatti Tarsashaznak.

Hatarozati javaslat:

A Budapest Févaros X.kertlet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel6-testulete
hozzajarul ahhoz, hogy a Budapest X., Gergely u.40.sz. alatti Tarsashazban
talalhat6 41886/0/A/2 hrsz-U 59 m? nagysagu alagsori lakéasként nyilvantartott
(tenylegesen pincei tarold) ingatlanra, a Budapest FOvaros X.kerllet Kdébanyai
Onkormanyzat és a Budapest X.,Gergely u.40.sz. alatti Tarsashaz ajandékozasi
szerzOdést kosson, azaz az ingatlant Budapest F6varos X.kerulet Kébéanyai
Onkormanyzat Budapest X.,Gergely u.40.sz. alatti Tarsashaznak ajandékozza.



Hataridd: azonnal
Felelds: Verbai Lajos polgarmester
Végrehajtasért felelds: Fecske Karoly

Budapest, 2008.szeptember 4.

Torvényességi szempontbdl latta:

Dr.Neszteli Istvan
jegyzd

/
Fecske Kéroly
vezérigazgato



(2) Az allamhaztartas alrendszereihez kapcsolédd vagyon tulajdonjogat és a vagyon vagyonkezel8i jogat ingyenesen atruhazni,
tovabba az allamhaztartas alrendszereinek koveteléseir6l lemondani csak térvényben, a helyi dnkormanyzatnal, a helyi 6nkormanyzat
rendeletében meghatarozott mddon és esetekben lehet.



kivotva 1
43/2004. (V1. 24.) Budapest Kébanyai Onkormanyzati rendelet

a Budapest KGbanyai Onkormanyzat vagyonarol, a vagyontargyak
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl

Egységes szerkezetben 8.

Budapest Kébanyai Onkormanyzat KépviselG-testiilete a helyi onkormanyzatokrol szolé 1990.
évi LXV. torvény (tovabbiakban: Otv.) 16. §-4nak (1) bekezdésében, valamint az
allamhaztartasrol sz6lé 1992. évi XXXVIII. torvény 108. 8-anak (2) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan az alabbi rendeletet alkotja:

A rendelet hatalya

1. 8§ (1) A rendelet hatdlya kiterjed a Budapest Kébanyai Onkormanyzat (tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonaban 1évé, illetve tulajdonaba kertil6:

a) ingd és ingatlan vagyonra, valamint vagyoni érték(i jogokra (tovdbbiakban: ingd és
ingatlan vagyon) tovabba,

b) a tagsagi jogot megtestesitG ertékpapirokra, a karpétlasi jegyekre, illetve kdzhasznu
tarsasagban és gazdasdgi tarsasagban az Onkormanyzatot megilletd egyéb tarsasagi
részesedésekre (tovabbiakban: portfolié vagyon),

c) a kisebbségi dnkormanyzatok, helyi kisebbségi énkormanyzatok vagyonjuttatasara.
(2) Nem terjed ki a rendelet hatalya:

a) koltségvetési szervek hasznélataban 1évé nem lakas céljara szolgédld helyisegek
bérletének Kivételével - az Onkorményzat tulajdonaban 1év6

vAJlakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletére, tovabba a lakasok és a
forgalomképes 6nkormanyzati vagyonnak mindsilé nem lakas céljara szolgald helyiségek 1
~elidegenitésére, e ot~

c) piacok fenntartasara, kezelésére, tovabba az arusitohelyek, helyiségek és a piac
hasznositasaval kapcsolatos lizemeltetési feladatokra,

d) az Onkormanyzat tulajdonaban all6 kozteriiletek hasznalatba adasara.

Az dnkormanyzati vagyon

2. § (1) Az Onkormanyzat vagyona (tovabbiakban: onkormanyzati vagyon) az 1. §-ban
meghatarozott vagyontargyakbol all.

(2) Az dnkormanyzati vagyon térzsvagyonbol és a torzsvagyon korébe nem tartozé vagyonbol
all.

(3) A torzsvagyon targyai forgalomképtelenek vagy korlatozottan forgalomképesek.

(4) A torzsvagyonba tartozé vagyontargyak korét jogszabalyok, valamint a Képvisel6-testiilet e
rendelete allapitja meg.



Az onkormanyzati vagyon ingyenes és kedvezményes atengedése

20. 8§ (1) Az onkorményzati vagyon tulajdonjogét, illetve haszndlatat - jogszabaly eltér6
rendelkezése hianyaban - ingyenesen vagy kedvezményesen atruhazni{gj andékozas,/ kdzérdeki
kotelezettségvallalas, kozalapitvany javéara alapitvanyrendelés és ~alapitvanyi hozzéjarulas
jogcimem ezen kivul az egyhadzak - els6sorban az 1991. évi XXXII. térvény végrehajtasanak
el6segitése céljabdl - és mas tarsadalmi szervezetek részére, valamint mas oOnkormanyzat
részére, utdbbinak a feladat - és hataskor atszallasa,(ingatlanok tulajdoni helyzetének rendezése
jcapcsan lehet. ~~

(2) Az onkorményzati vagyon ingyenes vagy kedvezményes megszerzéserdl, illetve
atruhazasarol a Tulajdonosi Bizottsag el6zetes véleménye alapjan a Képviseld-testiilet dont.

(3) Ertékhatartol fiiggetleniil a (2) bekezdés szerint hataroz a Képvisel-testilet - az (1)
bekezdésben foglalt jogcimeken kivill mas esetekben is - az énkormanyzati vagyon olyan céld
ingyenes vagy kedvezményes Aatengedéserél, amely kodzhaszni tevékenyseg eredményes
ellatasara, illetve anyagi forrdsai biztositasara szolgal. Kozhasznl tevékenység ellatasara
iranyul6 szerz6désben a Képvisel6-testiilet az ilyen célra szolgalé vagyonnal val6 rendelkezési
jogosultsaga terjedelmét egyedileg is meghatarozhatja.

Az 6nkormanyzati vagyonnal kapcsolatos perbeli vagy peren kivdili
egyezsegkotés

21. 8 Az Onkorményzat tényleges vagy varomanyi vagyonat erint6 perbeli vagy peren kivili
egyezséggel kapcsolatos dontésre, az egyezség megkotésére;

a) harommillio forint 6sszeghatéarig a Polgarmester,

b) harommillié egy forinttél szazmilli6 forint 6sszeghatarig a Tulajdonosi Bizottsag,
c) szazmilli6 forint értékhatart meghaladdan a Képvisel6-testilet

dont és gyakorolja a tulajdonosi jogokat.

Az 6nkorméanyzati vagyon hasznositasanak nyilvanossaga

22. § (1)* a) Az 6nkormanyzati vagyon elidegenitése, hasznalatba, bérbe vagy kezeléshe adéasa,
illetve mé&s modon tortend hasznositasa, e vagyon megterhelése harommillio forint értékhatar
folott versenyeztetési eljaras eredményeként torténhet, a Képviseld-testiilet ettél dnkormanyzati
érdekbdl (az 1990. évi LXV. torvény 8 §-4ban meghatéarozott kdtelezéen ellatando, illetve onként
vallalt feladatok ellatadsanak elGsegitése érdekében) mindsitett tébbseéggel eltérhet.

b) Onkormanyzati vagyon elidegenitése (értékesitése) soran az a) pontban szerepld eltérés csak
20 millié forint értékhatarig torténhet.

(2) Az Onkormanyzat az (1) bekezdésben meghatarozott értékhatar folotti vagyonhasznositas,
értékesités, vétel esetén értékbecslési szakvéleményt koteles beszerezni.

(3) A harommillio forint értékhatar alatti vagyonbeszerzés és értékesités esetén a Polgarmester
dont.

23. § A versenyeztetési eljaras szabalyait az Onkormanyzat kiilon rendeletben szabélyozza.

* Modositotta: 47/2005. (X. 21.) sz. rendelet. Hatalyos: 2005. X1 1-t6l
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EBH2006.1551

Elbirtoklassal tortent tulajdonszerzes targyaban létrejétt megallapodas
alapjan az elbirtokl6 tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyezhetd (1959. évi IV. torvény 116. §, 121. §; 1997. evi CXLI.
torveny).

A felperes 393 hrsz.-0 ingatlanra tulajdonjoganak elbirtoklas cimén torténé bejegyzését kérte.

Kérelméhez elbirtoklasi megallapodast csatolt, amelyben a volt tulajdonos hozzajarulasat adta
ahhoz, hogy az ingatlanra a tulajdonjog az elbirtokl6 javara bejegyzésre keruljon.

A korzeti foldhivatal hatarozataval a felperes kérelmét elutasitotta.

A fellebbezés folytan eljart alperes az els6foku hatarozatot helybenhagyta.

A felperes keresetében a foldhivatali hatarozatok hatalyon kivil helyezését kérte.

A megyei birdsag jogerés itéletében az alperes hatarozatat - az elséfokd féldhivatali hatarozatra
kiterjedGen - hatalyon kivil helyezte, és az els6foku foldhivatalt (j eljaras lefolytatasara kotelezte.

Az itélet indokoldsa szerint az 1959. évi IV. torveny (a tovabbiakban: Ptic) 121. 8-4nak (1)
bekezdése, 116. §-anak (1) bekezdése, valamint az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 1997. évi CXLI.
torvény (a tovabbiakban Inytv.) 39. 8-anak (3) bekezdése, valamint 51. §-anak (1) bekezdése alapjan
megallapithato, hogy a foldhivatal jogszabalysért6en jart el, amikor a felperes bejegyzési kérelmét
elutasitotta; a felperes ugyanis elbirtoklassal a tulajdonjogot ingatlan-nyilvantartdson Kivdil
megszerezhette, és igényt tarthat arra, hogy az ingatlan-nyilvantartasban feltlintetett tulajdonos
bejegyzésre alkalmas okiratot A&llitson ki, amelynek alapjan az elbirtokl6 tulajdonjoga az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezhetd.

A felperes altal csatolt elbirtoklasi megallapodas tekintetében tartalmi hianyossag nem all fenn, az
nem nyilvanval6an érvénytelen, ezért a foldhivatal nem utasithatta volna el a bejegyzési kérelmet
arra val6 hivatkozassal, hogy elbirtoklas jogcimén tulajdonjog bejegyzésére csak birdi itélet alapjan
kertlhet sor.

Az elrendelt megismételt eljardsra a birdsag azt az iranymutatast adta, hogy meg kell vizsgalni: a
benyGjtott  kérelem, valamint a csatolt okirat megfelel-e az Inytv. A&ltal elGirt alaki
kdvetelményeknek. Amennyiben igen, a bejegyzési kérelem teljesitése nem tagadhaté meg.

A jogerds itélet ellen az alperes terjesztett eld felulvizsgalati kérelmet, amelyben annak hatalyon
kivil helyezését, és a kereset elutasitasat kérte; sérelmezte tovabba a felperesnek megitélt perkoltség
magas 0sszegét.

Allaspontja szerint az Inytv. 32. §-a (1) bekezdésének f) pontjabdl a Ptk. 205. §-abol, 112. §-abol,
117. 8-4nak (2) bekezdésebdl illetve 121. 8-4bdl az a koOvetkeztetés vonhatdo le, hogy az
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés alapjaul csak szerzddés szolgélhat, miutdn az elbirtoklads a
sajatjakénti  birtoklas tényével torvény erejénél fogva kovetkezik be, arra vonatkozdan ilyen
megallapodas nem kdthetd. Elbirtoklas jogcimeén tehat a felperes tulajdonjoga nem jegyezhetd be az
ingatlan-nyilvantartasba. Ezt az értelmezést timasztja ala az Inytv. 26. §-a (2) és (4) bekezdésének, 3,
8-a (2) bekezdésének, 29. §-anak és 32. §-anak a rendelkezése is, ex lege tulajdonszerzést kizardlag a
birdsag allapithat meg.

Kifogasolta tovabba, hogy a jogerds itélet ellentmondasos, mert elbirtoklasra vonatkozo
megallapodast érvényesen nem lehet kotni, ezért az ahhoz kapcsolodd bejegyzési engedély is
nyilvanvaléan érvénytelen.

Utalt arra, hogy amennyiben az érintettek megallapodésa alapjan a tulajdonjog elbirtoklas jogcimén
bejegyezhet6 lenne, azzal kijatszhaté a term6foldrél szOold 1994. évi LV. torvény 6. §-a szerinti
belfoldi jogi személyek vonatkozasaban fennalld szerzési tilalom is.
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A felperes ellenkérelmében ajogerds itélet hatalyaban valé fenntartasat kérte.

Hangsulyozta, hogy az Invtv. altal hasznalt ,okirat", tovabba a ,,megallapodas” és ,,szerz6dés"
egymassal nem szinonim fogalmak. Allitotta, hogy a megallapodas csupén a szerzGdés egyik eleme, a
bejegyzés alapjaul szolgald okirat nem csak szerzddes lehet.

Allaspontja szerint ugyanazok a szabalyok vonatkoznak az ingatlan-nyilvantartason Kiviili
tulajdonszerzés foldhivatali bejegyzésére, mint a tulajdonjog atruhazésat tartalmazé szerz6désre.

Az 1952. évi lll. torvény (a tovabbiakban: Pp.) 1. 8-ara utalassal kifejtette, hogy amennyiben a
felek kdzott nincs jogvita, annak hidnyaban a jogugylet targyaban a birésag nem hozhat dontést; ezért
az elbirtoklas jogcimén torténd tulajdonszerzés bejegyzésének elrendelésére sem kizarolag a birdsag
jogosult.

Hangsulyozta, hogy a szerzOdések érvénytelenségének jogintézménye a perbeli esetben nem
alkalmazhato; az alperes a Ptk. 116. §-at indokolatlanul sz(kitéen értelmezi.

Hivatkozott tovabba arra, hogy az altala csatolt megallapodas a bejegyzéshez sziikséges kellékekkel
rendelkezik.

A felllvizsgalati kérelem nem alapos.

A Ptk. 121. 8-a4nak (1) bekezdése szerint elbirtoklas Gtjdn megszerzi a dolog tulajdonjogéat, aki a
dolgot sajatjaként 10 éven at szakadatlanul birtokolja.

A PK 6. allasfoglalasaban foglaltak szerint az elbirtoklas eredeti tulajdonszerzés-mod, amely nem
csak jogcimet ad a tulajdonjog megszerzésére, hanem a torvényszerlien befejezett elbirtoklas ténye
tulajdonjogot létesit az elbirtokld javara.

Ingatlannak elbirtoklas dtjan torténd megszerzéséhez nincs szikség a tulajdonjognak az
ingatlan-nyilvantartasba (telekkonyvbe) torténé bejegyzésére, mert a tulajdonjog megszerzése az
ingatlan-nyilvantartason (telekkdnyvon) kivil bekovetkezik.

Az Uj tulajdonos igényt tarthat arra, hogy az ingatlan-nyilvantartasban (telekkonyvben) feltiintetett
volt tulajdonos adjon a részére az elbirtoklas Gtjdn  szerzett tulajdonjoganak  az
ingatlan-nyilvantartasba (telekkonyvbe) bejegyzesre alkalmas okiratot; illet6leg, hogy tulajdonjogat a
birdsagnak az elbirtoklast megallapitd itélete alapjan jegyezzék be az ingatlan-nyilvantartasba.

A PK 6. allasfoglalas tehat maga is utal arra az eljarasi lehet6ségre, hogy az elbirtoklas bejegyzése
a volt tulajdonos altal kiéllitott, bejegyzésre alkalmas okirat alapjan térténhet meg.

Ennek megfeleléen mondta ki a Legfels6bb Birdsdg eseti dontésében, hogy az
ingatlan-nyilvantartasi jogszabalyok nem tesznek kiillénbséget a bejegyzés alapjaul szolgald okiratok
tekintetében a tulajdonjog megszerzésének jogcimei szerint, ezért az elbirtoklassal tortént
tulajdonszerzés esetén a tulajdonjog bejegyzésének teljes bizonyitd ereji maganokirat alapjan is
helye van. Az ingatlan-nyilvantartds szabalyaibol sem kovetkezik, hogy elbirtoklassal szerzett
tulajdonjog bejegyzésére csak joger6s birdsagi itélet alapjan kertlhetne sor (Kfv. VI.
37.546/2001/4.). Az Invtv. 26. 8-anak (4) bekezdése is utal a bejegyzes alapjaul szolgalo
jognyilatkozatra.

A Kkifejtettekre figyelemmel a megyei birdsdg helyes jogi allaspontra helyezkedett, amikor a
foldhivatali hatarozatokat jogszabalysértének talalta, és hatalyon kivil helyezte.

A felulvizsgalati kérelemben el6adottakkal 6sszefliggésben a Legfels6bb Birdsag kiemeli, hogy
nincs jelentdsége annak a lehet6ségnek, hogy a bejegyzés teljesitése adott esetben a jogszabalyok
Kijatszasat eredményezheti.

Ha a bejegyzési kérelem elbirdlasa sordn a foldhivatal azt llapitja meg, hogy a bejegyzés alapjaul
szolgald okirat alaki vagy tartalmi szempontbol nem nyilvanvaloéan érvénytelen, illetve megfelel az
Invtv.-ben  el6irt  alaki  feltételeknek, az  elbirtoklassal  megszerzett tulajdonjog
ingatlan-nyilvantartasba tortend bejegyzéset teljesitenie kell.

A kifejtettekre figyelemmel a Legfelsébb Birosag ajogerds itéletet a Pp. 275. §-anak (3) bekezdése
alapjan hatalyaban fenntartotta. (Legf. Bir. Kfv. 1V. 37.204/2006.)

(Megjelent: Legfels6bb Birdsag Hatarozatainak Hivatalos Gy(jteménye 2006/2.)



