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Tisztelt Képviselé-testiilet!

Téjékoztatjuk T Bizottsagot, hogy a 190/2009.(111.17.) sz. VAKEBI hatarozata alapjan,
targyi liggyel kapcsolatosan elkészitettiik a megvasdroland6 lakasokra vonatkozé
tenderdokumentéciét, az alabbiak szerint:

A Noszlopy u. 15-17 szam alatti ingatlanon 4 épiilet talélhat(’), melyekben 6sszesen 42
db lakas kapott helyet, az alabbi miiszaki jellemzdkkel:

A€p. | B.ép. | C.ép. | D.ép. | Ossz.
1 szobas 16 7 7 5 35
1,5 szobis - 1 1 1 3
2 szobas 3 - - 1 4
Ossz. | 19 | g 8 7
- - 1 1
komfort 8 3 - - 11
félkomfort 1 - - 1 2
komf.nk. 10 5 8 5 28
sgiikség - - - - 0
QSsz 19
L i
116 5 - 2 2
216 5 2 2 1 20
316 4 1 3 - 24
4 {6 - 1 1 4 24
S16 1 2 - - 15
6 16 3 1 - - 24
7 16 1 1 - - 14
19 8 8 | 7 130




Fenti téblazat alapjan lathatjuk, hogy targyi ingatlan 130 6 részére biztosit lakhatast,
mely atlagosan 3 6/ lakast jelent.

A targyi ingatlanon, Kkiiiritéssel kapcsolatosan 2008.08.16-4n tartottunk bejarast,
melynek sordn a mellékelt adatlapokon rogzitettik a lakédsok f6bb miiszaki
paramétereit, a bentlakok szamat, illetve a bérl6k el6zetes nyilatkozatait, lakasigényiik
tekintetében.

Fent hivatkozott bizottsagi hatarozat alapjan korabbi adatfelvételeinket jelen
nyilvantartisnak megfelelden korrigaltuk. A lakok lakasigényeinek meghatérozisa
sordn részben kordbbi nyilatkozataikra, részben az idevonatkozé hatalyos
Onkormanyzati  rendeletben  el6irt, méltanyolhaté  szocidlis  lakasigények
figyelembevételével hataroztuk meg, melyet az alabbi tdblazatban foglaltunk ssze:

o méltanyolhat6 szobaszdm
1-2 1-2
3-4 2-3
>4 +0,5

>3 gyermekesek esetén +1

A lakédsokban lakok atlagos szdma, valamint a méltanyolhat6 lakasigény figyelembe
vételével megallapithat6, hogy jellemzden legalabb 2 lakészobas, atlagosan 50-55 m?
teriiletii lakasokat kell vasarolni, melyet szamitdsainkban figyelembe is vettiink.

Fentiek, valamint a mellékelt tablazatban feltiintetet szamitasok figyelembevételével az
alabbi lehetdségeket latjuk, targyi ingatlan kitiritésére.

I.  Ujlakasok beszerzése
Optimélis elvaras lehet tulajdonosi és kezel6i szempontok alapjan, hogy a
megsziintetésre vard 42 db, alacsony miiszaki szinvonali és allapotii lakasokat 1j
lakasokra cseréljiink, igy tisztitva portfolié éallomanyunkat, csokkentve a
karbantartasi, felgjitasi terheket, illetve vagyon szempontjabol biztositva a hosszi
tavu értékalldsagot, nem beszélve az emberi szempontoKrol.
Amennyiben, Kébanya teriiletén fekvé, ij lakasokat vasirolnink a meglévo,
elbontandé lakdsok helyébe, Ggy szamitisaink szerint 680 milli6 Forint
Osszegbdl szamithatnink reilis megoldasra, mely megkozelitleg egy lakasra
atlagosan 16,2 millié Forint raforditast igényelne.
A 400 milli6é Forintos hitelkeret figyelembevételével, varhatéan csak 20-25 db uj
lakas beszerzésére lenne mod, mig a tobbi hianyz6 lakast az dnkorményzat sajat
lakasgazdalkodasaban megjelené lakasokbol kellene a feladathoz mellérendelni,
vagy megfelel6 anyagi forrast kell rendelni a tovabbi lakasok megvasarlasahoz.
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Hasznalt lakasok beszerzése

A likviditasi szempontok figyelembevételével megoldast jelent, ha Kébanya
teriiletén fekvé, értékallo, miiszakilag szinvonalas és kozepesnél nem
rosszabb miiszaki allapotd hasznalt lakasokat vasarolnank. Ez esetben az
ertékallosagot szintén hosszi és kozéptavon egyarant megteremthetnénk, és
fenntartasi, iizemeltetési koltségei is 4ltaldban elfogadhatok. A mellékelt
tablazatban két alapkategoriat vettiink figyelembe, mely egyrészro] panel tipus,
masrészr6l hagyomanyos szerkezetii ¢piiletben 1év6 lakdsokat feltételez. Fontos
szempontnak tartanank, elsédlegesen az ertékallosag és lizemeltetés oldalarél, ha
ezek Kobanya preferalt — fejlesztési és varoskdzponti teriiletek vonzasiban —
teriileteirdl keriilnének megvasarlasra.

Szamitasaink soran kiilén panel és kiilon hagyomanyos szerkezeti épiiletekre
vonatkozoéan végeztiik el szamitasokat, mely eredményiil az alabbiakat adta:

Csak panel tipusi épiiletben (alacsonyabb arak) ~ 345 M Ft
Csak hagyomdnyos szerkezets; épiiletben: ~ 437 M Ft
Vegyes vétel esetén: ~ 391 M Ft

Természetesen a koltségekhez hozzajarul, hogy adott lakasokat lakhaté allapotba
kell hozni, mely alatt festést, illetve kisebb szakipari munkék ellatasat érthetiink.
Ennek Osszegét, a vegyes vétel tipus értékébdl kiindulva, egy 10%-os
koltséghanyad figyelembevételével hatéroztuk meg, melynek szamitott Osszege
mintegy 39 M Ft.

Fenti értékek 0sszevonasaval megaillapithaté, hogy 42 db, hasznilt, vegyes
tipusi lakis vétele esetén a koltségek megkozelitdleg 431 M Ft-os koltséget
érnének el, mely lakisokra vetitve, itlagosan 10,3 M Ft raforditast
igényelne.

Bérleti jog megvaltas

Szamitasaink soran figyelembe vettiik, az elméleti lehetéségként megjelend
bérleti jog megvaltast is, mely ugyan nem illeszkedik a meghirdetett Bérlakas
programhoz, de amennyiben kiilésn keretet tudunk biztositani ennek
megval(')sitéséra, gy a Hitelprogram keretében vésarolt lakasokat szabadon
felhasznalhat6va tehetnénk, ezzel is bévitve a palyaztathat6 lakdsallomany
szamat. alapjan maximalisan 180 millié Forintos koltséggel szamithatunk, mely
lakdsonként 4,3 M Ft raforditast jelent.

Kiiirités menete:

A Kkiiiritést két 1épcsés formaban javasoljuk megvalésitani. Ez alatt azt értjiik,
hogy a piacrol megvasarolt ({ij-hasznalt) lakédsokat, megpalyaztatjuk azzal a
feltétellel, hogy a palyazoknak &nkormanyzati bérlakast, vagy oroklakast kell
cserébe leadni, melyekre pedig a X. Noszlopy 15-17. sz. alatt laké bérlék
palyazhatnanak.



Természetesen a kiiiritési feladat egy korben is elvégezhetd, ami azt jelenti, hogy
kozvetleniil a targyi ingatlanon laké bérlék részére vasarolunk lakasokat, de igy,
az ott ¢él6k egzisztenciadlis lehetdségeinek, életviteli  szokasainak
figyelembevételére kevésbé lenne mod az igényeket és lehetdségeket racionalisan
parositani, nem beszélve arrél, hogy a két kérés megoldasban kétszer annyi lakas
mozdul meg, igy a kinalati paletta boviil, ami pedig az igények és elvarasok
kiszolgalasanak lehetdségét javitjak.

Hatranya a két kords megoldasnak, hogy a palyazok altal leadott lakédsokat
tovabbi felujitasi koltség is terhelhet, mely a hasznalt lakasok vételénél kalkulalt
kozel 40 millié Forintos &sszeget javasoljuk alapul venni.

A lakdsok beszerzésére rendelkezésre allo id6 rovidsége, valamint a
megvasarolando lakdsszam végett megfontolandd, hogy a kivéant lakéastipusok
beszerzésére az Onkormanyzat palyazatot hirdessen mindsitett ingatlankozvetito
vallalkozasok részére, akik kinalatukb6l vélhet6leg maradéktalanul kielégithetik
a felmertilt igényeket.

3

Osszegzés

Ahhoz, hogy a targyi ingatlan illetve a k&rnyez6 ingatlanok hasznositisanak,
értékesitésének lehet6sége megnyiljon alapvetd feltétel a lakasok kiszanalasa, €s az
épiiletek elbontisa. Amennyiben a teriiletet az épiiletek elbontdsaval szabadda tudjuk
tenni, Gigy a targyi ingatlan 6700 m? telek teriiletén til, mintegy 1,3 ha telekteriiletet
tudnak hasznosithaté helyzetbe hozni, mely igy egyiittesen egy kozel 2 ha teriiletet
jelent. Ennek jelenlegi piaci értéke, egy 30 eFt/m® atlagarat szamolva 600 M Ft-os
arbevételt jelent az Onkorméanyzat részére.

Ezzel természetesen szembe kell allitani a koltségeket, melynek legmarkénsabb tétele
a lakasok beszerzése, mely a fenti szamitasok figyelembe vételével egy 430 és 680 M
Ft kozott meghatirozhaté koltséget jelent, a lakdsok kora, 4llaga €s tipusa
fiiggvényében. Ezt a koltségkeretet boviti a palyazati lakasok feltjitdsanak mintegy 35-
40 M Ft-os koltségigénye.

A Kkiiiritésre tervezheté lakas portfolio, az elézetes felmérések, valamint a
lakasban valésan tartézkodok szima alapjan:

Lakéhelyiség szama

(teriilet) Db

1 SZOBAS (25-35 m2) 9
2 SZOBAS (35-50 m2) 10
2-3 SZOBAS (50-55 m2) 8
3 SZOBAS (55-70 m2) 6
3> SZOBAS (70< m2) 9
42




Kérjik T. Képviseld-testiiletet, hogy a mellékletben csatolt dokumentumok, valamint a
fentiek alapjan targyi iigyben allast foglalni sziveskedjen.

Hatarozati javaslatok:

1. A Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai ﬁnkorményzat Képviselé-testiilete
gy dont, hogy a meghirdetett ,Sikeres Magyarorszagért” Bérlakis
Hitelprogram keretein beliil 400 M Ft Osszegii hitellehetéség kihasznalasival,
a Bp. X. Noszlopy u 15-17. szim alatti ingatlan Kkiiiritésével kapcsolatosan, a
Kdébanyai Vagyonkezelé Zrt. javaslata alapjan 42 db X. Kkeriiletben fekvé
hasznilt lakas Keriiljon beszerzésre. A hitelkeretbél beszerzett lakisok
palyizatra legyenek kiirva azzal a kikotéssel, hogy a palyazati lakasokért
cserébe lakasok legyenek leadva, melyek azutin a Bp. X. Noszlopy u. 15-17. sz
alatt taldlhaté bérl6k kozott Kkeriil elosztasra. A Képvisel6-testiilet igy dont,
hogy a visarolandé lakisok beszerzése céljabol a hirdessen palyizatot
mindsitett ingatlankézvetitéi vallalkozisok részére, akik a megadott
értékhatirok és lakastipusok alapjan konkrét lakasajinlat csomagokat
nyijthatnak be az (")nkorm:’myzat részére.

2. A Budapest Févaros X. keriilet Kdbanyai (")nkorményzat Képviselg-testiilete
ugy dont, hogy a meghirdetett ,Sikeres Magyarorszagért” Bérlakis
Hitelprogram keretein beliill 400 M Ft Osszegii hitellehetéség teljes
felhasznilisaval a lehets legtobb X. keriiletben fekvé uj lakas Keriiljon
beszerzésre a Kébanyai Vagyonkezelé Zrt javaslatinak figyelembevételével. A
hitelkeretbél beszerzett lakasok palyazatra legyenek kiirva azzal a kikotéssel,
hogy a pilyazati lakdsokért cserébe lakasok legyenek leadva, melyek azutin a
Bp. X. Noszlopy u. 15-17. sz alatt talalhaté bérlék kozott keriil elosztasra. A
Képvisel6-testiilet vigy dont, hogy a vasarolandé wj lakasok beszerzése céljabol
hirdessen palyazatot mindsitett ingatlankozvetitéi vallalkozasok, beruhizok
kirében, akik a megadott értékhatirok és lakistipusok alapjan konkrét
lakasajanlat csomagokat nyijthatnak be az (")nkorm:inyzat részére.

Hataridé: azonnal
Felelés: Verbai Lajos polgirmester
Végrehajtasért felel6s: Fecske Kéroly vezérigazgat6
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Fecske Karoly
vezérigazgatd

Budapest, 2009.4prilis 14.

Torvényességi szempontbdl latta:

Dr. Neszteli Istvan
jegyz6
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1102 Budapest, Szent Ldszl§ tér 29, 7™

Fecske Karoly Targy: intézkedés kérése
vezérigazgato Ugyintézs: dr. Kdénya Zsuzsanna

Telefonszam: 4338-175
Kébanyai Vagyonkezeld Zrt.

Budapest
Ceglcdi at 30.
1107

Tisztelt Vezérigazgats Ur!

Az MFB Magyar Fejlesztési Bank Zrt. arrdl tdjékoztatta az OTP Bank Nyrt.-t, hogy az
Snkormdnyzati bérlakds allomany bévitésének finanszirozdsdra a ,,Sikeres Magyarorszagért”
Bérlakds Hitelprogramot mikodtetik, amelybdl az Onkormdnyzati Infrastruktirafejlesztési
Hitetorogram feltételeinél kedvez6bb kondicidkkal van lehetdsége Onkorményzatunknak hitel
felvételére. Tekintettel arra, hogy az Onkormanyzat rendelkezésére all a bérlakas
-beruhazashez szitkséges hiteldsszeg, és e hitelcél magaban foglalja a Bérlakas Hitslprogram
célrendszerét, az MFB Zrt. a projektet ﬁnansz;rozhaténak latja.

A bérlakas dllomany bévitésének kormanyzati prioritdsait az MFB Zrt, dtvezette a Bérlakas
Hitelorogram hitelcéljaiba, amelyek lehetdvé teszik hasznilt lakdsok megvasarlasat is,
amennyiben azok bérlakasként kerlilnek hasznositisra. A lakdsok elhelyezkedésére vonatkozd
cloirast a konstrukcié nem tartalmaz.

A Vagyongazdalkoddsi és Kerilletiizemeltetési Bizottsag 190/2009. (IIL. 17.) szimi
hatarozatiban gy dontdtt, bogy ., felkéri a Kébdnyai Vagyonkezeld Zri-t, hogy készitse el a
megvdsdrolando lukdsokra vonatkoziéan a szikséges tenderdokumentdciot.
Figyelemmel a bizottsagi déntésre, kérem, sziveskedjen 2009. Aprilis 10. papj4ig elkésziteni a
tenderdokumentdciot, és azt sziveskedjen benyijtani a Virostizemeltetdsi és
Vagyongazdalkodési Féosztalyra a palyazat miclobbi clkészitése érdekében.

Egyiittmiik6dését készéném.

Budapest, 2009. aprilis 01.

Tisztelettel:

féosztéiyvczcté

-1-433-42293 20089 04708 14:52 FELADOD: 8862754 #0688-001




BUDAPEST FOVAROS X. KERULET KOBANYAI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERI HIVATALA
SZERVEZESI ES UGYVITELI FOOSZTALY

KIVONAT

A VAGYONGAZDALKODASI ES KERﬁLETﬁZEMELTETESI
BIZOTTSAG

2009. IV. 16-ai rendkiviili iilésének jegyz6konyvébol

A kivonatot kapja: Képviselo-testiilet

279/2009. (IV. 16.) sz. Vagyongazdalkodasi és Keriiletiizemeltetési Bizottsag
hatarozata

(6 igen szavazattal, 4 tartozkodassal)

A Vagyongazdalkodasi és Keriiletiizemeltetési Bizottsag javasolja a képvisel6-
testiiletnek, hogy a meghirdetett ,,Sikeres Magyarorszagért” Bérlakds Hitelprogram
keretein beliil - 400 MFt 6sszegii hitellehet6ség kihasznélasdval — a Budapest X,
Noszlopy u. 15-17. szadm alatti ingatlan Kkiiiritésével kapcsolatosan, a Kdbanyai
Vagyonkezeld Zrt. eloterjesztésben szerepld javaslata alapjan 42 db X. keriiletben
fekv6 hasznalt lakas keriiljon beszerzésre.

A Bizottsag tovabba javasolja a képvisel6-testiiletnek, hogy a hitelkeretbdl beszerzett
lakasokat palyazat Gitjan jelolje ki azzal a kikotéssel, hogy a megpalyazott lakasokert
cserébe lakasok legyenek leadva, melyek azutan a Budapest X., Noszlopy u. 15-17.
szam alatt talalhato bérlok szamara keriiljenek bérbeadésra.

Budapest, 2009. aprilis 22.
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