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Tisztelt Képviselo—testiilet!

A Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag 53/2009. (III. 31.) szdmu hatarozata
alapjan a targy szerinti javaslatot terjesztem a Képvisel6-testiilet elé jovahagyasra.

1997-ben keriilt megalkotasra az épitett kornyezet alakitésarol és védelmérdl sz6lo LXXVIIL
Torvény (Etv.), amely szamos 4j rendelkezése kozott a 13.§ (3) és (4) bekezdésében eldirta,
hogy ,,a helyi épitési szabalyzat a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére késziil”, illetve ,,a
févarosi keriileti 6nkormanyzatnak — a févarosi épitési keretszabdlyzat keretein beliil — a
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A Torvény meghatarozott id6t hagyott a telepiiléseknek és a keriileteknek a teljes
kozigazgatasi teriiletiikre vonatkozé helyi épitési szabalyzatuk rendeletként torténd
megalkotasara. Az eltelt id6szakban néhany kivételtdl eltekintve valamennyi keriilet elfogadta
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A Budapest, X. keriilet Kébanyai Onkorményzat teriiletére az Etv. hatalyba 1épését kovetden
igen sok egy, vagy néhany tdmbre kiterjed6 szabalyzat és szabalyozasi terv késziilt, amelyek
torvény szerinti egységbe foglalasa jelentés pénziigyi, jogi, nehézséget jelent.

A torvényalkoté — érzékelve a telepiilések nehéz helyzetét — az Etv. médositasarsl sz6l6
2006. évi L. Torvényben ujabb lehetéséget adott a jogszerli miikodés feltételeinek
megteremtésére. A modositott torvény egyértelmiivé tette, hogy egy telepiilésnek, keriiletnek
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szabalyzat modositasat (kiegészitését) jelentik”. (13.§ (4) bekezdés)

A févarosban a helyi épitési szabalyzatra és a telepiilésrendezési tervekre vonatkozo
rendelkezéseket az Etv. 14.§-ban foglalt eltérésekkel kell alkalmazni. Eszerint ,,a févérosi
kertileti 6nkormanyzatnak — a f&varosi épitési keretszabalyzat keretein beliil — a keriilet
egészére vonatkozoan Kerilleti épitési szabélyzatot kell megallapitania. A f&véarosi és a
keriileti onkormanyzat megallapodasa esetén kisebb teriiletegységre is megéllapithato keriileti
¢épitési szabalyzat”. (14.§ (3) bekezdés)

Az Etv. médositasat kovetéen Budapest X. keriilet K8banyai Onkorményzat Képviseld-
testiilete a 331/2006.(V1.15.) szdmu hatarozataban dontétt arrdl, hogy megallapodast kivan
A Képvisel6-testiilet hatérozatit a Hivatal megkiildte a F6véarosi Foépitész részére, aki
valaszaban — a IX. keriileti Onkormanyzattal megkotott megallapodast mintanak tekintve —
kérte a teriiletegységek lehatarolasanak javaslatat.

Az el6készitett megallapodas tervezetet és a 17 teriiletegységet lehatarol6 rajzi mellékletet a
Keriiletfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag megtargyalta, és 189/2008.(X1.4.) sz.
hatarozataban Képvisel6-testiileti elfogadasra javasolta.




2
Ugyanakkor a lehetséges gyakorlati alkalmazis tekintetében tobb olyan kérdés meriilt fel,
amelyek tisztdzdsa a fOvarosnak egyeztetésre megkiildendd Megallapodas-tervezet
el6keszitése sordn lényeges, illetve eredményeként jelen elGterjesztésben szerepld tervezet
javaslata elkésziilt. E kérdések, felvetések a kovetkezék voltak:

— Az el6z6 Megéallapodas-tervezet mellékletében korabban kijel6lt teriiletegységek jelentds,
nagysagrendileg 100-200 hektar teriiletliek, amelyeken beliil tobb, kordbban csak az egyes
tombokre készillt keriileti szabilyozasi terv hatalyos, eltéré idopontban hatalyosulva. Ez
megneheziti a Etv. szerinti kartalanitisi szabalyok kedvezé alkalmazasat, mely szerint az
épitési jogok keletkezésétdl szamitott 7 év elteltével nem jar kartalanitas.

— Jelenleg a keriilet szabalyozasi tervekkel nagyrészt lefedett. Bar a cél a hatilyos tervek
1dében minél tovabb torténd alkalmazasa, azok médositasanak igénye folyamatos a valtozd
gazdasagi, tarsadalmi helyzet, az 6nkormanyzat telepiilésfejlesztési elképzelései, dontései,
a fejlesztési, tulajdonosi igények atalakuldsai, és nem utolsé sorban a jogszabalyi
kérnyezet véltozasai miatt. Azonban az, hogy mely teriiletegységen beliil jelentkezik
el6szor a modositds igénye, vagy sziikségessége esetleges, és elére nem meghatérozhato.
Tobb teriiletegységen beliili, egyidejii modositasnak pedig a pénziigyi lehet6ségek szabnak
korlatot.

- A Megillapodas-tervezet el6z6 valtozataban régzitett lehatarolasu teriiletegységeken beliil
spontan felmeriilé6 modositasi igény nagysagrendje nincs Gsszefliggésben a teriiletegység
méretével €s tervezési koltségével, igy el6fordulhat, hogy akar egy lakoételken felmertild
szabalyozasi feladat a kapcsolodo teriiletegységre egészére vonatkozo, jelentds teriiletl és
koltségii terv készitését kivanja meg, lekdtve igy a rendelkezésre allo éves pénziigyi keret
nagy részét, mig lényeges, nagy 1éptékii varosrendezési, rehabiliticios és szabélyozasi
problémak megoldasa emiatt id6ben eltolédhat.

— Bizonyos szétszort, elsdsorban a vasit melletti, f6leg munkahelyi teriiletekre, valamint
egyes kertvarosi lakéteriiletekre nem késziilt keriileti szabalyozas terv, ezek tervi egységbe
foglalasa, lehataroldsa és épitési engedélyezése jelenleg nehezen megoldhato.

— A tdmbokre késziilé keriileti szabalyozasi tervek nem teszik lehetdvé a varosrendezési,
kozlekedési Osszefiiggések komplex kezelését, csak részfeladatok megoldasaval tudnak
foglalkozni, sokszor az atfogd problémak kikeriilésével, és a szomszéd teriiletekre valo
attolasaval. Ez tovabbi tombokre teszi sziikségessé részletes rendezési tervek készitését,
mely gyakorlat a keriilet egészét tekintve kevésbé hatékony, és tobblet koltséggel jar a
tervezési dij tekintetében.

~ Az elmult években szamos, a telepiilésrendezéshez k6t6d6 jogszabaly jelentdsen valtozott,
amelyek kovetése Snkorményzati feladat. Az Etv. keriileti szabalyozasi tervekre vonatkozé
véleményezési eljarisa soran az Allami Foépitész és a Févarosi Féépitész véleményében
rendszeresen jelzi, a Ko6zép-Magyarorszagi Regionalis Allamigazgatasi Hivatal és az
Allami Szadmvev6szék ellendrzései alkalméval tobbszor kifogasolta a jelenlegi terveztetési
mechanizmust, és kérik a megallapodads megkotését, vagy a teljes keriiletre vonatkozo
szabdlyzat elkészitését.

Attekintve a felmeriild kérdéseket, az elézetes egyeztetések alapjan a kovetkez6é optimalis,
idében és térben rugalmas és koltségtakarékos javaslat tehetd.

A teriiletrészenként késziil§ helyi épitési szablyzatrél sz616 Megéllapodasban csak az elsé
terliletrész teriileti meghatarozasa szerepeljen, amely a majdani, végleges Kertileti Epitési
Szabalyzat (KESZ) struktiraja szerint késziilhet mar el.

Elso teriiletrészként javasolhaté a Hungaria krt. — Kerepesi 4t — Pongracz ut — Horog utca —
Kdbanyai 1t altal hatarolt teriilet. Indoka, hogy jelenleg két részére is folyamatban van KSZT
készitése és feliilvizsgalata, egy részére, a MAV lakoételepre hatdlyos terv van, el6készités
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alatt 4ll a Kis Pongrac lakételep szocidlis varosrehabilitacidja, varhaté a MAV jarmiijavitd
atalakulasa, tehat lényegében minimalis szabalyozasi feladattal és a meglévo, illetve
folyamatban 1év6 tervek azonos struktira szerinti 6sszedolgozasaval létrejohet a Keriileti
Epitési Szabalyzat magja. A jelenleg szabalyozatlan, keriileti szabalyozasi tervekkel nem
lefedett teriiletekre elegendé lenne a KESZ mellékleteként un. dvezeti terv készitése az Etv.
13.§ (7) bekezdése értelmében (amennyiben a helyi épitési szabalyzat mellékleteként nem
késziil szabalyozasi terv is, az egyes épitési Gvezetek, Gvezetek teriileti lehatérolasat Svezeti
tervlapon ébrazolni kell).

Mivel a tovabbi teriiletrészek sorrendje és lehatarolasa elére nem hatarozhaté meg az
eléz6ekben részletezett okok miatt, ezért a Megallapodasban nem célszerli ezek konkrét
lehatarolasa és iitemezése, hanem a felmeriilé igények alapjan donthetd el aktualisan az adott
kovetkezd teriiletrész. Az Etv. rendelkezik a tovabbi jogszerliséget biztosité elSirdsokrol,
azok Megallapodasba foglalasa ezért indifferens. Ezen el6irasok egyrészt rogzitik, hogy a
teriiletrészenként késziilé helyi épitési szabalyzat esetében a késdbbi szabédlyozasok az els6
szabalyzat modositasat (kiegészitését) jelentik, illetve, hogy a szabalyozast legalabb a
telepiilésszerkezeti tervben lehatérolt teriiletegységre kell elkésziteni.

Ily médon a leheté legoptimalisabb, idGben és térben rugalmas, a hatélyos terveket idében
minél tovabb megtartd, koltségtakarékos, egyittal jogszerli megoldés kinalkozik az
Onkorményzat szamira telepiilésrendezési feladatai ellatasira és a Vdrosfejlesztési
Koncepcioban foglalt fejlesztési elképzelései megvaldsitasara, melynek egyeztetése
megkezdhetd a Févarosi Onkormanyzattal.

A Fovarosi Onkormanyzattal lefolytatandd egyeztetést kovetéen keriilhet a Megallapodés-
tervezet a Képviseld-testiilet elé megtargyalasra, illetve keriileti elfogadasat kovetden donthet
a Fovarosi Kozgytilés.

Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képviseld-testiilete megtargyalta a
oJavaslat a Budapest X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat és Budapest Févéros
Onkormanyzata kozotti, a ,kisebb teriiletegységekre vonatkozé Keriileti Epitési Szabalyzat
készitésér6l” szolo Megallapodas kezdeményezésér6l” targyl eldterjesztést, és egyetért a
Megallapodasnak az Etv. 14.§ (3) bekezdése szerinti elékészitésével, egyuttal javasolja a
Févarosi Onkormanyzattal t5rténd egyeztetés kezdeményezését.

Hataridé: 20009. aprilis 30.
Felel6s: Verbai Lajos polgarmester
Elokészitésért felelGs: dr. Neszteli Istvan jegyzo

Végrehajtas elokészitéséért felelds: Mozsar Agnes foépitész
Budapest, 2009. dprilis 3.
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