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Targy: Javaslat a Szent Laszl6 tér 16. szam
alatti ingatlan onkormanyzati
tulajdoni hanyadara  vonatkozo
szerzddés elfogadasara

Tisztelt Képvisel6-testilet!

A Képvisel6-testillet a 364/2009. (I1l. 19.) sz. Bp. Fév. X. ker. Kob. Onk. hatarozataval a
Budapest,, X. Szent L&szI6 tér 16. sz. alatti onkormanyzati tulajdonhényad elidegenitésével
kapcsolatban a kdvetkez&képpen dontott:

364/2009. (111. 19.) sz. Bp. F6v. X. ker. Kéb. Onk. hatarozata

Budapest F6varos X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a Budapest X.
ker., 41425 hrsz.-U ingatlan (Szent L&szI6 tér 16.) énkormanyzati tulajdonban all6 8282/9756
tulajdoni hanyadara Kiirt nyilvanos péalyazatot eredményesnek nyilvénitja és felkéri a
Polgarmestert, hogy 423.000.000,- Ft (AFA-mentes) aron kosson adas-vételi szerzGdést a
fenti tulajdoni hanyadra a HADAR GOLD Kft.-vel (székhely: 1102 Budapest, Korosi Csorna
Sandor Ut 31.) - a kiegészitéssel egyiitt - az alabbi feltételeknek a szerzddésben vald
szerepeltetésével:

e az (j tulajdonos a Szent Laszld tér felé nem keritheti le a parkoldt,

* avevl a szerz6dés alairasat koveté 30 napon belll 123 millié Ft-ot fizessen meg, mig
a fennmaradd 300 millio Ft-ot az 1. részlet kifizetését kdvet6en 3 egyenld részletben
2009. december 31-ig fizesse meg az Onkormanyzat részére,

o az adasvételi szerz6dés megkotését kdvetéen az irodaépllet valamennyi jarulékos
koltségét (pl. 6rzés- és gondnoki szolgalat, takaritas) a birtokbaadas napjaig az
Onkormanyzat viseli;

+ a birtokbaadast kévetéen az Onkormanyzat az altala hasznalt alapteriilet utan csak a
szolgéltatési dijat fizeti meg, bérleti dij fizetése nem terheli;

* a palydzonak a szerzOdéskotest6l 2013. junius 30-ig biztositania kell a
Polgarmesteri Hivatal altal jelenleg is hasznalt helyiségek ingyenes - csak a
rezsikoltséget tartalmazd - bérletét

« az Onkorméanyzat a birtokba adasig Uj szolgaltatasi és bérleti szerzGdést nem létesit;

* az eladé mindennem(, az ingatlan szabalyozasaval 0Osszefliggé kés6bbi Kartéritési
felelGsségét kizarja;

« a megkotend§ adas-vételi szerzédés melléklete tartalmazza az Onkormanyzat altal
jelenleg is hasznalt, illetve hasznalni kivant irodak felsorolasat.

A Képvisel6-testilet a 363/2009.(111.19.) sz. hatarozatdban felkérte az el6terjeszt6t, hogy a
modositasokat tartalmazé adasvételi szerz6dés alairas el6tt kertiljon vissza a képvisel6-testilet
elé.



A Foéosztaly a testlleti hatdrozatnak megfeleléen elkészitette az adas-vételi szerz6dés
tervezetét, melyet véleményezésre megkuildtink a vevo részeére.

Vevl jelezte, hogy a vételar kifizetésehez banki hitelt kivan igénybe venni, és ennek
érdekében a szerz6dés tervezetét egyeztette a finansziroz6 pénzintézettel is.

2009. marcius 30-an kelt levelében vevd képviselbje felsorolta azokat a szerzédéses pontokat,
amelyekre vonatkozoan a bank a finanszirozas feltételeként szovegmaddositasi igénnyel 1épett
fel.

A beérkezett levelet el6terjesztésemhez mellékelem.

A szerz6dés szovegében atvezetésre keriltek a wvevd és a bank &ltal igényelt
szovegmaodositasok, melyeket a szovegben alahuzassal jeloltlink.

A vevo részére hitelt nydjtdo bank nem csupén az utolso vételarrészletet finanszirozza, hanem
minden egyes részlethez nydjt hitelt. Ez oly mddon torténik, hogy a szerz6dés targyat képez6
ingatlan a kifizetett vételar részletettel ardnyosan, a szerzédésben rogzitésre kertilé tulajdoni
hanyadokban kifejezve, fokozatosan kerll avev0 tulajdonaba, és a vevl tulajdonédba keriilé
hanyadokra keriil bejegyzésre a bank jelzalogjoga.

A szerzO6dés alairasat kdvet6en a vevd benyujtja azt a foldhivatalba, és kezdeményezi a
tulajdonjog fenntartassal tortént eladas feljegyzését.

A bank feltétele, hogy Eladé a tulajdonjog fenntartassal tortént eladés tényének torléséhez és
a tulajdonjog szakaszos bejegyzéséhez sziikséges bejegyzési engedélyeket, ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas formaban aldirva, az adasvételi szerz6dés alairasaval
egyidejlleg helyezze lgyvédi letétbe az Elad6 ligyvédjénél.

Az egyes vételarrészletek banki részét - (zletszabdlyzatanak és hitelezési elGirasainak
megfeleléen - a bank csak azt kdvetéen utalhatna at az Eladd részére kozvetlenil, ha az
adott vételarrészlettel érintett tulajdonrészre vonatkozd bejegyzési engedély ( tulajdonjog
atruhazasi nyilatkozat) az ugyvedi letétbdl kiadasra keriil a bank részére, és a vevd altal alairt,
az adott részletre vonatkozO jelzalogszerzédéssel egyutt bekertlt a fdldhivatalba ahol
iktatasa(széljegyzése), majd a bejegyzés megtortént. Ebben az esetben azonban az tgyvedi
letétb6l mar az el6tt ki kellene adni a bejegyzési engedélyt, hogy a bank ténylegesen
intézkedett volna a vételarrészlet Eladd részére torténd atutalasa irant. llyen helyzetben
semmilyen jogi akadalya nem lenne annak, hogy a bank - a részére mér letétb6l kiadott
bejegyzési engedély birtokaban - bejegyeztesse az adott hanyadrészre vevd tulajdonjogaval
egyltt sajat jelzalogjogat, anélkil, hogy az Eladd részére ténylegesen kifizetést teljesitene.

A bank ezen kockazat kivédésére javasolta azt, hogy a vevl részére hitelt folydsitd
pénzintézet az egyes részletekb6l a hitel 6sszegét az dnkormanyzat Ugyvédjének részére
ugyvédi letétbe teljesiti és a Vevd az egyes részletekbdl az éner6t szintén ezen (ligyvédi iroda
ugyvédi letéti szamlajara fizeti meg a szerz6désben megjeldlt  hataridékdn belil.
Letéteményes Ugyvédi iroda az egyes részletek Ugyvédi letéti szdmlajan torténd jovairasatol
szamitott 3(munkanapon) belll koteles az adott részletbdl Kkifizetésre kertld tulajdoni
hanyadra vonatkoz0, az Eladé altal a szerz6déskotéskor letétbe helyezett bejegyzési engedélyt
kiadni a hitelt folydsitd pénzintézet arra feljogositott kepvisel6je, valamint a Vevd részére.
Ezt kdvetben a tulajdoni hanyadokra vonatkozo egyes tulajdonjog bejegyzési kérelmek és a
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részletekben folyositott hitel biztositékdul szolgéald egyes jelzalogszerz6dések az illetékes
foldhivatalhoz Vevd koltsegen és Vev6 altal kerlilnek benyujtasra A VevO kotelezettséget
vallal arra,hogy a foldhivatali benyujtds idépontjarol és a beadvany iktatoszdmarol
letéteményes Ugyvédi irodat irdsban, haladéktalanul értesiti. A foldhivatali benydjtast és
iktatast igazol6 Vevdi értesités kézhezvételét kovetben jogosult és koteles a letéteményes
ugyvedi Iroda a letétbe helyezett részleteket az Eladé OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-
15510000 szdmu bankszdmlajara atutalni.

Megjegyzést érdemel, hogy letéteményes Ugyvédi letéti szamlajan az atutalt ©sszeg nem
kamatozik, és letéteményes Ugyvédi iroda a letéttel kapcsolatosan letéti dijat vagy egyéb
koltséget nem szamit fel.

Jelen elGterjesztést a Vagyongazdalkodasi és Keriiletiizemeltetési Bizottsag és a Jogi
Bizottsag soros ulésén targyalja, meghozott hatarozataikat a bizottsdgok elndkei szdban
ismertetik Onokkel.

Kérjuk Onoket, hogy a kovetkezG hatdrozati javaslatot attanulmanyozas utan elfogadni
sziveskedjenek:

Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros X. keriillet Kdébanyai Onkormanyzat Képvisel6-testiilete felkéri a
Polgarmestert, hogy a Budapest X. ker., 41425 hrsz-0 ingatlan (Szent Laszl6 tér 16.)
onkormanyzati tulajdonban &ll6 8282/9756 tulajdoni hanyadara vonatkozdjelen el6terjesztés
mellékletét képezd adas-vételi szerz6dest a HADAR GOLD Kft.-vel (székhely: 1102
Budapest, Korosi Csorna Sandor ut 31.) kdsse meg.

Hatarido: 2009. aprilis 30.

Felelbs: Verbai Lajos polgarmester
Végrehajtasert felelds: dr. Neszteli Istvan jegyz6
Végrehajtas el6készitéséért felelds: Bajtek Mihalyné fdosztalyvezetd

Szarvasi Akos fosztalyvezet6

Budapest, 2009. aprilis 8.

Szarvasi Akos
féosztalyvezetd

Torvényességi szempontbol latta:

drSN”szteti Islvap
jegyz6
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TERVEZET 2.VALTOZAT

INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

(AHADAR GOLD Kft. altal irasban jelzett, &ltala illetve a vételarat finanszirozé pénzintézet
altal Kkért szerzddési pontokat a szévegben alahuzéssal jel6ltik)

amely létrejott egyrészrél: a Budapest FGvaros X. kerillet Kébanyai Onkormanyzat (székhelye:
1102 Budapest, Szent LaszI6 tér 29., adészama: 1551-0000-242, bankszdmlaszdma: OTP Bank Nyrt.
11784009-15510000, KSH szama: 1551-0000-841132101) képviseletében eljar6 Verbai Lajos
polgarmester mint eladd (tovabbiakban: Eladé)

masrészrél: a HADAR-GOLD Ingatlan forgalmazé Korlatolt Felel6sségl Tarsasag (székhelye:
1102 Budapest, Korosi Csorna Sandor ut 31., cégjegyzékszdma: Cg.01-09-684711, addszama:
11947921-2-42; statisztikai szdmjele: 11947921-6820-113-01; képviseletében eljar:  Mondovics
Géabor Ugyvezetd / szuletett: Budapest, 1972.12.22.,anyja neve: Juhdsz Etelka, 1126 Budapest,
Marvény u. 27. I11./26.sz&m alatti lakos/ mint Vevé (tovabbiakban: Vev() kozétt alulirott napon és
helyen, az alébbi feltételek szerint:

1. A Szerz6dés targyat képez6 ingatlan leirasa, Eladd tajékoztatasa

11 A Budapest F6varos X. kerillet Kd&banyai Onkormanyzat kizardlagos tulajdonat képezi a
Budapesti 1. szamU Korzeti Foéldhivatal ingatlan-nyilvantartasdban 41425 hrsz. alatt felvett,
természetben Budapest, X. kerillet Szent Lé&szI6 tér 16. ( Korosi Csorna Séndor Gt 31.) sz&m alatt
talalhato, ,kivett miterem, irodahaz" megjel6lésti, 9755 m? terileti beépitett ingatlan 11./8. sorszéam
alatt felvett, 8282/9756-od eszmei hanyadrésze.

12 Vevl az ingatlan  tarstulajdonosa  11./9. sorszdm alatt, az ingatlan  1474/9756-od eszmei
illet6sége tekintetében.

1.3 Az ingatlan 341 m? teriilet részére, a Budapesti Elektromos Miivek Zrt. javéra, I11./6. sorszam alatt
vezetékjog kerllt bejegyzésre.

14 Az ingatlan  jelenleg is Vevd tulajdonat képez6 eszmei illet6ségét a CIB Kozép-Eurdpai
Nemzetkdzi Bank Zrt. javara 1.000.000.000-Ft és jarulékai erejéig bejegyzett keretbiztositéki
jelzalogjog, valamint 2012. 02.01. napjéig terjedd hatarozott idejli vételi jog terheli.

15 Vevé el6tt ismert, hogy a szerz6dés targyat képez6 irodahdz ingatlanban jelenleg is hatalyos
bérleti szerzédéssel rendelkezd bérl6k, illetve a Budapest. X. keriileti Onkormanyzat Polgarmesteri
Hivatalanak szervezeti egységei taldlhatoak; az alabbi kimutatds szerint:

Szintek: Bérl6 neve Bérlemény alapteriilete (m?)

fsz. Baloghné dr. Shaffer Erzsébet (iroda) 9

Fsz Bata Mihaly (bufé) 31,50

kernelét Pest Megyei Agrarkamara (iroda) 202,11

102-108-ia

l.em.1009. Printcolor Kft (iroda) 53,04

l.em.101 BKIK X. keriileti Tagcsoportja 34,66
(iroda)

11.emelet Finanszir Kft (iroda) 46,27

203-204

I1.em.206 ITK Kft (iroda) 1391

I.em.210 Szen-lzotrade Kft 20,65
(iroda)

il.em.214-215. MET Kit (iroda) 27,22

m


http://II.em.206
http://II.em.210
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Elado tajékoztatja Vevét arrdl, hogy a fentiekben felsorolt bérl6kkel kotott helyiségbérleti és
szolgéltatdi szerz6désekben rogzitésre kerilt, hogy ,,a szerz6d6 felek kdlcsondsen és egyez6 akarattal
megallapodnak abban, hogy a bérleti jogviszonyt béarmelyik fél jogosult rendes felmondéassal
megszlntetni. A felmondasi id6 mindkét fél részérél 30 nap. A felmondds a hdénap utols6 napjara
szblhat. A felmondasi id6 lejartaval a Bérl6 kartalanitds és cserehelyiség biztositasa nélkil koteles a
helyiséget elhagyni." Kikotésre Kkertlt tovabba, hogy a szerz6dés barmelyik fél sulyos
szerz6désszegése esetén a masik fél részér6l rendkivili felmondéssal, azonnali hatéllyal
megszlintethetd.

Az Onkormanyzat altal jelenleg igénybe vett, illetve igénybe venni kivant irodak:

Szintek/ajtészam  Alapterdlet: (m2) Hasznalé megnevezése:

Fszt. 5. 34.43 Sport, Ifjusagi és Civil Kapcsolatok F6osztalya

Fszt. 6. 31.85 Szocialis és Egészségligyi Féosztaly (Rehab.)

11.207. 13.91 Controlling

11.208. 13.95 Controlling

11.200. 13.83 Controlling

11.211. 13.55 Hat6sagi FGosztaly Szabalysértési Hatdsag

11.213. 13.59 Hatoséagi FGosztaly Szabalysértési Hatdsag

11.216. 34.35 Hat6sagi FGosztaly Szabalysértési Hatdsag

11.217. 52.92 Hat6sagi FGosztaly Szabalysértési Hatdsag

111.302. 13.85 Vaérosiizemeltetési és Vagyongazdalkodasi Féosztaly
111.303 13.85 Vérosiizemeltetési és Vagyongazdalkodasi Fdosztaly
111.304 35.27 Varoslizemeltetési és Vagyongazdalkodasi Féosztaly
111.305 13.69 Varosiizemeltetési és Vagyongazdalkodasi F&osztaly
111.306 13.73 Varosiizemeltetési és Vagyongazdalkodasi Féosztaly
111.307 20.93 Vérostizemeltetési és VVagyongazdalkodasi Foosztaly
111.308 20.96 Vérostizemeltetési és Vagyongazdalkodasi Féosztaly
111.309. 20.86 Vérosuzemeltetési és Vagyongazdalkodasi F6osztaly
111.310. 13.77 Vérostizemeltetési és VVagyongazdalkodasi Féosztaly
111.311. 13.69 Vérostizemeltetési és VVagyongazdalkodasi Féosztaly

Eladé arrdl is tajékoztatja Vev6t, hogy a Budapest Févaros X. keriilet KGbanyai Onkormanyzat
Nevelési Tanacsadd és Pedagdgiai Szolgaltatd Kdzpontja varhatdan 2009. majusatol a Budapest X.
kerulet, Sibrik Miklos Ut 66-68. szam alatti ingatlan felGjitdsanak id&pontjaig, legkésébb 2012. janius
hénap 30. napjaig a kovetkezd helyiségeket fogja hasznélni a Szent LaszI6 tér 16. szdm alatti ingatlan
1. emeletén: 301 (34,92 m?), 312 (13,77 m?), 313 (21,09 m?), 314 (32,35 m?), illetve a féldszinten a
120 6s (134,8 m?) el6ad6termet.

Elad6 tajékoztatast ad tovabba arrol, hogy a foldszinten 1évé 360 f6s nagy el6addterem hasznélatara
az idén nyaron lebonyolitandé EU parlamenti és a jovd évben megrendezendé orszagos és helyi
onkormanyzati valasztassal dsszefliggd feladatok lebonyolitdsahoz mindenképpen igényt tart.

16 Elad6 szavatolja, hogy a szerzddés targyat képez6 eszmei illetéség - az 1.3, és 15 pontban
felsoroltakon, valamint a FGvarosi Onkormanyzat elGvésarlasi jogan tdlmenéen - per-teher- és
igénymentes. Kijelenti, hogy az ingatlan eszmei hanyadrészének a hasznalat szempontiab6l megfelel6
épilet és telekrész tudomésa szerint mentes a kornyezeti karosodastdl. Tekintettel arra, hogy az
ingatlanra vonatkozd kérnyezetvédelmi vizsgélat nem késziilt, ezért Eladé az adasvétel targyat képezd
ingatlan eszmei illetéség vonatkozasaban kizérja kornyezetvédelmi szavatossdgi felelGsségét, mely
kizdrdés azonban nem érinti az Eladét jogszabaly kotelez6 rendelkezése alapjan terhel
kotelezettségeket.
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17 Eladé és Vev6 el6tt ismert, hogy az ingatlan eszmei héanyadrészeihez tartozd, az egyes
tulajdonostarsak altal hasznalt telekterlletek nagysaga jelentds eltérést mutat a tulajdoni hanyadok
alapjan az egyes tulajdonosokat megillet6 telektertilet nagysagatdl. Eladé mindennem(, az ingatlan
szabalyozadsaval 0Osszefliggd esetleges kartéritési felel6sségét jelen szerz6désben  kifejezetten
kizérja: Vevd kijelenti, hogy Elad6 felel6sseg kizarasat jelen adasvételi szerz6dés alairasaval
visszavonhatatlanul elfogadja, és az ebbdl esetlegesen felmerilt, 6t ért karokért Eladéval szemben a
kés6bbiekben semmilyen igénnyel nem Iép fel, az efféle igényeirdl kifejezetten lemond.

Eladé kijelenti, hogy Vevovel szemben az eltér6 telekterliletek hasznélata vonatkozasaban hasznélati
dij irdnti igényt nem tdmaszt, err6l ezen szerzGdés alairasaval kifejezetten lemond.

2. A szerz6déskotés elézmeényei:

2.1 Budapest Fdvaros X.kerllet Kébanyai Onkormanyzat Képviseld-testilete 1895/2008. (XII. 18.)
szam( Bp. F6v. X. ker. Kéb. Onk. hatarozataban dontott arrél, hogy a Budapest X. ker., 41425 hrsz-U
ingatlan (Szent LészI6 tér 16.) onkormanyzati tulajdonban all6 8282/9756 tulajdoni héanyadat
423.000.000,-Ft (AFA-mentes) kikialtasi aron, palyazat Gtjan értékesiteni kivanja.

A megadott hataridére (2009. januér 28.) egy darab pélyazat érkezett. Az érvényes palyéazatot benyujtd
HADAR GOLD Kft. a péalyazati feltételeket maradéktalanul elfogadta, azokat teljesitett és a
palyazathoz el6irt dokumentumokat benydjtotta.

2.2 Budapest Févaros X. keriilet Kbanyai Onkormanyzat KépviselG-testiilete a Budapest X. ker.,
41425 hrsz-0 ingatlan (Szent LészI6 tér 16.) dnkormanyzati tulajdonban &ll6 8282/9756 tulajdoni
hanyadara kiirt nyilvanos palyazatot 364/2009. (11l. 19.) Bp. Fév. X. ker. Kob. Onk. Szamdi
hatarozatdban eredményesnek nyilvanitotta.

3. Az ingatlan adéasvétele

3.1 Eladdé a 41425 hrsz. alatt felvett, természetben Budapest, X. kerillet Szent LaszI6 tér 16.
(Korosi Csorna Sandor Gt 31.) szam alatt talalhato, ,kivett miterem, irodahdz" megjeldlésdi, 9755 m?
teruletl beépitett ingatlan I1./8. sorszam alatt felvett, 8282/9756-0od eszmei hanyadrészét Vevo részére
jelen szerz6déssel eladja, VevO pedig azt altala megtekintett és ismert &llapotdban  Elad6tol
megvasérolja .

4. Az ingatlan vételara, fizetési feltételek

41 Szerz6d6 Felek a szerz6dés targyat képezé 8282/9756-od eszmei hanyadrész vételarat, a
palyazati eljards sordn a Vev@ Aaltal ajanlott és az Eladé Altal elfogadott 423.000.000,-Ft
négyszazhuszonharommillié forint 6sszegben allapitjadk meg. A vételar az altalanos forgalmi adordl
sz016 CXXVII. Torvény 86. § (1) bekezdés j) pontja alapjan mentes az ad6 aldl.

4.2. Vev0 a licitalasi palyazaton jelentkezési feltételként szabott 30.000.000,- Ft, azaz harmincmillio
forint 0sszegli banatpénzt 2009. januar 22-én, banki atutalassal Elado részére megfizetett, melyet a
Felek a vételarba beszdmitanak. A fennmaradd vételarbol Vevd koteles Eladd részére a FOvarosi
Onkormanyzat elGvasarlasi jogardl lemondd nyilatkozat kézhezvételétl szamitott 30 (harminc)
naptari napon bell banki atutaldssal a Zsidai és Szekf(i Ugyvédi Iroda (1088 Budapest Vas u. 15/A.
[11./47.) OTP BANK Nyrt, Budapest XI. Karinthy F. t 16.szam alatti fiokianal vezetett. 11711041-
20946409 szdmu letéti szamlajara megfizetni 6nerébdl 21.000.000,- Ft, azaz huszonegymillié forint
vételar-részletet, és a CIB Bank Zrt-tol igényelt hitelo6l a Bank altal torténd atutaldssal tovabbi
72.000.000.- Ft. azaz hetvenkettémillio forint vételar-részletet, azaz minddsszesen 93.000.000-Ft, azaz
kilencvenharommillié forint dsszeget.
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A fennmarad6 vételarhatralékot, 300.000.000-Ft, azaz haromszazmillié forint 6sszeget Vev6 koteles
Eladd részére harom egyenld részletben, legkésébb 2010. december hoénap 31. napjaig banki
atutalassal megfizetni, a CIB Bank Zrt-t6l igényelt tovabbi 178.000.000.Ft. azaz
szazhetvennyolcmillié forint hitel igénybevételével, gy, hogy hasonléan a 93.000.000,- Ft-os vételar-
részlethez az alabbiakban részletezettek szerint a Zsidai és Szekfti Ugyvédi Iroda altal kezelt tigyvédi
letétbe teljesiti:

Az egyes részletek dsszege és esedékességének id6pontjai:

I.részlet: sajaterd: 41.000.000.- Ft, hitel: 59.000.000.- Ft legkés6bb 2009. december hoénap 31.
napjéig.

Il.részlet: sajat er6: 41.000.000.- Ft. hitel: 59.000.000,- Ft. legkés6bb 2010. janius hénap 30. napjaig.
Il.részlet: sajat er6: 40.000.000.- Ft. hitel: 60.000.000.- Ft. legkésébb 2010. december, hénap 31.
napjaig.

Szerz6d6 Felek tudomasul veszik, hogy a fentiekben megjeldlt hitelt folydsité pénzintézet az egyes
részletekbGl a hitel Gsszegét a Zsidai és Szekf(i Ugyvédi Iroda részére tgyvédi letétbe teljesiti és a
Vevl az egyes részletekbdl az éner6t szintén ezen (igyvédi iroda lgyvédi letéti szamlajara Fizeti meg
a fenti hatarid6kon bell. Letéteményes lgyvédi iroda az egyes részletek Ugyvédi letéti szamlajan
torténd  jovairdsatol szadmitott 3(munkanapon) belil koteles az adott részlethdl kifizetésre keril
tulajdoni hényadra vonatkozd, az Elad6 altal letétbe helyezett bejegyzési engedélyt kiadni a hitelt
folyGsitd pénzintézet arra feljogositott képvisel6je, valamint a Vevd részére. A 4.3 pontban irt
tulajdoni hanyadokra vonatkoz6 egyes tulajdonjog bejegyzési kérelmek és a részletekben folyositott
hitel biztositék&ul szolgald egyes jelzalogszerz6desek az illetékes foldhivatalhoz Vev6 koltségén és
Vevl Altal keriilnek benyujtasra

A Vevb kotelezettséget vallal arra,hogy a foldhivatali benyujtads id6pontjarol és a beadvany
iktatoszamarol Letéteményes Ugyvédi Irodat irashan, haladéktalanul értesiti. A foldhivatali benyuijtast
és iktatast igazol6 Vevoli értesités kézhezvételét kovetben jogosult és koteles a Zsidai és Szekfii
Ugyvédi Iroda a letétbe helyezett részleteket az Eladé OTP Bank Nvrt-nél vezetett 11784009-
15510000 szamu bankszémlajara atutalni. A Felek megéallapodnak abban, hogy az okiratszerkesztd
tigyvéd irodajaval, a Zsidai és Szekfli Ugyvédi Irodaval, mint letéteményessel, a vételar-részletek
letétbe helyezésére, letéthdl torténd kifizetésére, valamint a tulajdonjog bejegyzési engedélyek letétbe
helyezésére és azok kiadasara vonatkoz6é Ugyvédi letéti szerz6dést a jelen szerzddésben irt
feltételeknek megfelel6en a jelen szerz6dés alairdsaval egyidejlileg megkotik.

4.3 Szerz6d6 Felek megéallapodnak abban, hogy az adasvétel targyat képezé tulajdoni hanyadokat az
alabbiak szerint szakaszosan, a Vev6 altal tortént vételar-részletek kifizetésének megfelel6en adja az
Eladd a Vevé tulajdonaba:
- az ingatlan 1596/9756-od tulajdoni illet6ségét, amely természetben a hasznéalat szempontjabol
megfelel a jelen szerz6dés 1. sz. mellékletét képezd vazrajzon feltuntetett, illet6leg satirozéssal
megjelolt foldszintes éplletrésznek és telekrésznek, a 4.2 pontban megjel6lt, a FoOvarosi
Onkormanyzat elévasarlasi jogardl lemondé nyilatkozat kézhezvételétl szamitott 30 naptari
napon bellil atutalandd, 93.000.000,- Ft 6sszeg(i vételar-részlet kifizetését kdvetden,
- az ingatlan 2229/9756-od tulajdoni illetdségét a 4.2 pontban megjeldlt 1. vételar-részlet
kifizetését kovetden,
- az ingatlan 2229/9756-od tulajdoni illet6ségét a 4.2 pontban megjelolt 11. vételar-résziét
kifizetését kovetben,
- az ingatlan 2228/9756-od tulajdoni illet6ségét a 4.2 pontban megjelolt I11. vételar-részlet
kifizetését kovetGen.

4.4 Amennyiben a Vevd a teljes vételarat legkésébb 2011. janudr hoénap 30. napjaig nem fizeti meg,
Ugy Eladé jogosult a szerzédéstél egyoldalu nyilatkozattal elallni. Ebben az esetben a Ptk. 320. § (2)
bekezdésének megfeleléen a banatpénz 6sszege Eladét illeti meg, a Vevo altal fizetett valamennyi
vételarelGleget az Eladd, az eléllasdnak a Vevd részére torténd megkilldését kdvetd 8 napon belil
koteles a Vevbének a CIB Bank Zrt.-nél vezetett 10700055-24760409-52100008 Gvadéki
bankszamlaiara atutalni.
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5. Az ingatlan birtokba adéasa, megallapodés az ingatlan birtokba adés el6tti hasznalatardl
és hasznositasaral

51 Felek megallapodasa alapjan Eladé mindaddig jogosult a szerz6dés targyat képezd eszmei
hanyadrésznek - kivéve a jelen szerz6dés 1. sz. mellékletét képezd vézrajzon feltlintetett foldszintes
épuletrész és az ahhoz tartozoként megjelolt telekrész - megfelel6 ingatlanrész birtoklaséra és
hasznalatara, amig meg nem torténik az Onkormanyzat irodak kihelyezése, de ennek legkésébbi
idépontja  2013. janius 30.

A Felek megallapodnak abban, hogy a hivatkozott foldszintes épiletrészt és a hozza tartozo telekrészt
az Eladd a jelen szerz6dés alairasdval egyidejlleg a Vev6 birtokaba adja. A Vevd ezen az ltala
birtokba vett ingatlanrészen jogosult bontéasi, épitési tevékenységet végezni- a sziikséges hat6sagi
engedélyek birtokdban valamint a vonatkozé jogszabalyi és hatdsagi elGirasok maradéktalan
betartasa mellett.

52 Az 5.1 pontban emlitett id6szakra vonatkozéan Eladd kizér6lagosan az altala birtokolt és
ténylegesen hasznélt alapterilletek utdn koteles az igénybe vett koziizemi és szolgéltatési dijakat a
szolgéltatok részére megfizetni, tovabba viselni valamennyi (zemeltetési koltséget beleértve az 6rzés,
gondnoki szolgéltatas és takaritas koltségeit is. Eladd az emlitett koltségek viselésén talmenden
bérleti vagy barmilyen egyéb hasznélati dijat nem koteles fizetni Vevé részére. Vevd tudomaésul
veszi és kifejezetten elfogadja, a szerz6dés 15 pontjaban Elado altal jelzett hasznélati igényt.

53 Az ingatlanra jelenleg fennalld bérleti szerzddések tekintetében a Felek abban allapodnak meg,
hogy Eladd, mint bérbeadd az adasvételi szerz6dés alairasat kovetben értesiti a bérléket arrdl, hogy
bérleti jogviszonyukat 2009. december hoénap 31 .napjaval felmondassal megsziinteti, és ezt kdveten
a bérléket tovabbi hasznélati jogosultsag kizardlag a Vevdvel kotott Gj bérleti szerzddés alapjan
illetheti meg. Elad6 kotelezettséget vallal arra, hogy - sajét, jelen szerz6désben biztositott hasznélatan
talmenden - 2010. januar |-jét kovet6en kilsé harmadik személlyel vagy szervezettel U bérleti
szerzOdest illetve szolgaltatasi szerz6dést az ingatlanra nem két.

54.Az ingatlan birtokbaadaskor - a felek Altal egyeztetett id6pontban - az erre felhatalmazott
képvisel6k jegyzOkonyvet vesznek fel, melyben rogzitik az éatadas-atvétel tényét, az ingatlanon
taldlhatd kozizemi mér66rdk szamét, Aallasat, és a Felek egyéb a birtokba adas szempontjabol
Iényeges jognyilatkozatait. A birtokba 1épés idépontjatdl kezdédben Vevld jogosult az ingatlant
hasznalni, hasznait szedni és hasznositani, koteles tovabba viselni az ingatlannal kapcsolatos terheket
és a karveszélyt. Az Eladd kotelezettséget vallal arra vonatkozdan, hogy a Vevé birtokbalépéséig az
Eladd altal hasznélt illetve hasznositott ingatlanrészek vonatkozasaban teljeskor( biztositast kot és azt
a VeVl birtokbalépéséig hatalydban fenntartja, a biztositéasi dijat fizeti.

55 Vevd tudomésul veszi és elfogadja, hogy a Szent Laszld tér felé nem jogosult a parkold
lekeritésére.

6. Elado tajékoztatasa a FGvarosi Onkormanyzat el6vasarlasi jogarol

6.1 Elado tdjékoztatast ad arrol, hogy a szerz6dés targyat képezd ingatlanra az 1991. évi XXXIII.
torvény 39. § (2) bekezdése alapjan a Févarosi Onkormanyzatnak elGvasarlasi joga van. A Ptk. 145. 8§
(3) bekezdése szerint a kilon jogszabalyban méas személy részére biztositott el6vasarlasi jog a
tulajdonostars el6vasarlasi jogat megel6zi. Az elévésarlasi jognyilatkozat beszerzése Eladd
kotelezettsége. Eladd kotelezettséget vallal arra, hogy jelen szerz6dés alapjan az el6vasarlasi
jognyilatkozat beszerzését haladéktalanul kezdeményezi, és a Vevét - az altala megjelolt értesitési
cimen - soron kivil faxon, tovabba egyidejlileg tértivevényes, ajanlott levél megkildésével értesiti
arrol, ha az el6vasarlasra jogosult nyilatkozata megérkezett.

6.2 Amennyiben a Févarosi Onkormanyzat, mint kiilén jogszabaly alapjan elGvasarlasra jogosult a
részére megkuldott vételi ajanlatot elfogadja, Ugy jelen szerz6dés hatdlya Elado és Vevd kozott
megszlnik, és a felek egymassal szemben semmilyen tovéabbi kotelezettséggel nem tartoznak. Ebben
az esetben Eladd kotelezettséget vallal arra, hogy a Vevd altal addig megfizetett banatpénzt 3 (harom)
munkanapon belll kamatoktol mentesen Vevl szamlajara visszautalja.

™ r
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7. A tulajdonjog fenntartésa és atszallasa
7.1.Elad6 tulajdonjogét az adasvétel targyat képezd tulajdoni hanyad vonatkozasaban a jelen szerzddés
4.3 pontjaban irt szakaszos tulajdonjog atadasra tekintettel az al&bbiak szerint tartja fonn:
- az ingatlan 1596/9756-0d tulajdoni illetGsége vonatkozasaban a Fdvarosi Onkormanyzat
elévésarlasi jogrol lemondd nyilatkozatdnak kézhezvételét kdvetd 30 naptari napon belil
esedékes 93.000.000,- Ft 6sszegli vételar-részlet kifizetéséig,
- az ingatlan 2229/9756-od tulajdoni illet6sége vonatkozasaban 2009. december ho 31. napjaig
esedékes un. I. vételar-részlet kifizetéséig.
- az ingatlan 2229/9756-od tulajdoni illet6sége vonatkozasdban 2010. junius hé 30. napjaig
esedekes un. I1. vételar-részlet kifizetéséig,
- az ingatlan 2228/9756-od tulajdoni illet6sége vonatkozasaban 2010. december hd 31. napjaig
esedekes un. I11. vételar-részlet kifizetéséig.

7.2 Elado jelen okirat alairasaval hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy a Vevd az adasveételi szerzédést az
illetékes foldhivatalba benyljtsa, és kezdeményezze a tulajdonjog fenntartassal torténé eladas
tényének feljegyezését a jelen szerz6dés 7.1 pontjaban irtak szerint.

7.3 Eladd a tulajdonjog fenntartassal tortént eladds tényének torléséhez és a tulajdonjog jelen
szerz6dés 4.3 pontjaban irtak szerinti szakaszos bejegyzéséhez sziikséges kilon engedélyeket
(bejegyzési engedélyek) ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas formaban, egyenként 6 (hat)
eredeti példanyban ajelen szerzGdés alairasaval egyidejlileg a Zsidai és Szekfli Ugyvédi Irodanal, mint
Letéteményesnél letétbe helyezi azzal, hogy az egyes vételar részletek 4.3 pont szerint a Letéteményes
Zsidai és Szekf(i Ugyvédi Iroda letéti szamlajan torténd jovairasat koveté 3 (harom) munkanapon
bellil a Letéteményes koteles azt kiadni a hitelt folydsitdo pénzintézet arra feljogositott képvisel6je,
valamint a Vevl részére. A 4.3 pontban irt tulajdoni hanyadokra vonatkozo, letétbdl kiadott egyes
tulajdonjog bejegyzési kérelmek, a részletekben folydsitott hitel biztositékaul szolgalé egyes
jelzalogszerzodésekkel egyitt, a Vevd altal, a Vevd koltségére keriilnek benydjtasra az illetékes
foldhivatalba.

8. Felhatalmazésok

8.1. Jelen adasvételi szerz6dés szovegét Eladd részérdi, a Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai
Onkormanyzat ~ KépviselGtestiillete ...72009. (04....) szamG Bp. Fév. X. ker. Kgéb. Onk. sz.
hatarozataval jovahagyta, és felhatalmazta a Polgarmestert a szerz6dés alairasara.

8.2 Vevd képviselGje kijelenti, hogy az altala képviselt Tarsasdg Magyarorszagon cégnyilvantartasba
bejegyzett gazdasagi tarsasag, mely ellen nem folyik felszdmolasi vagy csédeljaras, tovabba nem all
végelszamolési eljards alatt. VevO képvisel6je a Tarsasdgi Szerz6dés és a tovabbi szlikséges
felhatalmazasok alapjan jelen szerz6dés alairdsara képviseleti és cégjegyzési jogosultsaggal
rendelkezik, jognyilatkozatanak érvényességéhez semmilyen tovabbi jovahagyas nem sziikséges.

9. llletékek, koltségek viselése

9.1.Felek kijelentik, hogy a jelen adas-vételi szerz&déssel kapcsolatos add- és illeték jogszabdlyi
rendelkezéseire vonatkoz6 lgyveédi tajékoztatast tudomasul vették.

9.2 A jelen adas-vételi szerz6dés alapjan, a Vev6 javara szolo tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasba
torténd bejegyzésével kapcsolatosan felmerll§ igazgatasi szolgaltatasi dij megfizetése Vevét terheli,
tovabba Vevd koteles a visszterhes vagyonszerzési illeték megfizetésére is, valamint Vevd viseli a
hitelfelvétellel kapcsolatos valamennyi dijat és koltséget.

9.3. Felek kijelentik, hogy nem &llnak ingatlanszerzési vagy elidegenitési korlatozas alatt.

10. Egyéb rendelkezések

10.1.Vev6 kotelezettsége az adasvételi szerz&dés, a jogszabalyban el6irt mellékletek tovabba a
bejegyzési engedélyek foldhivatali benyujtasa az el6irt hataridén beldl.

10.2 Eladd jelen adasvételi szerzdés elkészitésével, ellenjegyzésével valamint Felek képviseletének
ellatasaval a foldhivatali eljarasban a Zsidai és Szekfli Ugyvédi Irodat, (székhelye: 1088 Budapest,
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Vas u. 15/A. I11./47., levelezési cime: 1463 Bp. Pf. 1114, eljar6 Ugyintéz6 dr. Szekf(i Gébor lgyvéd)
bizza meg, aki a megbizést jelen okirat ellenjegyzésével elfogadja.
10.3 Az adasvételi szerz6dés érvényességét, értelmezését, teljesitését és alkalmazésat illetben a
szerzGdésben nem szabélyozott kérdésekben a Magyar Koztarsasag hatalyos jogszabalyai, kiléndsen a
Polgari Torvénykonyv ( Ptk.) vonatkozd szabélyai az irdnyadoak.

Az elkésziilt okiratot, az okiratot szerkeszt6 (gyved a Felek képviselGi részére Aatadta, és
kifejezetten felhivta figyelmiket, hogy a szerzddést, annak alairasa el6tt olvassék el. Eljard igyved a
szerz6dés pontjait résziikre ismertette, tartalméra és jogi kovetkezményeire nézve elmagyarazta,
ennek alapjan a Felek képviselGi kijelentetik, hogy az okirat akaratukkal mindenben egyez6, ezért azt
gondos attanulmanyozas utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, az okiratot szerkeszt6 és
ellenjegyzé Ugyvéd el6tt, sajatkezlileg helyben hagydan aldirtdk, a szerz6dés tobbi oldalat pedig
kézjegytkkel lattak el.

A Felek az adasvételi szerz6des alairasaval azt is elismerik, hogy a szerz6dés szdvegébdl
személyenként 5-5 aldirt és ligyvédi ellenjegyzéssel ellatott példanyt az eljard igyvédtél atvettek.

Szerz6dd felek ajelen adasvételi szerz6dést - annak elolvasésa és értelmezése utan - mint akaratukkal
mindenben megegyez6t, jovahagydlag és sajat kezlleg irték ala.

Budapest, 2009. aprilis Budapest, 2009... &prilis
Budapest Févaros X. kerilet HADAR-GOLD Kit.
KGbanyai Onkormanyzat

Eladd Vev6
képv: Verbai Lajos polgarmester képv: Mondovics Gébor lgyvezet6

Torvényességi szempontbdl ellenjegyezte:

Dr. Neszteli Istvan jegyzd

Ellenjegyzem:
( Budapest, 2009. &prilis ...)

ugyvéd

&V



Budapest X. Kertlet K6banyai Onkormanyzat

1102 Budapest, Szent L4szI6 tér 29.

dr. Kénya Zsuzsa részére

Tisztelt H6lgyem!

Koszonettel vettem a Budapest, Szent LaszI6 tér 16. sz. alatti ingatlan adésvételi szerz6dés
tervezetét. Annak szdvegét az adasvételt finansziroz6 pénzintézettel egyeztettem, akik a
finanszirozas feltételélll szabtak az aldbbi - az adasvételi szerz6dés tervezetébe
korrektaraval beillesztett - médositdsok szerzédésbe foglalasat:

4.2. Vev6 a licitdlasi palyazaton jelentkezési feltételként szabott 30.000.000,- Ft,
azaz harmincmillié forint 6sszegl banatpénzt 2009. januér 22-én, banki atutalassal
Eladé részére megfizetett, melyet a Felek a vételarba beszédmitanak. A
fennmaradé vételarbdl Vevd koteles Eladd részére a FGvarosi Onkormanyzat
el6vasérlasi jogardl lemondo6 nyilatkozat kézhezvételétdl szamitott 30 (harminc)
naptari napon belil banki atutaldssal a Zsidai és Szekfli Ugyvédi Iroda (1126
Budapest, Kiss Janos altabornagy u. 26. 1/13) OTP BANK Nyrt.,, Budapest XI.
Karinthy F. Ut 16.szdm alatti fiokjanal vezetett, 11711041-20946409 szamu letéti
szamlajara megfizetni 6nerébdl 21.000.000,- Ft, azaz huszonegymillié forint vételar-
részletet, és a CIB Bank Zrt-t6l igényelt hitelbdl a Bank altal térténé &atutalassal
tovabbi 72.000.000,- Ft, azaz hetvenkett6émilli6 forint vételar-részletet, azaz
minddsszesen 93.000.000-Ft, azaz kilencvenharommillié forint 6sszeget.

A fennmaradé vételarhatralékot, 300.000.000-Ft, azaz haromszazmilli6 forint
0sszeget Vev6 koteles Eladod részére harom egyenld részletben, legkésébb 2010.
december hoénap 31. napjaig banki atutalassal megfizetni, a CIB Bank Zrt-tél
igényelt tovédbbi  178.000.000.Ft. ozaz szazhetvennyolcmilii6 forint hitel
igénybevételével, agy, hogy hasonléan a 93.000.000,- Ft-os vételar-részlethez az
alabbiakban részletezettek szerint a Zsidai és Szekfli Ugyvédi Iroda altal kezeit
tgyvédi letétbe teljesiti:

Az egyes részletek dsszege és esedékességének id6pontjai:

l.részlet: sajat erd: 41.000.000,- Ft, hitel: 59.000.000,- Ff, legkés6bb 2009. december
honap 31. napjaig.

ll.részlet: sajat erd: 41.000.000,- Ft, hitel: 59,000.000,- Ft. legkés6bb 2010. janius
hénap 30.. napjaig.

lli-részlet: sajat er6: 40.000.000,- Ft, hitel: 60.000.000,- Ft, legkés6bb 2010.
december, honap 31. napjaig.

Szerz6d6 Felek tudomasul veszik, hogy a fentiekben megjeldlt hitelt folydsitd
pénzintézet az egyes részletekbdl a hitel 6sszegét a Zsidai és Szekfli Ugyvédi Iroda
részére Ugyvédi letétbe teljesiti és a Vev6 az egyes részletekbdl az dnerét szintén
ezen Ugyvédi iroda ugyvedi letéti szamléiarg fizeti meg a fenti hataridé6kon belul.
Letéteményes Ugyvédi irodg gz egyes részletek tgyveédi letéti szamlajan torténd
jovéairasatol szamitott 3frnunkgnapon) belll koteles az adott részletbdl kifizetésre



kerul6 tulajdoni hanyadra vonatkozé, az Elad6 altal letétbe helyezett bejegyzési
engedélyt kiadni a hitelt folyésitd pénzintézet arra feljogositott képviselgje,
valamint a Vevl részére. A 4.3 pontban irt tulajdoni hanyadokra vonatkozé egyes
tulajdonjog bejegyzési kérelmek és a részletekben folyositott hitel biztositékaul
szolgélo egyes jelzédlogszerz6dések az illetékes foldhivatalhoz Vevd koltségén és
Vev6 A&ltal kerlilnek benyujtasra

A Vev(d kotelezettséget vallal arra,hogy a foldhivatali benyujtas idépontjarol és a
beadvany iktatdszamarél Letéteményes Ugyvédi Irodat irdsban, haladéktalanul
értesiti. A foldhivatali benyujtast és iktatast igazol6 Vevéi értesités kézhezvételét
kovetden jogosult és koteles a Zsidai és Szekfii Ugyvédi Iroda a letétbe helyezett
részleteket az Eladdo OTP Bank Nvrt-nél vezetett 11784009-15510000 sz&mu
bankszamlajara atutalni. A Felek megallapodnak abban, hogy az okiratszerkeszté
ugyvéd irodajaval a Zsidai és Szekfi Ugyvédi Irodaval, mint letéteményessel, a
vételar-részletek letétbe helyezésére, letéth6l torténd kifizetésére, valamint a
tulajdonjog bejegyzési engedélyek letétbe helyezésére és azok kiadasara
vonatkoz6 Ugyvédi letéti szerz6dést a ielen szerz6désben it feltételeknek
megfelel6en a ielen szerz6dés alairdsaval egyidejlleg megkotik.

4.3 Szerz6d6 Felek megéllapodnak abban, hogy az adasvétel targyat képezd
tulajdoni hanyadokat az aldbbiak szerint szakaszosan, a Vev§ &ltal tortént vételar-
részletek kifizetésének megfelel6en adja az Elad6 a Vev6 tulajdonéba:
._a ingatlan 1596/9756-od tulajdoni illet6ségét, gmely természetben a
hasznalat szempontjab6l megfelel a jelen szerz6dés 1. sz. mellékletét
képezd vazrajzon feltintetett, illetleg satirozassal megjel6lt foldszintes
éplletrésznek és telekrésznek, a 4.2 pontban megjeldlt, a FO6véarosi
Onkormanyzat el6vasarlasi jogarél lemondd nyilatkozat kézhezvételétdl
szamitott 30 naptari napon bellul atutaland6, 93.000.000,- R 0Osszegl
vételar-részlet kifizetését kovetden,
- az ingatlan 2229/9756-od tulajdoni illetéségét a 4.2 pontban megjeldlt |.
vételar-részlet kifizetését kovetben,
- az ingatlan 2229/9756-od tulajdoni illet6ségét a 4.2 pontban megjeldlt Il.
vételar-részlet kifizetését kovetben,
- az ingatlan 2228/9756-od tulajdoni illetéségét a 4.2 pontban megjeldlt il.
vételar-részlet kifizetését kovetben.

4.4 Amennyiben a Vevl a teljes vételarat legkés6ébb 2011.januar hdénap 30.
napjaig nem fizeti meg, ugy Eladé jogosult a szerz6dést6l egyoldalt nyilatkozattal
elallni. Ebben az esetben a Ptk. 320. § (2) bekezdésének megfeleléen a
banatpénz 0Osszege Eladot illeti meg, a Vevd Aaltal fizetett valamennyi
vételarel6leget az Elado, az eldlldsanak a Vevd részére tortén6 megkuldését
kovetd 8 napon belll koteles a Vev6ének a CIB Bank Zrt.-nél vezetett 10700055-
24760409-52100008 ovadéki bankszamlaiara atutalni.

51 Felek megallapodasa alapjan Eladé mindaddig jogosult a szerz6dés
targyat képezd eszmei hanyadrésznek - kivéve a jelen szerzddés 1.sz. mellékletét
képezd vazrajzon feltlintetett foldszintes épulletrész és az ahhoz tartozoként
megjelolt telekrész - megfeleld ingatlanrész birtoklasara és hasznalatara, amig



meg nem torténik az Onkormanyzat irodadk kihelyezése, de ennek legkésdbbi
idépontja: 2013.junius 30.

A Felek megallapodnak abban, hogy a hivatkozott foldszintes épliletrészt és a
hozza tartozé telekrészt az Eladd a jelen szerz6dés alairdsaval egyidejlleg a Vevd
birtokdba adja. A Vev6 ezen az altala birtokba vett ingatlanrészen jogosult
bontési, épitési tevékenységet veégezni- a szikséges hatésagi engedélyek
birtokdban valamint a vonatkozé jogszabalyi és hatosagi eléirdsok
maradéktalan betartdsa mellett.

7.1.Eladé tulajdonjogat az adasvétel targyat képez6 tulajdoni hanyad
vonatkozasaban a jelen szerz6dés 4.3 pontidban it szakaszos tulajdonjog
atadasra tekintettel az alabbiak szerint tartja fonn:
- az ingatlan 1596/9756-od tulajdoni illetésége vonatkozasadban a FOvérosi
Onkormanyzat elévasarlasi jogrél lemondd nyilatkozatanak kézhezvételét
kovetd 30 naptari napon belll esedékes 93.000.000,- Ft dsszegl vételar-
részlet kifizetéséig,
- gz ingatlan 2229/9756-od tulajdoni illetésége vonatkozasaban 2009.
december ho 31. napjaig esedékes un. |. vételar-részlet kifizetéséig,
- az ingatlan 2229/9756-od tulajdoni illetésége vonatkozasaban 2010. junius
ho 30. napjaig esedékes un. Il. vételar-részlet kifizetéséig,
- gz ingatlan 2228/9756-od tulajdoni illetésége vongtkozasabon 2010,
december hé 31. napjaig esedékes un. lll. vételar-részlet kifizetéseéig.

7.2 Elgdé jelen okirat alairasaval hozzdjarulasat adja ahhoz, hogy a Vevd az
adasvételi szerz6dést az illetékes foldhivatalba benyuljtsa, és kezdeményezze a
tulajdonjog fenntartassal tortén6 eladas tényének feljegyezését a jelen szerz6dés
7.1 pontjaban irtak szerint.

7.3 Elad6 a tulajdonjog fenntartassal tortént eladas tényének torléséhez és a
tulajdonjog jelen szerz8dés 4.3 pontjdban irtak szerinti szakaszos bejegyzéséhez
szilkséges kilon engedélyeket (bejegyzési engedélyej<) ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzésre alkalmas formaban, egyenként 6 (hat) eredeti példanyban a jelen
szerz6dés alairasaval egyidejlileg a Zsidai és Szekf(i Ugyvédi Irodanal, mint
Letéteményesnél letétbe helyezi azzal, hogy az egyes vételar részletek 4.3 pont
szerint a Letéteményes Zsidai és Szekf(i Ugyvédi Irodg letéti szamlajan torténé
jovéiraséat kovetd 3 (harom) munkongpon belll g Letéteményes koételes azt kiadni
a hitelt folyGsit6 pénzintézet arra feljogositott képvisel6je, valomint a Vevd
részére. A 4.3 pontbon irt tulajdoni hanyadokra vonatkozo, letétb6l kiadott egyes
tulajdonjog bejegyzési kérelmek, a részletekben folydsitott hitel biztositékaul
szolgélo egyes jelzdlogszerz6désekkel egyiltt, a Vev6 Aaltal, a Vevd koltségére
kerlilnek benydjtasra az illetékes féldhivatalbg.

8.1. Jelen adasvételi szerz6dés szbvegét Elado részérdl, a Budapest Févaros X.
kerllet KGbanyai Onkormanyzat KépviselGtestilete ..../2009. (04...) szamu Bp.
FGv. X. ker. Kéb. Onk. sz. hatarozataval jovahagytg, és felhatalmazta a
Polgarmestert a szerzddés aléiraséra.



« 9.2 A jelen adas-vételi szerz6dés alapjan, a Vevd javara szoldé tulajdonjog
ingatlan-nyilvantartdsba torténd bejegyzésével kapcsolatosan felmertld
igazgatasi szolgéltatdsi dij megfizetése Vevét terheli, tovabbd Vev6 koteles a
visszterhes vagyonszerzési illeték  megfizetésére is, valamint Vevd viseli a
hitelfelvétellel kapcsolatos valamennyi dijat és koltséget.

« 10.1.Vevd kotelezettsége az adasvételi szerz6dés, a jogszabdalyban el6irt
mellékletek tovabb& a bejegyzési engedélyek féldhivatali benyujtasa az elGirt
hataridén beldl.

A fenti moddositdsok tartalmazzak azt a javaslatunkat is, melyet Gydri Dénes
alpolgarmester Ur részére a 364/2009. (11119) sz. Budapest Févaros X. Kerllet Kébanyai
Onkormanyzat hatarozata kapcsan tett észrevételeinkbe jeleztiink, nevezetesen a
birtokbaadasi hatarid6 modositasa miatt, a teljes vételar kifizetésének hataridd
hosszabbitasat.

s

A banki el6irasokon tul a szerz6dést a kdvetkezd pontokban is javasoljuk modositani:

16 Eladé szavatolja, hogy a szerzddés targyat képez6 eszmei illetéség - az 13,
és 15 pontban felsoroltakon, valamint a Févarosi Onkormanyzat el6vasarlasi
jogéan tulmendéen - per-teher- és igénymentes. Kijelenti, hogy az ingatlan eszmei
hanyadrészének a hasznalat szempontjab6l megfelel§ épillet és telekrész
tudomasa szerint mentes a kdrnyezeti karosodastél. Tekintettel arra, hogy az
ingatlanra vonatkoz6 kornyezetvédelmi vizsgalat nem készilt, ezért Elado az
adasvétel targyat képezd ingatlan eszmei illetéség vonatkozdsédban kizarja
kornyezetvédelmi szavatossagi felel6sségét, mely kizards azonban nem érinti az
Eladét jogszabaly kotelezd rendelkezése alapjan terhel6 kotelezettségeket.

17 Eladdé és Vev6 el6tt ismert, hogy az ingatlan eszmei hanyadrészeihez tartozd,
az egyes tulajdonostarsak altal hasznalt telekterlletek nagysaga jelent6s
eltérést mutat a tulajdoni hanyadok alapjan az egyes tulajdonosokat megillet6
telekterllet nagysagéatdl. Eladdé mindennemd(, az ingatlan szabdalyozéséaval
Osszefliggld esetleges Kartéritési felel6sségét jelen szerz6désben kifejezetten
kizarja: Vev@ kijelenti, hogy Eladé felel6sség kizaraséat jelen adasvételi szerzddés
aldirasaval visszavonhatatlanul elfogadja, és az ebbdl esetlegesen felmeriilt, 6t
ért karokért Eladéval szemben a késébbiekben semmilyen igénnyel nem |ép fel,
az efféle igényeirdl kifejezetten lemond. Eladd kijelenti, hogy Vevével szemben

az eltér6 teiekteriiletek hasznalata vonatkozasdban haszndlati dij irdnti igényt
nem tdmaszt, err6l ezen szerz6dés alairdsaval kifejezetten lemond.

54 Az ingatlan birtokbaadaskor - a felek altal egyeztetett id6pontban - az erre
felhatalmazott képvisel6k jegyz6konyvet vesznek fel, melyben rogzitik az 4tadéas-
atvétel tényét, az ingatlanon talalhatdé kézizemi mér6érak szamat, allasat, és a
Felek egyéb a birtokba adds szempontjabol lényeges jognyilatkozatait. A
birtokba Iépés idépontjatél kezdédbéen Vevd jogosult az ingatlant hasznalni,
hasznait szedni és hasznositani, kdteles tovabbé viselni az ingatlannal kapcsolatos
terheket és a kérveszélyt. Az Eladd kotelezettséget véllal arra vonatkozo6an, hogy



a Vevl birtokbalépéséig az Eladod altal haszndlt, illetve hasznositott ingatlanrészek
vonatkozasaban teljeskdrlu biztositdst kot és azt a Vev6 birtokbalépéséig
hatalyaban fenntartja, a biztositasi dijat fizeti.

Kérjuk, hogy a fenti javaslatainkat a soron kodvetkez6 képvisel6-testileti Ulésre
beterjeszteni sziveskedjék!

Budapest, 2009. méarcius 30.

Tisztelettel:

Mondovics Gabor
ugyvezetd
HADAR Gold Kit.



PALYAZATI HIRDETMENV

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat (1102 Budapest, Szent Laszlé
tér 29.) a Kepvisel6-testilet 1895/2008.(XI11.18.) sz. hatdrozata alapjan értékesiteni
kivanja a Budapest X. ker., 41425 hrsz-u ingatlan (Szent Laszl6 tér 16.)
onkormanyzati tulajdonban &ll6 8282/9756 tulajdoni hanyadat 423 milli6 Ft + Afa
kikialtasi aron.
Az ajanlattételi hataridd, mely azonos az ajanlatok felbontasanak ideiével,

2009. januér 28. (szerda) 10.00 6ra

Az ajanlatok benyujtasanak cime
Budapest FGvaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala,
Varostizemeltetési és Vagyongazdalkodasi F6osztaly
1102 Budapest, Szent LaszI6 ter 16. I11. 308.

Az ajanlatok felbontasanak helye
Budapest FGvaros X. kertilet Kébanyai Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala,
Varosuzemeltetési és Vagyongazdalkodasi F&osztaly
1102 Budapest, Szent LaszIo tér 16. I11. 308. szoba.

Egyéb informacidk:

Az ajanlatokat a cégjegyzésre jogosultak altal cégszeriien aldirva 1 eredeti és 1
masolati példanyban kell benyuljtani. Az ajanlatokat egy zart boritékban kell
elhelyezni. A boritékot az alabbi felirattal kell ellatni:

»Ajanlat a 41425 hrsz-0 ingatlan (Szent Laszl6 tér 16.) 6nkormanyzati tulajdonban
allo 8282/9756 tulajdoni hanyadara "

Az ajanlatnak tartalmaznia kell az ajanlattevd alabbi iratait:
m 30 napnal nem régebbi cégkivonat vagy a bejegyeztetés folyamatba tételét igazolo
cégeljarasi igazolas, valamint hatdlyos alairasi cimpéldany;

m a palydzé irasbeli nyilatkozata arrél, hogy nincs koztartozdsa (ado, vam,
tarsadalombiztositasi jarulék és egyéb az allamhdaztartas alrendszereivel szemben
fennallo fizetési kotelezettsége);

m palyazo igazolasat arrol, hogy bruttd 30 M Ft-ot, azaz bruttd harmincmillié forint
Osszeg(i banatpénzt atutalt az ajanlattétel hataridejéig az Onkormanyzat OTP
Bank Rt. 11784009-15510000 sz. szdmlaszamara;



m ajanlattevd irasos nyilatkozatat a kovetkez6k tudomasul vételérdl:

1. az Irodahazban jelenleg hatalyos bérleti szerz6déssel rendelkez6 bérlék illetve
a Polgarmesteri Hivatal szervezeti egységei talalhatdak;

2. az Onkormanyzat a palyazatot annak barmely szakaszéaban, indokolas nélkiil
eredmenytelennek nyilvanithatja;

3. azingatlan tulajdonostarsat sikeres palyazat esetén elgvasarlasi jog illeti meg;

4. a péalyazatnak tartalmaznia kell a megvaldsitani kivant cél részletes
bemutatasat;

5. az eladd6 mindennemd, az ingatlan szabalyozadsaval 0sszefiiggd késbbbi
kartéritési felel6sséget kizar;

6. a beadott ajanlatoknak tartalmazniuk kell a palyazé altal megajanlott vételar
Osszegét és a palyazo altal valasztott fizetési konstrukciot;

7. apéalyazonak a szerzddéskotéstdl szamitott 24 hdnapon keresztll biztositania
kell a Polgarmesteri Hivatal altal jelenleg is hasznalt helyiségek ingyenes -
csak a rezsikoltséget tartalmazd - bérletét.

A beadott pélyazatokat a Vagyongazdalkodasi és Keriletliizemeltetési Bizottsag
javaslata alapjan a Képvisel6-testilet biralja el, az 6sszességében legelénydsebb
ajanlat - mint biralati szempont - alapjan.

A Képvisel6-testiilet 1896/2008.(X11.18.) sz. hatarozata értelmében a Budapest, X. ker.
41425 hrsz.-0 ingatlan (Szent Laszlo ter 16.) dnkormanyzati tulajdonban allo 8282/9756
tulajdoni  hanyadanak  értékesitésére kiirt palyazat eredményének vagy
eredmeénytelenségének testiileti hatarozattal torténd megallapitasara csak a Budapest
X, Szent Léaszl6 tér 34. szam alatti épilet hasznositasara vonatkozd tervek
elfogadasarol szold képvisel6-testiileti hatdrozat meghozatala utan kerilhet sor, mely
hatarozat meghozatalanak idGpontjarol az Onkormanyzat jelenleg nem tud
nyilatkozni.

Egyéb feltételek:

Kiiro tajékoztatja az érdekl6dbket, hogy az ingatlan vonatkozdsaban a FOvarosi
Onkormanyzatnak elGvasarlasi joga van.

Az Onkormanyzat a palyazat nyertesével (a vonatkozd képviselG-testiileti dontés
meghozatalatol szamitott) 15 munkanapon belil kot szerz6dést, amely a Févarosi
Onkormanyzat elévasarlasi jogardl torténd lemondo nyilatkozat megérkeztével Iép
hatalyba.

A palyazo altal befizetett brutté 30 M Ft banatpénz a vételarba beszamit.

Az Onkormanyzat a nem nyertes palyazé részére a banatpénzt a palyazat
elbiralasarol szold6 képvisel6-testuleti dontést kovetd 8 munkanapon belil,
kamatoktdl mentesen visszautalja.

Ha a szerzddés megkotése a palydzat nyertesének felrohatd vagy érdekkorében
felmerilt méas okbol hitsul meg, akkor a nyertes palyazo a banatpénzt elveszti.



A pélyazat eredménytelen, ha
m apalyazok nem tettek érvényes ajanlatot,

m azt a kiir0 a palyazat barmely szakaszaban (akar indokolas nelkul is)
eredménytelennek nyilvanitja.

A palyazattal kapcsolatban tovabbi felvilagositas a Budapest FOvaros X. kerulet
Kébanyai  Onkormanyzat  Polgarmesteri  Hivatala  Varoslizemeltetési  és
Vagyongazdalkodasi F6osztalyan (1102 Budapest, Szent Laszlo tér 16. HI. 310.)
személyesen vagy a (06-1) 4338-133, a (06-1) 4338-175 és a (06-1) 4338-176-0s
telefonszamon kérhet6.

Budapest, 2008. december 22.

Budapest Févaros X. ker.
KGébanyai Onkormanyzat
Kiird

Melléklet: - képvisel6-testileti hatarozat
- tulajdoni lap és a szabalyozasi terv masolata



Budapest FGvaros X.keriilet Kébanyai Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala,
Varostizemeltetési és vagyongazdalkodasi F6osztaly
1102 Budapest Szent LaszI6 tér 16. 111.308.

Ajanlat a 41425 hrsz-0 ingatlanra

PALYAZAT INGATLAN VASARLASRA

Ezuton benyujtjuk és meger6sitjik veteli szandékunkat a Képvisel6-testilet 1895/2008
(X11.18.) szdm( hatarozat alapjan kiirt Budapest, X ker., 41425 hrsz-0 6nkormanyzati
tulajdonban Iévé ingatlanra (Szent L&szI6 tér 16.).

Az éaltalunk megajanlott vételar 423 milli6 Ft. + Afa, melynek kifizetését az alabbi
Utemezésben tudjuk teljesiteni:

l. részlet teljesitése:
SzerzGdés alairasat kvetd 30 napon beliil 123 millio Ft + Afa (- befizetett 30 millio Ft.)
H-1V. részlet teljesitése:
A fennmaradd 300 millié forintot az 1. részlet kifizetését kovetben 3 egyenl6 részletben 2009.
december 31 .-ig.

Hozzajarulunk, hogy az adas-vételt kdvetben, az 6nkormanyzat az épiiletet ingyenesen, a
rezsikoltség megfizetése ellenében, szerz6déskotéstdl szamitott 24 honapon belul hasznélja.

Az ATV/B épliletet a jelenlegi foldszintes kis épulet réaépitésével, az ATV/A éplilettel

Osszekotve kivanjuk haszndlni, ahol 0j HD studio, diszletraktar, archivum, illetve irodak
kialakitasat tervezziik.

Budapest, 2008. januar 22.

Mondovics Gabor
ugyvezet6



Budapest Févaros X.ker(ilet Kébanyai Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala,
Véarosuzemeltetési és vagyongazdalkodasi F6osztaly részére
1102 Budapest Szent L4szI0 tér 16.

NYILATKOZAT

Alulirott Mondovics Gabor a Hadar Gold Kft. tivezet6je nyilatkozom, hogy az alabbi
pontokat tudomasul veszem:

1. az Irodahazban jelenleg hatalyos bérleti szerz6déssel rendelkezd bérlok illetve
a Polgarmesteri Hivatal szervezeti egysegei talalhatéak;

2. az Onkormanyzat a palyazatot annak barmely szakaszaban, indokolas nélkiil
eredménytelennek nyilvanithatja;

3. az ingatlan tulajdonostarsat sikeres palyazat esetén el6vasarlasi jog illeti meg;

4. a palyazatnak tartalmaznia kell a megvalositani kivant cél részletes
bemutatasat;

5. az eladé mindennem(i, az ingatlan szabalyozasaval 6sszefiiggé kés6bbi
kartéritesi felel6sséget Kizar;

6. a beadott ajanlatoknak tartalmazniuk kell a palyazé altal megajanlott vételar
Osszegét és a palyazo altal valasztott fizetési konstrukcidt;

7. apalyazonak a szerz6déskotéstél szamitott 24 honapon keresztil biztositania

kell a Polgarmesteri Hivatal altal jelenleg is hasznalt helyiségek ingyenes -
csak a rezsikoltséget tartalmazo - bérletét.

Budapest, 2009. januar 27.

Mondovics Gabor *
ugyvezetd



