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Kébanyai Onkormanyzat Budapest, .. ZIJ[]QAPRW
Polgarmesteri Hivatala
Virosiizemeltetési és Vagyongazdalkodasi

Foosztaly

Targy: Tajékoztatéo a Kada utcai Altalanos Iskola
udvardnak bovitésével kapcsolatban elkésziilt
értékbecslésrol (Gergely u. 63. megvasarlasa)

Tisztelt Képviselo-testiilet !

Tajékoztatom Onoket, hogy a Képviseld-testillet az 1526/2008.(X.16.) sz. hatarozatival
felhatalmazta Gy6ri Dénes alpolgdrmester urat, hogy folytasson tirgyaldst a Budapest, X.
Gergely u. 63. sz. alatti felépitményes ingatlan tulajdonosaival az ingatlan esetleges
megvasarlasarol a Kada utcai Iskola bévitése érdekében.

A testiileti hatarozat végrehajtasa érdekében elkészittettiik a K6banyai Vagyonkezeld Zrt.—vel
az ingatlan forgalmi értékbecslését,mely megallapitd részeit eloterjesztéstinkhoz mellékeljiik.

A 2009. januar 13-4n késziilt szakvélemény a 41661 hrsz-u 1333 m?2 alapteriileti telken
elhelyezked6 276 m2 bruttd felépitmény értékét netté 49.9 M Ft-ban éllapitotta meg.

A testiileti felhatalmazas alapjan a tulajdonosokkal 2009. marcius 3-4n egyeztetést folyattatunk
le, amelyrol késziilt emlékeztet6t eldterjesztésiinkhoz csatoljuk.

A targyalason elhangzottak koziil ki kell emelniink az altaluk kért 62 M Ft eladasi arat, amely
joval meghaladja a vagyonértékelésben meghatarozott Gsszeget.

A tulajdonosok az ingatlan teljes kiiiritését 2009 julius honapra tudnédk vallalni.

A Vagyongazdalkodasi és Keriiletiizemeltetési Bizottsag az ingatlan megvasarlasaval
kapcsolatban a kévetkez6 hatarozatot hozta:

182/2009. (I11. 17.) sz. Vagyongazdailkodasi és Keriiletiizemeltetési Bizottsag hatarozata

..A Vagyongazdalkodasi ¢és Keriiletiizemeltetési Bizottsig nem javasolja a Képviseld-
testuletnek a Budapest X., Gergely u. 63. szam alatt1 felépitményes ingatlan megvasarlasat a
Kada utcai Altalanos Iskola bovitése érdekében..

Kérem Onoket, hogy az elbterjesztéshez csatolt emlékeztets és forgalmi értékbecslés, valamint
a Vagyongazdalkodasi ¢s Kertiletiizemeltetési Bizottsag fenti hatarozata alapjan a kovetkezd
hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjenek:
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Hatdrozati javaslat:

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel6-testiilete nem kivanja
megvasdrolni a Budapest, X. Gergely u. 63. sz. alatti felépitményes ingatlant a Kada utcai
Iskola bovitése érdekében. A Képvisel-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy errdl tajékoztassa
az érdekelteket.

Hatarid6: 2009. majus 15.

Felelds: Verbai Lajos polgarmester
Végrehajtasért felelds: dr. Neszteli Istvan jegyz0
Végrehajtas elokészitéséért felelds: Szarvasi Akos féosztalyvezetd

Budapest, 2009. aprilis 6.

Szarvasi Akos
foosztalyvezetd

Torvényességi szempontbdl
latta:

jegyzoé (
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mely késziilt 2009. marcius 3 —4n (kedden) 09:00 6rakor a Polgarmesteri Hivatal Budapest, X.
Szent Laszl6 tér 16. III. 307 sz. hivatalos helyiségében

Targy: a Budapest, X. Gergely u. 63. sz. alatti felépitményes ingatlan esetleges
megvasarlasaval kapcsolatos egyeztetd targyalas az ingatlan tulajdonosaival

Jelen vannak:

Varr¢ Istvan tulajdonos

Szakacs Sandorné tulajdonos

Ecker Ferencné haszonélvezd

Ventzl Jézsef osztalyvezetd (Vérosiizemeltetési és Vagyongazdalkodasi Féosztaly)
Kovacs Jézsef el6adé (Varosiizemeltetési és Vagyongazdalkodasi Fosztaly)

Jelen 1évé felek elStt ismeretes, a Budapest Fovaros X. keriilet Kébanyai Gnkorményzat
Képvisel6-testiilete — a Kada utcai Altalanos Iskola és Ovoda igazgatéjanak teriiletbgvitésre
iranyul6 kérelmével kapcsolatban ~ felkérte a Polgarmestert, hogy folytasson targyalast az
ingatlan tulajdonosaival erre vonatkozdan.

A tulajdonosok 62 M Ft-ban jel6lték meg az ingatlan elidegenitési arat. Kérik, hogy az
Onkormanyzat a déntésénél vegye figyelembe azt a tényt, hogy az adas-vételi szerz8dés
megkotése utan a vételarbol 3 lakast kell vasarolniuk.

A tulajdonosok a szerz6dés megkotése utan, 2009 jalius honapra tudjak vallalni az ingatlan
kiiiritését és annak az Onkormanyzat részére torténé birtokba adasat.

A Varostizemeltetési és Vagyongazdalkodasi Féosztaly munkatarsai tajékoztatjak jelenlévo
tulajdonosokat, hogy az ingatlan elidegenitésével kapcsolatban a Budapest Févaros X.
kerillet ~K&banyai Onkormanyzat KépviselG-testillete ~ Vagyongazdalkodasi  és
Keriiletiizemeltetési Bizottsaga jogosult donteni, mely Bizottsag el6re lathatéan 2009.
marcius 17-én tartja soron kovetkez iilését.

A Foosztaly a tulajdonosok altal most meghatarozott elidegenitési arat a Bizottsag elé tarja
déntés végett, az ott meghozott hatarozatrdl pedig irasban értesiti a tulajdonosokat.

K.m.f.
Bars farol /[ ﬁo%u?uu,ul ............... @{L
Szakacs Sandorné Ecker Ferencné Varro Istvan

...............................

Ventzl Jézsef




ERTEKBECSLESI SZAKVELEMENY

a
Budapest, X. keriilet

Gergely utca 63. sz alatti,

41661 hrsz alatt felvett,
magan tulajdond ingatlanra vonatkozoan
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Tallég{y Berta - Nikodém Karolyné
Ir  tlan értékbecsld, egységvezetd Ingatlan értékbecsl6

Készdilt: 2009.01.13.




1. Megbizas:

Az értékell tarsaség: Kébanyai Vagyonkezel6 ZRt ( 1107. Bp. Ceglédi ut 30. )
Szakérté(k) neve: Tallosy Berta telefonszam: 06 30 289 2859
Az értékelés forduldnapja: 2009.01.09.

A megbizas hivatkozasi szama: Koéb. Onk. Polg.Hivatal Megrendelése 2008.12.02.
A vizsgalat célja:

Targyi ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa, valamint az épiiletben 1évé lakasok
és nem lakasok (varhaté albetétek) forgalmi értékének a meghatarozasa

2. Osszefoglalé tabla

Az ingatlan helyrajzi szama: 41661

Az ingatlan természetbeni cime: 1103 Budapest, Gergely u. 63.
Az ingatlan tulajdoni lapon feltintetett cime: 1103 Budapest, Gergely u. 63.
Az ingatlan megnevezése: Kivett lakohaz udvar

Az ingatlan hasznositasi formaja: Lakohaz

Telek teriilete: 1333 m?

Osszes bruttd felépitmény terilet; 276 m?

Felépitmények darabszama: 3db

Egyéb megjegyzés: Ertékelés soran - melléképuleteket figyelmen kivil hagytuk, mivel az

ingatlan nyilvantartasban nem szerepeinek.

Piaci érték:

Piaci 6sszehasonlité megkozelités szerint: 49 900 000.- Ft
Piaci hozadéki megkézelités szerint: 0.- Ft
Koltség elvii megkdzelités szerint (csak ellen6rzé6 médszer): 64 700 000.- Ft
Mellékletek:

1. Fényképek

2, Tulajdoni lap

3. Alaprajz

4, Helységlista

5. Térképmasolat

6. Megrendeld; Ajanlat ﬁ

7. Szabalyozasi terv CSEANYAL VAGYONKEZELD 2 %

............................................

Az értékeld aldirasa
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8. Az ingatlan elhelyezkedése, altalanos leirasa:

8.1. Elhelyezkedés

Az ingatlan Kébanya Kutté elnevezési varosrészében 6nallé ingatlanként fekszik, a Gyémroi
atrél nyilé Kada utcabdl megkézelithetd. Kozvetlen kornyezetében talalhatdé a Gydmréi at, mely
kiemelt kozlekedési fout és a Liget tér valamint a Ferihegyi (gyorsforgalmi) at 6sszekétésében
is szerepet jatszik. igy Budapesti szinten is kiemelkedd jelentéségt.

Az ingatlan kozvetlen kérnyezetét jellemzéen telephelyek, lakoépiiletek alkotjak, a kdzvetlen
szomszédban iskola helyezkedik

8.2. Megkozelités

Varosi viszonylatban az ingatlan megkézelithetésége jonak tekinthetd, melyben nagy szerepet
jatszik a Metré kbzelsége, valamint a Gyémréi Gton kozlekedd busz, mely a Liget tér, valamint
-a Koébanya-Kispest metré és MAV allomast teszi elérhetévé. A megalldok ingatlantdl valé
tavolsaga cca. 200 méter.

Az ingatlan gépkocsival kbzvetleniil a szilard burkolati Gergely utcarél kézelitheté meg, mely
utca kozvetlenil a Kada utcabdl csatlakozik a nagy forgalmi Gydémréi Gthoz, melytdl vald
tavolsaga cca. 200-300 méter. Az ingatlan kézvetlen kérnyezetében a parkolas, kozterlleten
lehetséges, illetve az ingatlan kialakitasa lehetévé teszi az ingatlanon belili valé parkolast is,
udvaron belil és a garazsban.

Gyalogos kozlekedést feltételezve a Gyomréi Gton talalhatd buszmegalloktél, kiépitett jardan
kozelitheté meg az ingatlan.

8.3. Telek ingatlan adatlapja, altalanos jellemzése

Telek adatlap

lakott telepulésen belilli elhelyezkedése: Budapest X. keriilet (K6banya), Kitté
varosrészében, keriileti hatarvonal
kézelében. Keriilet, regionalis kézpontjatol
cca. 2 km tavolsagra helyezkedik el.

a telek teriilete: 1333 m*

a telek beépitettsége: cca. 17% (beépitett br. teriilet: = 280 m*)

a telek alakja, forméaja: Szabalyos négyszog

a telek hatarai, keritettsége: Szabadon all6, utcafronti épiilet, valamint
keritéssel keritett L4 6vezetben

a telek tajolas: EK - DNY (bejaras tengelyét tekintve)

domborzati és lejtésviszonyok: Szemrevételezéssel sik teriilet

a teriilet nyitottsaga: Beépitett, nyitott

megkézelithetdsége, kbzlekedési Gépkocsival kézvetlentil a Gergely utcarél,

eszk6zok: aszfaltozott trél, megengedett parkolas

kozteriileten, és ingatlanon beliil
korlatozottan.

Tomegkozlekedési (busz, metrd, villamos) —
megallék 5-15 perces tavolsagon beliil
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a kornyez6 ingatlanok jellemzé
hasznositasa:

Lakéépiiletek, intézményi, kereskedelmi
telephelyek

ingatlan jelenlegi hasznositasa:

Lakdépiilet

legcélszeriibb hasznositas a szakérto
szerint:

Az 6vezeti besorolast illetve a kdrnyezetet
figyelembe véve tarsashaz kialakitasra,
iskola kozelségét figyelembe véve —
konyvtar kialakitasara, tovabba vallalkozas
céli, mihely, telephely célra hasznosithaté
idealisan.

vezetékes tavkozlési kapcsolat:

van,

kézmi ellatottsaga:

osszkozmiives (kiils6/belsd)

az ingatlanon jelenleg talalhato
névényzet:

Térburkolat, valamint kisebb feliileten
fiivesitett, orokzold fakkal és
disznévényekkel beiiltetett.

Kornyezeti allapot:

Esztétikailag kifogasolhato, atlagos utcai
kérnyezet, némi, jellemzéen gondozatlan
novenyzettel.

egyéb, az ingatlan értékét jelentdsen
befolyasolé kérdimény:

Fejlesztheto teriilet (+), Kérnyezeti,
miiszaki avuitsag (-)

Altalanos, széveges jellemzés

A telek tajolasa, az épilet bejaratahoz viszonyitva EK-i. Domborzatat tekintve jellemzéen
siknak mondhato, alakjat tekintve pedig szabalyos négyszog. Az ingatlan kornyezete
jellemzéen lakoépuletekbél, valamint két gazdasagi éplletbdl all — amely az ingatlan-
nyilvantartasban nincs bejegyezve, esztétikailag kissé rendezetlen benyomast kelt. Az ingatian
szabalyos négyszog telek, mely szabadonalldo beépitetthdségli, beépitettsége megfelel6. A
szabalyozasi tervben 25%-os beépitési hatar van, melyet a beépitettség nem halad meg.

Az ingatlanon taldlhaté egy foépulet, amely a térképmasolaton is lathato, illetve hatsé
telekhataron allé6 melléképiilet, és Gergely utcarél megkozelitve, jobboldali telekhataron all6
melléképilet. A melléképiletre és a baloldali telekhatarra szintén, csatlakozé fémvazas
- /szerkezetli épitmények lettek kialakitva, amit a felméréskor figyelmen kivill hagytunk,
tekintettel a bonthaté szerkezeti kialakitasra és tekintettel arra, hogy nem szerepelnek az
ingatlan nyilvantartasban.

Az'fc’i’épuletében 2 db lakas keriilt kialakitasra (foldszinti lakas és emeleti lakas), valamint 3
onallé bejaratd helység a melléképiiletekben talalhato. A lakasok jelenleg lakas célra vannak
hasznositva.

Az ingatlan bels6 udvara, esztétikailag hatranyos megjelenést, a toldalékos jellegl, fémvazas
szerkezetl épitmények miatt elsGdlegesen.




8.4.
Epitmény adatlap

Epitmény altalanos jellemzése

~569-

‘Epités éve:

1936 -es évek

Felujitas éve:

Teljes feltjitdis nem volt, részleges: festés, mazolas,
burkolas (emeleti lakds); helyenként nyilaszarok cseréje,
gazfités feldjitdisa — cirkd + radiatorok bevezetése
_(foldszinti lakas) .

Szintek szama:

PE + Fsz + Emelet

Funkcio:

Lakéépiilet

Eplilet szerkezete:

Hagyomanyos, falazott tégla szerkezet.
Szerkezeti elvaltozas nem, lathaté.

Alapozas Beton, tégla, savalap
szerkezeti elvaltozas nem lathaté

Szigetelés Falazati nedvesség nem lithaté. Teté faszerkezet
sériilése, valamint egy - két mennyezeti repedés,

tetdszerkezet teljes avulasara utal.

Felmeno falazat

[Fa——

" Egetett tégia — B 30 - as

Fodémszerkezet:

Fafédém, meghajlas nem lathato.

TetOszerkezet:

Osszetett nyeregtet6, pala lemez fedéssel.

Nyilaszardk:

Fa és vas anyagu, jeliemz6en korszeriitlen, avult
nyilaszarék.

Padlioburkolatok; simitott beton, miipadl6, keramia, parketta — (foldszinti
lakasban felGjitandé)
keramialap, parketta (emeleti lakasban feldjitva)
Falburkolatok: vakolt, festett — foldszinti lakasban felgjitando allapotu

Villamos halozat:

Mianyag szigetelés(, réz, ill. aluminium vezeték,
szabvanyos — meghibasodasra utalo jelek nem
tapasztalhatok.

Vizvezeték halozat:

Horganyzott vezeték, szabvanyos — meghibasodasra
utalo jelek nem tapasztathatok.

Csatornahaldzat;

AC illetve PVC csbvezés vegyesen, meghibasodasra
utalo jelek nem tapasztalhatok.

Géazhalozat:

Hegesztett acélcsd, rézcsd, szabvanyos ~
tomitetlenségre utalé jelek nem tapasztalhatok.

Fités, meleg viz:

k6z6s helyiségek nem fiitdttek

Vilagitas: elégséges, korszeriitlen vilagitotestek és kapcsolé
Klimatizalas: nincs

Riasztd: nincs

Egyéb: -

Karbantartottsaga: Részlegesen alulkarbantartott, teljes tetd felujitasa

indokolt.

Fizikai avultsag:

épllet feltételezett kora alapjan - 35 %

Esztétikai allapot:

Régi, massziv épitésii, svab jellegii, hangulatos,
esztétikus épiilet.

Kornyezeti allapot:

Kbzepes, kérnyezeti szennyezettség nem tapasztalhato,
nem jellemzé.

Egyéb, az ingatlan értékét jelentosen
befolyasold karilmény:

Fent hivatkozott miiszaki hibak, hianyossagok és
miiszaki szinvonal. ()

Fent hivatkozott telek nagysiga, valamint a fejlesztési
lehet6ség miatt (+)
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9. Helyiségkonyv

Epiilet Tulajdonos Funkcié Teriilet Komfortfok Helyiségek
kézlekedd, lépcsbhaz,
elészoba, 4 szoba,
WC, konyha, kamra,
étkezo; fedett
terasz,eldészoba,
kamra, konyha, 1
szoba, WC,

Fsz.1. Ecker Marta lakas 1 114,58 6sszkomfort flird6szoba; garazs
k6zlekedd, lépcsdhaz,
eloszoba, 4 szoba,
WC, furdészoba,

Szakacs Sandorné konyha, kamra, nyitott

Em.2. Katalin lakas 2 110,99 komfort terasz, mosé szoba

Lakas Osszesen: 225,57Tm2
M.é. L ires nl. helyiség cca. 30m2  felmérés szerint
M.eé. ll. dres nl. helyiség cca. 20m2  felmérés szerint
Nem lakas 6sszesen: 50 m2
Mindésszesen 275,75 |

A helyiségek tételes kimutatasa a mellékletben, mely az attekinté gaztervrajz és a tulajdonos
altal készittetett és résziinkre adott, alaprajz alapjan készillt, valamint a részietes ellen6rz6
méréseink szerint. Altalunk készitett alaprajz csatolasra keril.
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10. Tulajdoni lap, tulajdonosi viszonyok

A tulajdoni lapon szerepl6 cim:
Helyrajzi szama:

Telek tertlete:
Muvelési ag:

Tulajdonos:

Jogcim:

Bejegyzd hatarozat, érkezési idé:
Tulajdoni arany:

Tulajdonos:

Jogcim:

Bejegyz6 hatarozat, érkezési ido:
Tulajdoni arany:

Tulajdonos:

Jogcim:

Bejegyz0 hatarozat, érkezési ido:
Tulajdoni arany:

Tulajdonos:

Jogcim:

Bejegyz hatarozat, érkezési id6:
Tulajdoni arany:

Jogosult:
Utalas:
Bejegyz6 hatarozat, érkezési ido:

1103 Budapest, Gergely utca 63.
41661

l. rész

1333 m?
Kivett lakéhaz udvar

Il. rész

Ecker Marta
ajandékozas
7358/1967/1967.04.25.
2/6

Szakacs Sandorné Ecker Katalin Agnes

oroklés
168232/1998/1998.08.17.
2/6

Varro Istvan
ajandékozas
227432/1/12000/00.09.26
1/6

Szakacs Sandorné
ajandékozas
57530/1/2002/02.02.05.
116

lil. rész
Ecker Ferencné Papp Katalin Maria

/4
168232/1998/1998.08.17.

Holtig tarté haszonélvezeti jog az utalas szerinti illetéségre.
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