Budapest Fdvaros X. keriilet Kébanyai
Onkormanyzat Képviselg-testiilet iilése

4/ 465/ 60/ 2009

Budapest, ccicminsamas

Kobanyai Vagyonkezel6 Zrt.

Targy: Budapest, X. Allomis u. 2. (38942/0/A/2
hrsz) ingatlan palyaztatasanak iigye

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Tajékoztatjuk Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a Bp. X. Allomds u. 2. szdm alatt
talalhato, 38942/0/A/2 hrsz alatt felvett, Snkorméanyzati tulajdond, 358 m? teriileti nem
lakés helyiség palyaztatasa eredményteleniil zarult le.

A pélyéztatas soran a helyiséget két orszagos napilapban, Népszabadsagban €s a Magyar
Hirlapban — a Képviseld-testiilet 1118/2008. (V1.19.) hatarozataban megjeldltek szerint,
52.000.000 Ft minimal vételaron - megjelentettiikk, illetve az Onkormanyzat
hirdet6téblajara is kifliggesztésre keriilt.

Errdl tajékoztattuk a Vagyongazdalkodasi és Kerliletiizemeltetési Bizottsagot, mely
elfogadta tdjékoztatasunkat és ezzel kapcsolatos 1006/2008. (XII.16.) hatarozatdban
javasolta, hogy a Képviselo-testiilet ismételten kérje fel a Kébanyai Vagyonkezeld Zrt-t
targyi ingatlan pélyéaztatasara azzal, hogy a palydzati minimdl &r 35 millié Ft 6sszegre
modosuljon. Azonban tekintettel az ingatlan miszaki Aallapotira, a fizetdeszkoz
gyengiilésére, a recessziora, valamint az ingatlanpiaci helyzet bizonytalansagara, a
hozamelvil értékelés modszerével az ingatlan jelenlegi értéke nettd6 31 650 000 Ft-ra
becsiilhetd. Megjegyezni kivanjuk, hogy amennyiben a 38 M Ft 6sszegli miniméalaron
meghirdetett palyazat is eredménytelennek bizonyul, Ggy tarsasagunk nem javasolja az
ingatlan Ujboli palyaztatasat egy esetleges tovabb csokkentett aron.

Hatarozati javaslat:

A Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkorminyzat Képvisel6-testiilete
elfogadja és tudomasul veszi a Kébanyai Vagyonkezelo Zrt. tajékoztatisat a Bp. X.
Allomas u. 2. sz. alatti (hrsz: 38942/0/A/2), 6nkormanyzati nem lakas helyiség
palyaztatasaval kapcsolatban.

A Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat Képvisel6-testiilete felkéri
a Kobanyai Vagyonkezel6 Zrt-t, hogy targyi ingatlan palyaztatasi eljarasat ismételje
meg azzal a kiko6téssel, hogy a palyazati minimal ar 38 millié Ft 6sszegre modosuljon.

Hataridé: azonnal
Felelos: Verbai Lajos polgarmester
Végrehajtasért felelds: Fecske Karoly

Budapest, 2009. marcius 6.

Fecske Karoly — |
Vezérigazgato .
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KOBANYAI VAGYONKEZELO ZRT.

1475 BUDAPEST Pf. 56. 1107 BUDAPEST CEGLEDI UT 30. TEL.: 261-1849 FAX: 263-1633

Aktualizalt
ERTEKBECSLESI SZAKVELEMENY

1102 Budapest, Allomas u. 2. sz alatti,
38942/0/A/2 hrsz alatt felvett

onkormanyzat tulajdonaban allé irodara vonatkozéan

- - “:\: "
HOBANYAI VAGYONKEZES & o+

.

A szakvéleményt kidolgozta:

Nikodém Karolyné (02907/2001)
Ingatlan értékbecslé

Késziilt: 2009-03-09
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1. Megbizas:
Az értékeld tarsasag: Kébanyai Vagyonkezeld Rt (1107 Bp. Ceglédi at 30.)
Szakerté(k) neve: Nikodém Karolyné
telefonszam: 06-30-6817361
Az értékelés fordulénapja: 2009-03-06
A vizsgalat célja: targyi ingatlan valés forgalmi értékének megallapitasa,

értékesitése miatt

2. Osszefoglalé tabla

Az ingatlan helyrajzi szama: 38942/0/A/2 .

Az ingatlan természetbeni cime: 1102 Budapest X., Allomas u. 2.

Az ingatlan tulajdoni lapon feltuntetett cime: 1100 Budapest, Allomas u. 2.

Az ingatlan megnevezése: iroda

Epitmény &ssz terillete 358 m?+ 1465/10000 eszmei hanyad
Az ingatlan hasznositasi formaja: jelenleg hasznalaton kivili van

Egyéb megjegyzés: -

Ingatlan értéke:
Piaci 6sszehasonlitd megkozelitéssel, koltségek levonasa mellett: 37.700.000,- Ft

Hozamszamitassal torténé értékeléssel: 31.650.000 - Ft
Egyeztetett végso piaci érték: 31.650.000.- Ft

mely 8sszeg az AFA-t nem tartalmazza

Mellékletek:

1. Fényképek

2. Tulajdoni lap, Helyszinrajz
3, terkepmasolat

PH

................ a\ﬁrm.‘::—'x—/;

Az értékeld alairasa




3. Elézmény:

Targyi ingatlant a Bp. Fév. X. ker. Kébanyai Onkormanyzat korabban elidegenitésre kijelolte.
Az ingatlan eladasa nem tortént meg, a palyazat eredménytelen volt, ezért szilkkségessé valt a
korabbi ertékbecslési szakvélemény aktualizalasa.

4, Az értékelés célja:

Az értékelés célia az, hogy elfogadhaté pontossaggal meghatarozzuk az ingatlan-
nyilvantartasban 38942/0/A/2 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest, X. Allomas u. 2.
szam alatti 6nkormanyzat tulajdonaban all6 358 m? teriilet(i iroda varhaté forgalmi
értékeét.

Jelen szakvéleményiink a keltezéstél szamitott 6 hénapig érvényes. Hasznalatardl a
Megbizé Kébanyai Onkormanyzat, mint tulajdonos jogosult dénteni. Egészének, vagy
részeinek felhasznalasa harmadik személy részérdl, csak és kizarélag a Megbizé irasbeli
felhatalmazasanak birtokaban lehetséges.

Ertékbecslési szakértsi véleményink harom magyar nyelvii példanyban késziit, amelybdl
Megbizott két példanyt a Megbizo részére atad. A fennmaradé egy példanyt sajat irattaraban
archivalja.

5. Alkalmazott eljarasok és modszerek.

Az ingatlanon és kozvetlen kérnyezetében 2008. februar 18.-an és 2009. marcius 6.-an,
marcius 9.-én tartottunk helyszini bejarast.

Jelen aktualizalt értékbecslési szakvélemény elkészitésénél, a Korponai utcai
épiiletrészbe, valamint a pincébe nem tudtam bejutni, csak kiilsé szemrevételezés
tortént, az Allomas u. fel6li részen helyszini bejarast tartottam.

Tanulmanyoztuk a terlletre vonatkoz6 érvényben lévé Szabalyozasi Tervet, a bejaras
alkalmaval tajékozédtunk a tertleten lévé felépitmények miiszaki allapotardl, felszereltségerdl,
rendezetlenségérdl. A miiszaki allapot és felszereltséggel kapcsolatosan figyelembe vettik az
énkormanyzat altal is elismert, bérl6i raforditasokat.

A Dbejarasok és a személyes egyeztetések tapasztalatait rogzitetttk és azokat
szakvéleményem kialakitasa soran figyelembe vettik.

Az ingatlan forgalmi értékét az altalanosan elfogadott médszerek kozil a
- piaci megkdzelités alapu médszerrel,

- hozamszamitason alapulé médszerrel,

- koltség alapu értékelés modszerével,

- egyeb elfogadott médszerrel,

hataroztuk meg.

6. Vallalasok és korlatozo feltételek.

- Jogi természetli ligyekben felelésséget nem vallalunk. Nem folytattunk vizsgalatot
jogcimre, vagy az értékelt ingatlannal szemben fennallé koételezettségekre. Az
értékelés soran feltételeztiik, hogy a tulajdonjogok megfeieléek és értekesithetok.
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- Nincsenek olyan megkotések, amelyek egyszer(i eljardssal nem lehetnének
tisztazhatok. Az ingatlannal szemben fennall6 esetleges kdvetelésekkel kapcsolatban
vizsgalatot nem végeztink.

- Szakértéi véleményiinkben k6zolt adatok a legjobb tudomasunk szerint helytalloak és
pontosak. Az adatokat megbizhaté és hivatalos forrasokbol gydijtéttik, vagy helyszini
felmérés alapjan hataroztuk meg.

- Nem vallalunk felelésséget olyan adat, vélemény, vagy becslés pontossagaert,
amelyet masok szolgaltattak résziinkre és ezeket az értékelés soran felhasznaltuk.

- Nem  végeztink  kornyezetszennyezési, talajmechanikai és  geoldgiai
allapotvizsgalatokat.

- A szakértéi véleményben kozzétett értékek a fentiekben rogzitett feltételezéseken
alapulnak és kizarélag az itt meghatarozott célra érvényesek.

- A forgalmi érték meghatarozasa az értékelés id6pontjaban fennalld hazai
piacgazdasagi helyzet és az értékelés idépontjaban érvényes forint vasariéerd
figyelembe vételével tortént.

7. Vizsgalt szempontok

A valés piaci érték meghatarozasa el6tt a 5. pontban ismertetett médon szemeélyesen
vizsgaltuk meg a targyi ingatlanokat, tanulmanyoztuk a rendelkezéstinkre allo, valamint a
Kébanyai Vagyonkezelé ZRt birtokaban lévé iratanyagokat, tovabba figyelembe vettiik:

e a foldterliletek telepiilésszerkezeti elhelyezkedését, nagysagat, alakjat és
hasznossagat,

» alegkedvezibb hasznositast el6segitd és azt akadalyoz6 tényezoket,
e avizsgalat idépontjaban érvényes helyszinrajzot és tulajdoni lapot,

e az értékelendd ingatlanra és kézvetlen kérnyezetére, fent hivatkozott, érvényben levo
Szabalyozasi Tervet,

e azingatlan tervezett hasznositasat,

e akozelben és a nem tavoli helyeken értékesitett, hasonlé adottsagu ingatlanok
eladasi és kinalati arait.

8. Az ingatlan elhelyezkedése, altalanos leirasa:

8.1. Elhelyezkedés

~ Az ingatlan Kébanya regionalis varoskézpontjanak kozvetlen kézelében helyezkedik el, az

Allomas utca — Korponai utca keresztezddésénél. Kozvetlen kérnyezetében hasonlo jellegii
lakoépliletek, illetve az épllet tuloldalan, az Allomas utcai oldalon 11 lakészintes panel
épuletek és bevasarld kézpont van.

8.2. Megkozelités

Az ingatlan megkoézelitése varosi viszonylatban jo. A kdzvetlen kdzelében elhelyezkedd Liget
téri autébusz végallomas mind kertleti, illetve mind févarosi szinten is kiemelkedd jelentéseg,
a Kérosi Csoma Sandor uton bonyolédéd tomegkozlekedés a terlletet kdzvetlenil csatolja be a
belvarosba, illetve az Ors Vezér térhez.




Az ingatlanrész gépkocsival illetve gyalogosan szilard burkolatd Gton kézelitheté meg. Az
ingatlanon illetve kdzvetlen kérnyezetében kézteriileten a parkolas korlatozottan lehetséges.

8.3. Az ingatlan adatlapja, altalanos jellemzése

lakott telepiilésen beliili elhelyezkedése:

Budapest X. keriilet (Kébanya) regionalis
kozpontjaban helyezkedik el.

az értékelt ingatlan teriilete:

358 m”

a telek hatarai, keritettsége:

belteriileti saroktelek, beépitése zartsoru

a telek tajolas:

D (bejaras tengelyét tekintve)

domborzati €s lejtésviszonyok:

sik teriilet

a teriilet nyitottsaga:

Beépitett, zart

megkozelithetdsége, kozlekedési eszkdzok:

Gépkocsival kiozvetleniil aszfaltozott utrél,
megengedett parkolas az ingatlanon kiviil
kozteriileten, korlatozottan.
Tomegkozlekedéssel (busz, villamos) — villamos
megall6 2-5 perces tavolsiagon beliil

a kornyez0 ingatlanok jellemzd hasznositasa:

Lakéépiiletek, intézményi, kereskedelmi
telephelyek.

ingatlan jelenlegi hasznositasa:

Uresen 4ll6 irodaépiilet.

legcélszerlibb hasznositas a szakért6 szerint:

intézményi, kereskedelmi egység

vezetékes tavkozlési kapcesolat:

van

kozmi ellatottsaga:

A teljes teriiletet tekintve 6sszkozmiives
(kiils6/belso).

az ingatlanon jelenleg talalhaté novényzet:

védett névényzet nincs

Kornyezeti allapot:

Kozvetlen kornyezete altaliban rendezett,
helyenként parkositott.

egyéb, az ingatlan értékét jelentésen
befolyasold koriilmény:

jo elhelyezkedésii, beépitheté teriilet (+),
Miiszaki avultsag, (-)

Altalanos, széveges jellemzés

Az értékelt ingatlan az Allomas utca — Korponai utca sarkan helyezkedik el. A telek terilete:
3682 m?, az értékelt iroda terilete: 358 m2. Tarsashaz. Beépitése zartsoru.

8.4. Epitmény altalanos jellemzése

Az épllet belterileti elhelyezkedésli, oldalhatarra épitett, a Korponai és Allomas utca sarkan
allé pince+foldszint+részben tetbtéri szintes, hagyomanyos épitési moddal épllt magastetds
épllet. Alapozasa tégla és vegyes ké-tégla savalap. A fiiggbleges teherhord6 szerkezetek,
kulsé és belsé teherhord6 szerkezetek falazott téglafalak. A fédémek a pince felett boltozatos,
acélgerendas, a zarofédém csapos gerenda fodém. A lépcsé szerkezetek: monolit vb.
szerkezetliek, a tetdtér falépcsén keresztil kézelitheté meg. A fedélszék hagyomanyos
acsszerkezet(l, a héjazat cserép, allapota jo. A kémények falazott tégla, a nyilaszardk, ajtok,
ablakok faszerkezetliek, allapotuk felujitasra szorul.

Osszkdzmulives, viz,- csatorna,- elektromos és gazellatas a varosi k6zmihaldzatrél biztositott.
A melegvizet villanybojler, a f(itést a tetétérben elhelyezett gazkazan biztositja.

Az irodaban korabban az 6nkormanyzat Lakastigyi Csoportja, valamint a Szabalyséerntési
Csoport mikddott, jelenleg tresen all.
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A homlokzati vakolat tobb helyen leomlott, a labazati k6 meglazult, a felmené falazaton
salétromossag, vizesedés nyomai lathatok. A kiilsé homlokzat teljes feltjitasa sziikséges.

Az iroda korabban atépitésre kerilt, ezért helyiségeit két kilonb6z6 bejaraton keresztil lehet
megkézeliteni. A pince és a tetétérben kialakitott helyiség az Allomas utcai bejaraton keresztiil
kozelitheté meg. A foldszinten konyha, WC, irodai helyiségek vannak. A tet6térben tobb
helyiség kerult kialakitasra. A pince két részbdl all, az egyik szarny helyreallitott, a masik rész
karbantartasa, felGjitasa sziukséges. A helyiségek burkolata PVC, keramia, parketta. A belsé
muszaki allapot kézepes, a helyiségek felljitasa szikséges.

Az irodaépllet hosszabb ideje Uresen all, allagmegovasi, karbantartasi munkat nem végeztek.
Szemrevételezés alapjan megallapithatd, hogy az épllet kilsé homlokzatanak allapota az
eltelt idészak alatt romlott. A bels® allapot is gyenge, karbantartast, feltjitdsi munkat nem
végeztek.

9. Helyiségkényv

(alapité okiratban megallapitott alaptertiletek alapjan:)

pinceszint 123,32 m?
foldszint: 196,01 m?
tetéter: 3847 m?
dsszesen: 357,80 m?, kerekitve: 358 m?

10. Tulajdoni lap, tulajdonosi viszonyok

1. A tulajdoni lapon szerepld cim: 1102 Budapest, X. ker. Allomas u. 2.
Helyrajzi szama: 38942/A/0/2
.  rész

terulete: 358m?
Mivelési ag: iroda
bejegyzd hatarozat: 999998/1999

Il. rész
Tulajdonos: X. ker. Onkormanyzat
Jogcim: eredeti felvétel
Bejegyz6 hatarozat, érkezési idé: 71443/1996.111.13.
Tulajdoni arany: 11

lll. rész

A lll. rész bejegyzést nem tartalmaz
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11 Ovezeti besorolas, Szabalyozasi Terv

Az 54/2004. (X. 15.) szamu rendelettel az 6nkormanyzat jovahagyta a terlletre vonatkozé
Kertileti Epitési Szabalyzatat és Rehabilitaciés Szabalyozasi Tervét. Targyi ingatlant a
hivatkozott rendelet illetve a kapcsolédd Szabalyozasi Terv az RL2/A-X/2 jelii épitési
ovezetbe sorolta, mely alapjan az alabbi 6vezeti paraméterek érvényesithetok.

Az épitesi 6vezet paraméterei:

- a beépitési méd: max. haromemeletes saroképlulet

- a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50 %,

- a szintteruleti mutaté megengedett legnagyobb mértéke: 2,2

- a megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassag: 13,5-16,5 m,

- a zoldfelllet legkisebb mértéke: 30 %,

- a kézmdvesitettség mértéke: teljes kozmlivesitettség

- az ingatlanokon — az Allomas utca 4. felé| hézagosan zartsoru, a Korponai utca feldl zartsort
épitmény helyezheto el.

szempontjabol védett

E rendelet alapjan a Févaros torténelme

éplletegyittesként jelolte meg.

varosképe és

Amennyiben a telekrész levalasztasara nem keriil sor, Ugy a telek Allomas utcai részén b./
bekezdés paraméterei a telek tovabbi tertiletén RL2/A-X/2 paraméterei alkalmazhaték.

11. Az ingatlan értékelése:

Az ingatlan forgalmi értékének aktualizalasa soran figyelembevettem jelen gazdasagi helyzet
alakulasat, altalanos recesszié hatasat, a hazai fizetéeszkdz gyengulését. Figyelembe vettem
a képlékeny gazdasagi helyzetet, az iroda piacon lévé bizonytalansagot és tulkinalatot,
valamint a befektetdk részérdl tapasztalhato kivarast.

12.1 Piaci alapu megkozelitéssel
az ingatian érteke;
12.2
i Egyéni
korrekcio | Fajlagos érték
Ingatlan cime Teriilet m? kindlati dr mértéke
Gergely u. 47 3.980.000,-Ft 1,2 101.617,-F{
Gergely utca 426 54.000.000.-Ft 1,00 126.760,-F1
Madi u. 839 130.000.000,-Ft 0,80 192.950,-F{
Ligettelkek teriiletén 492 69.000.000,-Ft 1,00 140.244.-F1
Atlag: 140.393,-Ft
Atlaghoz viszonyitva: '
_ Kinalati érték - 10% |
' Miiszaki 4llapot - 20%
Elhelyezkedés +5 %
-25% |
]
Korrigalt fajlagos érték: 140.393,-Ft * 0,75 = 105.295,-Ft ~ 105.300,-Ft/m?



http://140.393.-Ft
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Az ingatlan értéke: 105.300 * 358 = 37.697.400- Ft, kerekitve:

37.700.000,-Ft, azaz Harminchétmilli6-hétszazezer forint, mely az AFA-t nem tartalmazza.

12.2. Hozam elvii értékelés

Az ingatlan menedzselési koltségeit az ingatlanpiaci gyakorlatnak megfeleléen a bérleti bevétel
2 %-aban hataroztuk meg.

Kihasznalatlansagbél eredé veszteséggel nem szamoltunk, tekintettel a bérbeadhato teriilet
nagysagara.

A bérbeadét terheld éves felujitasi koltségek ingatlanpiaci gyakorlatban a felépitmény pétlasi
kéltségének 1 %-aban hatarozhat6é meg.

A hozamelvi értékelés soran figyelembe vettem az ingatlan kérnyezetében fellelhetd, hasonlo
adottsagu irodaépiletek bérleti dijanak alakulasat. A rendelkezésemre all6 adatok alapjan
Eur/m?/hé koézétt mozog. Az értékelt ingatlan miiszaki allapotat, valamint az irodapiacon
fellelheté tulkinalatot, jelen gazdasagi helyzetet figyelembe vételével az ingatlan
bérbeadasanal elérhetd bérleti dijat 3 Eur/m?/hé értéken hataroztam meg.

Hozamszamitas:

Lehetséges teljes bevétel: (358 m? terliletre vetitve, 3.995.280.- Ft/év
az ingatlan kérnyezetében jelen gazdasagi
helyzetben elfogadott bérleti dijak
figyelembevételével, mely 3-4,-Eur/m%hé+ AFA)

Szerz6dés alapjan torténé miszaki raforditasok Ft/év
Kihasznalatlansagbdl és begyijtésbél eredd

veszteseg =
Kihasznalatlansagbol és begylijtésbdl eredé

veszteség Ft/év
Menedzselési dij ( bérbevétel utan ) 2%

Menedzsment dija 79.906 Ft/év
Eves potencialis bevétel 3.915.374 Ft/év
Feléepitmények pétlasi kdltsége 0.-

Eves felvjitasi és karbantartasi koltségek “ 3%
| Eves felujitasi és karbantartasi koltségek j 117.461 Ft/év
Ingatlan éves tiszta jovedelme | 3797913 | Ft
Direkt tékésitési rata 12 %

Az ingatlan becsiilt hozadéki értéke 31.649.275

Megjegyzés: A direkt tOkésitési rata mértékét ingatlanpiaci tényekbdl, pénzintézetek
tapasztalataibél vezettik le és 12 %-ban hataroztuk meg.

Az ingatlan forgalmi értéke kerekitve:  31.650.000.,-Ft, azaz Harmincegymillié-
hatszazétvenezer forint, mely 6sszeg az AFA-t nem tartaimazza.
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13. Osszefoglal6 elemzés

Epitmény teriiletére vetitve:
Piaci 6sszehasonlité alapu )
37.700.000 / 358 = 105.307,-Ft/m?, kerekitve: 105.300,-Ft/m? + AFA

Hozam alapu .
31.650.000 / 358 = 88.408,-Ft/m?, kerekitve: 88.400,-Ft/m? + AFA

Végkovetkeztetés:
Allaspontunk szerint, az ingatlan elhelyezkedését, miszaki allapotat, a fizetbeszkoz
gyengulését, a recessziét valamint az ingatlanpiaci helyzet bizonytalansagat figyelembe véve,
a hozamelvii értékelés mddszerével megallapitott forgalmi érték tiikrézi legjobban az
ingatlan értékét. Fentiek alapjan az ingatlan forgalmi értékét
31.650.000,-Ft
azaz Harmincegymilli6-hatszazétvenezer Forint

értéken hatarozzuk meg, mely 6sszeg nem tartalmazza az AFA-t.

Budapest, 2009-03-06
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Munkapéldany

Csak belsdé hasznalatra, iigyfélnek nem adhatg!

2009.03.03

BUDAPEST X.KER.
Belteriilet 38942/0/A/2 helyraj«i szam

—— == e

| 1100 BUDNPEST X.KER. Allomas utca 2.

L L rész p—
1. Az egyéb 9nadllé ingatlan adatai:

megnevezes Ler@ilet szobAk szama eszmel hanyad tulajdoni forma

m2 egész/f&l
irodo 358 0 0 1465/10000 énkormanyzati
Bejegyzd hatédrozat: 999998/1399/

1. bejegyzd hatarozat: 500010/1535/1998/98.04.24

Tarsashaz

Az alapitd okirat szerint hozzatartozd mellékhelyiségek.
! ILrész
1. tulajdeni hanyad: 1/1

bejeqyzd hatarozet, érkezési idd: 71443/1996.III.13./

jogcim: Eredeti felvétel

jngallds: tulajdonos

név: X.KkK. ONKORMANYZAT

cim: 1102 BUDAPEST X.KER. Szent Laszlo tér 29

1. rész o
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Tulajdoni lap vége — L
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A Budapest Kébanyai OnkonnanyJaL—(-MﬂzﬁBudapesl,_X.,.SzLJﬁszld_iéxl 29.)az 1994,
évi XVII. szamu torvényben foglaltak alapjdn a hdzingatlan elidegenitése érdekében a
Budapest, X ker. 517 sz. tulajdoni lapon felvett, 38942 hrsz. alatt nyilvéntartott, 3682 m*
alapteriletil, az Onkormanyzat tulajdondban 4116, Budapest, X. Allom4s u. 2. sz4m alatt
1év0 ingatlant a mellékelt alaprajz és miiszaki leirs alapjan térsashdzz4 alakitja at.

i 3

Az Onkorméinyzat a tarsashazban 1évé és tulajdonat képezd nem lakas helyiségeket a
jelen alapit6 okirat rendelkezéseinek megfelelden - természetben megosztva, a telek és a
kozos tulajdonban maradé €piiletrészek kozds hasznalati jogaval - a vevék személyl
tulajdonaba kivanja adni.

A.
A KOZOS TULATDON
A nem lakéds céld helyiségek mindenkori tulajdonosainak osztatlan kozos tulajdonaba

keriilnek az ingatlannak a mellékelt alaprajzokon, és miiszaki leirasban rémai szamokkal
feltuntetett épiiletrészei, felszerelései , berendezései:

L Telek: 3682.00 m*
1L Alapok
118 Az épiiletek fliggoleges teherhordo szerkezetei:

alapok, felmeno falszerkezetek, pillérek, kéménypillérek.

IV. Vizszintes teherhordo szerkezetek:
fodémek, koszorik és kivaltok, dthidalasok

V. Az épiiletek tetOszerkezetei a tetdhéjalassal, valamennyi épilletszerkezeti és
épiiletgépészeti tartozékkal

VL Epﬁletasztalos, épiiletlakatos és épiletbadogos szerkezetek, a kozos teruletek
vonatkozasaban

VIL Az épiiletek kiillsd homlokzatképzése labazattal

VIIL Vivezeték haldzat az utcai bek6tést6l a kilon tulajdoni illetdségek leagazd

vezetékéig, koz0s teriiletek vezetékei és berendezési targyai

IX. Csatornavezeték halézat az utcai bekotéstdl a kilon tulajdoni illetOségek
ledgazo vezetékéig, kozos teriiletek vezetékei €s berendezési targyai

X. Gazvezet€k halézat az utcai bekotéstdl a killon tulajdoni illetdségek ledgazé

vezetékéig

Tidrsashdzi Alapité Okirat 1
Budapest X ker. Allomds u.2. (Korponai u. 18.)

A-C. 5L//9,C



B.
Kiilon tulajdonba keriilé épiiletrészek, tulajdoni ardnyok.
Az egyes tulajdonostirsak kiilén tulajdondba kerilnek, mint tdrsashiz tulajdoni illetdségik
alkotd részei a kdvetkez6 nem lakés céla helyiségek:

1./ A lisz. tulajdoni illetdséghez tartozik az alaprajzon 1. sorszammal megjel6lt tarolé a
pinceszinten az "A" épiiletben

Téarolé 98,73 m?
Térold 32,72 m*
El6tér 25,62 m?

157,07 m?

osszesen: 157,07 m? alapteriilettel, a kozds tulajdonbol 643 /10000 résszel, az ujonnan
nyitandé tulajdoni lapon 38942/A-1 hrsz, alatt. |

TN

" 2)/ A 2.sz. tulajdoni illetéséghez tartozik az alaprajzon 2. sorszémmal megjel6lt iroda az A
épliletben a pinceszinten, foldszinten és a tetétérben

Pinceszint:
Tarold 42,08 m?
Tarold 8124 m?
12332 m?
Foldszint:

ElGtér 11.04 m?

Iroda 24.68 m*

wC : 2,53 m?

WC 1,10 m?

wC 3,34 m?

Mosdo 2,39 m?

Mosdé 2,57 m?

Eldtér 2,66 m’

Iroda 12,42 m?

Ugyfeltér 76,95 m?

Ugyféltér 22,05 m?

Iroda 27,68 m?

Elbtér 6.60 m?

196,01 m*

TetGtér:

Ké6zlekedd Iépesével 5.23 m?

Iroda 20.43 m?

Tarolé 12.81 m®

38,47 m

osszesen: 357,80 m’ alapterilette], a kozos tulajdonbol 1465/10000 résszel, az Gjonnan
nyitand6 tulajdoni lapon 38942/A-2 hrsz. alatt.

Tirsashdzi Alapité Okirat 4
Budavest X.ker. Allomds u.2. (Korponai u. 18.)




; 11./ Szimvizsgal6 Bizottsig alakitdsa.

A tulajdonostdrsak a k6zos képviseld munkdjénak tamogatdsara, a tarsashizkozosség
gazdalkodésanak, a kozos képviseld szdmadasainak és az elkészitett koltségvetés ellendr-
zésére 3 tagll SzamvizsgaloBizottsagot valaszthatnak.

A Szamvizsgaléd Bizottsdg a kozds képviseld tgyintézését barmikor ellenbrizheti. Ha az
tigyek intézése a tarsashazkozosség érdekeit sérti, dsszehivhatja a Kozgyilést, és javaslatot
tehet a szitkséges intézkedésekre.

A Szamvizsgald Bizottsag megbizatasa legfeljebb 3 év tartamara szol. A tulajdonostar-
saknak jogukban all a megbizatist fontos okbol 3 év eltelte eldtt is a kozgyiilésikon
szavazattdbbséggel visszavonni. A megbizatds barmely okbdl tortént visszavondsa, vagy
megszinése esetén 0j Szdmvizsgalé Bizottsag, illetdleg bizottsagi tag valaszthato.

12./ Egvéb rendelkezések,

A tarsashaztulajdon megszintetését be kell jelenteni az ingatlannyilvantartist vezetd
szervhez. A tarsashédztulajdonra az 1977.¢évi 11.sz. tvr-ben, valamint az alapito okiratban
nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykényv rendelkezései az irdnyadoak.

Az alapité okirat hatdlya kiterjed a tarsashdz mindenkori tulajdonostarsaira, illetdleg
jogutodjaira.

A tulajdonostérsak a jelen okiratban rogzitett jogviszonybdl szarmaz6 perek eldontésére
kikotik a Pesti Kozponti Kertileti Birésag kizardlagos illetekességét.

A jelen alapit6 okirat és az ezt esetleg megvéltoztatd késdbbi okiratok rendelkezései a
tulajdonostarsak jogutédait is kételezi.

A tulajdonostarsak ezen kivil kotelezik magukat arra is, hogy a jelen okiratban
foglaltakat nemcsak maguk tartjdk meg, hanem hozzatartozdikkal, alkalmazottaikkal ¢s
lakasaik bér-16jével (hasznaldjaval) és minden més lakdval is megtartatjak, amire nézve
egymassal szemben teljes szavatossagot vallalnak.

Ezen " ALAPITO OKIRAT " -ot az alapit6 felolvasas utin, mint akaratival mindenben
megegyezot, helybenhagydlag alairta,

Budapest, 1996. janudr. 03.
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